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Inrattande av aktivitetscenter for aldre samt ny
gemensamhetslokal inom ramen for
servicebostad enligt LSS i fastigheten Vasen

Forvaltningens forslag till beslut

1. Norra innerstadens stadsdelsndmnd inréttar ett nytt
aktivitetscenter for dldre i fastigheten Vasen, enligt
forvaltningens forslag.

2. Norra innerstadens stadsdelsndmnd inréttar en ny
gemensamhetslokal inom ramen for servicebostad enligt
LSS i fastigheten Vasen, enligt forvaltningens forslag.

3. Norra innerstadens stadsdelsnamnd uppdrar at
stadsdelsdirektoren att teckna hyresavtal med Micasa
Fastigheter.

Sammanfattning

Detta drende avser inrdttande av ett nytt aktivitetscenter for dldre
samt inrdttande av en ny gemensamhetslokal inom ramen for
servicebostad enligt LSS, i fastigheten Vasen pa Kadettgatan.
Fastigheten dgs av stadens fastighetsbolag Micasa Fastigheter och
haller pa att renoveras. Nar renoveringen dr klar ska fastigheten
innehdlla 87 ldgenheter i ett seniorboende. I seniorboenden som &gs
och forvaltas av Micasa ansvarar stadsdelsndimnden for att inrétta
och driva aktivitetscenter. Fastigheten kommer dven att inrymma
lokaler for andra verksamheter. Med anledning av att
Karlbergsvégens serviceboendes nuvarande gemensamhetslokal inte
bedoms vara ldmplig ur ett tillgénglighetsperspektiv har
forvaltningen sokt efter en annan lokal i ndromrédet.

Micasa Fastigheter har presenterat tvd hyresofferter med forslag till
hyresavtal. De tvé lokalerna bedoms preliminért vara klara for
inflyttning under tredje kvartalet &r 2025. Forvaltningens
bedomning ar att lokaliseringarna i fastigheten Vasen ger bra
forutsittningar for mdétesplatser som fradmjar delaktighet, social
gemenskap, meningsfullhet och trygghet.
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Bakgrund

Aktivitetscenter for aldre

Ar 2017 inforde Stockholms stad en icke bistdndsbedémd
boendeform for dldre som soker trygghet och gemenskap,
seniorboende med aktivitetscenter'. Stadsdelsndmnderna ansvarar
for att inrdtta och driva aktivitetscenter i, eller i direkt anslutning
till, seniorboenden dir Micasa dr fastighetsdgare och hyresvird for
hyresgésterna. Stadsdelsndmnden bekostar lokaler och personal for
aktiviteter och samvaro.

Gemensamhetslokal for serviceboende LSS

P4 Karlbergsvigen 59 finns ett serviceboende for personer i
personkrets 1 enligt LSS. Karlbergsvigens serviceboende bestar av
elva serviceldgenheter pa Karlbergsvéigen, Birkagatan och
Tomtebogatan i Birkastaden och drivs av Olivia Omsorg pé
entreprenad. Boende 1 servicebostider 1 staden ska, enligt stadens
Funktionsprogram for bostdder med sdrskild service SoL och LSS
samt stodboende, dven ha tillgang till en gemensamhetslokal for
samling av boende och personal. Den nuvarande
gemensamhetslokalen for boende i1 Karlbergsvigens serviceboende
ligger 1 en ldgenhet pa andra vaningen pd Karlbergsvéigen 59. For
att komma till lokalen behdver besokare och personal forst g upp
for en trappa i entrén for att dérefter ta trappor eller hiss upp till
gemensamhetslokalen. Hissen 1 bostadshuset ar liten och det ar svért
att fa plats med exempelvis en rollator. Det innebér att lokalen inte
uppfyller kraven om tillgénglighet.

Med anledning av att lokalen ur ett tillgdnglighetsperspektiv inte
bedoms vara ldmplig som gemensamhetslokal, har férvaltningen
under flera &rs tid sokt en annan lokal 1 ndromradet som ska
uppfylla rddande tillgdnglighets- och funktionskrav.

Arendet

Fastigheten Vasen 3 som ligger pa Kadettgatan 2 héller sedan
hosten 2023 pa att renoveras. Fastigheten, som dgs av stadens
fastighetsbolag Micasa Fastigheter, ska nir den str klar innehalla
87 lagenheter 1 ett seniorboende. I seniorboenden som &dgs och
forvaltas av Micasa ansvarar stadsdelsndmnden for att inrdtta och
driva aktivitetscenter. Fastigheten kommer dven att inrymma lokaler
for andra verksamheter. Detta drende avser inréttande av ett nytt

I Utredningen ”Aldres boende i Stockholms stad” (ABO) tillsattes ar 2015 med
uppdraget att fortydliga syfte och malgrupp for stadens nuvarande boendeformer
for dldre. Utredningen foreslér inférandet av den nya icke bistdndsbedémda
boendeformen for éldre, trygghetsboende med aktivitetscenter.
Aldreboendeutredningens delrapport godkindes av kommunfullmiktige den 28
november 2016 (Dnr 152-1056/2016).
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aktivitetscenter for dldre samt inrédttande av en ny
gemensamhetslokal inom ramen for servicebostad enligt LSS, i
fastigheten Vasen 3 pa Kadettgatan 2.

Aktivitetscenter for aldre

Den tilltdnkta lokalen ligger pd markplan i samma fastighet som
Micasas seniorboende. I anslutning till lokalen finns en gronyta som
mojliggdr utomhusvistelse. Lokalen kommer att vara
tillgénglighetsanpassad och inrymma en cafédel for besdkarna,
umgéngesytor, personalyta inklusive kontorsdel, samt toalett.

Verksamheten kommer att vara 6ppen béde for hyresgister i
Micasas seniorboende och for dldre boende i ndromridet. Lokalen
kommer dven att kunna nyttjas av hyresgéster pa kvéllar och helger,
det vill séiga dven utanfor oppettiderna for aktivitetscentret.

Forutsattningar

Stadens fastighetsbolag Micasa Fastigheter har presenterat en
hyresoffert med forslag till hyresavtal som innebér en hyrestid pa
fem ar.

Projektets nyckeltal
- Area: 155 kvadratmeter
- Kostnad per kvadratmeter: 4576 kronor (inklusive
hyrestilligg)
- Arshyra r 1: 709 280 kronor (inklusive hyrestilligg)

Finansiering
Det nya aktivitetscentrets hyra beddms rymmas inom den
ekonomiska ramen for dldreomsorgsavdelningen.

Gemensamhetslokal inom ramen for servicebostad enligt
LSS

Den tilltankta lokalen ligger pa markplan i samma fastighet som
Micasas seniorboende. Gemensamhetslokalen kommer att ha en
egen ingang och en egen gardsyta med mojlighet till
utomhusvistelse. Lokalen kommer att vara tillgénglighetsanpassad
och vara bemannad dygnet runt, innehalla umgéingesytor,
personalyta inklusive utrymmen for 6vernattning, samt toalett.

Forutsattningar

Stadens fastighetsbolag Micasa Fastigheter har presenterat en
hyresoffert med forslag till hyresavtal som innebér en hyrestid pa
tjugo ar.

Projektets nyckeltal
- Area: 120 kvadratmeter
- Kostnad per kvadratmeter: 4592 kronor (inklusive
hyrestilligg)
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- Arshyra ér 1: 551 040 kronor (inklusive hyrestilligg)

Finansiering
Den nya gemensamhetslokalens hyra beddms rymmas inom den
ekonomiska ramen for socialtjdnstavdelningen.

Projektets tidplan
Enligt Micasas tidplan bedoms de tva lokalerna preliminért vara
klara for inflyttning under tredje kvartalet ar 2025.

Arendets beredning
Arendet har beretts av ekonomiavdelningen, kvalitetsavdelningen,
dldreomsorgsavdelningen och socialtjdnstavdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Aktivitetscenter fOr aldre

Forvaltningen driver ett flertal traffpunkter for seniorer inom
stadsdelsomradet. Traffpunkterna ar mycket populdra och erbjuder
social samvaro, gemenskap, kostnadsfria aktiviteter och traning.
Utbudet &r varierat och omfattande och tas I6pande fram
tillsammans med besdkarna. For att stidrka hélsofrdmjande
perspektiv och kompetens har forvaltningen valt att rekrytera
hélsopedagoger och friskvardsledare till de hédlsofrimjande
verksamheterna. Det forebyggande och hélsofrdmjande arbetet
riktat till dldre dr en viktig del 1 omstéllningen till en god och nira
véard och omsorg samt i forslaget till en ny socialtjanstlag och i
stadens handlingsplan for en dldrevénlig stad.

Forvaltningen driver idag dven aktivitetscenter 1 anslutning till ett
flertal seniorboenden. Aktivitetscentra och dvriga traffpunkterna ar
Oppna for alla seniorer, bade for personer som bor i fastigheten med
seniorbostdder och 1 ndromrddet. Forvaltningens bedomning &r att
aktivitetscentrets lokalisering vid Vasens seniorboende ger bra
forutséttningar for motesplatser som frimjar social gemenskap,
meningsfullhet och trygghet.

Gemensamhetslokal inom ramen for servicebostad enligt
LSS

Med anledning av den bristande tillgéngligheten 1 den nuvarande
gemensamhetslokalen har forvaltningen sokt en annan lokal som
uppfyller kraven om tillgdnglighet. Det ska vara ldtt att ta sig mellan
servicebostaden och gemensamhetslokalen och forvaltningen har
darfor sokt en lokal i niromradet. Enligt stadens Funktionsprogram
for bostdder med sdrskild service SoL och LSS samt stodboende ska
gemensamhetslokalen kunna fungera som den samlande punkten for
de boende. Ytorna bor vara dimensionerade sd att alla som bor i
servicebostaden kan delta i olika aktiviteter samtidigt. Personal och
chef for den nuvarande gemensamhetslokalen har involverats 1
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arbetet géllande lokalens utformning for att den ska tillgodose
behov hos savil brukare som personal. Forvaltningen bedomer att
gemensamhetslokalens lokalisering i fastigheten Vasen ger bra
forutséttningar for en tillginglig motesplats som framjar
delaktighet, social gemenskap, meningsfullhet och trygghet.

I Stockholms stads fastighets- och lokalpolicy, som &r en bilaga till
stadens budget, dr en utgangspunkt att kommunala verksamheter i
forsta hand ska inrymmas 1 av staden dgda fastigheter. Foreslagna
verksamhetslokaler dgs av stadens fastighetsbolag Micasa
Fastigheter och bedoms uppfylla radande tillgdnglighets- och
funktionskrav.

Mot bakgrund av ovan foreslar forvaltningen att stadsdelsndmnden
fattar beslut om att inrétta ett nytt aktivitetscenter for dldre, samt att
inrdtta en ny gemensamhetslokal inom ramen for servicebostad
enligt LSS, 1 fastigheten Vasen 3.

Forvaltningen foreslér dven att stadsdelsnimnden uppdrar &t
stadsdelsdirektdren att teckna hyresavtal med Micasa Fastigheter.

Jesper Ackinger Maria Hérenstam
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Norra innerstadens Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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