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Plandrende pa samrad — Tre Vapen 2 och 7

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2023-04105

Forvaltningens forslag till beslut
Norra innerstadens stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norra innerstadens
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan f6r Tre Vapen
2 och 7. Detaljplanens syfte dr att virna om befintliga byggnaders
kulturhistoriska virden inom fastigheten Tre Vapen 2 samt att
mojliggdra dndrad och utdkad anvindning av byggnader inom hela
planomradet. Tillkommande anvidndningsbestimmelser for
byggnaderna ska sdkerstilla en bredare anvindning med storre
mdjlighet att anpassa fastigheterna till framtida behov. Det gors
genom att mdjliggora for kontor, centrumiandamal och skola
(gymnasium och vuxenutbildning). Planen medger dven
underbyggnadsritt for garage och en inglasning av entré.

Forvaltningen har inga synpunkter pa forslaget, utan anser att det ar
positivt med en mer flexibel anvindning av byggnaderna, som é&r
anpassad for dagens behov samtidigt som det innebar att skydds-
och varsamhetsbestimmelser infors for den byggnad med hoga
kulturmiljévarden. Kompletteringar av bland annat service och
verksamheter i denna del av Ostermalm #r ocks4 i enlighet med
oversiktsplanen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norra innerstadens
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan {or tre Vapen 2
och 7. Eventuella synpunkter pa forslaget ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret den 20 januari 2025. D& Norra innerstadens
stadsdelsndmnd sammantrader den 23 januari har forvaltningen
beviljats forlingd remisstid till den 24 januari.
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Arendet

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheterna Tre Vapen 2 och Tre Vapen 7
pa Ostermalm. Tre Vapen 2 figs av Vasakronan Hakberget AB och
Tre Vapen 7 dgs av Balder Tre Vapen 7 AB.
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Tre Vapen 2
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Flygbild som visar planomrddets ungefirliga grins inom réd linje.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora dndrad anvéndning av
befintliga byggnader inom fastigheterna Tre Vapen 2 och 7.
Gillande stadsplan for omradet anger markanvdndning
byggnadskvarter, omrade for allmént &ndamal. Planforslaget
innebdr att dndra géllande stadsplan till en mer flexibel anvdndning
som lampar sig for dagens situation.

Tillkommande anvdndning ska sékerstilla en forlangd livslangd for
byggnaderna genom att mgjliggora for kontor, centruméndmal och
skolverksamhet (vuxenutbildning, gymnasium). Med en bredare
anvindning ges storre mojlighet att anpassa fastigheterna till
framtida behov. For att skapa bittre flexibilitet och hogre
nyttjandegrad av befintlig byggnad inom Tre Vapen 2 tillkommer
byggritt for en 6verbyggnad av tva ljusgardar. En utokad byggritt
for befintligt underjordiskt garage under Tre Vapen 2 mojliggor en
storre flexibilitet for fordndrade hyresgastforhallanden och 6ppnar
upp for samutnyttjande av parkering inom planomradet.

Planforslaget innebir att samtidigt som vissa forandringar tillats,
skyddas delar av befintlig milj6 fran fordndring. Byggnaden inom
Tre Vapen 2 ér utpekad som sarskilt virdefull och ar gronklassad
enligt Stadsmuseets klassificering. Det innebir att byggnaden ér
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sarskilt vardefull fran historiskt, kulturhistoriskt, miljoméssig eller
konstnirlig synpunkt. Skydds- och varsamhetsbestimmelser for att
sdkra byggnadens kulturmiljévarden dr en del av planforslaget.

Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

Planforslaget innebir 1 huvudsak att befintlig bebyggelse tilléts fa
nya anvindningar. Planforslaget innebir ingen ny bebyggelse ovan
mark utover en 6verbyggnad av tva ljusgardar pé fastigheten Tre
Vapen 2. Den befintliga portik som ljusgdrdarna ansluter till stings
igen med indragna entréer. I en av ljusgardarna planeras for ett nytt
trapphus med ett hisspaket och forbindelsespanger for varje
vaningsplan. Detta innebér att befintliga fasader 6ppnas upp for att
infoga den nya konstruktionen. Ljusgéardarna byggs éver med
lanterniner i glas och dess hojd regleras med en planbestdmmelse
om hogsta totalhdjd. Lanterninerna kommer inte att synas fran
gatuniva, gard eller viktiga vypunkter fran Géardet da dess placering
ligger centrerad i taklandskapet och dd dess volymer doljs av
befintliga fldktrum pa byggnadens tak.

Mytt glastak dwver ljusgardar
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Mytt entriéparti i portik

Bilden visar nytt glastak/ lanterniner (inom rédstreckad linje) i relation till de
befintliga fliktrum (blda ytor) som finns idag. Bild: Gatun, bearbetning SBK.

Planforslaget innebér d4ven en underbyggnadsritt for att utoka
befintligt garage inom Tre Vapen 2. Att bygga ut garaget innebdr att
den centrala gardsytan inom fastigheten behover byggas om.

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestér av tva befintliga byggnader med tre till fyra
vaningar och tillhérande innergardar. Byggnaden inom Tre Vapen 2
anvinds idag framst for kontorsverksamhet. Inom Tre Vapen 7
bedrivs i dagsldget utbildningsverksamhet (hdgskola) med
inriktning konst/kultur och lokalerna dr anpassade for detta.
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Bilder éver befintlig bebyggelse. Overst till vinster: Vy fidn Valhallavigen éver
Tre Vapen 2. Overst till higer: Vy fidn Valhallavéiigen 6ver Tre Vapen 7. Nederst
till vinster: Vy frdan Lindardngsvigen 6ver Tre Vapen 2. Nederst till hoger: Vy
fran en gardarna mot norr. Bilder: Tyréns och SBK.

Planeringsforutsattningar

Pagaende detaljplaner i omradet
I ndromradet finns flera pagéende detaljplaner:

- Svea Artilleri 2 (dnr 2020-08138) for cirka 140 bostéder till
studenter och personal inom Forsvarsmakten. Detaljplanen
ar antagen men har 6verklagats.

- Uppfinnaren (2023-04100) som avser dndrad anvindning
fran allmént &ndamal till kontor och skolverksamhet.
Detaljplanen var pa samrdd augusti — oktober 2024.

- Garnisonen 3 (2018-03629) for bostidder, kontor, hotell och
skola som har paborjats (start-PM).

- Genua 1 (2018-03562) for ca 40 bostdder och
centrumverksamhet. Detaljplanen dr antagen men har
overklagats.

Planéarende pa samrad — Tre Vapen 2 och 7
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I Godkénnoande

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en vixande
stad, en sammanhdngande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomf6rande anges
en utbyggnadsstrategi dér stadsbyggandet ska bidra till att utveckla
stadens kvaliteter och tillféra varden som fler bostdder,
arbetsplatser, attraktiva offentliga miljoer, hogkvalitativa
motesplatser, bra parker och lekplatser samt en vélfungerande
service dér forskole- och skolbehovet dr av sérskild vikt. En
utveckling av fastigheterna dir en bredare anvindning tillats anses
bidra till 6versiktsplanens mal.

I 6versiktsplanen anges for denna del av Ostermalm méjlighet att
komplettera med bostéder, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Lindaridngsvigen Oster om planomradet ar utpekat som ett lokalt
samband som &r viktig for att uppnd malet om en sammanhéngande
stad.

Regionala

Det pagér politiska diskussioner om en forléngning av Sparvig City
till Ropsten. Strackningen som studerats har en foreslagen station
vid Hakberget. En eventuell forlangning av sparvégen skulle
innebdra att forutsittningarna for resande med kollektivtrafiken
forbattras till och fran fastigheterna.

Nationalstadspark
Planomradet ligger invid Kungliga nationalstadsparken. Detta
Planarende pa samrad — Tre Vapen 2 och 7 Innebdr att ny bebyggelse endast far tillkomma om det kan ske utan
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intrdng 1 parklandskap eller naturmilj6 och utan att det historiska
landskapets natur- och kulturvédrden skadas.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samréad 19 november 2024 - 30 december 2024
Granskning kvartal 2 2025

Antagande kvartal 4 2025

Laga kraft, tidigast kvartal 4 2025

Arendets beredning
Arendet har beretts av Avdelningen for stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har inga synpunkter pa forslaget, utan anser att det ar
positivt med en mer flexibel anvindning av byggnaderna, som ér
anpassad for dagens behov samtidigt som det innebar att skydds-
och varsamhetsbestimmelser infors for den byggnad med hoga
kulturmiljéviarden. Kompletteringar av bland annat service och
verksamheter i denna del av Ostermalm #r ocks4 i enlighet med
oversiktsplanen.

Forvaltningen foresldr att Norra innerstadens stadsdelsndmnd
godkénner forvaltningens tjédnsteutldtande som svar pa remissen.

Jesper Ackinger Karin Ekrin
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Norra innerstadens Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning
2. Plankarta
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