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Ny verksamhetslokal i fastigheten Vasen

Forvaltningens forslag till beslut
1. Norra innerstadens stadsdelsndmnd hyr in en ny
verksamhetslokal 1 fastigheten Vasen 1 enlighet med
forvaltningens tjdnsteutlitande.
2. Norra innerstadens stadsdelsndmnd uppdrar &t
stadsdelsdirektdren att teckna hyresavtal med Micasa
Fastigheter.

Sammanfattning

Detta drende handlar om att hyra in en ny lokal i fastigheten Vasen
pa Kadettgatan 2. Fastigheten, som &gs av stadens fastighetsbolag
Micasa Fastigheter, hller sedan hosten 2023 pd att renoveras och
ska nér den stédr klar innehélla 87 ldgenheter i ett seniorboende. I
april 2024 beslutade ndmnden att inrétta ett nytt aktivitetscenter for
dldre och dértill en ny gemensamhetslokal inom ramen for
servicebostad enligt LSS 1 samma fastighet.

Med anledning av att flera verksamheter inom forvaltningen 1
dagslédget har lokaler som inte dr &ndamalsenliga sett till den
verksamhet som bedrivs, har forvaltningen sokt efter lokaler som
battre kan uppfylla verksamheternas behov. Micasa Fastigheter har
presenterat en hyresoffert for en lokal 1 fastigheten Vasen. Den
tilltdnkta lokalen ska inrymma dagverksamheten Mimer och en
hemtjanstenhet. Den geografiska placeringen bedoms vara god och
sarskilt for hemtjanstenheten som genom lokalen kommer kunna
minska tiden for transporter till sina kunder. Dagverksamheten
Mimer beddms kunna f& mer &ndamélsenliga lokaler samtidigt som
omlokaliseringen av Mimer innebér att Vaderkvarnens vird- och
omsorgsboende kan fa béttre forutsittningar for gemensamhetsytor,
vilket verksamheten i dagsldget har ett behov av.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden fattar beslut om att
hyra in en ny lokal i fastigheten Vasen i enlighet med
forvaltningens tjdnsteutlatande. Forvaltningen foreslar dven att
stadsdelsndmnden uppdrar at stadsdelsdirektdren att teckna
hyresavtal med Micasa Fastigheter.
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Bakgrund

Fastigheten Vasen 3 som ligger pa Kadettgatan 2 héller sedan
hosten 2023 pa att renoveras. Fastigheten, som dgs av stadens
fastighetsbolag Micasa Fastigheter, ska nir den str klar innehalla
87 lagenheter 1 ett seniorboende. I seniorboenden som &dgs och
forvaltas av Micasa ansvarar stadsdelsnimnden for att inrédtta och
driva aktivitetscenter. I april 2024 beslutade nimnden att inrétta ett
nytt aktivitetscenter for dldre och dértill en ny gemensamhetslokal
inom ramen for servicebostad enligt LSS 1 fastigheten Vasen pa
Kadettgatan 2 (dnr NI 2024/270). Enligt Micasas senast
uppdaterade tidplan bedoms de tvé lokalerna vara klara for
inflyttning under fjarde kvartalet ar 2025.

Dagverksamheten Mimer

Dagverksamheten Mimer dr en social, aktiverande och
bistdndsbedomd dagverksamhet med &dldrepsykiatrisk inriktning.
Verksamheten finns pd Brunnsgatan 26 pé bottenvaningen i
Viderkvarnens vard- och omsorgsboende. De nuvarande lokalerna
ar inte andamaélsenliga for malgruppen och den verksamhet som
bedrivs, varfor forvaltningen har sokt efter en lokal som béttre kan
uppfylla verksamhetens behov. Vaderkvarnens vard- och
omsorgsboende, dar Mimer idag ar beldgen, har samtidigt ett behov
av fler gemensamhetslokaler vilket skulle kunna mojliggdras om en
mer dndamalsenlig lokal pa annan plats kunde finnas for Mimer.

Hemtjanst Team Karlberg

Hemtjidnst Team Karlberg har for ndrvarande sina lokaler pa
Norrtullsgatan 12 L. Forvaltningen har sokt en lokal med storre
geografisk ndrhet till enhetens kunder i syfte att minska den tid som
idag behover ldggas pé transporter till och frdn hemtjénstkunder.
Enheten héller dven pa att vixa, varfor det finns ett behov av storre
lokaler 4n idag. De lokaler som l&dmnas pd Norrtullsgatan 12 L
kommer att kunna anvindas av andra nérliggande verksamheter
inom dldreomsorgen, till exempel finns Vasatriffen pd samma
adress.

Arendet

Detta drende handlar om att hyra in en ny lokal i fastigheten Vasen
pa Kadettgatan 2. Den tilltdnkta lokalen ska inrymma
dagverksamheten Mimer och en hemtjdnstenhet.

Forvaltningen har sokt efter lokaler inom stadsdelsomradet som kan
uppfylla verksamheternas behov. Forvaltningen har 1 arbetet beaktat
Stockholms stads fastighets- och lokalpolicy, dir en utgdngspunkt
ar att kommunala verksamheter i forsta hand ska inrymmas 1 av
staden dgda fastigheter.
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Forutsattningar

Stadens fastighetsbolag Micasa Fastigheter har presenterat en
hyresoffert som innebér en hyrestid pd fem &r, med nio manaders
uppsigningstid. Lokalen som offerten avser ligger pa Kadettgatan 2
1 fastigheten Vasen. | samma fastighet ska 87 ligenheter i ett
seniorboende inrymmas, ett aktivitetscenter for dldre samt en
gemensamhetslokal inom ramen for servicebostad enligt LSS.

Lokalens nyckeltal
- Area: 443 kvadratmeter.
- Kostnad per kvadratmeter: 3 850 kronor.
- Arshyra: 1 705 550 kronor.
- Fastighetsskatt: 51 852 kronor per ar.
- Tomtréttsavgild: 84 721 kronor per ar.

Kostnaderna for fastighetsskatt och tomtréttsavgild kan komma att
justeras. Detta beror pd att fastigheten dnnu inte ar fardigbyggd.

Finansiering
Verksambhetslokalens hyra bedoms rymmas inom den ekonomiska
ramen for dldreomsorgsavdelningen.

Tidplan
Enligt Micasas tidplan bedoms lokalen preliminért vara klar for
inflyttning i januari &r 2026.

Arendets beredning
Arendet har beretts av ekonomiavdelningen,
dldreomsorgsavdelningen och kvalitetsavdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Med anledning av att flera verksamheter inom forvaltningen 1
dagslédget har lokaler som inte dr &ndamalsenliga sett till den
verksamhet som bedrivs, har forvaltningen sokt efter lokaler som
battre kan uppfylla verksamheternas behov. Forvaltningen har i
arbetet beaktat Stockholms stads fastighets- och lokalpolicy, dér en
utgéngspunkt dr att kommunala verksamheter i forsta hand ska
inrymmas 1 av staden dgda fastigheter.

Lokalen i fastigheten Vasen beddms vara i gott skick och utan
renoveringsbehov, endast mindre anpassningar kan behdva goras.
Den geografiska placeringen beddéms vara god med nérhet till
kommunikationer. Laget ar sarskilt fordelaktig for den
hemtjanstenhet som planerar att flytta in eftersom medarbetarna
genom den tilltdinkta lokalen kommer att behdva lagga mindre tid pa
transporter till och frén sina kunder. Dagverksamheten Mimer
bedoms kunna fa mer &ndamaélsenliga lokaler samtidigt som
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omlokaliseringen av Mimer innebér att Vaderkvarnens vird- och
omsorgsboende kan fa béttre forutsittningar for gemensamhetsytor,
vilket verksamheten 1 dagsléget har ett behov av. Att flera
verksamheter ska kunna inrymmas i lokalen medfor dven ett
effektivt utnyttjande av lokalytorna.

Mot bakgrund av ovanstdende foresldr forvaltningen att
stadsdelsndmnden fattar beslut om att hyra in en ny lokal 1
fastigheten Vasen enligt forvaltningens tjdnsteutlatande.

Forvaltningen foreslér dven att stadsdelsnimnden uppdrar &t
stadsdelsdirektdren att teckna hyresavtal med Micasa Fastigheter.

Jesper Ackinger Maria Héarenstam
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Norra innerstadens Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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