Stockholms
1[ stad

Norra innerstadens stadsdelsférvaltning
Kvalitetsavdelningen

Norra innerstadens stadsdelsforvaltning Tjansteutlatande
Kvalitetsavdelningen Dnr NI 2025/1061
2025-09-02
Sida 1 (7)
Handlaggare Till
Andreas Evestedt Norra innerstadens stadsdelsnamnd
Telefon: 08-50809596 2025-10-23

Remiss av Handlingsplan for bostadsforsorjning

Svar pa remiss fran kommunstyrelsen, KS 2024/1201

Forvaltningens forslag till beslut

Norra innerstadens stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dverldmnar det till kommunstyrelsen som svar
pa remissen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har 6verlimnat en remiss till Norra innerstadens
stadsdelsndmnd gillande Handlingsplan for bostadsforsérjning (KS
2024/1201).

I forslaget till handlingsplan framgar att ett av stadens viktigaste
ansvarsomraden &r att skapa fOrutséttningar for alla invanare att
leva i goda bostader till en rimlig kostnad. Stockholm ska vara en
stad som alla ménniskor har rad att bo och leva i.

Stockholms stads handlingsplan for bostadsforsorjning ersétter
Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024. Handlingsplanen ska
vara styrande 1 stadens arbete med bostadsforsorjning och dven
fungera som verktyg i arbetet.

Handlingsplanen for bostadsforsorjning med dess bilagor ska
fungera som kunskapsunderlag och végledning 1 kommande
markanvisningar. Handlingsplanen vinder sig till medarbetare inom
Stockholms stad och till bostadsmarknadens aktorer.

Utifrén stadsdelsndmndens ansvarsomraden ldmnar forvaltningen
ett antal reflektioner kring remissen.

Bakgrund

Norra innerstadens stadsdelsndmnd har av kommunstyrelsen fatt en
remiss gillande Handlingsplan for bostadsforsérjning (KS
2024/1201). Kommunstyrelsen behdver svar senast den 28 oktober
2025.
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Arendet

I forslaget till Handlingsplan for bostadsforsorjning framgér att ett
av stadens viktigaste ansvarsomraden dr att skapa forutsittningar for
alla invénare att leva i goda bostader till en rimlig kostnad, och att
Stockholm ska vara en stad som alla ménniskor har rdd att bo och
leva i. En vil fungerande bostadsforsorjning dr en forutséttning for
unga vuxna att flytta hemifrén, for barnfamiljer att byta till en storre
bostad, for pensionérer att flytta till en mer &ndamélsenlig bostad,
for nyinflyttade att etablera sig och for personer med sérskilda
behov att hitta en ldmplig bostad.

Bostadsforsorjningen ar ocksé en forutsittning for en fungerande
arbetsmarknad och en hallbar ekonomisk utveckling. Stockholms
stads handlingsplan for bostadsforsorjning ersétter Riktlinjer for
bostadsforsorjning 2021-2024. Handlingsplanen ska vara styrande 1
stadens arbete med bostadsforsorjning och dven fungera som
verktyg 1 arbetet. Ett annat viktigt styrdokument dr stadens riktlinjer
for markanvisning. Enligt stadens budget ska handlingsplanen for
bostadsforsorjning utvecklas som komplement till versiktsplanen
och fa tydligt genomslag i markpolitiken. Handlingsplanen {or
bostadsforsorjning med dess bilagor ska fungera som
kunskapsunderlag och végledning i kommande markanvisningar.
Handlingsplanen vénder sig till medarbetare inom Stockholms stad
och till bostadsmarknadens aktdrer.

Handlingsplanen utgér fran nationella och regionala mal, planer och
program. Den innehéller stadens dvergripande mél och insatser for
en bittre fungerande bostadsforsdrjning och beskriver dven de
utmaningar som behdver hanteras. Detta 4r huvuddokumentet och
till den finns tva bilagor.

Lokala behov (Bilaga 1)

Bilagan &r tankt att fungera som stdd bade inom staden och for
bostadsmarknadens aktorer géllande vilka behov som finns lokalt
och vad som bor tillforas for att skapa en mer blandad och
sammanhallen stad. Dokumentet ar uppdelat pa stadens elva
stadsdelsndmndsomriden. For varje stadsdelsnimndsomrade finns
tabeller som beskriver situationen 1 omradet, bland annat
befolkning, aldersfordelning, bostadsbestdndet och
socioekonomiska forutsédttningar. Den innehéller dven kartor per
stadsdelsndmndsomréde.

Kunskaps- och nulagesanalys (Bilaga 2)

Dokumentet innehaller analys av bland annat bostadsbesténdet,
hushéllsprognos, behov av bostidder och marknadsforutséttningar.
Stadens verktyg for bostadsforsorjning och bostadsbehovet for
sarskilda grupper redovisas. Analyserna bygger bland annat pa
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Boverkets 6ppna data for bedomning av bostadsbrist. Analysen
ligger till grund for de utmaningar, mal och insatser som beskrivs i
Handlingsplan for bostadsforsorjning.

Mal och insatser

Bostadsforsorjning handlar bdde om nyproduktion och om hur det
befintliga bestandet forvaltas, utvecklas och formedlas sa att
invdnarna 1 staden och de som flyttar hit kan fa en bra bostad.
Stadens uppgift for att underlétta bostadsforsorjningen, enligt
nationella mél och lagar, dr att skapa forutsittningar for ett
tillrackligt hogt bostadsbyggande, att i dvrigt underldtta for
invanarna att fa tillgdng till bra bostdder 1 goda miljoer samt att
planera for bostider for de grupper som kommunen har ett sérskilt
ansvar for. Bostadsbyggandet ska ske med hiansyn till stadens
naturvdrden och i enlighet med stadens Miljoprogram 2030. Ett
hogt bostadsbyggande dr en av stadens mest prioriterade uppgifter
och alla ndmnder och bolagsstyrelser ska skapa forutséttningar for
stadens malsattning utifran sina respektive uppdrag och stadens
oversiktsplan.

Stadens bostadsmaél ar att 140 000 bostéder ska byggas mellan ar
2010 och 2035 med en genomsnittlig byggtakt pa 6 000 paborjade
bostédder per ar. Tva dvergripande mal har formulerats: mal 1
fokuserar pé befintliga bostdder och mal 2 pa tillskottet av bostédder.
Till de 6vergripande mélen finns delmél och insatser for att na
malen och hantera de utmaningar som identifierats. P4 sa sitt ska
staden skapa en béttre bostadsforsorjning for stadens alla befintliga
och framtida invénare.

Mal 1: Goda bostader for alla, i livets olika skeden

e Befintligt bestdnd anvinds effektivt och bidrar till att
jamlikheten 6kar, boendesegregationen och trangboddheten
minskar.

e Trosklar har siankts for hushall med svag stéllning pa
bostadsmarknaden och for de grupper staden har ett sirskilt
ansvar for.

e Aldre har bostider dir en tillgéinglig och inkluderande
boendemiljo framjar ett aktivt och sjélvstindigt liv.

e Bostadsmarknaden ar trygg och sidker och motverkar
arbetslivskriminalitet, oriktiga hyresforhillanden och
bostadsrelaterade bedriagerier.

Mal 2: Tillskottet av bostader moter behoven och kompletterar
befintligt bestand i alla stadens delar

e Investeringar prioriteras i storre utstrackning utifran behov
pa den lokala bostadsmarknaden for att Stockholm ska véxa
langsiktigt och ekonomiskt hallbart.

Remiss av Handlingsplan fér
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e Det finns en storre blandning av upplételseformer och
boendeformer i alla stadsdelar, med hinsyn till olika behov.

e Fler bostdder med manga rum finns 1 hela staden sa att alla
kan bo kvar i Stockholm nér familjen véxer.

e Bostéider i befintligt bestdnd, med rimliga boendekostnader
vérnas och fler har tillskapats.

e Funktionella bostidder finns for de grupper staden har ett
sarskilt ansvar for.

Genomférande och uppféljning

Mal och insatser &r beslutade i och med kommunfullmiktiges beslut
om Handlingsplan for bostadsforsorjning. Namnder och
bolagsstyrelser ansvarar for genomférande och uppfoljning av
handlingsplanen inom ramen for ordinarie planering och
uppfoljning av verksamheten. I verksamhetsplanerna ska nimnder
och bolagsstyrelser konkretisera genomfoérandet genom ndmndmal,
aktiviteter och indikatorer. Kommunstyrelsen ansvarar for att ta
fram tillampningsanvisningar som ndmnder och bolagsstyrelser kan
anvinda sig av vid verksamhetsplaneringen.

Tillimpningsanvisningarna ska ge forslag till indikatorer samt
instruktioner om hur nimndmal, aktiviteter och indikatorer kopplas
till stadens system for integrerad ledning och styrning (ILS). En
arlig uppfoljning av handlingsplanen ska genomforas. Utifran
uppfoljningen vidtas eventuella ytterligare insatser.
Kommunstyrelsen med stod fran exploateringsnimnden och
stadsbyggnadsndmnden ansvarar for den arliga uppfdljningen.

Arendets beredning

Arendet har beretts pa kvalitetsavdelningen i samrad med
avdelningarna for ekonomi, stadsutveckling, dldreomsorg och
socialtjanst inom Norra innerstadens stadsdelsforvaltning.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Utifrén stadsdelsndmndens ansvarsomraden gor forvaltningen
nedan ett antal reflektioner kring remissen géllande Handlingsplan
for bostadsforsorjning.

Flera av forslagen i handlingsplanen paverkar stadsdelsndmnden
indirekt. Ett exempel dr mojligheten att infora flyttlotsar for dldre 1
syfte att dldre ska bo 1 tillgdngliga och ldmpliga bostéder.

Forvaltningen ser flera positiva aspekter med forslaget. Bostider
med hog tillgénglighet starker dldres mdjligheter att kunna vara
aktiva och att upprétthalla vanor, intressen och sociala kontakter
trots funktionsnedsattningar. Det kan 1 sin tur frimja upplevelse av
livskvalitet och forebygga eller minska risken for ofrivillig
ensamhet och social isolering. En tillgdnglig bostad ger ocksé storre
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mojlighet for den dldre att klara sin vardag sjdlv och kan pé sa sitt
bidra till att skjuta upp behov av stdd och omsorg.

Samtidigt paverkas stadsdelsndmnden ekonomiskt om flyttlotsar
organiseras under stadsdelsndmnden. Men 1 gengéld innebér det
troligen minskade kostnader i form av hemtjanstbehov och
eventuellt ocksd behov av vard- och omsorgsboende i ett senare
skede.

Vard- och omsorgsboende

Antalet vard- och omsorgsboenden i stadsdelsnimndsomridet &r for
litet jamfort mot det 6kade behovet utifrén att invanarna 1
stadsdelsndmndsomrddet blir allt dldre. Boendeplaneringen dr en
komplex process som kréver samsyn och samordning av olika
aktorer och intressenter. I den senaste regionala boendeplanen for
region innerstaden (S6dermalm, Kungsholmen och Norra
innerstaden) beskrivs att sdvil antal dldre som dldreomsorgsbehovet
prognosticeras att 6ka kraftigt samtidigt som bedomningen ar att
planerad nybyggnation av vard- och omsorgsboenden ér otillracklig
for att mota det prognosticerade behovet.

Forvaltningen ser positivt pa att tillskapa fler vard- och
omsorgsboenden. Alternativet kan annars bli att staden tvingas kdpa
in platser 1 andra delar av staden alternativt i ldnet om platser
saknas. Viktigt dock att byggkostnaderna blir rimliga sa att
ersittningsnivéerna for att driva vard- och omsorgsboenden récker.

Det planeras tva nya véard- och omsorgsboenden inom
stadsdelsndmndsomridet. Det ena finns utmarkt i bilaga 2 och
ligger 1 Hjorthagen. Det andra som ocksé ér planerad ligger 1
Hagastaden men saknas 1 bilaga 2. Vard- och omsorgsboendet i
Hagastaden planeras byggas av Micasa och omfattar cirka 90
platser.

Norra innerstadens stadsdelsndmndsomride har idag fem
seniorboenden 1 Micasas regi och 1 slutet av aret Gppnar ytterligare
ett. Stadsdelsndmnden ansvarar inte for seniorbostdderna men da
det ar en efterfragad och populédr boendeform ér forvaltningens
bedomning att det dr angeldget med en fortsatt utveckling &dven av
denna boendeform.

Vrakningsforebyggande arbete

Forslaget om att utveckla det vrakningsforebyggande arbetet i
samarbete med Kronofogden och privata hyresvirdar med fokus pa
barnfamiljer dr 1 grunden positivt. Sett till organisatorisk paverkan
kan det innebira utdkade arbetsuppgifter inom stadsdelsndmndens
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ansvarsomrade, men effekten dr minskade kostnader for placeringar
av familjer vilket dr positivt.

Sarskilda boendeformer

Da det giller att tillskapa bostidder med sdrskild service finns det
redan 1 dagsldget en problematik. Inhyrningen av nyproducerade
gruppbostéder dr 1 dagsldget dyrare &n den erséttning som utgér for
att driva gruppbostidderna. Det gor att stadsdelsndmnder saknar
ekonomiskt incitament att kunna 6ppna nya gruppbostéider, trots att
behovet finns.

Forvaltningen anser att staden bor utveckla resursfordelningen sé att
det finns ekonomiskt incitament att vilja driva nya gruppbostider.
Om staden satsar mer inom detta omrdde kommer det ocksa
medfora att de medel som staden betalar in i LSS-utjdmningen
minskar.

I kartan 6ver sédrskilda boendeformer 1 Norra innerstaden (i bilagan
Lokala behov) saknas friliggande LSS-boenden samt gruppbostéder
LSS som planeras in i stadsutvecklingen. En analys 1
sammanfattningen 6ver denna karta saknas ocksa.

Bostadssegregation

En av de storsta utmaningarna enligt planen for att mota behovet pa
bostadsmarknaden &r att bygga fler bostdder med 6verkomlig hyra 1
nyproduktion och att befintliga bostéder med légre hyror virnas och
riktas till de grupper som har sirskilt stort behov av dem.

Invanarna 1 Norra innerstaden har generellt goda socioekonomiska
forutséttningar. Bostidder som byggs hér, frimst inom Hagastaden
och Norra Djurgardsstaden, dr dyra bade att kopa och hyra, vilket
delvis beror pa hoga markpriser, hdga investeringar innan
byggnation och stora saneringskostnader pd mark som tidigare
anvints for industriindamal.

I sammanfattningen for Norra innerstaden i planens bilaga Lokala
behov lyfts att fordelningen av bostadsritter och hyresrétter 1 sin
helhet &r relativt blandad. Forvaltningen anser att dven
hyresnivderna 1 respektive stadsdelsndmndsomréde vore intressant
att lyfta da detta har stor padverkan pa vem som har mojlighet att bo i
ett omrade.

I stadsutvecklingen finns stor potential for att kunna bidra till
minskad boendesegregation i staden. Har finns mdjlighet att skapa
en mer blandad stad med olika upplételseformer, hyresnivaer och
sarskilda boenden. I delmalen under Mal 2 Tillskottet av bostdider
maoter behoven och kompletterar befintligt bestand i stadens alla
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delar 1 bostadsforsorjningsplanen finns insatser som syftar till att
tillskapa bostdder med ldgre boendekostnader. Detta framkommer
exempelvis 1 stycket Fortsdtt utvecklingen av konceptet
Stockholmshusen for att uppnd ldgre boendekostnader. Det saknas
dock tydligare strategier for hur detta ska uppnas 1
stadsdelsndmndsomrdden med hoga kostnader for bostéder,
exempelvis gillande stadsutvecklingen i Norra Djurgardsstaden.

Forvaltningen foresldr att Norra innerstadens stadsdelsndmnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande och dverldmnar det till
kommunstyrelsen som svar pd remissen.

Jesper Ackinger Maria Hérenstam
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Norra innerstadens Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Handlingsplan for bostadsforsorjning
2. Lokala behov
3. Kunskaps- och nuldgesanalys
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