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Plandrende pa samrad - Fastigheten Fanan 18

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr SBK 2024-
08724

Forvaltningens forslag till beslut

Norra innerstadens stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dverldmnar det till stadsbyggnadsndmnden som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Planforslaget for fastigheten Fanan 18 syftar till att mojliggéra en
utveckling av kvarteret genom pabyggnader och édndrad anvindning
for att tillfora fler bostéder och skapa ett mer levande gaturum.
Fastigheten #r beléigen i stadsdelen Ostermalm och omges av
Narvaviégen i vister, Banérgatan 1 Oster samt Linnégatan 1

sOder. Sammanfattningsvis syftar planen till att stiarka stadens
bostadsutbud och levande stadsmiljo, samtidigt som den tar hdnsyn
till den befintliga arkitekturen, stadens kulturhistoriska vérden och
platsens karaktr.

Forvaltningen har inga synpunkter pa forslaget, utan anser att det ar
positivt med tillskott av bostidder i detta centrala lage, vilket ocksé
ar 1 enlighet med Oversiktsplanen. Forvaltningens vidlkomnar
tillskapandet av nya lokalytor i bottenvaningen, vilket kan bidra till
en mer levande stadsmiljo, samt den forbéttrade
dagvattenhanteringen inom fasigheten som forslaget innebar.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norra innerstadens
stadsdelsndmnd till samrdd om fOrslag till detaljplan for fastigheten
Fanan 18. Eventuella synpunkter pa forslaget ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret den 24 november 2025.

Arendet

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en komplettering av den
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befintliga bebyggelsen for bostidder genom indragen pabyggnad pa
tak och pabyggnad pa ldgdelen mellan tva hornhus. Dartill syftar
planen till att omvandla det befintliga kontorshuset till bostédder.
Planen syftar ocksa till att inféra bestimmelse {or rivningsforbud
for att bevara byggnadens kulturhistoriska viarden. Fastigheten utgor
en del av en helhetsmiljé med héga kulturmiljovérden i Stockholms
innerstad, dar samspel mellan byggnader, kvartersstruktur och
gaturum dr avgorande for omréadets karaktér.

Med hénsyn till 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL) beddms det
sarskilt viktigt att bevara befintlig bebyggelse som en del av den
sammanhéngande stadsbilden och den kulturhistoriskt virdefulla
miljon. Planen syftar dven till att skapa ett mer levande och
inbjudande gaturum genom att tillfora storre fonsterpartier i
bottenvéningen och forbattra lokalernas anvindbarhet for
centrumindamal.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar fastigheten Fanan 18 med en yta om 1200
kvadratmeter. Fastigheten ir beligen i stadsdelen Ostermalm och
omges av Narvavégen i vister, Banérgatan i Oster samt Linnégatan i
soder. I norr griansar planomradet till fastigheterna Fanan 17 och 19,
vilka dr bebyggda med bostider.

Forslaget mojliggor bostidder genom pabyggnation pa tak och
lagdelen samt omvandling av kontor till bostédder. Planforslaget
foreslas tillskapa cirka 35 nya bostdder samt nya lokalytor i
bottenvaningen.

Hlustrationsplan over planforslaget och planomrdde som markeras med rad linje.
Bild: Nordisk kombination arkitekter.
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Bilden visar planforslaget med pabyggnad. Bild: Nordisk kombination arkitekter.

Kvartersmark

Detaljplanen medger bostéder (B) inom hela fastigheten Fanan 18,
samtidigt som mdjligheten att inrymma kontor (K) bevaras i den
véstra hogdelen, dir kontorsverksamhet bedrivs idag. |
bottenvaningen medges dven centrumverksamhet (C). Planforslaget
mojliggor darmed en flexibel anvindning av byggnaden over tid,
dér kontorsytor successivt kan omvandlas till bostédder.

Forslaget innebér dven en pabyggnad i tva delar, dér 1dnkbyggnaden
1 kvarterets mitt foreslas byggas pa med tre nya vaningsplan i liv
med befintlig fasad. Den &r idag indragen cirka tvd meter i
forhéllande till hornhusen. P4 denna del foreslas spanska balkonger
som kragar ut maximalt 0,5 meters fran fasad. En takskdrm pd den
Oversta vaningen foreslas for att markera tilldggets avslut och skapa
bittre boendekvaliteter. Balkonger foreslas utformas med infargade
stélricken som harmoniserar med fasadens kuldr och i linje med de
befintliga rickena mot Banérgatan.

En ny entré mot Linnégatan och mer uppglasad bottenvining
foreslés for att 6ka mojligheten att aktivera gaturummet bade under
dag- och kvillstid samt skapa storre visuell kontakt mellan inne och
ute. Detta bidrar till en 6kad upplevd trygghet. Fordandringen ska ske
med varsamhet, dér det kopparlistverket och den ursprungliga
polerade roda graniten i fasaden bevaras i sé stor utstrickning som
mojligt.

Planforslaget innebér att den upphdjda garden dven anvinds som
entré for nya bostdder samtidigt som gardens ursprungliga struktur
och karaktér bevaras. Planteringar och ytskikt ses dver med
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nya behov.

For att komplettera utemiljoerna foreslas dessutom en gemensam
takterrass ovan pabyggnaden pa ldnkbyggnaden som nés via Ostra
hogdelen. Denna yta kan fungera som ett alternativt vistelserum for
boende och okar tillgdngen till solljus, sédrskilt under for- och
eftersdsong, nir innergédrden 1 storre utstrackning skuggas.

Inom fastigheten finns idag en forskoleverksamhet 1
bottenvaningen. Med hénsyn till begrénsad tillgdng till utemiljo
beddms platsen inte vara ldngsiktigt lamplig for forskola.
Verksamheten har dock ett permanent bygglov och tillats dérfor
vara kvar, under forutséttning att lokalerna inte utdkas. Forskola
som anvdndning regleras inte i detaljplanen.

Befintligt

Inom planomrédet ligger en befintlig byggnad med tva hogdelar
med &tta vaningar och en lankbyggnad med tva vaningar. Husets
fasad dr uppford i brun terrasitputs med en sockelvaning som &r
utford i1 rod polerad réd granit som avslutas med ett tydligt
horisontellt listverk i gronoxiderad koppar. Taket och detaljer i
fasaden &r utforda i korrugerad plat av koppar.
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Befintligt hus mot Linnégatan sett frdan allén pa Narvavdigen. Bild: Eklund
Heritage.

I samband med att pdbyggnaden genomfors foreslds dven vissa
forandringar i den befintliga byggnadskroppen, bland annat
uppgraderas ett av trapphusen till brandskyddsstandard (TR2).

De befintliga fasaderna foreslas rustas upp och malas om, diar den
ursprungliga sandfargen med bruna toner bevaras. Mot Banérgatan
finns franska balkonger med riacke i fyrkantsstal.
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Byggnaden har flera karaktéristiska arkitektoniska element som
bidrar till dess uttryck. Mot Banérgatan finns ett vertikalt bursprak
klatt 1 korrugerad kopparplat, vilket utgor ett tydligt
gestaltningsgrepp fran byggnadens ursprungstid. Detta bursprak
bevaras i sin helhet. Aven den markerade takfoten i gronoxiderad
koppar utgor en viktig del av byggnadens karaktér och stadsbild.
Takfoten bibehalls 1 sitt ursprungliga skick och integreras som en
central del i den arkitektoniska helheten dven efter pdbyggnad.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 14 oktober — 24 november 2025
Granskning september — oktober 2026
Antagande december 2026

Laga kraft, tidigast december 2026

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Gillande detaljplan dr P1.5862 som fick laga kraft 1961. Planen har
anvandningsbestdmmelse kontor och bostad.

Planbesked
Stadsbyggnadskontoret gav 20 december 2021 positivt planbesked
for planiindring av Fanan 18 i stadsdelen Ostermalm.

Oversiktsplan

Planomradet ingr i omradet Ostermalm i dversiktsplanen. Enligt
oversiktsplanen redovisas stadsdelen Ostermalm som ett omrade dir
kompletteringar kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgdngspunkt i kunskap om nuvarande
karaktdr, kvaliteter och behov.

Byggnadsordningen

Planomradet ligger i byggnadsordningens karaktiarsomrade stenstad,
som omfattar Vasastaden, Norrmalm, Ostermalm, dstra
Kungsholmen och S6dermalm. I byggnadsordningen beskrivs att
vid ombyggnation och/eller renovering ska karaktirskapande delar
som material, kulorer och byggnadsdetaljer tillvaratas i sa stor
utstrickning som mdjligt. Omvandling av befintliga lokaler 1
bottenvaningar till bostéder &r inte aktuellt.

Riksintressen

Kulturmiljévard
Fastigheten Fanan 18 ligger inom riksintresseomrade for
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Stockholms innerstad med Djurgarden, som &r utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden, (3 kap 6§ miljobalken). Uttryck
for riksintresset dr bland annat det sena 1800-talets stadsbyggande
med esplanadsystem och gator av olika bredd och karaktar.

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten Fanan 18 dr i Stadsmuseets klassificeringskarta streckad
vilket innebiir att fastigheten &nnu inte #r klassificerad. Aven om
Stadsmuseet dnnu inte tagit stéllning till dessa varden, tillskrivs
byggnaden ett patagligt kulturhistoriskt vdrde genom sin
arkitektoniska kvalitet, vdlbevarade detaljer och sin representativitet
for en epok av Stockholms innerstadsomvandling.

Sociala férhallanden

De sociala forhéllandena inom planomrédet relaterar framst till hur
den befintliga byggnaden anvédnds. Byggnaden inrymmer idag
kontorsverksambhet, en forskola samt ett mindre antal bostider.
Lokalerna anvinds delvis, och vissa delar star for narvarande
tomma. Fastigheten &r centralt beldgen med god tillgéng till service,
kollektivtrafik och rekreativa miljoer, vilket skapar goda
forutséttningar for boende, arbete och verksamheter.

Genom planforslaget foreslas bottenvaningen éppnas upp med
storre fonsterdppningar och nya entréer, vilket bidrar till ett mer
levande, tillgdngligt och tryggt stadsliv, sérskilt langs Linnégatan.
Detta forvéntas dven stimulera lokala verksamheter och 6ka det
sociala samspelet i omradet.

Planforslaget innebédr en omvandling frén kontor till bostader, vilket
ger forutsittningar for att fler ska kunna bo i omradet. Ambitionen
ar att mojliggora en blandning av bostédder 1 olika storlekar, med
sarskilt fokus pé storre ldgenheter som kan attrahera barnfamiljer.
En variation av bostadstyper bidrar till social héllbarhet och okar
mdjligheten for olika hushéllstyper att etablera sig i omréddet, vilket
starker den sociala mangfalden. En konsekvens av ombyggnation
och renovering kan vara att hyror och boendekostnader i fastigheten
okar. Detta riskerar att paverka tillgéngligheten for vissa grupper,
sarskilt hushdll med ldgre inkomster.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget bidra positivt till den
sociala utvecklingen genom att aktivera gaturummet, tillfora fler
bostéder i ett centralt 1ige och skapa béttre forutsittningar for social
blandning och trygghet 1 stadsdelen.

Miljs

Dagvatten
Planforslaget innebér att dagvattenhanteringen inom planomradet
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forbattras genom flera dtgéarder. P4 den upphdjda innergérden
planeras ytor med genomslédppliga beldggningar och planteringar
som bidrar till fordrdjning och viss infiltration av regnvatten. Aven
takytor ska, 1 mojlig utstrackning, forses med fordrojningsmagasin
eller grona inslag som kan bidra till minskad avrinning.

Dagvattnet fran de hardgjorda ytorna ska 1 forsta hand omhéndertas
inom fastigheten genom lokalt omhdndertagande (LOD), framst via
innergard och tak. Overskottsvatten leds dérefter kontrollerat till det
befintliga ledningsnétet i omkringliggande gator, som till stor del &r
ett kombinerat avloppssystem. Vid val av material i nya
byggnadsdelar och ytskikt ska sdrskild hdnsyn tas till att dagvattnet
inte fororenas med tungmetaller eller andra miljofarliga &mnen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har inga synpunkter pa forslaget, utan anser att det ar
positivt med tillskott av bostéder i1 detta centrala lage, vilket ocksa
ar 1 enlighet med 6versiktsplanen. Den befintliga forskolan 1
fastigheten &r fristdende och forvaltningen haller med
stadsbyggnadskontoret om att denna verksamhet inte bor utdkas
med tanke pd den begrinsade utemiljon.

Forvaltningens vilkomnar tillskapandet av nya lokalytor i
bottenvaningen, vilket kan bidra till en mer levande stadsmiljo samt
den forbéttrade dagvattenhanteringen inom fasigheten som forslaget
innebdr.

Forvaltningen foresldr att Norra innerstadens stadsdelsndmnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande och verldmnar det till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen.

Jesper Ackinger Karin Ekrin
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Norra innerstadens Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning

2. Plankarta
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