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Sammanfattning

Planforslaget innebidr en dndring av gillande detaljplan Dp 2018-
08986 (laga kraft 1 juni 2022) inom fastigheterna Repslagaren 31
och Ostermalm 1:13. Andringen innebir att planen kompletteras
med centruméndamal i kéllarvaningen. Planprocessen bedrivs med
begrénsat forfarande.

Den nu géllande detaljplanen fick laga kraft 2022 och syftet med
planen var att bekrifta befintlig byggnad som da var planstridig. I
detaljplanen, som reglerar bostads- och centruméndamal, har
centrumanvéndningen (C) av misstag begrénsats till att endast gilla
i entréplan samt forsta vaningen. Delar av kéllarplanet som hor
samman med delar av de kommersiella lokalerna i bottenvaningen
saknar anvindningsbestimmelsen C.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till det nya planforslaget da det
skapar forutsédttningar for fastighetsdgaren att utveckla fastigheten
och sdkrar attraktiva lokaler som bidrar till ett levande stadsliv.

Sammanfattningsvis omfattas planidndringen av foljande justering:

C1 i Dp 2018-08986 ersiitts av C i
kombination med s1 i A-Dp 2025-10393.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for centrumanviandning av
kéllarplanet och ddrmed bekrifta befintlig anvdndning och gora
fastigheterna planenliga. Det mojliggor en tredimensionell
fastighetsbildning dven av de delar av centrumanvédndningen som &r
beldgen i kéllarplanet.

Planarbetet avser dndring av géllande detaljplan Dp 2018-08986
(laga kraft 1 juni 2022).

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontorets prelimindra beddmning &r att den plane-
rade markanvédndningen inte medfora betydande paverkan pa miljo,
kulturarv eller minniskors hilsa.

Tidplan

Samrad februari 2026
Antagande SBN juni 2026
Laga kraft augusti 2026
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Andringens syfte

Planarbetet avser en dndring av gillande detaljplan Dp 2018-08986
(laga kraft 1 juni 2022) inom fastigheterna Repslagaren 31 och
Ostermalm 1:13 i syfte att bekriifta befintlig centrumanvindning i
kéllarplanet och gora fastigheterna planenliga.

Andringen méjliggor dven for en tredimensionell fastighetsbildning.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan f6r Repslagaren 31 och Ostermalm 1:13 i stadsdelen
Ostermalm, Stockholms stad, 4r paborjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden den 16 oktober 2025 § 27.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt upp-
hovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till exempel
bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter tillstand
av rattighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har skapat, dger
eller 1 ovrigt rader Gver materialet. Anvéndare ansvarar sjélva for att
utreda rittighetsfragorna innan eventuell anvandning eller sprid-
ning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till litterdra och
konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Anna Arén.

Planens huvuddrag

Planomrédet 4r cirka 485 m? och omfattar fastigheterna Repslagaren
31 och Ostermalm 1:13. Den aktuella byggnaden #r belidgen inom
bada fastigheterna. Kvarteret Repslagaren ligger i stadsdelen
Ostermalm och avgrinsas av Grev Turegatan, Humlegardsgatan,
Linnégatan och Majorsgatan. De aktuella fastigheterna ar placerad i
hornet Grev Turegatan och Humlegardsgatan.

Fastigheterna dgs av bostadsrittsforeningen Grev Turegatan 22/
Repslagaren 31.

Repslagaren 31/Ostermalm 1:13 bestar av bostéder och en kommer-
siell bottenvaning som dven stricker sig till vning 1, entréplan
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samt kéllarplanet. Denna anvindning av byggnaden har varit
néstintill oférdndrad sedan uppforandet pa 1860-talet.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for centrumanvédndning av
kallarplanet och ddrmed bekrifta befintlig anvindning och gora
fastigheterna planenliga. Det mojliggdr dven for en 3D-
fastighetsbildning.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar och borjar gilla fran och med att
planen fitt laga kraft

Varfor andring av detaljplan har valts

Andring av detaljplan har valt eftersom den gillande detaljplanen
fortfarande bedoms vara aktuell men behover justeras sé att den blir
planenlig.

Kvartersmark

Repslagaren 31/Ostermalm 1:13 bestar av bostiider och en
kommersiell bottenvaning som dven stracker sig till vaning 1 samt
ner 1 kdllarplanet. Denna anvéndning av byggnaden har varit 1 stort
oforandrad sedan uppforandet pa 1860-talet.

Markanvéndningen i aktuella byggnaden é&r typisk for stadsdelen
Ostermalm, som priglas av en levande stadsmiljd dér bostadsbe-
byggelsen ofta har en publik bottenvaning. Det finns gott om arbets-
platser, handel, kultur och samhillsservice som skolor och férskolor
1 stadsdelen.

Befintligt

Ostermalm priiglas av en gatunitets rutnétsstrukturer frin 1600- och
1800-talet, som somlost moter varandra. Industrialismens stads-
planering med breda gronskande esplanader, monumentala platser
och kajer bidrar till en sirskild kvalitet 1 stadsbilden. Bebyggelsen
bestar av en varierad arkitektur, frdn praktfulla stenstadskvarter och
jugendhus till modernare inslag, vilket ger stadsdelen en rik karak-
tar. Stadslivet dr attraktivt och mangsidigt, med ett brett utbud av
handel, restauranger, kultur och arbetsplatser.

Planomrédet ligger centralt p4 Ostermalm, mellan Ostramalmstorg
och Humlegarden. Kvarteret har varierande bebyggelse i 4 till 6
vaningar, varav manga har butiker i bottenvaning. Strax norr om de
aktuella fastigheterna dr Grev Turegatan breddad enligt modernis-
mens ideal, men utanfor Repslagaren 31/Ostermalm 1:13 har gatan
behallit en smalare gatubredd frdn 1600-talet, &ven Humlegards-
gatan hirstammar fran samma plan.
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Fastigheten Repslagaren 31/Ostermalm 1:13 ligger mycket centralt placerad pd Ostermalm. Stadsdelen priglas av
en rutndtsstruktur och av stenstadsbebyggelsens enhetliga men varierade arkitektur. Vy mot nordvist, med Hedvig

Eleonoras kyrkokupol i forgrunden, den aktuella fastigheten dr markerad. Foto: Arild Vigen

Byggnaden inom de aktuella fastigheterna uppfordes 1861 som ett
bostadshus, arkitekt okdnd. Huset byggdes om och pa med en
vaning och inredd vind 1921, i det sammanhanget forenklades dven
fasaderna. Byggnaden har utdver detta dndrats flera gdnger sedan
nybyggnadsaret.

Repslagaren 31/Ostermalm 1:13, placerad i hérnet av Grev Turegatan och
Humlegardsgatan. Kdilla: WSP
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Grannhuset pa Grev Turegatan, Repslagaren 2, fran 1852 ar
kvarterets dldsta byggnad. Trefaldighetskyrkan frén 1894 ligger
utmed Majorsgatan. Ovriga byggnader i kvarteret 4r huvudsakligen
uppforda under 1940- och -50-tal samt 1970-talet.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

C [Centrum]

Bestimmelsens syfte &r att bekréfta befintliga kommersiella lokaler
for centrumédndamal, vilket bidrar till ett aktivt stadsliv och en
levande stadsdel.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Byggnaders anvandning

s; “Centrum ska anordnas i entréplan mot gata. Centrum tillats pa
entréplan mot gata, plan 1 och i kéllare.”

Syfte &r att bekréfta centrumanvandning for plan 1 och entréplan
samt mdjliggora centruméndamal i kéllarplanet och darmed
bekréfta befintlig anvindning och gora fastigheterna planenliga.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For planens genomforande krévs ingen fastighetsbildning.
Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar,
provning av ldmplighet m.m. provas av lantméterimyndigheten vid
lantmateriforrattning. Lantméterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgéirder pa fastighetsigarens
initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m. provas vid lantméteriforriattning.

Rattigheter

Behov av nya rittigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i1 lantméteriforrattning. Nagra rattigheter
beddms inte behdva inréttas for planens genomforande.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inrittas.
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Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Repslageran 31 och
Ostermalm 1:13 och dgs bostadsrittsforeningen Grev Turegatan
22/Repslagaren 31.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan Dp 2018-08986 édndras.
Andringen innebir att centrumanviindning (C1) utgar och ersétts av
C i kombination av s;. Det innebér att Centrum ska anordnas i
entréplan mot gata. Centrum tillits pa entréplan mot gata, plan 1
och i kéllare. Bostadsdndamal giller fortsatt i fastigheten enligt Dp
2018-08986.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar for myn-
dighetsutdvning vid prévning av bygglov och marklov. Byggakto-
ren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pd kvartersmark.

Planavgift

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplan.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprittas med begriansat forfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad februari 2026
Antagande SBN juni 2026
Laga kraft augusti 2026
Planeringsunderlag

Utredningar

For att ta del av utredningar och slutsatser for de aktuella fastig-
heterna, se gillande detaljplan Dp 2018-08986 (2022-06-01).
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplan Dp 2018-08986 (2022-06-01) reglerar
markanvéndningen till bostads- och centruméndamal.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav 7 maj 2025 positivt planbesked for
planiindring av Repslagaren 31/Ostermalm 1:13 i stadsdelen
Ostermalm.

Oversiktsplan

Enligt &versiktsplanen redovisas stadsdelen Ostermalm som ett
omrdde dir kompletteringar kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktdr, kvaliteter och behov.

I riksintressebilagan till dversiktsplanen pekas kvarteret ut som del
av den klassiska stenstaden, dér vardeskapande kompletteringar bor
mojliggoras. Det betonas att varje byggprojekt ska bidra till att
stiarka upplevelsen som helhet och forbittra den gemensamma
stadsmiljon.

Byggnadsordningen

Planomradet ligger inom Ostermalms stenstadsbebyggelse. Ett
viktigt karaktirsdrag ar de enhetliga gaturummen med bebyggelse
som foljer gatulinjen, kvarter med individuellt utformade byggnader
inordnade 1 en medvetet gestaltad helhet. Stenstadens torg och
parker ska tas tillvara, utvecklas och aktiveras for att mota behovet
av rekreativa motesplatser. Striava efter att uppratthalla omradets
funktionsblandade karaktér for att stirka det urbana rummet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 16 oktober 2025 att ge stads-
byggnadskontoret i uppdrag att pdborja planarbetet for éndring av
Dp 2018-08986 (2022-06-01) och att arbetet ska bedrivas med
begrinsat forfarande.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115) &r omrade av
riksintresse for kulturmiljovarden vilket regleras inom Miljobalkens
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kapitel 3. Riksintresset ska skyddas mot pataglig skada, det innebér att
omrédets kulturhistoriska virden ska bevaras och skyddas fran
atgirder som medfor pataglig negativ kulturmiljopaverkan.

Kulturmiljo
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Byggnaden inom fastigheterna Repslagaren 31/Ostermalm 1:13 dr
gulmarkerad i1 Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
Det innebér att det ar fastigheter med bebyggelsen som &r av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller &r av visst kulturhistoriskt vérde.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer enligt 5 kap 11a § PBL, att detalj-
planens genomforande inte kan antas medfora sidan betydande
miljopaverkan som avses i1 6 kap. miljobalken, och anslutande
bestimmelser, att en miljobeddmning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning behover genomforas. Beddomningen bygger pa
kriterier i 5 § och 10 — 13 §§ 1 miljobeddmningsférordningen.

Underlag till undersokningen om betydande miljépaverkan har
inhdmtats frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.
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