Stockholms
stad

Y3
(-3

Norra innerstadens stadsdelsférvaltning
Kvalitetsavdelningen

Norra innerstadens stadsdelsforvaltning Tjansteutlatande

Avdelningen for stadsutveckling Dnr NI 2026/735
2026-05-04
Sida 1 (7)
Handlaggare Till
Anna Bolinder Norra innerstadens stadsdelsnamnd
Telefon: 08-50809021 2026-06-11

Plandrende pa samrad - Fastighet Bremen 1 m.fl.
i stadsdelen Ladugardsgardet

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2023-04410

Forvaltningens forslag till beslut
1. Norra innerstadens stadsdelsndmnd godkénner
forvaltningens tjansteutldtande som svar pa remissen.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor fortdtning av fastigheterna Bremen 1 och 3
genom om-, till- och pdbyggnad av befintliga kontorsbyggnader till
att innehélla kontor och bostéder. Detaljplanen medger dven
omdaning av bottenvaning mot gata och férgardsmark till lokaler
for handel, restauranger eller 6vrig service, for att stirka
Tegeluddsvagens urbana karaktir. Ca 40 000 m? ny kontorsyta och
ca 200 bostéder tillskapas, liksom ett storre utbud av
centrumverksamheter 1 bottenvéningarna, bland annat en ca 6000
m? stor livsmedelsbutik.

Forvaltningen dr positiv till att omdana Tegeluddsvégen fran
trafikled till ett urbant gaturum med aktiva bottenvaningar. Detta
bidrar till att skapa ett mer tétt och levande stadsrum samt till att
binda ihop den stadsutveckling som pagar i omgivande stadsdelar,
dels kring Girdets tunnelbana och i stadsutvecklingsprojektet Norra
Djurgardsstaden.

Vidare anser forvaltningen att det r positivt att planen syftar till att
bevara och sikerstilla kulturhistoriska vérden i den befintliga
bebyggelsen och att ny bebyggelse samt ombyggnader utformas
med hénsyn till den arkitektoniska idén. Det dr ocksa positivt att
forslaget innebér skydds- och varsamhetsbestimmelser 1 syfte att
bevara den kulturhistoriskt véirdefulla byggnaden pa Bremen 3.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
fastigheten Fastighet Bremen 1 m.fl. 1 stadsdelen Ladugérdsgérdet.
Bland andra Norra innerstadens stadsdelsnimnd har fatt
detaljplaneforslaget pa remiss. Remisstiden pagar fran 28 april till



w Stockholms

Planédrende pa samrad — Fastighet Bremen 1
m.fl. i stadsdelen Ladugardsgardet

Tjansteutlatande
Dnr NI 2026/735
Sida 2 (7)

den 8 juni 2026. Stadsdelsndmnden har fatt anstand till den 12 juni
2026 att yttra sig dver remissen.

Arendet

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra utveckling av fastigheterna
Bremen 1 och 3 genom om-, till- och pdbyggnad for bostéder,
kontor och centruméndamal. Syftet dr vidare att utveckla
Tegeluddsvigen fran dagens storskaliga trafikmiljo genom att
mdjliggora aktiva bottenvaningar mot Tegeluddsviagen och
darigenom stirka gatans stadsmaéssiga karaktir. Planen syftar ocksa
till att bevara och sdkerstdlla kulturhistoriska védrden i den befintliga
bebyggelsen samt att ny bebyggelse och ombyggnader utformas
med hénsyn till den arkitektoniska idén.

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Bremen 1, som 4dgs av
Vasakronan AB genom Allmédnna Pensionsfondens Fastighets nr 12
KB, och Bremen 3, som édgs av Képan Fastigheter AB genom
Képan Fastigheter Bremen 3 AB. Aven del av fastigheten
Ladugérdsgérdet 1:8, som 4gs av Stockholms stad, ingér i
planomrédet.

Planomrédet ar cirka 16 500 m? stort och dr beldget norr om
Tegeluddsvigen i stadsdelen Ladugardsgérdet, mellan Gardesstaden
och stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstadens sodra delar.
Planomradet ligger i anslutning till korsning
Tegeluddsviagen/Virtavdgen och 1 omedelbar nirhet till
Lidingdvagens och Norra lidnkens trafikplats i véster. Direkt norr
om planomradet gar Viartabanans vastra del ner till Frihamnen.
Planomradet ligger i anslutning till Girdets tunnelbanestation.

Planen &r den andra etappen i utvecklingen av denna del av
Tegeluddsvigen, dér den forsta etappen bestar av ny detaljplan {for
fastigheten Smedsbacken 25 (dnr 2021-02493), med till- och
pabyggd kontorsfastighet for Handelsbanken.



‘—*—; Stockholms

= stad

Y

Planédrende pa samrad — Fastighet Bremen 1
m.fl. i stadsdelen Ladugardsgardet

Tjansteutlatande
Dnr NI 2026/735
Sida 3 (7)

........

------

Oversikt
) Aktuelit planemrade

,

Karta som visar planomradets ungefarhga lage med lila markering.

Enligt 6versiktsplanen ligger planomrédet inom omrade bendmnt
stadsutvecklingsomrade — omraden som foreslas omvandlas till
blandad stadsbebyggelse. Planomradet dr beldget mellan
Gaérdesstaden och stadsutvecklingsomradet Norra Djurgérdsstaden.
Stadsdelen ska karaktdriseras av innerstadens kvaliteter och
samband mellan Norra Djurgardsstaden och omgivande stadsdelar
ska forstirkas. Savél Lidingdvagen som Virtavdgen ar i
oversiktsplanen utpekade som lokala samband, viktiga for att uppna
malet om en sammanhéngande stad.

Tidigare stallningstaganden

Ett flertal fastighetségare har uttryckt intresse att utveckla sina
respektive fastigheter i anslutning till Tegeluddsvagens véstra del.
Stadsbyggnadskontoret beddmde att det fanns skl att ta ett
helhetsgrepp dver omradets utveckling. En forstudie togs fram
tillsammans med berdrda fastighetsdgare, som omfattade
fastigheterna Smedsbacken 25, samfilligheten s:34 samt Bremen 1 -
4 pé norra sidan om Tegeluddsvéagen. I den studerades hur denna
del av Gérdet kan utgdra en stadsdelsnod och lédnk till Norra
Djurgardsstaden. En bédrande idé var att minska upplevelsen av ett
overstort trafikrum genom att bebygga de lastgator som ligger
parallellt med Tegeluddsvigen pé fastigheterna.

I den efterfoljande detaljplaneprocessen togs beslutet att dela
planen, varfor denna plan endast innefattar Bremen 1 och 3. Planen
for Smedsbacken 25 berdknas antas under hosten 2026, och planen
for Bremen 2 och 4 ér for tillfdllet pausad.
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Pagaende detaljplaner i omradet

I planomradet pagér flera stadsutvecklingsprojekt som sammantaget
bidrar till en stor fordndring av stadsdelen. Malséttningen ar att
skapa en tét och levande stadsmiljo som é&r vdl sammankopplad med
omgivande stadsdelar. Dels dr omrddet runt Gérdets tunnelbana
under utveckling, med flertalet nyligen uppforda eller planerade
byggnader, dels ligger de sddra delarna av det stora
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden direkt pd andra
sidan Virtabanan. Kvarteret Valparaiso som ingdr i Norra
Djurgérdsstaden ligger ndra angrinsande till det aktuella
planomrédet och en forbéttrad koppling mellan Virtaterminalen och
tunnelbanan &r en central fraga.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen pa fastigheterna Bremen 1 och 3 uppfordes 1962 -
1963 som huvudkontor respektive lagerbyggnad for svenska AB
Philips.

Hogdelen 1 13 vaningar pa Bremen 3 inrymde kontor, med foajé,
utstillningslokaler och utrymmen for personalservice koncentrerade
i de nedre vaningsplanen, delvis i en 1adgdel med takterrasser vid
hoghusets fot. I kdllarvaningarna inrymdes horsalen Bremensalen,
liksom garage.

Byggnaden pa Bremen 3 dr verlag relativt vilbevarad utvindigt.
Invindigt har storre fordndringar skett men vissa lokaler bevarar
den ursprungliga mycket pakostade utformningen, och bar dirmed
pa hoga kulturhistoriska vérden.

Lagerbyggnaden pd Bremen 1 uppfordes i souterrdng, med tva
véningar mot Tegeluddsvégen i soder och fyra mot norr.
Lagerytorna kompletterades med verkstider, service, ateljéer med
mera. Huvudentré, liksom flera lagerportar, var placerade mot
Tegeluddsvigen, med lastkajer mot norr och véster.

1994 salde svenska Philips anldggningen i kvarteret Bremen, varpa
kontorshuset och lagret skiljdes at. I mitten av 1990-talet tog
Stockholm Energi 6ver hogdelen, foljt 2001 av Forvaltningsrétten
som dnnu 2026 finns kvar 1 byggnaden.

Lagerbyggnaden byggdes om 1994 och anvéndes direfter av TV4.
Byggnadens mittdel mot gatan hojdes, och fick hoga fonster som
brot fonsterbanden. Fasaderna omféargades och byggnaden fick en
ny huvudentré. Invindigt skedde stora forédndringar med rivning av
samtliga mellanviggar.

Byggnaderna inom planomradet har inte faststilld klassificering
men inom ramen for pdgaende planarbete har Stadsmuseet gjort en
prelimindr icke faststélld klassificering. Den preliminira
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beddmningen dr att Bremen 1 har virden som motsvarar gul klass
(bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt védrde), och Bremen 3 har viarden som motsvarar
gron klass (sarskilt virdefull historisk, kulturhistorisk, miljomissig
eller konstnarlig synpunkt).

Planforslaget
Overgripande

Forslaget innebdr en om-, till- och padbyggnad av befintliga
byggnader pa Bremen 1 och 3 med blandad anvindning. Bremen 1
foreslas innehalla bostédder, kontor och livsmedelsbutik, medan
Bremen 3 fortsatt ska anvéindas som kontor med komplettering av
centrumverksamhet.

Befintlig Byggnad = Befintig Byggnad
Tibyggnad imyggnad

Ilustration av ny (gron) och befintlig (gra) bebyggelse inom Bremen 3
(till vénster) rep. 1 (till hoger), sett fran Tegeluddsvégen.

Planforslaget mojliggor fortdtning inom fastigheterna Bremen 1 och
3 genom att medge:

e Ny bebyggelse for kontorsdandamaél i form av en pabyggnad
av befintlig hogdel p4 Bremen 3.

e Nybyggnad av kontorsbyggnad pé befintlig och tillbyggd
sockel pd Bremen 3.

e Nybyggnad av entrébyggnader mot Tegeluddsvégen pa
Bremen 3.

e Ny bebyggelse for bostads-, kontors- och centruméndamal i
form av pédbyggnad av Bremen 1.

Planforslaget syftar till att utveckla fastigheterna, men éven till att
skydda och sdkerstélla hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen. Utveckling av kvarteret i form av foreslagna tilldgg
och dndringar ska ske med hénsyn till den kulturhistoriskt
vérdefulla bebyggelsen och dess virdebiarande element och
karaktirsdrag. For att sékerstilla detta planldggs befintlig hogdel pa
Bremen 3 med rivningsforbud och skydds- och
varsamhetsbestimmelser.



w Stockholms

Tjansteutlatande
Dnr NI 2026/735
Sida 6 (7)

Nybebyggelse

Bremen 1 inhyser idag TV4, som planerar att ldmna fastigheten.
Detta 6ppnar upp for en storre omvandling dér taket pa den
befintliga byggnaden rivs och byggs pa med kontor och bostider,
utforda med en léttare stomme av trd. Kontor placeras nirmast
bangérden vilket mojliggor for bostdder pa resterade del av
fastigheten. Den del av byggnaden som ar kvar aterfar mer av sitt
ursprungliga fasaduttryck och fortsétter att anvindas som
parkeringsgarage i de nedre tvé vaningarna samt utvecklas med en
stor andel handel 1 nivdn mot Tegeluddsvégen.

Ovanpa vaningen med generdsa handelslokaler placeras en upplyft
och skyddad bostadsgérd. Mot Tegeluddsvégen och grinden
foreslas bostadsbebyggelse om fem vaningar och bottenvaning mot
gatan, trappande till itta vdningar. Mot nedre Tegeluddsvégen och
Bremen 3 foreslas kontor i max atta vaningar fran Tegeluddsvégen,
vilket blir tio vningar mot den l4gre belagda nedre
Tegeluddsviagen. Kopplat till denna bebyggelse foreslas dven en
gardsflygel, som planeras for antingen bostider eller kontor, i max
atta vaningar riknat fran Tegeluddsvégen.

Bremen 3 utvecklas med fler lokaler for kontor och service. Mot
Tegeluddsvigen kompletteras byggnaden med nya paviljonger 1
syfte att rumsligt stdrka gatans stadsméssighet samt ge fler tydliga
entréer och publika verksamheter med uteserveringar i gatuniva.

Den befintliga hogdelen byggs pd med tre véningar, vilket stirker
den &vergripande kompositionen och sidkerstiller hogdelens
fortsatta roll som landmaérke dven i ett sammanhang dér
byggnadshdjderna inom omradet okar.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ar positiv till att omdana Tegeluddsvégen fran
trafikled till ett urbant gaturum med aktiva bottenvéningar. Detta
bidrar till att skapa ett mer titt och levande stadsrum samt till att
binda ihop den stadsutveckling som pdgar i omgivande stadsdelar,
dels kring Girdets tunnelbana och i stadsutvecklingsprojektet Norra
Djurgérdsstaden.

I enlighet med Stockholms stads dversiktsplan vill forvaltningen
betona vikten av blandade upplatelseformer i den nya bebyggelsen
som planeras. Detta dr en viktig del i skapandet av en levande stad
som dr anpassad efter olika behov och livssituationer.

Vidare anser forvaltningen att det &r positivt att planen syftar till att

Plandrende pa samrad - Fastighet Bremen 1 hevara och sdkerstilla kulturhistoriska virden i den befintliga
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bebyggelsen och att ny bebyggelse samt ombyggnader utformas

med hénsyn till den arkitektoniska idén. Det dr ocksa positivt att
forslaget innebér skydds- och varsamhetsbestimmelser 1 syfte att
bevara den kulturhistoriskt vérdefulla byggnaden pa Bremen 3.

Forvaltningen foreslar att Norra innerstadens stadsdelsndmnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Jesper Ackinger
Stadsdelsdirektor
Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning

Karin Ekrin
Avdelningschef
Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning
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