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Leila Massih Norrmalms stadsdelsnamnd

Telefon: 0850809306 2020-02-13

Detaljplan for Barnhusvaderkvarnen 36

Remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut
1. Remissen besvaras med forvaltningens tjénsteutlatande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrdd om fGrslag till detaljplan for fastigheten
Barnhusviderkvarnen 36 som ligger pa Drottninggatan mellan
Radmansgatan och Tegnergatan. Syftet med foreslagen detaljplan ar
att mojliggdra en utokning av lokaler for kontor och
centrumédndamal genom en pidbyggnad pa takvaningen samt ett nytt
gardshus. Detaljplanen mojliggoér dven att arkaden i1 gatuplan mot
Drottninggatan kan byggas in.

Enligt forvaltningen dr foreslagen plan dnnu ett exempel pé hur
pabyggnader och tillbyggnader i stor utstrickning priaglar
stadsutvecklingen inom Norrmalms stadsdelsomrade. Enligt
forvaltningen behovs det ett helhetstéink och en strategi for denna
utveckling som visar hur till exempel friytetillgdngen paverkas i och
med att bostadsgardar bebyggs. Enligt forvaltningen bor frigan om
inglasning av arkaden utredas vidare i fortsatt planarbete.

Forvaltningen hade gérna sett att planforslaget inneh6ll bostader for
att mota oversiktsplanens mél om att berika innerstadens centrala
delar med fler nya bostéder.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrad om forslag till detaljplan for fastigheten
Barnhusviderkvarnen 36 som ligger pa Drottninggatan mellan
Radmansgatan och Tegnergatan. Remisstiden pagéar frdn 21 januari
2020 till den 2 mars 2020. Planforslaget visas i Tekniska
ndmndhuset pd Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets
webbplats www.stockholm.se/detaljplaner.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Arendet

Syftet med foreslagen detaljplan dr att mojliggdra en utdkning av
lokaler for kontor och centrumdandamal genom en pabyggnad pa
takvaningen samt ett gdrdshus. Detaljplanen mojliggor dven att
arkaden i gatuplan mot Drottninggatan kan byggas in.

Befintliga férhallanden och bebyggelse

Planomradet utgors av fastigheten Barnhusviaderkvarnen 36, som
idag dr bebyggd med en gatubyggnad med fasad mot
Drottninggatan, Radmansgatan och Tegnergatan. Gatubyggnaden ar
uppford med sex véningar ovan mark varav den sjétte ar indragen
frén fasadliv mot omgivande gator. P4 garden finns en tio vaningar
hog gardsbyggnad sammanbyggd med gatuhuset. Under byggnaden
finns kéllare och garage i1 fyra vaningar. Garaget ar 6ppet for
allminheten. Pa garden finns ytor for umginge, cykelparkering och
planteringar.

Tegneriunden
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Entréplanet bestar av butiker, restauranger och andra publika
lokaler. Utmed Drottninggatan &r byggnaden utformad med en
arkad som fungerar som trottoar och yta for uteserveringar. Hir
finns ocksé en entré till de butiker och andra verksamheter som
finns i bottenvéningen. Ovriga ytor anviinds for kontor. Totalt
utgdrs befintlig bebyggelse av cirka 20 000 kvm for handel- och
kontorsverksamhet. I tunnel, under killaren och garaget, gér
Citybanans del mellan T-centralen och Odenplan.

Postbanken hade verksambhet i huset fram till 1970-talet. De forsta
aren sker fa dokumenterade dndringar, men efter det att
postverksamheten flyttat genomgér byggnaden flera ombyggnader
framst 1 samband med byte av hyresgaster och dndrade
funktionskrav. Ombyggnaderna har i huvudsak skett interidrt men
dven vissa yttre detaljer har dndrats.

Bef ntllg kontorsbyggnad Vy fran korsningen T egnergatan/Drottnmggatan.

Befintlig byggnad inom planomradet omfattas av Stockholms
stadsmuseums kulturhistoriska klassificering och har markerats som
gron, det vill sdga fastighet med bebyggelse som &r sarskilt
vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig
synpunkt. Stadsmuseet motiverar detta med att byggnaden har ett
samhillshistoriskt virde 1 och med sin historia som del av det
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svenska bankvisendet i kombination med hogt arkitekturhistoriskt
virde med hog verkshojd.

Gard

Den del av planomradet som inte dr bebyggd ar huvudsakligen
hardgjord. Garden bildar tillsammans med angréansande fastigheters
gérdar en sammanhéngande innergard utan nagra tydliga
avgransningar. Marken utgors av markplattor, grus, planteringar,
cykelparkering, lanterniner etcetera till underliggande garage.

Innergérden erbjuder potentiella ekosystemtjénster i form av grona
ytor som kan fordrdja och rena dagvatten samt bidra med
temperaturreglerande gronska.

Riksintresse och stadsbild

Planomradet ingar i Stockholms innerstad med Djurgarden (AB
115) som ingar i ett omrade av riksintresse for kulturvarden enligt 3
kap 6 § miljobalken. Flera av de faktorerna som ndmns i
riksintressebeskrivningen kan appliceras pa fastigheten genom dess
historia, placering, funktion och byggnadshdjd.

Foljande aspekter inom riksintresset bedoms relevanta for kvarteret
Barnhusviderkvarnen:
- Vyerna frén viktiga utsiktspunkter, som blickfang.
- De tydligt avldsbara ”arsringarna” i stadsutvecklingen.
- Stadssilhuetten med den begrinsade hushdjden dr i stort
sett bara kyrktorn och offentliga byggnader tillatits hoja sig
over bebyggelsemassan.

Norr om planomradet ligger den gamla tekniska hogskolan och
Scheffelerska palatset (dven kallat Spokslottet), soder om
planomrédet ligger Blatornet/Strindbergsmuseet. Samtliga ar
byggnadsminnen enligt 3 kap. kulturmiljolagen och blaklassade 1
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, dér bla &r den hogsta
klassen som omfattar bebyggelse av synnerligen hogt
kulturhistoriskt virde.

Byggnadshdjden och taklandskapet ér viktiga varden for stadsbilden
1 omradet. Drottninggatans perspektiv fran norr ar sérskilt viktigt att
bevara och det dr angelédget att Bla tornet (Strindbergsmuséets torn)
ar val synligt.

Planforslag

Den foreslagna detaljplanen medger utokad byggritt for att tillskapa
ytor for kontor i en padbyggd sjunde vaning dver mark samt genom
uppforande av en gardsbyggnad med ett fotavtryck pa marken om
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cirka 400 kvm. Utéver kontor inrymmer bebyggelsen dven
utrymmen for parkering, teknik och andra installationer i vaningar
under markplan. Dessa kommer kunna nyttjas for den nya
bebyggelsens behov.

Drottninggatans levande stadsmiljo ska fortsatt virnas.
Arkadgangen 1 byggnadens bottenvaning mot Drottninggatan byggs
in for att tillskapa nya lokaler i fasadliv mot gatan. Gatuplanet och
en vaning ovan den gors utétriktad genom att centrumandamal
tillats. Totalt mojliggdr forslaget att fastighetens befintliga 20 000
kvm kan ut6kas med ca 3600 kvm yta for kontor och
centrumindamal. Befintlig byggnad har hoga kulturhistoriska
viarden. Dessa sdkras i1 planen med varsamhetsbestimmelser.

Under planomradet passerar Citybanan genom Norrmalm.
Detaljplanen bekriftar denna verksamhet genom anvéndnings-
bestimmelse for trafikdindamal och inga atgidrder som skadar den
samhéllsviktiga jirnvdgsfunktionen kan tillatas.

Pabyggnad

Planforslaget innebér att befintligt indraget vaningsplan hogst upp
pa gatubyggnaden rivs och ersdtts med tva nya vaningsplan. Det
innebdr att gatubyggnaden kan bli totalt sju vadningar hog ovan
mark. Av hénsyn till den befintliga skalan i stadsdelen ldngs denna
strdcka av Drottninggatan ar det viktigt att tydligt markera var den
befintliga huskroppen slutar och var takpadbyggnaden bdrjar.

Detaljplanen innefattar bestimmelser om hogsta nockhdjd och
restriktioner om hur eventuella, tillkommande tekniska
installationer, sa som flaktror och solcellspaneler, far utformas och
placeras. For att dessa inte ska stora helhetsintrycket av byggnaden
och synas fran marken finns en bestimmelse i planen som begransar
hojd och placering pa dessa installationer.

Befintlig hogdel/gdrdsbyggnad

Den befintliga hoga gardsbyggnaden som dr sammanbyggd med
gatuhuset omfattas inte av planerad om- och tillbyggnad. Denna del
ges bestimmelse som reglerar hogsta tillatna nockhdjd. Den
foreskrivna hojden dverensstimmer med befintlig byggnad. Utéver
hogsta nockhojd tillats mindre tekniska anordningar. Dessa ska
minimeras till antalet och samlokaliseras samt placeras varsamt med
hénsyn till stadens taklandskap.

Inbyggnad av arkaden
Planforslaget mojliggdér en om- och inbyggnad av arkaden mot
Drottninggatan. Syftet dr att kunna utveckla bottenvaningen for mer
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funktionell utédtriktad verksamhet som ett led 1 att utveckla gatans
funktion till gagata.

Befintlig byggnads yttervigg flyttas ut till den rad av befintliga
pelare som idag utgor arkaden. Darmed blir det mdjligt att bygga in
de delar som idag &r arkadgang sa att ytterligare cirka 290 kvm
lokaler tillskapas. De nya lokalerna 1 bottenvaningen ska utgoras av
verksamheter med centrumindamal. Aven byggnadens andra
vaning mot gatan ska gé att nyttja for centrumandamal.

Ytorna mellan arkadens pelare ska utgoras av stora glasade entré-
och fonsterpartier for att skapa battre kontakt mellan gata och
verksamheten i lokalerna. Glaspartierna ska placeras vid pelarnas
bakkant sa att de tydligt markeras och den ursprungliga byggnadens
pelare gér att utldsa i sin helhet.

Nytt gardshus

For att skapa ytterligare kontorsytor och en mer vélfungerande
intern logistik ges byggrétt for att uppfora en ny byggnad inne pé
garden. Denna sammanbyggs med befintlig gardsbyggnad och den
del av gatubyggnaden som ligger utmed Rddmansgatan.

Den nya volymen far ha samma h6jd som gatubyggnaden men det
ar viktigt att gardsbyggnadens tak inte syns ovan taket pa
angriansande byggnad i norr. Utifran ska den nya gardsbyggnaden
inte vara synlig. Med en bestimmelse som reglerar hogsta nockhojd
sakras att inga konstruktioner eller detaljer som kan sticka upp och
synas over gardsbyggnaden fér finnas pa taket, utéver de fyra
hiss/trapphus som medges. Avstidnd mellan den nya
gardsbyggnaden och befintlig byggnads fasad pa
Barnhusviderkvarnen 37 ér 14 meter. Gardsbyggnaden far inte ges
fasad med reflekterande verkan som kan stora de boende 1 kvarteret.
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Hllustrerat forslag som visar den nya takpabyggnaden, gdardsbyggnaden samt de
hogre delar pa taket med plats for teknikutrymmen. Fdgelvy fran norr.
(Planbeskrivningen, White 2019)

Hllustrerat forslag, ny takpabyggnad. vy fran norra delen av Drottmnggatan
(Planbeskrivningen, White, 2019)

Innergard, takterrass och gréona tak

Innergérden karaktériseras idag av bade ppna ytor och mera intima
ytor, med viss gronska. Hela gardsytan dr underbyggd med garage.
Uppforande av gardshuset minskar gardsytan men bedéms bidra
med mojlighet att dela upp garden i mindre rum och delar. I
tillbyggnadens anslutning uppstar en ny sédervind platsbildning pa
innergarden.
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Den sodra delen av terrassen fungerar redan idag som uteplats, den
behéller sin nuvarande utbredning dven i detta forslag. Terrasserna
mot Radmansgatan samt Tegnérgatan som dr smalare och/eller
vénda i nord/ostlig riktning, planeras istdllet enligt forslaget att
nyttjas som yta for ’gront tak”.

Grona takmaterial bidrar positivt till stadens biologiska mangfald
samtidigt som det fordrojer dagvatten. Fran gatuniva kan den
tillford takvegetation komma att synas frimst frdn Drottninggatans
norra del.

Tillgdinglighet

Enligt stadsbyggnadskontoret medger marken inom och kring
planomradet god tillgdnglighet utomhus for personer med nedsatt
rorelseféormaga. Vid ny- och ombyggnad bevakar kommunen, i
samband med hanteringen av bygglov, att byggnadens tillgdnglighet
ar god.

Det ér av stor vikt att omradet upplevs som tryggt att rora sig i och
runt under dygnets alla timmar. Belysning, planteringar och
gestaltning av den yttre miljon i ovrigt bor utformas med detta som
en av flera utgangspunkter.

Konsekvensbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &asyftas
1 Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § eller Miljobalken 6 kap. 11 § att
en miljobeddmning behdver goras. Planforslaget bedoms inte strida
mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Planomradet beror ett
riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa miljo
eller kulturarv.

Fragor om mark och vegetation, miljokvalitetsnormer for vatten och
luft, landskapsbild/stadsbild, kulturhistoriskt vardefull miljo,
storningar och risker, ljusforhéllanden och lokalklimat samt
barnkonsekvenser har studerats under planarbetet. Nedan
presenteras ett utdrag av konsekvenserna, som redovisas i sin helhet
1 planbeskrivningen.

Mark och vegetation

P& markplan finns mojlighet att anldgga gronska i form av
tridplantering, grona vixtbiaddar och genomslapplig
markbeldggning.
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Inslag av gronska pa tak och i marknivé skapar ett positivt bidrag
till stadens ekosystemtjidnster och bidrar dven positivt till social
hallbarhet. Grona tak och gronska i markniva bidrar dven till
dagvattenhanteringen och minskar féroreningsbelastningen. Det kan
1 viss mén dven ge bullerddmpning samt fungerar som isolering och
skydd av taken och forbéttrar luftkvaliteten i omradet.

Miljékvalitetsnormer for vatten och luft

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Mélaren/Ulvsundasjon. Planomradet
bedoms endast bidra till mycket liten andel fororeningar till
dagvattnet. Den belastningsméngd som planomradet tillfor idag
bedoms inte fordndras till f6ljd av tillbyggnaden inom planomréadet.

En utredning av luften kring planomradet visar att genomférande av
detaljplanen har marginell pdverkan om malen klaras eller inte.
Sammanfattningsvis ar luftkvaliteten redan idag godtagbar inom
planomradet och miljokvalitetsnormerna klaras pa samtliga gator.
Planens genomforande far ingen dndrad inverkan luftkvaliteten i
omradet.

Av storst vikt for en god luftmiljo i omradet ar darfor att fortsatt
agera for att minska trafiken i omrddet och att 1dngsiktigt agera for
att lata Drottninggatan vara en gagata.

Stadsbild

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att forslaget medfor
liten och tolererbar fordndring av taklandskapet och stadssiluetten
samt endast ha marginell paverkan pé de uttryck som vyer och
blickfang representerar i riksintresset.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljé men
medfor vissa konsekvenser for virdena pa lokal niva.

Under forutsittning att framfor allt pdbyggnaden utfoérs med hog
arkitektonisk kvalitet, och att virdebarande byggnadsdelar och
karaktirsdrag i befintlig bebyggelse beaktas, bedoms planforslaget
vara forenligt med de kulturhistoriska virden som befintliga
byggnader representerar. Detaljplanen ger ocksé fortydligande och
skyddande bestammelser for den fore detta postbanksbyggnadens
kulturmiljévarden som tidigare inte varit skyddade.

Planforslagets paverkan pa stadslivet bedoms bli sma och
hanterbara utan nagon storre risk for utslagning av verksamheter.
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Planen tillfor mojlighet f6r utékning av savél centrum- som
kontorsverksamhet i stadsdelen. Gatumiljon kommer delvis att
paverkas vid en inbyggnad av arkaden. Fasadliv hamnar vid
befintliga pelare och butiksentréer, gdngbanan och gangtrafikanter
flyttar ut pa Drottninggatan.

Storningar och risker

Planforslaget bedoms inte medfora 6kad bullerbelastning eftersom
det prognostiserade tillskottet av transporter och bilar till och fran
planomradet ar litet.

Risken for markfororeningar fran de verksamheter som tidigare
funnits inom fastigheten ar generellt 1dg men nigot hogre vid
serviceplatsen for bilar. Det finns dock inga indikationer om att
markfororeningar bildats vid serviceplatsen. Vid eventuella
framtida markarbeten kring serviceplatsen i kdllarplan bor dock
markfororeningar som olja, 16sningsmedel och metaller
uppmaéarksammas och kontrolleras.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagna solstudier visar att de nytillkomna byggnaderna inom
planomradet ger mycket liten paverkan pé ljusforhallandena i
kvarteret. Gardsbyggnaden bidrar med forsdmrade ljusforhallanden
for den befintliga kontorsbyggnaden. Utover detta dr planforslagets
paverkan minimal, skriver stadsbyggnadskontoret 1
planbeskrivningen.

Tidplan for detaljplanen
Plansamréd: januari — februari 2020
Granskning: kvartal 3, 2020

Antagande: kvartal 4, 2020

Forvaltningens synpunkter

Enligt forvaltningen ar foreslagen plan dnnu ett exempel pa hur
pabyggnader och tillbyggnader i stor utstrickning praglar
stadsutvecklingen inom Norrmalms stadsdelsomrade. Enligt
forvaltningen behdvs det ett helhetstéink och en strategi for denna
utveckling som visar hur till exempel friytetillgangen paverkas i och
med att bostadsgardar bebyggs. | sammanhanget bor ocksa ndmnas
att kvarteret 2007 bebyggdes med ett nytt bostadshus mot
Tegnérlunden.

Vid denna typ av fortdtning anser forvaltningen att det dr angelédget
att fragor om fordrojning av dagvatten ér av betydelse for att
motverka problem vid stora skyfall. Gardens rekreativa virden &r
ocksé viktiga att vdrna och utveckla.
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Enligt forvaltningen bor frdgan om inglasning av arkaden utredas
vidare 1 fortsatt planarbete. Om inglasningen innebér att biltrafiken
och parkering ldngs gatan tas bort, ser forvaltningen att detta skulle
kunna ha en positiv inverkan pad mojligheterna till en levande
gatumiljo. Vidare kan inglasningen skapa mdjligheter till 6kad
upplevd trygghet da arkader kan ha en tendens att skapa rum som
uppfattas som ogéstvinliga. Daremot stiller sig forvaltningen
frdgande till huruvida en inglasning av arkaden &r lamplig med
tanke pa byggnadens hdga kulturhistoriska virden. Overlag vid
utveckling av planomrédet dr de kulturhistoriska viardena och
stadsbilden av ytters vikt att beakta.

Vidare hade forvaltningen gérna sett att planforslaget innefattade
bostéder for att mota oversiktsplanens mél om att berika
innerstadens centrala delar med fler nya bostéder.

Avslutningsvis anser forvaltningen att planbeskrivningen tydligare
bor illustrera vad som byggs till sa att det pa ett enkelt sétt framgéar 1
handlingarna. En bild som visar dagens situation bredvid ett
montage som visar foreslagen utbyggnad kan underlitta forstaelsen
for planforslaget.

Susanna Halldin Olsson Therese Rosen
stadsdelsdirektor avdelningschef
Bilagor
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10. Start-PM
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