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Detaljplan for fastigheten Sjolejonet 3

Remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut
1. Remissen besvaras med forvaltningens tjénsteutlatande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrdd om fGrslag till detaljplan for fastigheten
Sjolejonet 3, som ligger i korsningen av Dobelnsgatan och
Kungstensgatan. Syftet med foreslagen plan ér att pd innergarden till
fastigheten mojliggora en tillbyggnad med fem bostédder.

Enligt forvaltningen 6verensstimmer planforslaget med Stockholms
stads Oversiktsplan da den bidrar till malet om att berika
innerstadens centrala delar med fler nya bostidder. Samtidigt vill
forvaltningen papeka att pdbyggnader och tillbyggnader av till
exempel gardshus, i stor utstrackning priaglar stadsutvecklingen
inom Norrmalms stadsdelsomrade. Enligt forvaltningen behdvs det
ett helhetstéink och en strategi for denna utveckling som visar hur
till exempel friytetillgdngen pdverkas i och med att bostadsgardar
bebyggs.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrad om forslag till detaljplan for fastigheten
Sjolejonet 3, som ligger i korsningen av Dobelnsgatan och
Kungstensgatan. Remisstiden pagér fran 17 december 2019 till 4
februari 2020. Planforslaget visas i Tekniska ndmndhuset pa
Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets webbplats
www.stockholm.se/detaljplaner. Norrmalms stadsdelsndmnd har
fatt forlangd remisstid till den 14 februari 2020.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Arendet

Syftet med foreslagen plan ér att pa innergérden till fastigheten
mojliggora en tillbyggnad med fem bostider i anslutning till
gathuset. Tillbyggnadens utformning ska relatera till befintligt
kulturhistoriskt vardefullt gathus inom fastigheten genom
fasadmaterial, fonsterséttning och kuldr. Utformningen av
tillbyggnaden och garden ska anpassas for att sékerstélla
tillgédnglighet, utrymningskrav och dagvattenhantering.
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Planomrddet markerad med rod ram.

Befintliga férhallanden

Planomradet omfattar cirka 660 kvm och ligger viast om korsningen
av Dobelnsgatan och Kungstensgatan. Fastigheten Sjolejonet 3 &r
en av atta fastigheter inom samma kvarter och dgs av Fastighets AB
Stenhaga.

Inom planomrédet finns en befintlig byggnad som uppfordes ar
1907. Den ar typisk for sin tid med bland annat bursprak,
smasprdjsade fonster, putsad fasad och brant takfall. Fram till 1970-
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talet fanns det en tillbyggnad pd innergdrden, 1 anslutning till
gathuset.

Fastigheten dr gronklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering vilket betyder att bebyggelsen inom fastigheten ér av
sdrskilt vérde ur historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnirlig synpunkt. Géllande detaljplan innehéller bestimmelser
om skydd av kulturvéirden for det befintliga gathuset. Kvarteret
ingar 1 Stockholms stenstad med dess karaktiristiskt brutna
taklandskap och kvarter uppbyggda i de tidiga rutnétssystem som
alltjamt styr kvarterens storlek och form.

Foreslagen plan

Planforslaget innebér att en ny tillbyggnad pa garden, for
bostadsdndamél, mdjliggdrs dér tidigare riven tillbyggnad statt. Den
foreslagna tillbyggnaden ska forhélla sig till befintligt gérdshus
inom kvarteret. Anvindningsbestimmelsen foreslas fortsatt vara
bostadsandamal, med verksamheter i bottenvaning mot
Dobelnsgatan och Kungstensgatan. Byggritten foreslas utdkas
ndgot jamfort med tidigare plan.

Blld pa garden som en ser ut idag. Bef ntllgt gardshus tlll hoger i bzld och gathuset till véinster.
Tréplanket dr grdns mot Sjolejonet 4. Hiir emellan foreslds den nya tillbyggnaden.

Den foreslagna tillbyggnaden uppfors mellan befintligt gathus och
gérdshus. I tillbyggnaden ryms fem ldgenheter, fyra mindre
lagenheter och en storre dir lagenheten pa Oversta vaningen byggs
thop med befintlig ldgenhet 1 gathuset. Tillbyggnaden &r, fran
géarden sett, fem vaningar dir varje vaning utgors av en ny lagenhet
med samma takhojd likt befintliga 1dgenheter 1 gathuset. Det
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foreslagna viningsantalet speglar antalet vaningar som den tidigare
rivna byggnaden hade. Léngst ner i tillbyggnaden placeras en
tillgénglig tvittstuga och ett soprum med kapacitet att tdcka hela
fastighetens behov. Tillbyggnadens tak lutar svagt in mot fastighetens
gérd.

Gestaltningsprinciper

Den nya tillbyggnaden ska anpassa sig i skala och formsprak till
den omgivande befintliga bebyggelsen. Den tillkommande
byggnaden har goda mojligheter att smélta in i den omgivande
girdsmiljon med sitt enkla uttryck. Fasaden ska vara putsad i ljus
kulér. Varje ldgenhet i tillbyggnaden har tre fonsterdppningar mot
innergérd dir det mellersta fonstret 4ven har en balkongdérr. De
foreslagna fonstren ansluter i storlek, form, material och uttryck till
det befintliga gathusets fonster. Balkong medges mot innergard.

For att uppfylla de krav som motiveras av fastighetens sirskilda
kulturhistoriska vérden infors skyddsbestimmelser for dessa pé
plankartan. For gatuhuset ska sérskild hinsyn tas till fonster,
bursprak, takfall, fasadmaterial och karaktiristiska originaldetaljer.
Det dr bland annat viktigt att fastighetens fonster med smasprojs i
en mork nyans behall. Gathuset skyddas dven genom
rivningsforbud. Den tillkommande tillbyggnaden ska underordna
sig och anpassas till befintliga vérden inom fastigheten.

Miljébild som visar tillbyggnadens inpassning mellan gathuset till vinster i bild och gdrdshuset till
hoger i bild. Vita streck visar tillbyggnadens placering. Bild: Nordisk Kombination Arkitekter 2019
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Gard

Garden dr idag underbyggd vilket innebir att mgjligheterna till att
plantera gronska ar begransade, ddremot planeras ett antal
vaxtbdddar placeras vid fasad pa garden. Férutom att de tillfor
gronska bidrar vixtbdddarna till att fordroja fastighetens dagvatten.

Pa garden foreslas en plattform uppforas som har en brandteknisk
funktion for uppstillning av stege men som dven fungerar som
forradsutrymme for cyklar. Invid plattformen foreslés sittplatser och
plantering som integreras i strukturen. Utomhus pa gérden finns
plats for cirka 25 cyklar och i port mot Dobelnsgatan finns
inomhusparkering for barnvagnar och cyklar.

Angdoring och tillgdanglighet

Den nya tillbyggnaden angors frdn Kungstensgatan. En ny hiss
anlidggs for att 6ka tillgangligheten béade till nya och befintliga
lagenheter i1 det befintliga trapphuset som tillbyggnaden ansluter till.
For att uppfylla tillgdnglighetskraven kompletteras entrén fran gatan
med en ny personlyft som kopplar ihop gatuplan med géardsplan.
Den befintliga trappan i entréhallen rivs och flyttas ldngre in 1
hallen for att skapa det utrymme som krévs. Via korridor pa
gardsplanet nas trapphuset och den nya hissen.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &syftas
1 Plan - och bygglagen (PBL) och Miljobalken (MB) att en
miljobedomning behover goras.

Fragor om miljokvalitetsnormer for vatten, stadsbild,
kulturhistoriska virden, buller, ljusforhallanden och
barnkonsekvenser har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Nedan foljer ett utdrag fran
stadsbyggnadskontorets konsekvensanalyser.

Miljékvalitetsnormer for vatten
Planf6rslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt da
niringsdmnen eller férorenande &mnen inte tillfors.

Stadsbild

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslag till bebyggelse pa
gérden har anpassats 1 h6jd och utseende sa att tillkommande
bebyggelse kommer att smaélta in 1 Vasastans taklandskap.
Stadsbyggnadskontoret bedomer @ven att den planerade nya
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bebyggelsen kommer att passa in i storkvarterets
bebyggelsemonster.

Kulturhistoriska virden

Enligt stadsbyggnadskontoret anpassas den nya bebyggelsen vl 1
skala och formsprak till omgivande bebyggelse. Planforslaget
bedoms paverka befintliga fasader inom fastigheten valdigt lite da
den nya tillbyggnaden star pd samma stille som en tidigare byggnad
statt. De skyddsbestimmelser som foreslds bedoms som tillrackliga
for att skydda den kulturhistoriska miljon vid ett genomforande av
planforslaget.

Buller

Det tillkommande gardshuset kommer att skyddas av gatuhuset fran
hoga trafikbullernivder pa Dobelnsgatan och Kungstensgatan.
Utifrn Stockholms stads bullerkartliggning beddmer kontoret att
ljudnivan inte kommer att 6verskrida riktvardena.

Ljusforhdllanden

Foreslagen placering av tillbyggnaden blir ett tilldgg i den befintliga
innergardsmiljon dir dess omgivande befintliga gards- respektive
gathus ar antingen hogre eller lika hoga som den foreslagna
byggnaden.

Dagsljusstudien som tagits fram under planarbetet visar att
dagsljusinsléppet i befintliga ldgenheter idag &r undermaligt. Det ar
ingen stor skillnad 1 dagsljusinslapp till de befintliga ldgenheterna i
kvarteret mellan dagsldget och efter tillkommande utbyggnad.

Barnkonsekvenser

Garden som foreslas bebyggas ér 1 dagslaget till stor del hardgjord
dér det inte finns ndgra avsatta ytor for lekutrustning. Den gérdsyta
som barn kan nyttja till lek utan lekutrusning minskas i foreslagen
plan dé planerad byggnad tar en bit av garden i ansprak.

Tidplan for detaljplanen
Samrad: 17 december 2019 till 4 februari 2020
Granskning: april 2020

Antagande: augusti 2020

Forvaltningens synpunkter

Enligt forvaltningen 6verensstaimmer planforslaget med Stockholms
stads Oversiktsplan da den bidrar till malet om att berika
innerstadens centrala delar med fler nya bostidder. Samtidigt vill
forvaltningen papeka att pdbyggnader och tillbyggnader, av till
exempel gardshus, i stor utstrackning priaglar stadsutvecklingen
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inom Norrmalms stadsdelsomride. Enligt forvaltningen behdvs det
ett helhetstéink och en strategi for denna utveckling som visar hur
till exempel friytetillgdngen paverkas i och med att bostadsgardar
bebyggs.

Enligt forvaltningen dr det positivt att planforslaget innehaller
forslag pa att mer vaxtlighet tillfors pa garden, i den mén det &r
mdjligt. Detta for att gora den mer attraktiv och tillgidnglig for
vistelse, oka den biologiska mangfalden och for att skapa mojlighet
till lokalt omhdndertagande av dagvatten. Forvaltningen hade gérna
sett att planforslaget redovisat hur lekvardet pa garden skulle kunna
starkas for att géra den mer attraktiv for barn att vistas pa.

Synpunkter fran Norrmalms rad

Norrmalms pensiondrsrad och Norrmalms rad for
funktionshinderfragor har tagit del av drendet. Radet for
funktionshinderfragor framfor att de ser positivt pa att detaljplanen
har ett inkluderande tank om tillgdnglighet med lift/hiss och entré
men efterfragar information om dven soprummet blir
tillginglighetsanpassat. Pensionérsradet har inget att tilligga 1
arendet.

Susanna Halldin Olsson Therese Rosen
stadsdelsdirektor avdelningschef
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