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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Sjolejonet 3 i
stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2017-19123
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Situationskarta som visar planomradet med réd linje.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Sammanfattning

Syftet med planarbetet dr att pd innergéarden till fastigheten
mojliggora en tillbyggnad med fem bostédder i anslutning till
gathuset. Tillbyggnadens utformning ska relatera till befintligt
kulturhistoriskt vardefullt gathus inom fastigheten genom
fasadmaterial, fonsterséttning och kulér. Utformningen av
tillbyggnaden och garden ska anpassas for att sikerstilla
tillgénglighet, utrymningskrav och dagvattenhantering.

Fastigheten Sjolejonet 3 uppfordes under 1910-talet och ar
gronklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering
och innehéller i huvudsak bostdder. Fram till 1970-talet fanns det
en tillbyggnad i anslutning till gathuset pa innergarden med
samma vaningsantal. Den tillbyggnad som nu foreslas byggas ar
placerad pa samma stélle som den som revs.

Fastigheten dgs av Fastighets AB Stenhaga vilka fick ett positivt
planbesked 2017-01-27. Stadsbyggnadsnimnden beslot
2019-06-13 att planarbete skulle starta.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL och MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 17 december 2019 — 4 februari 2020
Granskning april 2020

Antagande augusti 2020
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av en plankarta med bestimmelser. Dar
hojder forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till
plankartan hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning for Sjolejonet 3 (Geosigma, 2019)

— PM Dagsljussimulering Sjolejonet 3 (Tyréns, 2019)

— Utldatande brandskydd for tillbyggnad (Briab Brand &
Riskingenjérerna AB, 2019)

Ovrigt underlag

— Mllustrationsmaterial och tillgdinglighetsutredning (Nordisk
Kombination Arkitekter, 2019)

—  Skuggstudie (Nordisk Kombination Arkitekter, 2019)

Medverkande

Planen ér framtagen av Tony Andersson pa
stadsbyggnadskontoret tillsammans med plankonsult Johanna
Rosvall frén PE Teknik och Arkitektur AB. Kartingenjor ar
Anette Jonsson.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planarbetet dr att pd innergarden till fastigheten
mojliggora en tillbyggnad med fem bostédder 1 anslutning till
gathuset. Tillbyggnadens utformning ska relatera till befintligt
kulturhistoriskt vardefullt gathus inom fastigheten genom
fasadmaterial, fonsterséttning och kulér. Utformningen av
tillbyggnaden och gérden ska anpassas for att sdkerstélla
tillgénglighet, utrymningskrav och dagvattenhantering.

Plandata

Planomradet omfattar cirka 660 kvm och ligger 1 stadsdelen
Norrmalm. Planomradet ligger védst om korsningen
Dobelnsgatan/Kungstensgatan. Fastigheten Sjolejonet 3 dr en av
atta fastigheter inom samma kvarter och dgs av Fastighets AB
Stenhaga.
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Flygfoto. Planomradet markerad med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Stockholms
stads intentioner. Omradet {or planens utbredning &r markerat
som Omrdde ddir komplettering kan provas. Detta innebir att en
komplettering kan prévas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgdngspunkt i kunskap om nuvarande
karaktar, kvaliteter och behov.

Detaljplan

For fastigheten géller stadsplan P1 7778, faststélld 1981.
GenomfOrandetiden har gatt ut. Fastigheten ér planlagd for
bostadsdndamal och har skyddsbestimmelsen q som redovisar att
befintlig byggnads yttre form inte far forvanskas och att dess
varde inte far minskas ur kulturhistorisk synpunkt.
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Karta 6ver géllande detaljplaner. Planomradet markerad med rod linje.

Start-PM
Stadsbyggnadsndmnden beslot 2019-06-13 att planarbete skulle
starta.

Riksintressen

Planomradet ligger 1 sin helhet inom riksintresset for
kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgérden. Ur
uttrycken for riksintresset, AB 115, bedoms foljande
formuleringar vara relevanta for Sjolejonet 3:

- 1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling.

- Uttryck for det moderna vélfardssamhillet och dess
stadsbyggande.

- Enhetlig hojdskala och en sméskalig fastighetsindelning
med sammanbyggda fasader i1 gatuliv och kringbyggda
gardar.

- De tydligt avlasbara “arsringarna” i stadsvéxten.

- Stadssiluetten med den begriansade hush6jden dar 1 stort
sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja
sig over mangden.
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Forutsattningar

Natur och rekreation

Det finns ingen natur inom planomradet, endast upphdjda mindre
planteringar. Omradet som planeras att bebyggas dr del av
innergdrden. Garden utgors idag av en plattlagd yta,
planteringskrukor, ett cykelstill och en sittgrupp Gérden
avgrinsas med plank och staket med grind till grannfastigheter.
Den anvénds frimst som cykelparkering och for att umgas.

Planomradet ligger cirka 200 meter frdn Observatorielunden,

350 meter fran St Johannes kyrka, 650 meter frdn Vanadislunden
och 700 meter till Humlegarden. Dessa platser ingér i Stockholms
stads sociotopkarta som kartldgger rekreativa vérden.
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Bild som visar gardsutformningen idag inom Sj6lejonet 3.

Markférhallanden

Enligt jordartskartan upprittad av Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU) utgdrs omradet av fyllnadsmassor med
underliggande lager av postglacial sand.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Strémmen
(SE591920-180800). Enligt VISS november 2019 har Strommen
otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Strommen dr god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
2027.
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Dagvattenhantering

Den del av taken som lutar mot innergarden samt den hérdgjorda
gardsytan inom fastigheten avvattnas till innergarden. Fastigheten
ar kopplat till stadens kombinerade dagvattennét som leder
dagvatten till reningsverket Henriksdal, fran vilket renat vatten
slapps till vattenforekomsten Strémmen.

Oversvamningsrisker

Omradet har en generell viastlig lutning mot Luntmakargatan dér
det finns en 1dgpunkt. Det finns dven tva lokala lagpunkter inom
kvarteret Sjolejonet, en norr om fastigheten Sjolejonet 3 samt i
véstra delen av kvarteret. Det finns inga 6ppningar i kvarteret och
allt vatten frén innergarden avleds via ledningar.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det inte finns
ndgon risk for 6versvimning nom fastigheten vid ett kraftigt
skyfall.
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Skyfallskarta som visar sannolika punkter dar vatten ansamlas.
Vattendjupet ar hogst i de réda punkterna. Planomradet markerad med
réd linje.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns en befintlig byggnad som uppfordes ar
1907. Den ér typisk for sin tid med bland annat bursprak,
smasprojsade fonster, putsad fasad och brant takfall.
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Befintligt gathus inom fastigheten Sjélejonet 3.

Stadsbild

Kvarteret ingar i Stockholms stenstad med dess karaktiristiskt
brutna taklandskap och kvarter uppbyggda i de tidiga
rutnitssystem som alltjimt styr kvarterens storlek och form.

Snedbild pa kvarteret Sjolejonet sedd fran norr. Planomradet markerad
med rod linje.

Kulturhistoriska varden

Fastigheten dr gronklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering vilket betyder att bebyggelsen inom fastigheten &r
av sarskilt virde ur historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
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konstnérlig synpunkt. Géllande detaljplan innehéller
bestammelser om skydd av kulturvirden for det befintliga
gathuset.
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Stadsmuseets klassificeringskarta 6ver planomradet och dess
naromrade. Planomradet markerad med réd linje.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet har mycket god tillgénglighet till offentlig och
kommersiell service. Nédrmaste skola dr Internationella skolan
Vasa och Observatorielundens skola som ligger cirka 300 meter
respektive cirka 500 meter fran planomradet. Narmaste forskola
ar Forskolan Svea som ligger inom 100 meter frén planomradet.
Det ligger tre livsmedelsaffarer inom 500 meter fran
planomradet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet har mycket god tillgdnglighet till gdng- och
cykelstrak. Planomradet ligger néra ett regionalt cykelstrak som
gér langs Birger Jarlsgatan och ett lokalt cykelstrak 1angs
Sveavigen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 1 anslutning till flertalet busslinjer och
tunnelbanestationer. Narmaste tunnelbanestation ar
Radmansgatan som ligger cirka 200 meter bort.
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Gatunit och biltrafik

Fastigheten Sjolejonet 3 ansluter i vist till Dobelnsgatan och i
syd till Kungstensgatan. Dobelnsgatan trafikeras idag av cirka
3800 fordon per dygn. Det dr att jamfora med Sveavédgen som har

22 500 fordon per dygn.

Tillganglighet

Fastigheten angors fran Dobelnsgatan och Kungstensgatan.
Garden nas via hiss 1 gathuset, dock finns inte hiss 1 alla
portuppgéngar. Narmaste parkeringsplats for rorelsehindrade
finns pa Dobelnsgatan 55, Rehnsgatan 16 samt Kungsgatan 20,
dessa ligger mer &dn 10 meter bort fran entréer.

Storningar och risker

Fororenad mark

I kvarteret har det sedan tidigare funnits tva branslestationer,
dock ingen inom fastigheten Sjdlejonet 3. Miljoforvaltningen
rekommenderar att vid markarbeten bor en dversiktlig
provtagning av markfororeningar goras.

Buller

Av stadens oversiktliga bullerkartliggning framgér att den nya
tillbyggnaden kommer att vara skyddad frén trafikbuller av
befintliga gathus. Bullernivéerna pa garden ligger mellan 45-50
dBA.

=40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
.50-55 dBA
55-60 dBA
.EU-EE dBA
.65-?0 dBA
.?U-?E dBA

Bullerkarta. Planomradet markerad med réd linje.
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Planforslag

Planforslaget innebdr att en ny tillbyggnad péd garden, for
bostadsdndamal, mojliggdrs dar tidigare riven tillbyggnad statt.
Den foreslagna tillbyggnaden ska forhélla sig till befintligt
gardshus inom kvarteret. Anvéndningsbestimmelsen foreslas
fortsatt vara bostadsdndamal, med verksambheter i bottenvining
mot Dobelnsgatan och Kungstensgatan. Byggritten utdkas nagot
jamfort med stadsplan P1 7778, dé& byggritt ges for den foreslagna
tillbyggnaden.

= TILLBYGGNAD

TILLBYGGNAD

lllustrationsplan som visar tillbyggnadens placering inom fastigheten (roéd linje) och innergardens utformning.
Bild: Nordisk Kombination Arkitekter 2019

Ny bebyggelse

Den foreslagna tillbyggnaden uppfors mellan befintligt gathus
och gardshus. I tillbyggnaden ryms fem ldgenheter, fyra mindre
lagenheter och en storre dér ldgenheten pa dversta vaningen
byggs ihop med befintlig ldgenhet 1 gathuset. Tillbyggnaden ir,
fran girden sett, fem vaningar ddr varje vaning utgors av en ny
lagenhet med samma takhdjd likt befintliga lagenheter 1 gathuset.
Det foreslagna vaningsantalet speglar antalet vaningar som den
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tidigare rivna byggnaden hade. Léngst ner 1 tillbyggnaden
placeras en tillgédnglig tvittstuga och ett soprum med kapacitet att
ticka hela fastighetens behov. Tillbyggnadens tak lutar svagt in
mot fastighetens gérd.

Utformning och gestaltning

Den foreslagna tillbyggnaden forhaller sig till formspréket hos
den befintliga bebyggelsen i fonsterséttning, material och kulor.
Fonster lika befintliga placeras tre i rad med jdmnt mellanrum.
Det mellersta fonstret foreslds ha balkong. For att inte hindra
dagsljusinslédpp i ldgenheterna har balkongerna pinnréacken 1
smide. Fasaden putsas i en ljusgul kulor for att bade koppla an till
befintlig bebyggelse och for att fasaden ska kunna reflektera
dagsljus och ddrmed bidra till battre ljusforhéllanden pé garden.

Miljébild som visar tillbyggnadens inpassning mellan gathuset till
vanster i bild och gardshuset till hoger i bild. Vita streck visar
tillbyggnadens placering. Bild: Nordisk Kombination Arkitekter 2019
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Gard

Garden &r idag underbyggd vilket innebér att mojligheterna till
att plantera gronska ér begrinsade, ddremot planeras ett antal
vaxtbaddar placeras vid fasad pa gérden. Forutom gronska bidrar
vixtbidddarna till att fordroja fastighetens dagvatten.

Pé girden foreslés en plattform uppforas som har en brandteknisk
funktion for uppstillning av stege men som dven fungerar som
forrddsutrymme for cyklar. Invid plattformen foreslés sittplatser
och plantering som integreras i strukturen. Utomhus pd girden
finns plats for cirka 25 cyklar och i port mot Débelnsgatan finns
inomhusparkering for barnvagnar och cyklar.

\ l l ’

S
| T

; 9 -~ \ ” ! =6 - 4
Bild pa garden som den ser ut idag. Befintligt gardshus till hdger i bild
och gathuset till vanster. Traplanket ar grans mot Sjolejonet 4. Har
emellan féreslas den nya tillbyggnaden.

Angoring och tillgénglighet

Den nya tillbyggnaden angors fran Kungstensgatan. En ny hiss
anldaggs for att oka tillgdngligheten bade till nya och befintliga
lagenheter i det befintliga trapphuset som tillbyggnaden ansluter
till.

For att uppfylla tillgdnglighetskraven kompletteras entrén fran
gatan med en ny personlyft som kopplar ihop gatuplan med
gardsplan. Den befintliga trappan i entréhallen rivs och flyttas
langre in 1 hallen for att skapa det utrymme som krivs. Via
korridor pa gardsplanet nas trapphuset och den nya hissen.
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Parkering

Inga bilparkeringsplatser planeras inom planomradet.
Planomradet &r centralt beldget och har mycket god tillgidnglighet
till kollektivtrafik. Bilparkering finns i ndromréadet i form av
kantstensparkering pa allmédnna gator runt kvarteret. Vid
Dobelnsgatan 55 och Rehnsgatan 16 finns de ndrmaste befintliga
parkeringsplatserna for rorelsehindrade. Vid behov kan en ny
uppforas langs kantsten pd Kungstensgatan.

Dagvatten

Planforslaget innebdr ingen fordndring av andelen hardgjorda
ytor. For att skapa en fungerande dagvattenhantering som inte
leder till en 6kad fororeningsbelastning pé recipienten Strommen
och flodesbelastning pa stadens kombinerade dagvattennét
foreslas dagvattnet ledas till nya véixtbdddar. Dagvatten fran
fastighetens takytor som avvattnas mot innergarden samt det
dagvatten som bildas pa innergardens hérdgjorda ytor leds till
vaxtbaddar for rening och fordréjning. Sammanlagd
utjimningsvolym i dessa anliggningar ska uppga till 3 m> for att
inte 0ka flodesbelastning pé stadens ledningssystem vid ett 10-
och 20-4rsregn. Anldggningarnas utlopp dimensioneras for
avtappning under minst 12 timmar enligt Stockholms stads
riktlinjer.

Teknisk forsorjning
Infrastruktur for teknisk forsérjning (vatten, avlopp, el, tele och
energi) finns att ansluta till 1 planomrédets direkta néirhet.

Avfallshantering

Idag finns ett servitut ddr boende 1 Sjolejonet 3 kan slédnga sina
sopor inom grannfastigheten Sjdlejonet 2. Léngst ner 1 den
foreslagna tillbyggnaden finns mgjlighet att placera ett nytt
soprum.

Raddningstjanst

Réddningstjanstens hojdfordon kan inte komma in pa gérden och
befintligt gathus ar for hogt for att kunna utrymma de dversta
vaningarna fran garden med hjdlp av raddningstjénstens barbara
stegutrustning. Hojden mellan mark pa innergérd till
utrymningsfonster far maximalt vara 11 meter. Detta krav
uppfylls genom en plattform pd girden. Brandstege kan tas
mellan gata och innergird genom trapphuset. Den dversta
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Planbestimmelser i plankarta

- f1 - Byggnadens fasad ska
utféras i puts i ljus kulor.

- f2 - Balkong medges mot
innergard med maxdjup om
1,2 meter.

- r1 - Byggnad far inte rivas.

- k1 - Byggnadens exterior far
inte férvanskas. Byggnadens
karaktérsdrag vad galler
bursprak, putsad fasad och
brant takfall ska bibehallas.

- k2 - Fonster ska till form, farg,
material, indelning och
proportioner vara lika
ursprungliga.

Samradshandling
Dnr 2017-19123
Sida 16 (21)

vaningen i tillbyggnaden byggs ithop med befintlig ldgenhet i
gathuset vilket gor att utrymning via stegbil blir mojlig fran
gatan.

Gestaltningsprinciper

Den nya tillbyggnaden ska anpassa sig i skala och formsprak till
den omgivande befintliga bebyggelsen. Den tillkommande
byggnaden har goda mojligheter att smilta in i den omgivande
gardsmiljon med sitt enkla uttryck. Fasaden ska vara putsad i ljus
kulor (f7).

Varje lagenhet i tillbyggnaden har tre fonsterdppningar mot
innergérd dir det mellersta fonstret &ven har en balkongdorr. De
foreslagna fonstren ansluter i storlek, form, material och uttryck
till det befintliga gathusets fonster. Balkong medges mot
innergérd (/2).

For att uppfylla de krav som motiveras av fastighetens sarskilda
kulturhistoriska vérden infors skyddsbestaimmelser for dessa pé
plankartan. For gatuhuset ska sérskild hénsyn tas till fonster,
bursprak, takfall, fasadmaterial och karaktaristiska
originaldetaljer (k7). Det 4r bland annat viktigt att fastighetens
fonster med smésprojs i en mork nyans behdlls (£2). Gathuset
skyddas dven genom rivningsforbud (77). Den tillkommande
tillbyggnaden ska underordna sig och anpassas till befintliga
véirden inom fastigheten.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. Miljobalken att en miljobedémning behover goras.
Underlag till bedomningen har inhdmtats frin Stadsmuseet,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Strémmen, for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
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Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till kombinerad avloppsledning. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan slédppas ut i Strommen. Planforslaget bedoms inte paverka
vattenkvaliteten negativt da niaringsdmnen eller férorenande
dmnen inte tillfors.

Stadsbild

Kontoret bedomer att forslag till bebyggelse pa gérden har
anpassats i h6jd och utseende sé att tillkommande bebyggelse
kommer att smaélta in i Vasastans taklandskap. Kontoret bedomer
dven att fastighetens planerade bebyggelse kommer att passa in i
storkvarterets bebyggelsemonster.

Kulturhistoriska varden

Den nya bebyggelsen anpassar sig vil i skala och formsprak till
omgivande bebyggelse. Planforslaget pdverkar befintliga fasader
inom fastigheten véldigt lite d& den nya tillbyggnaden star pa
samma stélle som en tidigare byggnad statt. De
skyddsbestimmelser som foreslas bedoms som tillrickliga for att
skydda den kulturhistoriska miljon vid ett genomforande av
planforslaget.

Buller

Det tillkommande gardshuset kommer att skyddas av gatuhuset
fran hoga trafikbullernivaer pa Dobelnsgatan och
Kungstensgatan. Utifran Stockholms stads bullerkartliggning
beddmer kontoret att ljudnivan inte kommer att 6verskrida
riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid gardshusets fasad och
ej heller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats.

Ljusférhallanden

Foreslagen placering av tillbyggnaden blir ett tilldgg 1 den
befintliga innergdrdsmiljon dér dess omgivande befintliga gérds-
respektive gathus dr antingen hogre eller lika hoga som den
foreslagna byggnaden.
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Teckenforklaring skuggstudie

- Ljusgra skugga visar befintlig
situation idag.

- Morkgra skugga visar den
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tillbyggnaden.
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Dagsljusstudien som tagits fram under planarbetet visar pa att

dagsljusinsléppet 1 befintliga ldgenheter idag &r undermaligt. Det
ar ingen stor skillnad 1 dagsljusinslépp till de befintliga
lagenheterna i kvarteret mellan dagslaget och efter tillkommande
utbyggnad. Pa nista sida finns utdrag fran den framtagna

skuggstudien, utdragen &r gjorda utifran storst paverkan pa

kringliggande byggnader.
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Skuggstudie som visar kvarteret Sj6lejonet pa midsommar kl. 12.00.

Bilden visar att det blir mer skugga pa Sjolejonet 2 innergard.
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Skuggstudie som visar kvarteret Sjolejonet pa midsommar kl. 15.00.

Bilden visar att det blir mer skugga pa Sjolejonet 3 gard.
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Skuggstudie som visar kvarteret Sjolejonet vid vardagsjamningen
kl. 12.00. Bilden visar att Iagenheter/bostadskomplement pa nedersta
vaningen i Sjolejonet 1 och 2 blir skuggade.
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Skuggstudie som visar kvarteret Sjolejonet vid vardagsjamningen
kl. 15.00. Bilden visar att lagenheter pa vaning 2-4 i Sjolejonet 3 blir
skuggade.

Barnkonsekvenser

Garden som foresléds bebyggas ar i dagsliget till stor del
hardgjord dar det inte finns nagra avsatta ytor for lekutrustning.
Den gérdsyta som barn kan nyttja till lek utan lekutrusning
minskas 1 foreslagen situation med det tillkommande
tillbyggnaden, da planerad byggnad tar en bit av garden i
ansprék.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-12-10, Dnr 2017-19123

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-19123
Sida 20 (21)

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for alla genomforandefragor inom
planomradet.

Huvudmannaskap
Ingen allmédn platsmark ingér i planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att del av befintlig detaljplan P1 7778 helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar fastigheten Sj6lejonet 3. Fastigheten ér 1
privat 4go. Det finns inga fastighetsréttsliga avtal som ger
grannfastigheter tillgang till gadrden. Gérden ska darfor inte
betraktas som gemensam for hela kvarteret Sjolejonet.

Fastighetens granser mot grannfastigheterna Sjolejonet 2,
Sjolejonet 4 och Vasastaden 2:99 har oklara lagen. Dessa behover
faststéllas genom fastighetsbestdmning innan granskning. I 6vrigt
medfor planen inga fastighetsbildningsatgérder.

Ledningsratter
Under fastigheten gér en ledningsrétt for underjordisk ledning
(kulvert) for transport av dagvatten.

Servitut

Det finns ett servitut till forman for fastigheten Sjélejonet 3.
Servitutet ger Sjolejonet 3 rdtt att nyttja en tvéttstuga, ett
hushallsavfallsrum och restaurangavfallsrum inom fastigheten
Sjolejonet 2, samt erhdlla virme och varmvatten fran
undercentralen beldgen pa Sjolejonet 2. Sjélejonet 3 ges dven ritt
att nyttja de ledningar for till- och returlopp som gir mellan
hirskande fastighet och undercentralen.
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Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Fastighetsédgaren bekostar utbyggnad inom
kvartersmark. Anslutning till nédvandig infrastruktur bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Ledningar
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele och el finns
framdragna 1 anslutning till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska 1 huvudsak tas omhand inom kvartersmark.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag dé beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.
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