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Sammanfattning

Planomradet tillhor en central del av innerstaden med ett lage 1
granszonen mellan Stockholms City och Norrmalm. Planomradet
omfattar fastighet Barnhusvéderkvarnen 36 som dgs av Fabege
Storstockholm AB.

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggora en utdkning av
lokaler for kontors och centruméndamal i kvarteret genom en
pabyggnad pé takvéningen samt ett gdrdshus. Detaljplanen
mojliggdr dven att arkaden 1 gatuplan mot Drottninggatan kan
byggas in.

Forandringarna stodjer omradets utbud av arbetsplatser.
Samtidigt starks norra Drottninggatans funktion som gagata och
levande stadsrum genom att arkadens byggs in och tillfor
vilkomnande entréer mot gatan.

Kvarterets ldge innebér att planutformningen anpassats for att
minska negativ paverkan pé stadsmiljon och omradets
kulturhistoriska landmérken. Bebyggelsen ska utformas med stor
hénsyn till savdl omgivningens karaktér som de hoga
kulturhistoriska virden som identifierats i huvudbyggnaden pé
fastigheten. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget
bidrar till ett ldngsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
véardefulla bebyggelsen.

Planforslaget bedoms inte medfora pataglig skada pa riks-
intresset for Stockholms innerstad med Djurgarden eller pa riks-
intresset for nationalstadsparken.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for uppforande av en
tillbyggnadsdel pd den befintliga kontorsbebyggelsen samt en ny
gardsbyggnad inom fastighet Barnhusvéderkvarnen 36. Planen
provar ocksd mojligheten att skapa en utdkad byggrétt i gatuplan
mot Drottninggatan genom att befintlig arkadging byggs in.

De nya byggnadsdelarna ska tillskapa ytterligare ytor for kontors-
och centrumdndamal och uppna vélfungerande interna
kommunikationer i befintliga kontorslokaler. I gaturummet ska
de kommersiella ytorna ocksa bidra till ett levande gaturum.

Kvarterets exponerade ldge innebér att en anpassning ar
nodvindig for att minska negativ paverkan pa stadsmiljon, samt
pa den befintliga byggnaden inom planomradet. De nya
byggnaderna ska i1 hojd, placering och gestaltning utformas med
hénsyn de identifierade vardena. Den ursprungliga bygganden,
som uppfordes som huvudkontor till Postbanken pa 1960-talet,
ges skyddsbestdmmelser.

Detaljplanen bekréftar dven jarnvagsfastigheten under byggnaden
dér Citybanan passerar i tunnel.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Plansamrad januari - februari 2020
Granskning kv 32020

Antagande kv 4 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattendtgdrder, Barnhusvdderkvarnen 36 (Tyréns,
2019-09-19 koncept)

— Luftkvalitetsutredning for Barnhusvdderkvarnen 36,
Stockholm (Ostra Sveriges Luftvardsforbund, 2018-12-21)

— PM Orienterande studie av markfororeningar
Barnhusviderkvarnen 36 (Hedevind Projekt AB 2019-06-10)

— Byggnadsantikvarisk forundersokning (White, 2019-06-28)

—  Solstudie (White 2019-09-25)

Medverkande

Planen ar framtagen av Maria Borup pa stadsbyggnadskontoret
med konsultmedverkan av WSP Sverige AB. Exploaterings-
kontoret medverkar genom projektledaren Kamilla Karlsson.
Medverkande byggaktor har varit Fabege Storstockholm AB och
byggaktorens arkitekt har varit White arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Barnhusviderkvarnen 36 ar en centralt beldgen fastighet 1
Norrmalms inre och dldre delar. Fastigheten och planomridet
anvénds idag i huvudsak for kontorsdindamaél. Syftet med
detaljplanen &r att tillskapa ytterligare kontorsytor inom
fastigheten genom att préva mdjligheten till en om- och
pabyggnad for att skapa ny vining 7 ovan mark. Planen provar
aven mojligheten att uppfora en ny gardsbyggnad for att tillskapa
ytterligare kontorsytor samt uppna vilfungerande interna
kommunikationer 1 befintliga kontorslokaler.

Planen innebdr att det blir mojligt att uppfora en ny indragen
takvaning som placeras ovan befintlig indragen takvéning. En
helt ny gardsbyggnad i 6 vdningar tillkommer pé innergérdens
norra del. Detaljplanen medger dven att det blir mojligt att bygga
in den idag 6ppna arkaden och ddrmed utdka de kommersiella
ytorna samt bidra till ett mer levande gaturum dven i denna del av
Drottninggatan.
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Kvarteret med byggnader som representerar 1960-talets
arkitektur och cityomvandlingen sticker ut i sitt sammanhang i
miljon dir manga éldre byggnader bevarats. Detaljplanen ska
sdkra ett langsiktigt skydd for de kulturhistoriska varden som
identifierats i den befintliga bygganden.

Det centrala och exponerade l4get och byggnadens vérden
innebdr att mycket hdga krav méste stéllas pa nytillkommande
bebyggelses utformning. Byggnaden maste ocksé forhélla sig
medvetet och hdnsynsfullt till omgivningen.

Citybanan passerar i tunnel under fastigheten. Under
kontorsbyggnaden pa Barnhusvéaderkvarnen och detaljplanen
omfattas déarfor av 3D-fastighetsbildning. Detaljplanen omfattar
jarnvdagen under markniva och en anviandningsbestimmelse
sakerstéller pdgdende trafikdndamal under markniva. For att ocksa
sakra att jirnvigsverksamheten inte paverkas av aktivitet inom
planomrddet infors en ldgsta niva for schakt, plning och borrning
etc.

Dagvattenavrinningen fran omradet ska fordrojas och minska innan
det slidpps ut pa det allménna ledningsnétet for dagvatten.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger pa Brunkebergsasens och utgdrs av fastigheten
Barnhusvédderkvarnen 36 samt del av Vasastaden 3:1, som ér en 3D
fastighet for Citybanans tunnel under mark, med undre gréns -26,4
m (under nollplanet) och dvre grins +3,9m (6ver nollplanet).

Planomradet utgdrs av fastigheten Barnhusvaderkvarnen 36 och
utgdr det nordostra hornet av bebyggelsen runt Tegnérlunden.
Norddst om planomradet ligger Observatorielunden. Fastigheten
avgransas 1 norr av Rddmansgatan, i dster av Drottninggatan och i
soder av Tegnérgatan. | vdster griansar planomradet till fastigheterna
Barnhusviaderkvarnen 29, 31 och 37. Barnhusvidderkvarnen 29, mot
Tegnérgatan, bestar av dldre flerbostadshus fran1880-talet.
Barnhusvédderkvarnen 31, mot Radmansgatan, bestar av hotell- och
flerbostadshus och Barnhusvaderkvarnen 37, mot Tegnérlunden, &r
bebyggt med ett modernare flerbostadshus med entré fran
Tegnérlunden.
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Figur 1Flygfoto over planomrddet med Tegnérlunden i forgrunden

Planomrédet har en areal om 3 894 m?.

Fastigheten dgs av Fabege Storstockholm AB, ett dotterbolag till
Fabege AB. Staden forvaltar marken inom den befintliga arkaden
utmed Drottninggatan. Planomradet berors av 3D-
fastighetsbildning for Citybanan.

Planen hanteras med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

\\ 2N
N

Fi lgur 2Karta med fastzghetsgranser De pamllella lm]er som loper genom kartan i
nord-sydlig rikining visar citybanans strdckning under marken.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen redovisas fastigheten inom omradet dar
komplettering kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktar, kvaliteter och behov.

Detaljplan
Foljande detaljplaner berdrs av planarbetet:

Detaljplan for del av kv Barnhusviderkvarnen Dp 2003—06594
(Laga kraft 2005-07-14).

Detaljplanen anger kontor som anvindningsdndamal for den
aktuella byggnaden. Handel tilldts i gatuplan och parkering i
kéllarplanen. Nédrmast gatorna tillats fem vaningar och en
indragen sjitte vdning med en byggnadshéjd pd +42 m respektive
+45,5 m 6ver nollplanet.

For den hoga gardsbyggnaden tillats 10 vaningar, en
byggnadshdjd pa +54 m samt ett indraget vaningsplan pa upp till
+57,5 m. I gatuniva utmed Drottninggatan ska marken vara
tillgdnglig for allmén gangtrafik (x-omride).

Detaljplanen innehaller inga skyddsbestammelser for att reglera
och sdkra de befintliga byggnadernas kulturhistoriska vérden.

Tilldgg till detaljplaner Citybanan i Stockholm, delstrdcka
Norrmalm Dp 2007-3607 (Laga kraft 2008-12-04)

En tilldggsplan togs fram infor Citybanans genomférande och
reglerar underbyggnadsritten for tunnelbanan och redovisar
byggritter under mark for fastigheten Vasastaden 3:1, dvs.
pendeltdgets strackning.

For planomrédet varierar citybanans dvre skyddsgrians mellan
-8,0 och -11,0 meter dver nollplanet. Bestimmelserna for
tunnelns utrymme under mark i tilliggsplanen fors over till den
nya plankartan. Lagakraft datum 2008-12-04. Genomforande-
tiden &dr 15 &r och géller ddrmed fram till &r 2023.

Planen for Citybanan &r utformad i det dldre hojdsystemet RHOO.
I det hojdsystem som anvénds idag (RH2000) justeras dessa
hojder med +0,5 meter. For nivan -8,0 har hdjden dock justerats
for att battre dverensstimma med gillande fastighetsgrinser och
blir ddrmed &ter justerad till -8,0.
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Utdver detta paverkas inte tilldggsplanens bestammelser av
foreliggande plan.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgéarden som &r utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden
(3 kap 6 § miljobalken). I riksintresset utpekas bl.a. stadens
silhuett med en sammanhallen tit och lag stenstadsbebyggelse
och dessa enstaka hogre accenter framst i form av kyrktornen
men dven vissa av modernismens hoga symbolbyggnader och
enstaka senare byggnader. Ett 6vergripande intresse &r att sla vakt
om den klassiska stenstadens sédrprégel, historiska karaktir och
attraktivitet som bostads- och stadsmiljo. Stadsbilden i stenstaden
ar kénslig for skalforskjutning och en utgédngspunkt for
fordndring ska vara att bibehélla mojligheten att utldsa de dldre
byggnadsepokerna.

I preciseringar ndmns ocksa Stockholms hogskoleomrade norr
om planomradet med bland annat Observatoriet, den gamla
tekniska hogskolan och andra byggnader som tillhdr det gamla
universitetsomradet.

Vid utveckling inom planomradet maste sérskild hdnsyn tas till
innerstadens kulturhistoriska vérden.

Ombyggnad av Drottninggatan

Under 2018 har Drottninggatans del utmed planomradet
omarbetats for att 6ka trafiksdkerheten. Ny moblering har
placerats 1 gaturummet och nya foreskrifter har inforts. Ansvarig
forvaltning ar Trafikkontoret.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger inom den téta kvartersstaden i centrala
Stockholm. Observatorielundens och Tegnérlundens gronomradet
finns 1 omradets direkta nérhet.
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Den del av planomradet som inte dr bebyggd &r huvudsakligen
hérdgjord. Garden bildar tillsammans med angransande
fastigheters girdar en sammanhingande innergard utan négra
tydliga avgriansningar. Marken utgors av markplattor, grus,
planteringar, cykelparkering, lanterniner etcetera till
underliggande garage.

T~

Figur 3Innergard kv Barnhusviderkvarnen

Ekosystemtjanster

Innergarden erbjuder potentiella ekosystemtjanster i form av
grona ytor som kan fordréja och rena dagvatten samt bidra med
temperaturreglerande gronska.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet dr bebyggt men omradets hojdnivéer visar att
markens naturliga lutning dr mot oster. Berggrunden bestar av
sedimentbergart. SGU:s jordartkarta visar att marken bestér av
fyllnadsmassor sa som sten grus och sand.
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de vatten vid skyfall bor takavvattning ej
Stromments tillrinningsomrade. Strommen &r
ar 2027. Den kemiska statusen &r idag
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Dagvatten

Innergérden pa fastigheten dr idag till stor del hardgjord. D4
planomradet dr underbyggt med parkeringsgarage 1 kdllarplan
finns inte mojlighet att infiltrera dagvatten genom omradet.

Takavvattning fran befintliga byggnader sker via invindig
avvattning och innergarden avvattnas genom dagvattenbrunnar
som via ett antal servisledningar leds till kombinerade avlopps-
ledningar och vidare till Henriksdals avloppsreningsverk innan
det slépps ut i recipient (Saltsjon/Strommen).

Da planforslaget avser en tillbyggnad av befintlig bebyggelse
foljer inte planforslaget en strikt tilldimpning av de riktlinjer for
dagvattenhantering som géller for Stockholms stad. De atgirder
som foreslés ska dock 1 storsta mojliga mén bidra till att avlasta
avloppsledningsnédtet genom fordrojning och infiltration av
dagvatten inom fastigheten.

Pagaende markanviandning

Kvarterets framvaxt

Kvarteret har sitt namn efter den kvarn 1 stadsdelen som tillhorde
Stockholms allménna barnhus - barnhusviderkvarnen. Barnhuset
grundades ar 1633 efter tillstdnd fran drottning Kristina och den
forsta kvarnen byggdes kring ar 1636. Verksamheten vid
kvarnarna pagick till slutet av 1800-talet da de revs for att
mojliggora Albert Lindhagens stadsregleringsplan. Under 1890-
talet och borjan pa 1900-talet bebyggdes kvarteret successivt med
flerbostadshus.

Likt flera kvarter inom Norrmalm kom dven Barnhusvéder-
kvarnen att paverkas av citysaneringen i mitten av 1900-talet. I
samband med detta revs flera av kvarterets flerbostadshus. Endast
pa fastighet Barnhusvédderkvarnen 29 ldmnades det dldre
flerbostadshuset kvar.

Planomradets mark exproprierades for att mojliggora uppforandet
av ett nytt, indamalsenligt och modernt huvudkontor {f6r den
nybildade Postsparbanken. Byggnaden ritades av arkitekt Folke
Lofstrom (1910-2005).



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-16, Dnr 2017-19122

-
@

Stockholms
stad

25 il

Samradshandling
Dnr 2017-19122
Sida 13 (45)

Niér Postbankshuset byggdes var kvarteret 6ppet mot
Tegnérlunden sa att mer ljus och rymd kunde erbjudas i kvarteret,
helt enligt tidens ideal. Intentionen var att lata gronskan fran
Tegnérlunden véxa in i kvarteret helt olikt de traditionella
stenstadskvarterens trdnga, kringbyggda gardar. Men
stadsplaneideal fordndras och den lucka som ldmnades i
byggnadsstrukturen byggdes under aret 2007 igen med ett
bostadshus sé att kvarteret idag ar slutet.

s .‘;g!p_!\!!llﬂ_lmllllllﬂﬂ UUMUMUMU

Figur 5 Kvarteret Barnhusviderkvarnen sett frdan Tegnerlunder. Bilden till vinster dr fran 1964, da gardsbyggnaden
syntes (kéilla: Postmuseum, fotograf Yngve Hellstrom), den hégra bilden dr frdan 2018 efter att kvarteret byggts igen.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar idag bebyggd med en gatubyggnad med fasad
mot Drottninggatan, Rddmansgatan och Tegnergatan.
Gatubyggnaden ar uppford med sex vaningar ovan mark varav
den sjétte ar indragen frén fasadliv mot omgivande gator. P4
garden finns en tio vaningar hog gardsbyggnad sammanbyggd
med gatuhuset. Under byggnaden finns kéllare och garage i fyra
vaningar. Garaget ar oppet for allmidnheten. P& garden finns ytor
for umgénge, cykelparkering och planteringar.
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Figur 6Befintlig bebyggelse sedd fidn Drottninggatan, vy frdan Tegnérlunden samt bild fran arkaden.

Entréplanet bestar av butiker, restauranger och andra publika
lokaler. Utmed Drottninggatan dr byggnaden utformad med en
arkad som fungerar som trottoar och yta for uteserveringar. Har
finns ocksé en entré till de butiker och andra verksamheter som
finns i bottenvéningen. Ovriga ytor anviinds for kontor. Totalt
utgors befintlig bebyggelse av cirka 20 000 m2 {o6r handel- och
kontorsverksamhet.

Postbankens verksamhet fanns 1 huset fram till 1970-talet. De
forsta dren sker f4 dokumenterade dndringar, men efter det att
postverksamheten flyttat genomgar byggnaden flera
ombyggnader frimst i samband med byte av hyresgéster och
andrade funktionskrav. Ombyggnaderna har i huvudsak skett
interiort men dven vissa yttre detaljer har dndrats.

Under mark
I tunnel, under kéllaren och garaget, gar Citybanans del mellan T-
centralen och Odenplan.

Stadsbild

Drottninggatans strackning utmed planomradet har en bibehéllen
1600-talssektion och dr endast drygt 10 meter bred med
gatubebyggelse 1 4-5 viningar. Byggnadshdjden och
taklandskapet dr viktiga virden for stadsbilden 1 omrédet.
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Drottninggatans perspektiv frdn norr &r sirskilt viktigt att bevara
och det dr angeldget att Bl tornet (Strindbergsmuséets torn) ar
val synligt.

mvivy
i

Figur 7 Vy frdn Drottninggatan. Till vinster syns Strindbergsmuséets torn.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Riksintresse enligt Miljobalken

Stockholms innerstad med Djurgérden (AB 115) ingar i ett
omrade av riksintresse for kulturvirden enligt 3 kap 6§ miljo-
balken. Riksintresset ska skyddas mot pataglig skada, vilket
innebdr att omradets kulturhistoriska virden ska bevaras och
skyddas fran atgirder som medfor pataglig negativ
kulturmiljopaverkan.

Stadens funktion som huvudstad och forvaltningsstad alltsedan
medeltiden men sérskilt frdn 1600-talet och framét utgdr kdrnan i
riksintresset. For detta dr kungliga miljoer, byggnader for rikets
och lanets forvaltning, kulturinstitutioner och annan bebyggelse
som sammanhénger med funktionen sarskilt viktiga.
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Flera av de faktorerna som namns i riksintressebeskrivningen kan
appliceras pé fastigheten genom dess historia, placering, funktion
och byggnadshojd.

Foljande aspekter inom riksintresset bedoms relevanta for
kvarteret Barnhusvéderkvarnen:
e Vyerna fran viktiga utsiktspunkter, som blickfang.
e De tydligt avlasbara “arsringarna” i stadsutvecklingen.
e Stadssilhuetten med den begridnsade hushdjden dér 1 stort
sett bara kyrktorn och offentliga byggnader tillatits hoja
sig dver bebyggelsemassan.

Omgivningen

Planomradet ligger inom den téta kvartersstaden som en del av
stenstaden i Stockholm. Norr om planomradet ligger den gamla
tekniska hogskolan och Scheffelerska palatset (dven kallat
Spokslottet), soder om planomradet ligger Blatornet/-
Strindbergsmuseet. Samtliga dr byggnadsminnen enligt 3 kap.
kulturmiljolagen och bléklassade i Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering, dar bl dr den hogsta klassen som omfattar
bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt virde.

Det ar ocksa viktigt att sdkerstilla att andra delar av stadens
taklandskap vérnas och att befintliga hogre byggnader och torn
inte skyms.

Figur 8Taklandskapet, vy séder ut fran planomrddets tak. Ndrmast syns
Strinbergsmuseets torn.
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Stadsbild

Befintlig byggnad inom planomrédet &r en klassisk 1960-tals
byggnad uppford for kontorsverksamhet. Typiskt for tiden var att
uppfora olika byggnadsvolymer som kontrasterade mot varandra,
1 volym och hojd. Dessa kontraster dr svara att uppfatta frin gatan
i en tét kvartersstruktur. De siktlinjer som visar byggnaden i sin
helhet ar viktiga for upplevelsen av Postbankshuset och
kontrasten mellan hogdelen och lagdelen.

Siktlinjer mot BI& tornet dr viktiga att bevara och fordndringar
inom planomrédet behover forhélla sig till det.

Befintlig bebyggelse

Befintlig byggnad inom planomradet omfattas av Stockholms
stadsmuseums kulturhistoriska klassificering och har markerats
som gron, det vill séga fastighet med bebyggelse som ar sérskilt
vérdefull ur historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt.

Stadsmuseet motiverar detta med att byggnaden har ett samhalls-
historiskt virde i och med sin historia som del av det svenska
bankvésendet i kombination med hogt arkitekturhistoriskt varde
med hog verkshdjd.

;/

| Tegnén‘unﬁér-

o ' _Tegﬁérfunden -
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Figur 9 Utdrag ur stadsmuseets klassificering av byggnader ddr befintlig bebyggelse
pd Barhusviderkvarnen 36 ges gron markering - dvs fastighet med bebyggelse som ar
sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-16, Dnr 2017-19122

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-19122
Sida 18 (45)

Fasader och exterior
Byggnaden skiljer sig frdn de omkringliggande byggnadernas.
Byggnaden karaktériseras av sin volym och upplevda tyngd.

Eftersom byggnaden sprider ut sig med ytterligare volymer mot
gérden dr det svart att frdn gatuniva fa en uppfattning om hela
volymen.

Figur 10Befintlig byggnads fasader av blankpolerad granit och rytmiskt placerade fonster med tidstypiskt firgade tréfonster.

Byggnaden har en viélbevarad exteridr och pakostade materialval
i fraimst den blankpolerade naturstenen som méter de rytmiskt
placerade fonstren 1 trd. Fonstren dr ndgot indragna fran
stenfasaden vilket ger en skuggverkan och forstirker byggnadens
horisontalitet. Det arkitektoniska uttrycket och den strama
stenfasaden éar typiskt for den aktuella periodens bankbyggnader.

I byggnader fran tidigt 1960-tal anviandes métet mellan olika
material och kontrasten mellan ljus och skugga, istéllet for
utsmyckningar, som ett sétt att skapa spanning i arkitekturen.

Gardsfasaderna delar gatufasadernas uttryck, med polerade
stenfasader och symmetriska, rytmiska fonsterband.
Gardsfasaden har samma dignitet som mot gatan vilket forklaras
av att gdrden ursprungligen var 6ppen mot Tegnérlunden.
Gardsfasaden utformades for att mota det offentliga rummet och
gavs darfor samma omsorgsfulla uttryck som gatufasaderna.
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Arkaden

Mot Drottninggatan bars huset upp av en arkadgang over
trottoaren som ger den repetitiva fasaden en litthet och
reliefverkan. Arkadens svarta pelare ar klidda med putsad sten
som dr betydligt morkare &n de 6verliggande vaningarnas
stenfasad.

Bottenvaningens karaktér skiljer sig fran omkringliggande
kvarters dé arkaden dr typisk for sin tid, men otypisk for det
stadslandskapet dir byggnaden &r beldgen.

Interior

Typiskt for kontorsbyggnader som uppfordes under 1960-talet
var att de dven skulle inhysa dvriga bekvidmligheter kopplade till
verksamheten.

Sedan byggnaden uppfordes har den genomgétt en méngd
interiora forandringar och funktioner da matsal, sjukstuga och
idrottshall har byggts bort och nu priglas byggnaden av en
modern kontorsstruktur med moderna material och planldsningar.

Den storre entréhallen med ingang fran Drottninggatan 89 har
inte genomgatt lika ménga fordndringar och dr darfor relativt
vélbevarad.

Entréhallen karaktériseras av den ursprungliga trappan med enkla
material i sten/terazzo samt handledare i tra. I hallen finns dven
konstverket Blank av Jan Brauner, som tillkom strax efter att
byggnaden stod fardig.

Trots att en tillbyggd mellanvéigg och placering av nyare
ventilationsdon har gjort viss inverkar pd mojligheten att uppleva
konstverket 1 sin helhet har konstverket och entréhallen vérden att
bevara.
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Figur 11Entrehallen vid ingdng fran Drottninggatan 89 med trappa. Véggkonstverket
Bldink kan skymtas pd viggen till héger i bild.

Garden

Garden karaktiriseras 1 huvudsak av fria siktlinjer och en
upplevelse av att gardsrummet tillhor samtliga omkringliggande
fastigheter.

Hela girdsrummet karaktiriseras av arkitektur frdn 1900-talets
senare hélft och 2000-talets borjan. Det ger ett modernt intryck
som skiljer sig mycket fran gatuvyerna i omgivningen som framst
utgdrs av byggnader och byggnadsstilar fran forra sekelskiftet.

Sammanfattning karaktarsdrag
e Undanskymt ldge i stadsbilden vilket forstérks av
fasadmaterialets kamouflerande verkan.
e Volymuppbyggnad med en lagdel samt en hogdel for att
manifestera byggnadens lage i staden.
e Numera ndst intill sluten gdrd med sldta fasader och fria
siktlinjer
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e Garden upplevs tillhora samtliga kringliggande
fastigheter.

e Platt tak med terrasser och indragna volymer.

e Symmetriskt uppbyggd fasad med hog grad av
horisontalitet

e Fasad av polerad sten.

e Tréfonster, nagot indragna fran fasaden.

e Accentuerad bottenvaning med arkad och pelare kldidda
med morkare sten én resterande fasad.

e Omsorg om detaljer, t.ex. mote mellan olika material.

e Entréhall med delvis ursprungligt uttryck och i huvudsak
bevarat konstverk (Blidnk)

Fornlamningar

Séder om planomradet gér grinsen for fornlimning RAA 103
inom vilket det kan véntas pétraffas kulturlager frdn medeltid och
1600-tal. Denna beddms inte paverkas av detaljplanen.

Om fornldmningar som inte tidigare har varit kinda skulle
patriffas vid anldggningsarbeten inom omradet ska dessa
anmalas till Lansstyrelsen. Fornlamningar skyddas enligt
Kulturmilj6lagen (KML) och far inte skadas.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet har ett mycket centralt innerstadsldge med god
tillgdng till offentlig och kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat
Befintliga gator i Stockholms innerstad och kring kvarteret ar
idag hért belastade och saknar utrymme for 6kade trafikvolymer.

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Drottninggatan,
Tegnérgatan och Rddmansgatan som &r mindre trafikerade
blandtrafikgator.

Biltrafik
Drottninggatan regleras som gégata efter ombyggnatden under ar
2018 och idag tillats endast varutransporter och yrkestrafik.

Angoring for bdde bil och leveranser till kvarteret sker via en
nerfartsramp frdn Rddmansgatan. 1 byggnadens kéllare finns
garage med cirka 300 parkeringsplatser for bil och 12 stycken for
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motorcyklar. Av dessa dr huvuddelen uthyrda pé langtids-
kontrakt. Cirka 50 platser dr 6ppna for allménhetens korttids-
parkering och 13 plaster nyttjas av boende kvarteret.

Gang- och cykeltrafik
Tegnergatan bendmns 1 stadens cykelplan fran 2012 som
huvudstrak for cykel.

Cykeltrafiken i Stockholm 6kar och cykelparkeringar ér en viktig
del 1 Stockholms infrastruktur. Cykelparkering for verksamhetens
behov ska ordnas inom fastigheten.

Enligt stadens bedomning av skéligt antal cykelparkeringar vid
nyproduktion foreslas 10—20 parkeringsplatser per 1000 m*> BTA
for kontor. Cykelparkering finns idag pé innergarden och i
garage.

Utmed Drottninggatan och arkaden har trafikkontoret nyligen
gjort mindre dndringar i trafikmiljon. Med hjilp av mdblering
och fartsdnkande atgéirder i korsningarna Tegnergatan/Drottning-
gatan och Radmansgatan/Drottninggatan har gaturummet
omvandlats for att skapa kédnsla av sammanhéngande gagata.

Arbete pagéar for att helt omvandla Drottninggatans norra del till
géagata likt de sodra delarna av gatan.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket bra och kollektivtrafiknira lage 1
nirheten av Raddmansgatans tunnelbanestation och de lokala
busslinjer som trafikerar omradet. Odenplans station, central-
stationen och cityterminalen finns inom mindre én 800 m
avstand.

Tillganglighet

Byggnadens entréer nas frén trottoarer i gatuniva eller fran
girden. Utemiljon dr inte forsedd med taktila plattor eller
kontrastmarkeringar.

Angoring for bilar sker fran garage, och sedan via hiss till
vaningsplanen.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Pa platsen har det sedan 1600-talet funnits viderkvarnar, bostads-
hus av olika storlek och ndgra mindre verkstdder. Verksamheter
som kan ha skapat markfororeningar fore borjan av 1960-talet da
nuvarande kontorsbyggnad anlades bedoms vara fa.

Mellan aren 1965 till 2018 fanns en kemtvitt i markplan mot
Drottninggatan. Lokalen har byggts om under 2018 efter att
verksamheten avvecklades. Inom planomradet och det
omkringliggande kvarteret har d&ven funnits en grafisk industri
samt en serviceplats for bilar med sméskalig verksamhet. Med
anledning av detta har en dversiktlig bedomning gjorts av
omréadets markfororeningar.

Utredningen visar att kemtvitten har varit for privatpersoner med
ett begrinsat antal tvdttmaskiner. Inga kemtvittskemikalier
bedoms finnas kvar efter att kemtvitten avvecklats. Risken for att
markfGroreningar skapats som kan spridas och exponera
ménniskor och miljo i framtiden bedoms vara liten.

P& nést nedersta killarplan (kdllarplan 2) finns en serviceplats for
bilar med ett par tvittplatser och en smorjplats. Det finns inga
uppgifter om att tvitt- och smorjplatserna anviants kommersiellt
utan beddms endast ha anvénts i mindre skala for hyresgéster.
Spillolja, tvittkemikalier, 16sningsmedel och fasta olje- och
metallpartiklar frén bilar kan ha férekommit i verksamheten.

Enligt Lansstyrelsen har det funnits grafisk industri inom
fastigheten. Det ar osédkert vilken verksamhet som avses men det
har funnits ett mindre grafiskt foretag i markplan i norra delen av
fastigheten. Tillverkningen har framst varit digitalt tryck dar sma
méngder 16sningsmedel, olja och andra farliga &mnen hanterats.

Luftféroreningar

Vid planering och planldggning ska kommuner och myndigheter
ta hansyn till miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsméal. For att
undersoka hur luftféroreningshalterna vid planomridet skulle
paverkas av detaljplanens genomforande har gatrumsberdkningar
genomforts for Radmansgatan, Drottninggatan och Tegnérgatan
for tre olika scenarier ar 2020.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras idagfor planomradet. Halten
av partiklar PM10 dr 25-30 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
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miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kviavedioxid ar 36—48
pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?. Miljokvalitetsnormen for NO2 6verskrids dock pé
Tegnergatan i direkt anslutning till planomradet.

Buller, vibrationer

Enligt stadens bullerkartering varierar nivderna inom plan-
omradet mellan 45-55 dBA ekvivalent ljudniva. Pa
Drottninggatan och Tegnergatan uppmaits ljudnivaer som ibland
overstiger 65 dBA.

Kontor ska enligt svensk standard uppfylla ljudklass C 40 dBA.
Arbetsmiljoverkets vigledande rekommendation &r att alla
ljudkéllor sammantaget inte bor Gverskrida 40 dBA.

Farligt gods
Ingen av de omkringliggande gatorna &r utpekade som
rekommenderad transportled for farligt gods.

Planforslag

Den foreslagna detaljplanen medger utokad byggrétt for att
tillskapa ytor for kontor i en pabyggd sjunde véning dver mark
(K) samt genom uppforande av en gardsbyggnad med ett
fotavtryck pa marken om cirka 400 kvm.

Utover kontor inrymmer bebyggelsen dven utrymmen for
parkering (P1, P2 och P3), teknik och andra installationer 1
véningar under markplan. Dessa kommer kunna nyttjas for den
nya bebyggelsens behov.

Drottninggatans levande stadsmiljo ska fortsatt vérnas.
Arkadgingen i byggnadens bottenvaning mot Drottninggatan
byggs in for att tillskapa nya lokaler 1 fasadliv mot gatan.
Gatuplanet och en véning ovan den gors utétriktad genom att
centrumdndamal tillats. Totalt mojliggor forslaget att fastighetens
befintliga 20 000 m2 kan utdkas med ca 3600 m2 yta for kontor
och centrumédndamal.

Befintlig byggnad har hoga kulturhistoriska virden. Dessa sékras
i planen med varsamhetsbestimmelser.
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BTA:

1640 KVM

289 KVM

ch nytillkommen BTA illustreras

regleras 1 planen. Den befintliga, hoga gérdsbyggnaden ingér 1

Planforslaget innebér ingen fordndring 1 markanvéndning men
planomradet men omfattas inte av ombyggnationen.

Figur 12Bild ddr nytillkommande byggnadsdelar o
paverkar avseende fotavtryck och hojd. Hojdbestammelser

(White 2019)
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Under planomrédet passerar Citybanan genom Norrmalm.
Detaljplanen bekriftar denna verksamhet genom anvéndnings-
bestammelse for trafikéindamal (T1) och inga atgérder som skadar
den samhéllsviktiga jdrnvagsfunktionen kan tillatas.

~_ #

Figur 131llustrerat forslag som visar den nya takpabyggnaden, gardsbyggnaden samt de hégre delar pa taket med plats for
teknikutrymmen. Fagelvy fran norr (White, 2019)

Ny bebyggelse

Pabyggnad — plan 10 och 11

Detaljplanen mojliggdr uppforande av ytterligare vaningsplan
ovan pa befintlig gatubyggnad. Illustrerat forslag innebér att
befintligt indraget vaningsplan med kontor pa gatubyggnaden
(plan 10) rivs och ersitt med tva nya vaningsplan (plan 10 och
11). Det innebdr att gatubyggnaden kan bli totalt sju vaningar hog
ovan mark.

Av hénsyn till den befintliga skalan i stadsdelen lings denna
stracka av Drottninggatan &r det viktigt att tydligt markera var
den befintliga huskroppen slutar och var takpabyggnaden borjar.
De nytillkomna vaningsplanen f6ljer gatubyggnaden men
pabyggnadens fasad ska vara indragen 3,5 meter fran gatan.
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FASAD MOT DROTTNINGGATAN

Figur 12 lllustrerat férslag. Ny takpdbyggnad ovan plan tio. Fasaden dr indragen frdn ursprunglig byggnads fasad (White 2019)
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FASAD MOT TEGMERGATAN

Figur 13 Illustrerat forslag. Ny takpabyggnad ovan plan tio. Fasaden dr indragen fran ursprunglig byggnads fasad (White
2019)
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Figur 14 lllustrerat forslag. Ny takpdbyggnad ovan plan tio. Fasaden dr indragen fran ursprunglig byggnads fasad
(White 2019)

Pé plan 11 mot Ra&dmansgatan far den nya padbyggnadsdelen
placeras indraget frén fasadliv. Den nya padbyggnaden placeras i
samma ldge som dagens takvaning och méter befintlig
grannbyggnads fasad i liv. Mot gatan stracker sig en langsmal
terrass med ett ricke som avslutar den befintliga takfoten. Récke
samt enstaka flaggstang fér sticka upp 6ver den hogsta nockhojd
som anges (5).

De flaktutrymmen som idag finns pé taket (plan 10) ska vid
ombyggnaden flyttas ned till friskluftsintag samlas kring
hiss/trapphus. Detaljplanen sikerstiller detta med bestimmelse
om hdgsta nockhdjd och restriktioner om hur eventuella,
tillkommande tekniska installationer, sa som flaktror och
solcellspaneler, far utformas och placeras. For att dessa inte ska
stora helhetsintrycket av byggnaden och synas frdn marken finns
en bestimmelse 1 planen som begrénsar hojd pa dessa
installationer och att de placeras indragna frdn gatan med minst
1,5 meter (f4).

Pé taken fér fyra hogre delar finnas for att gora plats for storre
tekniska installationer sa som hisstoppar, fldktkdpor med mera.

Befintlig hogdel
Kvarterets hogsta byggnad omfattas inte av planerad om- och
tillbyggnad. Hogdelen ges bestimmelse som reglerar hogsta
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tilldtna nockh6jd. Den foreskrivna hojden (+58,5) dverens-
stimmer med befintlig byggnad. Utover hogsta nockhdjd tillats
mindre tekniska anordningar. Dessa ska minimeras till antalet
och samlokaliseras samt ska placeras varsamt med hénsyn till
stadens taklandskap (k).

Inbyggnad av arkaden

Planf6rslaget mojliggér en om- och inbyggnad av arkaden mot
Drottninggatan. Syftet &r att kunna utveckla bottenvéningen for
mer funktionell utdtriktad verksamhet som ett led 1 att utveckla
gatans funktion till gagata.

i

=F
”fl
- || ]
I _./I”;-J—
[ 0
e
Lt P
—

i\

\

Aﬂ_x% '

iz
!

—

Figur 14 Illustrerat forslag, inbyggd arkad ddr stora glaspartier placerats i
bakkant pd pelarna sa att de dr tydligt avidsbara (White, 2019)

Befintlig byggnads yttervigg flyttas ut till den rad av befintliga
pelare som idag utgor arkaden. Darmed blir det mdjligt att bygga
in de delar som idag dr arkadgang sd att ytterligare ca 290 m2
lokaler tillskapas. De nya lokalerna i bottenvaningen ska utgdras
av verksamheter med centrumindamal. Aven byggnadens andra
vaning mot gatan ska gé att nyttja for centrumandamal (C1).
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Ytorna mellan arkadens pelare ska utgdras av stora glasade entré-
och fonsterpartier for att skapa béttre kontakt mellan gata och
verksamheten i lokalerna. Glaspartierna ska placeras vid pelarnas
bakkant sé att de tydligt markeras och den ursprungliga
byggnadens pelare gér att utldsa i sin helhet (f1).

Nytt gardshus

For att skapa ytterligare kontorsytor och en mer vélfungerande
intern logistik ges byggritt for att uppfora en ny byggnad inne pa
garden. Denna sammanbyggs med befintlig gardsbyggnad och
den del av gatubyggnaden som ligger utmed Radmansgatan.

Figur 151llustrerat forslag ddr det nya gardshuset syns i forgrunden, fargelvy fran nordvdst (White, 2019)

Den nya volymen far ha samma hdjd som gatubyggnaden men
det ar viktigt att gardsbyggnadens tak inte syns ovan taket pa
angransande byggnad i norr. Utifran ska den nya gardsbyggnaden
inte vara synlig. Med en bestimmelse som reglerar hogsta
nockhdjd sdkras att inga konstruktioner eller detaljer som kan
sticka upp och synas over girdsbyggnaden far finnas pé taket,
utover de fyra hiss/trapphus som medges.

Avstand mellan den nya gardsbyggnaden och befintlig byggnads
fasad pa Barnhusviderkvarnen 37 dr 14 meter. Gardsbyggnaden
fir inte ges fasad med reflekterande verkan som kan stora de
boende 1 kvarteret.
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Figur 17 Situationsplan. Visar en mdjlig utformning av innergdrden efter genomforande
av detaljplanen (White 2019)
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Figur 16lllustrerat forslag, gardshus (White, 2019)

De delar av det ursprungliga huset, dir det nya gardshuset
kommer att placeras dikt an, omfattas inte av detaljplanens
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varsamhetsbestdmmelser (lds mer under rubrik Bevarande av
befintlig byggnads kulturvirden). Vid dessa delar (se plankartans
illustration B) blir det mojligt att géra ingrepp i1 fasaden for att
skapa en fungerande konstruktion och intern kommunikation i
den nya sammanhéingande byggnadskroppen.

Innergard, takterrass och Grona tak

Innergérden karaktériseras idag av bade 6ppna ytor och mera
intima ytor, med viss gronska. Hela girdsytan dr underbyggd
med garage och ges en foreskriven hojd om +26,5 meter Gver
nollplanet, vilket motsvarar gdrdens h6jd innan genomford
detaljplan. En ny byggnad far inte uppforas pa gérdsytan men
mindre anordningar, for att skapa en trivsam och fungerande
innergérdsmiljo, fir anordnas.

Uppforande av gardshuset minskar gdrdsytan men bidrar istéllet
med mojlighet att dela upp garden i mindre rum och delar. |
tillbyggnadens anslutning uppstédr en ny sddervind platsbildning
pa innergarden.

Den sodra delen av terrassen pa plan 10 fungerar redan idag som
uteplats, den behéller sin nuvarande utbredning dven i detta
forslag. Terrasserna mot Ra&dmansgatan samt Tegnérgatan som &r
smalare och/eller vinda i1 nord/ostlig riktning, planeras istdllet
enligt forslaget att nyttjas som yta for ”gront tak”.

Grona takmaterial bidrar positivt till stadens biologiska mangfald
samtidigt som det fordrdjer dagvatten. Fran gatuniva kan den
tillford takvegetation komma att synas framst fran
Drottninggatans norra del.

Bevarande av befintlig bebyggelses kulturvarden

Den befintliga kontorsbyggnaden och dess kulturhistoriska
vérden ska bevaras. Befintlig byggnads karaktirsbarande
egenskaper sikerstélls med varsamhetsbestimmelser 1
detaljplanen.

Vid behov av renovering eller dndring av byggnader ska sirskild
varsamhet dgnas at byggnadens viktiga detaljer och ursprungliga
byggnadsdelar ska sa ldngt som mdjligt lagas snarare én bytas.
Delar av ursprungliga byggnadsdelar (exempelvis fonster,
fasadsten etcetera) som maste bytas ska i mojligaste man
aterskapas med originalet som forlaga. Underhallsarbeten ska
utforas med material och metoder som dr anpassade till
byggnadens kulturhistoriska virden.
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Fonster ska utformas lika ursprungliga avseende indelning,
dimensioner och material i tidstypisk kulor. Fasad ska vara av
sten lika befintlig avseende kuldr, dimensioner och glans. Sten i
bottenvéning, inklusive arkadens pelare, ska skilja sig 1 kuldr frén
Ovriga ursprungsfasadens stenmaterial.

Med ursprunglig byggnad avses den byggnad som uppfordes pa
1960-talet, som postbankens huvudkontor, det vill sdga ej det
nytillkommande gérdshuset samt de nya pdbyggnadsvaningarna
som placeras indragna frén gatubyggnadens befintliga takfot (+
39m).

Varsamhetsbestimmelse sdkerstéller att den ursprungliga
byggnaden bibehélls till sin karaktir med avseende pd volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsnivd. Bestimmelsen ska sékerstilla
att fasadens karaktir, med polerad sten och rytmiskt placerade,
indragna trafonster bevaras upp till gatubyggnadens takfot.
Fonstrens form och trdinfattning med tidstypisk kulor bidrar
ocksa till byggnadens vélbevarade och virdefulla helhet.
Arkadens pelare och lage &r viktiga att bevara for savil
byggnadens som gaturummets karaktir.

For att mojliggora planens genomforande omfattas de delar av
fasaden ddr gardsbyggnaden ansluter inte av varsamhets-
bestimmelserna. P4 gatubyggnaden géller inte heller
varsamhetsbestimmelserna ovan befintlig takfot (+30) och 1
arkadens delar innanfor pelarna. Illustration B pa plankartan
redovisar detta.

Innerstadens taklandkap har stora viarden som ska vérnas.
Teknikanldaggningar pa taken har paverkan pé stadsbilden och en
varsamhetsbestimmelse lyfter vikten av att sddana anldggningar
minimeras. [ sé stor utstrickning som mojligt bor teknik-
anldggningar byggas in. Icke-reflekterande solceller ska kunna
placeras pa taken.

Byggnaden far inte rivas, forutom i de delar som paverkas av
planerad pé- och tillbyggnation. Byggnadens delar éver + 39 m
som ber0rs av pabyggnaden, samt de fasadpartier anslutning till
arkaden och dér gardsbyggnaden ska anslutas omfattas darmed
inte av rivningsforbudet.
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Planlésningen omfattas inte av forbud mot rivning men det
mycket vil bevarade trapphuset och viggmélningen i anslutning
till det skyddas med varsamhetsbestimmelse.

Interior

Den storre, inre, entréhallen med ingéng fran Drottninggatan 89
ges bestimmelse for att skydda den vilbevarade trappan som
karaktiriseras av enkla, hallbara material som sten och konststen.
Trappans steg, trardcke, vilplan och konstruktion bedoms viktiga
att bevara for framtiden.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget ryms inom befintligt gatunit.

Biltrafik

Med hinvisning till det mycket goda kollektivtrafikutbudet och
de atgirder som genomforts for att minska genomfartstrafiken pa
Drottninggatan bedéms biltrafiken endast 6ka marginellt pa
grund av de nytillkomna kontorsplatser som detaljplanen medger.

En anviandningsbestimmelse medger parkering under mark. |
flera vaningsplan finns parkeringsytor med cirka 300 platser. I
garaget finns tillrackligt med platser for nuvarande och
tillkommande behov. Garaget erbjuder idag dven platser for
allméinheten. Infart sker frin Rddmansgatan. Parkerings-
véningarna far ocksa anvéndas for komplement till kontor och
centrumédndamalen sa som tekniska anldggningar, forrad och
liknande.

Detaljplanens bestimmelse P for parkering omfattar all yta under
marken (i teorin hela vdgen ned till jordens mittpunkt). Delar av
omrédet under parkeringsgaraget upptas dock av jarnvégstunnel
for Citybanan och bestimmelsen har darfor delats upp (P1, P2
och P3) for att tydliggora anvindningsgranserna mellan
parkeringen och anviandning T1 {or jirnvdgsandamal.

Jarnvag

Under Norrmalm loper jarnvagsforbindelse 1 tunnel. Den sa
kallade Citybanan passerar under fastighet Barnhusvidderkvarnen
36. Genom bestimmelse regleras ett omrade inom vilket tunnel
for jarnvigsandamal sidkerstills.
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Bestdmmelse T1 géller for omradet mellan l4gsta tillatna
schaktniva (-8,0/-10.0 och -41,5, RH2000) under nollplanet och
mojliggdr for jarnvégstrafik 1 underjordiska tunnlar. Omrédet &r
tilltaget sa att ett skyddsomrade om ca 10 meter fran tunnlarnas
ytterkonturer erhdlls. Med en utférandebestimmelse regleras
lagsta tillatna niva for ingrepp 1 undergrunden sé att inga atgérder
som skadar den samhéllsviktiga jarnvagsfunktionen kan tillatas.
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Figur 18 lllustration ur Lantmdteriakt 2007-17734-421 som reglerar 3D-fastigeten for
Citybanan. Visar oversiktligt hur fastighet Barnhusviderkvarnen forhdller sig till
Jjdrvingstunneln under mark.

Gang- och cykeltrafik

Med utgdngspunkt i stadens beddmning av cykelparkeringsbehov
och en berdkning av 15 platser per 1000 kvm kontorsyta (BTA)
framgar att 300 cykelplatser ska ordnas inom planomradet. De
platser som ordnas ska vara lattillgingliga pa innergérden eller 1
garage och hélla god standard. Cykelparkeringar ska gédrna
utformas med skdrmtak.
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Cykelparkeringsplatser finns idag iordningsstillda pa den
inbyggda girden. Dédr finns mdjlighet att tillskapa fler platser.
Vid behov finns dven mojlighet att ordna cykelparkering i
kéllarens garage- och forrddsutrymmen.

Tillganglighet

Marken inom och kring planomradet medger god tillgénglighet
utomhus for personer med nedsatt rorelseforméga. Vid ny- och
ombyggnad bevakar kommunen, i samband med hanteringen av
bygglov, att byggnadens tillgdnglighet dr god.

Det ér av stor vikt att omradet upplevs som tryggt att rora sig i
och runt under dygnets alla timmar. Belysning, planteringar och
gestaltning av den yttre miljon i 6vrigt bor utformas med detta
som en av flera utgadngspunkter.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Ledningar for vatten och dagvatten finns framdraget till plan-
omréadet.

Avlopp ansluts via servis till kommunala ledningar 1 gata och
avleds till Stockholm Vattens anldggning.

Dagvatten
Da planomradet dr helt underbyggt finns det ingen mdjlighet att
infiltrera dagvatten ner till grundvatten.

I genomford dagvattenutredning konstateras att fordrojande
atgdrder s som grona tak, upphdjda planteringslddor och dkad
gronyta pa innergardsmarken bidrar till att fordréja och minska
avrinningen fran omrédet till stadens ledningsnét. Sddana
atgirder bidar positivt till att minska volymen dagvatten som
belastar det kombinerade ledningssystemet.

En planbestammelse sdkerstiller att tillrickliga ytor pd bade tak
och innergard reserveras for gronska med fordréjande effekt pa
dagvatten. Minst 20 % av gardsytan ska vara av genomsléppligt
material, s& som betongplattor med sandfog, planteringar
och/eller grus- eller gronytor.

EllTele
For kommunikation ansluts kvarteret till befintligt elnét.
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Energiforsorjning
Byggnaden ansluts till elnétet. Anslutning till fjérrvarmenétet ar
mojligt.

Avfallshantering

Avfall 1dmnas inne i byggnaden i soprum. Himtning av avfall
sker fran Radmansgatan via en separat dorr. Himtning ar ocksa
mojlig via garageinfarten. Befintliga soprum och kapaciteten i
befintlig avfallshantering tacker dven det utokade som uppstar
efter planens genomforande.

Raddningstjanst

Byggnaderna ér tillgéngliga f6r rdddningsfordon frén det
allminna gatunitet. Samtliga byggnadsdelar kan utrymmas fran
gatorna. Bostadsgirden kommer inte vara tillginglig for fordon.

Gestaltningsprinciper

Vid fornyelse inom kvarteret ar det viktigt att ta hénsyn till
befintlig byggnads karaktir och kulturmiljovéirden sdvil
stadsbyggnadsmassigt som arkitektoniskt.

Nya pa- och tillbyggnadsdelar ges en utformning som skapar en
ny balanserad helhet och hog arkitektonisk kvalitet

Pabyggnad pa befintlig bebyggelse — plan 10 och 11
Ovan pé kvarterets idag befintliga byggnad med fasad mot
Drottninggatan tillats uppforandet av dnnu en pdbyggnadsvaning.

Befintlig takvéning rivs och tvd nya pabyggnadsplan mojliggors.
Dessa vaningar, som uppfors over takfot pa befintligt hus (hojd +
39 m), ska utforas indragna frin fasadliv. Pdbyggnadens fasad-
linje mot Drottninggatan behélls ddrmed 1 samma ldge som
nuvarande pabyggnad. Fasader mot Tegnérgatan och Radmans-
gatan tillats placeras nagot ndrmare gatan.

Tak pa nytillkommande bebyggelse ska vara flackt for att
aterspegla den befintliga byggnadens 1960-talsarkitektur.
Takvinkel fir ha max 4 graders lutning.

Fonstersdttning ska goras med vertikalt rorelsemdnster, som
harmonierar med den befintliga fasaden.
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Figur 191llustrerat forslag, ny takpabyggnad. vy fran norra delen av Drottninggatan (White, 2019)

Inbyggnad av arkaden

I arkaden far ytterviggen flyttas ut till den rad av pelare som idag
bar upp arkaden. Ytorna mellan arkadens pelare ska utgdras av
stora glasade entré- och fonsterpartier. Mot Drottninggatan ska
glaspartierna placeras vid pelarnas bakkant sd att de tydligt
markeras och den ursprungliga byggnadens pelare gér att utlésa.

Nytt gardshus

Gardsbyggnaden ska upplevas som “fristdende” med transparenta
lankar mot befintlig omgivande fasads som understryker detta.
Béde dessa ldnkar samt bottenvaningen mot innergarden utfors i
avvikande material och med sma variationer.

Fasadmaterial och kulor

Fasadmaterial och farg pa nytillkommande bebyggelse ska véljas
med stor hdnsyn till stenstadens traditioner och ska harmoniera
med sévil omgivningen som med befintlig, kulturhistoriskt
intressant byggnad inom planomradet.

Férg och material i pabyggnad och gardsbyggnad ska kontrastera
mot det blanka, morka stenmaterialet i befintlig byggnad och ges
en ljus kulor med varma toner som smaélter vil in bland
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omgivningens putsade och milt fargade fasader. Gardsbyggnaden
ska ocksa fargséttas med tanke pa att skapa en bra ljusmiljo pa
innergarden. Fasadmaterialet far darfor inte vara reflekterande.

Utifran ett stadsbilds- och riksintresseperspektiv ar det ocksa
viktigt att de 6vre vaningarna inte har for stor andel uppglasade
ytor som paverkar stadssiluetten kvélls- och nattetid.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Planomradet beror ett riksintresseomrade for kulturmiljovéarden.
Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésentlig
paverkan pé miljo eller kulturarv.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé — mark och vegetation

Pa markplan finns mgjlighet att anldgga gronska i form av
tridplantering, grona vixtbidddar och genomslipplig
markbeldggning.

Inslag av gronska pd tak och 1 markniva skapar ett positivt bidrag
till stadens ekosystemtjanster och bidrar dven positivt till social
hallbarhet. Grona tak och gronska i markniva bidrar dven till
dagvattenhanteringen och minskar féroreningsbelastningen. Det
kan 1 viss man dven ge bullerdimpning samt fungerar som
isolering och skydd av taken och forbattrar luftkvaliteten i
omradet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Mélaren/Ulvsundasjon.

Planomradet bedoms endast bidra till mycket liten andel
fororeningar till dagvattnet. Tak och otrafikerad gédrdsmark tillfor
generellt en mycket 14g tillkommande fororeningsméngd. Den
belastningsmangd som planomradet tillfér idag bedoms inte
fordndras till f6ljd av tillbyggnaden inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer och miljémal for luft

Den utredning av luften kring planomradet, som gjorts, visar att
genomforande av detaljplanen har marginell paverkan om mélen
klaras eller inte. Sammanfattningsvis &r luftkvaliteten redan idag
godtagbar inom planomradet och miljokvalitetsnormerna klaras
pa samtliga gator. Planens genomforande far ingen &dndrad
inverkan luftkvaliteten i omrédet.

Den storsta risken for att malen 6verskrids uppstar om trafiken pa
Drottninggatan aterinsitts. Av storst vikt for en god luftmiljo i
omradet ar darfor att fortsatt agera for att minska trafiken 1
omradet och att langsiktigt agera for att lata Drottninggatan vara
en gagata.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér att det gamla Postbankshuset byggs pa med
nya vaningsplan mot gatan samt att en ny gardsbyggnad kan
uppforas.

Taklandskap

Viktiga utsiktspunkter har undersokts for att sdkerstilla hur de
nya byggnadsdelarna paverkar sévil gatumiljon som
taklandskapet i city. Fran de studerade platserna; Katarinahissen,
Soders Hojder, Barnhusbron, Kungsholms strand och
Vandislunden konstateras att planomrédets hogdel inte &r synlig
fran ndgon av platserna. Fran samtliga punkter fanns hogre
byggnader och torn som skymde sikten. Den nytillkommande
bebyggelse som planen mojliggdr ér ldgre dn befintlig hogdel och
bedoms ddarmed inte paverka taklandskapet pa betydande sitt.

Utblickar och siktlinjer

Tillkommande volymer innebér en hdjd- och volymmaéssig
okning av skalan i kvarteret. Dagens oregelbundna taksiluett med
uppskjutande byggnadsvolymer ersitts med en hogre. Med
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planbestammelser som reglera hdjd pa byggnader och miangden
tekniska installationer 4r ambitionen att ocksa astadkomma en
jamnare taksiluett.

Planforslaget innebir en forandring dér det nya kontorshusets
ovre takvaningar framtréder. Dess ljusare fasad och den
forandring det innebér av helhetsintrycket ger ett tydligt nytt
tidslager i kvarteret och stadsdelen.

I de modeller och studier som gjorts under planarbetet
framkommer dock att den nya pabyggnadsdelen inte kommer att
stora de viktiga, identifierade vyerna i gatuomradet.
Strindbergsmuseet med dess tydliga horntorn kommer fortsatt
vara synlig fran Drottninggatans norra del och 6vriga
identifierade vyer.

Sammantaget bedoms forslaget medfora liten och tolererbar
fordndring av taklandskapet och stadssiluetten samt endast ha
marginell paverkan pé de uttryck som vyer och blickfing
representerar i riksintresset.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Forslaget bedoms inte pdverka riksintresset for kulturmiljé men
medfor vissa konsekvenser for viardena pé lokal niva.

Under forutsittning att framfor allt pdbyggnaden utférs med hog
arkitektonisk kvalitet, och att virdebdrande byggnadsdelar och
karaktédrsdrag 1 befintlig bebyggelse beaktas, bedoms plan-
forslaget vara forenligt med de kulturhistoriska virden som
befintliga byggnader representerar.

Detaljplanen ger ocksa fortydligande och skyddande
bestimmelser for den fore detta postbanksbyggnadens kultur-
miljéviarden som tidigare inte varit skyddade.

Stadsliv

Planforslagets paverkan pa stadslivet bedoms bli sma och
hanterbara utan nagon storre risk for utslagning av verksamheter.
Planen tillfér mojlighet for utokning av sévil centrum- som
kontorsverksamhet i stadsdelen.

Gatumiljon kommer delvis att paverkas vid en inbyggnad av
arkaden. Fasadliv hamnar vid befintliga pelare och butiksentréer,
géngbanan och gingtrafikanter flyttar ut pd Drottninggatan.
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Storningar och risker

Buller

Den utdkade verksamhet som mojliggor enligt planforslaget
bedoms inte medfora 6kad bullerbelastning eftersom det
prognostiserade tillskottet av transporter och bilar till och fran
planomradet &r litet.

Markféroreningar

Risken for markféroreningar fran de verksamheter som tidigare
funnits inom fastigheten ar generellt 1ag men négot hogre vid
serviceplatsen for bilar. Det finns dock inga indikationer om att
markfororeningar bildats vid serviceplatsen.

Vid eventuella framtida markarbeten kring serviceplatsen i
kéllarplan bor dock markfororeningar som olja, 16sningsmedel
och metaller uppmérksammas och kontrolleras.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Da planomradet dr centralt beldget och omgivet av befintlig
bebyggelse har solstudier tagits fram for att kunna studera
planforslagets pdverkan pé ljusforhallandena for befintlig
bebyggelse.

Solstudierna visar att de nytillkomna byggnaderna inom
planomrddet ger mycket liten pdverkan pé ljusforhallandena 1
kvarteret. Gardsbyggnaden bidrar med forsdmrade ljus-
forhallanden for den befintliga kontorsbyggnaden. Utover detta dr
planforslagets paverkan minimal

Den tita stadsmiljon i city skuggas redan av befintlig bebyggelse
och den paverkan som planforslaget ger bedoms vara acceptabel i
den centrala staden.

Barnkonsekvenser
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka barn vare sig
positivt eller negativt.

Tidplan

Plansamrad januari - februari 2020
Granskning kv 3 2020

Antagande kv 4 2020
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattandet av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglovsprovning.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av de avtal och
overenskommelser som behdvs for att genomfora planen.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning av och godkidnnande av
aterstéllande - och avslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Fastighetsdgaren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljoer pé kvartersmark.

Fastighetsdagaren bekostar och genomfor de aterstdllande- och
avslutningsarbeten 1 allmén platsmark intill exploateringen som
kan bli nddvéndig.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen och dess konsekvenser for
Stockholm stad ska regleras 1 ett exploateringsavtal mellan staden
och fastighetsdgaren till Barnhusvidderkvarnen 36. Avtalen ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att tilliggsplan ADp 20073607 samt del
av detaljplan Dp 2003—06594 upphor att gilla inom planomradet.

Den del av Dp 2003—-06594 som beror fastighet Barnhusvider-
kvarnen 34 fortsétter gilla.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Barnhusviderkvarnen 36,
som dgs av Fabege Storstockholm AB. I planomradet ingér ocksa
del av Citybanans underjordiska fastighet Vasastaden 3:1, som
ags av Trafikverket.
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Anvandning av mark

Planforslaget omfattar endast kvartersmark och mojliggor
markanvindning for centrumédndamal och kontor. Under jord
mdjliggors markanvéndningarna parkering och jarnvég. 1
planomradets Ostra del géller en tillaggsplan (Dp 2007-3607) for
jarnviagstrafik i tunnel (Citybanan), vars bestimmelser verfors
och fortsatt géller 1 denna detaljplan.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning krdvs for planens genomforande. Dock
krévs undanrdjande av servitut for beviljande av bygglov, se
nedan.

Servitut

Den arkad utmed Drottninggatan som genom planbestimmelse x
i (Dp 2003—-06594) varit tillgénglig for allmédn gangtrafik ska
enligt 6verenskommelse mellan staden och Fabege AB
omvandlas till inbyggda lokaler. Ett avtalsservitut sékrar idag
markétkomsten for det allménna. Servitutet behdver undanrdjas
innan byggande, vilket enklast sker genom gemensam dédning,
men ocksé kan ske i lantméiteriforrattning.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanldggning,
Barnhusvéiderkvarnen ga:1 for underjordisk byggnads-
konstruktion. Fastigheterna Barnhusvidderkvarnen 36 och
Barnhusviderkvarnen 37 ingar i gemensamhetsanlédggningen.

Ledningsratter

Inga reservat for underjordiska ledningar eller befintliga
ledningsritter finns inom planomradet. Kvarteret ansluts 1
fastighetsgrians mot allmén plats till flera ledningshavare.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt
planavtal samt for kostnader for genomforande av exploatering
inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Fastigheten dr och kommer fortsétta vara ansluten till kommunalt
vatten- och avloppsnit. Anslutning till erforderlig infrastruktur
for VA bekostas av fastighetsdgaren.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park
pa allmén plats. Exploatorerna ansvarar for anslutning till den
allménna gatan.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Fastighetsdgaren ska ersitta staden for det x-omréde som
Overfors fran stadens fastigheter.

Fastighetsbildning
Lantmaterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgirder pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Fastighetsdgaren bekostar erforderliga atgérder betridffande
ledningsdragning av el/tele.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Marksanering ska, inom egen fastighet, bekostas av fastighets-
agaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten- och avlopp.
Kapacitet finns for tillkommande bebyggelse.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar for att hantera dagvatten inom sin
enskilda fastighet. Véixtbaddar och dagvattenmagasin foreslas
anldggas for att hantera dagvattnet innan avledning sker till
dagvattennitet.

EllTele
Nya byggnader ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Fjarrvarme
Planomradet ansluts till befintliga ledningsnét i omridet.

Byggnation

Byggarbete kommer ske i néra anslutning till befintliga bostéder,
vilket innebar risk for storningar. Hinsyn bor tas till detta under
byggtiden och exploatoren informerar ndrboende om kommande
arbete, for att forebygga storningar och klagomal.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r frin det att planen vinner laga
kraft.
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