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Handlaggare Till

Maria Borup Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 353

Startpromemoria for planlaggning av
Barnhusvaderkvarnen 36, i stadsdelen
Vasastaden (kontor)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Planomradet omfattar fastigheten Barnhusvaderkvarnen 36 som &gs
av Fabege Storstockholm AB. Planen syftar till att tillskapa mer
kontorsytor genom pabyggnader pa befintlig gatubyggnad och
gardsbyggnad samt en helt ny gardsbyggnad. Under processen
foreslas d@ven provas moéjligheten att utoka byggratten for
kommersiella ytor inom befintlig arkad utmed Drottninggatan da
denna forlorar sitt syfte som trottoar nar denna del av gatan byggs
om till permanent gagata.

Forslaget innebdr att gatubyggnadens befintliga indragna
kontorsvaning rivs och ersétts med en ny. Ovan detta tillkommer en
ny indragen kontorsvaning. P& gardsbyggnaden, sammanbyggd med
gatubyggnaden, ersitts befintlig teknikvaning med ett nytt indraget
vaningsplan for kontor. Forslaget innebér vidare en helt ny
gardsbyggnad som sammanbyggs med gatubyggnaden och
gardsbyggnaden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbetet i enlighet med detta tjansteutlatande.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat med rétt.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa ytterligare kontorsytor
genom att prova mojligheten till en pabyggnad av den befintliga
kontorsbebyggelsen inom Barnhusvadderkvarnen 36. Planen syftar
aven till att préva en ny gardsbyggnad for att tillskapa ytterligare
kontorsytor samt uppna valfungerande interna kommunikationer i
befintliga kontorslokaler. Syftet dr @ven att prova en utdkad
byggritt i gatuplan mot Drottninggatan for att utoka de
kommersiella ytorna och bidra till ett levande gaturum.

Bakgrund

Fastighetsdgaren Fabege Storstockholm AB har ansokt om att
bygga pa befintlig kontorsbyggnad, vilket stadsbyggnadskontoret
stallt sig positiv till.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet utgors av fastigheten Barnhusvéaderkvarnen 36 som &r
beldgen i Vasastaden och tillhér det kvarter som utgér det nordostra
hornet av bebyggelsen runt Tegnérlunden. Nordost om planomradet
ligger Observatorielunden. Fastigheten avgransas i norr av
Réadmansgatan, i 6ster av Drottninggatan och i séder av
Tegnérgatan. I véster gransar planomradet till fastigheterna
Barnhusvaderkvarnen 29, 31 och 37. Barnhusvadderkvarnen 29, mot
Tegnérgatan, bestar av dldre flerbostadshus fran1880-talet.
Barnhusvaderkvarnen 31, mot Radmansgatan, bestar av hotell- och
flerbostadshus och Barnhusvaderkvarnen 37, mot Tegnérlunden, &r
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bebyggt med ett modernare flerbostadshus med entré fran
Tegnérlunden.

Flygfoto éver planomrddet med Tegnérlunden i forgrunden.

Markagoforhallanden

Fastigheten dgs av Fabege AB genom Fabege Storstockholm AB.
Planomradet berors av 3D-fastighetsbildning for Citybanan.
Staden forvaltar marken inom en arkad utmed Drottninggatan.

Gallande planer

Inom planomradet géller Dp 2003-06594. Anvédndningsandamalet
for den aktuella byggnaden dr kontor med handel i gatuplan och
parkering i kallarplanen. Narmast gatorna tillats 5 vaningar och en
indragen 6:e vaning med en byggnadshojd pa +42 m respektive
+45,5 m 6ver nollplanet. For gardsbyggnaden tillats 10 vaningar
med en byggnadshéjd pa +54 m samt ett indraget vaningsplan pa
upp till +57,5 m. I gatuniva utmed Drottninggatan ska marken vara
tillgdnglig for allmén gangtrafik (x-omrade).

Planomradet berors dven av Dp 2007-3607 da Citybanan passerar
under fastigheten. Anvandningsandamalet for berért omrade &r
jarnvagstrafik i tunnel och planen har en genomférandetid till
2023-12-04.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr planomradet inte sarskilt utpekat. For
Norrmalm redovisas de goda stadsutvecklingsmdjligheterna inom
City och Hagastaden. Planomradet ligger utanfér, men gransar till,
City. Den stadsomvandling som féresprakas for City &r
komplettering av den befintliga strukturen. Att starka de grona



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-08-16, Dnr 2017-19122

]

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2017-19122
Sida 4 (10)

kvaliteterna och funktioner sasom skolor och forskolor ar en viktig
del av stadsutvecklingen. Komplettering ska géras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgéarden som dr utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden.
Innerstaden karaktdriseras av tdt och enhetlig stenstadsbebyggelse.
Det innebér att bevarande och utveckling behéver ta sdrskild hansyn
till kulturhistoriska varden (3 kap 6 § miljobalken). I preciseringar
av riksintresset namns Stockholms hogskoleomrade med bland
annat Observatoriet, den gamla tekniska hdgskolan och andra
byggnader som tillhor det gamla universitetsomradet, vilket gransar
till planomradet i norr.

Program fér City

Planomradet gransar till det av kommunfullméktige antagna
programmet for City, vilket innehaller forutsattningar och riktlinjer
for utveckling av stadsdelen.

Kulturmiljé

Byggnaden ér inte klassificerad i dag, men Stadsmuseet anger i sitt
underlag till behovsbedémning av miljobedémning av planarbetet
att museet skulle ge byggnaden ett hogt kulturhistoriskt varde vid
ett stdllningstagande om klassificering.

I angransande kvarter, soder om Tegnérgatan, ligger Bla tornet
(Strindbergsmuseet) som ar blaklassat av Stadsmuseet. Strax norr
om planomradet ligger kvarteret Vega som ar ett byggnadsminne
med bebyggelse av hogt kulturhistoriskt vérde.

Ombyggnad av Drottninggatan

Under 2018 kommer den del av Drottninggatan som l6per utmed
planomradet att byggas om till permanent gagata. Ansvarig
forvaltning ar Trafikkontoret.

Planforslaget
Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av
kontorsbebyggelse fran 1960-talet byggt i en U-form som é&r
underbyggd med kallare och garage i fyra vaningar. Garaget ar
oppet for allmanheten. Utover kontor finns konferenslokaler,
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restauranger och handelsytor. Pa garden finns ytor fér umgénge,
cykelparkering och planteringar.

Gatubyggnaden ar i sex vaningar varav den sjétte ar indragen fran
fasadliv mot omgivande gator. Pa gdrden finns en tio vaningar hog
gardsbyggnad sammanbyggd med gatuhuset. Utmed Drottninggatan
ar byggnaden utformad med en arkad som fungerar som trottoar och
yta for uteserveringar. Fasaderna éar sldta i blankpolerad mork granit
med rytmisk fonstersattning med omfattningar i tra.

Befintlig kontorsbyggnad. Vy frdn korsningen Tegnérgatan/Drottninggatan.

Ny bebyggelse

Forslaget innebar att befintligt indraget vaningsplan med kontor pa
gatubyggnaden rivs och ersitt med ett nytt. Befintliga
teknikutrymmen pa taket till gatubyggnaden som ansluter till
grannfastigheten rivs och ersétts med kontorsytor sa att det indragna
vaningsplanet foljer storre delen av gatubyggnaden. Ovan detta
tillkommer ytterligare ett indraget vaningsplan. Det innebar att
gatubyggnaden blir totalt sju vaningar raknat fran gatuplan. Motet
med angrdnsande brandgavel utmed Tegnérgatan behover studeras
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under planprocessen, liksom hur langt utmed Radmansgatan det &r
lampligt med nya indragna vaningsplan. Det ar av stor vikt att det
tillkommande vaningsplanet inte skymmer Bla tornet
(Strindbergsmuseet), sarskilt i gatuperspektivet pa Drottninggatan
fran norr men dven fran andra eventuellt betydelsefulla vypunkter.

11

3
Sverige, Stockholm, Stod
Im

kb ¢ s 2 \

Principiell volymskiss for pdbyggnader samt tillbyggnad pd gdrd.

Pa den hoga gardsbyggnaden ersitts befintlig teknikvaning med ett
nytt vaningsplan fér kontor inom befintlig volym. Hojden pa
gardsbyggnaden kommer dock troligen att hojas for att rymma ett
fullgott vaningsplan. Gardsbyggnaden blir med forslaget totalt elva
vaningar raknat fran gatuplan.
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For att uppna ytterligare kontorsytor samt en valfungerande intern
logistik for kontorsplanen foreslas en ny gardsbyggnad som
sammanbyggs med befintligt gardsbyggnad och den del av
gatubyggnaden som ligger utmed Radmansgatan. Den nya volymen
nar samma hojd som gatubyggnadens nya hojd. Mellan den nya
gardsbyggnaden och gatubyggnaden skapas ett nytt gardsrum for att
ge ljusinslapp till bade nya och befintliga lokaler. Den nya
gardsbyggnaden kommer att studeras avseende bade volym och
placering. Placeringen paverkas av hur langt gatubyggnadens
tillkommande pabyggnader utmed Radmansgatan kommer att
stracka sig, vilket i sin tur &ven kan paverka hojden.

Befintliga teknikutrymmen pa taken om totalt ca 600 m? bruttoarea
kommer att forlaggas i kéllarplan. Takutformningen bor vara flack
for att aterspegla den befintliga byggnadens 1960-talsarkitektur.
Gestaltningsmadssigt bor pabyggnadernas utformning anpassas med
avsikt att skapa en ny balanserad helhet, med hog arkitektonisk
kvalitet i genomforandet.

Drottninggatans ombyggnad till gagata under 2018 skapar
forutsattningar for att utveckla och anpassa bebyggelsen till det nya
gaturummet. Mojligheten att utoka byggréatten i den befintliga
arkaden pa gatuplan kommer darfor att studeras, sarskilt utifran
paverkan pa kulturhistoriska och arkitektoniska varden. De
befintliga uteserveringarna kan da flyttas ut mot gagatan.

Forslaget mojliggor totalt ca 3 000 m? tillkommande kontorsytor
(arkaden ej inrdknad) beroende pa hur stora indragen blir samt den
nya gardsbyggnadens fotavtryck. Planforslaget innebér ingen
forandring i markanvandning, endast i tillaten byggrétt avseende
fotavtryck och hojd.

Planomradets centrala ldge och det faktum att berord fastighet &r
underbyggd med garage i flera plan bedoms parkeringsbehovet vara
tillgodosett. Under planprocessen kommer méjligheten att 6ka
antalet cykelparkeringar pa garden och i garaget att studeras.

Planforslagets konsekvenser

Miljokonsekvenser
Detaljplanen bedéms inte medfora sddan betydande miljopaverkan
som avses i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 118.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras idag inom planomradet.
Normen for NO» 6verskrids dock pa Tegnérgatan i direkt anslutning
till planomradet. Foreslagen utokning av byggratten, framforallt
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inbyggnad av arkaden, riskerar att medfora att halten av NO> 6kar
pa Tegnérgatan och eventuellt pa angransande trottoarer. Infér
planens samradsskede behover darfor en luftutredning géras som
redogor for paverkan pa luftkvaliteten.

Planomradet ingar i Strommens tillrinningsomrade som omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska statusen dr idag
otillfredsstédllande och den kemiska statusen &r idag ej god. Staden
har tagit fram en atgardsniva som géller vid ny- och storre
ombyggnation i syfte att bidra till att klara miljokvalitetsnormerna.
Da detaljplanen endast avser en mindre tillbyggnad bedéms
atgardsnivan inte behova tillampas.

Det har funnits kemtvétt och en bilservice inom planomradet samt
en bensinstation inom angransande fastighet, Barnhusvéaderkvarnen
31. Infor samradsskedet bor en 6versiktlig bedomning goras av
behovet av provtagning av markféroreningar.

Oversvamningsrisk

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser pa garden dér det riskerar att samlas vatten vid

ett kraftigt skyfall. En utredning om hur detta ska hanteras kommer
att tas fram.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebédr en hogre byggnadshojd och déarmed ett
forandrat taklandskap. Beroende pa placering och storlek av de nya
volymerna kan siktlinjer fran omgivande gaturum forandras. En
utgangspunkt i planférslagets utformning ar att Drottninggatans
perspektiv fran norr inte ska paverkas avseende siktlinje mot Bla
tornet (Strindbergsmuseets torn).

Paverkan pa solljus for intilliggande bebyggelse behover studeras i
den fortsatta planprocessen, sarskilt for ndrliggande bostdder.

Naturvarden och ekosystemtjanster

Det &r troligt att det finns tillgang till ekosystemtjénster pa
innergarden i form av genomslapplig mark som kan fordroja och
rena dagvatten samt tillgang till temperaturreglerande gronska.
Under planprocessen bor det géras en bedomning av hur eventuella
ekossystemtjanster kan utvecklas och nya ekosystemtjanster kan
tillskapas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-08-16, Dnr 2017-19122

]

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2017-19122
Sida 9 (10)

Jamstalldhet

I samband med ombyggnationen av fastigheten kan tryggheten i
omradet forbattras med trygghetsskapande atgérder. En eventuell
inbyggnad av arkaden kan ge 6kad 6verblickbarhet vilket kan 6ka
tryggheten i omradet. Nérheten till kollektivtrafik och gang- och
cykelvégar ar positivt ur ett jamstdlldhetsperspektiv eftersom det
finns flera mojliga transportsatt.

Planprocess

Planarbetet genomférs med standardférfarande. Kontoret bedomer
att ndsta tillfdlle som drendet bor redovisas for
stadsbyggnadsnamnden ska ske i samband med samradet. Om
inriktningen av planarbetet férdndras, eller om det paverkas av nya
forutsattningar av betydelse, ska drendet dock redovisas for
namnden for nytt stillningstagande redan efter plansamradet.

Tidplan

Start-PM aug 2018
Plansamrad nov-dec 2018
Granskning kv 2 2019
Antagande kv 3 2019
Planavtal

Ett planavtal har uppréttats med planbestéllaren.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stdller sig positivt till att préva en utokad
byggrétt inom fastigheten Barnhusvdderkvarnen 36. Genom att
komplettera befintlig byggnadsvolym kan flera fordelar uppnas,
bland annat lokalmaéssig yteffektivitet och ett 6kat antal
arbetsplatser. Aven om planomrédet ligger precis utanfor det
omrade som redovisas i Program for City ser stadsbyggnadskontoret
det som lampligt att beakta innehallet &ven i denna plan som en del
av utvecklingen av Cityomradet.

Forslaget bidrar till att uppfylla flera av 6versiktsplanens mal;
mojligheten att bygga in arkaden kan bidra till tryggare offentlig
miljo i gaturummet och tillskapandet av nya kontorsytor sker utan
att mark tas i ansprak i ett mycket centralt och kollektivtrafiknara
lage.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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