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Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor ~ Thomas Stoll Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att bekréfta befintlig byggnads kontors- och
parkeringsanvandning och att ge mojlighet till gymnasieskola samt
centrum i bottenvaningen. Behovet av skolor inom Norrmalms
stadsdelsomrade &r stort och stadsbyggnadskontoret bedomer att det
ar angeldget att mojligheter till ytterligare skolplatser tas till vara.
Fastigheten omfattas av en detaljplan med pagaende genomfdrande-
tid, med bostdder som huvudsaklig anvdndning. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att mojligheten att &ven behdlla bostads-
anvandningen bor 6vervagas i planarbetet, som ett bidrag till
stadens langsiktiga strategi for att uppfylla bostadsférsorjnings-
malet. Kadetten 29 dgs av Bostadsrattféreningen Karlbergsvéagen 77
i Stockholm. Ans6kan om plandndring &r gjord av SBB i Norden
AB, tillika dgare till Bostadsrattsforeningen Karlbergsvagen 77 i
Stockholm. Nu gdllande detaljplan omfattar endast Kadetten 29,
varfor stadsbyggnadskontoret bedomer att planen kan &ndras trots
pagdende genomforandetid. Stadsbyggnadskontoret foreslar
stadsbyggnadsnamnden besluta att planarbete pabdorjas.
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UTLATANDE

Syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att bekréfta befintlig byggnads kontors- och
parkeringsanvandning och att ge mojlighet till gymnasieskola samt
centrum i bottenvaningen. Ett vidare syfte med planen &r att bidra
till att fylla det stora behovet av skolplatser inom Norrmalms
stadsdelsomrade samt att bidra till en funktionsmaéssigt blandad stad
med balans mellan olika behov som bostader, kontor, skolor och
centrumfunktioner. Behovet av skolor inom Norrmalms
stadsdelsomrade &r stort och stadsbyggnadskontoret bedomer att det
ar angelaget att de mojligheter till ytterligare skolplatser som star
till buds tas till vara. Stadsbyggnadskontoret bedomer dven att
mojligheten att behalla den nu gillande detaljplanens
bostadsanvandning bor 6vervégas i planarbetet, for att sdkerstdlla
planens langsiktiga aktualitet och som ett bidrag till stadens
langsiktiga strategi for att uppfylla bostadsforsérjningsmalet. Vidare
syftar planarbetet till att prova méjligheten att stdarka karaktaren av
gron forgardsmark langs Karlbergsvéagen. Behovet av parker och
annan gronska dr stort i den tdta innerstaden och méjligheterna att
stiarka befintliga kvaliteter dr angeldgna. Planarbetet bor av det
skélet ha en ambition om ett storre inslag av gronska pa fastighetens
héardgjorda forgardsmark.

Bakgrund

Plandata
Planomradet utgors av fastigheten Kadetten 29. Fastigheten omges
av Karlbergsvédgen och kvartersmark inom kvarteret Kadetten.
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Gaéllande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 2013-02764, som vann laga kraft
2018-06-21. Den géllande detaljplanen omfattar endast Kadetten 29
och syftar till rivning av befintlig fore detta industribyggnad samt
nybyggnad av bostadshus om atta vaningar. Planen medger dven
parkeringsgarage under markniva och centrumandamal i
bottenvaningen.

Utdrag ur gdllande detaljplan.

Pagaende detaljplaner i omradet

I planomradets omgivningar pagar for narvarande planarbete fér ny
tunnelbana. Planen &r antagen men 6verklagad. I planomréadets
omedelbara narhet pagar for narvarande inga planarbeten.

Befintlig anvéndning

Fastigheten ar till storsta delen bebyggd med ett atta vaningars
gathus och en underbyggd gdrd i fyra plan. Byggnaden uppférdes
for livsmedelstillverkning men har successivt kontoriserats.
Grundskola och vuxenutbildning har under 2000-talet bedrivits med
tidsbegrédnsat bygglov men mojligheten att fortsdtta anvdanda
lokalerna for utbildning medges inte eftersom anvédndningen strider
mot detaljplanen och verksamheten inte &r av tillfdllig karaktar.
Bestdmmelserna i den nu géllande detaljplanen medfoér dessutom att
befintlig kontorsanvandning strider mot planbestammelserna.
Kontorsanvandningen far emellertid fortga, eftersom Plan- och
bygglagen tillater att verksamheter som nagon gang har givits
permanent lov far fortgd, d&ven om detaljplanen senare har dndrats.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-09, Dnr 2019-05883

i‘%; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2019-05883
Sida 4 (8)

2 Wy

nghetens gaufasad och férgardsmark mot Karlbergsvégen.

Markagoforhallanden
Kadetten 29 dgs av Bostadsréttféreningen Karlbergsvéagen 77 i
Stockholm.

Sokande
Ansokan om plandndring &r gjord av SBB i Norden AB, tillika
dgare till Bostadsréttsforeningen Karlbergsvdagen 77 i Stockholm.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen dr planomradet del av Norrmalms tédta och
blandade stadsmiljé. Oversiktsplanen uttalar bland annat att det &r
en utmaning i den tata innerstaden att tillgodose efterfragan pa
parker och andra offentliga rum, uttka antalet platser for férskolor,
skolor och kultur samt att mojligheter till mer grénska behover tas
till vara. Det uttalas ocksa att det totala behovet av ny grundskole-
kapacitet i stadsdelen Norrmalm ér stort. Fram till 2040 bedéms
behovet motsvara tre nya skolor per ar i stadsdelen.
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Riksintressen
Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms
innerstad med Djurgarden och ar beldget i narheten av vardekdrnan
Roda Bergen.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild och kulturmilj6

Karlbergsvégens véstra delar préglas till stor del av bebyggelse fran
decennierna kring sekelskiftet 1900. Bebyggelsen har en indragen
placering i forhallande till gatan, vilket medger gronskande
forgardsmark mellan gata och bebyggelse. Den grénskande
karaktdren dr ett vardefullt inslag i innerstaden.

Befintlig bebyggelse pa Kadetten 29 ar uppford under 1960-talet
och préglas av tidens uttryck. Byggnaden avviker fran 6vrig
bebyggelse, bland annat avseende fasaduttryck, material, och kulor
samt att gatufasaden dr vésentligt bredare &n omgivningens
gatufasader. Forgardsmarken &r dessutom till storsta delen
asfalterad.

Kulturhistorisk vardering

Planomradet ar del av stenstaden, som ar utpekat som ett
kulturhistoriskt sérskilt vardefullt omrade. Plan- och bygglagens
bestdmmelser om skydd mot foérvanskning enlig 8 kap 13 § av bland
annat bebyggelseomraden bedoms tillampliga for omradet.
Kadetten 29 ar markerad med gult pa stadsmuseets
klassificeringskarta, vilket innebdr att fastigheten har ett visst véarde
eller &r av positiv betydelse for stadsbilden. De angransande
fastigheterna Kadetten 9, 18, 19 och 22 har markerats med gront,
vilket innebér att de &r sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomadssig eller konstnérlig synvinkel.

Trafik och kollektivtrafik

Kadetten 29 angors med bil fran Karlbergsvagen och inrymmer ett
garage med cirka 60 parkeringsplatser. Ett tiotal parkeringsplatser
ar placerade pa forgardsmarken. Fastigheten ar beldgen i ett
gynnsamt lage for gang- och cykeltrafik. Tillgangen till
kollektivtrafik bedéms som god, med nérhet till Odenplans
tunnelbane- och pendeltagsstationer, bussar och en planerad
tunnelbanestation vid Hagaplan.

Dagvatten

Fastigheten ar till storsta delen bebyggd och bestar i Gvrigt av
hédrdgjorda ytor. Dagvatten fran byggnadens tak tas om hand i det
kommunala ledningsnétet.

Buller och stérningar
Fastigheten dr exponerad for buller fran vég, spar och busstrafik.
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Riskfragor

Inom 150 meter fran planomradet finns Vartabanan, som &r
transportled for farligt gods.

Teknisk forsorjning
Inom fastighetens forgardsmark finns en transformatorstation.

Planfoérslaget

Planforslaget innebdr att befintlig byggnad bevaras och att befintlig
kontors- och parkeringsanvandning bekraftas och kompletteras med
gymnasieskola samt centrum i bottenvaningen. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att mojligheten att behalla den nu géallande
detaljplanens mojlighet till bostadsanvandning ocksa bor 6vervigas
i planarbetet, for att sdkerstdlla planens langsiktiga aktualitet och
stadens langsiktiga strategi for att uppfylla bostadsforsorjnings-
madlet. Behovet av skolor inom Norrmalms stadsdelsomrade ér stort
och stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr angeldget att
mojligheter till ytterligare skolplatser tas till vara. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer ocksa att det ar angeldget att préva mojligheten
att starka karaktaren av gron forgardsmark langs Karlbergsvégen.
Behovet av parker och annan gronska ar stort i den tdta innerstaden
och mojligheterna att stirka befintliga kvaliteter bor tas till vara. En
ambition for planarbetet bor vara ett storre inslag av gronska pa den
hérdgjorda forgardsmarken.

Planférslagets konsekvenser

Pagaende genomforandetid

Nu gédllande detaljplan for fastigheten vann laga kraft 2018-06-21
och har pagaende genomforandetid. Med bakgrund i att detaljplanen
endast omfattar Kadetten 29 och att sokanden till nu aktuellt férslag
ar heldgare till fastighetsdgaren Bostadsrattsféreningen
Karlbergsvédgen 77 i Stockholm beddmer stadsbyggnadskontoret att
det inte finns nagot hinder mot att dndra géllande detaljplan.

En vaxande stad

Naringsliv och kompetensforsérjning

Bibehallen kontorsanvéndning och permanent skolanvéndning
bedoms bidra till att fylla behovet av kontorsarbetsplatser i omradet
och det stora behovet av skolplatser inom Norrmalms
stadsdelsomrade.

Bostadsforsorjning

Om mdjligheten till bostadsanvandning kan bibehallas ger planen
mojlighet till bidrag till uppfyllandet av bostadsférsorjningsmalet i
framtiden. Avsikten i planansokan innebdr emellertid att bidraget i
nu géllande plan uteblir tills vidare.
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God offentlig milj6é

Planen forvéntas bidra till att uppfylla stadens mal om en blandad
stadsmiljo med balans mellan olika funktioner. Kontorsarbetsplatser
och skola kompletterar ett omrade som innehaller en stor andel
bostader.

Arkitektur och gestaltning

Om planarbetets intention om en gronare férgardsmark inom
fastigheten kan genomforas férvintas planen bidra till ett mer
sammanhallet strak av gron forgardsmark langs Karlbergsvagen,
vilket starker gatans karaktar. En gronare forgardsmark kan dven
komma att bidra med ekosystemtjanster och en férbattrad
dagvattenhantering.

Planprocess

Process

Planarbetet foreslas genomféras med standardforfarande. Nasta
tillfdlle som drendet kommer att redovisas for Stadsbyggnads-
ndmnden blir i samband och antagandet av planen.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret kommer bedéma fragan om huruvida planen
kan antas medfora betydande miljopaverkan under det kommande
planarbetet fram till samrad.

Tidplan

Start-PM i stadsbyggnadsnamnden 2 kv. 2019
Plansamrad 4 kv. 2019
Granskning 1 kv. 2020
Antagande i stadsbyggnadsnamnden 2 kv. 2020
Planavtal

Planavtal kommer att tecknas med s6kanden for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna anvandningen
bor kunna provas i en planprocess. Befintlig kontors- och
parkeringsanvdndning och méjligheten till gymnasieskola samt
centrum i bottenvaningen skulle innebéra en st6rre funktions-
blandning och en storre tillgang till arbetsplatser, skola och service i
omradet. Behovet av skolor inom Norrmalms stadsdelsomrade &r
dessutom stort och stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar
angeldget att mojligheter till ytterligare skolplatser tas till vara.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer vidare att det dr lampligt att &ven
prova mojligheten att behalla den nu gillande detaljplanens
mojlighet till bostadsanvadndning, for att sdkerstdlla stadens
langsiktiga strategi for att uppfylla bostadsforsérjningsmalet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer ocksa att det ar angeldget att prova
mojligheten att starka Karlbergsvédgens grona karaktdr och att en
ambition bor vara ett storre inslag av gronska pa forgardsmarken.
Slutligen bedomer stadsbyggnadskontoret att den pagaende
genomforandetiden for nu gillande detaljplan inte dr ett hinder for
planarbetet, eftersom sokanden &r dgare till berérd fastighet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar stadsbyggnadsnamnden besluta att
planarbete paborjas.

SLUT
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