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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson =~ Maria Sahlstrand
T.f. planchef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med planarbetet dr att prova mojligheten till en tillbyggnad
pa fastigheten Sjolejonet 3:s gard, som innebér ett tillskott pa cirka
sex hyresritter.

Fastigheten Sjolejonet 3 uppférdes under 1910-talet och &r
gronklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering och
innehaller i huvudsak bostdder. Fram till 1970-talet fanns det en
tillbyggnad i samma hdjd som gathuset pa garden. Den tillbyggnad
som nu foreslas ar placerad pa samma stdlle som den tidigare
gardsbebyggelsen som revs.

Det ar angeldget att under planarbetet vara uppmarksam pa att goda
boendekvaliteter i savél den befintliga bebyggelsen som den
foreslagna kan erhallas. Dagsljusforhdllanden samt eventuell
insynsproblematik ska studeras under planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden ger

kontoret i uppdrag att paborja planarbetet i enlighet med detta
tjdansteutlatande.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE
Syfte

Syftet med planarbetet ar att préva mojligheten till en tillbyggnad
pa garden som innebdr ett tillskott pa cirka sex hyresratter med goda
boendekvaliteter i savil den befintliga bebyggelsen som den
foreslagna.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger i Vasastan, Norrmalms stadsdelsnamndsomrade,
vaster om korsningen Débelnsgatan/Kungstensgatan.

Fastigheten Sjolejonet 3 &r en av atta fastigheter inom samma
kvarter. Fastigheten &r i dag bebyggd med ett flerbostadshus i sex
vaningar som ligger mot gata.

Pagaende planer
] Planomréde
[ Startskede

= Planprogram

Karta som visar planomrddets avgrdnsning. Observatorielunden till vinster i
bild.

Gaéllande detaljplan

Sjolejonet 3 dr planlagd for bostadséandamal och har
skyddsbestammelsen q dér befintlig byggnads yttre form inte far
forvanskas eller att dess vérde inte far minskas ur kulturhistorisk
synpunkt. Detaljplanen, PL 7778, faststdlldes1981 och
genomforandetiden har gatt ut.

Markagoférhallanden
Fastigheten dgs av Fastighets AB Stenhaga och har en areal pa
cirka 660 kvm. Befintlig byggnad upptar cirka 3/4 av markytan.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
Planforslaget 6verensstaimmer med &versiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Planomradet ligger i sin helhet inom riksintresset for Stockholms
innerstad. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att forslaget inte
innebaér risk for skada pa riksintresset.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Kvarteret ingar i Stockholms stenstad med dess karaktaristiskt
brutna taklandskap och kvarter uppbyggda i de tidiga rutnitssystem
som alltjamt styr kvarterens storlek och form.

Kulturmiljo

Fastigheten Sj6lejonet 3 dr gronklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering vilket betyder att bebyggelsen inom
fastigheten &r av sarskilt varde ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Gédllande detaljplan
innehaller bestaimmelser om skydd av kulturvarden for det
befintliga gathuset.

Gathuset pd fastigheten Sjélejonet 3 dr gronklassad av Stadsmuseet.
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Trafik och kollektivtrafik

Dobelnsgatan har idag en belastning om cirka 3800 fordon per dygn
vilken &dr den mest trafikerade gatan invid planomradet. Det &r att
jamfora med Sveavdgen som har 22 500 fordon per dygn.
Planomradet ligger i anslutning till flertalet busslinjer och T-
banestationer. Narmaste T-banestation dr Radmansgatan som ligger
200 meter bort.

Miljo
Innergarden &r val skyddad fran stadens omgivande buller fran
trafik med mera. Innergarden &r idag hardgjord med ett par
planteringslador.

Vattenfragor

Planomradet ligger i ndrheten av vattenforekomsten Strommen.
Miljokvalitetsnormen for Strommen har satts till mattlig ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag for
overallt 6verskridande dmnen. Planomradet &r kopplat till
kombinerat ledningsnét for dagvatten samt vatten och avlopp.
Planforslaget innebéar ingen forandring av andelen hardgjorda ytor.

Oversvamningsrisk
Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det inte finns
ndgon risk for 6versvamning vid ett kraftigt skyfall.

Riskfragor
Inga risker har identifierats inom eller i anslutning till planomradet.

Fororeningar

I kvarteret har det sedan tidigare funnits tva bréanslestationer, dock
ingen inom fastigheten Sjolejonet 3. Miljéfoérvaltningen
rekommenderar att en 6versiktlig provtagning av markféroreningar
gors vid markarbeten.

Buller

Av stadens o6versiktliga bullerkartlaggning framgar att den nya
tillbyggnaden kommer att vara skyddad fran trafikbuller av
befintliga gathus. Bullernivaerna pa garden ligger mellan 45-50
dBA.

Sociala fragor

Stockholms stads trygghetsmétning fran 2017 visar att 6% av de
boende i omradet (Gustav Vasa) kanner sig otrygga i sitt
bostadsomrade, vilket ar farre an de 7% som ar snittet for staden.

Teknisk forsorjning
Bebyggelsen inom planomradet &r kopplad till befintliga vatten och
avloppsledningar samt befintliga el-, tele- och fjarrvarmeledningar.
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Planforslaget innebér att nuvarande bebyggelse inom fastigheten
Sjolejonet 3 gors planenlig och att en ny tillbyggnad pa garden for
bostadsandamal mojliggors dar tidigare riven tillbyggnad statt. Den
foreslagna tillbyggnaden ska forhélla sig till befintligt gardshus
inom kvarteret. Markens anvandning foreslas fortsatt vara
bostadséndamal, med verksamheter i bottenvaning mot
Dobelnsgatan och Kungstensgatan. Byggratten utokas nagot jamfort

med befintlig detaljplan, da byggrétt ges for den
tillbyggnaden.

foreslagna

Tillbyggnaden kopplas pa befintligt trapphus i gathuset. Detta
medfor tillkommande av en hiss vilket dven okar tillgangligheten i

befintlig byggnad som idag saknar hiss.
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Skiss som visar tillbyggnadens placering inom fastigheten och kvarteret.

Planomrddesgrdns i rétt och tillbyggnad i gult.
Bild: Nordisk Kombination Arkitekter.
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Bild pa gdrden som den ser ut idag. Befintligt gardshus till héger i bild och
gathuset till vinster. Trdplanket dr grdns mot Sjolejonet 4. Hdr emellan foreslds
den nya tillbyggnaden.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Totalt tillskapas sex stycken nya lagenheter (hyresratter).

Naringsliv och kompetensfoérsérjning

Planforslaget bidrar positivt till omgivande lokala nédringsliv och till
Stockholms stads nérings- och kulturliv som helhet, pa grund av de
tillskapade lagenheternas centrala lage.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Stadsmuseet anser att platsens kulturhistoriska varden inte paverkas
av det foreslagna planarbetet.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget dr av begransad omfattning. Sex tillkommande
hyresrétter i innerstaden bedéms vara positivt tillskott ur ett socialt
perspektiv.

Trafik och mobilitet
Boendeparkering finns pa kringliggande gator. Ingen ytterligare
parkering skapas med anledning av tillkommande ldgenheter.
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God offentlig milj6é

Planforslaget dr av begransad omfattning. Eftersom den foreslagna
nya bebyggelsen ligger pa bostadsgarden paverkas inte den
offentliga miljon.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Miljoforvaltningen bedomer att en enklare dagvattenutredning bér
utforas som redovisar hur dagvattnet fran omradet ska omhéndertas.
Fokus bor vara pa att begrénsa tillforsel av dagvatten till det
kombinerade avloppsnatet.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Fragor som kommer att utredas i planarbetet ar klimatanpassning
(stodjande ekosystemtjanster) av fastighetens gardsutrymmen med
avseende pa skydd mot stralningsvarme vid varmebaljor, utrymning
vid brand, dagsljus- och skuggférhallanden samt markféroreningar.

Planforslaget innebdr inga konsekvenser avseende buller, luft eller
dagvatten.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nésta
tillfdalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid antagandet. Om inriktningen av planarbetet férdndras, eller om
det paverkas av nya forutsattningar av betydelse, ska drendet
redovisas foér ndmnden for ett nytt stdllningstagande redan efter
plansamradet.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. Miljobalken att en miljobedémning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandférsvar.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer nya omstandigheter

som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM 13 juni 2019
Samrad Q3 2019
Granskning Q4 2019
Antagande Q1 2020

Planavtal
Planavtal har tecknats med Fastighets AB Stenhaga for att tacka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att detaljplaneforslaget med en
ny tillbyggnad for bostadséndamal pa garden inom fastigheten
Sjolejonet 3 dr lampligt pa platsen. Tillbyggnaden &r placerad i
enlighet med en tidigare gardsbebyggelse som revs pa 1970-talet.
Tillgdngligheten inom det befintliga gathuset kommer 6ka nér en ny
hiss tillkommer.

Planarbetet kommer att fokusera pa att skapa goda boendekvaliteter
i savél den befintliga bebyggelsen som den foreslagna, varfor
dagsljusforhallanden samt eventuell insynsproblematik ska studeras
under planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att genomférandet av detaljplanen
inte kan antas innebéra betydande miljopaverkan som avses i Plan- och
bygglagen och Miljobalken. Sex tillkommande hyresratter i
innerstaden bedoms vara positivt for stadens bostadsforsérjning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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