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Genomférandeférslag nybyggnation av forskolan
Resedan inom Vasa Real

Forvaltningens forslag till beslut

1. Norrmalms stadsdelsnimnd godk#nner férslaget om en ny
forskola med kapacitet for 162 barn i anshutning till grundskolan
Vasa Real.

2. Stadsdelsndmnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner forslaget gillande den nya forskolan.

3. Stadsdelsnémnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att teckna
hyresavtal med byggherren Skolfastigheter i Stockholm AB
gillande den nya forskolan, under forutsittning att
kommunstyrelsen ekonomiutskott godkiinner forslaget.

Johanna Engman Johanna Hult
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Inom Norrmalms stadsdelsomrade finns férskolan Resedan, som
ligger i anslutning till Vasa Real. Hyresviird & Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB. SISAB har genomfort en férprojektering
och tagit fram f6rslag pé utbyggnad av skola och ny forskola pa
befintlig plats. En ny forskola inom grundskolan Vasa Real kommer
preliminért att bli klar for inflyttning i januari 2020, Férskolan
kommer att utformas med serveringskék och ha plats for 162 barmn.
Arshyran for den nya forskolan bersiknas bli 3 150 000 kronor,
vilket motsvarar en arshyra per barn pd 19 444 kronor 4r ett.
Stadsdelsndmnden forestar kommunstyrelsens ekonomiutskott att
godkénna forslaget gillande ny férskola.
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Bakgrund

Inom Norrmalms stadsdelsomrade finns forskolan Resedan, som
organisatoriskt tillhér Vasaparkens forskolor. Resedan ligger i
anshutning till Vasa Real och har for nérvarande plats fér 75 barn,
Hyresviird ér Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB.
Utbildningsnidmnden har ett behov av skolplatser i omrédet och
dnskar skapa en utbyggnation av befintlig skola. SISAB har
genomfort en forprojektering och tagit fram forslag pd utbyggnad
av skola och ny firskola pa befintlig plats.

Prognos for antal barn i forskolalder inom stadsdelsndimndsomréidet
visar for niirvarande pa ett vikande barnantal men forviintas stiga
frdn 2018 och framét.

Arendet

SISAB har tagit fram férslag pa utformning av ny forskola och
skola i samr&d med Norrmalms stadsdelsférvaltning och
utbildningsférvaltningen. Inflyttning i de nya lokalerna, som
kommer att ha plats for 162 forskolebarn, planeras kunna ske i
januari 2020,

I forslaget kommer befintlig forskola att rivas och ersiittas av en ny
byggnad som integreras i skolbyggnaden. Trapphus, k8k och
personalutrymmen kommer att samnyttjas. Férskolans lokaler dr
planerade utifiran en teknisk kapacitet om 162 barn med hénsyn till
dimensionering av bland annat ventilationssystemet, antal
hygienutrymmen samt planering av kapprum. Foérskolans mat
kommer att tillagas i skolans kék. Barnen kommer att &ta i
forskolans lokaler som har ett serveringskok. Forskolan kommer att
ha en egen gérd for lek och daglig utevistelse. P4 gérden kommer
det att finnas plats f6r barnvagnar och forvaring av material for
utelek.

Rivning av befintlig forskola beriknas starta under sommaren 2017.
Verksamheten kommer under rivning och &teruppbyggnad av
forskolan att evakueras till andra lokaler inom stadsdelsomradet.
Forvaltningen har gjort en barnkonsekvensanalys for att sdkerstilla
barns perspektiv vid foréindringar som paverkar dem.

Befintlig personal kommer att vara kvar i verksamheten och
forskolechef sikerstiller att alla barn far sina behov tillgodosedda i
de tillfilliga lokalerna. Barnen kommer efter ateruppbyggnad av
forskolan Resedans erbjudas lokaler som i hogre utstrickning
stddjer en god pedagogisk miljo.
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Ekonomi

Forslaget har en totalkostnad pé 48, 9 miljoner kronor, Offerten dr en
budgetoffert vilket innebér att beddmd hyra kommer att justeras efter
verkligt utfall,

I tabellen nedan redovisas uppgifter om hyra, yta och kapacitet for
forskolan.

Ny forskola inom Vasa Real
Arshyra forsta dret inkl, rabatt 3 150 000 kr
Total lokalyta (kvin) 1 405 (kvm)
Total rshyra per kvadratmeter 2242 kr
Teknisk kapacitet (antal barn) 162
Total &rshyra/barn 19 444 kr

Totala lokalytan/barn 8,7 (kvm)

Hyran #r beriknad utifran nuvarande ramavtal f6r pedagogiska
lokaler med SISAB. I forskolans drshyra ingér ersittning for
verksamhetens elférbrukning i enlighet med ramavtalet.
Ber#kningen &r baserad pa stadens internréinta om tvé procent for ar
2016 samt en avskrivningstid om 50 &r.

Med anledning av forprojektering har SISAB fak(urerat
forvaltningen 900 000 kronor. Restvirdet for det befintliga
hyreskontraktet nér forskolan rivs bekostas av Utbildningsnéimnden.

Bidrag for hég hyra

Frén och med den 1 januari 2016 ersitter kommunfullméktige
stadsdelsférvaltningarna genom att betala ut ett tkat bidrag for
forskolor med hég hyra istéllet for som tidigare genom utbetalning
av stimulansbidrag for forskoleutbyggnad.

Bidrag utgar med 80 procent av den del av hyreskostnaden som
ligger i intervallet 1 700—2 500 ki/kvm och &r och med 40 procent
av hyreskostnaden §ver 2 500 ke/kvin och &r, Bidrag utgér {or hogst
10 kvm per inskrivet barn.

Bidraget for den nya forskolan skulle uppga till 609 000 kronor per
ar utifran ovanstiende regler. Bidraget motsvarar 3 761
kronotr/inskrivet barn per ar eller 434 kronor per kvadratmeter och
ar.

Inventarier

Stadsdelsforvaltningen kommer att utrusta forskolan med
inventarier, utéver den fasta inredning som ingér i byggprojektet.
Dessa inventarier kommer aft finansieras via
stadsdelsforvaltningens investeringsbudget for inventarier.
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Avskrivningar och stadens internridnta komimer att utga under fem
ar fran inflyttningen i lokalerna.

Arendets beredning

Arendet har beretts av férskole- och fritidsavdelningen i samrad
med ekonomiavdelningen och administrativa avdelningen. Arendet
behandlas i samverkansgruppen den 24 november 2016.

Forvaltningens synpunkter och férslag
Stadsdelsforvaltningen anser att SISAB:s offererade projektkostnad
4r rimlig. Forvaliningen ser det som positivt att ersétta befintlig
forskola med en stérre da det ger sdvil ekonomiska, organisatoriska
som pedagogiska fordelar. Forvaltningen anser att det utifrdn
befintligt lokalbestand och aktuella hyresnivaer inom
stadsdelsomradet ér strategiskt och langsiktigt klokt att uttka
kapacitet dér stadens bolag #ir hyresviird. Forvaltningen bedémer att
det inte att det finns risk for Sverkapacitet da prognoser visar att
barnantalet ater forvéintas stiga fidn 2018 och framat.

Stadsdelsforvaltningen foreslar ait stadsdelsnémnden och
kommuunstyrelsens ekonomiutskott godkénner forslaget om en ny
forskola i anslutning till Vasa Real.

Bilagor

1. Budgetoffert, Skolfastigheter i Stockholm AB

2. Underlag for hyresoffert, Skolfastigheter i Stockholm AB

3. Bilaga till offert — ritning mm., Skolfastigheter i Stockholin AB



Skolfastigheter i Stockholm AB

o 020583

Stockholm, 2016-11-14 Norrmalms stadsdelsférvaltning
Box 3128,
Er referens: Johanna Hult 103 62 STOCKHOLM

Var referens: Erkki Sievinen

Infor genomforandebeslut budgetoffert for nybyggnad
av forskola Vasa Real

Er bestéllning

Refererande till era bestéllningar GR-2127 datevat 2013-10-11 samt GR-2230 daterat
2014-05-15 , styrgruppsmoten, malbiidsmoten och samrad, erbjuder vi oss att utfora
rubricerat arbete efter genomfort forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna
forutsattningar.,

Bakgrund

Forskolan Resedan bestdr idag av en byggnad som innehdller 5 avdelningar. D4 Vasa
Real bygger om och till for framtiden kommer befintlig forskola att rivas for att
ersittas med en ny byggnad for forskola samt skola pé totalt 7853 kvin. Byggnaden
kommer bl.a, ati inrymma en 9 avdelnings forskola (1405 kvm BRA) for 162 barn dar
Norrmalms stadsdelsférvalining kommer bedriva férskoleverksamhet, 1 évrig yia
kommer UTBF att bedriva skolverksamhet.

Hyresgistens mal med projektet

Norrmalms stadsdel vill méta upp kommande behov av férskoleplatser 1 Vasastan, Nar
UTBF utékar skolverksamheten med en ny fastighet kommer Norrmalms stadsdel
kunna utdka sin verksamhet fridn dagens kapacitet pa ca 75 barn till en kapacitet om
ca 162 barn. Forskolegarden som é4r avskild kommer att byggas om och anpassas till
den nya forskolan.

Vid projektarbetet har forskelans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.
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SISAB, Skolfastigheter i Stockhelm AB

Sign:

Postadress Bestksadress Tel: 08-508 460 00 e-post: diarie@sisab.se O foC
Box 47311 Formansvagen 11 Fax: 08-508 460 01 webbadress: wwav.sisab.se
100 7% Stockholm Aestadal, Stockholm Org.ar: 556034-8970 Styrelseas site: Stockhoim x c




Tidplan, denna offert

Projektering sept [ mars

Bestallning senast jan®

Evakuering juni

Produlktion rivning juli

Produktion nybyggnad sept dec

Inflytt jan . | Januari 2020
Slutredovisning mars

®y Tidplanen géiller under forutsdtining ait bestdlining erhdllits senast ndmnda datun.
Tilldggsbestiliningar efter offeriens dverlimnande inkluderas inte i denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 48 915 000
Hyresgiastanpassning, kr 48 915 000
SISAB:s kostnad, kr 0

Kostnadsliget 1 denna offert ar oktober 2016. Risker vad galler program- och
verksamhetsforandringar ér ej beaktade.

Annan ekonomisk information

._(6S:t11&:1.(i
900 000 0
Restvarde, direktfaktureras, kx 0 0

Hyresférdelning

Summa tillkommande hyra (1:a heldret) 3 150 000
Denna hyresoffert #r en budgetoffert, bedémt hyra kommer att justeras efter verkligt
utfall nir entreprenaden har fardigstilits. Tomirdtt/markkostnad justeras efter nytt
beslut om nya tomtrattsavgilder.

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning 100 | 0| % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Berdaknat specifikt energimal 52 | KWh/kvim/ar

Berdrd yta (inkl. nybyggnad), 1 405

kvm (BRA)

Kr/lkvim (BRA) (berdrd yta, 34 800 | Beriiknat pa projektkostnad
exkl. evakuering)

Teknisk kapacitet: Max antal 200

personer

Arshyra ky/barn (berdrd yta) 21 176 | exkl. nyproduktionsrabatt
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Ovrigt
Tidplanen krdver att bada parter SDF och UTBF i projektet godkinner inlimnade
offerter i enlighet med tider,

I detta projekt kommer dven utbildningsndmnden att fatta besiut, UTBF har mottagit
en offert likt denna som avser resterande nybyggnad av skola ink, skolgird. Nybyggd
yta (BRA) utdver er yta (1405 kvm} ar 5 774 kvm,

Fir att projektet ska kunna genomftras behéver Sisab en bestillning frin er och UTBEF.

I samband med att projektet ska genomfiras kommer dven SLL att paborja utbyggnad
av tunnelbanan som skall forlingas vidare under Karlbergsvigen till Hagastaden.

I dagslaget vet vi inte vad SLLs ombyggnad kan ge for konsekvenser for projektet.
Under pabérjat projekteringsarbete har vi inledd en dialog med SLL och kommer att
gira riskbeddmningar under den fortsatta projekteringen.

Projektering av forfrdgningsunderlag dr forbestilld och &r pagéende.

Se bilagor 1-4, Innehaller beskrivining, hygglov, nybyggnadskarta, fasader mot st och
vist samt bygglovsillustrationer 3st.

Bygg och rivningslov dr beviljade,
Samtliga belopp 4r exkl, mervardesskatt.

Offertens giltighet

Offerten dr giltig t o m februari 2017.
Offerten ska godkinnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med vanlig hiilsning

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Stig-Erik Ostrom Per Backe
Bitrddande avdelningschef Fastighetschef Norr
projektavdelningen

Claes Magnusson
VD
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