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Arsbokslut

VD/Foretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer
Stockholms Hamn AB

Vi har i denna rapport sammanfattat vara vasentliga iakttagelserna fran var revision av koncernen Stockholms Hamn AB.

Var revision ar anpassad till koncernens verksamhet och ar primart utformad for att vi ska kunna avge en revisionsberattelse
avseende koncernens arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Denna rapport ar primart avsedd for information till koncernrevisionsteamet, lekmannarevisorerna samt for VD, foretagsledning och
styrelse.

Vi ser fram emot att traffa er for att diskutera innehallet.

Med vanlig halsning

Ernst & Young AB

Mikael Sjolander  Catarina Ellstrom
Ansvarig revisor Granskningsledare
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Sammanfattning

Genomfort arbete Slutsats
Granskning av arsbokslutet

Vi har genomfort vér granskning i enlighet med vér revisionsplan for rakenskapsar 2024, Preliminarslutsats
Revisionen har omfattat granskning av koncernens resultat- och balansrakning samt

Vi har i var revision till dags datum inte noterat vasentliga avvikelser. Under forutsattning att
styrelsens och VDs forvaltning.

arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller nagra vasentliga fel och om inget
Foljande aktiviteter kvarstar: ytterligare som kan paverka vart uttalande kommer till var kdinnedom vid slutférandet av
revisionen ar var bedomning att vi kommer att kunna lamna en omodifierad (ren)

Lasa och granska innehallet i arsredovisningen revisionsberttelse.

Lasa och granska hallbarhetsrapporten och hallbarhetsredovisningen
Lasa och granska redovisning avseende transparansdirektivet

Fdlja upp vasentliga handelser efter balansdagen

Inhamta uttalande fran foretagsledningen

Avge revisionsberattelse

Tidplan Dokumentation Justeringar i\rsredovisning Héllbarhetsrapport

Sammanfattande

E 3 E 3
beddmning av arshokslutet

* Granskningen ar inte avslutad vid tid for denna rapport

[ ] Omedelbara atgarder behdvervidtas for att forbattra processen

Processen kan forbattras

Beddms tillfredsstéllande
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Riskbedomning och
fokusomraden




Riskbedomning och fokusomraden

Vi har uppdaterat var forstaelse for vasentliga risker och fokusomraden och var bedomning av risker och fokusomraden. 1 var revision laggs storst vikt pa omraden markerade I bla och lila eftersom dessa
bedoms ha storst paverkan pa det finansiella resultatet. Var bedomning av risker och fokusomraden ar oférandrad sedan var rapportering i delaret:

Hogre

Vésentlighet

Lagre

Sannolikhet av intrdffande

Hogre

v

‘ Andra vasentliga revisionsomraden
1.

7. Leverantérsskulder
8. Personalkostnader

Ej 1angre fokusomraden i revisionen
9. Redovisning av fastighetsforsaljningar*

*Vasentligt omrade i Stockholms stadshus-koncernen, men vi har ej vetskap
om nagra vasentliga fastighetsforsaljningar i Stockholms Hamn AB 2024.

2
3
4,
5
6

Andra fokusomraden | revisionen

Projektredovisning

Bokslutsprocessen och ekonomisk rapportering
Intékter

Materiella anlaggningstillgangar

Avsattningar

Skatt
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Arsbokslutsgranskning

Analys av resultat- och balansrakning




Resultatrakning

bokslutsdispositioner

Omrade 2024 2023 Skillnad TSEK Skillnad %

Intékter 753 483 729 016 24 467 3%
Ovriga rorelseintéikter 1380 247 1133 459%
Ovriga externa kostnader -391 312 -371 185 -20 127 5%
Personalkostnader -149 282 -144 913 -4 369 3%
Ovriga rorelsekostnader 0 -1560 1560 -100%
Av- och nedskrivningar -226 606 -212 068 -14 528 7%
Rorelseresultat -12 337 -464 -11 873 2559%
Resultat fran finansiella poster -118 024 -95 482 -22 542 24%
Arets resultat innan skatt och -130361 95946 -34 415 36%
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Resultatrakning

Omrade lakttagelser och kommentarer

Nettoomsattningen uppgar till 753 MSEK vilket ar en okning om 24 MSEK jamfort med foregaende ar. Hamnintikterna har 6kat med 17 MSEK vilket
Intakter framst beror pa okade serviceintakter for el samt att nagra fartyg aterkommit i trafik. Hyresintakterna har 6kat med 8 MSEK vilket beror pa
indexupprakning och pa nya hyresgaster.

Ovriga externa kostnader uppgér till 391 MSEK och har 6kat med 20 MSEK (5%). Beror bland annat pa hogre kostnader kopplat till el i och med att fler

Ovriga externa kostnader fartyg elanslutits, okade bevakningskostnader och hogre kostnader for reparationer och underhall &n foregaende ar.

Personalkostnader Personalkostnader uppgar till 149 MSEK och har 6kat med ca 3% mot foregaende ar. Detta kopplas framst till den arliga lonerevisionen.

Av- och nedskrivningar Av- och nedskrivningarna uppgar 226 MSEK och har 6kat med 15 MSEK mot foregaende ar. Forandringen beror pa nya aktiveringar.

Rantenettot uppgar till minus 118 MSEK och kostnaderna har 6kat med 22 MSEK jamfort med foregaende ar. Okningen beror pa dkad upplaning och att

Resultat fran finansiella poster rantesatsen har okat jamfort med foregaende ér.
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Balansrakning

Omrade 2024-12-31 2023-12-31 Skillnad %

Materiella anlaggningstillgangar 5729 591 5706 868 22723 0

Finansiella anlaggningstillgangar 189 183 199 016 -9 833 -5%
Omsattningstillgangar 321 605 251983 69 622 28%
Summa tiligangar 6240379 6 157 867 82512 1%
Eget kapital 1734919 1718 650 16 269 1%
Avsittningar 33020 27 086 5934 22%
Langfristiga skulder 2025 2 154 -129 -6%
Kortfristiga skulder 4470415 4409977 60438 1%
Summa skulder och eget kapital 6240379 6 157 867 82512 1%

Avrapportering bokslut —“
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Balansrakning

Omrade lakttagelser och kommentarer

Materiella anlaggningstillgangar har okat med 23 MSEK jamfort med foregaende ar, och ar saledes relativt i niva med foregaende ar. Nyinvesteringar
inom pagaende projekt uppgar till 239 MSEK, och avser bland annat renoveringen av Magasin 3, elanslutningar for fartyg och nytt kajléage i Norvik.

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningar har redovisats om 227 MSEK.

Omséttningstillgangarna uppgar till 322 MSEK och har 6kat med 70 MSEK jamfort med foregaende ar. Férandringen beror framst pa en hogre fordran

Omsattningstillgangar avseende koncernbidrag &n foregdende &r samt 6kade kundfordringar.

Eget kapital Eget kapital har 6kat med 16 MSEK mot foregaende ar. Férandringen beror pa arets resultat.

Kortfristiga skulder uppgar till 4 470 MSEK och avser huvudsakligen skulden pa koncernkontot. Posten har 6kat med 60 MSEK och beror framst pa dkad

Kortfistiga skulder upplaning pa koncernkontot.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar
Omvardsfaktorer Stockholms Hamns verksamhet har de senaste aren paverkats och fortsatter att paverkas av effekterna av den tidigare

- Konjunktur och krigeti hoga inflationen och rantelaget. Det ar framfor allt godsvolymerna som ar lagre an historiskt i och med inbromsningen i

Ukraina handeln och byggbranschen.

Kryssningssegmentet har senaste aren paverkats negativt av kriget i Ukraina. Ostersjon har blivit ett mindre attraktivt
resmal till foljd av den geografiska narheten till kriget samt att Sankt Petershurg inte langre trafikeras.

Stockholms Hamns intakter fran hyror och arrenden har inte paverkats vasentligt av nimnda omvarldsfaktorer. Det har
dock skett en viss 0kning av osakra kundfordringar till foljd av enstaka hyresgaster som inte haft méjlighet betala.

Véardering av Stockholm
Norvik Hamn

Stockholm Norvik Hamn aktiverades under ar 2020. Tillgangens bokforda vérde uppgick till 3,8 miljarder kronor.
Bolagets bedomning ar att tillgangen avser sadan tillgang som anvénds i verksamhet som omfattas av den kommunala
sjalvkostnadsprincipen vilket innebér sarskilda varderingsregler enligt K3, dar nedskrivning inte per automatik behéver
ske om verkligt varde understiger bokfort varde. Utifran den analys som gjordes av Stockholms Hamns ledning, i samrad
med Stockholms stadshus ledning, i arsbokslutet 2022 redovisades en nedskrivning om en miljard kronor. Stockholms
Hamn erhéll i samband med nedskrivningen ett aktiedgartillskott om en miljard kronor. Detta innebér att det bokférda
vardet for Stockholm Norvik Hamn var i linje med vad den nuvardeskalkyl som upprattades visade.

Bolaget har i bokslut 2024 uppdaterat den nuvardeskalkyl som anvants de senaste aren. Nuvardeskalkylen som
Stockholms Hamn upprattar innehaller ett antal parametrar och antaganden om framtida intakter och kassafloden i
Stockholm Norvik Hamn. Dessa prognoser har de senaste aren paverkats av effekterna pa verksamheten som Covid-19-
pandemin medférde, kriget i Ukraina, samt 6kade kostnadslaget. Bolaget bor darfor fortsétta att Iopande uppdatera
modellen och félja upp I6nsamhetsutvecklingen for Stockholm Norvik Hamn. | prognosen gors forsiktiga antaganden om
framtida intakter, da endast befintliga affarer och forsiktiga antaganden om tillkommande affarer tas med. Hamnen har
dock betydligt storre kapacitet att vaxa intdkterna och EUs strategier om att flytta transporter fran vag till jarnvag och
sjotransport bor rimligen gynna sjétransport.

Vi accepterar bolagets bedomning av vardet for Stockholm Norvik Hamn i arets revision.
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Forts. Redovisnings- och revisionsfragor arshokslutet

Omrade lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar
Vérdering Stockholms Hamn utfor arligen infor arsbokslutet en marknadsvardering av fastighetshestandet. Berakningen visar att
fastighetsbestindet det finns ett antal fastigheter dar bokfort varde dverstiger det marknadsmassiga. Detta till foljd av att vissa fastigheter ej

kan asattas ett marknadsvarde pa grund av dess karaktar, men ar av vikt for hamnens funktionalitet. Enligt varderingen
uppgar Stockholms Hamnkoncernens fastighetsbestands totala marknadsvarde till 2 736 MSEK jamfort med 1 144
MSEK i bokfort varde. Bolagets bedomning ar att inget nedskrivningsbehov foreligger. Var bedomning ar att bokfort varde
kan accepteras i revisionen.

Awveckling Loudden

Under 2021 tecknade Stockholms Hamn avtal med Stockholms stad avseende Loudden och containerytorna och avtalet
innefattade bland annat hanteringen av aweckling, sanering, rivning av jarvagsspar samt éverlamnade av byggnader.
Stockholms Hamn redovisade kostnader i 2021 i enlighet med denna éverenskommelse.

Det pagar forhandling med de bolag som bedrivit verksamhet pa Loudden avseende ersattning for saneringskostnader. |
2021 bokades ett lagre belopp upp som fordran pa dessa bolag beaktat den osakerhet som foreligger pa grund av
forhandlingen. Forhandling med berdrda bolag pagar fortfarande per bokslut 2024.

Skattemassiga underskott

Stockholms Hamn redovisar en uppskjuten skattefordran om 65 MSEK kopplat till skattemassiga underskott, varav 22
MSEK tillkommit i 2024. Stockholms Hamn motiverar den uppskjutna skattefordran med att verksamheten och
resultatutfallet senaste aren paverkats av vissa negativa faktorer sasom kriget i Ukraina, kostnadslaget, samt att Norvik
fortfarande &r i uppstartsfas. Vidare finns méjlighet att underskotten skulle kunna nyttjas genom koncernbidrag fran
moderbolaget Stockholms stadshus.

Vi rekommenderar Stockholms Hamn att kontinuerligt utvardera véarderingen av den uppskjutna skattefordran baserat pa
hur underskotten vantas kunna nyttjas framgent.
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Forts. Redovisnings- och revisionsfragor arshokslutet

Omrade lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Tvister I Norvikprojektet forekommer sedan flera ar forhandling med en underentreprendr som kommit med krav om
ytterligare ersattning till foljd av omsténdigheter i projektet som de anser inneburit merkostnader. Huvudférhandling
ar planerad till februari 2026.

Per arshokslutet 2024 finns det fakturor fran underentreprendren i 6ppna tvistedrenden om sammanlagt 47 MSEK
vilka Stockholms Hamn inte betalat, men som finns redovisade i projektet. De totala kraven om ytterligare ersattning
uppgar till ca 290 MSEK. Bolagets uppfattning ar att kraven ar ogrundade och har saledes inte gjort nagon reservering
utdver de 47 MSEK. Om reservering skett skulle det gatt mot projektet/anlaggningen Stockholm Norvik Hamn.

Vidare driver Stockholms Hamn ett drende i tingsratten avseende utebliven ersattning fran Sjofartsverket avseende
aren 2022 och 2023. Den uteblivna ersattningen uppgar till ca 4 MSEK per ar som Stockholms Hamn enligt avtal
anser sig ha rétt till, och Stockholms Hamn har redovisat detta som en fordran.

Stockholms Hamn har i sin tur mottagit stimningsansokan fran Sjofartsverket avseende aterkrav gallande
ersattningen for perioden 2012-2022. Kravet uppgar till ca 40 MSEK. Hamnens bedomning &r att kravet ar ogrundat
varfor ingen reservering skett. Tingsratten har meddelat att de kommer ga in med en skrivelse med fragor till EU-
domstolen, varfor malet ar vilande i nulaget.

I det forsta malet har Stockholms Hamn under 2024 fatt bifall i sitt yrkande om ersattning om ca 8 MSEK.
Sjofartsverket har dverklagat domen och provningstillstand har beviljats. Hovrdtten beslutade den 26 september att
malet vilandeforklaras tills dess att EU-domstolen meddelat forhandsavgorande i det andra malet, dock langst till 1
april 2025.
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Summering av noterade awvikelser

Nedan beskrivs vasentliga avvikelser som vi noterat under var arsbokslutsgranskning samt dess paverkan pa det
redovisade resultatet.

Awvikelse/ effekt Korrigering 6kar (minskar) redovisat resultat (VSEK)

Faststillda avvikelser

Faststéllda ej korrigerade avvikelser

Bedomda ej korrigerade avvikelser

For 1ag reservering for osdkra kundfordringar (3,3)
Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt (3,3)
Skatteeffekt 0
Summa ej korrigerade awvikelser efter skatteeffekt (3,3

Under revisionens gang samlar vi de awikelser i belopp, klassificeringar, uppstallning och upplysningar av transaktioner som redovisas av bolaget samt de belopp, klassificeringar eller uppstalining och upplysningar som vi tycker
eller krdvs ska redovisas under géllande lagar och regler.
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Hallbarhetsredovisning



Bakgrund och omfattning av granskningen

Lagstadgad hallbarhetsrapport

Hallbarhetsredovisning enligt GRI

Bakgrund

I enlighet med arsredovisningslagens 6 kap 11 § ska Stockholms Hamnar
uppratta en hallbarhetsrapport for moderbolaget och koncernen.

Hallbarhetsrapporten upprattats som en fran arsredovisningen fristaende
rapport. Hallbarhetsrapporten ar samtryckt med arsredovisningen.

Granskningens omfattning

| egenskap av revisorer ska vi lamna ett yttrande om att
Hallbarhetsrapporten har upprattats.

Granskningen sker i enlighet med RevR 12 Revisorns yttrande om den
lagstadgade hallbarhetsrapporten.

Slutsats

Vi anser att hallbarhetsrapporten ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagens krav.

Bakgrund

Stockholms Hamnar har for verksamhetsaret 2024 uppréttat en
hallbarhetsredovisning som samtrycks med arsredovisningen.

Hallbarhetsredovisningen ar upprattad i enlighet med det internationellt accepterade

ramverket GRI, Global Reporting Initiative.

Granskningens omfattning

EY:s uppdrag ar att genomféra en dversiktlig granskning av Stockholms Hamnars
hallbarhetsredovisning. Granskningen omfattar hela hallbarhetsredovisningen, som

definieras av GRI-index.

Granskningen sker i enlighet med ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag
an revisioner och dversiktliga granskningar av historisk finansiell information.

Utestiende
Uppdatering/analys avseende mottaget fartygsavfall.
Slutsats

Under forutsattning att den utestdende kompletteringen inte innehaller nagra
vasentliga fel har det inte kommit fram nagra omsténdigheter i var dversiktliga
granskning som ger oss anledning att anse att hallbarhetsredovisningen inte, i allt

vasentligt, ar uppréattad i enlighet GRI:s redovisningsramverk.
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Utveckling av hallbarhetsredovisningen

Observation Kommentar/ Rekommendation
Arbete inom Stockholms stadshus-koncernen pagari syfte att sakerstélla att Overgangen till CSRD innebér utdkade krav pa rapportering. Vi
lagstiftningen kring CSRD efterlevs. Lagstiftningen géller fran 2025 och omfattar rekommenderar Stockholms Hamn att fortsatta arbetet med forberedelser
Stockholms stadshus-koncemens verksamheter, dar Stockholms Hamn ingar. Stockholms infér de utokade redovisningskraven.

Hamn som legal enhet vantas inte att lAmna nagon egen CSRD-rapportering.

Inom EU foreligger for narvarande diskussioner om att minska regelkraven kopplat till
CSRD. Nagra beslut om detta ar dock inte fattade.
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About EY

EYis a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and quality services we
deliver help build trust and confidence in the capital markets and in economies the world over. We develop
outstanding leaders who team to deliver on our promises to all of our stakeholders. In so doing, we play a critical
role in building a better working world for our people, for our clients and for our communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms of Ernst & Young Global
Limited, each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global Limited, a UK company limited by guarantee,
does not provide services to clients. Information about how EY collects and uses personal data and a description of
the rights individuals have under data protection legislation are available via ey.com/privacy. For more information
about our organization, please visit ey.com.

@2025 Ernst & Young AB
All Rights Reserved.
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