Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-05, Dnr 2014-12741

-4 Stockholms
@? stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Samradshandling
Planavdelningen Dnr 2014-12741
Anna-Stina Bokander 2019-06-04
Telefon 08-508 262 65 Sida 1 (92)
Planbeskrivning

Detaljplan for del av Norra Djurgardsstaden —
Gasverket Ostra (del av Hjorthagen 1:3) i stads-
delen Hjorthagen, S-Dp 2014-12741

e -4 /s A [

Snedbild 6ver Gasverket med planomradet markerat med réd linje



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-05, Dnr 2014-12741

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-12741
Sida 2 (92)

Sammanfattning

Gasverket dr ett kulturhistoriskt vardefullt omrade som saknar
motstycke 1 Sverige. Stadens vision for hela Gasverket “fran
stangd industri till 6ppen stad” dr att omradet bade ska bidra till
ett vél fungerande vardagsliv for boende och arbetande i Hjortha-
gen, med service, omsorg, skola och motesplatser for alla samt
vara ett av Stockholms sjalvklara besoksmal.

Planomradet utgor den ostra delen av Gasverksomradet och be-
star idag av atta befintliga byggnader samt spaltgasverket. Bygg-
naderna och utemiljon utgor ett kirnomrade inom riksintresset for
Stockholms innerstad med Djurgarden. Detaljplanens huvudsyfte
ar att sdkerstdlla ett skydd och langsiktigt bevarande av berorda
delar av Gasverksomradet. Detaljplanen syftar ocksa till att moj-
liggéra en markanvindning inom Gasverket Ostra som sikerstil-
ler en langsiktig fortlevnad av hela Gasverksomradet i enlighet
med den vision som formulerats for omradet.

Detaljplanen mojliggér ny anvédndning i de befintliga byggna-
derna; centrum- och kontorsandamal anpassat till kulturhistoriska
varden. I hus 26/24/25 samt i hus 21 mdjliggors dven for bostader
i de ovre vaningsplanen. Skydds- och varsamhetsbestammelser i
detaljplanen sdkerstdller att byggnadernas sdrart och karaktédrer
bevaras for framtiden.

Nya byggnader for centrum- och kontorsandamal samt bostader
mojliggors langs bergskanten, pa platsen dar spaltgasverket idag
ligger samt inom fotavtrycket for hus 15/16. Totalt mojliggors for
ca 300 lagenheter inom planomradet varav ca 25 i befintliga
byggnader. Ca 30 500 kvimn BTA f6r centrum- och kontorsdnda-
mal mojliggors varav ca 11 500 i befintliga byggnader.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till ett
langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggel-
sen och utemiljon, samt att tillgéngliggora omradet for allméan-
heten. Planforslaget bedoms inte medféra pataglig skada pa riks-
intresset for Stockholms innerstad med Djurgérden eller pa riks-
intresset for nationalstadsparken.

Stadsbyggnadskontoret gér den sammantagna bedémningen att
de positiva konsekvenserna av forslaget 6vervéger de negativa.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen
hor denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning och il-
lustrationsbilaga bilagt, samt foérdjupning av MKB (miljokonse-
kvensbeskrivning). Dar hojder forekommer redovisas dessa i
hojdsystemet RH2000. Detaljplanen tas fram med normalt forfa-
rande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse fore 1 januari 2015.

Utredningar & annat underlagsmaterial

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- Férdjupning av MKB for detaljplan for del av Norra Djur-
gdrdsstaden (Sweco, 2019)

- Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2019)

- Gronytefaktor Gasverksomrddet, Ny bebyggelse (Exploate-
ringskontoret, 2019)

- Bullerutredning (Akustikbyran, 2019)

- Solstudie Gasverket Ostra (Tham & Videgard, 2019)

- Antikvarisk utredning och avvdgning kring dels det norra och
det sédra ledningsstrdket, dels gasledningen i Klockparken
(Nyréns Arkitektkontor, 2015)

- Antikvarisk férundersékning och karaktdrisering, Hus 21
(White, 2017)

- Antikvarisk férundersékning och karaktdrisering, hus 29
(White, 2016)

- Antikvarisk férundersékning och karaktdrisering, hus 30
(Bjerking, 2015)

- Antikvarisk férundersékning och karaktdrisering, hus 15/16
(White, 2017)

- Antikvarisk férundersékning och karaktdrisering, hus
26/24/25 (White, 2017)

- Spaltgasverket i Ostra Gasverket Norra Djurgdrdsstaden
Stockholm — Antikvarisk utredning och avvdgning kring spalt-
gasverkets utformning och viktiga delar att bevara (Nyréns,
2016)

- Spaltgasverket i Ostra Gasverket, Norra Djurgdrdsstaden,
Stockholm — byggnadsteknisk utredning (Byggkonsult Sélve
Johansson AB, 2016)

- PM Demontering av hus 29 (Konkret, 2019)

- Slutsats av teknisk undersdkning av hus 15/16 (Konkret,
2019)
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Slutsats av teknisk undersdkning av hus 26/24/25 (Konkret,
2019)

Riskutredning avseende mdnniskors hdlsa, Gasverket Ostra
och Lilla Gasverket (RiskTec Projektledning, 2016)

PM — Féroreningar inom detaljplaneomrdde Gasverket Ostra
(Exploateringskontoret, 2015)

Inventering av byggnader, Gasverket Hjorthagen, Norra
Djurgdrdsstaden, byggnader 15/16, 21, 24, 25, 26, 29, 30
(Structor, 2015)

PM — Underso6kning av mark under byggnader — Gasverket
(Structor, 2015)

Kompletterande miljotekniska markundersdkningar inom
Gasverket Ostra, Norra Djurgdrdsstaden (Sweco, 2018)

Nagra av de utredningar som tagits fram 6vergripande for Hjort-
hagen och/eller Gasverksomradet:

Antikvarisk férundersékning Gasverket i Virtan (Nyréns Ar-
kitektkontor, 2010)

Miljokonsekvensbeskrivning fér program for Hjorthagen
(Sweco, 2008)

Fordjupat program for Hjorthagen, 3:e upplagan (Stock-
holms stad, 2009)

Forstudie fér omvandling av Gasverket (Stadsbyggnadskon-
toret, 2012)

Gasverksomrddet — Dagvattenstrategi (Sweco, 2015)

Milj6- och hdllbarhetskrav vid markanvisning — Gasverket
(Exploateringskontoret, 2014)

Riskbeddmning av férorenad mark — Hjorthagen Norra 2,
Ostra och produktionsomrddet Norra Djurgdrdsstaden (Gol-
der Associates, 2011)

Foljande detaljplaner som tagits fram for andra delar av Gas-
verksomradet har vunnit laga kraft:

Detaljplan for Gasklocka 3 och 4 (Dp 2009-11340-54), vann
laga kraft 2016-06-16.

Detaljplan for Gasverket Vistra m.m. (Dp 2011-17188-54),
vann laga kraft 2016-01-12.

Detaljplan for Lilla Gasverket (Dp 2015-07691-54), vann
laga kraft 2016-12-28.

Medverkande
Planen &r framtagen av Anna-Stina Bokander och Per Jacobsson
(plankonsult Tengbom) pa stadsbyggnadskontoret. Per Anders-
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son (konsult Tyréns) pa exploateringskontoret. Anna Ek pa ex-
ploateringskontoret for landskap, samt Jenny Simonsson pa tra-
fikkontoret. Dessutom har Maria Sundesten (konsult Golder As-
sociates), samt byggnadsantikvarierna Urban Nilsson, och Matt-
tias Eklund (konsulter Nyréns) for exploateringskontoret medver-
kat i framtagandet av planbeskrivningen. De byggherrar, arkitek-
ter och landskapsarkitekter som medverkat i arbetet presenteras i
illustrationsbilagan.

Planens syfte och huvuddrag

Gasverket dr ett kulturhistoriskt vardefullt omrade som saknar
motstycke i Sverige. Detaljplanens huvudsyfte ar att sdkerstélla
ett skydd och langsiktigt bevarande av berérda delar av Gas-
verksomradet. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora en
markanvindning inom Gasverket Ostra som sikerstéller en 1ang-
siktig fortlevnad av hela Gasverksomradet i enlighet med den vis-
ion som formulerats for omradet. Det innebdr att, med utgangs-
punkt i den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska vdrden, moj-
liggora en anpassning av densamma for att skapa utrymme for ett
nytt innehall anpassat efter framtida behov samt att komplettera
omradet med ny bebyggelse som understodjer den énskade ut-
vecklingen av gasverksomradet. Det innebéar ocksa att i vissa de-
lar mojliggora att befintlig bebyggelse och produktionsteknisk ut-
rustning som inte bedomts kunna ges langsiktig anvandning och
underhall rivs.

Stadens vision for hela Gasverket ar att omradet bade ska bidra
till ett vdl fungerande vardagsliv for boende och arbetande i
Hjorthagen, med service, omsorg, skola och métesplatser for alla
samt vara ett av Stockholms sjdlvklara besoksmal.

Planforslaget mojliggor ny anvandning i de befintliga byggna-
derna; centrum- och kontorsandamal anpassat till de kulturhisto-
riska vardena. De befintliga byggnaderna ges skydds- och var-
samhetsbestimmelser. I nyproduktionen, hus B, hus C, hus D,
hus E, hus F samt hus 15/16 planlédggs for centrum- och kontors-
verksamhet med bostéder i de dvre vaningsplanen. Aven hus 21
samt i en pabyggnad pa hus 24/25 majliggors for bostader. Gas-
verket dr tankt som ett centrum varfor det &r viktigt att bottenva-
ningarna till stor del &r publika, i form av kaféer, restauranger
och butiker, for att skapa den 6ppenhet som stadens framtidsbild
”fran stangd industri till 6ppen stad” efterstravar (Férstudie for
omvandling av Gasverket, Stadsbyggnadskontoret 2012).
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Plandata

Planomradet &r markerat med réd linje. Kartan visar pa detaljplanens lokali-
sering inom Norra Djurgardsstaden och férhéllande till city, Ropsten, Hjortha-
gen och Nationalstadsparken (Fisksjoédng i férgrunden). (Flygbild 2016)
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Planomréadets utbredning samt befintliga byggnaders nummer

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet Gasverket Ostra dr en del av gasverksomréadet. Gas-
verket Ostra ligger i stadsdelen Hjorthagen och &r en del av stads-
delsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Planomradet ar
totalt ca 32 750 m?. Planomrédet omfattar del av fastigheten
Hjorthagen 1:3 och del av Hjorthagen 1:5 vilka dgs av Stock-
holms stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholms stad (2018) ingar planomradet i
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden som ska vara le-
dande i utvecklingen av nésta generation hdllbara stadsdelar.
Gasverket dr en av Stockholms mest framstaende kommunaltek-
niska anldggningar med samhallshistoriskt, kulturhistoriskt och
arkitektoniskt varde som satter sarskild pragel pa omradets hela
norra del. Kulturverksamheter blir en betydelsefull del av det
framtida gasverksomradet. Att utga fran de olika karaktarerna
och skapa delomraden som kompletterar varandra i utbud och ut-
formning &r en framgangsfaktor, liksom att kunna avlésa histo-
rien och se till att det samtida bidrar till attraktiva stadsdelar. Det
ar angeldget att skapa och forbéttra kopplingar till omkringlig-
gande stadsdelar. En hog andel gang- och cykelresor &r en mal-
sattning for den miljoprofilerade stadsdelen.
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Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgdrden

Planomradet ingar i riksintresset Stockholms innerstad med Djur-
garden (MB 3 kap 6 §) dar gasverksomradet ar utpekat som en
kulturhistoriskt intressant miljo.

Kungliga nationalstadsparken

Planomradet ligger i néarheten till Kungliga nationalstadsparken
som 4r av riksintresse och skyddas av hushallningsbestammelse i
miljobalken 4 kap 7 8.

Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Vidrtahamnen-
Frihamnen och Loudden togs fram 2001 och antogs 2003 av
stadsbyggnadsnamnden. Programmet behandlar 6vergripande
forutsattningar och mal och visar hur omradet tillsammans med
energi- och hamnanldggningar kan inrymma omkring 12 000 nya
bostdder och arbetsplatser for 30 000 personer. I programmet
anges att det inom Gasverket finns dldre bebyggelse av kulturhi-
storiskt varde som ska bevaras och att det ar viktigt att byggna-
derna kan anvéandas for nya behov och pa ett sétt som berikar den
nya stadsdelen.

Fordjupat program for Hjorthagen och MKB

Ett Férdjupat program fér Hjorthagen togs fram 2007 tillsam-
mans med en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for hela omra-
det som var pa samrad vintern 2007/2008 och reviderades varen
2008. MKB:n ligger till grund fér kommande detaljplaner som
avses kompletteras med férdjupningar av MKB:n. For att utgora
en aktuell grund fér kommande detaljplaner har det férdjupade
programmet reviderats tva ganger, senast 2009.

Beslut om miljoprofilering

Kommunfullméktige beslutade i budget 2009 och i stadens miljo-
program 2008-2011 att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas som
ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomrade. Ett 6vergripande pro-
gram for miljo och hallbar stadsutveckling i Norra Djurgardssta-
den godkéndes av kommunfullméktige 2010-10-11.

Miljoprogrammet ligger till grund for de miljokrav som precise-
rats for denna etapp. Miljokraven har godkénts av byggherren i
samband med markanvisningen och kommer att féljas upp vid
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tecknandet av exploateringsavtal. For att 1dsa mer om de miljo-
krav som stélls i etappen hénvisas till dokumentet Miljo- och
hdllbarhetskrav vid markanvisning — Gasverket (Exploaterings-
kontoret, 2014).

Markanvisning

En idéinsamling infér markanvisning holls 2009 om Gasverket,
varefter Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter Holding AB
(JR Kvartersfastigheter) anvisades mark inom omradet.

Forstudie

En forstudie, "Forstudie for omvandling av Gasverket” arbetades
fram 2012 av Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret

for hela Gasverket. Den togs fram for att staden skulle ha sin ge-

mensamma bild av omradet. Forstudien godkandes av stadsbygg-
nadsndmnden 2013-03-07.

I den slogs det fast att ”Stockholms stad besitter en unik mojlighet
att utveckla en levande stadsmiljo ddr dess fantastiska kvaliteter
tas tillvara, ddr befintlig bebyggelse och miljé dr utgangspunkten
for utvecklingen och nya funktioner tillfogas .

I forstudien beskrivs stadens vision for hela Gasverket ”Fran
stangd industri till ppen stad”. Med det menas att omradet ska
bidra till ett vl fungerande vardagsliv fér boende och arbetande i
Hjorthagen, med service, omsorg, skola och métesplatser for alla
samt vara ett av Stockholms sjdlvklara besoksmal. Gasverket ska
vara en spannande miljo med hogklassig kultur, intressanta verk-
samheter och historiska vingslag (Stadsbyggnadskontoret, 2012).

Utifran visionen togs stadsbyggnadsprinciper fram. Dessa var:

1. Gasverkets unika karaktér, identitet och kulturhistoriska varden
ska tas till vara.

2. Gasverkets byggnader, den fysiska strukturen och dess topo-
grafiska forutsattningar ska i sd stor utstrackning som majligt
bevaras och i den framtida stadsdelen vara tydligt avldsbara.

3. Gasverket ska fyllas med nya verksamheter och préaglas av liv
och mangfald déar kultur utgor ett centralt inslag.

4. Gasverket ska vara en plats for moten — 6ppet, inkluderande,
tillatande och valkomnande.

5. Gasverket ska erbjuda service for hela Hjorthagen.

6. Gasverkets omvandling ska forstdrka de fysiska kopplingarna
mellan omradet och befintliga Hjorthagen.
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7. Gasverket ska vara tryggt och levande dygnet runt med en
blandning av verksamheter som kultur, skola, bibliotek, idrott,
handel, kontor och bostader.

8. Gasverkets omvandling ska vara en forebild ur saval héllbar-
hetsperspektiv som ur ett antikvariskt perspektiv. Verksam-
heter som etableras bor stodja Norra Djurgardsstadens mil-
joprofil.

Detaljplan

For storre delen av planomradet finns ingen géllande detaljplan. I
det sydvéstra hornet finns en liten del som omfattas av stadsplan
PL 2257, fran 1940. Marken &r reglerad som gatumark. Dér plan-
omradet moter Gasverksvagen, vid Radjursstigen, berors hela DP
2013-05272 (Bergrum under Hjorthagsparken). Planen medger
fordons-, gang- och cykeltrafik ovan mark, och teknisk anldgg-
ning for sopsugsterminal under mark samt infart till garage under
mark. DP 2013-05272 har pagaende genomférandetid till septem-
ber 2019. P4 samma plats berors d&ven ADP 2015-10585 (Berg-
rumsgarage i Hjorthagsberget). Planen medger parkeringsgarage
under mark upp till nivan -4,5 meter 6ver nollplanet. Denna plan
har genomforandetid till 2023-11-16.

Stadsbyggnadsndmnden, SBN, beslutade 2014-12-11 § 13 att bif-
alla kontorets forslag till beslut att paborja arbetet for del av
Norra Djurgardsstaden — Gasverket Ostra. Detaljplanen tas fram
med normalt forfarande.

Stadsbyggnadskontoret foreslog i startpromemorian att hus
15/16, marketenteriet, skulle bevaras for att fyllas med verksam-
heter. Davarande oppositionen dnskade préva forutsdttningarna
for att 6ka antalet bostader i projektet, for att lyckas skapa en
funktionsblandad stadsdel som lever dygnet runt. Ett séarskilt utta-
lande fran oppositionen ansag att marketenteriet borde kunna for-
dndras mer dn vad som forslogs i utldtandet for att fa plats med
fler bostdader. Antingen genom rivning till férmén for en ny bygg-
nad innehallande bade verksamheter och bostéder, eller genom
pabyggnad for att pa sa stt tillskapa nya bostader.

I april 2015 togs ett gemensamt beslut av exploaterings- och
stadsbyggnadskontoren att dela detaljplanen fér Gasverket Ostra i
tva, dar hus 8, 14, 20 och 27 skulle utgora en egen detaljplan —
Lilla Gasverket. Bakgrunden till beslutet var att detaljplanen fér
Lilla Gasverket beddmdes kunna ha en snabbare detaljplanepro-
cess dn om den ingick i detaljplanen for Gasverket Ostra. En
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snabb process var viktigt for att byggnaderna och utemiljon inom
Lilla Gasverket skulle kunna byggas och éppnas upp samtidigt
som den intilliggande skolan och 6vriga delen av Gasverket
Vistra (detaljplanen vann laga kraft 2016-01-12). Detaljplanen
for Lilla Gasverket vann laga kraft 2016-12-28.

Strandskydd

Strandskydd rader inte for Husarvikens sddra strand med hanvis-
ning till Lansstyrelsebeslut den 18 oktober 1977, 11.123-75, (be-
slut om omfattning av strandskyddet) och den 3 juni 1999,
18611-99-22769, (férordnande om strandskydd med anledning av
andring i naturvardslagen). Strandskydd rader saledes inte inom
planomradet och ska dven fortsattningsvis inte gdlla inom plan-
omradet.

Program for hallbar stadsutveckling

Under 2016 har "Program for hallbar stadsutveckling - Norra
Djurgdrdsstaden visar vigen mot en hadllbar framtid” arbetats
fram. I programmet star det bland annat féljande:

e Omradets hoga arkitektoniska kvalitet ska varnas, bade
genom varsamhet med den befintliga bebyggelsen och i
moderna tillagg.

o Befintliga byggnaders karaktdristiska slutenhet ska vagas
mot mojligheten att levandegdra byggnaderna. Gasverkets
karaktdristiska struktur, dér varje byggnad landar pa ett
torg eller i en park och inte har nagra baksidor, &r en vik-
tig utgangspunkt for framtida kompletteringar.

e Gasverkets befintliga byggnader ska vara huvudnumret,
nya kompletterande byggnader ska stdarka Gasverket, inte
vara dominerande.

e Gasklockornas dominerande roll ska bibehallas i férhal-
lande till ny bebyggelse och viktiga siktstrak mot dessa
ska vérnas.

e Hallbarhetsmalen for Norra Djurgardsstaden behover
inom gasverksomradet vdagas mot de mycket stora kultur-
historiska vdrdena.
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Planeringsférutsattningar

Gasverket

Gasverksomradet pd 1920-talet (Stockholms stadsarkiv)

I mer dn hundra ar har gasen och Gasverket haft en direkt paver-
kan pa det dagliga livet for stockholmarna. Gasverket &r ett av
Stockholms mest storartade kommunaltekniska projekt med bety-
dande samhallshistoriskt varde. Anldggningens storlek och héga
ambitionsniva dr kopplat till storstaden och huvudstaden Stock-
holm som ville manifestera sin stdllning genom storslagna pro-
jekt. Den for sin tid hogteknologiska anldggningen fick en prakt-
full arkitektonisk form med stora kvaliteter vad géller placering,
gestaltning, materialval och den parkliknande inramningen. Den
hoga ambitionen praglar ocksa de senare utbyggnadsperioderna
osterut mot Husarviken dven om de dekorativa inslagen fatt vika
for det mer funktionella. Gasverksomradets fortdtade miljo har en
stark karaktdr med stora upplevelsevdrden. Det dr ett industri-
minne som saknar motstycke i landet och som har fa motsvarig-
heter dven internationellt sett.

Kulturhistorisk vardefull miljé

Gasverket som helhet avgrdnsas tydligt i norr och sdder medan
omradets vastra och ostra delar & mer 6ppna och genomslappliga
i sin struktur. I norr avgransas omradet av byggnadernas slutna
fasader med tranga passager in i omradet. I soder avgransas Gas-
verket av Hjorthagsberget med bergvaggen som ger tyngd at om-
raddet men som ocksd innebar en kraftig fysisk barriér. Vid uppfo-
randet av gasverket omformades marken kraftigt genom sprang-
ning, fyllning och planschaktning av den befintliga tomten. Idag
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utmadrks miljon i Gasverket av Hjorthagens branta bergvaggar
mot Gasverkets plana bebyggelseomrade. Miljon upplevs som
fortatad dels pa grund av bebyggelsens fysiska tathet och dels pa
grund av nérheten till Hjorthagens bergiga topografi. Hjorthags-
bergets tradbevuxna hojd utgér en gron fond som kontrasterar
mot Gasverkets hardgjorda ytor och industriella karaktar.

Gatusystemet i Gasverket var tydligt strukturerat i ldnga 6st-vast-
liga strak med huvudgatan (idag Bobergsgatan) som den mest
framtrddande, men ocksa de tva kolladornas raka och langa strak
(se fotot ovan). De langa gatustrakens riktning och utstrackning
foljde huvudsakligen foradlingsprocessen av ravara till fardig
gas. Dessa strdk blev d@ven framtradande siktlinjer i omradet.
Tvars straken gick kortare, sekundéra gator i nord-sydlig riktning.
I princip utgjorde varje enskild byggnad sitt eget kvarter, inordnat
mellan de ldngsgaende gatustraken och de tvargaende gatorna.
Genom byggnadernas skiftande 1angd och bredd skapades variat-
ion och rytm i de inre gaturummen som gav en prégel av fortdtad
stadsstruktur. I delar kom de vidgade gaturummen mellan bygg-
naderna att rumsligt fa karaktar av torg eller platsbildningar. Idag
har Gasverket en stark industrikaraktdar med rumsliga stadsmaéss-
iga kvaliteter.

Kulturhistorisk klassificering

Gasverket utgor ett vdalbevarat exempel pa det sena 1800-talets
stora kommunaltekniska anldggningar. Dess hoga arkitektoniska
kvaliteter och stora historiska vdrden ar vdl sammanvévda. Be-
byggelsen illustrerar industriarkitekturens historia, fran 1800-ta-
lets gedigna tegelbyggnader, via stalkonstruktionerna i gasklock-
orna fran 1910- och 1930-talet till den modernaste arkitekturen i
spaltgasverket ddr gransen mellan maskin och byggnad suddats
ut. Specifikt for en industrimiljo &ar att helheten &r viktigare dn de-
len och att det historiska skeendet &r viktigare dn en enskild epok.

Gasverket som helhetsmilj6 dr av hogt kulturhistoriskt varde och
utpekat som intressant omrade i riksintresset Stockholms in-
nerstad med Djurgarden. Stadsmuseet har 2009 uppdaterat klassi-
ficeringen av omradet och dess delar. Inom planomradet for Gas-
verket Ostra &r byggnaderna, 30, 26/24/25, 21, 29 och anligg-
ningen 18 (spaltgasverket) blaklassade. Bldklassade innebér be-
byggelse vars kulturhistoriska vdrde motsvarar fordringarna for
byggnadsminnen i kulturminneslagen. Aven Gasverket som hel-
het ar ”blaklassat” och har synnerligen stort kulturhistoriskt
varde. Inom planomradet finns ocksa byggnaderna 15/16 och 19,
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samt anldggningen spaltgasverkets cistern (18) som ar gronklas-
sade. Gronklassad innebédr Fastighet med bebyggelse som dr sdr-
skilt vdrdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt.

Stockholms stadsmuseum
Bilaga till klassificeringsbesiut

GASVERKET | VARTAN

Kulturhistorisk klassificering
Datum f6r besiut 2009-06-22

I 5 bypgnadsmimen  kuiturminnesiagen

med i vérde,
som motsvarar for i i

Fastighet med bebyggelse vars kulturhistoriska virde motsvarar fordringama

O miljgmassig eller konstnarlig synpunkt

kuiturhistoriska vérde.

@ Miljs inom riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden

@  Gréins 16 Nationalstadsparken.

3(21) Lantméteriverkets husnr. och inom () Fortums .

Fastighet med bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,

Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden ociveller av visst

Stockholms stadsmuseums klassificering éver hela Gasverket.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Nedan presenteras dversiktligt de befintliga byggnaderna inom
planomradet. For mer detaljerade beskrivningar hanvisas till den
antikvariska férundersokningen framtagen av Nyréns 2010 samt
”Antikvarisk forundersdkning och karaktérisering” av White som
finns for hus 15/16, 21, 26/24/25, 29 och 30.

Planomradet markerad med réd linje samt byggnadernas numrering. Hjort-
hagsberget med Radjursstigen ldangst upp i bild (norr dr nedat).
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Gasverket 1902 med det Idnga kolhuset (29 i bilden ovan), till vanster om detta
hus 30, 26 och 24. (Stadsarkivet)
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Hus 15/16 — Marketenteri

En sektion av kolhuset revs for att ge plats at marketenteriet som
uppfordes 1935-36. Dess utformning tar utgangspunkt i den ra-
dande traditionen inom Gasverksomradet med sprojsade fonster
och hallar kronta av lanterniner med 6verljus. Samtidigt avviker
byggnadens arkitektur fran det tunga uttrycket i rott tegel, dar de
slatputsade, ljusa fasaderna ger ett ldtt uttryck influerat av den
samtida funktionalismen. Byggnaden har en stalstomme med ut-
fackningsvaggar av tegel. Byggnadsvolymen ar vilande med
flacka, valmade takfall. Lanterninens fonsterband ar kontinuerligt
och fasaderna har stora fonsterpartier i liggande format. De sproj-
sade fonstren har vid duschrummen ersatts av betongglas. De sex
ursprungliga tréportarna ligger indragna fran langfasadernas liv.

Koket och tva flankerade matsalar krons av lanterninen. I matsa-
larna finns tre muralmdlningar av Leonard P:son fran 1948 med
panoramamotiv fran Stockholm och skargarden. En trappa upp
finns en intimare matsal for tjanstemén. I byggnadens ytterkanter
aterfinns omkladnings- och duschrum for arbetarna.

Hus 15/16 sett frdn nordost (Stockholms stadsarkiv)

]

Hus 15/16 sett fran véster 2015 (SBK)
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Byggnaden &r idag i daligt skick, vilket till stor del beror pa hog
fuktbelastning i bottenplatta och i de murade vaggarna. Grund-
laggningen av byggnaden ar pa en niva som innebar att kallarva-
ningen emellanat hamnar under grundvattennivan vilket férklarar
den hoga fuktbelastningen i kéllaren. Ett annat stort problem &r
att bottenplattan saknar isolering undertill. Tegelvdggarna har
idag omfattande puts- och frostskador som har forvérrats under
senare ar. Aven delar av innerviggarna ir fuktskadade.

For att kunna behélla byggnaden hade det dels varit nodvandigt
att byta ut hela bottenplattan, och dessutom stora delar av vag-
garna. Eftersom detta i princip skulle ha inneburit att stérre delen
av byggnaden ersatts har staden kommit fram till att 1ata riva den,
och istéllet ersdtta den med en ny byggnad inom samma fotav-
tryck.

Hus 19 — Laboratorium

Byggnaden ritades av Kjessler & Mannerstrale och stod fardig
1972. Det &r en byggnad i tva vaningar med flackt tak i rostfri
plat. Fasaderna ar uppbyggda av prefabricerade element med
betongytor och rott tegel. Fonstersattning och fasadbehandling
betonar byggnadens liggande volym. I 6ster finns en ldgre bygg-
nadsdel klddd med gra trapetskorrugerad stalplat. Byggnadens
entré pa norra sidan skyddas av ett enkelt skarmtak och har ett
dorrblad av ddeltrd. Byggnaden hér samman med spaltgastill-
verkningen. Pa 6vre planet finns ett laboratorium samt kontors-
funktioner.

Byggnaden édr idag i gott skick och anvédnds som platskontor.

Hus 19 sett fran nordvést 2009 (Nyréns)
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Hus 21 — Angkraftcentral

Angkraftcentralen ritades av Ake Tengelin och uppfordes mellan
1948 och 1952. Det dr en betongbyggnad med yttre tegelskal.
Véggytorna ar sldta och slutna och dominerar 6ver fonsterépp-
ningarna som dr funktionellt och oregelbundet placerade. Karak-
taristiskt ar de stora betongglasfonstren. Takfallen ar individuellt
utformade pa de olika byggnadsvolymerna och har minimala ta-
kutsprang. De olika byggnadsdelarna har fritt adderats till
varandra och bildar tillsammans en borglik anldggning.

Huvudentrén ligger diskret i raden av transformatorportar och har
ett dorrblad av ek. Entrégangen har tidstypisk utformning med ett
undertak bestaende av luckor i mork ek. Stilen anknyter till
industrialismens representativa industri- och kontorsmilj6er kring
ar 1900. Ett avskalat rymligt trapphus forbinder de olika bygg-
nadsdelarna. Det ar utfort i tidstypisk stil och material med detal-
jer i en kvarvarande klassicism. Genom glasade vdggar i trapphu-
set visas pannrum, turbinhall och manéverrum upp fér beso-
kande.

Mycket av den produktionstekniska utrustningen finns kvar. De
tre stora dngpannorna med all kringutrustning och manoverpanel
finns kvar. Hogst upp finns kokstransportoren och stdllverken for
hog- och lagspanning kvar pa ursprunglig plats. I verkstadsrum-
men finns sentida traverser/telfrar.

Byggnaden &r idag i relativt gott skick, dock finns behov av att
byta ut takkonstruktionen.

Hus 21 sett frdn véster 2010 (Nyréns)
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Hus 26/24/25 — Retorthus | & I

el FOO0E 100 £ 0 0001 4 0001 i
TS | _ il ;
26 24 25

Hus 26/24/25, bendmning av byggnadsdelar. Hus 26 ligger i véster.

Hus 26/24/25 utgér en lang sammanhangande byggnad och ar i
grunden det forsta retorthuset som uppférdes. Retorthus I ritades
av Ferdinand Boberg och invigdes 1893. Boberg gav byggnaden
ett anspraksfullt formsprak och en dramatisk rytm med fyra skor-
stenar och stravpelare langs varje langsida. Den véstra gaveln har
en lagre byggnadsdel som dels tog ner skalan och gjorde den mer
intim. Den ostligaste fjardedelen av retorthus I revs 1912 och
lamnade plats fér en tillbyggnad bendmnd retorthus III (hus 25).
Hus 25 uppfordes i tegel i ett fackverk av stal. Vid ombyggnaden
1912 tillkom troligen en mindre takvaning/lanternin samt ett torn
(se bild nedan).Vid en ombyggnad pa 1950-talet togs dessa bort.
Under senare tid har dven lanterninen 6ver hus 26/24 sénkts. Den
lagre utbyggnaden mot Bobergsgatan tillkom 1918. I samband
med att det i hus 26 inrymdes en angcentral 1915 tillkom den
skorsten véster om byggnaden som fortfarande finns kvar. Unge-
far samtidigt togs skorstenarna pa langsidorna ner.

De yttre murarna fungerar dnnu som barande tegelmurverk. Vid
ombyggnader pa 1910-20-talen 6vergavs den ursprungliga kon-
struktionen med fribarande takstolar mellan tegelmurar och strav-
pelare. Istdllet tillkom ett inre pelarsystem i tva rader som, foru-
tom att bara upp det nya taket av betongplank, bar en serie av
kolfickor med transportband ovanfér samt traversbanor med tra-
verser i sidoskeppen.

Av den produktionstekniska utrustningen finns idag i hus 26 ett
oljegasverk med dess maskiner, ror, utrustning och mandéverrum.
I kdllaren finns dven en cistern. I hus 24 finns kolfickor, traverser
och traversbalkar. I hus 25 finns bland annat lyftanordningar.
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Hus 26/24/25 sett fran nordvéast omkring 1900. Den bortre delen revs 1912 och
ersattes av vad som nu kallas hus 25. Ndrmast i bild hus 26. (Gasverksmuseet)

I

Hus 26/24/25 (centralt i bilden) sett frdn véster ndgon gang mellan 1936 och
1953. (Stadsmuseet)
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Hus 25 sett fran éster omkring 2010 (Nyréns)

De bdrande yttermurarna pa hus 26/24 ar idag i relativt gott skick
medan tegelstenarna inom stdlfackverket pa hus 25 uppvisar ska-
dor i varierande omfattning. Interiort &r kolfickorna i hus 26/24 i
mycket daligt skick. Pa stora partier &r armeringen bort- eller av-
rostad och betongen rostsprangd. Det lossnar kontinuerligt
betongdelar fran kolfickorna.

Hus 29 — Kolhus

Kolhuset utgor en mindre del av tva ursprungliga kolhusen som
lag bredvid varandra och var ca 240 meter langa (se bild pa sidan
17). Byggnaden hor till den ursprungliga anldggningen fran
1890-talet och ritades av Ferdinand Boberg. Kolhuset har ett
fribarande papptédckt sadeltak uppburet av fackverkspelare och
fackverkstakstol. Vdggarna lutar init och bestar av rodfargade
plank. Utrymmet mellan tak och lutande vagg var fran borjan till
stora delar 6ppet. Den véstra gaveln har ett murat vdggparti som
beréttar var maskinrummet var beldget. Vdggarna ar dér av sten
och synligt rott tegel med dekorativa lister i férblendertegel.

Ar 1935 revs en del av det norra kolhuset for att ge plats at hus
15/16 — marketenteriet. Mellan 1969 och 1980 revs 6vriga kol-
hus.

Skicket pa virket i fasaderna varierar, men preliminért, enligt en
okuldr besiktning, bedéms ca tva-tredjedelar av fasadvirket kunna
atermonteras.
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Hus 29 sett fran véaster omkring 2015 (SBK)

Hus 30 — Kondensatorhus

Kondensatorhuset &r en av de ursprungliga byggnaderna i Gas-
verksomradet, uppfort 1892 och ritat av Ferdinand Boberg. Bygg-
naden bestdr av en hogre del med télttak och en légre del mot
norr med sadeltak. Tegelfasaderna dr murade i kryssforband med
mosterbarder i gult och brunt tegel samt sockel i granit. Trapp-
stegsgaveln med tourneller vdder sig mot Bobergsgatan. De rund-
bagiga fonstren har enkelglas och gjutjarnssprojs samt solbankar i
kalksten. Granittrappor leder upp till den ursprungliga trdporten
pa Ostra fasaden, medan 6Gvriga portar har sankts till markniva i
samband med ombyggnad. I byggnadens sodra del fanns tidigare
en lagre byggnadsdel som revs innan 1950.

Byggnaden &r uppford i en vaning med kéllare och rymmer tva
hoga rum. I den ldgre delen finns synliga polonceautakstolar och
i den hogre delen ett primart stalfackverk med dragstag samt se-
kundéra trabalkar. I den hogre delen vinns en smal gangbrygga
av trd langs vdaggarna. Av den produktionstekniska utrustningen
finns ingenting kvar.

Byggnaden ér idag i relativt gott skick.

Hus 30 sett frdn nordost ar 1900 (Stockholms stadsarkiv/Stockholmskéllan)
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Anlaggning 18 - Spaltgasverk

Spaltgasverket ritades av Lurgi — Gesallschaft fiir Warme und
Chemietechik och stod fardig 1972. I samband med uppférandet
sprangdes d@ven bergrummen under Hjorthagen ut dar rdvaran
nafta férvarades. Till anlaggningen hor ocksa hus 19 och gas-
klocka 5. Anldggningen har fyra parallella produktionslinjer, och
bestar av en komplicerad vav av rérdragningar, plattformar,
gangbryggor och skorstenar med insprangda byggnadsdelar i
form av en mandverbyggnad och en lut- och saltsyretvitt. Oster
om anldggningen finns ett torn for forbranning av 6verskottsgas.
Byggnaderna har slata fasader med laga betonsocklar och rott fa-
sadtegel. Taken &r pulpettak nedsédnkta under vaggliv med invén-
dig takavvattning. Spaltgasverket har endast genomgatt smérre
forandringar sedan uppférandet.

st

Spaltgasverket sett fran véster 2016 (SBK)

Antikvarisk férundersokning

Staden har tagit fram en antikvarisk forundersokning (Nyréns Ar-
kitektkontor, 2010) som beskriver Gasverkets kulturhistoriska
varde i dess yttre miljo, for varje byggnad samt for produktions-
teknisk utrustning.

Bedémningsskalan fér de kulturhistoriska vérdena &r sdrskilt kul-
turhistoriskt vdrde, kulturhistoriskt virde samt begrdnsat kultur-
historiskt virde. Av byggnaderna inom det aktuella planomradet
beddms hus 29, hus 30, hus 26/24/25, hus 21 samt Spaltgasverket
(anlédggning 18) ha ett sdrskilt kulturhistoriskt varde vad géller
exteriorerna. Vad géller den yttre miljén bedéms de dst-vastliga
straken ha ett sarskilt kulturhistoriskt varde, liksom miljoerna
kring hus 29, hus 30 och hus 26/24/25. Milj6erna kring hus 19
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och hus 21 bedéms ha kulturhistoriskt vdarde medan de yttre mil-
joerna kring spaltgasverket har ett begransat kulturhistoriskt
vdrde. Interiort bedoms hus 29 och hus 30 ha ett sarskilt kulturhi-
storiskt varde medan de andra, forutom hus 19, har ett kulturhi-
storiskt varde. Hus 19 har ett begransat kulturhistoriskt varde in-
teriort. Vad géller produktionsteknisk utrustning bedéms hus 21
ha ett sdrskilt kulturhistoriskt varde. Hus 26/24/25 har till viss del
kulturhistoriskt vdrde och till viss del begrdnsat kulturhistoriskt
varde, beroende pa vilken utrustning det giller. Spaltgasverkets
produktionstekniska utrustning har ett kulturhistoriskt vdarde. Hus
29 och hus 30 saknar produktionsteknisk utrustning.

Forundersokningen beskriver d@ven varje byggnads kanslighet re-
spektive talighet for forandring, som underlag for den fortsatta
omvandlingsprocessen. Aven element i den yttre milj6n tas upp,
exempelvis luftledningar, gasregulatorer, staket, m.m. Kartorna
nedan anger kéanslighet och talighet mot férandring enligt den an-
tikvariska forundersokningen; rod = hog kénslighet, lila = kédns-
lig, beige = talig. Planomradet inom streckad svart linje.
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Kanslighet/talighet mot férédndring av produktionsteknisk utrustning

Yttre miljé
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Kénslighet/talighet mot forandring av den yttre miljén

Naturvarden

Gasverket befinner sig mellan Hjorthagsbergets spridningszon
och Nationalstadsparkens kdarnomrade inom stadens ESBO-nét-
verk (Ekologiskt Sarskilt Betydelsefulla Omraden). Hjorthagsber-
gets spridningszon dr vardefullt ur ett ekologiskt perspektiv,
bland annat som del av habitatnitverk for eklevande arter. Plan-
omradet befinner sig delvis inom habitatnatverket.

Gasverket utgor en fore detta industriell yta med begrédnsat natur-
inslag, med undantag for gasklockorna i véster som dr omgéardade
av parkmark. Inom detaljplanen fér Gasverket Ostra finns endast

ruderatmark (skrapmark) med bjorkar vid bergvédggen i sdder.
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Legend
Habitatnatverk eklevande arter
Value

I 200 m spridning i skog

[ soom

[ Jtkm
[ J2km

Observera att plangrénsen (r6d linje) omfattar bade Lilla Gasverket och Gas-
verket Ostra. (Miljoférvaltningen Stockholms stad)

Geotekniska férhallanden
Marken i stora delar av planomradena bestdr av lera och det finns
darfor risk for vibrationer fran spar- och végtrafik.

Legend
Bergidagen
Woran
Asmaterial
Vaxellagring
Organisk jord
Lera
(ej klassat)

Vatten

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Planomradet ingar i Lilla Virtans tillrinningsomrade (SE 658352-
163189). Lilla Viértan ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendi-
rektiv, vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer, kvalitets-
krav, som ska uppfyllas. Lilla Vértan har idag “maéttlig ekologisk
status”. Kvalitetskraven for den ekologiska statusen &r att uppna
”god ekologisk potential” till ar 2027. Ytvattnet i Lilla Védrtan
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idag uppnar “ej god kemisk ytvattenstatus”. Kvalitetskraven for
den kemiska statusen ar att uppna ’god kemisk ytvattenstatus”.

For Norra Djurgardsstaden finns en dagvattenstrategi som bland
annat innebér att dagvattnet ska fordrdjas. Dagvattenhanteringen
ska ha en renande effekt och infiltration ska minimeras for att
minska risken for spridning av eventuella markféroreningar.

Klimat och energi

BYGGNADER &
VEGETATION

Strélningstemperaturer en sommardag

Inom Gasverksomradet r i princip all mark hardgjord vilket gor
att det under framfor allt soliga dagar sommartid kan bli mycket
varmt inom omradet. I omraden som har mer vegetation blir
daremot stralningseffekten inte sa stor.

Stérningar och risker

Fororeningar och risker géllande fore detta naftalager

I Hjorthagsberget, finns tva bergrum som tidigare anvants for lag-
ring av nafta (rabensin). Dessa ligger djupt nere i berget (mellan -
15 m och -30 m). Under saneringen pagar ett kontrollprogram dér
fororeningar i baddvatten, omgivande berggrundvatten och
grundvatten kontrolleras. Aven grundvattennivaer kontrolleras.

Eftersom lagring har skett direkt mot bergvdggen kommer troligt-
vis sma mangder nafta att finnas kvar i sprickor i berget dven ef-
ter sanering. Det dr ndstan oundvikligt att nagon form av lackage
av hélso- och miljofarliga @mnen kommer att ske till omgiv-
ningen i framtiden. Dock bedéms koncentrationerna vara sa sma
att konsekvenserna blir férsumbara ur ett hilso- och miljoper-
spektiv. (Sweco, 2015a).

Utifran ett riskperspektiv ska saneringen medfora att bergrummet
kan gasfrihetsforklaras. Nafta ar en mycket brandfarlig vétska
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och dess flyktighet gor att brannbara angor avgar i stor omfatt-
ning fran vatskeytan. Nafta dr darmed forknippad med risk for
brand och explosion, framforallt under genomfoérandet av parke-
ringsgaraget (detaljplan for bergrumsgaraget har vunnit laga
kraft). Den fardiga parkeringsanldggningen bedéms inte utgora
ndgon risk. (Risktec, 2016)

Saneringen av nafta pagar fortfarande men ska inom en snar
framtid vara klar. En utredning pagar om eventuell férekomst av
nafta i berget under Gasverksomradet. Det géller framfor allt i en
sprickzon som korsar omradet fran Radjursstigen norrut under
hus 15/16.

Fortum Vartaverket (Energihamnen)

Planomradet ligger cirka 600 m fran Fortum Vértaverket och
cirka 700-900 meter fran Energihamnen. Det &r framforallt i
Energihamnen som lagring och hantering av kemikalier sker i sa-
dan omfattning att den omfattas av Sevesolagstiftningens hogre
kravniva. Detta innebar att det i verksamheten finns risk for att en
allvarlig kemikalieolycka kan intrdffa. Den 1 juni 2015 inférdes
Seveso III- direktivet i Svensk lagstiftning som medforde forand-
ringar i plan- och bygglagen.

Med avseende pa det stora avstandet mellan planomradet och de
identifierade riskkéallorna dr bedémningen att risknivan &r accep-
tabel enligt riskvarderingskriterierna. Att olycka skulle féranleda
svart skadade och/eller dodsfall &r hogst otroligt (Risktec, 2016).

Markféroreningar

Tidigare gasproduktion inom gasverksomradet har fororenat flera
byggnader och omgivande mark. Féroreningarna har framfor allt
uppstatt under den period da stenkol anvandes for gasprodukt-
ionen. Anvandningen av stenkol upphorde 1972 da det mer miljo-
vdnliga spaltgasverket sattes i bruk (Golder Associates, 2011).

Fororeningar i mark

Olika processer har gett upphov till férorening av olika grad i
olika omraden. Fororeningarna inom det aktuella detaljplaneom-
radet bedoms i huvudsak besta av polycykliska aromatiska kolvé-
ten (PAH), bl.a. tjdra, men dven bensen, petroleumkolviten och
metaller (framst As, Cu, Hg, Pb och Zn) samt hogfluorerade
amen (PFAS) fran tidigare brandslackning forekommer. Stallvis
har dven komplexbunden ferrocyanid (berlinerblatt) patraffats i



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-05, Dnr 2014-12741

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-12741
Sida 31 (92)

relativt 1aga halter. Den provtagning som hittills har utforts visar
att fororeningssituationen varierar inom omradet. Marken i an-
slutning till processbyggnader i den norra delen mot Bobergsga-
tan ar generellt & mer fororenad &n marken i den sodra delen vid
spaltgasverket och mot nuvarande Gasverksvagen dar jorddjupen
i huvudsak &r mindre och delar av omradet har mycket néra till
berg. I de kraftigast forenade omradena har halter av framst
tyngre PAH uppmatts i nivaer éver Avfall Sveriges riktvéarden for
farligt avfall. I samband med utférd provtagning har dven lukt av
petroleumkolvdten observerats i jordlager i anslutning till berg.

Fororeningar i och under byggnader

Byggnaderna inom berort omrade &r fororenade i varierande
grad. Inventering av byggnader har utfoérts genom okulér besikt-
ning och stickprovsvis provtagning. Foéroreningarna i byggna-
derna gar direkt att harleda till tidigare gasproduktion och utgors
framst av PAH (tjarfororeningar), komplexbunden ferrocyanid,
bensen samt kvicksilver och andra metaller. Féroreningar i bygg-
nader behover beaktas vid ombyggnationer och anpassning fér ny
verksamhet. Utover att de flesta av byggnaderna har ett kulturhi-
storiskt vdrde dr d@ven viss processutrusning sarskilt bevarande-
vard vilket betyder att atgéarder av féroreningar i byggnader inte
enbart kommer att omfatta byggnadsmaterial. Atgérder i byggna-
der kan komma att omfatta avldgsnande av fororening, inkapsling
av fororening, ventilering och andra tekniska losningar. Alla at-
gérder i byggnader kommer att utféras av den byggaktdr som
byggnaderna overlats till. Erforderliga atgarder beslutas i samrad
med Exploateringskontoret och Miljéférvaltningen.

Undersokning av markféroreningar under byggnader inom Gas-

verket Ostra utférdes 2015 for hus 21, 26/24, 29 och 30.

e Under hus 24 uttogs ett prov vilket visade pa halter av olja,
tungmetaller och PAH <MKM.

e Under hus 26 uttogs ett prov, samtliga halter <KM.

e Under hus 29 uttogs tre prov, samtliga halter <KM med un-
dantag fran nagot forhojd blyhalt i ett prov.

e Under hus 30 uttogs ett prov vilket visade pa kraftig forhojd
halt av PAH i fyllningen >MKM.

Undersokningarna av byggnaderna pavisar generellt relativt laga
halter av féroreningar. Dock har provtagningen utforts relativt yt-
ligt och pga. av begrédnsningar i tillgdnglighet fér borrutrustning
har det inte varit mojligt att genomféra provtagning pa djupare
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nivaer. Hogre koncentrationer av féroreningar skulle darfor
kunna finnas i djupare jordlager.

Ett tjdrfack ar belédget i kdllaren i hus 25. Tjarfacket ar témt och
renskrapat invandigt. Erfarenheter fran tidigare undersokningar
visar dven att tjarledningar som finns i omradet inte har témts pa
tjdra utan kan forvantas vara tjarfyllda. Tjarledningarna kan dven
forvantas vara delvis trasiga samt ha lackt i skarvar och pa sa sétt
fororenat omkringliggande jord. En markforlagd tjarledning gar i
vast - Ostlig riktning intill husfasaden pa den soédra sidan av bl.a.
hus 24, 25 och 26.

Markreningsarbeten mellan byggnaderna

Inom Gasverket Ostra har markrening genomforts i det omrade
som beror den sa kallade Terminalgatan, och som gar i nord-syd-
lig riktning fran Bobergsgatan, langs den Ostra sidan av hus 25
och hus 15/16, till sopsugsterminalen i bergrumsanldggningen
under Gasverksvagen. I samband med markreningen avldgsnades
fororenad jord, markforlagda ledningar och andra underjordskon-
struktioner. Sanering utférdes baserat pa projektets platsspecifika
riktvarden for miljokvalitetsklass 4 (MK4) som géller for kvar-
tersmark, bostdder, innegdrdar och kvartersgator. Markrening ut-
fordes ner till berg inom en stor del av terminalgatan men inom
den norra delen mot Bobergsgatan avslutades schakten i fyllnads-
massor och viss kvarldamnad férorening férvantas forekomma i
anslutning till gatan, hus 21 och hus 25. Aterfyllda massor i Ter-
minalgatan bestdr av massor som uppfyller MK4.

I den sédra delen av Gasverket Ostra, med undantag fran den
markrenade Terminalgatan, bedéms férorening framst ha skett
genom diffus spridning av féroreningar, utfyllnader och lagring
av kol. Inget omfattande spill fran processer bedoms ha férekom-
mit inom denna del men féroreningar i fri fas kan férvéntas fin-
nas i t.ex. tjarledningar och gasledningar i den man de férekom-
mer i omradet.

Overgripande méal och detaljerade mal
Overgripande mal har tagits fram foér Norra Djurgrdsstaden med
hénseende till féororeningarna inom omradet. Dessa har beslutats
av Milj6- och hélsoskyddsndamnden. De 6vergripande malen in-
nebar att:
e omradet ska kunna nyttjas for bostads- och kontorsandamal av
innerstadskaraktér,
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e spridning av fororeningar till Husarviken ska minska och de
ekologiska forutsattningarna i viken bibehdllas,

e paverkan pa manniskors hélsa, pa omgivande miljo och pa na-
turresurser under byggtiden ska vara sa liten som mojligt.

De detaljerade malen innebér att:

e boende och normal vistelse i omradet inte ska innebédra nagon
hélsofarlig exponering fran féroreningar i mark (atgarder be-
hovs for att klara inomhusmiljo, i utomhusluften detekteras i
dagsldget inga hilsovadliga koncentrationer av fororeningar,
nya ytskikt forhindrar direktkontakt med jord),

o tillrinningen till Husarviken fran omradet inte ska bidra till
okade fororeningshalter i vatten och sediment,

e transporter av jordmassor under byggtiden ska minimeras,

e jordmassor omhdndertas och dteranvdands inom omradet sa
langt som mojligt

Platsspecifika riktvarden

For att klara de 6vergripande och detaljerade malen foér Norra
Djurgardsstaden har en Riskbedémning av fororenad mark —
Hjorthagen Norra 2, Ostra och produktionsomrddet Norra Djur-
gdrdsstaden (Golder Associates, 2011) tagits fram. I den beskrivs
de platsspecifika riktvarden som har tagits fram i enlighet med
Naturvardsverkets vagledning och berdkningsmodell i Rapport
5976. Med platsspecifika riktvarden menas att riktvarden tagits
fram for den enskilda platsen for att klara det platsspecifika rikt-
vardet som dr kvartersmark, d.v.s. bostadsandamal.

I det platsspecifika riktvardet ska fororeningarna inte enbart be-
domas utifran halter i enskilda punkter, utan den totala expone-
ringen eller belastningen av en fororening ar avgérande vid be-
domning av langtidsrisker. Baserat pa detta, tillampas medelhal-
ter vilket i praktiken medfér att féroreningar 6verstigande riktvar-
det kan komma att kvarlamnas i mindre omraden. Som grundre-
gel ska fororeningar i fri fas, t.ex. olja och tjdra som ren produkt
eller akuttoxiska koncentrationer (hoga halter som ger direkta
hélsoeffekter) tas bort, men i lagen dér avldgsnade av fororening
forhindras av t.ex. skyddsvarda byggnader eller rasrisker kan sad-
ana fororeningar behéva kvarlamnas. I sddana fall dokumenteras
den fororening som lamnas kvar och behov av skyddsatgarder ut-
reds. I de fall skyddsatgarder behovs for skydd mot spridning till
omgivningen eller till inomhusmiljo utférs dessa efter samrad
med Miljoforvaltningen. Se Fororeningar under Lovplikt och
byggnadsteknik.
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Kontrollprogram

Staden har ett omgivningskontrollprogram som langsiktigt éver-
vakar fororeningar i omradet vilket medfor att en forandrad for-
oreningssituation kan upptdckas samt att atgarder kan sattas in for
att avhjdlpa fororeningen. Kontroller utférs av grundvatten en
gang per kvartal och provtagning av ytvatten utférs i Husarviken
och Lilla Virtan host och var. Resultaten fran provtagningarna
redovisas 16pande till miljoéforvaltningen i rapporter och vid till-
synsmoten. Kontrollprogrammet utfors fore, under och efter
byggtiden. Nér fororeningssituationen anses vara under kontroll,
minst tva ar efter genomférda arbeten i omradet, avslutas kon-
trollprogrammet efter dialog med miljéférvaltningen.

Offentlig service

I Hjorthagen finns skola for arskurs F-6, Hjorthagsskolan. I nar-
omradet finns idag sex forskolor. I den véstra delen av Gasverket
uppfors en ny skola, Bobergsskolan, som 6ppnar hosten 2019. 1
den véstra delen av gasverket uppfors en forskola. En huslédkar-
mottagning och vardcentral finns i Hjorthagen.

Kommersiell service

I den nya bebyggelsen ldngs framfor allt Bobergsgatan och kring
Stordngstorget finns idag kommersiell service sasom livsmedels-
butik, apotek, restauranger, friskvard mm. Langs Artemisgatan i
Hjorthagen finns kommersiell service sasom livsmedelsbutik, ke-
bab/pizzeria, tobaksaffar, videobutik, frisérsalonger, catering, re-
staurang och en halsovardsbutik. Utéver den kommersiella ser-
vicen som namns ovan sa finns ett antal sma kontors- och butiks-
lokaler i gatu- och kallarplan, spridda éver hela Hjorthagen.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik
Planomradet ligger mellan huvudgatorna Bobergsgatan och Gas-
verksvdgen. Gasverket ar idag ett stingt omrade for allméanheten.

Trafikrorelserna pa Bobergsgatan har av staden 2018 prognosti-
serats till 9000 - 11000 fordon/AMD &r 2030. Motsvarande siffra
for Gasverksvégen dr 3600 fordon, och for “Terminalgatan™ 5000
fordon.
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Gang- och cykeltrafik

Cykelforbindelserna till och fran Gasverket ar idag goda med ett
pendlarstrak som passerar omradet. Langs Hjorthagens idrotts-
plats har en gang- och cykelvég anlagts som forbattrat tillganglig-
heten till omradet och kopplar samman Gasverket med Hjortha-
gen och tunnelbanestationen. Aven cykelbanan pa Bobergsgatan
har anlagts. Nar Bobergsskolan 6ppnar hosten 2019 kommer en
gang- och cykelvdg finnas fran Radjursstigen vasterut ner mot
Bobergsgatan.

Pa Bobergsgatan, norr om planomradet planeras bade ett dubbel-
riktat pendlingsstrak och ett enkelriktat pendlingstrak. Pa Gas-
verksvagen kommer det finnas ett dubbelriktat cykelstrdk pa den
sodra sidan av vagen.

Kollektivtrafik

Gasverket ar forsorjt av tunnelbanan via station Ropsten. Avstan-
det till tunnelbaneentrén vid Ropsten fran narmsta delen av plan-
omradet dr ca 200 meter.

Bobergsgatan trafikeras av stombusslinje 6 (Ropsten — Karo-
linska Institutet). Hallplatsen narmast planomradet ar idag place-
rad vid hus 20 pa Bobergsgatan. Gasverket kommer ocksa fort-
sattningsvis att trafikeras med buss 75 (Ropsten — Citytermina-
len).

Tillganglighet
Planomradet ar idag stangt for allmédnheten och darmed inte till-
gangligt.

Skyddsrum

I direkt anslutning till planomrédet finns idag skyddsrum. Dessa
ligger i Hjorthagsberget, med tre entréer i bergvdggen mellan nya
Bobergsskolan och infarten till sopsugsanldggningen. Entréerna
ligger inom planomradet. Skyddsrummen ska som funktion fin-
nas kvar vilket innebér att in- och utrymningsvagar maste vara
tillgdngliga enligt gdllande foreskrifter. Skyddsrummen ska upp-
fylla de krav som Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
(MSB) stéller.
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Planforslag

Situationsplan 6ver planomradet med féreslagen bebyggelse.

Planomradet utgor den ostra delen av Gasverksomradet och be-
star idag av sex befintliga byggnader (hus 30, hus 26/24/25, hus
21, hus 19, hus 29, hus 15/16) samt spaltgasverket. Detaljplanens
huvudsyfte &r att sdkerstélla ett skydd och langsiktigt bevarande
av berorda delar av Gasverksomradet. Detaljplanen syftar ocksa
till att méjliggdra en markanvéndning inom Gasverket Ostra som
sakerstaller en langsiktig fortlevnad av hela Gasverksomradet i
enlighet med den vision som formulerats for omradet

Detaljplanen mojliggor ny anvdndning i de befintliga byggna-
derna; centrum- och kontorsandamal anpassat till kulturhistoriska
vadrden. I hus 26/24/25 samt i hus 21 mojliggors dven for bostdder
i de ovre vaningsplanen. Skydds- och varsamhetsbestammelser i
detaljplanen sdkerstdller att byggnadernas sdrart och karaktédrer
bevaras for framtiden.

Nya byggnader for centrum- och kontorsandamal samt bostader
mojliggors langs bergskanten mot Hjorthagsberget, pa platsen dér
spaltgasverket idag ligger samt inom fotavtrycket fér hus 15/16.
Hus 15/16 har bedomts vara i sa daligt skick att en restaurering i
princip skulle innebéra att en helt ny byggnad behover uppforas.
Darfér mojliggors rivning och att en ny byggnad uppfors. Totalt
foreslas ca 250 -300 lagenheter inom planomradet varav 25 i be-
fintliga byggnader. Ca 30 500 kv BTA f6r centrum- och kon-
torsandamal mojliggors varav ca 11 500 i befintliga byggnader.
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Forslaget utifran vision och mal for Gasverket

Utifran visionen “fran stdngd industri till ppen stad” foreslés
byggnaderna 6ppnas upp for verksamheter i bottenvaningarna,
samt med kontor och eventuellt bostdder i de 6vre vaningsplanen
for att fa till en 6ppen, levande och trygg stad for alla aldrar och
konstillhérighet. I Gasverket Ostra foreslds bland annat livsme-
delsbutik, handel och restauranger.

En 6ppen stad innebdr att det &r en stad for alla, oavsett alder, et-
nicitet, ekonomiska forutsattningar och rorelseformaga — alla
manniskor ska kdnna sig vilkomna. Det har darfor varit viktigt
skapa kopplingar mellan Hjorthagsberget och Gasverket, att till-
gangliggora byggnaderna samt att skapa allmédnna vistelseytor.

Malet att utveckla Gasverket till ett levande, lokalt centrum och-
besoksmal kan delvis sta i konflikt med byggnadernas och den
yttre miljons kulturhistoriska varden, varfor avvagningar mellan
de olika intressena har gjorts. For att skapa valfungerande kom-
mersiella lokaler med bland annat krav pa ytor, entréer och fons-
ter, foreslas de gamla industribyggnaderna, som i sin karaktar ar
slutna, 6ppnas upp och fordndras i sitt inre. Dagligvaruhandel,
som fyller en viktig funktion for att starka Gasverket som lokalt
centrum, kraver inlastningsytor och stora husdjup. Det innebér att
bergvaggen delvis byggs for.

Ny bebyggelsestruktur och byggnadsvolymer

Den nya strukturen och de ést-véstliga straken

Gasverket har idag en tydlig bebyggelsefront mot norr (Bobergs-
gatan). Den bergskdrning i Hjorthagsberget som skapades i och
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med att Gasverket uppfordes forstarker den 6st-vastliga rikt-
ningen i bebyggelsestrukturen. Siktlinjerna i produktionslinjernas
riktning, dst-vést, dr delvis bevarade (den nordliga produktions-
linjen) och delvis historiska (den sydliga som har forstorts med
uppférandet av spaltgasverket). Den nya strukturen har utgatt
ifran produktionslinjernas ursprungliga strackning, och féljer de
kollador som fanns tidigare (kan ses pa bilden pa sidan 17) med
smala grénder och tydlig riktning.

I den véstra delen av planomradet moter ldagre horisontella bygg-
nadsvolymer den befintliga bebyggelsen, medan bebyggelsen far
en mer uppbruten karaktdr med vertikala volymer i den 6stra de-
len.

Bergskédrningen mot Gasverksvagen i sdder ar ett viktigt land-
skapselement i omradet. Den bidrar till att berdtta och tydliggora
gasverkets historia och berikar upplevelsen av omradet. Bergvag-
gen ska darfor delvis vara synlig, vilket har varit viktig utifran ett
antikvariskt perspektiv. For att mojliggora detta forslas sockelva-
ningen i hus D ha en vaning som gar emot bergvaggen, medan de
tva punkthusen star en bit ifran vaggen. Bergvaggen kommer fran
marknivan i Gasverksomradet att vara delvis synlig mellan
punkthusen. Mellan hus B/C och skolan &r bergvdggen ocksa
synlig, liksom vid parken i 6ster. Anledningen till varfor det inte
ar ett slapp mellan bergvaggen och hus B/C &r att det ur stads-
byggnadsperspektiv dr viktigt mojliggora en bra gatumiljo langs
Gasverksvagen.

Bebyggelsen uppfattas idag som placerad i en torgmiljo och sa
ska @ven de nya byggnaderna uppfattas. De véldefinierade gatus-
trackningarna bildar ett finmaskigt rutnét. I detta rutnét aterfinns
en oregelbundenhet som gor att olika sorters rumsligheter skapas
i omradet; smala grander, avlanga platser, storre platsbildningar,
parkmiljoer mm (sett till hela Gasverksomradet). Varje byggnad i
sig utgor sitt eget kvarter och marken kring byggnaderna &r den
offentliga, publika miljon. Alla sidor pa byggnaderna ér lika vik-
tiga varfor det inte ska finnas nagra baksidor.

Manga byggnader i Gasverket &r storskaliga, bade i avtryck pa
mark, i h6jd och i proportioner. Detta har tagits fasta pa nar de
nya byggnaderna har lagts till omradet. Samtidigt upplevs flera
byggnader och skalan i den yttre miljon som relativt smaskalig
och ménsklig. Detta bidrar till att upplevelserna i omradet blir va-
rierade och spannande.
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Enligt forstudien ska skalan pa ny bebyggelse anpassas till plat-
sen. Gasklockorna i tegel bor fortsatt vara de dominerande bygg-
naderna och 6vrig bebyggelse varierad med en generellt ldgre
skala dn i de omkringliggande bostadskvarteren. I férslaget ar
Gasklockorna fortsatt dominerande men de nya byggnaderna ar i
samma skala som omkringliggande nya och kommande bostads-
kvarter. Variationen i hojd, fran fyra till femton vaningar, inom
volymerna i hus D, E och F skapar en fin dynamik som speglar
den som finns inom Gasverket idag, dar langstrackta och laga
byggnader moter de resliga gasklockorna. For att mota parken pa
ett battre satt ar hus F lagre an 6vrig bebyggelse. Detta gor ocksa
att hus 21 kan ses i fonden fran Ropsten. For att Gasverksvagen
ska fa en tydlig ryggrad bor bostadsdelarna vara i fyra vaningar,
vilket de ar i hus B. Hus D, som slédpper fran bergvédggen och
Gasverksvagen, har tillatits ga upp nagot mer i hojd.

Reglering for kulturhistoriska varden

Markanvandning - Q

Gasverket dr ett unikt omrade vars varden skyddas i detaljplanen
dels genom markanvandningsbestimmelsen Q, dels genom
skydds- och varsamhetsbestdmmelser. Huvuddelen av byggna-
derna inom gasverksomradet har varit tegelskal kring en pro-
cessanldggning. Ndr Gasverket omvandlas och byggnaderna fylls
med nya verksamheter kommer kraven pa byggnaderna att for-
dndras. Ndr ny markanvandning provas i befintliga byggnader &r
de befintliga byggnadernas kvaliteter utgangspunkt. Detta inne-
bér att de fordndringar och tilldgg som gors ska vara nédvéandiga
och hdlla minst lika hog arkitektonisk kvalitet som den befintliga
byggnaden. Nodvéndiga atgarder som befintliga byggnader star
infor &r att 6ppna upp bottenvaningarna for exempelvis entréer,
brandutrymning, forbéttra kopplingen med miljerna utanfor och
tillganglighetsanpassas.

Hus 19, 29 och 30 har bestimmelsen Q1, som innebér anvind-
ning anpassad till byggnadens kulturhistoriska viarde, men med
en specificering; centrum- och kontorsandamal anpassat till
byggnadens kulturhistoriska vdarde. Hus 26/24/25 och hus 21 har
bestammelsen Q2 som utover ovanstaende dven mojliggor bosta-
der i de dvre vaningsplanen. Bestimmelsen Q3 géller for skorste-
nen mellan hus 30 och hus 26, och medger teknisk anldggning
anpassat till byggnadens kulturhistoriska védrde.

Anviandningsbestaimmelsen Q &r vald for att omradet har stora
kulturhistoriska véarden och for att podngtera att forandringar ska
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utga fran det som finns dar idag. Ingen annan anvdndning dn Q
talar lika tydligt om att det dr de befintliga byggnaderna som &r
utgangspunkten. Bestimmelsen Q ger en rattighet for just de kul-
turhistoriskt vardefulla byggnader som star pa platsen, men ger
ingen nybyggnadsritt i hdndelse av att byggnaderna av nagon an-
ledning raseras. Om sa skulle ske maste en ny detaljplan upprt-
tas for att ge nybyggnadsritt.

For att fa till ett levande centrum och for att fler manniskor ska
ha mdjlighet att ta del av den kulturhistoriska miljo som Gasver-
ket utgor behover bottenvaningarna vara publika i sa stor ut-
strackning som mojligt, i form av t.ex. kaféer, restauranger, buti-
ker, showroom, hotell mm.

Forslag till hur byggnaderna kan komma att se ut beskrivs och vi-
sualiseras mer i detalj i illustrationsbilagan. Under framtagande-
processen av forslagen har byggnadernas kvaliteter vagts mot
verksamheternas funktion.

Skyddsbestammelser samt rivningsforbud
Skyddsbestammelserna (q) syftar till att bevara de kulturhisto-
riska varden som ér viktiga for att omradets karaktar och sérart
ska besta. Framst géller detta byggnadernas konstruktion och
yttre utformning, men ocksa vissa element i interior inredning
samt i den yttre miljon. Den generella skyddsbestimmelsen gdller
for samtliga byggnader. Den sédger att underhallsarbeten sa langt
som mojligt ska utféras med ursprungliga material och tekniker
anpassade till byggnaderna sa att det kulturhistoriska vardet inte
minskar. Anledningar till att frangd ursprungliga material kan
bland annat vara att de idag anses miljofarliga, sasom bly. For
omradet finns framtaget tegel av olika kulér som passar till de be-
fintliga byggnaderna.

Eftersom byggnaderna, hus 19, hus 21, hus 26/24/25, hus 30 samt
den hoga skorstenen, har stort kulturhistoriskt varde far de inte ri-
vas. Hus 15/16 besitter ocksa ett kulturhistoriskt varde men har
bedomts kunna rivas pa grund av att det ar i daligt skick. For att
kunna bevara hus 15/16 hade det, pa grund av konstruktionen och
skicket, vara nodvandigt att ta ner och ersétta vdaggar och botten-
platta med nytt material. Detta innebaér att det i princip hade blivit
en helt ny byggnad. Trots att det paverkar kulturmiljon negativt
ar slutsatsen att istdllet mojliggora en ny byggnad inom samma
fotavtryck.
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Byggnadernas befintliga volymer ska bevaras, vilket betyder att
inga pa- eller tillbyggnader far goras, forutom dér sa anges pa
plankartan, och som dven framkommer pa illustrationerna under
rubriken “Befintlig bebyggelse” nedan. Byggnadernas tegelfasa-
der, fonstersattning och Bobergs uttrycksfulla ornament pa fasa-
der ska bevaras. Med barande konstruktion menas sockel, tegel-
murverk, inre barande vaggar samt takkonstruktion, som taksto-
lar. Pa plankartan fortydligas for varje byggnad vilka delar av den
barande konstruktionen som ska bevaras eftersom foérutsattning-
arna skiljer sig at mellan byggnaderna.

Eftersom byggnaderna far ny anvandning kravs att dorrar bade &r
brandsékra och kan ge ett klimatskydd. Detta innebér att befint-
liga dorrar inte kan anvandas pa samma satt som tidigare. Vilka
dorrar som ska bevaras framkommer av illustrationerna nedan.
Déorrarna kan sta uppstédllda utét eller inat beroende pa hur de &r
infattade. Helst ska det vara mgjligt att stanga dorrarna nar verk-
samheten i byggnaden é&r stangd. Detta for att omradets karaktar
inte ska ga forlorad. Se dven pa sid 7-8 i illustrationsbilagan.

Befintliga haltagningar for fonster och dorrar far inte sattas igen,
forutom déar sa anges pa illustrationerna under rubriken ”Befintlig
bebyggelse” nedan. Idag &r ett flertal fonster tdckta med skivor.
Dessa ska tas bort. Nya haltagningar for fonster och entréer far
goras dar sa redovisas pa illustrationerna under rubriken ”Befint-
lig bebyggelse” nedan. For de flesta byggnaderna géller att fons-
ter vid dndring till form, material, indelning och proportioner ska
utféras likt ursprungliga.

Varsamhetsbestammelser

Varsamhetsbestimmelserna (k) omfattar de element som &r vik-
tiga att beakta vid fordandringar for att den industriella karaktéren
i byggnaderna ska kvarstd. Aven enstaka rester kan beritta en in-
tressant historia. Som generell varsamhetsbestammelse giller att
nya haltagningar for ventilation och rékluckor samt liknande tek-
niska installationer far goras, fast restriktivt. Fonster som har
satts igen i tidigare skeden, inte enbart med skivor, far aterskapas.
I haltagningar som gjorts for tekniska installationer, sasom for ror
som kopplat ihop byggnader, far fonster sdttas. Nar nytt tegel be-
hover ersdttas med nytt ska det vara likt det ursprungliga teglet.
Som ndamns ovan finns ett sarskilt tegel framtaget for Gasverks-
omradet.
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Idag finns tekniska forutsattningar att uppféra solceller som &r
val anpassade till kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Grund-
principen dr att om det befintliga taket dr en gestaltad del av
byggnadens arkitektoniska uttryck ar det olampligt, vilket i detta
fall géller hus 30 och hus 26. Pa hus 21 &r det hogsta takfallet
mot soder synligt fran Gasverksvagen och kommer inte att ha
nagra takfonster. Darfor bor detta takfall hallas slatt och inte ad-
dera solceller. Det lagre sodra takfallet pa hus 21, som ocksa &r
synligt fran Gasverksvagen, kan prévas men det visuella in-
trycket far inte bli disharmoniskt da det dven tillkommer takfons-
ter. Karaktdren pa hus 29 bygger pa dess konsekventa enkelhet
och obrutna takfall vilket har inneburit att takfonster inte tillts.
Aven solceller &r dérfor olimpliga pa dessa takfall.

De takfall pa befintliga byggnader inom Gasverksomradet som
bedoms som mojliga for solceller redovisas pa illustrationen ne-
dan.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

i ] C— ]
Takfall pa befintliga byggnader dér solceller &r méjliga att préva.

Produktionsteknisk utrustning i byggnaderna

I byggnaderna finns viss produktionsteknisk utrustning bevarad.
Mindre delar av dessa har bedomts kunna bevaras for att for-
medla forstaelser och kunskap om den tidigare verksamheten. Se
vidare under respektive byggnad nedan.

Befintlig bebyggelse

Nedan redovisas forslagen till férandring av befintlig bebyggelse
samt fortydliganden om skydds-, varsamhets- och utformningsbe-
staimmelser for varje enskild byggnad. I illustrationsbilagan redo-
visas forslagen i sin helhet vilka visar pa hur byggnaderna kan
komma att gestaltas med de foreslagna planbestammelserna.
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A. Fénsterbrostning far sénkas inom angivna ytor.
B. Nya haltagningar fér entréer/fonster far goras inom angivna ytor.

Fasad mot Bobergsgatan

ter far goras inom angiven yta.
B. Nya haltagningar for entréer/fonster far goras inom angivna ytor.

Fasad mot séder

A. Nya haltagningar for fonster far goras inom
angiven yta.

Fasad mot dster Fasad mot véster

Exterior

Hus 19 har bedémts vara relativt talig for forandringar varfor pla-
nen medger stora mojligheter vad géller nya haltagningar. Nagot
som ska tas fasta pa ar att bibehadlla byggnadens horisontella ut-
tryck vilket starks av betongbanden mellan vaningsplanen och
vid takfoten. Den ldgre tillbyggnaden i 6ster som inrymmer ga-
rage far rivas och ersdttas med ungefdar samma héjd. Den nya till-
byggnaden ska, liksom idag, ha en léttare karaktdr vilket innebéar
att den inte far ha fasad i tegel.
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A. Nya haltagningar for fonster far goras inom angivna ytor.
B. Ny haltagning for fonster/entré far géras inom angiven yta.
C. Befintliga dorrar/portar ska bevaras i befintligt dorrhall.

D. Huv ska bevaras.
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A. Nya haltagningar fér fonster far géras inom angivna ytor.
B. Ny héltagning for fonster/entré far géras inom angiven yta.

D. Huv ska bevaras.

Ovan: Fasad mot norr (Bobergsgatan)
Under: Fasad mot séder (norra grénden)
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A. Nya haltagningar for fonster far goras inom angivna ytor.
B. Ny haltagning for fonster/entré far gdras inom angiven yta.
E. Byggnadsdel far tas bort.
=== Nya haltagningar for fonster far goras pa fasader som vetter in mot gatte

i

[

T

A. Nya haltagningar for fonster far géras inom angivna ytor.
B. Ny haltagning for fonster/entré far goras inom angiven yta.

Ovan: Fasad mot véster
Under: Fasad mot éster
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Exterior

Hus 21 &r idag en relativt sluten byggnad med mycket murver-
kan. Den slutna karaktaren ar viktigt att bibehalla, varfor fa nya
héltagningar mdjliggoérs mot Bobergsgatan samt pa gavlarna at
ost och vist. De haltagningar som mojliggérs mot Bobergsgatan
syns lite eller inte alls fran gatan. For att fa in mer ljus i byggna-
den, dar ett nytt bjdlklag kan anordnas, méjliggors en mindre hoj-
ning av de stora fonstren mot Bobergsgatan och mot oster. Pa fa-
saden mot soder finns idag fler haltagningar varfor den har be-
domts som mindre kanslig for nya haltagningar. Alla befintliga
fonster har ett vertikalt uttryck, nagot som dven nya fonster ska
ha. Nya fonster ska vara tydligt inramade av tegelfasad, vilket &ar
extra viktigt mot byggnadens hérn. Motivet till detta ar att sa
langt som mojligt bibehalla en stark murverkan.

Karaktéristiskt for byggnaden &r de stora betongglasfonstren. For
att fa in tillrackligt med ljus till de nya verksamheterna ar det
mojligt att byta ut betongglasen mot genomsiktliga glas. Det ar
viktigt att de nya glasen far en proportion som sa langt som maj-
ligt liknar dem som betongglasfonstren har idag.

Mot Bobergsgatan ska befintliga dorrblad bibehdllas i befintliga
dorrhél. De bla portarna i den lagre delen samt entrén till trapphu-
set ar starkt karaktdrsskapande varfor det &r viktigt att de behalls.

For att den industriella karaktdren béttre ska kunna upplevas i
framtiden ska de stora ventilationshuvarna bibehallas.

Interior

Entréhallen (1 pa bild nedan) med dess trédpaneler och kassettak
samt trapphus (2) med trappa och smidesrdcken bevaras. Likasa
ska manoverpanelen pa plan tva bevaras (6) samt en av ugnarna
till angpannorna (5) pa plan 1. Syftet med att bevara manoverpa-
nel och fundament é&r att fa en forstaelse for den tidigare verk-
samheten. For att fa en forstaelse for byggnadens rymd och tidi-
gare funktion far ett nytt entresolbjalklag i turbinrummet (3)
hogst uppta 75 % av rumsarean. Entresolbjélklaget far inte ligga
mot ytterfasaden dér de stora fonstren finns. Traversen i turbin-
rummet ska bevaras. I pannrummet (4) far det nya entresolbjalk-
laget hdgst uppta 80 % av rumsarean, och inte ligga mot den
sodra fasaden dér de stora fonstren finns.
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Plan 3

Trapphus med smidesrdcken
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A. Nya haltagningar for fonster/entréer
far gbras inom angivna ytor.
B. Sekundart tillkomna fonster/entréer
som far sattas igen.

Hus 25 - fasad mot norr (Bobergsgatan)
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A. Nya haltagningar for fonster/entréer far
g6ras inom angivna ytor.
B. Sekundart tillkomna fonster/entréer
som far sattas igen.
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Hus 25 - fasad mot séder (norra grdnden)
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C. Lanterniner/takfonster far anordnas.
Fasadens ursprungliga fonster och dorrar far aterskapas.

g3k3

Nya héltagningar
far inte goras.
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g3 k3

Nya haltagningar
farinte goras.
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C. Lanterniner/takfonster far anordnas.

D. Nya haltagningar for entréer/fénster far géras mellan stréavpelarna.
E. Nya haltagningar for fonster far géras. Inom minst tva av ytorna ska fasadmur

bevaras intakt.

Mellan fonster och sockel ska minst tva rader av tegel finnas.
*Inom del av denna yta far entré till pabyggnad goras.

F. Befintlig haltagning far utdkas i sidled likt haltagningar markerade med E.
Haltagning far sattas igen och sockeln dterskapas likt ursprungligt.

G. Dorr/port ska bevaras i befintligt dérrhal.

Ovan: hus 26/24 - fasad mot norr (Bobergsgatan)
Under: hus 26/24 - fasad mot séder (norra grdnden)
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Nya haltagningar Nya haltagningar far inte géras.

far inte goras. CI5 k5
K. Nya haltagningar fér fonster far géras.
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A. Nya haltagningar for fonster/entréer far - Nya haltagningar
gdras inom angivna ytor. far inte goras.

B. Sekundért tillkomna fénster/entréer som
far sattas igen.

J. Nya haltagningar for fonster far géras i
h&gst en tredjedel av facken.

Ovan: hus 26/24/25 - fasad mot véaster
Under: hus 25 och hus 26 - fasad mot Oster

Exterior

Byggnadsdelen langst i vdster, som utgor en del av hus 26, dr den
del som har férdandrats minst sedan uppférandet (g3 och k3 ovan).
Darfor far inga nya haltagningar goras forutom for nodvéandiga
tekniska installationer sasom ventilation och rokluckor. Dessa in-
stallationer bor dock undvikas sa langt som mojligt. Enligt detalj-
planen far befintliga fonster- och dérréppningar inte séttas igen,
med undantag mot Bobergsgatan déar de stora nyare portarna far
sattas igen om ursprungliga fonster och dorrar aterskapas.

Den mellersta byggnadsdelen, som utgér del av hus 26 samt hus
24, har mot soder en vélbevarad fasad (q4 och k4 ovan). For att
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bibehalla karaktdren av barande och relativt sluten mur begransas
mojligheten till nya haltagningar for fonster och entréer (se illust-
ration ovan). For att murverkan ska bibehéllas ska minst tva te-
gelrader finnas mellan nya haltagningar for fonster och sockel (se
bild nedan).

£ = =

Nya haltagningar fér fénster och entré i fasad mot séder

En av de befintliga dérrarna ar ursprunglig och ska bevaras. Fa-
saden mot Bobergsgatan (géller hela byggnaden) har genom aren
fatt flera storre portar i bottenvaningen. Inga ytterligare haltag-
ningar tillats darfoér. Samtliga portar kan har bytas ut mot nya al-
ternativt ersdttas med fonster. De befintliga fonster- och dérropp-
ningarna far inte sattas igen, med undantag mot Bobergsgatan déar
de far séttas igen om ursprungliga fonster och dorrar aterskapas.
Hela takkonstruktionen inom bestammelsen k5 far bytas ut, och
lanterniner/takfonster far uppforas.

Fasaden pa hus 25 (g5 och k5 ovan) bestar av ett stalfackverk
fyllt med tegel. Konstruktionen och teglet ska bevaras. Det tegel
som behdver bytas ut ska ersattas med tegel likt befintligt. Nya
héltagningar for fonster och entréer far i olika utstrackning goras
pa samtliga fasader. De nya héltagningarna ska halla sig inom
fackverkskonstruktionen. Fasaden mot 6ster ar idag relativt slu-
ten, men har tidigare haft fler fonster. I bottenvaningen pa denna
fasad mojliggors dven for entré till det underjordiska parkerings-
garaget. Planen mojliggor att de fonster som inte dr ursprungliga,
sekundara fonster, far sattas igen.

Detaljplanen mojliggor en pabyggnad pa befintlig byggnad (gult i
illustrationerna ovan). Den foreslagna volymen motsvarar den
volym som fanns fram till 1950-talet, vilket framkommer pa bil-
den ovan. Da fanns &ven en tornbyggnad, som dock inte mdjlig-
gors i den nya detaljplanen. Pabyggnadens tak ska utforas i
samma material som taken pa befintlig byggnad. Dess fasader ska
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ha en gestaltning som gor att volymen i sin helhet visuellt upp-
levs utgora en del av byggnadens tak.

Interior

I byggnadsdelen ldngst i vaster finns vissa detaljer och fast inred-
ning kvar. Ddrav bestimmelsen att dldre snickerier, detaljer, trap-
por, fonsterbankar, dérrkarmar och produktionsteknisk ska beak-
tas vid andring (k3).

I den mellersta delen av byggnaden ska minst tva av kolfickorna
samt de attkantiga pelarna bevaras (q4). Med tva kolfickor avses
ett par som ligger mellan pelarna (se bild nedan). For att den
stora rumsvolymen, dér kolfickorna idag finns, fortsattningsvis
ska kunna upplevas sédger planen att ett nytt entresolbjélklag far
uppforas som hogst upptar 60 % av rumsarean.

Pelarsystemet med kolfickor

Hus 29

=D
Sl

| et | 11

Sl =
LB
Sl

A. Nya haltagningar for fonsterband far gérasinom angiven yta.
B. Tva nya haltagningar for entréer far g6ras inom angivna ytor.
Entréer ska ha dorrblad likt befintliga pa samma fasad.
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A. Nya haltagningar for fénsterband far géras inom angiven yta.

C. Haltagningar for entréer och fonster far goras inom angiven yta.
Haltagningarna far skjutas i sidled vad géller placering.
Skjutdorrar ska finnas.

Ovan: fasad mot norr (norra grénden)
Under: fasad mot séder (s6dra grénden)

e -

Inga nya haltagningar i fasad far goras.

Fasad mot véster

\

=
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Tillbyggnad far goras.

Fasad mot dster

Exterior

Byggnadens fasader, tak och tegelkonstruktion far demonteras
och ska atermonteras pa ursprunglig plats. Det &r av stor vikt att
sa mycket av det ursprungliga materialet atermonteras for att inte
autenticiteten helt ska ga forlorad. Det giller saval trapanel som
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teglet i den del som &r uppford i tegel. Detta giller aven for stal-
konstruktionen. Byggnaden &r unik varfor nya haltagningar end-
ast far goras inom vissa ytor. Pa fasaden mot norr mojliggors tva
nya héltagningar for entréer som ska utféras pa samma sdtt som
befintliga entréer pa samma fasad. Det innebdr att de ska vara in-
dragna fran fasad och ha likadana dorrblad. Pa den sodra fasaden
far tva ndgot storre héltagningar for entréer goras. Aven hir ska
entréerna vara indragna fran fasad. Dorrbladen ska pé sodra fasa-
den ha staende plank i likhet med fasadplanken. Nar dérrbladen
ar i stangt lage ska de ligga i liv med ursprunglig fasad, detta for
att mojliggora upplevelsen av den horisontalitet som byggnaden
har idag, och som var dnnu starkare da byggnaden var 240 meter
lang.

Bade mot norr och mot soder ar det mojligt att sétta in fonster-
band i delen direkt under takutspranget. Detta kan motiveras med
att det ursprungligen inte fanns fasad/fonster har utan det var helt
Oppet in.

Mot Oster har byggnaden tidigare varit mycket ldngre, men kapa-
des pa 1930-talet da marketenteriet uppfordes (hus 15/16). Att
den tidigare varit langre ar motivet till att en tillbyggnad mojlig-
gors. Tillbyggnaden ska ha samma hdjd, takfall och lutande vag-
gar som den befintliga byggnaden. Daremot kan den ha ett avvi-
kande material, vilket framhdver den ursprungliga byggnaden.
Tillbyggnadens fasader ska vara transparenta sa att byggnadens
bdrande konstruktion blir synlig. Det dr dven det huvudsakliga
ljusinslédppet till den befintliga byggnaden.

Idag ar den befintliga byggnaden i princip ett stort skjul med en-
kel trafasad. Den befintliga byggnaden far darfoér utgora en skal-
fasad till en ny byggnad innanfor.

Interior
Konstruktionen av barande fackverk takkonstruktionen av fack-
verk ska bevaras och synliggoras.
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A. Nya haltagningar for takfonster/entré far gdras inom angivna ytor.

B. Fonster far sattas i befintlig haltagning. Alternativt far ursprungliga
fénster aterskapas.

C. Entré/dorr far placeras i ursprungligt lage och aterstallas likt ursprunglig.
Om entré/dorr aterstalls ska trappa aterstallas likt ursprunlig.

Fasad mot véster |

i
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Inga nya haltagningar far goras.

Fasad mot 6ster
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C. Entré/dorr far placeras i ursprungligt lage D. Ny haltagning for entré/fonster far
och aterstallas likt ursprunglig. Om entré/dorr goras inom angiven ruta.

aterstalls ska trappa aterstallas likt ursprunlig.

Fasad mot norr (Bobergsgatan) samt mot séder (norra grénden)

Exterior

Den 0stra fasaden har i princip kvar sitt ursprungliga utseende
varfor inga forandringar tillats. Den motsatta sidan, mot vaster,
har under aren anpassats till funktionen vilket &r tydligt i fasaden.
Ur ett antikvariskt perspektiv finns tva férhallningssatt, antingen
bibehalla dndringarna som visar pa olika skeden i byggnadens
historia, eller att dterstélla till det ursprungliga. Bada forhall-
ningssédtten mojliggors i detaljplanen. For den véstra fasaden in-
nebér detta att de hoga rundbagiga fonstren samt trappan med
dess port kan aterskapas (se dven bilderna nedan). Pa fasaden mot
Bobergsgatan far ocksa trappa och port aterskapas. Om istéllet de
nyare haltagningarna bibehalls far ett fonster i den rektangulara
oppningen (B ovan) inte ligga i liv med tegelfasaden, vilket for-
starker upplevelsen av nytt och gammalt.

Mot fasaden at soder fanns ursprungligen en ldgre byggnadsdel

som revs fore 1950. P4 fasaden finns idag ett storre fonster som,
enligt detaljplanen, far dras ner till markniva for att tillskapa en

ny entré/skyltfonster. Den nya haltagningen ska en fonsterindel-
ning likt befintligt fonster, vilket d&ven géller for nya dorrblad.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-05, Dnr 2014-12741

%f; Stockholms Samradshandling
StGd Dnr 2014-12741
Sida 56 (92)

Hus 30 ar 1899 med ursprungllga trappor mot norr och véster (SSM).

Interior

I byggnadsdelen mot Bobergsgatan ligger bjdlklaget idag i niva
med gatan, vilket dndrades samtidigt som trappan togs bort. De-
taljplanen medger att den ursprungliga bjdlklagsnivan far ater-
skapas, vilket &ven dr en forutsattning om trappan mot gatan ska
aterskapas. Ytterligare ett bjdlklag far placeras ovan de befintliga
fonstren. For att fa ljus till det vaningsplanet far haltagningar for
takfonster goras pa takfallet mot vaster.

I den hogre byggnadsdelen med lanternin mot sdder far ett nytt
entresolbjdlklag uppforas som hogst far uppta 70 % av rums-
arean. Detta for att kunna uppleva det ndstan sakrala rummet. Av
samma anledning far det nya bjalklaget inte ligga dikt an befint-
liga fonster. Avstandet mellan fonster och bjélklag ska vara till-
rackligt stort for att fénstren ska kunna upplevas i sin fulla héjd.
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Ny bebyggelse

Ny bebyggelse eller tillagg/forandringar pa befintlig bebyggelse
ska ske med samma hdga ambitioner och samma hoga arkitekto-
niska kvalitetsniva som nar befintlig bebyggelse uppfordes. Ny
bebyggelse ska vara tydligt avldasbar och férmedla att den mots-
varar den stora kommunala satsning som gjordes pa 1890-talet
och manifestera den nya hallbara arsringen i Stockholm. Den
hoga kvalitet och omsorgsfulla arkitektur i form av detaljering
och materialval som de befintliga byggnaderna besitter bor mat-
chas i ombyggnationer, kompletteringsbyggnader och tillagg. Ar-
kitekturen bor kdnnetecknas av hog precision i materialval och
utformning.

Generella planbestammelser

De befintliga byggnaderna upplevs som relativt solida volymer
utan utskjutande element i storre omfattning. For att det ska vara
tydligt vad som utgor en del av Gasverksomradet far balkonger
pa de nya byggnaderna inte skjuta ut utanfoér byggnadsvolymen.
Balkonger kan antingen vara integrerade, innanfor fasadliv, som
en del av ldgenheten, eller ligga utanfor fasadliv fast inom ett ras-
ter som upplevs som en yttre transparent fasad, se bild nedan.

!JH\ ‘ﬂﬁ i

For samtliga nya byggnader géller att entréplan ska ha fasader
med Oppen karaktdr och stora uppglasade partier. Detta bidrar till
den 6ppenhet som efterstravas samtidigt som det 6kar tryggheten
i de relativt tranga granderna.
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Farg- och materialpaletter

De nya byggnaderna B, C, D, E, F, 15/16 samt pabyggnad pa hus
24/25 ska i huvudsak utféras med fasader i enlighet med nedan-
staende farg- och materialpaletter. Paletterna visar pa exempel pa
farger och material som tar hansyn till, och inspireras av, befint-
lig bebyggelse men dnda tydligt visar att det utgor ett nytt tillagg.

| : ] 4
e i
g i I
i

Hus B

Fasader i rott tegel

Hus C

&

Fasader i rott tegel

Fasader i rost rott Cortenstal/mattlackad plat Infdrgad betong
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Hus E och F
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Fasader i rédbrun ton, matrisgjuten infdrgad betong eller tegel med grov fog.

Hus 15/16

Ljus fasad i betong, gjuten i bradform, eller ljust tegel.

Hus 24/25 — pabyggnad

s

RGd plat och stéldetaljer samt rédmalat tré.

Nedan ges en kort beskrivning av den foreslagna nya bebyggel-
sen. En mer ingaende beskrivning finns i illustrationsbilagan.

Hus 24/25

Tidigare har lanterninbyggnaden pa hus 24 varit hogre, och pa
hus 25 har en pabyggnad inklusive ett torn funnits (se bild ne-
dan). Detaljplanen majliggor for en pabyggnad pa hus 24/25 som
motsvarar den volym som tidigare funnits, med undantag for tor-
net. Pabyggnaden pa hus 24, som dven innefattar befintlig lanter-
nin som fdr ersdttas, rymmer tva bostadsvaningar. Dessa har en
kontinuerlig balkongzon som gestaltas med ett semitransparent
yttre raster. Padbyggnaden pa hus 25 inrymmer en bostadsvaning.
Pabyggnaden ska upplevas som en del av byggnadens tak varfor
fasadmaterial ska vara detsamma som pa takfallen nedanfor
byggnaden. Inslag av rodmalat trd utgor ett fint komplement.
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Hus 26/24/25 med pabyggnaden pé hus 24/25.

- u;‘u =

Hus 15/16

Hus 15/16 med hus 26/24 och hus E i bakgrunden. Hus C till héger i bild.
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Byggnaden uppfors pa den plats dar marketenteriet, hus 15/16,
star idag. Den nya byggnaden kommer att innehélla handel och
bostédder, men dven kontor mojliggors.

Gestaltningen inspireras av den befintliga byggnaden med en tyd-
lig sockel och en centrisk trappning. Trappningen skapar en axel i
omradet som ytterligare forstarks av hus E. Byggnaden blir en
tydlig mittpunkt i den 6stra delen av Gasverksomradet, och en
viktig koppling mellan platsbildningarna (torgytor) éster och vés-
ter om byggnaden. Sockelvaningen utgors av ett 6ppet och inbju-
dande handelsplan med verksamheter som aktiverar gatorna och
platsbildningarna runt om.

Den trappande volymen bryter ner h6jden, ger ljusinslapp och
skapar en intim skala mot s6dra och norra granden. Gestaltningen
foreslas vara robust, enkel och unik i sitt uttryck med repeterande
fonsteroppningar. Fasaden ska ha en ljus kulor i likhet med den
befintliga byggnaden, vilket gor att det skiljer sig at mot 6vrig be-
fintlig och ny bebyggelse inom Gasverksomradet. Fasadmateri-
alet kan vara infdrgad betong eller ljust tegel. Terrassbjdlklagen
ska vara planteringsbara alternativt kladda med sedum eller lik-
nande védxtmaterial.

Hus C

Sdédra grénden med hus C till héger och hus 29 (kolladan) till vanster.

Hus C vénder sig mot sddra granden och moter bergvaggen vid

Gasverksvagen i bakkant. Byggnaden foreslas ha ett handelsplan
i bottenvaningen och tva kontorsplan ovan detta. Hus C forslas fa
en regelbunden och flexibel fasad med méjlighet till flera entréer
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till handelsverksamheterna. Den uppglasade fasaden skapar en
transparens och 6ppenhet mot sédra granden. Det finns d&ven moj-
lighet for kontorsvaningarna att fa ljusinslapp genom ljusgardar,
takfonster eller liknande pa taken. I linje med torget mellan hus
15/16 och hus 29 féreslas byggnaden ha tva vaningar for att moj-
liggora en visuell koppling mellan Gasverksvagen/Hjorthags-ber-
get och Gasverksomradet.

Byggnaden foreslas ha en rod tegelfasad som &r en direkt kopp-
ling till den ursprungliga bebyggelsen i Gasverksomradet, fast
med ett samtida uttryck. Fasaden avslutas med ett murkron i tegel
och ett smackert racke mot gardsytan pa taken.

— I - - 4

Torget mellan hus 15/16 och hus 29 med hus C i fonden. Ovan hus C ligger
hus B.

Hus B

Hus B bestar av tre bostadsvolymer i fyra vaningar (B1, B2 och
B3) som stdr ovan hus C. Byggnaderna ger en stadsméssighet till
Gasverksvagen vilken forstdrks av att bostddernas entréer ar pla-
cerade mot Gasverksvagen. Volymerna haller samma h6jd men
Gasverksvagen faller undan at vaster vilket gor att den Gversta
vaningen pa hus C (kontorsdelen) kan moéta gatan.

I likhet med hus C foreslas fasaderna utforas i tegel som ger ett
robust och hantverksmaéssigt uttryck med en direkt koppling till
den ursprungliga bebyggelsen i Gasverksomradet. En tydlig rytm
i fasaderna ger en flexibilitet i lagenhetsférdelning dér uppgla-
sade och slutna delar och varieras. Taken ska forses med sedum
eller liknande vidxtmaterial samt solceller.

Taket pa hus C utgor bostadsgard for bostdderna. Gardsytorna fo-
reslas rymma bade privata uteplatser samt lek och gronyta for de
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boende. Garden omsluts av en tegelsarg samt ett smackert racke.
Pa gardarna finns mojlighet att placera hissar som gar genom hus
C for att pa ett smidigt sétt na sodra granden nere i Gasverksom-
radet.

Hus D

Byggnaden utgors av en sockelvaning inrymmandes bland annat
handel samt tva ovanliggande punkthus med bostdder (D1 och
D2). Sockelvaningen moter bergvaggen mot Gasverksvagen me-
dan bostadsvolymerna star frikopplade fran bergvaggen. De tva
punkthusen skiljer sig nagot i h6jd dar D1 har sju vaningar och
D2 nio vaningar ovan sockelvaningen (se bild pa sidan 57 samt
nedan). Tillsammans med hus E och F skapar de en balanserad
komposition av nya tilldgg i Gasverksomradet, och utgor entré till
omradet fran dster. Sockeln definierar gaturummet i sodra gran-
den, och mellan hus D1 och D2 skapas en visuell koppling upp
till bergvdaggen, Gasverksvdgen och Hjorthagsberget.

De tva bostadsvolymerna foreslas omslutas av en balkongzon
vars yttre barande struktur ger en rytm och ett regelbundet fasad-
uttryck. Samtliga ldgenheter kommer att ha tillgang till balkong
som loper utmed hela fasaden. De indragna hérnen bryter upp vo-
lymen och ger den ett slankare intryck. Sockelvaningen har
samma indelning som ovanliggande bostadsvolymer vilket ger ett
oppet och flexibelt handelsplan med flera mdjliga entréer som
tillsammans med bostadsentréerna aktiverar sédra granden och
oppnar sig mot parken i oster.

Fasaden samt detaljer sdsom balkonger, racken och fonster fore-
slas ha en rostrod ton som hamtar inspiration fran de befintliga
tegelbyggnaderna i omradet. Uttrycket knyter an till den histo-
riska industriella miljon och samspelar med de delar som finns
kvar av Spaltgasverket intill byggnaden.
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Hus E och F centralt i bilden. Hus D till h6ger om dessa samt hus 15/16 och
hus B och C i férgrunden. Till vénster om hus E och F syns hus 21 och i for-

grunden hus 24/25. De vita volymerna i bakgrunden visar mdéjlig framtida be-
byggelse i Kolkajen och Ropsten.

Hus E och F

Hus E (det héga huset) Hus E samt hus F i bakgrunden

Hus E foreslas utgoras av ett hogt och slankt bostadshus i 15 va-
ningar, medan hus F forslas vara ett lagre och bredare kontorshus
i fyra vaningar. Bada byggnadernas sockelvaningar kan innehalla
bade handel och andra typer av lokaler som ger liv och rorelse i
gatuplanet. De tva volymerna skapar med sinaolika hojder och ut-
bredning en spanning sinsemellan och till sin byggda omgivning,
samtidigt som de uttrycker lugn och klarhet genom vil avvdgda
proportioner och en tydlig gestaltning.

Genom att lata hus E vara slankt och samtidigt vdxa pa hojden
frigors bade yta for ett ljusare och 6ppnare gatuplan samtidigt
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som det mojliggor ljusa och luftiga bostdder. Kontorshusets ut-
bredning speglar tydligt dess verksamhet vilket i sin tur forstarker
deras skilda identiteter.

De bada volymerna ar kompletta strukturer med en konsekvent
gestaltning. Dimensioner for fonster och balkonger i hus E é&r lika
vilket ger ett tydligt och starkt formsprak. Balkongerna é&r inte-
grerade i volymen. Sockelvaningen i hus E har stora glasade par-
tier vilket ger en skalférskjutning i métet med marken.

Fasaderna pa hus E och F foreslas gd i en rodbrun ton dar materi-
alen kan vara till exempel matrisgjuten infargad betong eller tegel
med grov fog. En rédbrun ton kompletterar och passar bra ihop
med omradets fargschema. Resterande utvandiga material sasom
racken, fonster och karmar gar i ton med fasadens material.

Gestaltning fér en levande stadsmilj6

For att astadkomma en levande stadsmiljo &r det viktigt att skapa
motesplatser av varierande slag som bjuder pa olika upplevelser
for att tilltala en bred allménhet. Byggnadernas méte med marken
utanfor maste ocksa ske pa ett genomtdnkt satt for att aktiviteter
inomhus och utomhus ska kunna berika varandra och skapa
trygga miljoer. Flera av de befintliga byggnaderna har relativt
slutna bottenvaningar. Genom att delvis 6ppna upp dessa bidrar
bebyggelsen till att stdrka stadslivet vid gator, torg och platser.
Samtidigt far inte byggnadernas karaktar av slutna industribygg-
nader forsvinna helt. Bejakandet av de olika karaktdrerna bidrar
till att den variation i upplevelse av rummen som finns i Gasver-
ket idag lever vidare.

Nedan presenteras principerna for de olika delarna inom detalj-
planen for Gasverket Ostra med maélet att skapa goda forutsitt-
ningar for en levande stadsmiljo. Utemiljoerna redogors for dven
i illustrationsbilagan.

Luftledningsstraket

Gasverket har ett primart och sekundart strak i ost-vastlig rikt-
ning. Det primaéra straket gar langs det norra luftledningsstraket,
som inom detaljplanen fér Gasverket Ostra dr lings med hus 30,
hus 26/24/25, hus 21, hus 19 och slutar efter hus 19. Det norra
luftledningsstraket ska atermonteras efter att omradet har sanerats
fran markfororeningar. Luftledningsstraket avhandlas i Antikva-
risk utredning och avvdgning kring dels det norra och det sédra
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ledningsstrdket, dels gasledningen i Klockparken (Nyréns 2015).
Det sodra luftledningsstraket utmed bergvéaggen har rivits.
Ledningsstraket ar tankt att i framtiden fungera som den miljos-
kapande oregelbundenhet som vécker ett intresse fér och bidrar
till en lasbarhet av den teknik- och bebyggelsehistoria fran 1900-
talets mitt, som till stor del gatt férlorad i miljon i 6vrigt. Led-
ningsstraket har dessutom ungeféar samma strackning som gasver-
kets produktionslinje — stenkolets foradling till stadsgas fran oster
till vaster, d.v.s. gasens vdg genom omradet. Pa sa satt pekar led-
ningsstraket indirekt pa denna riktning, en kvalitet som med for-
del kan forstarkas genom att ledningsstraket far nya funktioner,
forutsatt att dessa understryker den horisontella utstrackning som
ar karaktaristisk for luftledningarna.

Nar luftledningsstraket ateruppfors far stolparna i sidled placeras
pa annan plats &n ursprunglig med hénsyn till entréer och fram-
komlighet for bl.a. rdddningsfordon. Luftledningsstraket kan
dven anvandas pa ett smakfullt sdtt som armatur, for skyltning
och i vissa delar som spaljé.

Spaltgasverket

Spaltgasverket dr av Stadsmuseet blaklassat vilket innebar att den
har stort kulturhistoriskt varde. Pa grund av dess beskaffenhet ar
det dock svart att bevara Spaltgasverket i sin helhet. Malet har
istdllet varit att sa langt som majligt bevara en av de fyra pro-
duktionslinjerna sa att anldggningen ska kunna vara avlésbar.

N

De delar av spaltgasverket som ska bevaras, enkelt illustrerat. | férgrunden
syns del av luftledningsstraket, fast utan ledningar.
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De delar av spaltgasverket som ska bevaras dr spaltugnens bygg-
nad, delar av stalkonstruktionen som ansluter till spaltugnens
torn, fundamentet till skorstenen samt utslappstornet for ver-
skottsgas (dven kallat fackeltornet). Spaltugnens 6vre del &r idag
platinklddd. Denna plat kan tas bort sa att endast stalkonstrukt-
ionen kvarstar. Trappan som leder upp till den 6vre delen av
spaltugnen kan ersdttas med en trappa som &verensstimmer med
idag gdllande foreskrifter.

Att bevara luftledningarna och delar av spaltgasverket, samt an-
nan produktionsteknisk utrustning i det offentliga rummet berikar
upplevelsen av Gasverkets offentliga miljéer. Aven stenbeldgg-
ningar inom Gasverket dr unika, dessa ér tillfalligt borttagna ef-
tersom omradet marksaneras. Planbestimmelserna reglerar att
kantsten och rdannsten langs gator samt gatsten kring hus, ska be-
aktas i utformning av yttre miljé. Ursprungliga, befintliga
material ska om mojligt ateranvandas.

Stadsdelsparken

Parken i planomradets Ostra del utgor den sodra halvan av den
blivande stadsdelsparken. Den norra delen ligger norr om Bo-
bergsgatan i den angransande detaljplanen for Kolkajen. Parken
ar utformad som en helhet och kommer att bli en viktig kompo-
nent i stadsdelen ur flera aspekter. Dels utgor den stadspark for
hela stadsdelen, och dels fungerar den som en potentiell ekolo-
gisk spridningskorridor mellan Norra djurgardens ekomraden i
norr och Hjorthagsparken i sdder.

Stadsdelsparken sedd fran éster med Bobergsgatan i férgrunden och till héger.
Till vénster syns fackeltornet och bland trdden delar av spaltgasverket.
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Den del av stadsdelsparken som ligger inom planomradet kom-
mer att planteras med trdd av olika arter som pa sikt vaxer sig
stora och bildar ett sammanhdngande krontak. Platsen kommer
att karaktdriseras av de stora trdden och av konstruktionerna som
lamnats fran gasverkstiden — fackeltornet och del av spaltgasver-
ket. Tradkronorna ger gronska, men platsen kommer i 6vrigt fa
en tydlig torgkaraktdr med hardgjorda och 6ppna ytor. Hér korsas
manga rorelsestrak som kréver utrymme och orienterbarhet. Det
ska ocksa finnas plats for aktiviteter. Upphojda planteringar i
runda former kantas av sittplatser. Planteringarna har flera funkt-
ioner, dels for blomsterprakt och for humlor och bin, men ocksa
for dagvattenhantering bade ytligt och i underjordiska magasin.
Parken ska ocksa erbjuda plats for lek och aktivitet.

Vertikala kopplingar for 6kad tillgénglighet

Sodra delen av planomradet angransar till Hjorthagsberget. For
att 6verbygga den barridr som Hjorthagsberget foreslas ett antal
kopplingar. Dar Radjursstigen moter Gasverksvagen avses en all-
man koppling i form av en trappa skapas ner till Gasverket. Trap-
pan ar placerad vid den sodra granden och nas via en spang fran
Gasverksvdgen. I parken i dster planeras en storre trappa med
barnvagnsramp som férbinder Hjorthagsbergets gronskande del
med Gasverkets park och Nationalstadsparken. Detta dr ett viktigt
rekreativt strak.

Soder om Gasverksvédgen planeras en hiss fran Hjorthagsgaraget
(Bergrumsgaraget) upp till dels Gasverksomradet, och dels till
Gasverksvdgen. Det kommer vara mojligt att kliva av hissen di-
rekt vid Gasverksvdgen men dven en vaning upp vid nuvarande
kvarteret Villebradet. Fran Gasverksomradet nas hissen via en
entré i bergvaggen mellan hus D och parken. Fran nivan vid Vil-
lebradet foreslas en gangvag med tillgéanglig lutning genom
Hjorthagsparken upp till Hjorthagen (utanfor planomradet). Utan-
for planomradet, vid den nya Bobergsskolan i vaster, kommer en
allmén trappa fran Gasverksvagen ner till Gasverksomradet att
finnas.

Boende i lagenheterna i hus B kommer att kunna rora sig fran
Gasverksvagen ner till Gasverksomradet via hiss i den underlig-
gande kontorsbyggnaden. Hissen kommer att placeras i anslut-
ning till kontorsbyggnadens trapphus.
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Utformning av gator

Inom Gasverksomradet utgor varje byggnad ett kvarter som di-
rekt i fasad moter gatumarken. En generell princip inom hela
Gasverksomradet dr att varje enskild byggnad omgéardas av en
“kappa” i storgatsten. Kappan tjdnar som en inramning av bygg-
naderna och ett slags historiskt respektavstdnd. Aven de nya
byggnaderna far dessa kappor kring sig. Kappan fungerar vidare
som en mobleringszon for exempelvis cykelstdll och uteserve-
ringar. Pa markytorna mellan husen laggs asfalt.

Trygghet

Gasverksomradets véstra delar inrymmer inga bostader vilket kan
skapa otrygghet, i synnerhet kvéllstid. I och med att bostdder pla-
neras inom delar av de 6stra delarna och kring stadsparken kom-
mer storre delar att upplevas som trygga dven efter stingnings-
dags, i och med att de boende tittar ut 6ver gator, torg och parker.
Aven omradets ljussittning paverkar upplevelsen av trygghet.

Hus B och hus C som ansluter till Gasverksvégen spelar en viktig
roll i att levandegora och skapa trygghet langs Gasverksvagen.

Gasverket utifran ett barnperspektiv

Bostdderna inom Gasverksomradet har ingen eller liten tillgang
till egna gardar, vilket gor att barns majligheter till lek behover
tillgodoses pa annan plats. Parken inom Gasverket Ostra kommer
troligen att endast ha en mindre del med mojlighet till lek. Istallet
planeras ett storre lekomrade i Hjorthagsparken strax séder om
planomradet. Den norra delen av Gasverkets park, som ligger ut-
anfor planomradet, kommer att ha en storre grasyta men ingen le-
kutrustning. Vaster om planomradet, vid Gasverkstorget (aktivi-
tetstorget) kommer bland annat parkour att finnas.

Gronytefaktor

For att mojliggora sa manga kvaliteter som mojligt i utemiljon ar-
betar staden med sa kallad gronytefaktor. De faktorer som efter-
stravas med hjdlp av gronska och hantering av dagvatten ar:

e att ddmpa effekten av negativa klimatférandringar
e att tillféra sociala varden
e att gynna omradets biologiska mangfald

I handlingsprogrammet for Gasverket (exploateringskontoret,
2014) anges att gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska ska
bidra bade till att starka industrikaraktaren och ekosystemen samt
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bidra till rekreativa funktioner. For de befintliga byggnaderna ra-
der dock speciella forutsattningar eftersom kvartersmark enbart
omfattar byggnaderna, egen utomhusyta saknas. Stora kulturhi-
storiska varden paverkar hur byggnaderna kan anpassas for
gronska, varfor gronytefaktor inte anvéands for de befintliga bygg-
naderna i Gasverket Ostra.

Trots de speciella forutsédttningarna ar det mojligt att tillskapa
gronska inom och i direkt anslutning till kvartersmark. Det ar ex-
empelvis mdjligt att plantera kléttervaxter pa vissa delar av luft-
ledningsstraket.

For nyproduktionen ska gronytefaktor 0,5 uppnas.

Lovplikt, byggnadsteknik och stérningsskydd

Andringar

Enligt 9 kap.2 §, plan- och bygglagen kravs bygglov om byggna-
derna helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat dndamal dn det som byggnaderna senast har anvénts for
(industri till t.ex. centrumdndamal) eller enligt senast beviljade

bygglov.

Andringar interiért som vésentligt dndrar planlésning, paverkar
konstruktion, barande delar mm. omfattas av anmalansplikt. Sad-
ana dndringar far inte strida mot skydds- och varsamhetsbestam-
melserna, om de gor det kan startbesked nekas. Vissa av byggna-
derna ar idag i princip tomma skal, och vid byggnation av storre
interiora element, exempelvis nya bjdlklag, tolkas detta som en
vasentlig forandring av planlésning och kraver anmalan. I de fall
interiora rumsvolymer och interira detaljer berors av skydds-
och/eller varsamhetsbestimmelser rekommenderas att kontakt tas
med stadsbyggnadskontorets bygglovavdelning.

Risk

I och med att olyckshdndelser som skulle kunna innebéra fara for
tredje man kan ske under saneringsprocessen av naftalagret, d.v.s.
att sakerhetssystemet fallerar och att en person kan skadas av
t.ex. en port in till bergrummet eller likande som kastas ivdg vid
explosion, behdver bostddernas inflyttning tidsregleras. Detta re-
gleras genom planbestdmmelsen, ” Slutbesked far medges {orst
efter att Hjorthagsberget har sanerats och/eller skyddsatgarder har
vidtagits for att férhindra uppkomst av en brannbar/explosiv at-
mosfar. ” (Risktec, 2016).
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Fororeningar

Alla atgarder och eventuella utredningar inom och under byggna-
derna kommer att utféras av byggherren som byggnaderna 6ver-
latits till.

For att sdkerhetsstélla att sanerings- och skyddsatgarder vidtas
inom och under byggnaderna har detaljplanen tre planbestimmel-
ser.

Tekniska 16sningar kommer att tillampas for att sdkerstdlla en
fullgod inomhusmiljo, enligt Arbetsmiljoverket och Folkhélso-
myndighetens foreskrifter om hygieniska gransvérden for luftfor-
orening som &r tilliten i inandningsluften. Atgirderna i byggna-
derna kommer att omfatta avlagsnande av fororeningar sa langt
det &r majligt och utforande av bottenplattor med gas- och vatten-
tat betong samt ventilering. Utgangspunkten é&r att i samband med
att byggnaderna stélls om till ny verksamhet avldgsna samtliga
fororeningar som utgor en risk for inomhusmiljon. For de fall dar
byggnadsspecifika riskbedomningar visar att ytterligare skyddsat-
garder for inomhusmiljon kravs utfors inkapsling av aktuell for-
orening, och golvbjdlklag med diffusionsspérr i de fall férore-
ningen utgors av flyktiga @mnen. Vid projekteringsskedet kan
andra atgérder och 16sningar bli aktuella. Vilka dtgdrder som be-
hover séttas in beslutas i samrad med exploateringskontoret och
miljoforvaltningen, samt granskas av stadsbyggnadskontoret i
startbeskedet. Detta sékerstdlls genom de tva planbestammel-
serna, en for byggnaderna och en foér marken under byggnaderna:

“Byggnad ska saneras och byggas om sa att den blir ldmplig for
avsedd markanvdndning med avseende pa fororeningssituat-
ionen” och “Skyddsatgdrder ska vidtas for att motverka markfor-
oreningar under samtliga byggnader”

Gallande sjdlva byggnaden hanteras skydd med hdnsyn till hy-
gien, hdlsa och miljo, sdkerhet vid anvdndning samt 6vriga tek-
niska egenskapskrav inom ramen for kontrollprocessen enligt 10
kap. PBL.

For att sdakerhetsstdlla att byggnaderna inte tas i bruk forrdn dessa
sanerings- och skyddsatgéarder har vidtagits finns planbestammel-
sen om dndrad lovplikt: "Startbesked for dndrad markanvdnd-
ning far endast ges under forutsdttning att markfororeningar har
avhjdlpts och/eller skyddsdtgdrder har vidtagits pa tomten. Dock
far startbesked ges for att avhjdlpa dessa markféroreningar
och/eller vidta skyddsdtgdrder”. Detta betyder att startbesked for
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andrad markanvéandning (kontor, bostdder o.s.v.) endast far ges
under forutsattning att detta har skett. For att fa till &ndrad mar-
kanvdndning behover dock sanerings- och skyddsatgarder vidtas.

I tomtrattsavtalet mellan staden och kdpare av respektive bygg-
nad kommer funktionskrav gillande férhindring av lackage av
fororeningar till inomhusluft ocksa att stéllas, d.v.s. att de tek-
niska l6sningarna klaras under lang tid. I tomtréttsavtalet ska sta
vilka fororeningar som kvarstar i anslutning till och under aktu-
ella byggnader, vilken omfattning det handlar om och vilka risker
som finns med dessa. Tomtréttsavtalet ska folja med byggnaden
vid forsaljning och vid bildande av bostadsréttsféreningar.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Fotgédngare och cyklister prioriteras framfér privatbilen i Norra
Djurgardsstaden. Inom och i anslutning till planomradet innebér
detta att ett val utbyggt gang- och cykelvédgnat skapas med gena
kopplingar till olika malpunkter. Eftersom Gasverket tidigare va-
rit stangt for allmanheten innebér detta ocksa att nya entréer
skapas, vilket ar grundlaggande for att omradet ska goras le-
vande.

Gangbanor anldggs pa bada sidor av Bobergsgatan och pa den
norra sidan av Gasverksvdgen. Enkelriktade cykelbanor kommer
att anlaggas pa respektive sida om Bobergsgatan, och Gasverks-
vagen kommer att ha en dubbelriktad cykelbana pa den sodra si-
dan mot Hjorthagsberget.

Mellan Ropstens tunnelbanestation (uppgang mot Artemisgatan)
och gasverksomradet skapas ett nytt gangstrak langs Hjorthagens
idrottsplats Ostra sida med ny trappa vid den planerade idrottshal-
len. Detta strak fortsatter 6ver Gasverksvagen med overgangs-
stdlle och 6ver Bobergsskolans gard och nar, efter ytterligare en
trappa, Gasverkstorget (aktivitetstorget) och Bobergstorget
(evenemangstorget).

For mojligheter att ta sig fran Hjorthagen/Gasverksvagen ner till
Gasverksomradet se under rubriken ”Vertikala kopplingar for
okad tillgdnglighet” ovan.
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Cykelparkering kvartersmark

Cykelparkering regleras i handlingsprogrammet fér Gasverket
dér cykelparkeringsnorm redovisas. Inom planomradet utgér end-
ast sjdlva byggnaderna kvartersmark varfor cykelparkering ska
inrymmas i dessa. Det totala behovet blir, enligt cykelparkerings-
normerna, ca 600-700 platser for bostadsandamal, ca 200 platser
for kontorsandamal samt ca 85 platser for handel.

Cykelparkering allman plats

Aven for allmén plats regleras cykelparkeringen i handlingspro-
grammet for Gasverket. Den totala ytan for verksamheter (handel
och service) inom planomradet bedéms bli cirka 17 000 m?, vil-
ket innebér att mellan 340 och 510 cykelparkeringsplatser kravs.
Ytorna for placering av cykelparkeringar pa allmén plats ar be-
gransad inom Gasverksomradet. Malsattningen ar att fa till sa
manga platser som omradet mojliggor.

Biltrafik och bilparkering

Huvuddelen av gatorna inom omradet planldggs som GATA?2 -
gangfartsomrade, gagata eller motsvarande. Omradet foreslas re-
gleras till ”gagata” vilket innebar att endast trafik med drende till-
lats i omradet. Gatan som leder fran Bobergsgatan till sopsugsan-
laggningen i Hjorthagsberget planlaggs som GATA1 — fordons-
gang- och cykeltrafik. Denna gata kommer att gestaltas som en
gata med tydliga avgransningar for att undvika konflikter.
Bilparkering regleras i hallbarhetskraven. Parkering ska anordnas
pa kvartersmark, dvs. inom byggratterna.

Sammantaget genererar planforslaget ett behov av 350-450 par-
keringsplatser for tillkommande bostdder och verksamheter inom
planomradet.

Parkeringsgarage

Ett sammanhallet parkeringsgarage (Gasverksgaraget) i tva plan
foreslas under hus BC, D, E, F, 29 och 15/16 med in- och utfart i
gaveln pa hus 25. Det 6vre garageplanet innehaller i férsta hand
utrymmen till de ovanliggande byggnaderna sasom teknikutrym-
men, sop- och miljérum, lagenhetskomplement, parkeringsplatser
for boende med rorelsehinder samt cykelparkering. Utrymmena
ar placerade under de nya byggnaderna och nas direkt via trapp-
husen i respektive byggnad. Cykelparkeringarna for bostdder och
kontor anordnas i gemensamma cykelrum i det 6vre garageplanet
och naés via cykelhissar eller ramp. Det 6vre planet inrymmer
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aven parkeringsplatser fér besokare. Det undre garageplanet in-
rymmer bilparkering.

Totalt kan Gasverksgaraget inrymma ca 400 parkeringsplatser for
bilar. Parkeringsplatserna i garaget ar i forsta hand till for beso-
kare till Gasverksomradet samt for dem som arbetar har (Gas-
verksomradet som helhet, inte enbart aktuellt planomrade). Boen-
deparkering kommer att ske i Hjorthagsgaraget (Bergrumsgara-
get) som nas via entré och hiss vid bergskanten mellan hus D och
parken. Hjorthagsgaraget nds dven med samma hiss i en 6vre
niva vid Gasverksvagen. In- och utfart till Hjorthagsgaraget sker
fran Bobergsgatan sydost om planomradet. En koppling under
mark kommer att finnas mellan Gasverksgaraget och Hjorthags-
garaget. Detta for att motverka eventuell kdbildning korsningen
Bobergsgatan/”Terminalgatan™ vid tidpunkter d4 manga besdker
Gasverksomradet. Mojlighet finns da att styra var det dr mojligt
att kora in och ut i Gasverksgaraget.

Leveranser

Inlastning till butiker sker fran markplan och avlastningszoner &r
placerade pa strategiska platser utmed Bobergsgatan och i Gas-
verksomradet. I gavlarna pa hus C och hus D, mot "Terminalga-
tan” kommer inlastning att ske. Ytan mellan byggnaderna, som é&r
kvartersmark, kommer att kunna nyttjas for transportfordon att
vanda.

Avfallshantering

Omradet kommer att férses med ett sopsugssystem som servar
samtliga byggnader. Sopsugssystemet nds fran entréplanen i bo-
stads- och kontorsentréer och innehaller tre fraktioner — brannbart
restavfall, plastférpackningar samt tidningar. Ovrigt avfall slings
i miljorummen som placeras pa Gversta garageplanet och som nas
via bostadstrapphusen. Mindre verksamheter kan anvdnda sig av
hushallens inkast medan storre verksamheter far ett separat storre
inkast. Sophamtning sker direkt fran gatan.

Réaddningstjanst

Vid en eventuell brand ska avstandet till raddningstjanstens for-
don och byggnadens olika delar inte 6verstiga 50 m. Detta be-
doms klaras inom planomradet.
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Tillganglighet

Gasverksomradet ar flackt och hardgjort, vilket innebér att ute-
miljon inom Gasverket ar tillgdngliga for alla. Ombyggnationen
av de befintliga byggnaderna gor att samtliga byggnader kommer
att bli tillgdngliga for rorelsehindrade. For mojligheter att ta sig
fran Hjorthagen/Gasverksvégen ner till Gasverksomradet se un-
der rubriken ”Vertikala kopplingar for 6kad tillgédnglighet” ovan.

Samtliga byggnader inom planomradet kan nas tillgangligt fran
omkringliggande gator. Angoringsplats for taxi, fardtjanstfordon
och besokare kan anordnas inne i Gasverksomradet med ett av-
stand pa hogst 10 meter till entréer. I de fall dar det inte gar att
uppnd, exempelvis mellan bostadsentréer och parkeringsfickor
utmed Gasverksvagen for hus B1, B2 och B3 klaras ett avstand
pd hogst 25 m.

Konsekvenser

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontorets tidiga beddmning var att detaljplanens
genomforande kunde antas medfora sadan betydande miljopaver-
kan som asyftas i Plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller
Miljobalken 6 kap 11 §. Avgransning av miljoaspekter samraddes
med lénsstyrelsen i augusti 2016. De miljéaspekter som bedom-
des ge en risk for betydande miljopaverkan ar kulturmiljo inklu-
sive stads- och landskapsbild, samt markmilj6. Ovriga fragor som
har betydelse for projektet har ocksa studerats och redovisas i
denna planbeskrivning.

Sammanvagd beddmning

Planforslaget innebér en stor férdndring av omradet da det om-
vandlas fran en stangd industri till 6ppen stad. Nya verksamheter
i befintliga byggnader stéller nya krav géllande savél funktion,
teknik och tillganglighet som gestaltning. Utifran detta ar det na-
turligt att detaljplanens genomférande bedoms fa bade positiva
och negativa konsekvenser. Vad giller kulturmilj6 inklusive
stads- och landskapsbild har staden tagit fram en antikvarisk kon-
sekvensanalys (Nyréns arkitektkontor, 2019). Denna har varit ett
av underlagen till den miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som
tagits fram (Sweco, 2019). Miljokonsekvensbeskrivningen be-
handlar d&ven markmiljo. Ett nollalternativ redovisas i miljokonse-
kvensbeskrivningen.
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Kulturmiljo inklusive stads- och landskapsbild
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget, i enlighet med
visionen for Gasverket, bidrar till ett Iangsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen och utemiljon, samt att
omradet tillgangliggors for allmanheten. Detaljplanen bedéms in-
nehalla verksamheter som tillf6r stora varden bade for stadsdelen
och for Gasverkets nya fas och att férslaget ar val anpassat till de
kulturhistoriska vardena, bade gillande befintliga byggnader och
yttre miljo.

Samtidigt innebér planforslaget med dess fordandringar att de kul-
turhistoriska vardena paverkas bade positivt och negativt. En for-
utsdttning for att uppna den 6nskade malbilden fér Gasverket &dr
att omradet utvecklas till en stadsdel med ett rikt innehall, vilket i
sig innebadr att olika samhéllsintressen stédlls mot varandra. En
ombyggnad som mojliggor en langsiktig forvaltning av fastig-
heten, med mdjligheter till marknadsmassiga hyresintékter, bidrar
till att gasverksbebyggelsens kulturvarde kan fortbesta langsik-
tigt. Ur ett ekonomiskt perspektiv mojliggor den nytillkommande
bebyggelsen att de befintliga byggnaderna kan bevaras, vilket ar
en viktig aspekt att beakta i den sammanvédgda bedoémningen.

Enligt framtagen MKB beddms den nytillkomna bebyggelsen
inom planomradet ge stora negativa konsekvenser for Gasverket
som helhet. Det dr de stora volymerna, framfér allt i h6jd, som
bidrar till de negativa konsekvenserna. Ocksa i den antikvariska
konsekvensanalysen papekas att den nya bebyggelsens skalfor-
skjutning inverkar negativt, men inte att det leder till stora nega-
tiva konsekvenser. Stadsbyggnadskontoret bedomer att den till-
kommande bebyggelsen i Gasverket Ostra dr nodvindig bade for
den ekonomiska genomférbarheten av projektet i stort och for att
fa till en omfattning och blandning av omradets innehall som
langsiktigt kan mojliggora ett levande centrum i Hjorthagen.

For de befintliga byggnader som bevaras beddms konsekven-
serna, bade i framtagen MKB och i den antikvariska konsekvens-
analysen, som sma positiva eftersom de ges skydds- och varsam-
hetsbestammelser. I framtagen MKB gors dock bedémningen att
planforslaget for hus 29 innebér stora negativa konsekvenser, en
beddmning som den antikvariska konsekvensanalysen inte har
gjort. Stadsbyggnadskontorets sammanvédgda beddmning &r att
befintlig bebyggelse behandlas med respekt och att planforslaget
ger forutsattningar for deras fortlevnad utan att leda till negativ
paverkan pa de kulturhistoriska vardena.
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Planen bedoms inte medféra pataglig skada pa riksintresset for
Stockholms innerstad med Djurgérden eller pa riksintresset for
nationalstadsparken.

Markmiljo

Detaljplanen bedoms i framtagen MKB fa positiva konsekvenser
avseende markfororeningar. Markmiljon kommer vid ett genom-
forande att uppna den niva som beddmts vara lamplig i hela
Norra Djurgéardsstaden. I kombination av att redan exploaterade
omraden har sanerats bedoms planforslaget bidra till att minska
bade forekomsten av fororeningar och spridning till vattenfore-
komster. Forutsatt en god dagvattenhantering bedoms ett genom-
forande av planforslaget bidra till att minska belastningen pa
Lilla Vértan och framja mojligheterna till att uppna dess miljo-
kvalitetsnorm.

For att byggnaderna ska kunna bevaras kommer inte en fullstdn-
dig sanering att vara mdjlig, men med hjélp av tekniska 16sningar
kommer kraven pa inomhusluft att klaras for foreslagen markan-
vandning. I och med att fororeningssituationen i och kring bygg-
naderna dokumenteras och att de fors vidare till byggherrar och
bostadsrattsforeningar via tomtréattsavtal kan det langsiktiga skyd-
det for manniskors hélsa sdkerstéllas.

Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret bedémningen att plan-
forslaget innebér positiva konsekvenser avseende markmiljo.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den antikvariska konsekvensanalys som har tagits fram (Nyréns
Arkitektkontor, 2019) beskriver paverkan pa befintlig bebyg-
gelse, yttre miljo, tillkommande bebyggelses paverkan pa omra-
det, paverkan pa riksintresset for kulturmiljé samt Nationalstads-
parken. Nedan foljer en sammanfattning av konsekvensanalysen
vad géller befintlig bebyggelse, ny bebyggelse, yttre miljé, riksin-
tresset for Stockholms innerstad med Djurgdrden samt riksintres-
set for Nationalstadsparken.

Befintlig bebyggelse

Hus 15716 - Marketenteri

Rivning av marketenteriet innebér en negativ paverkan pa omra-
dets kulturhistoriska vdarde. Byggnaden har bedémts ha doku-
ment- och upplevelsevdarden som en representant for gasverkets
andra utbyggnadsfas och for en byggnad foér de understddjande
verksamheterna till gasproduktionen. Att det dldre marketenteriet
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redan rivits innebdr att gasverksomradets bredd i bevarande
funktioner minskar.

Hus 19 - Laboratorium

Byggnaden &r en representant fér gasverkets sista utbyggnadspe-
riod tillsammans med spaltgasverket och gasklocka 5. Att labora-
toriet bevaras ar positivt for omradets kulturmilj6é och innebaér att
den sista arsringen tillsammans med gasklocka 5 och delar av
spaltgasverket dr avldsbar. Foreslagna planbestimmelser bedoms
ta tillvara pa byggnadens utpekade kulturhistoriska varden och
karaktdrsbarande delar pa ett bra sétt.

Hus 21 - Angkraftcentral

Byggnadens karaktdr bygger pa dess tyngd, skulpturala kvaliteter
och dess obrutna murytor. Forslaget innebar att haltagningar gors
for att kunna moéjliggora verksamhet. Forslaget bedoms dock in-
nebdra att tillrdackligt stora obrutna murytor bevaras for att karak-
taren i huvudsak bevaras. Byggnadens flacka takfall innebér att
takfonster inte dr synliga fran marknivd. Att angpannorna foreslas
tas bort innebéar en negativ paverkan pa byggnadens produktions-
tekniska lasbarhet. Ett fundament till en av pannorna bevaras som
en viss kompensation tillsammans med en mandverpanel. Entrén
mot norr samt trapphuset bevaras i dess helhet liksom traversen i
turbinrummet. Att ursprungliga ytterdorrar bevaras ar positivt for
byggnadens kulturhistoriska integritet. Byggnadens tre storre
rumsligheter bevaras till viss del, vilket beddms som positivt.
Sammantaget bedéms forslaget innebéra att byggnadens kulturhi-
storiska viarde minskar, men foérslaget beddms inte innebédra en
férvanskning.

Hus 26/24/25 — Retorthus | & llI

Foreslagna atgarder innebar fem haltagningar i sodra fasaden pa
hus 26/24. Tre av dessa gors i smala murpartier mellan stréavpe-
lare, paverkan sett ifran granden upplevs som blygsam. De tva
storre muroppningarna regleras i planbestammelsen sa att minst
tva rader av tegel lamnas emellan dem. Tidigare igensatta ur-
sprungliga fonster aterskapas, vilket &r positivt. Planbestdammel-
serna ar formulerade sa att den inre volymen i hus 24 ska bevaras
till 60 %, vilket innebdr att upplevelsen av rymd och de bevarade
kolfickorna ar fortsatt pataglig. Den stora murytan och den syn-
liga fackverkskonstruktionen pa hus 25 ér ett tydligt uttryck for
en processbyggnad. Med tillkommande fonster minskar detta ut-
tryck. Byggnadens karaktdr och fordandringshistoria med senare
tillkomna muréppningar i avvikande utformning ger byggnaden
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en viss talighet mot nya murdppningar. I byggnadens 6stra fasad
gors en oppning for omradets garagenedfart. En ny port och hal i
fasad innebér en negativ paverkan pa byggnadens kulturhisto-
riska véarde, dock begransas paverkan av byggnadens tydliga pro-
cessbyggnadskaraktédr samt att byggnadens interior har bedomts
som talig. Trafikrorelserna till garagenedfarten och hur det upp-
levs i miljon blir mer pataglig. Pdbyggnaden pa hus 24/25 ater-
skapar en tidigare volym med modernt uttryck. Férslaget innebér
att byggnadernas kulturvarden i huvudsak tas tillvara pa ett val-
balanserat sétt i forhdllande till den foreslagna anvandningen. Fo-
reslagna planbestimmelser bedoms ta tillvara pa byggnadens kul-
turvarden pa ett tillfredsstdllande satt utifran hur avvagningarna
gjorts.

Hus 29 - Kolhus

Byggnadens karaktar bygger pa dess fackverkskonstruktion, de
sldta obrutna takytorna samt traskarmarnas lutande vinkel. De f6-
reslagna 6ppningarna &r placerade symmetriskt pa den sodra fasa-
den for att storre obrutna trapartier ska kunna bevaras bredvid
och mellan dem. De foreslagna dtgarderna innebar sammanvagt
att byggnadens kulturhistoriska varde minskar. Dock bedéms det
inte innebéra en férvanskning. Att demontera byggnaden och
atermontera den innebér en risk att den atermonterade byggnaden
tappar sina kulturvarden om ateruppforandet inte genomfors pa
ett bra sétt. Denna risk bor forebyggas i bygglovsskedet med krav
pa noggrann dokumentation och projektering. Foreslagna planbe-
staimmelser beddms skydda byggnadens vardebarande karaktars-
drag och delar pa ett bra sitt.

Hus 30 - Kondensatorhus

Upptagande av takfonster pa lagdelen har en viss negativ konse-
kvens pa upplevelsen av byggnaden. Den ldgre delen har en
mindre sammansatt arkitektonisk takkomposition jamfért med
den hogre delen varpa ett takfonster i detta lage har bedémts vara
genomforbart i forhallande till upplevelsen av byggnadens arki-
tektur. Atgérden 4r enbart synlig ur en snév vinkel lings Bo-
bergsgatan. Tidigare okédnsliga haltagningar och igenmurningar
har paverkat byggnadens fasader negativt ur en arkitektonisk syn-
vinkel, samtidigt &r de spar av produktionsverksamheten och det
forandrade forhallningssatt till byggnaderna som utvecklades un-
der 1900-talet. Att dessa glasas upp och anvdnds som ljusinsléapp
innebdr att de historiska sparen bevaras och minimerar behovet
av nya haltagningar. Aterskapandet av en av de borttagna fritrap-
porna samt aterskapande av ursprungligt bjdlklag bedoms ha en
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positiv paverkan pa byggnadens kulturhistoriska varde. Samman-
taget bedoms byggnadens kulturhistoriska vérden tas tillvara pa
ett bra sdtt. Foreslagna planbestimmelser bedoms skydda bygg-
nadens vardebarande karaktarsdrag och delar pa ett bra sétt. Delar
som kan komma att behdva fordandras pa grund av isoleringsat-
gérder och liknande har forsetts med varsamhetsbestammelser.

Anldggning 18 - spaltgasverket

Principen Gasens vdg genom omradet har varit vagledande i ti-
diga antikvariska stdllningstaganden och syftat till ett relativt om-
fattande bevarande av en av spaltgasverkets fyra produktionslin-
jer. Ambitionsnivan har av tidigare namnda skaél blivit nodvéandig
att justeras nedat. Graden av bevarande innebdr att gasframstall-
ningen i verket enbart delvis dr majlig att folja. Produktionslin-
jens nord-sydliga strackning gar dock fortfarande att folja och be-
varade delar innebér att verkets karaktdr i viss man bevaras och
kommer fortsatt paverka upplevelsen av platsen. Genom att gas-
klocka 5 bevaras och hus 19 foreslas bevaras ar gasverkets sista
utbyggnadsfas vél representerad trots att spaltgasverket enbart
blir kvar i mindre del.

Sammanvdgd bedoémning befintlig bebyggelse

Planforslaget innebér att fem av omradets befintliga byggnader
bevaras genom att de byggs om och ges nya funktioner. Byggna-
dernas kulturvdrden skyddas genom skydds- och varsamhetsbe-
stammelser. Undre projektets gang har byggnadernas kulturvér-
den stdlls mot mojligheten att ge dem nya, ekonomiskt barkraf-
tiga funktioner vilket innebér ett langsiktigt bevarande. I vissa
fall har det inneburit relativt stor paverkan pa byggnadernas var
debdrande delar sa som de pekats ut i den antikvariska férunder
sokningen (Nyréns 2010).

Sammanfattningsvis bedéms paverkan pa de befintliga byggna-
derna som foreslas bevaras inte innebara férvanskningar enligt
PBL 8 kap 13 8, sett till nollalternativet att de inte utvecklas och
ddrmed forfaller. En del av atgarderna bedoms dock vara ovar-
samma enligt PBL 3 kap 17 §. Rivningen av det fore detta marke-
tenteriet (hus 15/16) innebar en negativ paverkan pa omradets
kulturhistoriska varde och innebér att gasverksomradets bredd i
bevarade funktioner minskar samt att den andra utbyggnadsfasen
tappar en exponent.
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Ny bebyggelse

Forslaget innebér att merparten av planomradet upptas av nytill-
kommande volymer, med féljden att ny bebyggelse kommer att
dominera i den sodra och 6stra delen av omradet. Bebyggelse
som ersdtts dr marketenteriet och merparten av spaltgasverket,
ovrig tillkommande bebyggelse uppférs pa obebyggd yta vilken
tidigare delvis varit bebyggd med bland annat en kollada.

Byggnaderna inordnar sig i den befintliga planstrukturen och f&l-
jer i huvudsak dven den befintliga typologin sett till att byggna-
derna har ett i huvudsak avlangt planmatt. De nya volymerna in-
nebér en for kulturvardet ofordelaktig skalforskjutning i gas-
verksomradets sodra och Ostra delar. De nya volymerna dr anpas-
sade sa att den dldre bebyggelsen fortsatt ska vara majlig att i viss
man uppleva fran Hjorthagsberget. Marketenteriets foreslagna er-
sattningsbyggnad har samma planmatt som den befintliga bygg-
naden men en hogre byggnadshdjd. Den laga marketenteribygg-
nadens bidrag till skalvariationen gar darmed forlorad och den
nya generella byggnadshdjden hojs. Den foreslagna 15-vanings-
byggnaden pa tomt E dominerar 6ver den befintliga gasverksbe-
byggelsen sett fran omradets stra delar, nagot som borde vara
forbehallet vissa av det fore detta gasverkets produktionsbyggna-
der.

De delar av spaltgasverket, som ligger pa ytan dér hus D, E och
F, foreslas tas bort vilket innebéar en negativ konsekvens for kul-
turmiljon. Konsekvensen &r i huvudsak sedan tidigare medraknad
i den totala graden av paverkan.

Tillkommande bebyggelse innebdr att delar av bergsskédrningen
byggs for. De delar som bevaras beddms vara tillrdckliga for att
den fortfarande ska vara mojlig att uppleva.

Yttre miljo

Omradets yttre miljo bedoms tas tillvara pa ett bra sétt ur ett kul-
turhistoriskt perspektiv sett till att karaktdrsbarande delar som det
norra luftledningsstraket, delar av bergsskédrningen samt detaljer
som kantstenar och rannstenar avses bevaras och ateranvéandas.
Positivt dr ocksa att den dst-véstliga gatustrukturen bevaras.

Parken i Oster ges en robust karaktar vilken 6verensstammer med
gasverksomradets hardgjorda industriella karaktar. Placeringen
av spaltgasverkets delar framfor en av entréerna till omradet ger
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den i 6vrigt nyproduktionspraglade delen en viss industriell ka-
raktar. Utslappstornet (fackeltornet) &r val synligt fran omradets
entrépunkt vid Ropsten och har en signalverkan fér Gasverket.
Den ursprungliga ambitionen att bevara en hel produktionslinje
enligt principen “gasens vidg genom omradet” har under pro-
jektets gang inte bedomts vara mojlig att fullfélja. Bevarade de-
lars utbredning innebar dock att gasproduktionen i viss man fort-
satt kommer vara mojlig att lasa med hjdlp av skyltning.

Bergsskarningen, utpekad som kénslig i den antikvariska férun-
dersokningen, bevaras mot parken innanfor trappan vilket be-
doms som positivt.

Sammantaget beddéms féreslagna planbestammelser vil ta tillvara
pa Gasverkets befintliga kvaliteter gdllande den yttre miljon.

Riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden

Den sammanvdgda bedémningen av detaljplaneférslaget bedoms
som helhet innebédra en negativ paverkan pa riksintresseuttrycken
for karnomradet Gasverket, genom den hoga exploateringen med
nya volymer i planomradet, vilket ligger i gasverkets kdrnom-
rade. Den negativa paverkan jamkas nagot av att merparten av de
identifierade riksintresseuttrycken genom detaljplaneldggningen
ges bestaende skydd genom skydds- och varsamhetsbestammel-
ser. Den totala paverkan bedoms inte innebéra pataglig skada pa
riksintresset, sett till upplevelsen av gasverksomradet som helhet.

Riksintresset for nationalstadsparken

Paverkan pa Nationalstadsparken av hela utvecklingen av Norra
Djurgardsstaden bedomdes i Miljokonsekvensbeskrivning for
fordjupat program for Hjorthagen (Sweco, 2008). Programforsla-
get bedomdes ’som helhet vara mdjligt att forena med ett beva-
rande av landskaps- och kulturvérden i angrdansande delar av Nat-
ionalstadsparken.” Sedan Miljokonsekvensbeskrivningen gjordes
har omrddet mellan forslaget och gréansen langs Husarvikens
sodra strand bebyggts i dp Brofastet (Dp 2011-16149), vilken
vann laga kraft 2015-03-18. Den planens paverkan pa National-
stadsparkens kulturvarden bedomdes inte medf6ra nagon bety-
dande skada. Den hogsta byggnaden i den detaljplanen har en
plushojd pa 60,0 m och ligger ca 120 meter fran Nationalstads-
parkens grdans. Byggnaden var vid inventeringstillfdllet inte syn-
lig fran vypunkten vid korsningen Lilla Skuggans védg och Husar-
viksvagen.
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I foreliggande detaljplaneférslag har den hogsta foreslagna bygg-
naden pa tomt E en plushéjd pa 60,0 meter. Tomten ligger ca 210
meter fran Nationalstadsparkens grans. Byggnaden &r synlig i
vystudien men inte till den grad att den upplevs som en omfat-
tande forandring jamfort med nuldget. Detaljplaneforslaget be-
doms preliminért dirmed inte innebéra nagon betydande skada pa
Nationalstadsparken.

Miljokvalitetsnormer fér vatten samt dagvatten

Husarviken och darmed Lilla Virtan &dr paverkade av 6vergod-
ning samt fororeningar fran det férorenade grundvattnet. En
storre andel hardgjorda ytor enligt planforslaget minskar infiltrat-
ionen och darmed belastningen fran eventuellt fororenat grund-
vatten. Minskade méangder férorenad mark minskar ocksa méang-
den fororening i vatten. Ett lokalt omhédndertagande av dagvatten,
i form av véxtbdddar och sedimentavskiljning, leder till en 6kad
rening av yt- och dagvattnet. Sammantaget bedéms planforslaget
ge positiva konsekvenser, i och med att det ger goda forutsatt-
ningar for att minska fororeningsbelastningen pa Lilla Vértan.

Miljokvalitetsnormen for luft

Halten av partiklar PM10 ar 20 - 25 pg/m? (dygnsvirde) i omra-
det ska jamforas med miljokvalitetsnormen som &r pa 50 pg/m?.
Halten av kvavedioxid &r 24 - 36 ug/m? (dygnsvirde) i omradet
att jimfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?. Miljokvalitets-
normen for luft inom planomradet klaras saledes.

Markmiljo

Som beskrivs under Markféroreningar kommer restféroreningar
att finnas kvar i anslutning till en eller flera byggnader. De hdga
antikvariska vardena pa byggnaderna inom omradet har virderats
hogre &dn en fullstdndig sanering. Detta eftersom det r mojligt att
med tekniska 16sningar att klara kraven pa inomhusluft, vilket be-
skrivs under Lovplikt och byggnadsteknik, samt att Norra Djur-
gardsstadens overgripande mal klaras. Norra Djurgardsstadens
overgripande mal &r att omradet ska kunna nyttjas fér bostads-
och kontorsandamal av innerstadskaraktéar, spridning till Husarvi-
ken ska minska, de ekologiska forutsattningarna i viken bibehal-
las, samt att paverkan pa manniskors hélsa, pa omgivande miljo
och pa naturresurser under byggtiden ska vara sa liten som moj-
ligt.
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Forslaget innebdr att ett omfattande saneringsarbete sker i den
yttre miljon, samt i och under byggnaderna. Implementering av
en dagvattenstrategi som renar dagvattnet medfor att de negativa
konsekvenserna pa Husarviken minskar.

For att byggnaderna ska kunna bevaras kommer inte en fullstdn-
dig sanering att vara mojlig, men med hjélp av tekniska l6sningar
kommer kraven pa inomhusluft att klaras for foreslagen markan-
vandning. I och med att féroreningssituationen i och kring bygg-
naderna dokumenteras och att de fors vidare till byggherrar och
bostadsrattsforeningar via tomtréattsavtal kan det langsiktiga skyd-
det for manniskors hdlsa sdkerstdllas.

Trafik

Det foreslagna parkeringsgaraget foreslas ha ca 400 bilparke-
ringsplatser for besokare till handel och service. In- och utfart till
garaget planeras i forsta hand ske via Terminalgatan. Kapaciteten
i korsningen Bobergsgatan/Terminalgatan dr dock begrédnsad vil-
ket innebdr att om alla fordonsrorelser till och fran garaget skulle
ske via den anslutningen, kommer det att paverka framkomlig-
heten for stombusstrafiken pa Bobergsgatan negativt. Det finns
aven risk att det blir kobildning fran infarten till garaget som pa-
verkar gang- och cykeltrafiken utmed Bobergsgatan. Utmed Bo-
bergsgatan finns ett pendlingscykelstrdk som behover korsas for
trafik till och fran garaget. Bedémningen ér att det under vissa ti-
der kommer att uppsta kobildning ut fran garaget om inte nagon
annan utfart finns.

Buller

En bullerutredning som tagits fram (Akustikbyrdan, 2019) som re-
dovisar bullernivder vid samtliga byggnader. Nedan redovisas re-
sultatet for dem som foreslas inrymma bostéder.

Vid hus B och C uppgér den ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot
Gasverksvagen till 56 - 60 dBA, och till 51 - 55 dBA mot évriga
fasader. Planlosningar pa ldgenheter kan saledes viljas fritt.

For hus D berdknas den ekvivalenta ljudnivan mot Gasverksva-
gen till 55 — 64 dBA. Pa fasaderna mot dster och véster far ekvi-
valenta ljudnivaer pa 50 — 60 dBA, och mot norr 51 - 55 dBA.
Detta innebdr att enkelsidiga ligenheter som &r hégst 35 m? kan
placeras mot Gasverksvégen. Storre lagenheter med fasad mot
Gasverksvagen maste orienteras sa att minst halften av bonings-
rummen har hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad.
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Den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad pa hus E berédknas till
50 — 60 dBA vid samtliga fasader. Planl6sningar kan dérfor val-
jas fritt i byggnaden.

Vid hus 15/16 berdknas den dygnsekvivalenta ljudnivan uppga
till 45 — 55 dBA vid samtliga fasader. Planlésningar kan darfor
vdljas fritt i byggnaden.

Pabyggnaden pa hus 24/25 berdknas fa dygnsekvivalenta buller-
nivaer som understiger 60 dBA varfor planlosningar kan véljas
fritt. Den befintliga delen av hus 25 utsatts mot Bobergsgatan och
pa fasad mot 6ster for dygnsekvivalenta ljudnivaer pa 58 — 64
dBA. Lagenheter som dr hogst 35 m2 kan darfor orienteras fritt.
For storre lagenheter som har fasad at Bobergsgatan och at oster
kommer det kravas skarmningsatgarder.

Risken for att boende ska storas av buller fran sopsugsterminalen
bedomer miljoforvaltningen som liten da terminalen ar placerad i
ett bergrum. Denna bedémning har &ven gjorts i detaljplanen for
sopsugen.

Klimat och energi

Klimatscenarier visar att klimatférandringen for Stockholms del
bland annat kan innebaéra torrare somrar, varmare och blotare
vintrar, mer nederbord och skyfall, hogre vattensténd i Ostersjon,
hogre vattentemperatur med 6kad risk for algblomning och langre
vaxtsdsong.

Gasverksomradet utgor och kommer &ven fortsattningsvis att ut-
gora en tdt bebyggelse som innebar en forhojande effekt pa tem-
peraturen, sa kallad Urban Heat Island effect (UHI), samtidigt
som en tdt bebyggelse ocksa innebar skugga pa gator och torg.
Skyddsatgarder kan bland annat vara skuggande trad. Vegetat-
ionen kan dven fungera som fordréjningsatgard for dagvatten.

Stralningstemperaturerna kan bli mycket hoga i omradet. En mo-
dellering med stralningstemperaturer har gjorts éver Hjorthagen
dér temperaturen fran en varmebdélja sommaren 1994 anvénts
samt en simulering med ett framtida klimat. Vegetation skapar
skugga och sdanker temperaturen genom att gronskan har en dam-
pande effekt pa temperaturen. Sarskilt effektivt ar trdd som
skapar skuggor.
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Barnkonsekvenser

En 6vergripande barnkonsekvensanalys togs fram av exploate-
ringskontoret for hela Hjorthagen 2008. Enligt denna ar den ge-
nerella tillgangen till park- och friytor for barn god i Hjorthagen,
men sarskilt fokus bor riktas mot mojligheten att skapa trafik-
sakra passager mellan Gasverksomradet och ¢vriga delar av
Hjorthagen. En sarskild barnkonsekvensanalys togs fram till de-
taljplanen for Gasverket Vistra (Sweco, 2014). I denna konstate-
ras att det finns goda mojligheter att skapa bra forutsattningar for
barn- och unga i omradet med till exempel bibliotek, sparvégs-
museum, forskola, skola, idrottshall och aktivitetstorg fér ungdo-
mar.

Detaljplanen fér Gasverket Ostra saknar verksamheter som speci-
fikt riktar sig till barn- och unga. Gasverksomradets speciella be-
byggelsestruktur gor att friytorna pa kvartersmark blir mycket be-
gransade. Gardsyta med majlighet till lek saknas helt for bosta-
derna i kvarter E/F samt dar mycket sma i kvarter D och relativt
sma dven i B/C.

Parken inom planomradet har en till stora delar generell utform-
ning utan lekplatser eller andra ytor riktade till barn. Parkens pla-
cering ldngs Bobergsgatan och dess karaktar som syftar till att
oppna upp och vilkomna méanniskor till Gasverksomradet gor
den svdr att nyttja som lekyta for mindre barn. Tillgdngen till lek-
platser i naromradet dr dock god, med dels aktivitetstorget inom
Gasverksomradet och en storre planerad lekpark pa Hjorthagsber-
get soder om Gasverksvagen. Lekparken nas dels via generésa
trapplopp fran stadsparken och dels via en hiss i anslutning till
Gasverksvagen.

En yta som sdrskilt riktar sig till ungdomar, dér bland annat en
skateramp foreslas, planeras i en del av stadsparken. Denna utgor
ett viktigt komplement till 6vriga parkytor i stadsdelen.

Stora delar av Gasverket utgors av gangfartsgator med mycket
sparsam trafik, vilket bland annat ger en trygg skolvdg mellan bo-
stdderna och skolan.

Preliminar tidplan

Samrad 2:a — 3:e kvartalet 2019
Granskning 1:a kvartalet 2020
Godkédnnande 2:a kvartalet 2020
Antagande 3:e kvartalet 2020
Laga kraft 4:e kvartalet 2020
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor ansva-
rar for uppréttande av detaljplan med tillhérande handlingar samt
for efterféljande bygglovsprovning.

Exploateringsndmnden, sa som markéagare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och tomtrattsupplatelser.

Staden ansvarar for rivning av del av spaltgasverket, sanering av
ej bebyggd mark, anldggande, drift och skotsel av allmén plats-
mark. Staden ansvarar for att luftledningsstraket, bevarade delar
av spaltgasverket samt att friserna kring byggnaderna ateruppfors
i enlighet med plankartan.

Privata byggherrar ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark.

Staden anldgger en sopsugsanldggning som betjdnar alla utbygg-
nadsetapper i Hjorthagen. Anldggningen ska overlatas till Stock-
holm Vatten och Avfall AB.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark sasom gator, torgytor
och parkytor genom berérda forvaltningar.

Avtal
Foljande avtal har av staden trédffats med anledning av planerad
exploatering:

e Ramavtal med Fortum Viarme, Fortum Distribution och
Stockholms hamnar AB avseende omlokalisering av gas-
verksamhet samt tunnelfoérldggning av kraftledning mm,
daterat 25 maj 2004.

e Samarbetsavtal mellan Staden och Fortum, juni 2007.

e Gasverksomradesavtal nr 2 mellan Stockholms stad och
AB Stockholm Vérme, daterat 18 juli 2011, som reglerar
overlamning av del av omradet.

e Gasverksomradesavtal nr 3 mellan Stockholms stad och
AB Stockholm Virme, daterat 12 juni 2012, som reglerar
overlamning av sista delomradet.
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e Markanvisningsavtal med Jungberg & Rothman Kvarters-
fastigheter Holding AB (numera Gasverket Holding AB),
daterat 30 juni 2014.

e Markanvisningsavtal med Ake Sundvall Projekt AB, date-
rat 14 april 2015.

Foljande avtal maste traffas for genomférandet av detaljplanen:

e Overenskommelse om exploatering med tomtréittsuppla-
telse mellan exploateringsnamnden och Gasverket Hol-
ding AB ska trédffas innan detaljplanen antas.

e Tomtrattsavtal mellan exploateringsndmnden och Gasver-
ket Holding AB ska tréffas efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

e Avtal med ledningsédgare avseende genomférandet och
upplatelse i mark.

e Byggnadernas grundmurar kommer i vissa fall att hamna
pd allmén plats. Avtalsservitut avses efter genomford fas-
tighetsbildning upprittas for att sdkra ratt till grundmurar
pa Stadens mark.

Sarskilda bestammelser i tomtrattsavalen

Langsiktiga funktionskrav géllande att hindra ldckage av forore-
ning till inomhusluft kommer att stéllas i tomtréttsavtalen. Tomt-
rattsavtalen kommer utforligt att beskriva kvarvarande forore-
ningssituation for varje enskild byggnad, bade i och utanfor, for
att ur ett langsiktigt perspektiv klargora for framtida tomtrattsha-
vare vilka fororeningar som finns kvar. Pa detta sdtt kommer nya
tomtrdttshavare att bli medvetna om att féroreningar existerar och
krdva dokumentation 6ver fororeningarna. Séljaren kommer be-
héva kunna redovisa féroreningssituationen med dessa dokument
for koparen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

De nu géllande planer som berors av denna detaljplan kommer att
upphora att gélla inom berérda delar. De bestimmelser som finns
i DP 2013-05272 och i ADP 2015-10858, och som har bedémts
som nodvandiga, har 6verforts till detaljplanen for Gasverket
Ostra.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Hjorthagen 1:3 och 1:5
som dgs av Stockholms stad.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-06-05, Dnr 2014-12741

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-12741
Sida 89 (92)

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder, pa stadens initiativ och bekostnad, i egenskap av
fastighetsdgare.

For detaljplanens genomférande kravs fastighetsbildning. Om-
rade utlagt som kvartersmark ska utgora en eller flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning fran Hjorthagen 1:3.
Omrade utlagt som allmén platsmark ska dven fortsattningsvis
inga i av Stockholms stad dgd fastighet.

Detaljplanen méjliggor 3D-fastighetsbildning. Bostdderna i hus B
samt underliggande centrum- och kontorsdel i hus C kommer att
utgora tva olika fastigheter. Detaljplanen majliggor aven 3D-fas-
tighetsbildning i de hus dér olika markanvéndning kan finnas i
olika plan. Garaget kan utgora en egen fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

For 3D-fastigheterna kommer det att krdvas gemensamhetsan-
laggningar for funktioner som inte kan delas upp pa vardera fas-
tigheten.

Rattigheter
Allmanna ledningar kan komma att ga genom byggnaderna och
sdkras dd med ledningsritter eller servitut.

Den fastighet som skyddsrummet ar beldget pa ska ha servitut for
in- och utrymning samt for atkomst for drift- och underhall av
skyddsrummet.

Den fastighet som sopsugsterminalen ar beldgen pa ska ha servi-
tut for angoring och ledningar samt for atkomst for drift- och un-
derhall av porten.

Ekonomiska fragor

Planlaggnings- och bygglovavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan. Kost-
nad fér planldggning &r reglerad genom uppréttat planavtal med
byggaktoren.

Gatukostnader
Staden svarar for gatukostnader enligt foreliggande detaljplan.
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Den varsamma renoveringen och énskan att halla omradet sa in-
takt som mojligt, med en utformning som tar hansyn till den spe-
cifika platsen som t.ex. rivningsforbud och krav pa att luftled-
ningsstraket ateruppfors, kommer att innebéra 16sningar som i
viss man gor avsteg fran normen i planeringen néar det géller
framtida drift och underhall. Detta kommer pa sikt att visa sig i
okade kostnader for att underhalla och skota omradet i framtiden
i relation till andra centrumomraden i staden.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for, el, tele, fjarrvarme mm. debiteras bygg-
herren enligt vid var tid gédllande taxa hos respektive leverantor.
Staden bekostar en anslutning fér VA till fastigheter upplatna
med tomtrétt.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Marken for hus 15/16, 19, 21, 26/24/25, 29, 30, C, D, E och F
upplats med tomtratt. Avgélden for bostdder ar enligt beslutade
nivaer for nyupplatelse och for verksamheter baserat pa markens
vadrde. 3D-fastighet bildad for hus B siljs till 6verenskommet pris
baserat pa marknadsvarde for bostader.

Fastighetsbildning
Staden i egenskap av fastighetsédgare svarar for respektive fastig-
hets fastighetsbildningskostnader.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. Byggherren ansvarar for sanering av befintliga bygg-
nader och att vidta de skyddsatgédrder som kravs for att klara fore-
slagen markanvéndning. Skyddsatgarderna kan bli kostsamma ef-
tersom vissa markféroreringar kommer att lamnas kvar i direkt
anslutning till byggnaderna. Det ekonomiska ansvaret regleras i
exploateringsavtal.

Tillkommande riktlinjer

For att genomfora detaljplanen finns ett antal riktlinjer som ska
tillampas for att projektet ska uppfylla de hogt stdllda ambition-
erna avseende hallbarhet och stadsmilj6. Dessa krav specificeras i
dokument som utgor avtalsbilagor till markanvisningsavtal. Ex-
empel pa sddana dokument Handlingsprogram och Kvalitetspro-
gram.
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Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kom-
munala VA-ledningsnatet. Anslutningen kommer fran Bobergs-
gatan.

Dagvatten

Dagyvattenstrategi for Gasverksomradet ska tillampas (Sweco,
2015). Huvudprincipen for den ytliga dagvattenhanteringen &r ett
blagront strdk samt rdannor som avleder dagvattnet till det
bldgrona straket. Vid storre regn far vatten bradda 6ver i dagvat-
tenbrunnar och ledas pa ledning. Vid extrema nederbordstillfallen
kan dagvattnet fa bradda mot stadsparken i Gst.

Dagvattnet leds i en gallertdckt rdnna som tar emot dagvattnet.
Den huvudsakliga funktionen dr att omhdnderta mindre regn samt
utgora en ytlig avrinningsvag. Straket maste utformas som en tat
16sning med drénering i botten dér dréneringen ansluts till dag-
vattennatet via sandfang.

Dagvatten fran den vastra delen av Gasverksomradet (fran Bo-
bergstorget och vasterut) leds mot Bobergsgatan. Fran den mel-
lersta delen (mellan Bobergstorget och Terminalgatan) leds dag-
vattnet mot Terminalgatan. Dagvattnet kan med férdel ledas till
parken men eventuellt ligger ledningspaketet i Terminalgatan i
vagen for en sadan 16sning. Ett braddavlopp finns i Terminalga-
tan sd att stora vattenméngder vid behov kan ledas ut norrut mot
Bobergsgatan och 6ster om Brofdstet.

El/Opto

Omrddet kommer att forsorjas med el fran tva elnétstationer som
anldggs i hus C och E. Omradet kommer att forsorjas med fiber
av Skanova och Stokab.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Samtliga byggnader inom planomradet kommer att férsorjas med
fjarrvarme fran Bobergsgatan och av fjarrkyla fran Ropsten via
Gasverksvdgen av Stockholm Exergi.
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Avfallshantering

Sopsugsanldggningen kommer att ta hand om tre fraktioner fér
bostdder (restavfall, tidningar och férpackningar) och en for verk-
samheter (restavfall). Matavfall fran restaurangkok samlas upp i
tank. Miljorum ska anldggas for hantering av de fraktioner som
inte hanteras i sopsugen.

Nar garaget byggs maste sopsugsterminalen vara i kontinuerlig
drift. Om garaget ska byggas ut under Terminalgatan maste ex-
ploatéren anvdnda en metod som innebér att driften av sopsugen
ar sdkrad.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar. For hus D startar ge-
nomforandetiden nér startbesked kan ges.



