Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-18, Dnr 2019-04454

Stockholms Stadsbyggnadskontoret Samradshandling

@ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm
Telefon 08-508 27 300

Planavdelningen Dnr 2019-04454
Susanna Stenfelt 2019-10-12
Telefon 08-508 26 142 Sida 1 (29)

Rebecca Kihiman
Telefon 08-508 27 519

Planbeskrivning
Detaljplan for del av fastigheten Sangléarkan 1 i
stadsdelen Ostermalm, S-Dp 2019-04454

N \ B ' Hela = \ P Yo P -
.\ Vanadisiundan jonl T i "?‘c| c‘ ! nomi '\ 7 ? ‘ A 2
) S L "{ J latematik / - d )
2 ) "¢ vanadisbadet BT \ - N A "y >
AN ?"ﬂ“' u%%“ o, Lo \ X & By \Ostemaims > ‘
= m-an-f\ AT B B\ Ryska T ~O\Tekniska st \ dot ‘TR idrotisplats o <
\ @ \_kyrkan” NN : )

G(PA A\ N \ ‘y __ hégskolan

S5t Georgios -

~VASASTADEN " e

Rt

\ ata ' )
W erds
I AN 2 ol AN

<_., Radmansgatan \\
oo T
ga‘af\' parkeny, T > |
3 '15.‘-‘ e
“593-'
\ i@ y 7

E’ <

o
%
ft=}

N Tegrmér '
Junden Enskild
sser . n

Dansens hus
" Folkets hus—

| e
~ Kungsgatan.

‘, m _torg

.

s

Kvarteret Sdngldrkan markerat med en gul ring.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-18, Dnr 2019-04454

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-04454
Sida 2 (29)

Sammanfattning

Planomradet omfattar del av fastigheten Sanglarkan 1 och avser
tva byggnader pa Skoldungagatan 4 och 6. Fastighetsagaren
Herrsunda Holding AB 6nskar utveckla fastigheten genom en
utokad anvdndning for kontor och hotell jamte befintlig bostads-
anvandning.

Med foreslagen anvandning, med ett musikforlag och en smaskalig
hotellverksamhet i kombination, kan Stockholm locka ett interna-
tionellt affarsméssigt och musikaliskt toppskikt. Utifran ambition-
en att utveckla och pa en gang bibehalla Larkstadens arkitektoni-
ska sdrart tar foreslagna forandringar inom fastigheten sin utgangs-
punkt i stadsdelens karaktar. Forslaget kan sdledes bidra till att
starka savél Stockholms néringsliv som stodja en positiv utveck-
ling av Larkstaden som levande stadsdel och kulturmiljo.

Planforslaget innebér dven att planstridiga byggratter bekraftas och
att en mindre gardsbyggnad kan uppforas. For Skoldungagatan 4
mojliggor foreslagen verksamhet en avkontorisering av byggnaden
och ett aterskapande av den ursprungliga bostadskaraktaren. I syfte
att sdkerstdlla ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen infors skydds- och varsamhetsbestammel-
ser.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att utbka anvandningsbestammelsen till att jamte
befintlig bostadsanvdndning dven mojliggora hotell- och kontors-
anvandning. Planen syftar dven till att bekréfta befintlig planstridig
bebyggelse samt mojliggora for en ny mindre tillbyggnad pa
garden, ett orangeri.

Ett vidare syfte ar att inféra skydds- och varsamhetsbestammelser
som sdkerstaller ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
vadrdefulla bebyggelsen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL eller MB att en miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Samrad: oktober-december 2019
Granskning: Q1 2020
Antagande: Q2 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

—  Trafikbullerutredning (Akustikbyrdn, 2019-06-26)

— PM-Dagvatten (AF, 2019-09-03)

— Markteknisk undersékningsrapport geoteknik (Iterio, 2019-08-16)

— PM Geoteknik (Iterio, 2019-08-16)

— PM Serviser (Projektengagemang Teknik & Arkitektur 2019-09-09)

— PM Markmiljé (Iterio, 2019-08-16)

— Antikvarisk forundersdkning (Wilund Arkitekter & Antikvarier,
2019-08-18)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Wenanders, 2019-10-14)

— Trdfikutredning (Iterio, 2019-09-04)

—  VVS Serviser och forsérjningssystem (AF, 2019-08-14)

— Brandtekniskt utldtande (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2019-10-10)

Bildkallor
Planer, sektioner, fasaduppstdllningar och perspektiv ar framtagna
av 3DO Arkitekter. Aldre fotografier: Stockholms stadsmuseum.

Medverkande
Planen &r framtagen av Susanna Stenfelt och Rebecca Kihlman.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att utoka anvandningsbestimmelsen fran befintlig
bostadsanvandning till att &ven mdjliggora hotell- och kontors-
anvandning.

Byggnaderna pa Skoldungagatan 4 och 6 har uppforts till en hogre
hojd dn vad som anges i géllande detaljplan. Befintlig gardsbyg-
gnad vid Skoldungagatan 6 saknar byggrétt. Byggnaderna ar
saledes planstridiga och den nya planen syftar till att bekrdfta den
befintliga planstridiga bebyggelsen samt mojliggéra for en ny
mindre tillbyggnad pa garden, ett orangeri.

Ett vidare syfte &r att inféra skydds- och varsamhetsbestammelser
som sdkerstaller ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
vadrdefulla bebyggelsen.
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Planomrddet markerat med svart ring
Plandata

Lage, markagoforhallanden och areal

Planomradet utgors av del av fastigheten Sanglarkan 1, och om-
fattar de tva byggnader med gard som ar beldgna pa Skoldunga-
gatan 4 och 6. Fastigheten ar beldgen inom kvarteret Sanglarkan
som omges av Skoldungagatan, Friggagatan, Baldersgatan och
Valhallavégen.

Sanglarkan 1 dgs av Herrsunda Holding Aktiebolag. Planomradet
som avser del av Sanglarkan 1 omfattas av 820 kvadratmeter.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

De forhallningssatt till riksintresset som anges i 6versiktsplanens
riksintressebilaga innebér att stadsbilden i stenstaden é&r kénslig for
skalforskjutning och att en utgdngspunkt ska vara att bibehalla
mojligheten att utldsa de dldre byggnadsepokerna. Projekt av stort
allmént intresse och med sdrskilt hog arkitektonisk kvalitet och
relevans kan provas med fokus pa forbattrad helhetsverkan och
omgivande stadsmiljo.

Riksintressen

Fastigheten ar beldgen inom omrade av riksintresse for kultur-
miljovarden, Stockholms innerstad med Djurgarden. Detta innebar
att i planeringen maste hansyn tas till stadens kulturhistoriska vér-
den, dess skonhet och karaktar. Av vikt dr ocksa stadens topografi
och siluett samt stadens taklandskap.
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I riksintresset ingar dven enskilda miljoer, sa kallade vardekarnor,
som pa olika satt vittnar om stadens utveckling. Larkstaden utgor
en vardekdrna som representerar ett tidigt exempel pa terraingan-
passad, oregelbunden stadsplanestruktur och ett bostadsbyggande i
en av dess mer exklusiva former. Omradet har stora kulturvarden
som dr viktiga att bevara.

Gallande detaljplaner
Stadsplan P1 3917A (faststdlld 1952-09-15)

Planen omfattar kvarteren Piplarkan, Sanglarkan, Tradldrkan,
Tofsldrkan, Sidensvansen och Skatan. Planen anger bostadsan-
vandning och medger, for Sanglarkan 1, bebyggelse om tre
vaningar, vind far inredas. Byggréttens hojd begransas i planen, till
12 meter 6ver havet.

Stadsplan P1 7575A (faststdlld 1980-06-12)

Planen innehaller tillaggsbestammelser rorande kvartersmarkens
anvandning enligt Zonplan 70, och reglerar bostadsanvdndning och
bostadsstorlek.

Stadsplan P1 6908 (faststdlld 1969-01-24)

Planen anger omrade for begransning av byggnadsdjupet, mer dn
tva kallarvaningar till ett sammanlagt djup om hogst 7 meter under
vidliggande gata far ej anordnas.

Kulturhistorisk klassificering

Byggnaden pa Skéldungagatan 4 ar markerad med blatt pa Stads-
museets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att byg-
gnaden beddms ha ett synnerligen stort kulturhistoriskt vdarde som
motsvarar fordringarna fér byggnadsminnen i kulturminneslagen.
Blaklassade fastigheter far inte forvanskas, underhallet ska
anpassas till omgivningens karaktar och byggnadens kulturhisto-
riska varden, underhallet ska utforas sa att de sarskilda vardena
bevaras, att dndringar utférs varsamt och med hansyn till byggna-
dens karaktdrsdrag samt med tillvaratagande av byggnadens
kulturhistoriska vérden.

Byggnaden pa Skéldungagatan 6 &r markerad med gront i klassi-
ficeringskartan. Det innebér ocksa ett hogt kulturhistoriskt vérde
och betyder att bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljémadssig eller konstndrlig synpunkt. Gron-
klassade byggnader omfattas av férvanskningsférbud.
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Plan- och bygglagen

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med stéd av stadsmuseets klassi-
ficering och med anledning av att planomradet ar beldget inom
riksintresset for kulturmiljovarden, att bestammelserna om skydd
mot forvanskning enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL)
aktualiseras for fastigheten och for bebyggelseomradet. Déarutover
giller bestimmelserna om varsamhet enligt 8 kap. 17 § PBL.
Bestammelserna innebaér att byggnaderna inte far férvanskas,
underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggna-
dernas kulturhistoriska varden, underhallet ska utforas sa att de
sarskilda vdrdena bevaras, att dndringar utfoérs varsamt och med
hansyn till byggnadernas karaktdrsdrag samt med tillvaratagande
av dess kulturhistoriska vérden.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornminnen pa eller i direkt nérhet till planom-
radet.

Forutsattningar
Kulturhistorisk vardefull miljé

Bebyggelseomrade

Larkstaden representerar de tydligaste och basta exempel pa en
modern stadsplanering fran borjan av forra seklet. I stallet for att
mekaniskt forlanga rutnétet skulle férankring sokas utifran platsens
forutsattningar. En konstnérlig syn genomsyrade gestaltningen,
fran planen till minsta byggnadsdetalj. Forebilder hamtades fran
tiden fore det industriella genombrottet, dédr det hantverksmassiga
stod hogt i kurs. I Per Olof Hallmans regi gestaltades Larkstadens
karaktéaristiska och smaskaliga stadsrum med Engelbrektskyrkan
monumentalt placerad i fokus.

Omradets arkitektur praglas av jugendvillor narmast Valhallava-
gen, nationalromantisk bebyggelse i tegel fran 1910-talet samt
1920-talsklassicism. Under stadsdelens tillkomstar har stilidealen
skiftat men den hantverksmassiga kvaliteten i genomférande har
alltjamt kunnat upprétthallas. Resultatet &r en sammanhallen och
kontinuerlig stadsmiljé med betydande inslag av grénska som
medvetet introducerats. Den kuperade topografin i stadsdelen samt
kvarterens 6ppna karaktar forstarker ytterligare det pittoreska och
pa en gang urbana uttrycket.

De har aktuella byggnaderna inom fastigheten Sanglarkan 1 upp-
fordes under aren 1909-10 respektive 1912-14 i Larkstadens andra
utbyggnadsfas och tillhor de i sdrklass tidigaste nationalromantiska
tegelbyggnaderna i Stockholms innerstad.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-18, Dnr 2019-04454

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-04454
Sida 8 (29)

Omradet bestod vid uppforandet till stérsta delen av samman-
byggda enfamiljshus med bakomliggande tradgéardar. Idag finns
endast ett begrdnsat antal enfamiljsbostdder kvar i omradet. Flertal
byggnader har konverterats till flerfamiljshus eller kontoriserats.

Stockholm, Lirkstaden. Friggatan och Skoldungagatan

Vykort frdn 1920-talet, Friggagatan — Skéldungagatan,kvarteret
Sdngldrkan till héger.

Befintlig bebyggelse

Skéldungagatan 4 uppfordes aren 1909-10. Byggherre var ingenjor
Hugo Theorell och arkitekt var Folke Zettervall. Huset uppfordes
som en kombinerad bostad at byggherren och hans ritkontor Theo-
rell Ingenjorsbyra AB.

Byggnadens fasader ar murade i munkférband av hardbrant tegel
och har en sockel av huggen granit. Entrén har en omfattning av
granit som krons av ett skulpterat 6verstycke med stiliserade blom-
motiv och Art Nouveauinspirerade husnummermarkeringar. Fonst-
ren har en fri placering, burspraket karaktdren av en liten 16kkupol.
Fjarde vaningen bestar av ett frontespisparti och mansardfonster i
det nedre takfallet. Taket ar brutet och klatt med kopparplat.

Vid den sodra gaveln finns en tegelportal som leder in till garden.
Husets sodra gavel har en rik gestaltning med en terrass pa andra
vaningen och en karnap som vilar pa tva kraftiga granitkonsoler.
Karnapen har en trastomme och blyinfattade fonster. Pa gavelspet-
sen sitter dekorationer i form av ansikten. Gardsfasaden har en
frontespis i likhet med gatufasaden men domineras huvudsakligen
av en trapphusvolym.
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Skéldungagatan 4, gatufasad samt gavelfasad mot séder och entrégdrden.

Byggnaden har byggts om ett flertal ganger, for savél bostads- som
kontorsindamél. Ar 1990 sammanslogs denna fastighet med den
intilliggande fastigheten och vdaggen mellan de tva husen 6ppnades
upp pa samtliga plan. I samband med denna ombyggnad skedde
omfattande fordndringar i husets inre och flera interidrer revs.

Skéldungagatan 6 byggdes av byggmadstaren Nils Andersson Wad-
sjo aren 1912-14, arkitekt var Konrad Elméus. Huset var fran bor-
jan ett rent bostadshus och innehéll férutom en stor vaning i tva
plan for byggherren, en ungkarlslagenhet, en portvaktslagenhet och
tre mindre hyresrum i form av enkelrum och tva tvarummare utan
kok, sa kallade dubbletter pa vinden.

Byggnadens fasader &r murade i munkférband av hardbrént tegel,
ibland monstermurat och har en sockel av huggen granit. Ett bur-
sprak med tegeldekorationer ar centralt placerat i fasaden. I likhet
med byggnaden pa Skoldungagatan 4 finns en frontespis som
omges av tva mansardfonster. Taket &r tackt av skivtackt koppar-
plat. Fasaden anknyter till ett nationalromantiskt stilideal och &r
rustik i sin gestaltning. Ursprungligen hade fasaden en ovanligt
varierad fonstersattning i hojdled. Byggnadens starka materialitet
och den ojamna fonstersattningen gav huset en sarpraglad karaktar.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-18, Dnr 2019-04454

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-04454
Sida 10 (29)

Huset ar ombyggt vid flera tillfdllen. Bland annat har fasadens
vertikalférskjutna fonstersittning dndrats. Ar 1971 byggdes hela
huset om for kontorsandamal. 1990 slogs huset ihop med byggna-
den pa Skoldungagatan 4.

Skoldungagatan 6, gatufasad.

Kulturhistorisk vardebeskrivning

Bada byggnaderna besitter hoga kulturvarden, framfor allt genom
deras roll som en del av helheten Larkstaden. Utifran detta perspe-
ktiv har byggnaderna mycket hoga stadbyggnadshistoriska, arki-
tekturhistoriska och arkitektoniska véarden. En viktig komponent i
detta sammanhang dr byggnadernas innergardar, trots att de idag i
viss man ar férvanskade.

Interiort har byggnaderna, trots att flera utrymmen genomgatt
ombyggnader och férdndringar som idag skulle betraktas som
ovarsamma och forvanskande, fortfarande arkitektoniska och
arkitekturhistoriska kvaliteter och vérden. I byggnaderna finns
aven teknikhistoriska varden, i form av byggtekniska och instal-
lationstekniska innovationer fran uppférandetiden. Detta giller
framfor allt i Skoldungagatan 4.
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Interiérerna bestar i huvudsak av den typ av vitmalade och relativt
kraftigt ombyggda rum som ofta aterfinns i kontoriserade bostader
runt om i landet. Trots det finns det flera utrymmen med bevarade
fasta snickerier, takstuckaturer och parkettgolv. I bada byggnader-
na finns dven bevarade eldstdder. I Skdldungagatan 4 finns &ven
tva séllskapsrum, vars interiorer och ytskikt ar osedvanligt vélbe-
varade. Det handlar om bostadsdelens stora sdllskapsrum/ biblio-
tek, med 6ppen spis och huvudtrappans fortsittning som en intern-
trappa upp till de fore detta sovrummen, samt biljardrummet under
taknocken. I denna byggnad &r dven huvudentrén med tillhérande
trapphus relativt védlbevarad.

o
BBE 486

¥

e

Kvarteret Sdngldrkan, vy mot séder, dver gdrdarna
Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Friggagatan gar pa en hojdrygg och marken sluttar relativt brant
ner mot Valhallavigen och Ostermalmsgatan. Enligt den byg-
gnadsgeologiska kartan for Stockholm bestar marken inom plan-
omradet av i huvudsak berg. Pa garden finns dock ett omrade
markerat som lera.

Markytan pa garden inom Skoldungagatan 4 har en plush6jd kring
+26,7.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten och markavvattning

Fastigheternas system for dagvattenhantering innebér takav-
vattning via 6ppna stupror som mynnar pa innergard och mot
gatan. Dagvattnet fran planomradet leds idag tillsammans med
spillvatten i kombinerade avloppsledningar till Henriksdals
reningsverk varifran det slapps ut renat i Strommen.

Grundvatten

Med anledning av planomradets topografi ar det inte sannolikt att
det finns nagot storre grundvattenmagasin pa platsen. I en prov-
tagningspunkt uppmadttes en vattenyta pa niva +23,7. Detta vatten
forekommer sannolikt i ett mindre magasin i en lokal grop i ber-
gets overyta.

Oversvamningsrisker

For Sanglarkan 1 ansdtts berdkning av dagvattenfloden for ett regn
med 10 ars aterkomsttid och 10 minuters varaktighet. Dimensione-
rande regnintensitet till 228 1/s*ha. (P104) Med paslag for klimat-
faktorn 1,25 fas dimensionerande regnintensitet 285 1/s*ha. Maxi-
mala dagvattenfloden berdknas utifran detta vilket ger regndjupet
17mm/m? efter 10 min.

Taksida mot gatan medtas inte i berdkning eftersom den blir of6r-
andrad och dagvatten fran hangrannor mynnar vid gatan och
kommer forbli sa i framtiden.

Miljokvalitetsnormer vatten

Planomradet ingdr i Strommens tillrinningsomrade. Strommen &r
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebdr att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenfore-
komsten. Den ekologiska statusen &r idag otillfredsstdllande
(VISS, 2019-04-11). Enligt miljokvalitetsnormen ska mattlig eko-
logisk status uppnas till ar 2027. Den kemiska statusen dr idag ej
god (VISS, 2019-04-11). Enligt miljokvalitetsnormerna ska god
kemisk ytvattenstatus uppnas med undantag av bromerade difeny-
leter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Offentlig service

Skola och forskola
I planomradets omedelbara narhet ligger Tyska skolan och Engel-
brektsskolan, dven ett flertal forskolor finns i dess anslutning.

Kommersiell service
Planomradets mycket centrala ldge i innerstaden innebér nérhet till
kommersiell service.
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Gator och trafik

Gatunat

Sanglarkan 1 nas via Baldersgatan. Access tillbaka till Valhalla-
vagen sker via Skoldungagatan eller pa parallellgatan Friggaga-
tan/Tyrgatan.

Trafikflodet pa omliggande gator ar lagt dar Baldersgatan, som ar
den enda infarten till omradet, har hogsta flodet pa cirka 300 for-
don/dygn. Valhallavagen trafikeras av cirka 21 500 fordon/dygn.

Biltrafik

Omradet har gatuparkering utmed kantsten och ett fatal snedstdllda
parkeringar pa Skoldungagatan. Ett flertal ambassader &r beldgna i
kvarteren med tillhérande parkering for beskickningsfordon pa
gatan.

Fastigheten pa Skoldungagatan 4 har fem parkeringar for hyres-
gdsterna pa innergarden som nas via en portik. Vid Skoéldunga-

gatan 2 finns en lastplats och en RH-parkering finns vid Skoéld-

ungagatan 6.

Cykeltrafik

Cykling sker i blandtrafik pa omkringliggande gator men omges av
pendelstrak pa Valhallavdagen, Odengatan och Karlavagen. Utpe-
kade huvudstrak 16per langs Danderydsgatan/Engelbrektsgatan och
Drottning Kristinas vag.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet &r mycket val utbyggt med nérhet till
lokalbuss, stombuss, linje 4 och 6, tunnelbanan, station Tekniska
Hogskolan, samt Roslagsbanan, station Stockholm Ostra.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Jordprovtagningar har utférts och resultaten fran utférda labora-
torieanalyser pavisar generellt forhojda halter (>KM) av flera
parametrar, primdrt kvicksilver, bly samt PAH-H i samtliga ana-
lyserade prover. Vid ett fatal punkter 6verskred dven uppmatta
halter av zink, barium och PAH-M riktvarden fér KM och MRR.
Halter som &verskrider riktvarden for MKM av bly uppmittes i en
punkt.

Uppmitta halter av 6vriga petroleumkolvaten var generellt 1aga
och dverskrider inte riktvarden for KM.
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Inga halter av BTEX uppmittes i analyserade prover. Inga halter
av PCB uppmittes i analyserat prov.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft innehalls for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 25-30 pg/m?® (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?®. Halten av kvdvedioxid ar 36-48
ug/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Sk6ldungagatan och Val-
hallavdagen. Ljudnivan langs Skéldungagatan ar 55-60 dBA ekvi-
valent ljudniva pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.

For kontor och hotellverksamhet finns det inga riktvarden att
forhalla sig till avseende ljudnivaer utomhusniva fran trafikbuller.

Om bostdder ska etableras i byggnaderna finns det goda mojlig-
heter att tillskapa tyst sida mot garden da ljudnivaerna pa garden
ligger mellan 50-55 dBA ekvivalent ljudniva. Ljudnivaerna mot
gatan uppfyller enligt stadens 6vergripande bullerkartldggning rikt-
vardena enligt Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Delar av fastigheten uppnar dven stadens hogre ambitionsniva
avseende trafikbuller pa 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Farligt gods
Det finns ingen led for farligt gods i anslutning till planomradet.

Planférslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget syftar till att utover befintlig bostadsanvandning dven
mojliggora for kontors- och hotellverksamhet inom fastigheten.
Detaljplanen ska dven bekrédfta befintliga byggratter, sdsom
huvudbyggnadernas egentliga hojder, en vintertradgard pa garden
inom Skéldungagatan 6 samt dess underbyggda gard. Aven ett
orangeri pa garden inom Skoéldungagatan 4 ingar i forslaget.

Inom Skoéldungagatan 6 avses kontorsanvdndningen inrymma en
musikforlagsverksamhet. Inom Skoéldungagatan 4 utvecklas hotell-
verksamheten och blir en utdkad del av det befintliga hotellet Ett
Hem, pa Skoldungagatan 2. Verksamheten riktar sig till gaster eller
sdllskap med énskan om en viss avskildhet och exklusiv standard.
Avsikten dr att verksamheterna ska forsorja och stétta varandra.
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Tillsammans med forlagsverksamheten kan hotellet mota de
kraven pa arbetsro, service och enskildhet som kravs for att ta
emot varldsartister i Stockholm.

Ett Hem pa Skéldungagatan 2, vars befintliga verksamhet avses utvecklas
inom grannbyggnaden (till vdnster utanfér bild).

Forslaget innebaér att cirka tio hotellrum kan erhallas.

Om bostéder skulle etableras i byggnaderna uppskattas atta styc-
ken ldgenheter per byggnad kunna tillskapas.

De aktuella byggnaderna dr idag sammanbyggda och forslaget
innebdr att de aterstalls till tva separata byggnader. Tva passager
kommer dock att finnas mellan byggnaderna, for att underlatta
integration mellan verksamheterna, pa entréplan samt i kallarplan.

Forandringarna ska ske med stor varsamhet och med respekt for
den ursprungliga gestaltningen. I syfte att sédkerstalla ett 1angsiktigt
bevarande av den kulturhistoriskt vdrdefulla bebyggelsen foreslas
skydds- och varsamhetsbestimmelser inforas i detaljplanen.
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Skéldungagatan 4 och 6, pla(')'rslag med vdxtus och ny grén gdrdsgestaltning

Skdldungagatan 4

Nér byggnaden omdanas till hotell kvarstar den for Larkstaden
karaktdristiska interitra dispositionen for ett enfamiljshus. Det
innebdr att gemensamhetsutrymmen och sallskapsrum aterfinns i
de nedre vaningsplanen och sovrummen placeras hogre upp i
huset.

Pa entréplanet inryms dven arbetsrum for sammantraden, kontor
och lounge liksom ett gemensamt kok dér gasterna kan interagera
med hotellets kockar. Det vdlbevarade sdllskapsrummet/biblioteket
pa plan tva samt biljardrummet hogst upp i byggnaden kommer att
bevaras intakta och integreras i hotellverksamheten. Den ursprung-
liga karaktdren dr tankt utgora utgangspunkt och inspirationskalla i
den nya interiéren ndr byggnaden avkontoriseras och hotellet etab-
leras i byggnaden.

Huvudtrapphusets gardsingang planeras utgora huvudentré till
hotellet. Den senare tillkomna porten ersdtts med glasdorrar for att
skdnka dagsljus i entrén. Med avsikt att forbattra gést- och perso-
nalfléden inom hotellet dterskapas den gamla portvaktsfunktionen,
hotellets géster kan da tas emot direkt innanfor grinden. Pa gavel-
fasaden foreslas darfor de tva fonstren i bottenvaningen att ersattas
med smdsprojsade fonsterddrrar. Aven ett fénster pd plan 1 fore-
slas ersattas med en sprojsad fonsterdorr.
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Skéldungagatan 4, befintlig gavelfasad Skéldungagatan 4, gavelfasad enligt planférslag

Kallarplanet inreds med beredningskok samt service- och for-
varingsutrymmen. For att minimera ingrepp i befintlig byggnad
foreslas ett teknikrum etableras under det orangeri som foreslas
uppforas pa garden. Teknikrummet nds via kéllaren.

De fonster pa gatufasaden som idag ar osprojsade, byts ut till
fonster lika ursprungliga.

Gatufasader for Skéldungagatan 6 och 4. Befintliga fasader till vinster och fasader med rekonstruerade fénster
enligt planforslag till hoger.

Pa Skoldungagatan 4 foreslas ett fonster i gardsfasadens botten-
vaning att ersdttas med en sprojsad fonsterdorr, sa att tradgarden
och koket forbinds med varandra. Ytterligare ndgra 6ppningar i
fasaden mot garden foreslas forandras for att mota den nya verk-
samhetens krav.

Pa takets Gstra sida mot garden foreslas ett takfonster flyttas nagot
for att ge plats for ny hiss. Fordndringarna syftar till att tillgéanglig-
hetsanpassa byggnaden.
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Orangeriet

Ett orangeri om cirka 20 kvadratmeter foreslas uppforas pa garden.
Med en placering direkt pa den befintliga tradgardsmuren i gardens
nordostra horn kan byggnadselementen samspela arkitektoniskt.
Med en sméacker konstruktion, brutet tak och ett smaskaligt sprojs-
verk och med en sockel av natursten eller tegel ges orangeriet en
karaktédr som knyter an till huvudbyggnadens skala och hantverks-
madssiga uttryck. Under huset etableras ett teknikrum.

Gdrdsrummets utformning

s

gdrden och den gamla

e

Hela gardsmiljon omdanas, den hardgjorda ytan med parkering
som idag tar hela gardsrummet i ansprak omvandlas till en gron-
skande trddgard i anslutning till det nya orangeriet. En gron och
smaskalig markplanering i samspel med den nationalromantiska
arkitekturen ska dven bidra till att férankra orangeriet i sin omgiv-
ning. Endast naturmaterial som natursten och grus far anvandas i
den kulturhistoriskt vardefulla Léarkstaden.

En mangfald av véxter bidrar till 6kade ekosystemtjanster, som
pollinering. Véaxtbdddarna har &ven till uppgift att rena och maga-
sinera dagvatten. Tradgarden ar dven tankt skapa delaktighet for
hotellets géster, i skotsel av blommor och orter.
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Med en omsorgsfull markgestaltninso relaterar till stadsdelens
nationalromantiska karaktdr, omvandlas dagens parkeringsplats
till en vialkomnande och gron entréplats. Referensbild.

Hotellets huvudentré placeras mot garden och i syfte att tillgdng-
lighetsanpassa entrén foreslds gardens niva sdnkas cirka 0,4 meter.
Da kan anpassning av nivaerna ske utan ingrepp i den vardefulla
byggnaden.

Skdldungagatan 6

Den for Larkstaden sa karaktédristiska interiora dispositionen for
stadsdelens enfamiljshus kommer till viss del att kvarsta genom att
vaningsplanet en trappa upp iordningstalls for gemensamhetsut-
rymmen och sédllskapsrum. Vaningsplanen hogre upp avses fa en
mer privat karaktdr med arbets- och métesrum. Entréplanet, som
delvis ar forsankt under markplan, inreds med service- och for-
varingsutrymmen.
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Det befintliga trapphuset, tillkommet pa 1970-talet bibehalls, men
bjdlklaget direkt innanfor gatuentrén tas bort sa att det bildas en for
det tidiga 1900-talet karaktaristisk forstuga med hogt i tak. Ingan-
gen till trapphuset sker via den bevarade ursprungliga porten mot
gatan.

Pa garden foresldas marknivan sankas cirka en meter i anslutning
till fasaden. Avsikten dr att skapa en mojlighet att ga ut pa garden
direkt fran det nagot forsdnkta entréplanet. Tre stycken igensatta
kallarfonster aterupptas och ersatts med fonsterdorrar.

Gdrdsfasader for Skoldungagatan 4 och 6. Befintliga fasader till vinster och fasader med rekonstruerade fonster
och dndring i bottenvaning samt tak enligt planforslag till hoger.

Ovriga planerade forindringar i fasaderna beror fonster och syftar
till att dterskapa ett mer ursprungligt utseende.

Vintertrddgard

Utifran ambitionen att utveckla Larkstadens arkitektoniska sarart
foreslas den befintliga vintertradgarden pa garden att omdanas.
Byggnaden ges ett sadeltak och dess gestaltning ska knyta an till
den nationalromantiska byggnadsstilens arkitektoniska repertoar.
Vintertradgarden &r cirka 20 kvadratmeter.

Gdrdsrummens utformning
Garden kommer &ven fortsdttningsvis av vara forsedd med grona
planteringar.

Det befintliga bankvalvet som ar placerat under garden, med for-
bindelse fran huvudbyggnaden, bekraftas i planen och foreslas an-
vandas for tekniska installationer.
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Skéldungagatan 6 och 4 fasader med rekonstruerade f bnster och ny
markgestaltning enligt planférslag.

Trafik

Angdring, varutransport och avfall

Angoring sker likt idag fran Skéldungagatan. Varuleverans- och
avfallshantering till fastigheten kommer att ske via Skéldunga-
gatan, vilket inte &r nagon forandring fran tidigare situation.
Leveranser for hotellet sker via befintlig lastplats pa Skéldunga-
gatan 2.

Trafikalstringen for leveranser och avfallshantering bedéms
motsvara eller understiga den alstring som férsvinner i och med
den besoksverksamhet som bedrivs inom byggnaderna idag.

Avfallshantering

Hamtning av fraktionerna blott avfall fran restaurangen, papper,
glas, kartong, plast, metall och blandavfall kommer att ske en gang
per vecka via entrén mot gatan pa Skoldungagatan 4. Trappan till
entrén forses med lyftbord. Avstand mellan entrén till befintlig
lastplats é&r cirka 25 meter.

Da hotellet planerar att bedriva restaurangverksamhet kommer
fettavskiljare installeras med en kopplingspunkt i ndrheten av
entrén.

Parkering
Parkeringsbehovet for hotellverksamheten bedoms som ringa da fa
gaster beddms anldnda i egen bil.
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Idag bestar Skoldungagatan 6 av kontor som inte har tillgang till
parkering pa fastigheten. Déarfér bedoms behovet som litet och
med utgangspunkt i kvarterets centrala lage och det goda kollektiv-
trafiklaget foreslds inga parkeringsplatser for Skoldungagatan 6.

Da planen &ven foreslas tillata bostdder finns mojlighet att ater-
skapa parkeringsplatser pa innergarden pa Skéldungagatan 4.

Cykeltrafik

Cykelparkeringsbehovet kan tillgodoses finns pa innergarden for
Skoldungagatan 4. Det finns dven mojlighet att tillskapa cykelrum
inomhus i Skéldungagatan 6.

Tillganglighet

Planforslaget innebar att marknivan pa innergarden pa Skold-
ungagatan 4 kommer att sdnkas nagot for att fa till en tillgéanglig
entré pa baksidan av huset. En RH-plats kan vid behov tillskapas
inom tio meter pa innergarden.

Raddningstjanst

Skoldungagatan 4 planeras for att inrymma hotell vilket innebéar
verksamhetsklass Vk4. Byggnaden forses med tva invandiga, av
varandra oberoende, trapphus som bada leder direkt till det fria
vilket innebér att rdddningstjdnstens hjalp inte erfordras for
utrymning. Byggnaden forses med automatisk vattensprinkler.

Skoldungagatan 6 planeras for fortsatt kontorsverksamhet vilket
innebdr verksamhetsklass Vk1. Byggnaden forses med tvd invan-
diga, av varandra oberoende, trapphus som bada leder direkt till
det fria vilket innebér att raddningstjanstens hjdlp inte erfordras for

utrymning.

Om fastigheten utvecklas for bostadsanvdndning, verksamhets-
klass 3A, kan respektive byggnad forses med ett trapphus. Detta
forutsatter att raiddningstjansten kan bista vid utrymning och na
samtliga lagenheter med sin stegutrustning. Mot gard sker da ut-
rymning med raddningstjdnstens béarbara stege vilket innebar att
lagenheter nas inom 11 meter. Lagenheter 6ver denna niva utfors
genomgaende mot gata. Lagenheter mot gata kan nas med stegbil
upp till 23 meter.

Teknisk forsérjning

Dagvatten
Andring av verksamheten inom Sé&nglirkan 1 bedéms ha liten
paverkan pa dagvattenhanteringen i omradet.
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Takdagvattnet pa gardssidan avvattnas in mot gardarna via stupror.
Dessa foreslas ledas mot vaxtbdddar med inbyggd fordréjningszon
(kant som mojliggor att vattnet kan bli staende). For hantering av
takdagvattnet kan dessa byggas upphdjda relativt resten av inner-
garden. Viaxter och jordlager kan tdckas efter plantering med bark-
flis som renar dagvattnet och minskar médngden som behdver
dréneras till ledningsnatet. Samtliga trad placeras i skelettjord for
att bidra till lokalt omhédndertagande av dagvatten och for att ge
trdden goda forutsattningar.

Stupror fran koppartak med anslutning mot hardgjord yta, ansluts
till avskiljningsbrunnar fér omhéndertagande och behandling av
kopparhaltigt regnvatten. I avskiljningsbrunnar monteras demon-
terbara brunnskorgar med filtermassa med kapacitet att adsorbera
tungmetaller. Brunn i markplan forses med krage for att hindra
flode fran omkringliggande markytor. Utlopp fran avskiljnings-
brunnar ansluts till dagvattensystemet.

Vatten och aviopp
Byggnaderna ansluts till befintliga néit och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

EL/Tele
Byggnaderna ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljébeddmning
behover goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora vdsentlig
paverkan pa milj6, kulturarv eller manniskors halsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse och stadsbild
Planforslagets paverkan har bedomts i en antikvarisk konsekvens-
analys.

Forslagets pdaverkan pa staden sett pd distans:

Forslaget bedoms inte paverka riksintressets vardekarna eller
stadsdelen pa distans. De exteriora férandringarna &r av en sadan
art att de inte kommer att upplevas pa avstand.

Forslagets pdverkan pd det néira stadsrummet:

Forslaget bedoms inte paverka riksintressets vardekérna eller det
ndra stadsrummet negativt. De forandringar som féreslas kommer
snarare att ldka gaturummets kulturhistoriska karaktar.

Forslagets paverkan pa kvartersniva:

Under forutséttning att de forandringar som foreslds pa gavel- och
gardsfasaderna haller hog verkshojd och &r vél anpassade till byg-
gnadernas respektive karaktdrer samt att gardsbyggnaderna, mark-
behandlingen och den tillkommande vaxtligheten anpassas till ute-
miljons kulturhistoriska karaktédr, bedéms paverkan pa kvarteret
kunna bli konsekvensneutral. Positivt pa kvartersniva ar att de
sekundért upptagna passagerna mellan de bada byggnaderna byggs
igen, sd att de aterigen separeras fran varandra, dven om det efter
ombyggnaden kommer att finnas tva passager. Detta kommer att
tydliggora den kulturhistoriska karaktdren av exklusiva enfamiljs-
hus, med egen innergdrd.

Pdverkan pd berérda och intilliggande byggnaders konstruktion:
Forslaget kommer att medféra paverkan pa de bada byggnadernas
konstruktion, bade i fasad och i inre barverk. Géllande interiora
konstruktioner och barverk, bedéms det krdavas mer utforliga
undersdkningar av byggnaderna, for att avgora och vérdera graden
av paverkan pa kulturvéardena. Vad géller paverkan pa intilliggande
byggnader tycks paverkan bli mycket 1ag.
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Forslagets pdverkan pa byggnadsniva:

Forslaget kommer att paverka de bada byggnadernas kulturvérden,
saval negativt som positivt. I Skoldungagatan 4 kommer uppdel-
ningen av befintliga rum till hotellrum, med tillhérande badrum, att
medfora att framfor allt sallskapsrum pa vaningen tva trappor upp
delas pa ett, ur kulturhistorisk synvinkel, negativt sitt. Samtidigt
innehaller forslaget andra atgarder som ar positiva for byggnadens
kulturvérden, som att det vdlbevarade sdllskapsrummet/biblioteket
far en relevant funktion i en for byggnaden lamplig kontext.

Den planerade hotellverksamheten, med en smaskalig inriktning
dér privatbostadens karaktdr &r en del av affdrsidén, ligger val i
linje med hur byggnaden en gang var tankt att anvdndas. Detta ar
positivt for hur byggnaden kommer att uppfattas och kommer dven
att vara styrande for hur dndringarna kommer att utformas.

Ett liknande resonemang gar att féra dven for Skéldungagatan 6,
dven om brukandet av huset d@ven fortsittningsvis kommer att vara
kontorsverksamhet.

For att byggnaderna inte ska férvanskas och for att &ndringarna ska
bli varsamma, krdvs att mycket stor vikt ldggs pa att utforma var-
samma och anpassade 16sningar under savél projektering som
byggproduktion. Det krdvs ocksa stor kunskap om hur husen, rent
byggtekniskt dr utformade och hur man idag utfér och framstéller
byggnadsmaterial och utféranden som éar férenliga med de bada
byggnadernas kulturhistoriska karaktar.

Hydrologiska férhallanden

Dagvatten

Med foreslagen atgird, med fordrojningsmagasin for 5 m® dag-
vatten, innehalls stadens krav att omhéanderta och férdréja 20 mm
nederbord.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten eftersom dagvattenfldden till Stock-
holm Vattens dagvattensystem bedéms minska jamfort med befint-
lig situation. Foreslagen dagvattenhantering innebér att tidigare
avvattning fran takfall mot gata till det kombinerade avloppssyste-
met bibehélls men att avvattningen fran takfall mot gard leds till
fordrojning i vaxtbaddar.

Gardens dagvattenhantering bedoms ha en positiv effekt pa férore-
ningshalterna i dagvattnet. For recipienten &dr det mangden forore-
ningar som paverkar dess status. Berdkningarna tyder darmed pa
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att ett genomforande av planforslaget med foreslagna reningsatgér-
der skulle innebéra en liten forbattring for vattenférekomst Strom-
men. Berdkningarna visar att miljokvalitetsnormerna innehalls.
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Avvattningsplan samt foreslagna dtgdrder for fordrojning av dagvatten

Oversvamningsrisker

Stadens skyfallskartering visar att projektet inte skér av nagra
flodesstrak. Vattnet kommer fortsatt kunna flode dar det flodar
idag.

Miljokvalitetsnorm for vatten
Maojligheten att klara miljokvalitetsnormen for vatten forsvaras inte
med planforslaget.

Lokalklimat

Ekosystemtjanster

Planteringsbaddar pa garden nyttjas for rening och fordréjning av
dagvatten. Planteringsbaddarna bedéms kunna bidra nagot med
biologisk mangfald om vaxtvalen dr genomtédnkta, nektarrika
vaxter dr till nytta for insekter som i sin tur bidrar med pollinering.
Gardarnas grona karaktar utgor aven viktiga estetiska och rekrea-
tiva vdrden till gagn for méanniskors vélbefinnande och hélsa.

Trafik

Gatunat
Planforslaget har inte nagon paverkan pa gatunétet.
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Biltrafik
Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa trafiksystemet for
bilar.

Cykel- och kollektivtrafik™

Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa trafiksystemet for
cykel- eller kollektivtrafik. Det centrala ldget ger mycket god till-
gang till befintlig kollektivtrafik.

Varutransport och angoring

Transporter av leveranser, avfallshantering och angéring till och
fran fastigheten motsvarar eller understiger trafikmangderna for
den verksamhet som idag pagar.

Storningar och risker

Buller, vibrationer och stomljud
For kontor och hotellverksamhet finns det inga riktvarden att for-
hélla sig till avseende ljudnivaer utomhusniva fran trafikbuller.

I nuldget planeras det inte for nagra bostdder i byggnaderna, men
om detta skulle blir aktuellt finns det goda méjligheter att tillskapa
tyst sida mot garden da ljudnivderna pa garden ligger mellan 50-55
dBA ekvivalent ljudniva.

Fororenad mark

Den historiska markanvdndningen indikerar inga allvarliga risker

med avseende pa spridning av fororeningar till mark. Det bedoms

dock kvarsta en viss osdkerhet kring fyllningens ursprung och for-
oreningsinnehall.

Uppmiatta halter medfor att jordmassor inte far hanteras fritt och

overskottsmassor ska borttransporteras till godkdnd deponi/ mot-
tagningsanlaggning. Ateranvindning av massor bedéms som ut-

gangspunkt inte vara lamplig utan vidare atgarder som komplet-

terande provtagningar och riskbedémning

Tidplan

Samrad: oktober-december 2019
Granskning: Q1 2020
Antagande: Q2 2020

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgare ansvarar for genomforandet av alla atgarder inom
kvartersmark i samband med genomférandet. Staden, genom
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exploateringskontoret, ansvarar for framtagandet av erforderliga
avtal.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats och fastighetségare &r ansva-
rig for kvartersmark.

Avtal
Exploateringsavtal ska vara tecknat mellan Staden och fastighets-
dgaren innan detaljplanen antas av stadsbyggnadsnamnden.

Skydds-och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skyddet av
fasaderna samt tva stycken rum och interiérer. Skyddsbestdam-
melserna inférs med fastighetsdgarens samtycke och medverkan.
Sarskilt avtal kring dessa bestimmelser ska uppréttas med Staden
genom dess exploateringskontor innan detaljplanen antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Stadsplan P1 3917A
(faststdlld 1952-09-15), Stadsplan P1 7575A (faststdlld 1980-06-
12), Stadsplan P1 6908 (faststdlld 1969-01-24) helt upphor att gélla
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofoérhallanden
Planen omfattar cirka 820 kvm av fastigheten Sangldrkan 1 som
dgs av Herrsunda Holding AB.

Anvandning av mark
Bostadsanvédndningen kompletteras med hotell- och kontorséanda-
mal.

Skydds- och varsamhetsbestammelser hanfor sig till skydd av
kulturhistoriska vardefulla byggnader pa Skoldungagatan 4 och
Skoldungagatan 6. Skyddsbestammelserna inférs med fastighets-
dgarens samtycke och medverkan. Sarskilt avtal kring dessa
bestammelser ska uppréttas med Staden genom dess exploaterings-
kontor innan detaljplanen antas av stadsbyggnadsnamnden.

Fastighetsbildning

Nagon fastighetsbildning krévs inte for planens genomférande.
Sanglarkan 1 kan genom avstyckning indelas i tva eller flera
separata fastigheter. Lantméterimyndigheten ansvarar for
eventuella fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens
initiativ och bekostnad.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Eventuell intern tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatdren.

Fastighetsbildning
Lantmaterimyndigheten genomfor eventuella fastighetsbildning-
satgdrder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvattnenatgérderna innebar att befintligt system for avvattning
fran takfall mot gata och det allménna avloppsystemet bibehalls
men att avvattning mot gard baseras pa fordrojning och rening i
vaxtbaddar pa garden.

EllTele
Ny byggnad ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Fjarrvarme
Fastigheten dr idag ansluten till fjarrvarme och planeras for att
aven fortséttningsvis vara sa.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran dess att detaljplanen vinner laga
kraft.
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