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Planomrédet markerat med en rod rektangel.

Sammanfattning
Planomradet utgors av fastigheten Forellen 1, som ligger utmed
Sibyllegatan pd Ostermalm i centrala Stockholm.

Planforslaget medger bostdder och centrumverksambhet i
entrévaningen. Syftet med planen &r att bekrédfta nuvarande
anvéandning och gor det befintliga gardshuset i en vaning
planenligt. Planen medger ingen ytterligare tillbyggnad, men
gardshuset kan byggas om fran lokal till bostad.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att bekrdfta nuvarande
markanvandning och méjliggéra ombyggnad av en del av en
befintlig husldkarmottagning till en bostadsldgenhet. En del av
den aktuella byggnaden som foreslas bli majlig att bygga om till
bostad ligger pa mark som i nuldget inte i far bebyggas. Denna
del utgors av en befintlig gardsbyggnad i en vaning som enligt
planférslaget blir planenlig och kan ligga kvar och byggas om till
en lagenhet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

For planarbetet géller foljande tidplan:

Samrad 2019-11-09 till 2019-12-17. Preliminér tidplan for
granskning ar kvartal 2 2020 och antagande kvartal 2 eller 3
2020.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor d@ven denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen &r framtagen av Erik Isacsson pa Stadsbyggnadskontoret.

Planférfarande
Planen handldggs med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att bekrafta nuvarande
markanvandning och mojliggora ombyggnad av en del av en
befintlig husldkarmottagning till en bostadsldgenhet. En del av
den aktuella byggnaden ligger pa mark som inte far bebyggas.
Denna del utgors av en befintlig gardsbyggnad i en vaning som
enligt planforslaget blir planenlig och kan ligga kvar och byggas
om till en ldgenhet.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Forellen 1 och uppgar till
962 kvm. Fastigheten dgs av bostadsrattsféreningen Forellen 1.
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Planomrddet dr markerat med en réd rektangel.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm anges att planomradet ligger
inom omrade dér kompletterande bebyggelse kan provas inom
ramen for befintlig markanvandning. Fér Ostermalm ndmns i
oversiktsplanen ett behov av att forstarka det offentliga rummet
och komplettera befintlig struktur med grénska och fickparker.

Gaéllande detaljplaner

Foljande detaljplaner och tilldgg berors av den foreslagna
detaljplanen. Planerna och tillaggen upphévs i sin helhet inom
fastigheten Forellen 1 nér denna plan vinner laga kraft.

Stadsplan P1 2331 (faststalld 1940-02-09)

Stadsplanen reglerar byggnadshéjd till maximalt 22,3 meter 6ver
gata, ett maximalt husdjup fran gatan pa 15 meter och en
maximal takvinkel pa 30 grader. Vidare regleras att maximalt 7
vaningar far ordnas, varav bottenvaningen maste utgoras av lokal
for affarsandamal eller liknande om 7 vaningar uppfors. Icke
storande verksamheter far anordnas under gardsbjélklaget, i
ovrigt far innergarden inte bebyggas.

Stadsplan P1 6908 (faststdlld 1968-07-16)

Tillagget innebdr en komplettering med en begrdnsning av
byggnadsdjupet till tva vaningar under angransande gata om inget
annat anges i gdllande plan.

Stadsplan P1 7575A (faststélld 1979-11-27)

Tillagget innebdr en komplettering med
anvandningsbestimmelser for bostdder som saknas i plan P 2331.
Tillagget reglerar ocksa att nya byggnader for bostader ska
utformas sa att den genomsnittliga ldgenheten far minst 4
rumsenheten (3 rum och kok).

Detaljplan P 2002-11341 (laga kraft 2004-05-24)

Tilldgg som innebdr att férbudet mot vindsinredning upphévs.
Mojlighet finns att ordna takfonster i den man det inte ar
oldmpligt ur kulturmiljésynpunkt.

Riksintressen
Planomradet ligger i sin helhet inom riksintresset for
kulturmiljovard, Stockholms innerstad med Djurgarden.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Fastigheten utgors forutom av huvudbyggnaden utmed
Sibyllegatan samt ett gardshus d@ven av en innergard om drygt
360 kvm. Planomradet utgors till storsta delen hardgjorda ytor.
Tva storre 1ovtrad finns pa innergarden inom fastigheten.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt stadens byggnadsgeologiska karta bestar marken inom
fastigheten av berg i dagen. Planomradet ar bebyggt och omfattar
inte nagot omrade dar ras eller skred kan befaras.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt stadens skyfallskartering finns ett mindre omrade pa
innergdrden som l6per risk att 6versvaimmas vid skyfall.
Maxdjupet vid ett skyfall har berdknats till mellan 0,1 och 0,3
meter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt
VISS i juni 2019 har Strémmen otillfredstdllande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Strommen ar mattlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus. For den
kemiska ytvattenstatusen finns undantag fér bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Undantag med
tidsfrist till 2027 finns for antracen, bly och blyféreningar samt
tributyltenn foéreningar.

Dagvatten

Dagvatten inom fastigheten leds idag i kombinerade ledningsnat
till reningsverket i Henriksdal. Enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi ska dagvattnet i mojligaste man tas omhand
inom befintlig fastighet.
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Stadsbild och befintlig bebyggelse
Bebyggelsen inom fastigheten uppfordes ursprungligen 1881 och
ar den dldsta byggnaden inom kvarteret Forellen. Byggnaden har
genomgatt en del dndringar sedan den uppfordes, bade vad géller
fasadutformning, inredning av vind till bostdder och férandringar
av entrévaning. Entrévaningen utgors av lokaler for

lakarmottagning samt en mdbel- och inredningsbutik.

Fasad mot Sibyllegatan. Foto: Martin Wernersson WSP.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomrade ligger i sin helhet inom riksintresset for
kulturmiljévard, Stockholms innerstad med Djurgéarden. Den
enskilda byggnaden pa Forellen 1 ar gulklassad vilket innebér att
bebyggelsen ér positiv for stadsbilden och med ett visst
kulturhistoriskt varde”. Det dr den ldgsta graden av de byggnader
som Stadsmuseet har klassificerat.

Byggnaden har under arens lopp byggts om och édndrats bade

invandigt och utvandigt med fasaddndringar mot gatan. Bland
annat har vindsvaningen inretts till lagenheter under slutet av

1980-talet.

Offentlig och kommersiell service

Skola och férskola
Narmsta skola &r den fristdende grundskolan Carlssons skola,
beldgen cirka 200 meter 6ster om planomradet. Inom 300 meter
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fran planomradet finns fem férskolor, kommunala samt
Montessoriforskolor.

Sjukvard

Inom andra delar av kvarteret finns ytterligare en
lakarmottagning. Viss vard finns &ven inom grannkvarteret
Ynglingen pa andra sidan av Sibyllegatan.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och parkering

Néarmaste gator ar Sibyllegatan, som angransar till planomradet,
samt Karlavdgen, Kommendodrsgatan och Nybrogatan som
omgdrdar kvarteret Forellen. Sibyllegatan &r en stadsgata med ett
gaturum pa cirka 18 meters bredd och rymmer férutom kérbanan
aven kantstensparkering samt relativt breda trottoarer pa bagge
sidor. Det saknas separata cykelbanor. Cykling sker i blandtrafik.

Bilparkering sker pa gatan. Ett mindre parkeringsgarage finns
tvars pa andra sidan Sibyllegatan i kvarteret Ynglingen.

Gang- och cykeltrafik
Cykelparkering finns pa innergarden.

Sédra delen av innergdrden har bland annat plats for cykelparkering
och rymmer en mindre gdrdsbyggnad for avfallskdrl. Foto: Martin
Wernersson WSP.
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Kollektivtrafik

Néarmaste tunnelbanestation dr Stadion, vars entré vid Karlavigen
ligger pa ett avstand av knappt 200 meter fran planomradet.
Ostermalmstorgs tunnelbanestation ligger knappt 300 meter
soderut langs Sibyllegatan. Ett flertal busslinjer passerar pa
Karlavégen strax norr om planomradet, samt ldangs Sibyllegatan.

Tillganglighet

Fastigheten har entré fran Sibyllegatan. Kantstensparkering finns
utmed Sibyllegatan. Narmaste parkeringsplats for rorelsehindrade
ligger utmed Sibyllegatan, omkring 11 meter fran byggnadens
port.

Stoérningar och risker

Luft

Enligt miljoforvaltningen berdknas halten av NO; inom
planomradet for det 8:e vérsta dygnet ligga pa mellan 36 och 48
pg/m°, vilket understiger miljokvalitetsnormen som séger att
maximalt 60 pg/m” inte far éverskridas. For partiklar, PM10,
berdknas halten inom planomradet ligga pa mellan 20 och 25
ng/m? for ett medeldygn. Miljokvalitetsnormen anger att 30
pg/m° inte far 6verskridas.

Buller, vibrationer

Trafikbuller ar enligt miljoférvaltningen den viktigaste miljo- och
hélsofragan. Det slutna kvarteret har en innergard inom vilken
bullernivaerna ar laga.

Planférslag

Planforslaget innebér att nuvarande bebyggelse gors planenlig
och att ytterligare en bostad kan inredas i befintlig byggnad pa
garden. Markens anvandande féreslas fortsatt vara
bostadsandamal, med verksamheter i bottenvaning mot
Sibyllegatan. Byggratten utokas nagot jamfort med géllande
detaljplan, da byggritt ges for den befintliga byggnadsdelen mot
innegarden.

Planforslaget reglerar dven nockhdjden och en takvinkel pa
mellan 10 och 30 grader. Detta innebér att nuvarande byggnad
fortsatt ar planenlig och att nagon mojlighet att bygga hogre dn
den befintliga byggnaden inte mojliggérs med planforslaget.
Vidare laggs prickmark pa innergarden for att sdkerstalla att
garden inte bebyggs utover vad som redan ar bebyggt.
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om till en ldgenhet. Foto: Martin Wernersson WSP.

Gator och trafik
Planforslaget innebér ingen forandring i gatunétet eller
parkeringssituationen.

Tillganglighet
Vid ett genomfdrande av detaljplanen kommer krav att stillas pa
tillgdngligheten for den tillkommande bostaden.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Befintlig byggnad &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
Den befintliga byggnaden ar ansluten till el- och telenétet.

Energiférsorjning
Fastigheten dr ansluten till fjarrvarmenatet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med stadens riktlinjer. I
dagslaget sker avfallshantering i form av karl som hamtas fran en
mindre gardsbyggnad pa innergarden.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planens genomférande innebaér att bygglov kan ges fér dndrad
anvandning inom en befintlig byggnad. Anvandningen som
medges dr bostdder och centrumverksamhet, vilket inte bedoms
kunna medfora ndgon paverkan pa miljon i jamforelse med
nuldget. Planen bedoms sammantaget inte medféra nagon
vasentlig paverkan pa manniskors hédlsa och sékerhet eller kultur-
eller naturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Strommen (SE591920-180800) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planférslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdamnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Strommen. Forslaget innebér att
redan befintlig markanvandning kan fortga utan mojlighet till
ytterligare bebyggelse. Dagvatten fran planomradet férdrdjs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Sibyllegatan. Vatten fran avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Strommen via kulvert. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stadsbild

Planens genomférande paverkar enbart anvdandningen av en
befintlig gardsbyggnad som inte syns fran gatan och forslaget
bedoms darfor inte paverka stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Planens genomforande bedoms inte fa ndgon paverkan pa det
kulturhistoriska vardet pa fastigheten eller pda omgivande
fastigheter. Planforslaget bedoms inte heller paverka riksintresset
Stockholms innerstad da ett genomférande innebér en invandig
andring och ombyggnad av en befintlig lokal.
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Stérningar och risker

Buller och luftkvalitet

Enligt stadens 6versiktliga bullerkartlaggning fran 2012 uppgar
det dygnsekvivalenta bullret pa innergarden till mellan 40 och 45
dB. Den tillkommande ldgenheten gransar enbart till innergarden,
dar bullernivaerna ar klart under riktvérdena for buller vid
bostadsbebyggelse. Den ekvivalenta bullernivan vid fasaden mot
Sibyllegatan uppgar till mellan 55 och 60 dB ekvivalent. Aven
vid denna fasad klaras riktvardena i trafikbullerférordningen pa
60 dB vid fasad for bostdder 6ver 35 kvm, och med marginal for
bostdder under 35 kvm dar riktvardet ar 65 dB.

Enligt de berdkningar som har gjorts for luftkvaliteten ligger
nivaerna inom planomradet under gillande miljokvalitetsnormer
for luft.

Oversvamningsrisker

Planforslaget innebdr ingen férdndrad risk for 6versvamning. En
befintlig mindre lagpunkt inom innergarden medfor viss risk for
oversvamning. Med ett berdknat maximalt djup pa mellan 0,1 och
0,3 meter bedoms inte nagon risk for hilsa och sékerhet kopplat
till versvamningar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Da planférslaget innebar ombyggnad av en befintlig byggnad
kommer inte ndgon paverkan pa ljusférhallanden eller
lokalklimat inom fastigheten eller fér angransande fastigheter att
ske.

Barnkonsekvenser
Planens genomforande bedoms inte innebéra nagra konsekvenser
for barn.

Tidplan

Samrad om planforslaget halls 2019-11-09 — 2019-12-17.
Prelimindr tidplan for granskning &r kvartal 2 2020 och
antagande kvartal 2 eller 3 2020.
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Planbestéllaren ansvarar for planens genomférande.
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for att upprétta detaljplanen och
for myndighetsutovning i samband provning av bygglov.

Huvudmannaskap

Detaljplanen beror enbart kvartersmark. Staden &r huvudman for
allmén plats i form av gata (Sibyllegatan) i anslutning till
planomradet.

Avtal

Ett planavtal mellan Stockholms stad, stadsbyggnadskontoret,
och sokanden finns. Planavtalet reglerar kostnader for
framtagande av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 2331, P1 6908,
Pl 7575A samt P2002-11341 helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen paverkar inte nagra rattigheter och kraver inte heller
ndgon fastighetsreglering for att kunna genomforas.

Anvéandning av mark
Markanvédndningen inom planomradet dr bostadsandamal och
centrumandamal i entrévaningen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning &r inte nédvéndig for att genomféra
detaljplanen.

Rattigheter
Inga befintliga rdttigheter finns inskrivna pa fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planen innebdar inga kostnader for staden. Stadens kostnader i
form av planldggning bekostas av sokanden och regleras i
planavtal.
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Tekniska fragor

Vatten, avlopp och dagvatten
Fastigheten dr ansluten till kommunala ledningar i form av
vatten-, dagvatten- och avloppsledningar.

El, tele och fjarrvarme
Fastigheten dr ansluten till el- och telendtet samt fjarrvarme.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att gélla
tills den ersitts eller upphavs.

Maria Sahlstrand Erik Isacsson
Planchef Stadsplanerare
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