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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syftar dels till att bekréfta befintlig
markanvandning, dels till att mo6jliggora en pabyggnad av
befintlig byggnad och uppférandet av kompletterande byggnad
pa garden, anpassat till omradets skala och karaktarsdrag.
Sammanlagt medger forslaget cirka 55 nya och i huvudsak sma
bostdder. Planen dmnar dessutom 6ppna upp bottenvaningarna
for publika &ndamal och ytterligare bostdder. Pa sa satt bidrar
planen till att stdarka stadsdelens urbana karaktdr med publika,
sociala och rekreativa varden.

Fastigheten Genua 1 &r beldgen pa Sandhamnsgatan 58-62 i
direkt anslutning till Ladugardsgardet. Fastigheten dgs av Karl
Martin Josephson, som &r bade planbestéllare och byggaktor.
Genua 1 omfattar idag en byggnad i fyra vaningar i
halvsouterrdang. Byggnaden inrymmer 33 hyresldgenheter och har
kontorslokaler i botten- och kallarvaning.

Projektet knyter an till den stadsomvandling som sker inom
stadsdelen Ladugardsgérdet och Vartahamnen, dar saval flera
pabyggnationer som nya publika lokaler i bottenvaningar har
genomforts och planeras.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Foljande tidplan har uppskattats fér den fortsatta
detaljplaneprocessen:

Samrad 5 november — 17 december 2019
Granskning Q1 2020

Antagande Q2 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning, illustrationsplan och tillhérande
gestaltningsbilaga.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Kulturmiljéutredning Genua 1 (Tyréns AB, 2019)
— Dagvattenutredning Kv Genua 1 (Tyréns AB, 2019)
— PM Geoteknik (Byggnadstekniska byran, 2019)

— Bullerutredning Kv Genua, (ACAD, 2019)

— PM Trdd Genua 1 (VIOS AB, 2019)

— Gestaltningsbilaga (Marge Arkitekter, 2019)

Medverkande

Planen ar framtagen av Simon Gotthard pa
Stadsbyggnadskontoret samt genom medverkan fran Tyréns.
Kartingenjor dr Oscar Jarheim.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Genua 1 i sin helhet, har en yta
pa 2550 kvadratmeter och avgransas av Sandhamnsgatan i ost,
Osthammarsgatan i séder, ett allméint parkstrak i norr och
Nationalstadsparkens/Ladugardsgardets gréns i vést.

Fastighetens &gs i sin helhet av Karl Martin Josephson och
forvaltas av KMJ Fastighetsforvaltning.
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Lindarangsvégen

Karta med planomrddet markerat i orange

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan antagen av kommunfullméktige den
19 februari 2018, ingér planomradet i omrade dar
kompletteringar kan provas. Kompletteringar inom
projektomradet kan prévas inom ramen for befintlig
markanvédndning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov. Vidare anges i 6versiktsplanen en
utvecklingspotential for Gardets sportfalt, till vilket planomradet
angrénsar, som malpunkt fér rekreation. Oversiktsplanen lyfter
dven fram angeldagenheten for detta omrade att stiarka det
ekologiska sambandet mellan Norra och S6dra Djurgarden.

Detaljplan

For fastigheten P1 860 (1931) som medger att byggnad far
uppforas for bostadsandamal. Undantag ges for ndamnden att
medgiva inredning av lokaler for handels- och hantverksdandamal.
Vaningsantal begrénsas till tre vaningar och en hushéjd pa 11,5
meter. Taklutning begrédnsas till hogst 30 grader. Byggnadens
fasader ska utféras i den arkitektoniska utformning som gatu- och
gardsbilden i sin helhet fordrar.
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Utsnitt ur planmosaik ddr dét framgdr att gdllande detaljplan for
planomrddet (markerat med rétt) dr stadsplan 860.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden —
Stockholms innerstad med Djurgdrden. Foljande uttryck for det
aktuella riksintresset bedoms aterspeglas inom eller i narheten av
planomradet:

1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling

- Terrdnganpassade planer

- Parkanldggningar och gronska

- Uttryck for det moderna vélfardssamhaéllet och dess
stadsbyggande, sa som Gérdet, Slussen och Hotorgscity.

Nojeslivets, samvarons och rekreationslivets byggnader och

miljoer

- Parker och flanorstrak

- Djurgardens bebyggelse och rekreationslandskap, med rétter i
1600-talets kungliga jaktpark.

Stadens sdrdrag

- Anpassningen till naturen

- De tydligt avldsbara “arsringarna” i stadsvéxten

- Stadssiluetten med den begrdansade hushéjden dar i stort sett
bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja sig
over mangden.

Planomradet angransar till Kungliga nationalstadsparken som é&r
av riksintresse och skyddas enligt hushallningsbestammelse i
miljobalken 4 kap 7 §. Kungliga nationalstadsparkens gréans pa
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land framgar av 6versiktsplanen (2018). For Stockholms del av
nationalstadsparken antog kommunfullméktige 2009 en
fordjupning och dndring av OP99. Denna férdjupning ska
fortsdtta att gédlla ocksa inom den nya 6versiktsplanen.
Oversiktsplanen fér nationalstadsparken ger vigledning for
tillampningen av lagskyddet.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Fastigheten dr bebyggd med ett bostadshus, uppfort 1950, som
aven inhyser nagra kontorslokaler i botten- och kéllarvaning.
Byggnaden é&r placerad langs med Sandhamnsgatan, med nagra
meters forgardsmark mot gangbanan. Pa andra sidan mot
Ladugardsgérdet finns en kuperad tomt med trdd, en mindre
parkeringsyta, sekundarentré och infart till tva garageplatser
under huset. Byggnaden har idag 33 hyresldgenheter samt drygt
400 kvadratmeter kontorsyta.

Befintlig byggnad sedd fran Sandhamnsgatan i nordost.
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Befintlig byggnad sedd fran bostadsgdrden.

Byggnaden ar uppford i ljusgult tegel med bursprak pa husets
langsidor i gra puts. Taket dr valmat och klitt i tegel.
Fonstersattningen varierar fran de 6versta tre vaningarnas
bostdder till en tétare rytm i bottenvaningarnas kontorslokaler.
Tre entréer finns mot Sandhamnsgatan. Balkonger dr forlagda till
kortsidor och ldngsidan som vetter mot Ladugardsgardet. Fasaden
mot Sandhamnsgatan har inga balkonger.

Befintlig byggnad har en gul kulturmiljoklassificering, vilket
innebér att bebyggelse ar av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

Stadsbild

Ladugdrdsgérdet anvandes sedan 1600-talet som militart
ovningsfélt. I borjan av 1900-talet besldt man att exploatera
omradet, en stadsplanetdvling holls 1928 och vinnande forslag
lag till grund for kommande stadsplaner. Resultatet blev en
stadsdel som tydligt f6ljde radande funktionalistiska
stadsbyggnadsideal, med 6ppna kvarter och frilagd bebyggelse.
Typiskt for den tidiga bebyggelsen pa Gardet ar ocksa det
kontinuerliga gaturum som direkt ansluter till stenstadens gatundt
och monumentala platsbildningar. Stadsdelen vdxte succesivt
fram fran Tessinparken och vidare mot vaster och oster. I de
kvarter som kom till fran 1950 och framat gor sig den kontinuitet
som praglar de tidiga kvarteren inte géllande i samma utrdckning.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-29, Dnr 2018-03562

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-03562
Sida 10 (35)

Flygbild som visar Genua 1 (r6d markering) och dess omgivning sett frdn
soder.

Planomradet dr beldget vid mitten av den langa Sandhamnsgatan
som stracker sig fran Vartavagen i nordvast till

Lindardngsvégen i sydost. Sandhamnsgatan prdglas av stora
nivaskillnader med bebyggelse som historiskt sett anpassats efter
topografin. Pa hojden norr om planomradet praglas siluetten av
hoga punkthus. Direkt norr om planomradet ligger kvarteret
Smyrna fran 1970-talet, som med tva tvéarstdllda volymer avviker
fran 1931 ars stadsplans oppna struktur.

Genua 1 uppfordes senare dn de angransande lamellerna i
kvarteret London och har déarfor ett till viss del avvikande
uttryck, men lokalt bildar de dnda ett sammanhallet och
smaskaligt gaturum genom sin takfotsh6jd och arkitektoniska
utformning.

Genua 1 till vinster och kvarteret London till héger, med hdgre
punkthusbebyggelse i bakgrunden.
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Planomradet aterfinns i moétet mellan den dldre funktionalistiska
bebyggelsen, Ladugardsgéardets stora 6ppna gronomrade och
omradet i soder dar moderniseringar skett genom fortatningar och
pabyggnader. Planomradet praglas dartill av sitt exponerade lage
som del av stadsfronten mot Ladugardsgardets gronomrade.

Genua 1 i fronten mot grénomrdde och sportfilt.

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten ar kuperad med en gard som sluttar upp mot
angransande parkmiljo i norr och nordvast. Gardsytan som ar
aktuell for nybyggnation &r delvis grasbeklddd och delvis
stenbelagd for parkeringsyta och infart till garage. Marken
omfattar en stodmur, buskage och ett fatal trad, bland annat tva
hart beskurna lonnar. Fastigheten ligger ndra Ladugardsgérdets
oppna filt, men omgardas ndrmast av ett parti med tét vegetation
som bade skyddar fastigheten fran insyn och gor att bebyggelsen
upplevs undangdmd och &r svar att se fran angransande park och
falt. Nordvast om planomradet finns ett omrade utpekat av
Lénsstyrelsen som en skyddsvérd trddmiljo. Den del av
tradmiljon som angransar till planomradet bestar till storsta delen
av larktrad.

—61 " -

e it . : :

Karta som visar den néirbeldigna skyddsvirda trddmiljén (streckat rétt)
nordvdst om planomrddet (markerat ljusgroént).
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Inom fastigheten Genua 1 bedoms fem stérre trad berdras av
kommande byggnation, fyra l6nnar och en lark. Narmast utanfor
fastighetsgransen, pd Norra Djurgarden 1:1, star tre 1onnar och en
alm. Samtliga dessa trad vaxer utanfor det omrade som av
Léansstyrelsen klassas som sdrskild skyddsvird tradmiljs. (VIOS
AB, 2019).

Naturvarden

Planomradet ligger utanfor, men i anslutning till Kungliga
Nationalstadsparken, i den smala bebyggda midja som forbinder
sodra och norra Djurgarden.

Sérentorp

Ulriksdal

Haga-
parken Norra
Djurgarden

Brunns-
viken

ldrotts-

parken
Gardes-
staden

Ladugardsgardet

Fjader-
holmatna
Skepp Soera
EDEg Djurgarden
halmen e

Beck-
holmen

Nationalstadsparkens utbredning. Planomrddet markerat med réd prick.

I hojd med planomradet mots Gardesstaden och Ladugardsgérdet,
tva delomraden i Vard- och utvecklingsplanen till
nationalstadsparken. Gardesstadens gronytor utgor en viktig del
av den ekologiska spridningsfunktionen i Nationalstadsparken,
medan Ladugardsgérdet beskrivs som ett 6ppet landskap med
vida utblickar, som praglas av kortklippta sportfélt och i 6vrigt
dngs- och betesmark.

Nationalstadsparken ar dértill ett av ldnets viktigaste omrade
avseende ekologiska spridningssamband. De utgors bland annat
av stora ekar och skyddsvarda arter, spridnings- och
habitatssamband kopplade till dessa. Inom planomradet finns
inga ekar.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet angransar direkt till Ladugardsgérdets omfattande
gronomrade. Djurgarden ligger ca 1,5 kilometer fran planomradet
och mot norr finns bdde Ostermalms IP och Lill-Jansskogen pa
promenadavstand. Ca 800 meter ifran planomradet finns ocksa
Tessinparken.

Geotekniska forhallanden

Markférhallandena beskrivs i PM Geoteknik (Byggnadstekniska
byran, 2019). Analysen baseras pa dokumenterade
undersokningar av marken och grundritningar fran uppférandet
av den befintliga byggnaden.

Oversta marklagret bestar av lera i varierande tjocklek och nedre
skiktet bestdr av mordn pa berg. Berget faller kraftigt fran
hogpunkten i nordvast till lagpunkten i sydvast.

Den befintliga byggnaden ar grundlagd pa berg med platsgjutna
betongplintar i varierande storlek och héjd. Den norra delen av
byggnaden ar grundlagd pa berg via grundmurar och innervaggar
av betong.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
I nuldget har inte fastigheten nagra instangda lagpunkter som
riskerar att 6versvammas vid kraftigare skyfall.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingar inte i nagot vattenskyddsomrade och omfattas
ddarmed inte av sdrskilda skyddsforeskrifter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Lilla Viartan
(SE658352-163189). Enligt VISS i maj 2019 har Lilla Vértan
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for vattenforekomsten &r
mattlig god ekologisk status 2027 da recipienten &r paverkad av
hamnverksamhet och de kvalitetsfaktorer som paverkas av detta
bed6ms inte kunna uppna god status till dess. For 6vriga
kvalitetsfaktorer som rér den ekologiska statusen bedoms det
dock vara majligt att uppna god status till 2027. Malet att uppna
god kemisk status hade en tidsfrist till 2017 for antracen och
tribulltytennféreningar.
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Markavvattning och dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds i det kombinerade
avloppsnatet, tillsammans med avloppsvatten fran bland annat
hushall, till Henriksdals reningsverk. Anslutning till det kommunala
ndtet sker via forbindelsepunkt i fastighetens sydvastra del.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Fastigheten Genua 1 dr markerad med gult pa Stadsmuseets
klassificeringskarta, vilket innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt varde.
Detsamma géller intilliggande kvarter London 2, 3, 4, 5 och 12.
Fastigheten Tegeludden 3 sydost om planomradet dr markerat med
gront, vilket innebér att hogt kulturhistoriskt varde och att
bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Denna byggnad har nyligen
forsetts med en pdbyggnad om tre vaningar. Ovriga intilliggande
kvarter har bebyggelse som dnnu inte har klassificerats av
Stadsmuseet.

<

k!
A \TEGELUDDE

4
P
11

Fastigheten dr gulmarkerad av Stadsmuseet och omfattas av
varsamhetskrav vid dndring eller flytt av byggnad.

For fastigheten géller &ven PBL:s kapitel 2 § 6 som innebdr att all
bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras med
hédnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden och
intresset av en god helhetsverkan.
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Offentlig service
Forskolor, grundskolor och vardcentral finns inom en kilometer
fran planomradet.

Kommersiell service

Livsmedelsbutiker, caféer, restauranger, gym med mera finns i
naromradet. Ett kopcentrum finns vid Karlaplan, ca 1,5 kilometer
fran planomradet och hela vdgen in mot Stockholms centrum
finns ett stort utbud av kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat
Fastigheten ligger i ett befintligt gatunét som inte innefattas av
planomradet.

Biltrafik

Planomradet ligger i korsningen Sandhamnsgatan och
Osthammarsgatan som b&da ar 6ppna fér biltrafik. Inom fastighet
finns idag totalt fem parkeringar, varav tre pa garden och tva i
garage.

Gang- och cykeltrafik

Samtliga gator i ndromradet ar forsedda med dubbelsidiga
gangbanor. Cykeltrafik sker i blandtrafik. Planomradet kopplar
an till gdng- och cykelstrak 6ver Ladugardsgardet. Regionala
cykelstrdk finns utmed narliggande Tegeluddsvagen-
Lindardangsvéagen och Virtavdgen.

Kollektivtrafik

I néra anslutning till planomradet finns hallplats for
stombusslinje 1, liksom linje 72 mot Odenplan och linje 76 som
trafikerar strackan Ropsten — Norra Hammarbyhamnen. Gérdets
tunnelbanestation ligger pa knappt 600 meters avstand.

Tillganglighet

Befintliga bostdder och lokaler nas via tre huvudentréer mot
Sandhamnsgatan. Trapphuset nds dven via entré fran gardssidan.
Huset &r forsett med hiss som nar samtliga vaningsplan.

Stoérningar och risker

Fororenad mark
Det finns ingen kdnnedom om markféroreningar pa platsen.
Fastigheten angransar mot Ladugardsgardet, vars vegetation och
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oppna filt sedan lange utgjort rekreationsomrade och
betesmarker i staden och som sedan 1990-talet omfattas av
Nationalstadsparken. Historiska kartor fran 1950-talet visar hur
vaxtligheten runt Kampementsbacken tilltagit sedan byggnaden
uppfordes. Inget talar for att platsen har anvéants fér deponi.
Markfororeningar kan dock dnda forekomma om det bedrivits
spill eller dumpning som staden och fastighetsdgaren inte fatt
kdnnedom om. Jordprover kommer att genomforas till
granskningsskedet.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras idag pa platsen och
foreslagen ny bebyggelse bedéms inte medfora att densamma
overskrids.

Buller, vibrationer

Trafikbullret vid fastigheten domineras av buller fran véagtrafik
fran Sandhamnsgatan och bussgatan i soder. Storningar fran
verksambheter, flaktar eller maskiner finns ej. Hamnen med tag-
och battrafik hors inte fran planomradet. En bullerutredning har
utforts av ACAD (2019). Denna analyserar berdknade
trafikbullernivéer i omrédet. Ovriga storkéllor och
markvibrationer har bedémts.

Farligt gods
Ingen av de angrdnsande gatorna dr utpekade som primar eller
sekundar led for farligt gods.

Planférslag

Planen medger en pabyggnad av befintligt bostadshus med tva
vindsvaningar. Jamte det befintliga huset foreslas dartill en ny
byggnad i form av en lamell. Denna byggnad ar smalare och
ldgre men har samma form som det storre bostadshuset.
Byggnaderna férses med nya publika verksamhetslokaler i
bottenplanen i syfte att utveckla platsens stadsmassiga kvaliteter.

Utgdngspunkten for arbetet har varit att hitta en volym och
gestaltning som hanterar tillskapandet av fler bostdder med
héansyn till savél befintligt hus som for omgivande bebyggelse
och Nationalstadsparken.
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Utklipp ur illustrationsplanen som visar den nya byggnaden (till
vdnster) i relation till den befintliga byggnaden, angrdnsande
parkmark, gatumark och kvarteret London (till héger). Bild: Marge

e

Vy frdn Osthammarsgatan i sydost som illustrerar planforslagets ambition sett
till fasaduttryck, den nya byggnadens och pdbyggnadens relation till den
befintliga byggnad mm. Bild: Marge
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Tvdrsektion fran soder som visar hojdrelationen mellan befintlig byggnad med
tvd pabyggda vindsvdningar (mitten) jdmte nybyggnad (t.v.) och den ndrmsta
byggnaden i kvarteret London (t.h.). Bild: Marge

Bostéader och lokaler

Nya bostader tillskapas genom pabyggnad av befintligt hus och
en ny byggnad mot parken. Genom bearbetning av den befintliga
garden mojliggors ocksa omvandling av delar av befintliga
kallarlokaler till bostdder. Ytterligare lagenheter tillkommer
genom omvandling av delar av dagens kontorslokaler till
bostdder. Sammanlagt majliggor planforslaget cirka 55 nya i
huvudsak sma lagenheter.

Bostddernas huvudentréer finns fortsatt mot Sandhamnsgatan. Pa
forgardsmarken utanfor finns plats for cykelparkering, sopkarl,
stodmurar och plantering. Gardsnivan, plan 0, nas genom
trapphus och fran gatan i séder. Dar ér forrad, invandigt
cykelrum, barnvagnsrum och miljérum placerade. Tvittstugan dr
placerad i fonden pa garden med fonster och mojlig ingang direkt
mot garden, men kan dven nds invandigt via befintligt
bostadshus. Saval befintligt bostadshus som nybyggnaden har
aven entréer fran garden En del av befintlig kdllarvaning ar idag
skyddsrum och kommer sa forbli.

Pabyggnad

Pabyggnaden pa den befintliga byggnaden omfattar tva
avsmalnande vindsvaningar som forhaller sig till lamellhusen pa
Gardet och utgar fran det valmade taket, som &r karaktaristiskt
for bebyggelsen fran 40- och 50-tal. Den vinklade formen ér ett
satt att forhalla sig till den historiska kontexten, men bidrar ocksa
till battre ljusforhallandena for Sandhamnsgatan och angransande
bebyggelse. Pabyggnaden innebér att dagens tak och vind tas bort
och ersétts av de tva nya vindsvaningarna. Befintliga vindsforrad
flyttas till kéllarplanet. Mojlighet ges att férse pdbyggnaden med
en takterrass. Eftersom takterrassens racken gors tdta kommer
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rdckets overkant att uppfattas som byggnadens nya nock. Denna
madter cirka 4 meter hogre dn dagens. Byggnadens hdjd och form
regleras med bestimmelse om totalh6jd och storsta tillatna
taklutning.

Pabyggnaden omfattar cirka 1240 kv BTA,
motsvarande cirka 16 ldgenheter, forslagsvis
fordelade pa treor, tvdor och ettor.

Ombyggnad

Genom att omdisponera och minska befintliga kontorsytor och
lagerutrymmen pa entré- och kéllarplan majliggors cirka 15 nya
bostdder fordelade pa ettor och tvdor, med en sammanlagd yta
om cirka 500 kvm BTA. De 137 kvm pa bottenplan som idag
utgor bostdder berdrs inte av ombyggnaden.

Nybyggnad

Nybygganden utgor en langsmal byggnadskropp om tre fullstora
vaningar samt tva vindsvaningar inom det avsmalnande taket.
Likt 6vriga byggnader pa Gardet placeras den fritt i naturen och
med ett 6ppet gardsrum mot gatan. Byggnaden forhaller sig till
Kampementsbadet och parken i sin nedtrappade skala och
smalare volym, men anammar det storre bostadshuset och dess
pabyggnad till sin form. Byggandens hojd och form regleras i
planen pa samma sétt som pabyggnaden, med bestammelse om
totalhdjd och storsta tillatna taklutning.

Byggnaden ér forskjuten sdderut for att rama in och markera
platsen mellan fastigheten, korsningen och Kampementsbadet.
Denna platsbildning bedéms kunna hjélpa till att stdrka entrén till
stadsdelen. Forskjutningen lamnar dartill ett respektfullt avstand
till larktraden pa kullen.
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Den nya stadsfronten illustrerad med brun linje

Gardshuset omfattar cirka 1700 kvadratmeter BTA, motsvarande
cirka 24 bostader forslagsvis fordelade pa ettor och tvaor.

Lokaler

Den befintliga byggnaden rymmer idag kontorslokaler i storre del
av plan 1. Den sddra gaveln utgér bostader. Plan 0 omfattas av
bostadskomplement i form av forrad, tvattstuga och garage, samt
av mindre verksamhetslokal. Genom att omdisponera lokalerna
ges plats for ett antal tillkommande bostader, vilket framgar av
foregdende stycken. En central del av planens syfte ar att
tillskapa publika lokaler pa platsen. Forutsattningarna anses goda
att omvandla valda delar av dagens kontor och kéllarplan till
lokaler for exempelvis lunchrestaurang, café, bageri och
ndrservice. Det géller framférallt de mest exponerade och
tillgangliga ldgena i bottenplan mot sdder och Sandhamnsgatan.
Detta gdller dven fér nybyggnaden. Uteservering kan med fordel
anordnas pa gardsmark mot soder. Denna kan kopplas an till en
framtida utveckling av platsbildningen mellan planomradet och
Kampementsbadet.

For att sta flexibel infor framtida efterfragan medger planen
verksamhetslokaler for centrumdndamal i hela bottenplanet pa
bada byggnaderna, bade mot gard, angransande parkmark och
Sandhamnsgatan. Detta regleras i detaljplanen genom
bestaimmelsen C1, Lokaler fér centrumdndamdl far anordnas i
bottenvdning mot gdrd och gata. Dagens kontorsverksamhet
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medges dven fortsdttningsvis, eftersom kontor omfattas av
centrumandamal. I utvalda ldgen far bostdader inte anordnas i
bottenplan. Detta for att sdkra syftet att géra byggnaden delvis
mer publik. Dér anges anvandningen med C2, C3 och C4, Lokal
for centrumdndamdl ska anordnas..

De nya verksamheterna forvantas starka stadsdelens urbana
karaktdr och Sandhamnsgatan kan bli ett mer aktivt strak i
omradet som leder fran tunnelbanan till méalpunkten vid
Kampementsbadet och entrén in till Nationalstadsparken.

Teknik / forrad / tvitt / cykel
Kommunikation

--- Tomtgrans

Planritningar som redovisar forslag till disponering av lokaler i plan 0 i nivd
med gdrd (t.v.) och plan 1 i nivd med Sandhamnsgatan (t.h.).. Bild: Marge

Utrymning
Utrymning sker via trapphus och fonster. Garden gors korbar for
brandbil och pa sa sdtt nas samtliga ldgenheter.
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Gestaltning

Fasader

Fasadgestaltningen i samtliga tilldgg ar rytmiskt och stram, men
lyfts av omsorgsfulla detaljer i rdcken, stddmurar och
omfattningar. Detta i linje med folkhemsarkitekturen sétt att
fokusera pa okad detaljering dar manniskan moter arkitekturen
ndra.

Illustration av fasader, kortsida mot soder. Mellan husen skymtas den vigg

som tar upp nivdaskillnaden mellan gdrdens nedre och évre plan. Bild: Marge

LU L LT T T 1 T T Tl ittt

i

Hlustration av fasad, ldngsida mot Sandhamnsgatan i éster. Bild: Marge

Hlustration av fasader, langsida mot Ladugdrdsgcirde i vdster. Visas hdr i sin
helhet men skyms i verkligheten till stor del av vegetation. Bild: Marge

Pabyggnadens material utgar fran det befintliga huset, men i en
ny tappning. For tillaggen i befintlig volym, saval tak som av

ombyggnad i sockelvaning, foreslas en glaserad gul tegelplatta
som bildar en nyanserad kontrast till den befintliga fasaden och
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darmed lyfter husets materialitet. Det gulschatterade teglet ar ett
héllbart material och bar genom sin tradskurna ytbehandling en
robust och taktil kdnsla. Som alternativ beklddnad medges plattor
av keramiskt material. Gestaltningen av pdbyggnaden regleras
med bestammelse f1, Fasader och tak pd pabyggnaden ska klds i
plattor av tegel eller keramiskt material, i en kulér som knyter av
till den befintliga byggnaden.

Hlustration av féreslaget tegel for pabyggnaden. Bild: Marge

Nybyggnaden gestaltas som en enhet med befintligt hus, men
klas i trd som tillats grana, ett annat hallbart material som knyter
an till angransande parkmilj6 liksom till Park 79 i s6der. Som
alternativ tillats nybyggnaden klds i samma material som
pabyggnaden klés.
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Illustration av foreslagen trdfasad for nybyggnaden. Bild: Marge

Gestaltningen av nybyggnaden regleras med bestammelse {2,
Fasader och tak pd nybyggnaden ska klds i enhetliga material av
trd i naturlig kulor, alternativt pd samma sdtt som pabyggnaden
klds.
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For att sdkra att den ursprungliga byggnaden, under
pabyggnaden, far bibehalla sitt uttryck, férses den med
varsamhetsbestammelse k, Kulturhistorisk vdrdefull byggnad.
For byggnaden visentliga karaktdirsdrag och vdrden ska tas
tillvara vid dndring.

Bottenvaning och entréer

Den befintliga byggnaden har en tétare fonsterrytm i
sockelvaningen. I forslaget utokas dessa for att ge
sockelvaningen en storre 6ppenhet i lagen for nya lokaler. Nya
entréer markeras med omfattningar. Det glaserade gula teglet
aterkommer dar férandringar gors i sockelvaning/kéllarvaning
och markerar dessa genom sin blanka yta pa ett subtilt stt.

Fonster, balkonger och racken

Samtliga nya lagenheter far franska balkonger. De som ligger i
det vinklade taket blir indragna, vilket méjliggor mdoblering.
Markldgenheterna forses med en fonsterdorr direkt ut mot gard
och férgardsmark. Oppningarna fér fénster med fransk balkong
gors 80-240 cm breda och placeras med en jamn rytm i likhet
med fasadillustrationerna pa s.23. Franska balkonger far skjuta ut
som mest 0,3 meter utanfor fasad eller snedstallt tak. Detta
regleras genom generella utformningsbestammelser i detaljplanen
som inte omfattar befintliga balkonger pa den ursprungliga
byggnaden.

TN

Sektionsutsnitt balkong i det vinklade taket. Bild: Marge

De nya balkongerna foérses med smidesracken som lanar sitt
uttryck ifran funktionalismens dekorativt utformade detaljering.
Fibercementklddda nischer fungerar som avtackning och ger ett
skarpt uttryck av motet med det gulglaserade takteglets méte med
balkongnischen.
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Hlustration pd fonster och franska balkonger med smidesrdcken. Bild: Marge

Gard och takterrass

Genom projektet far de boende tillgang till ett antal nya eller
bearbetade utemiljoer. Férgardsmarken mot Sandhamnsgatan blir
mer omhédndertagen, en ny gard och véaxtbekldadd 6vergard bildas
mot nybyggnaden. Pabyggnadens form ger ocksa mojlighet att
forse den med en takterrass pa drygt 200 kvadratmeter.

Forgardsmarken mot Sandhamnsgatan bearbetas med stodmurar
och planteringszoner for att ta upp nivaskillnader.
Forgardsmarken i granit och grus 6ppnas upp mot trottoaren
framfor lokalen och bildar en mindre plats pa den niva dér
forgardsmark och trottoarens markhgjder mots. Langs fasaderna
vid markldgenheterna anldggs en plantering som bade blir en
skyddande zon for de boende och del av l6sningen for
omhédndertagandet av dagvatten.

Ambitionen dr att parken ska upplevas ndrvarande genom att gora
garden sa gron som mojligt. Klattervaxter baddar in trappan upp
till den 6vre garden och parknivan, planteringar langs fasaderna
och nya vardtrdd planteras vi entrén till garden samt i dess fond.
Markbeldggningen gors armerad i tegel/betong med grés-/grus-
fog for ett s gront intryck som mojligt, i kombination med att
klara laster fran brandbil och infiltration av dagvatten. Den nedre
garden far dven inslag av stenlagda gangar och gangstrak, men
ska i huvudsak vara genomslapplig. Den 6vre nivan ska behalla
sin naturliga karaktdr och ska vara genomslépplig.

Gator och trafik

Mobilitet
Planomradet ligger i direkt anslutning till stombusslinje 1 och
busslinje 72, inom promenadavstand till Gardets tunnelbane-
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station och busslinje 76, samt i ndra anslutning till det utbyggda
regionala cykelstraket.

Vigledd av stadens riktlinjer for projektspecifika och gréna
parkeringstal planerar fastighetsagaren for féljande

mobilitetsatgarder:
o Informationspaket med fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik.

o Cykelparkering av god standard, med attraktiva, trygga
och létt ndbara cykelrum samt utomhusparkering for
cyklar i markplan.

o Forbattrade cykelfaciliteter sasom fast pump och
automatisk doérroppnare, reparations- och tvattrum samt
ladduttag for el-cykel.

o Cykelpool med t.ex. lastcykel, cykelkdrra och el-cykel.

o Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning.

o ”Prova pa-kort” till kollektivtrafik, erbjudande under viss

period.

« Subvention av manadskort for kollektivtrafik under viss
period.

o Leverantorsskap med kyla fér mottagande av varor for
hemkdorning.

« Bilpool med attraktiva parkeringsplatser dar KMJ
Fastighetsforvaltning tacker den fasta manadskostnaden
for minst tre ar givet att intresse och behov finns i
fastigheten.

Cykelparkering anordnas dels i husets kéllare, dels pa gards- och
pa forgardsmark. Forslaget ger sammanlagt 198 platser
motsvarande drygt 3 platser per 100 kvadratmeter ljus BTA
bostad.

Genua 1 ligger i en stadsdel med ett flertal kontorsfastigheter
byggda under 60- och 70-talet, artionden da bilismen premierades
med bland annat storskaliga parkeringshus och garage.
Stadsdelen har ett stort utbud av garageanldggningar som vid
planens framtagande inte utnyttjas tillfullo. Exempel pa vakanser
i dagslédget, samtliga inom 100-200 meter fran planomradet:

- 3 platser, Sandhamnsgatan 55-59, Brf Kampementsparken
- 2 platser, Sandhamnsgatan 36, Primula férvaltning
- 4 platser, Oregrundsgatan 15-17, Brf Hamnen

Nybyggnation av garage dr ett resurskrdvande ingrepp med stor
miljopaverkan som om mojligt bor undvikas. Detta belyses mot
bakgrund av det redan befintliga bestandet och ambitionen att
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bilinnehavet ska minska framéver. Ytterligare anledning att
undvika ett storre markingrepp pa Genua 1 &r dess nérhet till
nationalstadsparken. Kvarvarande markyta utgors av vardefull
gard och kuperad naturmark, varfér markparkering inte &r nagot
alternativ.

Ett hogt cykelparkeringstal, goda kommunikationer, uteslutande
sma lagenheter, narhet till city (Karlaplan 1 km), lokal service,
gronomraden och stort utbud av nérliggande parkeringsplatser, i
kombination med foreslagna mobilitetatgarder, bedéms utgora
grund nog for att inte tillféra ndgra nya bilparkeringar inom
fastigheten.

De befintliga fem parkeringsplatser som forsvinner pa grund av
om- och tillbyggnad pa fastigheten, kommer att ersdttas genom
kop eller hyra av parkering i narliggande garage. Vid behov
amnar fastighetsagaren ordna ytterligare tre platser for de
tillkommande bostdderna.

Stockholms stad har inga riktlinjer for bilparkeringstal fér handel
och kontor, det bedoms i stillet fran fall till fall. For Genua 1
anordnas inga parkeringsplatser for verksamheterna.

Tillganglighet

Sandhamnsgatan lutar och befintliga entréer &r inte tillgdngliga,
men med en ombyggnad av forgardsmark kan tillgangligheten
l6sas genom att forgardsmark och trottoarniva mots ungefar i
mitten av befintligt bostadshus.

Befintliga hissar tillganglighetsanpassas och nar savél den
gemensamma garden som takterrassen.

Bostédder och lokaler nas fran bade gata och gard. Angoring med
bil sker huvudsakligen utmed ldngsidan mot Sandhamnsgatan.
Tillfallig angoéring for exempelvis leveranser ska dven
mojliggoras pa ytan direkt soder om fastigheten. Denna yta
anvands idag for uppstdllning av linjebussar. I moétet mellan flera
strak genom stadsdelen bedéms denna nod ha stor potential att
utvecklas till en och framtida platsbildning. Det ar darfor
onskvart att flytta uppstédllningsplatsen, lampligtvis ett stycke
langre ner pa Sandhamnsgatan.

Vid behov kan plats for rorelsehindrade anordnas pa
Sandhamnsgatan och ddarmed klara avstandet pa 10 m till ndrmsta
entre.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp
som nybyggnad och gard kommer att anslutas till.

Energiforsorjning

Pabyggnad liksom den nya byggnaden kommer att anslutas till
fjarrvarmendtet, till vilket fastigheten redan ar ansluten.
Alternativt kommer hela fastighetens energibehov férsorjas av
bergvdrme eller annan eller annan lamplig kdlla. Detsamma
géller el.

Avfallshantering

Avfallshanteringen l6ses likt idag genom att hushallssopor slangs
i avfallskérl placerade langs Sandhamnsgatan, déar de ar
tillgdngliga for sopbilen. Antal kérl och storlek anpassas for de
tillkommande 1dgenheterna, Mojlighet till nedgravda karl
kommer undersokas inom projektet.

Raddningstjanst
Angoring av raddningsfordon sker fran Sandhamnsgatan och den
nya gardens som gors korbar och ges utrymme for uppstéllning.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i kommande avsnitt i
planbeskrivningen.

Naturmiljo

En inventering har utfoérts (VIOS AB) i syfte undersdka hur
traden inom fastigheten liksom i direkt anslutning, pa fastighet
Norra Djurgdarden 1:1, kommer att paverkas i samband med
foreslagen byggnation.
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Trdd som berérs av foreslagen byggnation inom Genua 1. Rédnumrerade trdd
stdr inom fastigheten, blanumrerade pd Norra Djurgdrden 1:1

Av de utpekade trdden star sex stycken inom fastigheten. Trad 1
kan skyddas och bevaras. Marken dér trdd 2, 4 och 5 véxer tas
helt i ansprak for uppforandet av den nya byggnaden, medan trad
nr 3 och 6 bedéms hamna for nira planerad byggnad eller
arbetsomrdade for att kunna skyddas och bevaras. Trad 1-5 ar
skogslonnar som bedéms ha ett ldgre viarde genom nedsatt
kondition pa grund av att de kontinuerligt utsatts for kraftig och
felaktig beskdrning. Trad 6 ar en lark som bedéms vara varken
unik eller vardefull da den har fatt en osymmetrisks krona samt
bojd stam pa grund av att den blivit uttrangd av nérstaende trad.
Tréadet har dessutom mdnga intorkade grenar i kronan.

Gallande traden utanfor fastighetsgransen bedéms trad 7 och 9
sta for nara kommande fasad och arbetsomrade for att kunna
skyddas och bevaras. Trdd nr 7 dr en mindre skogslonn och trdad 9
en tysklonn. Dessa trdd beddéms ha varken hogt estetiskt- eller
biologiskt vérde. Tysklonnen anses dessutom vara en mer eller
minder invasiv art som inte dr 6nskvérd inom den svenska floran.
Dessa trdd foreslas tas bort i samband med byggnationen.
Gallande trad 8 (alm) och 10 (skogslonn) ar avstandet tillrackligt
for att de ska kunna bevaras, forutsatt beskdrning av olika
omfattning och kontinuitet. Diskussion om lampligt skydd och
kompensationsplantering fors med fastighetsdgaren Statens
fastighetsverk och Kungliga Djurgardsforvaltingen.
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Gallande trad som star pa langre avstand fran kommande
byggnad ar bedomningen att dessa inte kommer paverkas
negativt, varken av schaktarbeten eller eventuell skuggning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

En dagvattenutredning for fastigheten och planforslaget har
utforts av Tyréns AB (2019). Det kombinerade nétet ar anslutet
till Henriksdals reningsverk och inte till nagot naturvatten.
Saledes &r en noggrannare berdkning av generade
fororeningsméngder och reningsférmaga fran
utbredningsomradet inte motiverad. Planforslaget ar utformat for
att dagvatten fran planomradet i forsta hand ska omhéandertas
lokalt inom fastigheten, for att pa sa satt minimeras belastningen
pa det kombinerade nétet.

Lokalt omhédndertagande av dagvatten foreslas ske med
regnbdddar som kan fordr6ja dagvatten fran takytor. Genom att
omhénderta takdagvatten fran fastigheten forbéttras
dagvattensituationen signifikant i jamforelse med nuldget. Det
rekommenderas ur dagvattensynpunkt att inte anldgga mer
hardgjorda ytor d&n nodvéandigt, och att anvanda genomslappliga
material dér sd ar mojligt.

Landskapsbild/ stadsbild

Den aktuella fastigheten har en framtrddande roll i stadsbilden
sett frdn Gérdets sportfélt. Bebyggelsesiluetten sett fran Gérdets
sportfédlt kommer att paverkas i viss man da férhallandet mellan
hoga och 1dga byggnader utmanas. Gérdets siluett bevaras dock i
stort och byggnaden med pabyggnad kommer endast hoja sig
over de intilliggande lamellhusen i kvarteret London.

Fran sportféltet sett doljs den nya byggnaden till stora delar av
marknivan samt trddbestandet. Samtidigt bildar den nya
byggnaden tillsammans med kvarteret i norr en tydligare
stadsfront mot den 6ppna parkytan, nagot som i riksintresset lyfts
fram som viktig for Nationalstadsparkens karaktar.

Negativa konsekvenser for stadsbilden och gaturummet beddéms
uppsta da en pabyggnad av befintlig byggnad férandrar relationen
och samspelet med intilliggande lamellhus i kvarteret London
som tar vid pa motsatt sida Sandhamnsgatan. Den féreslagna
nybyggnadens framskjutna placering gentemot befintlig byggnad
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bedéms dock vara vélgorande for upplevelsen och inramningen
av gaturummet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

En kulturmiljéutredning har utférts av Tyréns AB (2019).
Planforslaget bedoms sammantaget inte medféra nagra betydande
negativa konsekvenser for Nationalstadsparkens kulturhistoriska
varden eller de delar som finns beskrivna for delomradena
Gardesstaden och Ladugardsgéardet.

Planforslaget bedoms ddremot innebéra viss negativ paverkan pa
riksintresset da pabyggnaden kommer att férandra en begransad
del av Gérdets dldre arsring. Den kommer samtidigt att inrétta sig
i 2000-talets arsring av pabyggnader och nytillkomna byggnader i
ndromradet. Den nya byggnaden innebdr att 1900-talets
terranganpassade planer och naturpraglade gardsmiljoer paverkas
negativt i viss utstrdckning. Anslutande natur kommer dock
fortsatt att pragla kvarterets karaktdr. Sammantaget bedéms
planforslaget medféra sma negativa konsekvenser pa
riksintressets uttryck som idag aterspeglas i kvarteret Genua.

Pabyggnaden bedoms vara val utformad med en hog
arkitektonisk ambition. Den bygger delvis vidare pa den
befintliga valmade takformen och fasadmaterialet anknyter
kulérmadssigt till befintlig byggnads gula fasadtegel. Samtidigt
innebdr en sa stor forandring av byggnadens karaktér att
byggnaden far ett kraftigt forandrat uttryck som f6ljd. Det ger
negativa konsekvenser for byggnadens kulturvdarden och bedéms
ddarmed vara en ovarsam atgdrd for befintlig byggnad enligt 8
kap. 17 § PBL.

Den nya byggnaden bedéms vara vl placerad i forhallande till
befintlig byggnad och omgivande skyddsvédrd naturmilj6. Den
nya byggnadens utformning som ar avsedd att efterlikna befintlig
byggnad med pabyggnad fast i mindre skala, bedoms vara val
utformad till sin volym, skala och gestaltningen bedéms vara val
anpassat till omgivande bebyggelse och kulturmiljo.

Ombyggnad av befintlig byggnads sockelvaning for att tillfora
publika lokaler samt bostdder kan accepteras och bedéms kunna
vara ett positivt tillskott fér platsbildningen vid Sandhamnsgatans
mote med Gérdets sportfilt i vaster.
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Stoérningar och risker

Buller

Berdkningarna av trafikbuller fér prognosar 2040 visar att den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad underskrider 60dBA for alla plan.
Da erfordras inga genomgaende lagenheter med tyst sida.

Berdkningarna visar ocksa att uteplats gar att anordna i nara
anslutning till byggnaden och uppfyller gillande riktvdrden.

Ekvivalent ljudniva vid rfa/sad enligt berdkningar. Bild: ACAD

Nagra andra storningar fran verksambheter, fléktar eller maskiner
finns inte. Hamnen med tag- och battrafik hors inte fran
planomradet. Ljud fran lekande barn i Kampementsbadet kan
uppfattas svagt utomhus men bedéms inte orsaka stérningar.

Geoteknik

Oversta laget bestér av lera i varierande tjocklek och nedre
skiktet bestdr av mordn pa berg. Berget faller kraftigt fran
hogpunkten i nordvast till lagpunkten i sydvést. Grundldaggning
av byggnad ska ske i enlighet med rekommendationerna i PM
Geoteknik (Byggnadstekniska byran, 2019).

Radon

Enligt statens geologiska undersokning bedéms radonhalten inom
fastigheten kunna vara hogre dn 50 000 Bg/m?, varfor
byggnaderna ska utféras radonskyddat.
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Oversvamningsrisker

I nuldget har inte fastigheten nagra instangda lagpunkter som
riskerar att 6versvammas vid kraftigare skyfall. Det blir viktigt att
vid omdaning sékerstdlla att instangda lagpunkter inte
forekommer och att floden utover ledningsnétets kapacitet kan
avledas ytligt utan att orsaka skador pa fastigheter eller andra
anldggningar bade utom och inom fastigheten.

Ljusforhallanden

Skuggstudier dr gjorda i en 3D-modell som visar skuggeffekter
vid ett antal klockslag vid vardagjamning (20/3) och
sommarsolstand (21/6). Samtliga studier finns redovisade i
tillhérande gestaltningsbilaga.

De skuggeffekter som studeras dr de som pabyggnaden orsakar
pd angransande kvarteret London, liksom de som nybyggnaden
orsakar pa den befintliga byggnaden. Generellt visar studierna att
ovan ndmnda skuggeffekter marks forst sena eftermiddagar och
kvallar. I bada fall ska noteras att studien inte tagit hansyn till
befintliga trdd som utan ny- och pabyggnad har betydande
paverkan och gor tillkommande skuggning mer begransad.

Savil i nybyggnadens forsta vaningar som i den ombyggda
kallarvaningen blir lagenheterna enkelsidiga. Ambitionen &r
utforma planlosningen pa ett sétt som ger sa bra dagsljussituation
som mojligt. Genom att entréer placeras i bakkant kan hall och
bad forldggas i bostadens morkare del medan fonsterytan i
vistelseytorna maximeras.

Barnkonsekvenser

Den del av garden som foreslas bebyggas ar i dagslaget till
storsta del kuperad och svartillgdanglig for barn. Den
sammanlagda gardsytan kommer att minska men den
kvarvarande jamnas ut och léittare att anvédnda for alla boende.
Planomradet gransar direkt och utan trafikerade gator att korsa
mot savdl Kampementsbadet och Ladugardsgardets vidstrackta
sportfdlt och rekreationsstrak. Narliggande skolor nds via vél
utbyggda gang- och cykelvagar. Kontoret bedomer saledes att det
utifran barnperspektivet ar lampligt att tillféra nya bostader pa
platsen.
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Tidplan

Samrad 191105-191217
Granskning kvartal 2 2020
Antagande kvartal 3 2020

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga genomforandefragor inom
planomradet.

Huvudmannaskap
Stockholm stads &r huvudman fér allmén plats i anslutning till
planomradet. Ingen allmén platsmark ingdr i planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 860 och P1
1012 helt upphér att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget omfattar endast fastigheten Genua 1 som &gs i sin
helhet av Karl Martin Josephson och forvaltas av KMJ
Fastighetsforvaltning.

Fastighetsbildning

Planforslaget foranleder inga fastighetsréttsliga atgarder, men
mojliggor att fastigheten delas, bade traditionellt och genom
tredimensionell fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten ingdr inte i ndgon gemensamhetsanldaggning.

Ledningsréatter
Fastigheten belastas i dagsldget inte av nagon ledningsratt.

Servitut
Fastigheten omfattar inga servitut.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.
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Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Ersédttning vid markforvarv/forsdljning ar inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Planforslaget foranleder inga fastighetsrattsliga atgarder.

El och tele m.m.
Anslutning till erforderlig infrastruktur bekostas av byggherren.

Groénkompensation

Gronkompensation skall genomféras i form av nyplantering av
trad pa 6vre gard samt planteringszoner ldngs utvalda fasader pa
befintlig byggnad och gardsbyggnad. Klattervéaxter baddar in
trappa fran gard till 6vre gard/parkniva. Markbeldggning pa ny
gard gors i armerad tegel/betong med gras-/grus-fog for att vara
infiltrerande och ge ett gront intryck. Byggaktoren ansvarar for
samtliga atgarder.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar
samt eventuell omlaggning av ledningar pa kvartersmark skall
bekostas av byggherren.

Dagvatten

Dagvatten skall i férsta hand tas omhand lokalt genom
fordrojning i regnbdddar. Dérefter avledas till det kombinerade
natet.

EllTele
El till pa- och nybyggnad kopplas in via befintlig byggnad,
alternativt med erforderlig pakoppling.

Fjarrvarme

Utredning av anslutning till fjarrvarme for pabyggnad och
komplementbyggnad pagar, men andra alternativ sdsom
bergvarme kan ocksa komma att bli aktuella.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.
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