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Handlaggare Till

Sofia Regnell Ostermalms stadsdelsnamnd

Telefon: 0850809021 2019-12-19

Detaljplan for Genua 1 i stadsdelen
Ladugardsgardet.

Remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2018-03562

Forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Fastigheten Genua 1 &r beldgen pa Sandhamnsgatan 58-62 1 direkt
anslutning till Girdets sportfilt, nira Kampementsbadet.
Detaljplanens syftar dels till att bekréfta befintlig markanvandning,
dels till att mojliggora en pabyggnad av det befintliga bostadshuset
frdn 1950 och uppforandet av kompletterande byggnad pa garden.
Sammanlagt medger forslaget cirka 55 nya och i huvudsak smé
bostidder samt publika lokaler.

Planomradet ingar 1 ett omrade pd Géirdet som Oversiktsplanen
pekar ut som mojligt att genomfora kompletteringar i.
Forvaltningen ser positiv pa tillskottet av bostdder och publika
lokaler som forslaget innebaér.

Byggnationen av den nya huskroppen pé grénsen till
Nationalstadsparken innebér dock ett stort ingrepp i naturmiljon.
Forvaltningen anser darfor att det ar viktigt att det i genomforandet
vidtas dtgirder sa att paverkan pd naturen blir sa liten som mojligt.
Forvaltningen anser ocksa att det bor genomforas
kompensationsplantering i Nationalstadsparken for de trdd som tas
bort i och med exploateringen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan f6r Genua 1 1
stadsdelen Ladugardsgérdet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Parkmiljdavdelningen norra innerstaden.
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Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syftar dels till att bekréifta befintlig markanvdndning,
dels till att mojliggdra en pabyggnad av befintlig byggnad och
uppforandet av kompletterande byggnad pa garden, anpassat till
omrédets skala och karaktérsdrag. Sammanlagt medger forslaget
cirka 55 nya och 1 huvudsak smé bostdder. Planen &mnar dessutom
Oppna upp bottenvaningarna for publika andamal och ytterligare
bostédder. Pa sa sitt bidrar planen till att stirka stadsdelens urbana
karaktdr med publika, sociala och rekreativa vérden.

Fastigheten Genua 1 &r beldgen pd Sandhamnsgatan 58-62 1 direkt
anslutning till Ladugérdsgirdet. Fastigheten dgs av Karl Martin
Josephson, som &r bade planbestéllare och byggaktor. Genua 1
omfattar idag en byggnad i fyra vaningar i halvsouterring.
Byggnaden inrymmer 33 hyresldgenheter och har kontorslokaler i
botten- och kéllarvaning.

Projektet knyter an till den stadsomvandling som sker inom
stadsdelen Ladugardsgérdet och Virtahamnen, dar savél flera
pabyggnationer som nya publika lokaler i bottenvaningar har
genomforts och planeras.

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Genua 1 1 sin helhet, har en yta
pa 2 550 kvadratmeter och avgriansas av Sandhamnsgatan 1 6st,
Osthammarsgatan i sdder, ett allméint parkstrak i norr och
Nationalstadsparkens/Ladugérdsgirdets gréans 1 vist. Fastighetens
dgs 1 sin helhet av Karl Martin Josephson och forvaltas av KMJ
Fastighetsforvaltning.
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Planomrdde markerad med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms Gversiktsplan ingar planomrédet i ett omrade dir
kompletteringar kan provas. Kompletteringar inom projektomradet
kan prévas inom ramen for befintlig markanvéndning och med
utgdngspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov. Vidare anges 1 6versiktsplanen en utvecklingspotential for
Gardets sportfilt, till vilket planomradet angrénsar, som mélpunkt
for rekreation. Oversiktsplanen lyfter dven fram angeléigenheten for

detta omrade att stirka det ekologiska sambandet mellan Norra och
Sédra Djurgérden.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden —
Stockholms innerstad med Djurgérden. Planomradet angrdnsar dven
till Kungliga nationalstadsparken som é&r av riksintresse och skyddas
enligt hushallningsbestimmelse 1 miljobalken 4 kap 7 §.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Fastigheten dr bebyggd med ett bostadshus, uppfort 1950, som dven
inhyser nagra kontorslokaler i botten- och kéllarvining. Byggnaden
ar placerad lings med Sandhamnsgatan, med négra meters
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forgdrdsmark mot gdngbanan. P4 andra sidan mot Ladugérdsgérdet
finns en kuperad tomt med trdd, en mindre parkeringsyta,
sekundérentré och infart till tvd garageplatser under huset.
Byggnaden har idag 33 hyresldgenheter samt drygt 400
kvadratmeter kontorsyta.
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Befintlig byggnad sedd frdn bostadsgdrden.

Byggnaden ér uppford i ljusgult tegel med bursprik pa husets
langsidor i gra puts. Taket ar klatt 1 tegel. Fonsterséttningen varierar
fran de Oversta tre vadningarnas bostéder till en titare rytm i
bottenvaningarnas kontorslokaler. Tre entréer finns mot
Sandhamnsgatan. Balkonger &r forlagda till kortsidor och langsidan
som vetter mot Ladugardsgirdet. Fasaden mot Sandhamnsgatan har
inga balkonger. Befintlig byggnad har en gul



kg

~~4 Stockholms
o stad

o

Ostermalms stadsdelsférvaltning
Parkmiljdavdelningen norra innerstaden
Karlavagen 104

Box 24 156

10451 Stockholm

Vaxel 08-50810000
ostermalm@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr OST 2019/769
Sida 5 (10)

kulturmiljoklassificering, vilket innebér att bebyggelse ér av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

Stadsbild

Ladugérdsgirdet anvindes sedan 1600-talet som militirt
ovningsfalt. I borjan av 1900-talet beslot man att exploatera
omrédet, en stadsplanetévling holls 1928 och vinnande forslag lag
till grund for kommande stadsplaner. Resultatet blev en stadsdel
som tydligt foljde radande funktionalistiska stadsbyggnadsideal,
med 6ppna kvarter och frilagd bebyggelse. Typiskt for den tidiga
bebyggelsen pa Girdet dr ocksa det kontinuerliga gaturum som
direkt ansluter till stenstadens gatunit och monumentala
platsbildningar. Stadsdelen vixte succesivt fram fran Tessinparken
och vidare mot véster och Oster. I de kvarter som kom till fran 1950
och framat gor sig den kontinuitet som praglar de tidiga kvarteren
inte géllande i samma utrdckning.

Flygbild som visar Genua 1 (rod markering) och dess omgivning sett fran séder.

Natur

Fastigheten dr kuperad med en gérd som sluttar upp mot
angriansande parkmiljo i norr och nordvist. Gardsytan som ar
aktuell for nybyggnation &r delvis griasbekliddd och delvis
stenbelagd for parkeringsyta och infart till garage. Marken omfattar
en stodmur, buskage och ett fatal trad, bland annat tva hart beskurna
lonnar. Fastigheten ligger ndra Ladugardsgirdets Oppna filt, men
omgdrdas ndrmast av ett parti med tét vegetation som bade skyddar
fastigheten fran insyn och gor att bebyggelsen upplevs undangdmd
och ér svér att se fran angridnsande park och falt. Nordvist om
planomrédet finns ett omrade utpekat av Lansstyrelsen som en
skyddsvird tradmiljo. Den del av trddmiljon som angrénsar till
planomrédet bestar till storsta delen av larktrad.
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Inom fastigheten Genua 1 bedoms fem storre trad beroras av
kommande byggnation, fyra lonnar och en lark. Nérmast utanfor
fastighetsgriansen, pa Norra Djurgérden 1:1, star tre [6nnar och en
alm. Samtliga dessa trdd vixer utanfor det omrade som av
Linsstyrelsen klassas som sirskild skyddsvird tradmiljo. (VIOS
AB, 2019).

Planforslag

Planen medger en pdbyggnad av befintligt bostadshus med tva
vindsvéningar. Jamte det befintliga huset foreslas dértill en ny
byggnad i form av en lamell. Denna byggnad &r smalare och ligre
men har samma form som det stérre bostadshuset. Byggnaderna
forses med nya publika verksamhetslokaler i bottenplanen i syfte att
utveckla platsens stadsmaéssiga kvaliteter.

Utgangspunkten for arbetet har varit att hitta en volym och
gestaltning som hanterar tillskapandet av fler bostdder med hinsyn
till saval befintligt hus som for omgivande bebyggelse och
Nationalstadsparken.

atan
arnarg?
Ostha

Utklipp ur illustrationsplanen som visar den nya byggnaden (till vinster) i
relation till den befintliga byggnaden, angrinsande parkmark, gatumark och
kvarteret London (till hoger). Bild: Marge
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Vy firin Osthammarsgatan i sydost som illustrerar planforslagets ambition sett
till fasaduttryck, den nya byggnadens och pabyggnadens relation till den
befintliga byggnad mm. Bild: Marge

/. 3
f——= s=_ L~
A 7 A\ //
7\ e -
ﬁL = L n
T Ul: |- f
L | i

I 38in | -

Tvdrsektion fran séder som visar hdjdrelationen mellan befintlig byggnad med
tva pabyggda vindsvaningar (mitten) jamte nybyggnad (t.v.) och den ndrmsta
byggnaden i kvarteret London (t.h.). Bild: Marge

Bostader och lokaler

Nya bostéder tillskapas genom pabyggnad av befintligt hus och en
ny byggnad mot parken. Genom bearbetning av den befintliga
garden mojliggdrs ocksd omvandling av delar av befintliga
kallarlokaler till bostédder. Ytterligare ldgenheter tillkommer genom
omvandling av delar av dagens kontorslokaler till bostdder.

Sammanlagt mojliggor planforslaget cirka 55 nya i huvudsak sma
lagenheter. Bostddernas huvudentréer finns fortsatt mot
Sandhamnsgatan. Pa forgardsmarken utanfor finns plats for
cykelparkering, sopkarl, stodmurar och plantering. Gardsnivén, plan
0, nds genom trapphus och frén gatan i soder. Dér ar forrad,
invéndigt cykelrum, barnvagnsrum och miljérum placerade.
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Tvéttstugan ar placerad 1 fonden pa garden med fonster och mojlig
ingang direkt mot gdrden, men kan dven nas invindigt via befintligt
bostadshus. Savil befintligt bostadshus som nybyggnaden har dven
entréer fran garden En del av befintlig killarvaning &r idag
skyddsrum och kommer sé forbli.

Pabyggnad

Pébyggnaden pa den befintliga byggnaden omfattar tva
avsmalnande vindsvaningar som forhaller sig till lamellhusen pé
Gaérdet och utgéar frdn det valmade taket, som ar karaktiristiskt for
bebyggelsen fran 40- och 50-tal. Den vinklade formen &r ett sitt att
forhalla sig till den historiska kontexten, men bidrar ocksa till béttre
ljusforhdllandena for Sandhamnsgatan och angrinsande bebyggelse.
Pébyggnaden innebér att dagens tak och vind tas bort och ersitts av
de tvd nya vindsviningarna. Befintliga vindsforrad flyttas till
killarplanet. Mgjlighet ges att forse pabyggnaden med en takterrass.
Eftersom takterrassens ridcken gors tita kommer réckets dverkant att
uppfattas som byggnadens nya nock. Denna méter cirka 4 meter
hogre dn dagens. Byggnadens hdjd och form regleras med
bestimmelse om totalhdjd och storsta tilldtna taklutning.

Pabyggnaden omfattar cirka 1240 kvadratmeter BTA, motsvarande
cirka 16 ligenheter, forslagsvis fordelade pa treor, tvaor och ettor.

Ombyggnad

Genom att omdisponera och minska befintliga kontorsytor och
lagerutrymmen pa entré- och kéllarplan mojliggors cirka 15 nya
bostéder fordelade pé ettor och tvior, med en sammanlagd yta om
cirka 500 kvadratmeter BTA. De 137 kvadratmeter pa bottenplan
som idag utgor bostider berdrs inte av ombyggnaden.

Nybyggnad

Nybygganden utgdr en langsmal byggnadskropp om tre fullstora
vaningar samt tva vindsvaningar inom det avsmalnande taket. Likt
ovriga byggnader pa Géirdet placeras den fritt i naturen och med ett
Oppet gardsrum mot gatan. Byggnaden forhéller sig till
Kampementsbadet och parken i sin nedtrappade skala och smalare
volym, men anammar det storre bostadshuset och dess pabyggnad
till sin form. Byggandens h6jd och form regleras i planen pd samma
sdtt som pabyggnaden, med bestimmelse om totalh6jd och storsta
tilldtna taklutning.

Byggnaden ér forskjuten soderut for att rama in och markera platsen
mellan fastigheten, korsningen och Kampementsbadet. Denna
platsbildning bedoms kunna hjélpa till att starka entrén till
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stadsdelen. Forskjutningen lamnar dartill ett respektfullt avstand till
larktrdden pé kullen.

Gardshuset omfattar cirka 1700 kvadratmeter BTA, motsvarande
cirka 24 bostéder forslagsvis fordelade pa ettor och tvéor.

Lokaler

Den befintliga byggnaden rymmer idag kontorslokaler i storre del
av plan 1. Den sodra gaveln utgor bostidder. Plan 0 omfattas av
bostadskomplement i form av forrdd, tvittstuga och garage, samt av
mindre verksamhetslokal. Genom att omdisponera lokalerna ges
plats for ett antal tillkommande bostader, vilket framgar av
foregaende stycken. En central del av planens syfte dr att tillskapa
publika lokaler pa platsen. Forutsittningarna anses goda att
omvandla valda delar av dagens kontor och kéllarplan till lokaler
for exempelvis lunchrestaurang, café, bageri och nérservice. Det
giller framforallt de mest exponerade och tillgdngliga ldgena i
bottenplan mot sdder och Sandhamnsgatan. Detta géller dven for
nybyggnaden. Uteservering kan med fordel anordnas pa gardsmark
mot sdder. Denna kan kopplas an till en framtida utveckling av
platsbildningen mellan planomradet och Kampementsbadet.

For att std flexibel infor framtida efterfragan medger planen
verksamhetslokaler for centruméndamal i hela bottenplanet pa bada
byggnaderna, bade mot gard, angransande parkmark och
Sandhamnsgatan. Detta regleras i detaljplanen genom
bestimmelsen C1, Lokaler for centrumindamal far anordnas i
bottenvaning mot gard och gata. Dagens kontorsverksamhet medges
dven fortsittningsvis, eftersom kontor omfattas av centrumandamal.

I utvalda ldgen far bostdder inte anordnas 1 bottenplan. Detta for att
sdkra syftet att gora byggnaden delvis mer publik. Dér anges
anvindningen med C2, C3 och C4, Lokal for centrumdndamal ska
anordnas. De nya verksamheterna forvéntas stirka stadsdelens
urbana karaktéir och Sandhamnsgatan kan bli ett mer aktivt strak i
omréddet som leder fran tunnelbanan till malpunkten vid
Kampementsbadet och entrén in till Nationalstadsparken.

Tidplan
Foljande tidplan har uppskattats for den fortsatta
detaljplaneprocessen

Samréad 5 november — 17 december 2019
Granskning Q1 2020
Antagande Q2 2020
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Synpunkter och forslag

Planomradet ingér i ett omrade pa Géirdet som oversiktsplanen
pekar ut som mgjligt att genomfora kompletteringar i.
Forvaltningen ser positiv pa tillskottet av bostdder och publika
lokaler som forslaget innebér. Fler publika lokaler kan bidra till att
starka platsens urbana karaktidr och Sandhamnsgatan kan bli ett mer
aktivt strak 1 omradet som leder fran tunnelbanan till malpunkten
vid Kampementsbadet och entrén in till Nationalstadsparken.

Byggnationen av den nya huskroppen pa grinsen till
Nationalstadsparken innebidr dock ett stort ingrepp 1 naturmiljén
genom nedtagning av trdd och bortschaktning av den naturslént som
sluttar upp mot parkmiljon i norr och nordvist. Forvaltningen anser
darfor att det ar viktigt att det i genomforandet vidtas atgérder sa att
paverkan pa natur blir sé liten som mojlig. Férvaltningen anser
ocksa att det bor genomforas kompensationsplantering, gdrna
genom forstirkning av ekmiljoerna, i Nationalstadsparken for de
trdd som tas bort i och med exploateringen.

Christina Klang Therese Rosen
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Planberskrivning

2. Plankarta
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