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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Denna detaljplan ar en del av ett storre stadsutvecklingsomrade,
Sodra Virtan. Detaljplanen mdjliggor for ca 110 000 kvm
tillkommande ytor for bland annat kontorsbebyggelse och
centrumdndamal samt ca 23 000 kvm nya offentliga rum i
anslutning till vattnet. Vidare sdkerstdlls att kulturmiljovarden i
delar av kvarteret Neapel 3 bevaras och skyddas, att kajomraden
tillgangliggors samt att teknisk infrastruktur och hamnverksamhet
mojliggors.

Att planomradet ligger i direkt anslutning till hamnverksamhet
staller sarskilda krav pa att bebyggelsen utformas for att klara
krav for buller, inklusive lagfrekvent buller, vilket &r ett av
motiven till att bygga hdgre skyddande volymer ndrmast hamnen.
Detta dr en forutsattning for att kunna bygga bostadsbebyggelse
lagre in i stadsdelen.

Den tillkommande bebyggelsen har ett exponerat ldge och
kommer att utgora en ny vattenfront och entré till Stockholm och
behdver pa grund av sitt framtradande lage vara sammanhallen
och utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan medfora betydande miljopaverkan. Dérfor har en
miljobeddmning gjorts och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har tagits fram.

Planforslaget innebér en stor férandring av omradet da det
omvandlas fran ett hamnomrade till en framtida planerad
sammanhédngande stadsmiljo, som i aktuell plan utgors av
kontorsbebyggelse. Utifran detta &r det naturligt att detaljplanens
genomforande bedoms fa bade positiva och negativa
konsekvenser avseende stadsmiljo- och miljdaspekter.

Detaljplanen bedéms i framtagen miljokonsekvensbeskrivning,
MKB (Sweco, 2020a), fa positiva konsekvenser framst med
avseende pa markfororeningar och vattenkvalitet. Detta genom
att mark saneras, omradets belastning pa vattenkvalitén i Lilla
Vartan minskar och omradets férmaga att hantera kraftiga skyfall
forbattras. Enligt MKB:n bedéms planforslaget riskera negativa
konsekvenser avseende kulturmiljo och stadsbild. Paverkan och
ddrigenom vissa negativa konsekvenser for kulturmiljon ar i
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princip omgjlig att undvika da stadsutvecklingen sker inom
kulturhistoriskt vardefulla miljoer.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvdgning mellan de positiva
och de negativa konsekvenserna som planforslaget innebar och
beddmer sammanvégt att de positiva konsekvenserna av forslaget
Overvager.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan riskera att medfora betydande miljopaverkan, darfor har en
miljobedémning gjorts och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) tagits fram. Foljande aspekter har bedomts kunna
medfora risk for betydande miljopaverkan: buller, risk och
sakerhet, vattenkvalitet och 6versvamningsrisk, stads- och
landskapsbild samt fororeningar i mark. Utdver detta hanterar
MKB:n dven aspekterna luftkvalitet, naturmiljo, kulturmiljé och
klimatpaverkan.

Tidplan och planprocess

Denna detaljplan &r en del av en storre detaljplan som var pa
samrad arsskiftet 2016/2017 (dnr 2015-08816). Efter samradet
delades detaljplanen upp i fler mindre planomraden. Denna
detaljplan utgdr den forsta etappen.

Granskning kvartal 2 2020
Antagande kvartal 4 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt en férdjupning av MKB
(miljokonsekvensbeskrivning) och ett kvalitetsprogram som
redogor for hur bebyggelsen gestaltas.

Utredningar

Utredningar och PM som tagits fram under planarbetet infor

granskning ér:

— PM konsekvensbeskrivning rivning av block 2, Kv Neapel 3,
Virtan, Stockholm (Nyréns Arkitektkontor, 2020a)

— Kv. Neapel 3, Block 1 och 2, S6dra Vartahamnen, Fortsatt
utredning av kulturhistoriskt varde (Nyréns Arkitektkontor,
2018)

— PM antikvarisk konsekvensbeskrivning av
granskningsforslaget for Neapel 3 m.fl. (Nyréns
Arkitektkontor, 2020Db)

— Sedimentprovtagning utanfor Saltkajen och S6dra Kajen,
(Golder Associates, 2016)

— PM geoteknik Norra Djurgardsstaden Sodra Vartan
(GeoMind, 2018)

— Riskutredning — Detaljplan fér Sédra Vartan Norra, del 3 av
Neapel 3 (Risktec, 2020)

— Riskanalys for hamnverksamheten (SSPA, 2017)

— Sobdra Virtan, norra delen — Utredning av omgivningsbuller
till detaljplan for Neapel 3 m.fl. (Structor, 2020)

— Sammanstédllning av akustiska utlatande byggaktorer
(Stadsbyggnadskontoret, 2020)

— Fordjupning av MKB granskningsskede, (Sweco, 2020a)

— Tekniskt PM — Dagvatten S6dra Virtan (Sweco, 2018)

— Dagvatten och skyfall Sédra Vartan, norra delen (Sweco,
2020b)

Ovrigt underlag
— Kvalitetsprogram (Stadsbyggnadskontoret, 2020)

Utredningar och PM som tagits infor samradet, aterfinns under

plandrende Sédra Virtan (Antwerpen 2 m fl) med diarienummer

2015-0816.

— Handlingsprogram Hallbarhetskrav vid markanvisning Sodra
Virtan (Stockholms stad, 2015)
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Beskrivning av forandringar av industriverksamheter pa
Loudden och Frihamnen (Exploateringskontoret, 2016)
Detaljerad bullerutredning omgivningsbuller (Structor, 2016a)
Utredning av hamnbuller for "normal” verksamhet (Structor,
2016b)

Gronytefaktor for kvartersmark. Detaljplan Sédra Viartan
(Exploateringskontoret, 2016)

Dagvatten- och klimatanpassningsstrategi Sodra Virtan,
Norra Djurgardsstaden (Sweco, 2016)

PM Handledning for hantering av dagvatten pa kvartersmark i
Sodra Virtan (Sweco, 2016) samt excelark Berdkningsmall
avrinningskoefficienter (2016)

Kulturmiljéutredning Sédra Vartahamnen, Frihamnen och
Loudden (Nyréns arkitektkontor, 2015)

Kulturhistorisk konsekvensanalys S6dra Virtan i Stockholm
(Nyréns Arkitektkontor 2016)

Antikvarisk forundersokning Neapel 3 (White, 2016)
Mobilitetsindex — vardering av hallbart resande i Sodra
Virtan (Stockholms stad, maj 2016)

Social konsekvensanalys (Spacescape, 2016)
PM Solstudier (Stockholm stad, 2016)

Utredningar som tagits fram infor planarbetet ar

Fordjupat program for Sodra Vartahamnen, Stad och Hamn i
Samverkan (Stockholms stad, 2012)
Miljokonsekvensbeskrivning tillhérande Fordjupat program
Sodra Viartahamnen (Structor, 2012)

Program for hallbar stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden,
version till stadsbyggnadsndamnden (Stadsbyggnadskontoret
och exploateringskontoret, 2016)

Plan for gang-, cykel- och kollektivtrafik i Norra
Djurgardsstaden. (Stockholms stad, 2016)

Vindstudie for Sodra Viartahamnen, delomrade Sodra Vartan
(SMHI 2014)

Hydrogeologisk utredning S6dra Virtan (Geosigma, 2013)
Provtagning av grundvatten sommaren 2015,
Kontrollprogram fér omgivningspaverkan, Sodra Vartan,
Norra Djurgéardsstaden (Golder Associates, 2016)
Riskbedémning infér markrening — Energihamnen,
Virtahamnen, Sodra Vartan, Frihamnen och Loudden, Norra
Djurgardsstaden (Golder Associates, 2015)

Provtagning jord, Klassning KM (kédnslig markanvandning)
och MKM (mindre kdnslig markanvandning), NDS Sodra
Kajen, (Golder Associates 2014-06-02)

Slutredovisning av sanering i bergrum (Stockholms stad, 2015)
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Medverkande

Planen 4r framtagen av Andreas Rostvik och Anders Astrém pa
stadsbyggnadskontoret. Plankonsult har varit Katrin Berkefelt pa
Tyréns AB och Malin Olsson Thompson pa Tengbom.

Foljande har ocksa medverkat i projektet, Niklas Ymerson,
Hillevie Jernberg och Emma Wirén pa exploateringskontoret,
Sanna Tegnér och Par Bage (konsult Iterio) pa trafikkontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora kontorsbebyggelse, hotell,
centrumdndamal, parkering samt nya offentliga rum i anslutning
till vattnet. Vidare syftar detaljplanen till att sdkerstélla att
kulturmiljévéarden i delar av kvarteret Neapel 3 bevaras och
skyddas. Detaljplanen syftar ocksa till att tillgdngliggora
kajomradet samt ge plats for utbyggd kollektivtrafik pa land och i
vatten. Ett ytterligare syfte med detaljplanen ér att sdkerstdlla
mark for hamnverksamhet, méjliggérande av teknisk
infrastruktur genom en pumpstation samt upphéva det
strandskydd som annars skulle aterintrada.

Den tillkommande bebyggelsen har ett exponerat ldge och
kommer att utgora en ny vattenfront och entré till Stockholm och
behover pa grund av sitt framtradande ldge vara sammanhallen
och utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Att planomradet
ligger i direkt anslutning till hamnverksamhet stdller sarskilda
krav pa att bebyggelsen utformas for att klara krav for buller,
inklusive lagfrekvent buller.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar ca 6,7 hektar stort, ligger i stadsdelen Ladugards-
gardet och ingar i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardssta-
den. Planomradet ligger i den norra delen av S6dra Vértan som i
sin tur ligger i den mellersta delen av stadsutvecklingsomradet.

Stockholms stad &r lagfaren dgare till all mark inom planomradet.
Neapel 3 dr upplaten med tomtritt till Niam VI Neapel 3 AB.
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) ?
Ortofoto med planomrddet markerat med gullinje. Rédlinje visar
planomrddet for Sédra Virtan. Illustration Sweco

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm ingdr planomradet i stadsutveck-
lingsomradet Norra Djurgardsstaden. Norra Djurgardsstaden ar
stadens storsta stadsutvecklingsprojekt och ska vara ledande i
utvecklingen av nédsta generation hallbara stadsdelar.
Stadsutvecklingsomradet stracker sig 6ver Hjorthagen,
Virtahamnen (med Sédra Virtan), Frihamnen och Loudden. I
Norra Djurgardsstaden pagar utbyggnad och detaljplanering for
en tat och blandad stad med en stor mangd nya bostdader och
arbetsplatser. Det dr angeldget att skapa och forbéttra kopplingar
till omkringliggande stadsdelar. I samband med
stadsutvecklingen kan offentliga platser skapas och i méjligaste
man tillgdngliggors omradets kajer.

Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omradet Hjorthagen — Vartahamnen
— Frihamnen — Loudden upprittades under 2001 och godkédndes
2003. I programmet redovisas for S6dra Viartan ny bebyggelse
innehéllande ca 400-1000 bostader och drygt 10 000 arbets-
platser. Bangarden Virtan Ostra och férjeldget vid Sédra Kajen
inom Sodra Vartan forutsattes i forslaget finnas kvar.

Fordjupat program

For planomradet uppréttades 2012 Férdjupat program fér Sédra
Virtahamnen, Stad och Hamn i Samverkan med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning. Programmet godkédndes 2013.
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Programomradet innefattade Vartapiren, kvarter Valparaiso och
Sodra Virtan. I programmet redogors for hur hamnverksamheten
kan utvecklas genom byggande av en ny terminal pa Vartapiren,
hur planstruktur och nivaer inom kvarter Valparaiso kan utformas
for att minska konflikter mellan gang- bil- och jarnvagstrafik.
Forslaget férutsatte att bangérden Virtan Ostra avvecklas i
samband med Containerhamnens omlokalisering till Nyndshamn
och att farjeldget vid Sodra Kajen kan frigoras for andra andamal.
Sodra Vartan foreslogs i programmet till stor del innehalla kontor
och arbetsplatser. I de centrala delarna, skyddat av buller fran
omkringliggande kvarter bedémdes ca 1000-1200 lagenheter
kunna inrymmas.

Gallande detaljplan

Omradet ar ursprungligen planlagt for hamn- och industridnda-
mal (1943, P1 2927). Under 1959 fastslogs P1 5425 for att
mojliggéra muddring och utfyllnad i vattnet for
hamnverksamhetens behov.

Inom planomradet har tidigare verksamhet i delar ersatts av ny
bebyggelse. Exempel pa detta dr kontorsverksamhet och hotell
fran 1986 (PI 8399) pa fastigheten Neapel 3.

markering

Kommunala beslut i dvrigt

Program for Hallbar stadsutveckling

Kommunfullmaktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utgora ett av stadens miljoprofilomraden. Ett 6vergripande miljo-
program for hela stadsutvecklingsomradet godkandes av
kommunfullméktige 2010 som sedan vidareutvecklats i
dokumentet Program for hallbar stadsutveckling — Norra
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Djurgdrdsstaden visar vigen mot en hdllbar framtid som antogs
av i kommunfullméktige januari 2017. Programmet ligger till
grund for separata handlingsprogram med hallbarhetskrav
kopplade till respektive detaljplan och exploateringsavtal.

Visionsarbete av Stockholms hamnar

Parallellt och samordnat med stadens planering har Stockholms
Hamnar genomfort ett visions- och strategiarbete (Vision 2015 —
utveckling av Stockholms hamnar) med syfte att belysa hur en
utveckling av hamnverksamheten kan vara forenlig med den
planerade stadsutvecklingen. Strategin innebdr bland annat att
den tyngre hamnverksamheten flyttas till alternativa ldagen i
regionen (Containerhamnen till Norvik i Nyndshamn och
oljehanteringen till S6dertédlje) och kryssnings- och
farjeverksamheten koncentreras till Virta- respektive
Frihamnspiren. Detta innebér att en del av de befintliga kajerna
déaremellan (Sodra Kajen) kan frigoras for den nya stadsdelens
behov. Virtapiren och Virtaterminalen ar nu utbyggda.

Markanvisning

Inom detaljplanaomradet har

- A1, B och C markanvisats till Bonnier Fastigheter AB for
framst kontor. (ExpIN 2016-03-10)

-A2 markanvisats till Niam VI Neapel 3 AB for kontor.
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Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgarden

Sodra Vartahamnen ingar i riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden (MB 3 kap 68). Sodra Vartan har inte pekats ut
som ett kirnomrade, ndrmaste kiarnomrade dr Gardesstaden. De
delar i motiveringen till riksintresset som ér relevanta for plan-
omradet dr de mycket speciella topografiska och kommunika-
tionsmadssiga forutsattningarna for handel, samféardsel och
forsvar, samt Stockholm som viktig sjofarts- och industristad.
Aven i uttrycket for riksintresset pekas sjofarts- och
industristaden samt hamnanldggningar fran skilda tider ut.

Nationalstadsparken

Planomradet ligger inte inom Nationalstadsparken Ulriksdal-
Haga-Brunnsviken-Djurgdarden, som ar nationalstadspark enligt 4
kap. 78§ i miljobalken, men behover dnda forhalla sig till parken
och dess bestimmelser kring atgarder utanfor parken. En atgérd i
omraden som gransar till Nationalstadsparken ska ske med
utgangspunkt fran att parkens natur- och kulturvérden inte far
utsdttas for pataglig skada genom den prévade atgarden. I
propositionen 1994/95:3 star ocksa att skyddet for Nationalstads-
parken inte hindrar etablerade verksamheter inom eller intill
Nationalstadsparken fran att fungera och utvecklas i anslutning
till tidigare ianspraktagna omraden.

Stockholms hamnar

Stockholms Hamn &r av riksintresse for sjofarten enligt Sjéfarts-
verkets beslut 2001 (MB 3 kap 88). For Vartahamnen omfattar
riksintresset farjetrafiken samt den jarnvagsbundna trafiken med
Finland. Véartabanan samt bangarden Vértan Ostra &r didrmed
ocksa delar av riksintresset. Riksintresset ar inte statiskt, utan kan
dndras exempelvis om verksamheten flyttar. Detta har skett inom
detaljplaneomradet dar tidigare verksamhet flyttat ut pa den
numera utbyggda Vartapiren. De ytor som tagits i ansprak inom
Sodra Vartan har ersatts i motsvarande omfattning pa Vértapiren.
En ans6kan om dndring av riksintresset Stockholms hamn har
inlamnats till Trafikverket.
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TAHAMNEN

FRIHAMNEN

Riksintresset Stockholms hamn enligt dagens avgrdnsning
(illustrationen beskuren). De olika skrafferingarna visar hamnens
delomrdden (ur LST rapport 2005:17).

Strandskydd

For Sodra Vartahamnen géller inget strandskydd da omradet
redan var detaljplanelagt och dirmed undantogs nér
strandskyddslagen stiftades. I samband med att nya detaljplaner
upprattas aterintrader strandskyddet och beslut och motiv for
strandskyddets fortsatta upphdvande maste darfor inga som
bestimmelse i detaljplanerna.

Forutsattningar
Historik och nuvarande markanvandning

Historik och nuvarande markanvandning

1879 forvarvade staden mark foér hamnverksamheten vid Lilla
Virtan och hamnen och jarnvdgen byggdes ut under 1880-talet.
Hamnverksamheten i Vartahamnen utvecklades sedan successivt
under borjan av 1900-talet. Hamnen blev en massgodshamn for
hantering av bulkvaror, jarn, kol, papper etc.
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Flygfoto mot séder frdn 1990 Kv Neapel 3 i forgrunden. Bild frdn
Stockholms hamnar.

Befintlig bebyggelse
Under de senaste decennierna har de sista kvarlevorna av den

tidigare hamnverksamheten inom det stérre omradet Sodra
Vartan i stort forsvunnit, da oljecisterner och lagerbyggnader
har rivits. Omradets karaktir har fordndrats, fran att ha varit
en levande hamnmiljo till att vara en storskalig
hamnanldggning. Detta har 6ppnat upp for en omvandling
med tillskott av ny bebyggelse, bl.a. for kontor, handel och
hotell i den norra delen av omradet. Stora delar av den mark
som frigjorts anvdnds nu som parkering.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet stracker sig langs med kajen som vetter mot Lilla
Virtans stora vattenrum i dster samt mot Vartahamnens nya
terminal i norr. I vdster gransar omradet till asfalterad
yta/parkering och i séder till byggnader som innehaller
verksamheter av olika slag samt till stérre parkeringsytor. Hotell
Ariadne intill Sédra Bassidngkajen utgor ett landmérke. Aven
Virtahamnens nya terminal dr ett tydligt inslag i stadsbilden
mittemot den norra kajfronten.
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Hotel Ariadne

Teée]uddsviadukten
Flygbild over Sédra Virtan sett fran sydost med element viktiga for
stads- och landskapsbilden markerade.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

En kulturmiljéutredning for befintlig bebyggelse och
Soédra Viartahamnen som helhet har tagits fram (Nyréns
Arkitektkontor, 2015). Av den framgar att omradets
overgripande struktur och indelning i kvarter for bade
upplagsplatser och bebyggelse, kajlinjer samt gatu- och
sparstrackningar, i stort dr vdlbevarade adn idag och
styrande for dispositionen av omradet. Sodra
Virtahamnens verksamhet har karaktdriserats av
fordnderlighet 6ver tid inom ramen for den fysiska
grundstrukturen.

Sparsystemet i S6dra Védrtahamnen har varit omfattande och
hanterade gods till och fran hamnomradena. Huvuddelen av
sparen har avvecklats, tagits bort eller lamnats kvarliggande i
gator. Sparomradet &r dock i stora delar kvar i lasbar form,
exempelvis ldngst Hangdvdgen. Byggnader och strukturer
som formats efter spardragningarna ligger kvar.

Vad géller planomradet har Sodra Véartahamnens
ursprungliga kajlinje, samt dess langa raka strackningar
hog kanslighet for forandring.

Bebyggelse

Inom planomradet finns det en befintlig byggnad som idag ar
gronklassad, Neapel 3. Att byggnaden dr gronklassad innebér att
den &r sdrskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk,
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miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Byggnaden &r uppdelad i
tva block, se bilden nedan.

Stockholms stadsmuseum motiverar den grona klassifikationen
for Neapel 3 utifran byggnadens tidstypiska uttryck for det sena
1980-talet med avseende material, skala och utformning,
Byggnaden ér ett vilbevarat exempel av den postmoderna stilen
och &r en tidstypisk storskalig anlaggning for kontor, hotell och
konferens som ofta fick glastak och kombineras med hoghus eller
skyskrapor. Byggnadens fasad mot S6dra Bassidngkajen
reflekterar en byggnad som kompletterar den historiskt vixande
farjetrafiken, men bedéms ha begrinsat kulturhistoriskt varde
som en del av hamnmiljon.

2D ‘Z r"." ! T 15 ‘: 3 < Lk
Flygbild mot norr som visar befintlig byggnad inom fastigheten
Neapel 3 samt dess tva olika delar, block 1 och block 2.

’: Y 1 " G

En fordjupande antikvarisk utredning, (Nyréns arkitektkontor,
2018) har tagits fram for bebyggelse inom fastigheten Neapel 3.
Av utredningen framgar att block 1 har hoga kulturhistoriska
viarden med en genomarbetad arkitektur och har en hog
kanslighet for forandringar. Block 2 bedoms inte ha lika hoga
kulturhistoriska varden bland annat beroende pa skillnader i
verkshojd mellan block 1 och block 2, savil exteriort som
interiort.

Vissa byggnadselement och -delar bedoms i1 utredningarna som
sarskilt viktiga att bevara utifran kulturhistorisk vérde, ocksa sett
till dess ursprungliga/befintliga byggnadsmaterial. Byggnaden
utgor en viktig representant for postmodernismen 1 Stockholm
och ambitionen av Vartahamnen som en storskalig
stadsomvandling, redan 1 slutet av 1980-talet.

Som uttryck for denna platsbundenhet/platsidentitet framhavs
byggnadens uppbyggnad och grundform, ursprungligen avsett for
Silja Lines huvudkontor med tydliga referenser och symbolik till
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hamnverksamheten och dess passagerarfarjor. Likasa utgar
byggnaden i block 1 fran den dldre hamnmiljon, dar en hog
fodersilo tidigare lag, och dess ursprungliga rutnat fran 1800-
talet. Gdllande byggnadens exterior ndmns bland annat de flacka
parallella sadeltaken, likt de tidigare lagerbyggnaderna pa
fastigheten och naromradet, den sneda avslutningen i torndelen,
likt en fartygsskorsten, och den vita slata fasaden med laga
upprepande fonsterband. Vidare bedéms bland annat de glasade
utanpaliggande hisschakten utgora ett stiltypiskt uttryck fér den
sa kallade “’high-tech”-arkitekturen, en ytterligare férgrening
inom postmodernismen.

Soudra fasaden (block 1)

Block 1, kvarter D2, och dess sédra fasad respektive plan med dess
analys av kdnslighet och tdlighet for dndringar, ddr rott avser hég
kdnslighet och lila avser [normal] kénslighet for dndringar (Nyréns
arkitektkontor 2018)

Likasa utgor i synnerlighet den 6ppna arkaden ett
byggnadselement med rumsliga kvaliteter som aterspeglar
postmodernismens intresse foér kvartersstrukturen, dar den
inglasade och pakostade arkaden strukturerar de enskilda
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byggnadsvolymerna som tillsammans utgor hela block 1, kvarter
D2. Att sdkerstdlla den inglasade arkaden samt hoghusdelens
centrerade korridor bidrar ocksa till att forsta savél hotelldelens
planlésning som det rorelsestrak som tidigare utgjorde
forbindelse mellan hotelldelen och Silja Line terminalen i
Virtahamnens norra del.

Avslutningsvis anges att byggnadens golvbeldggning i sten,
primart i arkadens ljusgard och trappor, &r ett uttryck for
postmodernismen som ofta hade pakostade och bestandiga
material. Utredningen (Nyréns arkitektkontor 2018) faststéller
ocksa att byggnaden inom block 1 i hog utstrackning formedlar
sina immateriella vdrden, virden som beror bland annat 1980-
talets hogkonjunktur med storskaliga kontors- och
hotellbyggnader samt hamnens utveckling, genom sina materiella
varden.

I 6stra delen av kvartert Neapel 3 finns en park som &r anlagd i
samband med uppforande av bebyggelsen. Parkens gestaltning ar
i sig inte sarskilt vardefull men dess utbredning har dock hég
kéanslighet som del av 1800-talets planmdnster. Den dr dven
kénslig som 6ppen plats, dels for att balansera upp hotellets
torndel i véster, dels som del av den 6vergripande tredelade
uppbyggnaden av kvarteret.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok har det enligt uppgift
fran ett kartoverlagg fran slutet av 1600-talet, funnits ett
gravfilt (RAAnr 202:1), i ndrheten av nuvarande
Tegeluddsviadukten, soder om planomradet. Ingen 1amning
fran detta har hittats.

Natur

Mark, vegetation och naturvarden

I nuldget utgors storre delen av planomradet av utplanad och
hardgjord mark som i stort sett saknar vegetation. Enda ytan med
vegetation dr parken 6ster om kv Neapel (se beskrivning ovan).

Offentlig service

Idag finns tva skolverksamheter i ndaromradet (kvarter
Lybeck 2), en friskola som ér f-9-skola med ca 200 elever
samt en gymnasieskola med plats for ca 250 elever. Direkt
soder om planomradet finns en gymnasieskola for ca 200
elever.
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Kommersiell service
For kommersiell service finns idag en blandning av stora och

sma kommersiella aktorer. Det finns bl.a. en stor
dagligvarubutik, restauranger, hotell, kontor, media,
smaskalig handel och mindre kultur- och néringsidkare i
naromradet. Det omfattande utbudet i Stockholms city nas pa
10 minuter med cykel eller tunnelbana.

Gator och trafik

Gatustrukturen inom planomradet &r idag utformad for att mota
behov fran fordon, bade i form av personbilar och relativt stor
andel tunga transporter till och fran farjorna. En viss andel av
planomradet utgors av bilparkering. Tillgang till gang- och
cykelbanor samt cykelparkering inom planomradet dr begransad.

Kollektivtrafik

Tva busshallplatser finns i ndromradet fér buss 76, som trafikerar
strdckan Norra Hammarbyhamnen — Ropsten. En av
busshallplatserna ligger inom planomradet. En hallplats fér buss
1 finns i Frihamnen soder om planomradet. Narmsta
tunnelbanestation ar Gardet ca.1 km fran planomradet.

Sydvést om planomradet utreds forutséttningarna for en sparvag
med tillhoérande hallplats.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Ett geotekniskt PM (GeoMind, 2018) har tagits fram for att bland
annat beskriva de geotekniska férhallandena inom delomradet
Sodra Vartan, dar aktuellt planomrade ingar. Den typiska
jordlagerféljden inom planomradet ar fyllning pa lerlager, foljt av
friktionsjord pa berg. Maktigheterna for respektive jordlager
varierar kraftigt 6ver omradet. Fyllningen bestar av sten, grus och
sand med inslag av block och tegelmaterial. Ut mot kajerna
forekommer stenar och block i fyllningen i storre omfattning.

Avstandet till berg varierar fran 0-20 meter inom merparten av
planomradet. I véstra delen av planomradet utgors marken av
fyllning pa lera pa friktionsjord pa. En bergsrygg gar i nord-
sydlig riktning utmed Fjarde Bassangvagen. Har &r avstand till
berg 0,5- 2 m och jordlagren bestar framst av fyllningsmassor.
Léangs Saltkajen, Saltpiren samt vattenomradet utanfér bedoms
avstandet ner till berg vara upp till 30 meter. Da avstandet till
berg okar, 6kar dven lerlagrens méktighet och generellt behovet
av forstarkningsatgarder.
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Hydrologiska forhallanden

Den ¢vergripande grundvattenstromningen sker fran de
omgivande héjdpartierna ned mot Lilla Virtan. De téta lerlagren
skapar en barridr mellan fyllningen och friktionsjorden vilket ger
forutsattningar for ett 6vre och ett undre grundvattenmagasin.
Grundvattenbildningen till de 6vre grundvattenmagasinen sker
via nederbord som delvis begrédnsas av en stor andel hardgjorda
ytor. Till det undre magasinet i friktionsjorden sker tillrinningen
fran de hogre bergspartierna och slanterna pa Géardet.

Oversvamningsrisker

Enligt Lansstyrelsen indikerar nuvarande forskning en hojning av
den globala havsnivan med 1 m som en rimlig dvre grans under
tidsperioden 1990-2100. Darefter kommer havet med stor
sannolikhet att fortsatta stiga. I Stockholms ldn kompenseras den
globala havsnivahojningen delvis av landh6jning. Stockholms
stad har som generell princip att lagsta vattenstand for
oversvamningsskydd for sammanhallen bebyggelse och
samhallsviktiga funktioner vid Saltsjon ska laggas pa en niva pa
ca +2,25 m (RH 2000).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenférekomsten Lilla Vartan (SE658352-163189). Enligt
VISS, Vatteninformationssystem Sverige
(www.viss.lansstyrelsen.se) har Lilla Vartan mattlig ekologisk
potential och uppnar inte god kemisk yt-vattenstatus. Malet enligt
faststédlld miljokvalitetsnorm ér att Lilla Vértan senast till 2021
ska uppna god ekologisk potential. Malet for god kemisk status ar
uppskjutet till 2021 (VISS, 2016). Enligt en preliminar
uppdaterad statusklassning har malet for ekologisk status sankts
sa att vattenfoérekomsten ska uppna mattlig ekologisk status
senast 2027 samt att den kemiska statusen ska uppnad god kemisk
status med undantag for kvicksilver och bromerade difenyleter
(VISS, 2016).

Dagvatten

Inom planomradet finns befintliga kommunala VA-ledningar for
spillvatten, vatten och dagvatten. Delar av omradet har
kombinerade ledningar for spill- och dagvatten, som avleds till
Henriksdals reningsverk via en avloppstunnel mot Henriksdals
reningsverk. Spillvatten fran den norra delen av omradet leds
idag forst via avloppspumpstation Vértan, nordvast om
planomradet.

Vattenverksamhet
En utbyggnad i vattnet for ny bebyggelse samt en ombyggnad av
kaj kravs arbeten i vattenomrade och eventuellt bortledning av
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grundvatten. Sddana atgarder ar definierat som vattenverksamhet
enligt 11 kap miljobalken vilket kraver anstkan om tillstand hos
Mark- och Miljédomstolen. Till ansékan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Markavvattning

Strax soder om planomradet vid kvartert Hango finns ett storre
lagpunktsomrade belédget vid fastigheten Narvik vid S6dra
Hamnvégen. Marknivan ér ca + 2,0 meter 6ver stadens nollplan
(RH2000). Ytterligare ett mindre lagpunktsomrade finns strax
utanfoér planomrade vaster om Vartanbryggan vid Sodra Kajen
dar marknivan ar ca + 2,0 meter. Den hogre liggande terrdangen
inom Gaérdet innebér att ytliga avrinningsvégar idag leder ner mot
Tegeluddsvagen och sparomradet.

Ras och skred

Enligt framtaget geotekniskt PM (GeoMind, 2018) bedéms
risken for ras och skred inom planomradet som sma, pa grund av
att omradet ar relativt plant och under forsattning att erforderliga
forstarkningsatgéarder utfors. I utredningen framgar att merparten
av planomradet har stora lermédngder som i dagslaget &dr
konsoliderad utifran nuvarande laster. I samband med att
planomradet exploateras kommer detta medfora storre belastning
pa marken och darigenom behov av forstarkningsatgérder, i
huvudsak palning av byggnads- och anldggningskonstruktioner.

Vidare framgdr ocksa att grundvattennivan inom planomradet
ligger i niva med Lilla Vértan. Utifran att framtida
klimatscenarion indikerar att havsniva kommer att stiga, och
saledes i detta fall &ven grundvattnet, bedoms ocksa risken for
sattningsskador till foljd av lagre grundvattenniva som liten.

Storningar och risker

Fororenad mark

En 6vergripande utredning som har utforts av Golder Associates
(Riskbedomning infér markrening - Energihamnen,
Virtahamnen, Sodra Vartan, Frihamnen och Loudden, Norra
Djurgardsstaden, 2015) visar pa att féroreningssituationen
varierar inom omradet. Genomférda markundersokningar visar
att fororeningssituationen i Sodra Vértan generellt sett ar mattlig
med stdllvis hogre fororeningshalter pa vissa platser.

Inom Sodra Vartan ar det framst i omradet kring Sodra kajen som
petroleumfororening férekommit i hogre halter. Sanering av
fororeningar i S6dra Kajen har genomforts under 2017-2018
genom schaktsanering och pumpning av petroleumprodukter i
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egen mobil fas. Befintlig kajkonstruktion i betong har rivits och
urschaktning av oljeférorenade massor har kunnat ske hela viagen
ut mot sponten mot Lilla Véartan. Vissa fororeningar finns kvar
norr om sanerat omrade, vilka kommer atgédrdas i kommande
entreprenad (Saltkajen).

Fororeningar i grundvatten

I omradet finns en omgivningskontroll som pagatt sedan 2016.
Metallhalterna varierar inom omradet, hoga halter bland annat
arsenik och bly, har patraffats i ett par grundvattenrér. Uppmitta
halter av petroliumkolvéten &r 6ver lag laga. Ett begransat antal
ror har uppvisat halter 6ver jamférvarden och det finns spar av
petroliumrelaterade kolvaten i tva att grundvattenréren vid ett
eller flera provtagningstillfallen under 2019 (Sweco, 2020b).

Fororeningar i sediment

Sedimentsundersokningar utanfor Saltkajen visar att de ytliga
sedimenten ar fororenade av framférallt metaller, PAH och
organiska tennfoéreningar. For metaller ar det enbart halterna av
koppar, kvicksilver och zink som i en eller flera provpunkter
overskrider mattlig fororeningssituation. Tribytyltenn ligger 6ver
niva som innebar risk for betydande toxiska effekter pa vatten-
och sedimentslevande organismer. Halter av andra parametrar
som analyserats visar pa halter under i niva med laboratoriets
rapporteringsgrans (Sweco, 2020a)

Luft, lukt

Enligt ostra Sveriges luftvardsforbund sker inga 6verskridanden
av miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar inom
eller i anslutning till planomradet.

Luftféroreningar fran hamnen och fran Vartaverket har utretts vid
tidigare planering i samband med planerna pa utbyggnaden av
hamnen samt utveckling av Virtaverket och Energihamnen.
Slutsatsen fran dessa utredningar ar att verksamheterna har
marginell betydelse for luftkvaliteten i omgivningen (MKB
Hamnverksamhet och Vattenverksamhet i Vartahamnen —
Frihamnen, Sweco 2007 och MKB for Vartaverket och
Energihamnen AF 2006).

Vind

Stromningsberdkningar visar att vindmiljon generellt dr god da
omradet dr vl skyddat av omkringliggande bebyggelse och
terrdng i sydvast till nord. Den vanligaste vindriktningen dr vést
och hela den vistliga sektorn fran syd till nord &r vanligare dn
den ostliga. Andel tid som vinden 6verstiger 5 m/s dr generellt
lag. Vid ytor i den 6stra delen av planomradet 6verskrids dock
komfortkriteriet for onskvarda forhallanden vid langvarigt
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stillasittande. Den minst fordelaktiga vindriktningen ar nordostlig
vind, da omradet inte dr lika skyddat och vinden ligger pa dver
Oppet vatten.

Buller

Omradet exponeras dels fran trafikbuller, framfor allt fran Sodra
Hamnvégen, dels fran buller fran kryssningsfartyg vilket klassas
som verksamhetsbuller. Fartygen alstrar buller i form av
impulsljud t.ex. vid kdrning 6ver ramper samt lagfrekvent buller
t.ex. fran fartygens flaktar.

Farligt gods

I planomradets nérhet hanteras farligt gods bl.a. vid Vértapiren,
Frihamnen, Loudden, Containerhamnen samt vid Virtaverket och
Energihamnen.

Oljeverksamheten pa Loudden avslutades vid arsskiftet 2019-
2020 och oljebolagen kommer nu att sanera marken i tva ar.
Dérefter kommer Stockholms stad att sanera marken ytterligare
for att mojliggéra omvandlingen av Loudden till den sodra delen
av Norra Djurgardsstaden.

Containerterminalen kommer under sommaren 2020 att flytta till
en ny hamn som byggs i Norvik i Nyndshamn.

LNG-anldggningen for fartyg pa Loudden kommer att finnas kvar
under 2020 och nyttjandet kommer kunna forldngas ett ar i taget
sa lange det fungerar med avseende pa exploateringen av Sodra
Virtan. Dérefter planeras LNG-anldggningen att flytta till
Energihamnen vilket innebér att LNG-leveranserna da inte sker
genom, eller i direkt anslutning till S6dra Vértan.

I och med att de verksamheter som genererar betydande farligt
godstransporter avvecklas och omlokaliseras till andra platser i
Stockholmsregionen upphor dessa transporter genom eller i
anslutning till planomradet.
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Planférslag
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Illustrationsplanen visar hela stadsutvecklingsomradet Sodra Virtan.
Markerat omrdde visar ungefdrlig avgrdnsning for planomrddet, etapp
1.

Detaljplanen &r en forsta etapp av ett storre
stadsutvecklingsomrade som syftar till att omvandla delar av
hamnomradet till en integrerad del av staden genom att nya gator
och strak forbinder Sodra Viartan med Frihamnen, Gardet och
kvarteret Valparaiso. Stadsstrukturen innebér en hog
bebyggelsetithet och ger underlag och forutsittningar for
hallbara transportsitt, kommersiell service, befolkade stadsrum
samt en effektiv markanvandning. Genom stadsutvecklingen
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forlangs innerstad ner mot Lilla Vartan. Planstrukturen utgar fran
de befintliga kajerna vilket resulterar i en nord-sydlig och en 6st-
vastlig riktning av kvarteren. En ny bebyggelsefront skapas mot
vattnet. Den pagaende hamnverksamheten medfor behov av
bullerskydd vilket &r ett av motiven till att bygga hogre,
skyddande volymer ndrmast hamnen. I stadsdelens inre, mot park
och torg, dr bebyggelsen lagre.

Planstruktur etapp 1

Planomradets bebyggelse vetter mot den norra kajen och bestar
av fem olika kvarter i nagot varierande storlek. Mellan kvarteren
gar lokalgator i nord-sydlig riktning som delvis forsorjer befintlig
bebyggelse. Gatorna ansluter till Hangovéagen som befintlig
lokalgata i 6stvastlig riktning. Kvarteren bestar av kontor och
lokaler for centruméndamal samt hotell. I planomradets 6stra del
foreslas en hogre byggnad som med sitt lage vid hamnens inlopp
blir ett nytt landmaérke i stadsdelen. Soder om byggnaden foreslas
ett torg med trappor ner mot vattnet. Langst Ostra kajlinjen
foreslas ett promenadstrak ner mot Véartanbryggan. En
teknikbyggnad innehallandes ett pumphus foreslas soder om
Virtanbryggan.

Byggnaderna ges en hogre hojd for att skydda framtida
bakomliggande bostadsbebyggelse fran buller fran
hamnverksamheten. Bebyggelsens skala dr hogre mot norr och
hamnbassdngen och ldagre mot séder och Hangovagen dér en
sexvaningsskala géller for stora delar av bebyggelsen.

Nagra o6vergripande gestaltningsprinciper fér bebyggelsen ar att
bottenvaningar ska gestaltas tydligt avskiljbar mot resterande
fasad med val utformade detaljer och ett 6ppet intryck samt att
entréer ska placeras mot allmén plats och vara vél annonserade.
Byggnader ska utféras med robusta och hogkvalitativa material
dér elementskarvar inte ska vara synliga. Tekniska installationer
ska integreras i byggnadsutformningen och l6sningar som ar en
foljd av bullerkrav ska vara en del av byggnadernas
helhetsutformning.

Detaljplanen sékerstéller var det ska inrymmas centrumandamal i
bottenvaningen. For planbestammelse, se illustration B pa
plankartan.
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Ny bebyggelse

Kvarteret A, Hango

Kvarteret Hango i planomradets nordvéstra del ar uppdelat pa tva
kontorsbyggnader (A1 och A2 pa plankartan) med en gemensam
innergdrd och centrumadndamal i bottenvaningen mot Forsta
Bassdngvédgen och Hangovagen. Garageinfart samt entréer for
avfallshantering, logistik och utrymning samordnas i kvarteret
och placeras mot Andra Bassdngkajen. Kvarteret foreslas fa flera
storre takterrasser samt i viss omfattning komplementbyggnader,
pergola och mindre tekniska installationer (se planbestimmelse
f2 om komplementbyggnader).

I det nordvastra hornet som vetter mot kajen och Forsta
Bassdngvagen foreslas en byggnad med markerat horn pa tretton
vaningar kopplade till tva separata flyglar pa atta respektive tolv
vaningar (A1 pa plankartan). I gatuniva mot Forsta Bassangvagen
foreslas en tilltagen kontorsentré som stracker sig 6ver fyra
vaningar. Byggnaden foreslas fa tva storre takterrasser, en mot
norr och en mot vast.

‘-_ir‘
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Vy mot sydost, byggnad i kvarteret Hangd, Al pd plankartan. Volym

sedd frdn nordvdst. Illustration LINK arkitekter.
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Byggnaden gestaltas med ett industriinspirerat formsprak med
material som tegel, stdl, glas och rostroda fasadlameller.
Tegelpartierna dr uppdelade i olika sorters blandtegel i fargskalor
fran ljusa toner till djupare réda och morkare. Fargskiftningarna
ger byggnadens uttryck dynamik. Entréplanet och huvudentrén
far en mer oppen karaktdr med stora glasade partier.

I kvarterets sydostra horn i korsningen Hangdvagen och Andra
Bassangvagen foreslas kvarterets andra kontorsbyggnad som
varierar fran sex till tio vaningar (A2 pa plankartan). Mot
Hangovagen haller bygganden en sexvaningsskala utver en
hornvolym pa atta vaningar. Langst Andra Bassangvagen ar
byggnaden i huvudsak tio vaningar. Ett indrag i fasadliv markerar
gransen mellan de olika volymerna. For att tydliggora
Hangovédgens sexvaningsskala, som &r en 6vergripande
gestaltningsprincip, ska hornvolymens tva 6versta vaningar ges
en avvikande utformning mot resterade byggnad (se
planbestammelse f1). Vaningsplan sju och atta foreslas fa ett
vertikalt avvikande fasadraster vilket ger ett ldttare intryck &n
resterade fasad.

#

Vy mot vdster ldngst Hangévdgen. Byggnad i kvarteret Hango, A2 pd
plankartan. Bilden visar hur hérnets 6vre vdningar skiljer sig i
utformning for att tydliggéra gatans sexvdaningskala enligt med
planbestdmmelse f1. Illustration Brunnberg Forshed.
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Byggnad i kvarteret Hangé, A2 pd plankartan. Vy mot ést ldngst
Hangovdgen, till vdnster nytt kontorskvarter i Hangé och Neapel.
Hlustration: Brunnberg & Forshed

Mot Hangovégen foreslas lokaler i bottenvaningen och kontorets
huvudentré placeras i hornet mot Andra Bassangvédgen. Pa taken
finns tva terrasser at soder, taket pa byggnadens tiovaningsdel
foreslas bli vaxtbeklatt med solceller.

Byggnaden foreslas gestaltas med ett tydligt, strikt fasadraster i
en ljus kulor. Rastret avslutas nedat av en sockelvaning med
markerade pelare och stora glaspartier.

Kvarteret D, Neapel

Fastigheten Neapel 3 bestar av tva befintliga byggnadskroppar.
Den o6stra (block 1 — kvarter D2) innehaller bland annat hotell-
och konferensverksamhet, och den véstra (block 2 — kvarter D1)
framst kontor.
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Befini byggnad, block 1 rter D2, Foto: Nyréns
Arkitektkontor

Block 1 bevaras och férses med rivningsférbud, skydds- och
varsamhetsbestammelser for att sékerstélla att de kulturhistoriska
vardena bevaras och skyddas. Rivningsforbudet avser att
sdkerstdlla byggnaden (dess stomme) och skyddsbestdammelserna
avser att sdkerstdlla att savél byggnaden som dess sarskilda
byggnadsdelar, savdl exterior som interior, med dess utformning
med materialverkan bevaras. Rivningsférbudet samt
skyddsbestdimmelserna &r foljande:
e Byggnaden far inte rivas (r),
e Visentlig dndring av fénstersdttning eller annan del av
fasad ovan bottenvaning fdr ej ske. (q1),
e Ursprunglig golvbeldggning inomhus av sten ska
bevaras, delar far bytas ut endast vid skada (q2),
e Byggnadernas volymer och takformer ska bevaras (q3),
e Den Oppna arkaden i bottenvdningen mot séder, dster
och vdster ska bevaras (qas).

Motiven till inférandet av ovanndmnda rivningsforbud och
skyddsbestimmelser, avseende dess uttryckliga férbud att géra
ingrepp och forandra i olika skalor (savél byggnaden och dess
stomme till enskilda byggnadsdelar och dess material) framgar av
beskrivningen av byggnadens kulturhistoriska védrden, se under
avsnittet kulturhistoriskt vdrdefull miljo.

Varsamhetsbestimmelserna syftar i sin tur att precisera och
beskriva den viardebdrande utformning och dess karaktdrsdrag
och egenskaper som fortsatt ska uppratthallas i byggnaden.
Varsamhetsbestimmelserna ar foljande:
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e Fasad ska vara av pldtkassetter med samma kulor,
dimension och indelning som befintliga. Fonster ovan
bottenvdning ska vara lika ursprungliga (ki),

e Invdndiga pelare ska vara synliga och bibehdlla sin
runda form. Andring av omgcrdande skikt fdr goras for
att 6ka brandskyddet (k2),

e Tak och glaslanterniner ska vara av samma material och
dimensioner likt ursprungligt (ks),

e Rdcken till springer och trappor ska vara av samma
material, kulér och dimensioner som ursprungliga.
Atgdrder for att scikerstdlla de tekniska egenskapskraven
far vidtas (ka).

e Viggar i ljusgdrd ska vara ljusa likt ursprungligt.
Accentfirger ska anpassas till det sena 1980-talets
fargskalor (ks),

e Utvdndiga pelare i bottenvdningarna ska vara synliga.
En tydlig horisontell indelning ska finnas mellan plan 1
och 2 i bottenvdaningen (k).

Valet av bestammelser utgar i sin helhet fran utpekade vérden i
de utférda kulturhistoriska utredningarna (White 2016, Nyréns
arkitektkontor, 2018 respektive 2020a). En sammanfattning av
utredningarna och de bedémda konsekvenserna framgar i denna
planbeskrivning, se kapitlen kulturhistoriskt vdrdefull miljo, sida
11ff respektive sida 49f.

Ny byggnad, block 2 kvarter D1

Byggnaden foreslas rivas och ersitts med en ny kontorsbyggnad
med centrumédndamal i bottenvaningen mot Hangovagen.
Byggnaden delas upp i tre volymer med snedstéllda gavlar i nio
till tolv vaningar mot norr och sex vadningar mot sdder. Gavlarna
binds samman av tva ljusgardar, som ligger indragna i
forhallande till gavlarnas fasadliv vilket bidrar till att tydliggtra
gavelmotivet och treindelningen. Gavlarnas utformning regleras
genom planbestammelse samt illustration A pa plankartan. Pa
varje gavel foreslas takterrasser med racken i samma utférande
som fasaden. Pa den mittersta och véstra gaveln far
komplementbyggnader, pergola och mindre tekniska
installationer uppforas (se planbestimmelse f2 om
komplementbyggnader).
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Till véinster syns befintlig byggnad som bevaras, block 1 - kvarter D2.
Till héger ny foreslagen kontorsbyggnad, block 2 — kvarter D1. De tre
uppdelade volymerna syns tydligt i fasaden ut mot kajen. Illustration:

Brunnberg & Forshed.

Fasaderna bygger pa en strikt, repetitiv fonstersattning som foljer
ett grundlaggande rutmonster med inspiration fran platsens
hamn- och industriverksamhet. Fasaderna foreslas fa ett glasat,
blankt och transparent uttryck. Materialen ar fa och utgors i
huvudsak av blankt skivmaterial i mork plat och glas. Reliefer
och nischer syftar till att skapa djupverkan och skuggspel.
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Byggnad i kvarteret Hango, D1 pad plankartan. Fasad ldngs med
Hangévdgen. Bottenvdningen utformas tilltagen i tvd vdningar.
Hlustration: Brunnberg & Forshed.

Mot Hangovégen foreslds bottenvaningen med dubbel
vaningshajd for att ge ett Oppet intryck. Kontorsentréerna
placeras mot Hangovagen och mellan volymerna tva mindre
indragna planeringszoner. Godsmottagning sker separat via infart
fran Andra Bassdangvagen och garageinfarten nas fran Norra
Kajen.

Vy ldngst med Hangévdgen. Fjdrde Bassdngvégen utgor kvartersmark
men utformas som en grén lokalgata mellan block 1 (D2) och block 2
(D1). Illustration: Brunnberg & Forshed.

Tredje Bassangvagen utformas som en lokalgata pa kvartersmark
med plats for grona baddar for dagvattenhantering,
tradplanteringar och uteserveringar. Gatan byggs under narmast
block 2, den andra delen av gatan utgérs av en ledningsrétt som
sdkerstélls i detaljplanen (se planbestimmelse u).

Kvarteret B och C, Pirhuset

I planomradets norddstra del foreslds en hogre byggnad pa 24
vaningar som med sin placering och lage blir ett nytt landmaérke i
omradet. Byggnaden &r uppdelad pa tva sammanbyggda kvarter;
den ena i hornet dar S6dra Bassdngkajen och Saltkajen méts och
den andra pa utfylld mark, piren. Mellan kvarteren 16per
Saltkajens forlangning vilken byggs 6ver med tre
kontorsvaningar. Byggnadens hogdel ar uppdelad i tva
sammankopplade volymer som visar pa platsens tva olika
riktningar; den norra respektive den Ostra kajlinjen. Byggnaden
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binds samman av en tilltagen glasad sockelvaning. Ute pa piren,
mot soder, vetter byggnaden mot en storre offentlig plats.

-
-

Pirhuset, kvarter B och C pd plankartan. Vy frdn vattnet mot nordvdist.
Den schematiskt illustrerade bebyggelsen till vinster i bild ingdr inte i

detaljplaneférslaget. Illustration: AIX Arkitekter.

Kontorsentréerna dr placerade mitt emot varandra mellan
byggnadsvolymerna ldngst Saltkajen. Kvarteret dr underbyggt
med parkeringsgarage med infart fran norr. Godsmottagning
anordnas separat mot Fjdrde Bassdngvégen.

Byggnaden utformas med ett enhetligt fasaduttryck i artikulerade
metallfasader i ett kopparliknande utférande samt storre glasade
partier. Fa huvudmaterial anvands for att ge ett enhetligt uttryck.
Byggnaden foreslas variera i fasaduttryck avseende rytm och
tathet i materialhanteringen, exempelvis far hogdelens fasader
skild téthet i vertikalled dér den 6vre delen av byggnaden gors
mer transparant. Pa vissa delar foreslas indrag fora att tydliggora
byggnadens olika volymer.

Byggnaden far flera storre sammanhangande terrasser mot
framforallt soder. Pa vissa av terrasserna mojliggors uppférande
av vaxthus och rdacken genom planbestimmelserna f2.
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Pirhuset, kvarter B och C pd plankartan. Vy mot oster i Hangdvdgen
forldngning. Mot s6der planeras en stérre offentlig plats.
Bottenvdningarna ges en mer éppen och uppglasad utformning.
Hlustration: AIX Arkitekter.

[

Pirhuset, kvarter B och C pd plankartan. Fasad mot norr.
Fasadillustrationen visar pd hur byggnaden fdr en varierande rytm i
fonstersdttningen ddr olika delar gors olika transparanta. Illustration:
AIX Arkitekter.
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Bilden till vinster och sektionen till héger visar hur gatan och kajen
gdr mellan kvarter B och C. Gatan (GATA 2 i plankartan) dr
6verbyggd med kontor i tre plan (K2 i plankartan) och underbyggd
med parkeringsgarage i ett plan (P2 i plankartan). En forbindelsegdng
far anordnas om max 50 kvm mellan kvarteren B och C (K1 i
plankartan). Illustration: AIX arkitekter och stadsbyggnadskontoret.

Kvarter Y, teknikbyggnad

I sodra delen av planomradet foreslas en teknikbyggnad for
pumpstation. Byggnaden dr placerad langs Sédra Kajen invid
Vartanparken (parken ingar inte i planomradet) intill
Vértanbryggan. Byggnaden foreslas inrymma flera andra
funktioner sasom bland annat cykelpump, dryckesfontdn och en
upphdjd urtavla. Byggnaden gestaltas i matrisgjuten betong i en
ljus kulor och gula platdetaljer.
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Teknikbyggnad i kvafter Y, sedd frdn sydviist. Illusiration:
Dinelljohansson.

Gator och trafik

Gatunat

Gator inom omradet planldggs som GATA 1. Hang6vagen
utformas som en lokalgata med trddplanteringar och sparat gang
och cykelbana pé vardera sida av korbanan. Den del av
Hangovagen som ligger i anslutning till Pirhuset far samma
gestaltning som Saltpiren med stormonstrade ytor av stenplattor
och granitrander och utformas for gaende.

Kajen

Saltkajen binder samman planomradet med kommande
utveckling i Sodra Virtan och utvecklas till ett promenadstrak.
Kajen och gatan innanfér planldggs som allmén platsmark GATA
2 — gata och kaj och foreslas utgora gata och dels promenadstrak
uppdelat pa tva separata zoner, med en planeringsyta med
sittmdjligheter och vaxtlighet i mellan. En rad av stora hdangpilar
som ofta dr forkommande i strandldgen i Stockholm foreslas
langst kajen. Planteringsytor hjalper till att ta hand om dagvatten
fran angransande gator.
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Piren foreslds gfupper av planteringar, sittmdjligheter och vattenspel. 1
bakgrunden syns Pirhuset. Illustration: Rambdéll.

Pa piren soder om Pirhuset foreslas en storre plats med
stormonstrad yta av betongplattor som sluttar ned at soder i ett
terrasserat tradack. I det sydostra hornet foreslas en bastion. Ytan
planldggs i huvudsak som TORG.

= . e R = o i =
Saltkajen planlagt som (GATA 2) gata och kaj bestdr av en korbar del
och promenadstrdk. Torget séder om kvarteret B och C, Pirhuset, dr
planlagt som torg (TORG). Illustration Rambdll.

Virtanbryggan &r en central plats for hela S6dra Vartan med fri
sikt mot kajens norra och sodra delar. Narmast vattnet finns en
kollektivtrafikbrygga.

Vattenomraden samt hamnverksamhet
Storsta delen av vattenomrédet far anvindningen W1 — Oppet



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-03-31, Dnr 2018-00406

Granskningshandling
Dnr 2018-00406
Sida 38 (68)

vattenomrade. Detta far inte byggas 6ver. I anslutning till sodra
delen av Saltkajen planldggs vattnet for att mojliggora att batar
lagger till mot kajen med bestammelsen W3. Norr om Saltpiren
far vattenomradet bestimmelsen W2 — Oppet vattenomradet
dykdalber far anordnas. I norr, mot Sodra Bassdngkajen,
planldggs marken fér hamn genom bestdmmelsen V for att
inrymma pagaende verksamheter. Omradet tillater att marken far
bebyggas med komplementbyggnader fér hamnverksamhet.
Varje byggnad far ha en maximal byggnadsarea om 20 kvm och
hogsta totalh6jd om 4,0 meter. Komplementbyggnadernas totala
byggnadsarea begransas till 200 kvm. Passagerargangar far
uppforas med en totalhdjd om hogst 15,0 meter, detaljplanen
reglerar inte omfattning och placering av dessa.

Bilparkering
Parkeringstalen for bilparkering faststélls i handlingsprogrammen
(Hallbarhetskrav vid markanvisning) och kan paverkas av hur
mobilitetsindex tillimpas inom respektive kvarter. Utgangsvardet
ar

- 0-4 platser/1000 kvm BTA (kontor)

- 0-6 platser/1000 kvm BTA (handel)

Gatorna i omradet ar inte planerade for att tillgodose
parkeringsbehovet utan utformas endast fér angoringstrafik. All
bilparkering hanvisas till nya och befintliga garage pa
kvartersmark i omradet.

Gang- och cykeltrafik
Parkeringstalen for cykelparkering faststélls i handlingsprogram
och kan paverkas av hur mobilitetsindex tillampas inom
respektive kvarter. For cykelparkering for kvartersmark ar dock
utgangsvarderna:

- minst 15 platser/1000 BTA (kontor)

- minst 25 platser/1000 BTA (handel)

Langst Hangovagen finns separat cykelbana i bada riktningarna,
det kommer dven vara mojligt att cykla med Saltkajen. Séder om
Pirhuset kommer viss allméan cykelparkering uppforas.

Kollektivtrafik
Inom planomradet finns tva busshallplatsldgen. Hallplatslage for
kollektivtrafik pa vatten finns i anslutning till Viartanbryggan.

Tillganglighet
Alla byggnader har mdjlighet att angoras med fordon fran
intilliggande allméan gata och har saledes mdjlighet att klara bade
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BBRs krav (25 m) och Stockholms stads riktlinje (10 m) for
avstand mellan entré och plats for angoring.

Upphéavande av strandskydd

Detaljplanens genomforande kréver att det strandskydd som
enligt rattspraxis aterintrader, upphavs inom kvartersmark och
allmén platsmark samt inom vattenomrade som mojliggor
brygganldaggning och tilliggningsplats for batar. Bestimmelse om
upphévande av strandskydd inom ndmnda delar av planen har
inforts i plankartan som Administrativa bestammelser.

Kommunen far enligt plan- och bygglagen (4 kap 17 §) upphdva
strandskyddet om det finns sdrskilda skal till det och intresset av
att ta omradet i ansprak pa det sdtt som avses med planen véger
tyngre dn strandskyddsintresset (Miljobalken 7 kap 18 c §).
Planen uppfyller i lagen ndmnda sérskilda skél och planens
innehall védger tyngre dn strandskyddsintresset. Foljande skal, i
enlighet med miljobalkens 7 kap 18 c §, punkt 1, 3, 5 och 6, finns
for upphédvande av strandskyddet:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att

det saknar betydelse for strandskyddets syften.

3. Omradet behovs for en anldggning som for sin funktion

maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses

utanfér omradet.

5. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett

angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfér

omradet.

6. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat

mycket angeldget intresse.

Avseende dessa skal framfor staden bland annat f6ljande grunder:

- Marken ér redan i ansprakstagen. Marken har under
langre tid varit ansprakstagen for bland annat industri-
och hamnverksamhet och kontorséndamal och &r delvis
otillgénglig for allménheten.

- Marken éar till f6ljd av tidigare anvandning hardgjord och
har inga rekreationsvarden.

- Utbyggnaden av omradet syftar till att i sa stor
utstrackning som mojligt tillgangliggora omradena for
allménheten, och da sarskilt kajomraden déar allméant
tillgéangliga promenadstrak och vistelseytor skapas ldngs
vattenrummet i Oster.

- Genomforande av detaljplanen innebédr en
tatortsutveckling som dr av allmént intresse. Detaljplanen
mojliggor kontor och i kommande etapper bostéader.
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- Behovet av att skapa en ny stadsdel med blandade
funktioner, som i detta fall formas utifran
forutsattningarna pa plats dar befintliga strukturer
utvecklas, dr ett mycket angeldget samhaéllsintresse.

- Bebyggelsen som anldggs i kvarter B och C ar
avskdrmande fran verksamhetsbuller fran
hamnverksamhet i norr, vilket 6kar kvaliteten pa de
allménna ytorna i och med ldgre bullernivaer och
mojliggor bostadsbebyggelse innanfor.

- Hallplats for kollektivtrafik med bat behover for sin
funktion ligga vid vattnet. Lokalisering inom Sodra
Virtan ger bra linjestrdckning och kan darfor inte
lokaliseras nagon annanstans.

Nya och befintliga byggnadskvarter &r val avskilda fran gata som
innehaller bade vag, promenadstrak och platser for rekreation. Fri
passage for allmédnheten finns utmed kajen, dirmed anses kraven
i MB 7 kap 18 f § uppfyllas.

De ndmnda grunderna ovan ger var for sig kommunen rétt att
upphéva strandskyddet och om inte annat ger de sammantaget en
sadan ratt. Den sammanlagda bedomningen &r att intresset av att
ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen, det vill
sdga att tillskapa nya stadskvarter inklusive nya allmédnna ytor,
vager tyngre dn strandskyddsintresset vid detta aktuella omrade.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen innebér en god
avvagning mellan fri passage och effektivt markutnyttjande.
Planférslaget grundas pa en sammanvégning av olika intressen
med utgangspunkt fran de grundldggande
hushallningsbestammelserna i miljobalken och plan- och
bygglagen; PBL 2 kap 2 § och MB 3 kap 1 8, att ”mark- och
vattenomrdden ska anvdndas for det eller de dndamdl som
omrddena dr mest ldmpade fér med hdnsyn till beskaffenhet, ldge
och behov. Féretrdde ska ges dt sddan anvdndning som frdn
allmdn synpunkt medfor en god hushallning. ”. Planforslaget har
utformats sa att det inte stdr i strid med att strandskyddets syften
uppnds. Da planen genomfors renas dels marken och naturvarden
tillfors omradet vilket forbattrar livsvillkor for djur- och vaxtlivet
dels okar allméanhetens tillgang till strand/kajomraden vilket ar i
linje med strandskyddets syfte.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Inom planomradet finns befintliga kommunala VA-ledningar for
spillvatten, dricksvatten och dagvatten. Spillvatten leds mot
Henriksdals avloppsreningsverk via avloppspumpstation Virtan,
beldgen nordvést om planomradet, och avloppstunnlar.
Huvudman for det kommunala VA-ledningsnétet dr Stockholm
Vatten och Avfall.

El/Tele

Ellevio forsorjer omradet med el fran nétstationer utanfor
planomradet. Omradet f6rsorjs och kommer att forsérjas med
fiber av Stokab och Skanova.

Energiforsorjning

Omradet kommer forsorjas med fjarrvarme och fjarrkyla som
kommer fran Hamnpirsvagen och in i omradet pa Hangovagen.
Fjarrvarme och fjarrkyla distribueras av Stockholm Exergi.

Avfallshantering

Inom planomradet anldggs sopsug som kan ta hand om tre
fraktioner (restavfall, tidningar och plastférpackningar).
Verksambheter ansluter sig till restavfallet. Miljéorum ska anldggas
for hantering av de fraktioner som inte hanteras i sopsugen.

Konsekvenser

Foljande aspekter beddms innebéra risk for betydande
miljopaverkan; buller, risk- och sdkerhet, vattenkvalitet och
oversvamningsrisk, stads- och landskapsbild samt féroreningar i
mark. Ovriga miljéfragor som har betydelse fér projektet har
ocksa studerats och redovisas i denna planbeskrivning.

Samlad konsekvensbedémning

Planférslaget innebér en stor forandring av omradet da det
omvandlas fran ett hamnomrade till en sammanhdngande
stadsmiljo, som i aktuell plan utgérs av kontorsbebyggelse.

Detaljplanen bedéms i framtagen miljokonsekvensbeskrivning,
MKB (Sweco, 2020a), fa positiva konsekvenser framst avseende
markfororeningar och vattenkvalitet. Detta genom att mark
saneras, omradets belastning pa vattenkvalitén i Lilla Vértan
minskar och omradets férmaga att hantera kraftiga skyfall
forbattras. Stadsbyggnadskontoret vill lyfta fram att planforslaget
mojliggor en omvandling som skapar stora vérden for stadens
befolkning i och med att allmédnhetens kontakt med vattnet 6kar
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och stora delar av kajlinjen gors tillgdnglig samt att planforslaget
innehéller nya offentliga miljcer.

Omradet ar i nuldget redan bullerstort och utomhusbullret
bedéms vara oforandrat. Arbetsmiljoverket reglerar hogsta
tillatna varden for lagfrekvent buller inomhus for kontor, vilket
ska efterlevas. Berdkningarna visar att det i finns férutsattningar
for att klara kraven avseende ljudnivan. Fér mindre rum kan
bullerkraven 6verskridas nagra dagar per ar nar kryssningsfartyg
lagger till. (Structor, 2020). Bullret har en negativ paverkan pa de
som vistas i omradet men med de atgarder som planeras for
fasaderna bedoms paverkan vara obetydlig for inomhusmiljon.
Bebyggelsestrukturen innebar ocksa att mycket av
bullerspridningen reduceras fér bakomliggande kvarter i
kommande etapper. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanens genomférande forhojer vistelsevardena pa platsen
och att det bullerproblematiska laget invid kajen skapar mycket
goda kvaliteter ur andra aspekter.

Stads- och landskapsbild samt kulturmiljé dr aspekter som direkt
kopplar till paverkan pa riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden samt Nationalstadsparken. Avseende dessa aspekter
bedoms liten till mattlig paverkan i Kulturhistorisk
konsekvensanalys Sédra Virtan i Stockholm (Nyréns
Arkitektkontor 2020a). Enligt MKB:n riskerar planforslaget ge
madrkbart negativa konsekvenser. Forklaringen till skillnaden i
bedémning hérror fran MKB-forfattarens (Sweco, 2020a)
bedomningsmodell dér en liten till mattlig paverkan pa ett
riksintresse ger risk for markbara konsekvenser. Planforslaget
bedoms paverka riksintresset innerstadens sirdrag “’stadens
siluett” och ”stadens anpassning till naturen” genom pirhusets
hojd och placering intill vattnet. I denna storre skala paverkas
aven Stockholm som sjofarts-, handels- och industristad nar
omradet fortdtas med annan funktion. Dock kommer sjofarts- och
handelsverksamhet fortsatt karaktédrisera omradet varfor paverkan
inte bedoms bli stor. Det hogre huset syns ocksa fran vissa vyer
fran Nationalstadsparken men forandringarna har i
konsekvensanalysen inte bedomts ge risk for pataglig skada.
Kontoret bedomer likt den kulturhistoriska
konsekvensutredningen att forslaget har liten till mattlig paverkan
och delar inte beddmningen att planforslaget skulle riskera
madrkbart negativa konsekvenser.

I riskutredningen och MKB:n gors bedomningen att foreslagen
planstruktur &r acceptabel da risken for att en olycka ska intréaffa
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med farligt gods ar extremt liten. Konsekvenser av eventuell
pasegling kommer att minimeras genom byggnadstekniska
atgarder.

Hojdsattningen av omradet styrs till stor del av befintlig
bebyggelse. Planomradet bedéms inte vara utsatt for
oversvamningsrisk till f6ljd av varken skyfall eller
havsnivahdjning. Forutsatt att magasinering av skyfall kan
anordnas inom kvarteret Narvik bedoms planforslaget enligt
MKB innebédra mérkbara positiva konsekvenser. Utan atgérd
bedoms planforslaget ge sma negativa konsekvenser for
Oversvamningssituationen.

Planférslaget ingar i en gemensam vision framtagen mellan
staden och Stockholms Hamnar fér utvecklingen av omradet
Viartahamnen-Frihamnen. Visionen innebdr bl.a. att hamnens
verksambheter flyttas och koncentreras till omradets pirer.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan genomforas
utan att paverka riksintresset Stockholms Hamn negativt da
bullerriktlinjer kan klaras och riskaspekterna fran hamnen inte
utgor nagon fara for de manniskor som vistas inom planomradet.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvdgning mellan de positiva
och de negativa konsekvenserna som planforslaget innebar och
beddmer sammanvagt att de positiva konsekvenserna av forslaget
Overvager.

Buller

En detaljerad bullerutredning fér Sédra Vértan har tagits fram av
infor samradet. I utredningen har buller fran trafik (inklusive
planerade Sparvég city) och omgivande hamnverksamhet
berédknats (inklusive lagfrekvent buller).

Trafikbuller

Trafikbullret inom planomradet kommer i framtiden framst
fran S6dra Hamnvégen (inklusive Sparvag City) och Forsta
Bassdngvdgen, i planomradets vastra kant. Bullerutredningen
berdknar att den hogsta ekvivalenta och maximala ljudnivan
kommer att uppsta i planomradets vastra del, kring Forsta- och
Andra Bassangvagen samt Hangévagen (Structor, 2020).
Inom planomradet berdknas trafikbullret bli lagre dn
verksamhetsbullret. De atgarder som foreslas for att hantera
verksamhetsbullret i omradet hanterar dven trafikbullret
(Structor, 2020).
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Verksamhetsbuller och lagfrekvent buller

Den nya bebyggelsen kommer att exponeras for buller fran farjor
och kryssningsfartyg vid framforallt Vértapiren i norr. Ljudnivan
utomhus regleras inte vid verksamheter. Det finns dock krav pa
ljudnivan inomhus. Kraven klaras genom ett noga genomtankt
val av fasader och fonster. Det stélls hoga krav pa fasadernas
reduktion av buller vid ldga frekvenser (Structor, 2020).

Hogsta tillatna varden for lagfrekvent buller for kontor regleras i
Arbetsmiljoverket, AFS 2005:16 fér beddmning om stérningsrisk
foreligger. De dr tillampliga déar stora krav finns pa stadigvarande
koncentration eller behov finns av att kunna féra samtal
obesvdrat.

Ljudtrycksnivan bedoms 6verskrida 70 dB vid fasaderna ut mot
vattnet i kvarter A, samt uppga till 65-70 dB vid fasaderna ut mot
vattnet i kvarteren B, C, D. Losningar for att hantera lagfrekvent
buller har studerats i samband med framtagandet av
bebyggelseforslagen och redovisas i fér sammanstéllning av
akustiska utlatanden (Stadsbyggnadskontoret, 2020). Om samma
fasad anvénds i hela byggnaderna sa kommer dven annat
utifrankommande buller att klaras (t.ex. trafikbuller).

Bestammelser i detaljplanen

For anvdandningsbestimmelsen O (tillféllig vistelse) som i
planforslaget definieras som hotell och konferens finns inga
bullerkrav. I detaljplanen anges denna markanvéandning for
bebyggelse i kvarter D2 som bekréftar idag pagaende
verksambhet.

Eftersom hogsta tillatna nivaer for lagfrekvent buller for kontor
regleras av Arbetsmiljoverket, AFS 2005:16 infors inte
planbestdmmelser.

Maitstandarder och riktvarden ar inte avpassade efter enstaka,
rorliga bullerkallor, darfor ar inte lagfrekvensvérdena tillampliga
pa fartyg under gang. Undantagen i enstaka fall beror pa att
fartygen har mycket olika ljudtrycksnivaer och att det vid nagra
enstaka tillfallen skulle kunna anlédnda fartyg som ger upphov till
mycket hoga nivder. Det vore da orimligt att dimensionera for
dessa fartyg som endast anldnder vid nagra ytterst fa tillfallen.
Fartyg ar individer och inte typgodkdnda. Dessutom har inte
hamnen radighet 6ver vilka fartyg som kan anldanda. Darfor ar det
inte tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt att byggnadernas
fasader dimensioneras sa att ett 6verstigande av vardena aldrig
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kan intrédffa. I den detaljerade bullerutredningen (Structor, 2016a)
har dock underlaget for relativt bullriga fartyg anvénts.

Sammanfattning buller

Med hénsyn till att framtagen bullerutredning baseras pa
hamnens tillstand som innebér en maximal verksamhet (som inte
bed6ms sdrskilt sannolik) samt att gidllande lagar och riktlinjer
avseende bullernivaer kan innehallas, bedoms ljudmiljén bade
inomhus och utomhus vara godtagbar.

Risk och sakerhet

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram (Risktec, 2020). I denna har
ndrheten till Viartaverket, Vartahamnen, transportleder med farligt
gods samt andra sparkéllor riskbedomts, for att undersoka om
foreslagen markanvandning ar lamplig avseende méanniskors
hélsa.

Identifierade risker har analyserats via kvalitativa och kvantita-
tiva bedomningar. Resultatet fran analysen pavisar att sannolik-
heten att en farlig godsolycka ska intrédffa pa
Hamnpirsvédgen/Forsta bassangvagen i anslutning till
planomradet &r att betrakta som mycket 1ag i nuldget, detta mot
bakgrund att antalet transporter med farligt gods ar begrénsat.
Flodet av farligt gods pa vdgarna forvantas dessutom minska
kraftigt i framtiden, bl.a. i samband med att drivmedelstationen
St1 i Frihamnen avetableras vilket innebér att transporter av
fordonsgas utgar. Utforda riskberdkningar pavisar en acceptabel
individriskniva utmed transportlederna bade for nuldget samt
med avseende pa en framtida trafiksituation med ett minskat
flode av farligt gods.

Paseglingsrisker

Paseglingsrisker har behandlats i riskanalys for
hamnverksamheten utférd av SSPA 2017. Riskerna férknippade
med pasegling ror planerad utbyggnad av kajer och nya
byggnader kring Virtabassangen. Mest utsatt beddms byggnad
som placeras i direkt anslutning till angoringsplats for fartyg till
Virtahamnen, det s.k. Pirhuset vara.

Pasegling av den bebyggda kajen/piren kan intraffa genom
oonskad gir eller avvikelse fran korrekt kurs. Enligt riskanalysen
kan oonskad gir uppkomma till f6ljd av tekniska fel sasom
bortfall av styrfunktion (lasning av roder/styrorgan), blackout
(bortfall av framdrivning och kraftférsérjning ombord) eller fel i
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styr- och reglersystem. Avvikelse fran korrekt kurs kan innebéra
en paseglingskurs som inte upptdcks och korrigeras eller inte kan
korrigeras i tid. En sadan kursavvikelse kan tdnkas orsakas av
manskliga misstag och/eller yttre omsténdigheter.

For det valda dimensionerande fartyget med en massa av ca
27.000 ton och 8,8 meters stavoverhdng framfor bulbstdaven, ger
berdkningsmodellen en maximal paseglingskraft av 155 MW vid
vinkelrdt pasegling i 8 knop och en total intrdngning av 11,2
meter innanfor kajkanten. Motsvarande berdkning vid 6 knop ger
120 MN och en total intrdngning av 10,5 meter innanfor
kajkanten.

Ny bebyggelse inom planomradet planeras med ett minsta
sdkerhetsavstand pa 20 meter mellan kajkant och fasadliv.
Sakerhetsavstandet mellan kajkant och fasadliv motsvarar
skadeomradet vid pasegling, dven vid en hog paseglingshastighet
pa 8 knop. Utover avstandet mellan bebyggelse och kajkant
regleras dven de atgdrder som kravs for att resultatet av utford
riskanalys ska vara mojliga att uppna genom foljande
planbestammelser:

m1- Byggnadskonstruktioner ska vara fristaende fran
kajkonstruktion sa att paseglingslaster inte 6verfors fran kaj till
byggnad. Byggnadskonstruktioner ska forhindra fortskridande ras
vid pasegling.

m2- Kajkonstruktionen ska dimensioneras sa att den tar upp
erforderlig energimangd sa att den vid eventuell pasegling
bromsar fartygs rorelse sa att skador pa byggnader innanfor kaj
forhindras. Kajkonstruktionen ska dimensioneras sa att total
intrangning vid vinkelrdt pasegling i 8 knop inte 6verstiger 11,2
meter.

Véartaverket/Energihamnen

Stora médngder branslen lossas, lastas, behandlas och lagras i
Energihamnen, som &r den del av Vértaverket som ger upphov
till att verksamheten klassas enligt den hogre kravnivan enligt
sevesolagen. Da avstandet till branslehanteringen i Energihamnen
overstiger mer dn 300 m, beddéms inga olyckor i Viartaverket/
Energihamnen utgora nagot direkt hot for manniskor inom
planomradet.
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Hojdrestriktioner

Inom detaljplanen foreslas en byggnad (Pirhuset kv B+C) med
hogsta total h6jd om +94 meter 6ver nollplanet eller 24
vaningsplan. Detta kommer inte i konflikt med Bromma
Flygplats men kan eventuellt komma i konflikt med radarn i
Billsta. Vid behov kommer en hinderprévning att goras.

Oversvamningsrisker

Stigande havsnivaer

Stadens princip om dimensionerande havsvattenniva pa 225 cm i
Norra Djurgdrdsstaden baseras pa den forvantade nivan for
hogsta hogvattenstand ar 2100 (+175/180 cm) i kombination med
vindpaslag (+50 cm). Sa kallad uppstuvningseffekt har av SMHI
bedomts som férsumbar i centrala Stockholm och sédra
Viartahamnen (SMHI Dimensionerande havsvattennivder i Sodra
Viirtan, 2014). Berdkningen av hogsta hogvatten ar 2100
inkluderar 50 centimeters tilldgg for framtida havsnivahojning
med hénsyn tagen till landhdjningen i Stockholm.

Hojdsattningen i planomradet styrs av nivaer intill befintlig
bebyggelse som é&r kulturhistoriskt vardefull och kommer att
bevaras. En del av planomradet med befintlig bebyggelse ligger
darfor pa en niva under +2,7 m (RH2000) (orange markering i
figur nedan).

Léngs kajerna, i den centrala parken och i véastra delen omradet
finns omraden som ligger under +2,25 meter (r6d markering i
figur nedan).
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Planerad héjdsdttning i Sédra Viirtan. Risk for 6versvdmning vid héga
havsnivder markeras av réd och orange fdrg. Den réda fdrgen
markerar héjder under +2,25 och orange férg markerar hdjder mellan
+2,25 och +2,7. (Sweco, 2018). Avgrdnsning av planomrdde inom
gront.

Med planbestdmmelse regleras att ny bebyggelses bottenplatta
och kéllarmur ska utféras vattentdta upp till omgivande
markniva.

En foljd av framtida hoga havsvattenstand ar att havsvatten kan
trycka upp underifran i dagvattenledningar med féljden att
lagpunkter 6versvammas. Den storsta delen av planomradet
planeras ha en hojd pa minst +2,7 m, férutom vid Andra
Bassdngvégen ddr hojden ar +2,5 langst i norr och +2,6 i
korsningen med Hangovégen. Stadens grundldggningsprincip
klaras darmed. Planforslaget bedoms inte ha ndgon betydande
paverkan pa risken for 6versvamning inom planomradet till f6ljd
av havsnivahojning.

Skyfall och ytlig avrinning samt ledningssystem

For hela Sodra Virtan har en 6versiktlig strategi tagits fram
utifran planerad hojdsattning, for att belysa konsekvenserna av ett
extremregn (da ledningsnétet ar 6verbelastat). Avvattningen
kommer vid sadan handelse att ske ytledes fran hogpunkter och
ut i recipient eller ansamlas och stiga i lagpunkter. Figur nedan
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visar avrinningsriktningar vid ett extremregn samt var dagvatten
riskerar att ansamlas (instangda omraden).

v 7’7‘-:7 ;Eﬂ;sa:v‘aien ”‘, —

Avrinningsriktningar vid extremregn samt ansamling av dagvatten

(Sweco, 2018). Avgrdnsning av planomrdde inom gront.

For planomradet har en mer detaljerad 6versvamningsanalys
tagits fram (Sweco, 2020b). Analysen visar att ett 100-arsregn i
nuldget skulle orsaka omfattande 6versvamning inom
planomradet men framfor allt i en 1agpunkt vid Andra
Bassdangvagen och Hamburgsvégen sydvast om planomradet dér
marknivan &r cirka + 2 (RH2000). Det maximala vattendjupet har
berédknats uppga till knappt 100 cm.

Da hela den planerade utvecklingen av Sodra Vértan ar
genomford kommer det att finnas ett 6vergripande system for
hantering av skyfall enligt ovan. Den planerade héjdsattningen
kommer visserligen att skapa ett fatal lagpunkter och instangda
omraden men dessa kommer att avvattnas genom andra I6sningar
an ytlig avrinning. For att minska risken under
utbyggnadsperioden kommer ett omrade séder om planomradet
att anvandas tillfalligt som 6versvamningsyta fér magasinering
av skyfallsvatten (kv Narvik) samt att den avvattnas till en
planerad D2000-ledning vid Hang6végen. Den erforderliga
magasineringsvolymen i kv.Narvik berdknas till ca 2 500 m3
(Sweco 2020b). Maximala vattendjupen som forvéantas intrédffa da
uppgar till ca 35 cm vid lagpunkten vid 2:a Bassangvagen.
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Vattendjup pa den storleksordningen kan orsaka
framkomlighetsproblem for vanliga fordon men inte for
utryckningsfordon. Vattenansamlingar inom norra delen &r
forsumbara och exploateringen visas klara sig vid ett skyfall utan
tt ta skador. Atgdrderna medfér en minskning av maximala
vattendjup i hela det instdngda omradet vid 2:a Bassdngvagen pa
ca 70 cm.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Lilla Virtan for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer
ska foljas. I rapporten Dagvatten- och klimatanpassningsstrategi,
Sddra Virtan (Sweco, 2018 respektive Tekniskt PM — Dagvatten
sédra vdrtan (Sweco, 2018) har féroreningsbelastning berdknats
utifran planforslagets nya markanvandning.

I dagvatten- och klimatanpassningsstrategin fér Sédra Vértan i
sin helhet anges foljande riktlinjer fér dagvattenhanteringen:

e Lokal hojdsattning ska utformas sa att dagvatten i forsta
hand avleds till vaxtbdddar och i andra hand till
dagvattenbrunnar anslutna till dagvattenledningar.

e Den lokala dagvattenhanteringen (vaxtbdddar) ska
dimensioneras for ett tvaarsregn med klimatfaktor 1,05.
Genom att leda ett tvaarsregn till vaxtbdddar omhéndertas
ca 96 % av arsvolymen dagvatten.

e Fororeningsbelastningen pa Lilla Vartan fran befintlig
mark ska inte 6ka.

e Hojdsattning av gata och torg ska utformas sa att minst 75
% av dagvatten leds till vaxtbaddar.

e Vid forekomst av markfororeningar ska dagvatten inte
infiltreras utan dagvattenlosningarna skall anldaggas téta
for att forhindra transport av markféroreningar till
recipienten.

e Vixtbdddarnas botten ska inte placeras ldgre &n +1,4 m
(RH2000) for att minimera risk for att havsvatten tranger
in via dréneringen vid hoga vattenstand.

I framtaget PM for Dagvatten (Sweco, 2018) framgar att malet
om minst 75 % avledning av dagvatten till dagvatten-
anldggningar (vaxtbaddar) inte kan uppnds inom det aktuella
planomradet. Berdknad avledningsférmaga anges bli ca 57 %.
Den ldgre graden till avledningsmdjlighet anges vara den delvis
smala gatustrukturen samt befintliga bebyggelsestrukturen.
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Forutsatt att atgdrder for LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) sker inom kvartersmark samt med utfallet att 57 %
avledningsformaga, bedoms dock den totala belastningen for
Sodra Virtan minska betydligt gdllande samtliga identifierade
amnen, utom kvave (N) och kvicksilver (Hg), som varken 6kar
eller minskar, jamfort med den berdknade belastningen fore
exploatering. Planforslaget bedoms saledes forbéttra radande
belastning och saledes forbattras majligheten att i framtiden
uppna MKN for Lilla Vrtan.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. En
planbestammelse reglerar att zink och koppar inte far anvédndas
som exteriort material. Detta regleras via bestimmelse pa
plankartan.

Utredning av hantering av fororeningar i sediment gors i
samband med tillstdndsansokan for utbyggnad i vattnet vid
Pirhuset och platsen i mellersta delen av kajen. Kompletterande
undersokningar av sediment kommer att goras vid behov.

Foéroreningar
Flera utredningar har tagits fram for att belysa féroreningslédget i
Sodra Virtan (Golder Associates).

Platsspecifika riktvdrden tillampas fér beddmning av acceptabla
fororeningsnivaer i mark. Med platsspecifika riktvarden menas
att riktvdrden har tagits fram for den enskilda platsen for att klara
den tilltdnkta markanvandningen. De olika riktvardena kommer
att tillampas beroende pa markanvandning. De platsspecifika
riktvdrdena har godkants av miljéférvaltningen.

Utifran de platsspecifika riktvardena har 6vergripande atgardsmal
for kommande markrening i Sodra Vértan tagits fram. Madlen ar
att hela Sodra Vartan i framtiden ska kunna nyttjas for bostads-
och kontorsdndamal av innerstadskaraktér, att risken for
spridning till ytvatten ska minska, att de ekologiska
forutsattningarna ska bibehallas samt att paverkan pa méanniskors
hélsa, pd omgivande miljo och pa naturresurser under byggtiden
ska vara sa liten som mojligt.

Dessa larmnivaer motsvarar halter av flyktiga fororeningar i
grundvattnet som skulle kunna innebéra risk for angintrangning.
Vid fororeningshalter i grundvatten dverskridande larmnivaerna
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ska fororeningens omfattning utredas och riskreducerande
atgarder tas fram.

Marken kommer att undersokas och saneras med utgangspunkt
fran de platsspecifika riktvardena samt atgardsmal.
Byggnationerna kommer generellt att foregas av markrening och
schaktning ner till planerade nivaer for grundldggning av
byggnader alternativt anldggningsnivaer for vagar. I denna
detaljplanetapp kommer samtliga kvarter med ny bebyggelse att
underbyggas med garage, vilket innebdr att stora delar av marken
oavsett eventuell fororening kommer att schaktas bort i samband
med genomforandet. Detta minskar risken for kvarvarande
fororeningshalter dver riktvarden betydligt.

Planbestdimmelse reglerar att fér ny bebyggelse ska bottenplatta
och kallarmur utféras med vattentdta konstruktioner upp till
markytan. Dar féroreningshalter i grundvatten 6verskrider
larmnivaer och/eller dér flyktiga fororeningar patréffats i jord ska
bottenplatta och kéllarmur dven utféras med gastéta
konstruktioner upp till markytan.

Pa plankartan regleras via administrativ bestimmelse att
startbesked inte far ges innan markfororeningar och féroreningar
i grundvattnet natt erforderliga nivaer. Detta kan t.ex. goras
genom en utredning som redovisar férekomst av
markfororeningar och féroreningar i grundvatten i samband med
genomforandet. Utredningarna bor tas fram av staden for de delar
som nu dgs av staden och markanvisas och for 6vriga delar av
fastighetsdgaren. Dér utredningarna visar att fororeningshalter i
grundvatten riskerar att 6verskrida larmnivaer for angintrangning
och/eller dér flyktiga fororeningar har patraffats i jord ska gastét
grundldaggning utforas enligt planbestammelse. Se vidare under
avsnitt Genomférande, Tekniska fragor, Fororeningar sid 64 .

De planerade atgdrderna innebér en minskad risk for att
markfororeningar exponeras for méanniskor jamfort med nulédget.
Aven nya hardgjorda ytor minskar risken fér att ménniskor
kommer i kontakt med férorenad jord eller inandas damm som
innehaller fororeningar.

Landskapsbild/stadsbild

En Kulturhistorisk konsekvensanalys, Sodra Virtan (Nyréns
Arkitektkontor, 2020a) har tagits fram utifran syftet att bl.a.
analysera forslagets paverkan pa riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgarden samt Nationalstadsparken. Analysen
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har gjorts utifran vybilder dar férslaget av Sodra Vartan har lagts
in som fotomontage. Nedan redogors for de vyer som har
bedomts ge storst paverkan for riksintressena.

Paverkan pa Stockholms innerstad med Djurgarden

Forslagets paverkan pa riksintresset Stockholms innerstad
inklusive Djurgarden bedoéms i den reviderade
konsekvensanalysen som mattlig. Mattlig paverkan har forslaget
pa sirdraget “stadens anpassning till naturen” genom att hog
bebyggelse placeras nira vattennivan och darfor inte foljer eller
forstarker skargardslandskapet utan istéllet riskerar jamna ut och
dolja detsamma. Hog bebyggelse, placerad nédra vattennivan,
finns dock redan i naromradet i form av silobyggnaderna i
Frihamnen. Gérdesbergets topografi dr dven fortfarande lasbar.

Siluetten paverkas i vyn fran Monteliusvédgen dér det foreslagna
hoéghuset i vyn ligger ndra Kungliga slottet och upplevs @ven vara
hogre an detta. En mattlig paverkan sker darfor pa slottet som
kunglig miljo. Paverkan sker d@ven pa stadens siluett och
principen att endast kyrktorn och offentliga byggnader tillats hoja
sig over mangden. Dock finns redan idag flera sekuldra
byggnader som bryter mot denna princip.

Vy frdn Monteliusvdgen, Sédermalm.

Paverkan sker d@ven pa andra delar av riksintresset och da sarskilt
pa uttrycket sjofarts-, handels- och industristaden och pa Géardet
som uttryck for det moderna valfardssamhaéllet och dess
stadsbyggande. En stor del av hamnanldggningarna vid Lilla
Virtan dndrar karaktdr genom ett betydande tillagg av bebyggelse
med annan funktion. Sjéfarts- och handelsverksamheten kommer
dock fortsatt karaktarisera omradet varfor paverkan inte blir stor.
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De ursprungliga kajlinjerna fran 1880-talet och stenskoningarna
har en viktig funktion fér mojligheten att fortsatt kunna uppleva
omradets hamnhistoria och bor bevaras. Forslaget bedoms inte i
konsekvensanalysen innebéra risk for pataglig skada pa
riksintresset.

I konsekvensanalysen framhalls att férslagets paverkan pa
riksintresse och stadsbild till del &r beroende av den nya
bebyggelsens fasadgestaltning avseende exempelvis fargsattning,
fonsterytor och blanka fasadmaterial.

Paverkan pa Nationalstadsparken

Forslaget bedoms i konsekvensanalysen ha liten till mattlig
paverkan pa Nationalstadsparken. Viss paverkan sker i vyn fran,
och pa natursceneriet vid, Stora Pelousen i Hagaparken dér det
foreslagna hoghuset i S6dra Vértan framtréder i de mest
obebyggda delarna av siluetten. Det aktuella héghuset syns dock
forst vid vistelse pa Stora Pelousens Gvre delar, i dess vastra kant.
Vyn fran platsen framfor Koppartélten, ett stenkast langre norrut,
paverkas inte.

Vy frdn den stora Pelousens dvre del i dess vdstra kant.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Inom planomradet

Paverkan pa den kulturhistoriska miljon beskrivs i
Kulturhistorisk konsekvensanalys, Sédra Vdrtan i Stockholm
(Nyréns Arkitektkontor, 2016, rev. 2020b). Planférslaget tar sin
utgangspunkt i Sodra Vartahamnens befintliga kvarters- och
gatustruktur, som bibehalls i omradets norra del. Detta
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forhallningssatt ger goda forutsattningar for ett bevarande av
Sodra Virtans kulturhistoriska varden.

De foreslagna fordndringarna av kajen mot Lilla Vértan kommer
att fa betydande negativ paverkan pa kajlinjen och dess
ursprungliga strackning fran 1880-talet. Det ar av betydelse for
det kulturhistoriska vardet att denna kajlinje gar att urskilja i den
omstopta framtida miljon och att stenskoningen bevaras.

I det nuvarande granskningsforslaget avses den befintliga
byggnaden inom fastighetens vastra del (block 2) rivas och
ersdttas med ny bebyggelse. Enligt den reviderade
konsekvensanalysen (Nyréns arkitektkontor, 2020b), sa bedoms
rivningen medfora en viss negativ paverkan pa fastighetens
kulturhistoriska vdrden avseende att dess monumentala
omgivningsverkan forsvagas.

Sammanfattningsvis bedéms dock kvarvarande bebyggelse inom
kvarteret (block 1) kunna tillvarata erforderliga varden som
representant for 1980-talets postmodernism, i fraga om dess
kvartersstruktur, den varierande héjdskalan inom kvarvarande
bebyggelse som anknyter till den dldre hamnbebyggelsen samt
med sin mer genomarbetade materialitet i saval interior och
exterior. De arkitektoniska uttrycken inom Block 1 sékerstélls i
detaljplan genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Konsekvenser utanfor planomradet

I Véartahamnens hamnbasséng kommer hamnverksamheten och
dess farjetrafik att fortgd och utvecklas vilket bedéms som
mycket positivt ur kulturmiljésynpunkt.

Studier pagéar av omradet nordvast om planomradet med bl.a.
Finlandsparken och kulturhistoriskt vardefulla byggnader som
Virtans station, Kommunalhuset och Manskapsbyggnaden.
Anslutande ny kvartersbebyggelse skiljer sig i skala och struktur
fran tidigare bebyggelse, vilket ses som positivt.

Konsekvenser riksintresse Stockholms innerstad

I konsekvensanalysen bedoms att forslagets negativa paverkan pa
Sodra Virtans kulturhistoriska véarden inte dr av den
omfattningen att det foreligger risk for pataglig skada pa
riksintresset, d.v.s. pa Stockholm som viktig sjofarts-, handels-
och industristad.
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Naturmiljo
Den nya bebyggelsen medfor inte ndgon paverkan pa vardefull
vegetation, da planomradet i dagsldget har brist pa gronstruktur.

Luft

SLB-analys genomforde ar 2011, infér programsamradet,
spridningsberdkningar for att utreda hur utbyggnaden kommer att
paverka luften i omradet. I utredningen beskrivs att ar 2030
kommer skarpta avgaskrav finnas och mindre utslapp av
slitagepartiklar ske. Det beror framst pa att vagtrafikens
minskade dubbdécksanvédndning gor att utslappen av
luftféroreningar minskar. Utredningen visar att bade halterna av
partiklar och kvdvedioxid klaras inom planomradet.
Programskedets bedomning kvarstar da trafikméngderna i stort
kvarstar.

Klimatpaverkan

De oOvergripande madlen for Norra Djurgardsstaden innehaller

bland annat mal for klimatet och for ekologisk, social och ekono-

misk hallbarhet. Malen for klimatet punktas upp nedan:

— Norra Djurgdrdsstaden ska utvecklas till en klimatpositiv
stadsdel.

— Ar 2030 &r Norra Djurgardsstaden fossilbrénslefri.

— Ar 2020 understiger CO2-utslédppen 1,5 ton per person (CO2-
ekvivalenter).

— Norra Djurgardsstaden ar anpassad till kommande klimatfor-
andringar.

[ Sédra Vartan, i de delar marken dgs av staden och kommer att
sdljas, dr energikravet att ny bebyggelse ska klara och 45
kWh/kvm (nettoenergi) for lokaler.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Tillgangen till direkt solljus &r generellt god i omradet. Norra
delen av Sodra Kajen har mycket goda solforhdllanden under
sommarhalvaret. Under sen eftermiddag och kvall skuggas delar
fran tillkommande bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplaneforslaget har
acceptabla solljusforhallanden. Dagsljusberdkningar kommer att
goras av respektive byggaktor.

Sociala konsekvenser

En social konsekvensanalys har tagits fram for S6dra
Viartahamnen (Spacescape, 2016) for att méta de sociala
konsekvenserna av planerade framtida stadsdelsomvandlingen i
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hela S6dra Virtan. Analysen baseras pa fyra tematiska malbilder;
levande offentliga platser, tillgdng till samhdllsservice, blandad
bebyggelse och tillgdnglig stadsmiljé.

Antalet offentliga platser och total friyta 6kar samtidigt som det
ocksa blir fler boende och arbetande. En genomténkt utformning
av de allmé&nna platserna och fysiska kopplingar till
naturomraden utanfor planomradet dr viktiga att sakerstélla i
genomforandet. Den fardigutbyggda stadsdelen blir mer
tillgangligt och trafiksakert. Fotgdngare och cyklister prioriteras
genom forbattrade pendlingsstrak och kopplingar till
omgivningen, nérhet till ett stort utbud av service och en hég
andel vistelse- och gangfartsgator. Tillgangen till kollektivtrafik
okar med kapacitetsstark kollektivtrafik.

For denna detaljplan, etapp 1 av Sédra Vértan, ar det framforallt
viktigt att hela omradet utvecklas sa som planerat ddr bangarden
avvecklas och att parker, torg, bostdder, service och
kollektivtrafik tillkommer motsvarande t&t innerstadsmiljo.

Paverkan pa riksintressen

Stockholms innerstad inklusive Djurgarden

Enligt framtagen kulturhistorisk konsekvensanalys &r forslagets
paverkan pa riksintresset liten till mattlig. Motiv till detta
beskrivs under paverkan pa riksintresset i avsnitten Konsekvenser
— Landskapsbild/Stadsbild samt Kulturhistoriskt vdrdefull miljé.

Nationalstadsparken

Planforslagets paverkan pa Nationalstadsparken handlar framst
om hur utblickar fran olika delar av parken kan komma att
fordndras. Enligt framtagen kulturhistorisk konsekvensanalys har
forslaget liten till mattlig paverkan pa Nationalstadsparken, se
motiv under Konsekvenser — Landskapsbild/Stadsbild — Pdverkan
pd Nationalstadsparken.

Planen medfér att bebyggelse anldggs inom och i anslutning till
spridningszoner i Nationalstadsparken. Den nya bebyggelsen
medfor inte nagon paverkan pa vardefull vegetation da
planomradet i dagsldget har brist pa gronstruktur.

I samband med exploateringen ges mojlighet att forstarka de ytor
som idag helt eller delvis saknar vegetation samt ddrmed
forstarka spridningsmojligheterna inom omradet och till
omgivande naturmiljder.
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Stockholms Hamn

Stockholms Hamnar fick i april 2011 tillstdand enligt miljobalken
att bl.a. bygga ut Vértapiren, fylla ut Vartabassdngen samt for-
langa kajen vid Frihamnspiren. Sedan 2013 har Viartahamnen
byggts om och Vartapiren har férlangts och de inre delarna

har fyllts ut. Nya ytor har skapats ddr det tidigare har varit vatten
och verksamheten omdisponerats. 2016 invigdes den ombyggda
Virtapiren och den nybyggda Vartaterminalen dit
farjeverksamheten nu har flyttat.

Pa grund av ovanstdende har Stockholms stad begért hos
Trafikverket att riksintressets geografiska avgransning ska
andras.

Hamnens ytor efter utbyggd Virtapir. Bild: Stockholms Hamn.

Enligt framtagen riskbedomning bedéms riskerna fran hamnens
verksamheter vara acceptabla for dem som vistas i planomradet.
For att reducera lagfrekvent buller till inomhusriktvérden enligt
Arbetsmiljéverket, AFS 2005:16 beh6vs noga genomtéankt val av
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fasader och fonster. Det stills hoga krav pa fasadernas reduktion
av buller vid 1aga frekvenser och foreslagna 16sningar redovisas i
akustiska PM for respektive kvarter. Stadsbyggnadskontoret
anser att detaljplanens genomforande inte riskerar att paverka
riksintresset Stockholms hamn negativt.

Tidplan
Granskning kv 2 2020
Antagande kv 4 2020

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprattande av detaljplan med tillhorande
handlingar. Kontoret ansvarar dven for efterféljande
bygglovsgivning.

Exploateringsndamnden ansvarar for markanvisningsavtal,
overenskommelser om exploatering, upplatelse/forsaljning av
mark och erforderliga evakueringar.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder
pad initiativ och bekostnad av respektive fastighetsagare.

Staden ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allmén
platsmark.

Exploatorer ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark. Staden utfér dock schaktning och
eventuell marksanering innan exploatorer tilltrader
kvartersmarken.

Ledningsbolagen deltar i planeringen av omradet, projekterar och
bekostar nya ledningsdragningar. Avtal med respektive
ledningshavare tecknas med staden. Exploatorer traffar avtal med
ledningsbolagen om servisanslutningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allméan platsmark sasom gator, torg, park
och sopsug genom berérda forvaltningar.

Avtal
Foljande avtal har av staden trdffats med anledning av planerad
exploatering av omradet:
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- Avtal med ledningsdgare avseende systemhandling
- Markanvisningsavtal
] Bonnier Fastigheter AB
[ Niam VI Neapel 3 AB
- Avtal om tomtrétten Neapel 3 med Niam VI Neapel 3 AB

Foljande kompletterande avtal maste traffas for att planen ska
kunna genomforas:

- Avtal med ledningsdgare avseende genomforande och
upplatelse i mark eller kulvert.

- Overenskommelse om exploatering med samtliga
exploatorer.

- Exploateringsavtal med befintliga fastighetségare.

- Efterbehandlingsprogram for férorenad mark.

- Overenskommelse med samtliga exploatérer inom
detaljplaneomradet avseende andelar i
gemensamhetsanldggning for sopsug.

- Overenskommelse mellan exploatorer avseende andelar i
gemensamhetsanldggningar for garage, gard m.m.

Nodvandiga beslut infor planens antagande:
- Genomforandebeslut 1 exploateringsnamnden.
- Forandring i riksintressets geografiska omfattning av
Stockholms Hamn.

Ovriga beslut som péverkar planen:
For utbyggnaden 1 vatten; Saltkajen, Pirhuset och Viartanbryggan;
krévs tillstand for vattenverksamhet.

Fastighetsstorlekar regleras 1 6verenskommelse om exploatering.

Staden kommer att justera arrendeavtal for vissa verksamheter
och behalla allmén platsmark.

Bygglov kan inte ges forrén erforderlig fastighetsbildning ar
genomford. Stadens rutin for bygglov i Norra Djurgardsstaden
innebdr att handlingarna skickas till exploateringskontoret for
granskning av hallbarhetskrav innan ans6kningsperioden
paborjas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen omfattar omraden som ar detaljplanelagda sedan
tidigare, se rubriken "Detaljplaner”. Foljande planer upphor att
gilla for de delar som den nya detaljplanen omfattar: P1 2927, P1
5425 samt P1 8399.
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Fastighetsrattsliga fragor

Stockholm stad ar lagfaren dgare till all mark inom omradet.
Fastigheten Neapel 3 ar upplaten med tomtrétt till Niam VI
Neapel 3 AB. Ytterligare fastigheter som finns inom
planomradet: Hango 1, Ladugardsgérdet 1:40, 1:47 och 1:9.

Anvandning av mark
Planomradets ar delvis bebyggt och anvénds idag
for kontor, hotell och verksamheter.

Planen redovisar avgransning mellan kvartersmark, allmén
platsmark och vattenomraden. Inom kvartersmark majliggor
planen markanvandning fér centrumandamal, kontor, hotell,
hamnverksamhet, parkering samt teknisk anldggning. Pa den
allmédnna platsmarken medges gata, kaj och torg. For
vattenomraden medges Oppet vattenomrade samt angoring for
batar och fartyg mot kaj.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa exploatorernas initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar,
provning av lamplighet m.m. prévas av lantméterimyndigheten
vid lantmaéteriforrattning.

LADUGARDSGARDET 1:40
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Svart linje = planomrddesgrdns

Bld linje = fastighetsgrdnser och fastighetsbeteckningar

Allmdin platsmark:

- Vit- mark som dr planlagd som allmdin plats (Gata) i befintlig
detaljplan och som fortsdtter att vara allmdn plats (Gata).

- Rdd - mark som dr detaljplanelagd som kvartersmark
(Industri) som évergar till att vara allmdn plats (Gata).

- Rdd (gulrandig) — mark som dr kvartersmark (industriellt
dndamdl) som overgadr till att vara allmdn plats (Gata) samt
fortsdtter vara kvartersmark mellan vissa héjder.

- Rod (blaprickig) — omrdde som dr vattenomrdde som 6vergdr
till att vara allmdn plats (Gata, Torg).

- Rosa - mark som dr planlagd som kvartersmark (Hamn-
/Trafikdndmadl), som 6vergdr till allmdn plats (Gata, Torg).

- Rdd (orangerandig) — mark som dr detaljplanelagd som
kvartersmark (Industri), som 6vergdr till allmdn plats (Gata)
samt delvis fortsdtter vara kvartersmark mellan vissa héjder.

Kvartersmark:

- Ljusgul - mark som dr planlagd som kvartersmark som
fortsdtter att vara kvartersmark for enskilt bebyggande.

- Orange - mark som dr planlagd som kvartersmark (Hamn,
Trafik) som évergdr till att vara kvartersmark for enskilt
bebyggande (Kontor, Centrum, Parkering).

- Gul (blaprickig) - mark som dr planlagd som vattenomrdde
som 6vergdr till att vara kvartersmark (Kontor, Centrum,
Parkering).

- Grd- mark som dr planlagd for kvartersmark (Hamn) och som
fortsdtter vara kvartersmark (Hamnverksamhet/Kaj).

Vattenomrdde:
- BId - mark som dr planlagd som vattenomrdde och som
fortsdtter att vara vattenomrdde

Omrade utlagt som allman platsmark ska inga i av Stockholm
stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krdvs for att 6verfora de
delar av fastigheterna Hango 1 och Neapel 3 som enligt
detaljplanen skall 6verforas fran kvartersmark till allméan
platsmark.
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Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma funktioner inom kvartersmark, sasom gard,
garage, sopsug och andra ledningsslag kommer
gemensamhetsanldggningar att bildas.

Rattigheter

Inom planomradet finns tva befintliga ledningsratter for vatten-
och avloppsledningar. Ledningsratt med aktnr 0180K-2000—
05618.1, fortsatter att gdlla oférandrat och paverkas inte av
planens genomforande. Ledningsratt med aktnr 0180K-2000—
05618.2, fortsatter att gdlla oférandrat, far fortsatt planstéd och
paverkas inte av planens genomférande. Markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts (u).

Teknikutrymme for fontdn pa Saltkajen forlaggs i Pirhuset och
regleras genom avtalsservitut.

Behov av réttigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Vid bildande av tredimensionellt avgransad
fastighet krévs att ett flertal réattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Fastighetsdgare ar efter fullgorande av ataganden enligt
overenskommelse om exploatering befriade fran
gatukostnadsersdttning enligt detaljplan. Detta géller inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allmédnna
platser med dartill htrande anordningar. Ovanstaende regleras i
overenskommelse om exploatering.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera
debiteras respektive byggaktor enligt vid tid for anslutning
gdllande taxa hos respektive leverantor.

Planlaggnings- och bygglovavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.
Kostnad for planldggning &r reglerad genom uppréttat planavtal
med respektive byggherre

Fastighetsbildning

Blivande fastighetsédgare svarar for respektive fastighets
fastighetsbildningskostnader. Fastighetsbildning for bergrum
bekostas av staden.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden &r markégare och upplater mark till nya byggratter inom
planomradet med dganderitt.

Planen beddms ha en god ekonomisk genomférbarhet med den
foreslagna exploateringen och kan darmed béra stadens kostnader
for anldggningsarbeten, erforderliga evakueringar, finansiering av
utbyggnaden av Virtapiren och medfinansiering av den nya
Virtaterminalen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Schaktning ned till projekterad grundldggningsniva utfors av
staden och bekostas av exploatdrerna. Marksanering utférs och
bekostas av staden. I det fall stodelement anldaggs intill
kvartersmark, for att kunna bygga arbetsgator, utfors detta av
staden och bekostas av exploatdrerna. Kostnadsfordelning
regleras i markanvisningsavtal och specificeras i
overenskommelse om exploatering.

Tillkommande riktlinjer

Samtliga exploatérer som medverkar i projektet ska avtala om
och félja handlingsprogram for stadens héllbarhetskrav. I
omradet ska darfor ett antal riktlinjer tillampas for att projektet
ska uppfylla de hogt stdllda ambitionerna avseende hallbarhet och
stadsmiljo. Dessa krav specificeras i ett handlingsprogram som
utgor bilaga till markanvisningsavtal och 6verenskommelse om
exploatering. For befintliga fastigheter och tomtrétter i
planomradet tecknas sarskilda avtal for frivilliga
héllbarhetsataganden med fastighetségare.

For omraden dér staden dr huvudman finns motsvarande
styrdokument.

Groénkompensation
Inom detaljplaneomradet saknas idag gronytor.

I avtal med staden atar sig byggherrarna att tillampa
gronytefaktor pa kvartersmark enligt hallbarhetskrav och ddarmed
bidra till att ny vegetation etableras pa gardar och tak.

Staden anldgger ett nytt rekreationsstrak med gronska langs
Saltkajen. Aven i Hangvégen anldggs nya gronytor.
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Tekniska fragor

Vagar
Bilparkering for verksamheter och bestkare sker i garage pa
kvartersmark.

Vatten, avlopp, el, fijarrvarme mm

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Exploateringskontoret och
Stockholm Vatten utreder sdrskild sortering av avloppsvatten och
matavfall, detta bl.a. for att dstadkomma utvinning av biogas
samt ateranvandning av energi. En pumpstation for avlopp avses
att placeras intill kajen i den sédra dnden av planomradet.
Pumpstationen avses betjana kommande utbyggnadsetapper
utanfoér planomradet.

Planomradet forsorjs delvis med elkraft fran elnitstationer
utanfor planomradet. Planomradet kommer att forsorjas med
fjarrvarme och fjarrkyla. Exploatorer i omradet har majlighet att
utreda uppvarmning via bergvarme.

Omradet kommer att forsorjas med bredbandsfiber.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag nar
forbindelsepunkter ar uppréttade.

Fororeningar

I Sédra Vértan paborjades regelbunden omgivningskontroll med
avseende pa grundvatten- och ytvattenféroreningar under 2016
och kommer att paga till minst 2 ar efter avslutad byggnation i
omradet. Provtagning av grundvatten 4 ggr/ar, ytvatten 2 ggr/ar
och tillagg infor byggfas porluft. Beslut om kontrollprogrammets
avslutande tas i samrad med Miljoforvaltningen.
Grundvattenkontroller har utférts under en langre tidsperiod for
Sodra kajen och i omradet kring Hamnpafarten norr om Sédra
Virtan. Regelbunden kontroll av grundvatten inom
detaljplaneomradet samt i omgivande omraden sédkerstéller att det
inte forekommer fororeningsspridning som kan medféra risk for
hélsa eller miljo. Om kontrollprovtagningar pavisar en trend med
okande halter av fororeningar behover orsak till kningen och
behov av atgarder utredas. Detta sker i samrad med
Miljoforvaltningen.

Kontrollprogram for omgivningspaverkan uppréttas for hantering
av markfororeningar. Kontrollprogrammet anger platsspecifika
riktvédrden och atgardsmal. Riktvéarden och atgardsmal for
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kvartersmark preciseras under planeringsarbetet for att sedan inga
som en bilaga i verenskommelse om exploatering med
byggaktorerna. Kontrollprogrammens efterlevnad kommer att
sakerstdllas genom Stockholms stads miljokontrollorganisation
som utfor provtagningar och kontroller. Nar
fororeningssituationen anses vara under kontroll, minst tva ar
efter genomforda arbeten i omradet, avslutas kontrollprogrammet
for omgivningspaverkan. Kvarvarande fororeningar, atgarder och
kontroller dokumenteras och éverlamnas till tillsynsmyndigheten
(miljoforvaltningen).

I samband med att omradet exploateras utfors entreprenadarbeten
i flera omgangar. Utredning och undersokning av
fororeningssituationen sker generellt enligt féljande princip:

For bedomning av féroreningssituation och risker:

- Sammanstdllning av tidiga undersdkningar

- Kompletterande undersokning
Riskbedomning, atgardsmal och platsspecifika riktvarden
Start omgivningskontroller — sker sedan fortlopande

Fordjupning fér att kunna beskriva féroreningssituationen vid
projekteringen och bedoma omfattningen av saneringsdtgdrder:
- Kompletterande understkning i program- och eller
systemhandlingsskedet
- Vid behov kompletterande provtagning i upphandlings-
och bygghandlingsskedet

Sdkerstdllande av dtgdrdsmadl
- Detaljerad undersokning genom systematisk
undersokning av omradet. I huvudsak delas omradet in i
rutor om 10 gangen 10 meter dér varje ruta undersoks och
bedéms med avseende pa fororeningar

Uppféljning

- Kontroll av att schaktbottenprovtagning utforts under
entreprenadskedet

- Redovisning till miljéforvaltningen — Slutrapport

- Redovisning till byggherrar — Byggherrebrev som foljer
med fastigheten vid dndrade dgarfoérhallanden (t.ex. till
BRF)

- Fortsatt omgivningskontroll till dess att inga risker
bedoms foreligga



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-03-31, Dnr 2018-00406

Granskningshandling
Dnr 2018-00406
Sida 67 (68)

Miljoforvaltningen utfor tillsyn med avseende pa féroreningar
och dr involverande i samtliga processer som ror
fororeningsfragor. Projekt Norra Djurgardsstadens arbetssétt med
fororeningar medfor att miljoférvaltningen involveras i projektet
i ett tidigt skede och halls informerande l6pande om
undersdkningar, fororeningssituationen, planerade
entreprenadarbeten, kontrollprovtagningar, eventuella avvikelser
m.m. Miljoforvaltningen deltar ocksa i utredningar och
riskbedomningar for att i ett tidigt skede inhdmta myndighetens
syn pa sakfragor och erfarenheter fran andra omraden i staden.
Tillsynsméten hélls regelbundet. Vid motena avrapporteras
samtliga pagaende arbeten som innefattar en
fororeningsproblematik. Platsbesok utfors dven i pagaende
entreprenader och mer omfattande undersdkningar.

Uppfoljning av krav pa tét grundlaggning bor utforas av
byggaktoren i samband med besiktning innan byggnader tas i
bruk samt vid nagon efterfoljande besiktning av utférda arbeten,
exempelvis i samband med garantibesiktningen. Uppfoljningen
ska utforas genom kontroll av eventuella otdtheter i grunden eller
runt genomforingar under markniva. Om otétheter upptacks vid
kontrollerna ska tdtande atgarder utféras. Kontroll av
fororeningar som kan utgora ett potentiellt problem for
inomhusluften kontrolleras i samband med att omradet markrenas
genom provtagning av jord, grundvatten och porluft.

Kontinuerliga kontroller av tekniska l6sningar bor ske, for att
kunna forutse eventuella behov av renoveringar eller
uppdateringar. Behov av framtida kontroller eller sarskilda
driftsrutiner behover dokumenteras i en instruktion for framtida
brukare av fastigheterna, t.ex. verksamhetsutdvare.

Dagvatten

Den dagvattenstrategi som har tagits fram for Sodra Virtan ska
tillampas. Pa kvartersmark ska dagvatten férdrdjas och renas
lokalt innan den avleds till stadens ledningsndt. Respektive
exploator svarar for fordréjning och rening av dagvatten inom sin
fastighet.

Viaxtbéaddar pa allmén plats ska klara att ta emot s.k. tvaarsregn.
Stockholm Vatten ska dimensionera omradets ledningsnét sa att
det kan ta emot tiodrsregn. Vid hundraarsregn ar ledningarna
fulla och ytlig avrinning behovs. Stadens hojdsattning av allmén
plats sétts sa att vattnet vid skyfall rinner fran S6dra Hamnvégen
till det storre parkrummet och vidare ner i Lilla Virtan.
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Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre
olika fraktioner (restavfall, tidningar, plastférpackningar) for
atervinning av material, dels via spillvattenledning for koksavfall
fraktionerat med avfallskvarn i kok. Soprum ska anldggas i
fastigheterna for hantering av fraktioner som ej ska
borttransporteras med sopsug.

Exploateringskontoret och Stockholm Vatten utreder sarskild
sortering av avloppsvatten och matavfall, detta bl.a. for att
astadkomma utvinning av biogas samt ateranvandning av energi.

Energiforsorjning

Byggaktorerna inom detaljplanen har genom
markanvisningsavtal eller annat avtal forbundit sig att uppfylla
krav stdllda i handlingsprogram med hallbarhetsmal. Stadens
krav anger en maximal energianvandning om 45 kWh/kvm och ar
for kontor.

Réaddningstjanst

Réddningstjansten kan gora en insats med hojdfordon for
byggnader upp till 23 m, om deras framkomlighet sdkras. Om
insats av raddningstjdnsten ej kan tillgodordknas kommer det att
behovas Tr-2 trapphus alternativt tva trapphus.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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