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Forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjdnsteutlatande.

Sammanfattning

Detaljplanen bestér av den norra delen av stadsutvecklingsomradet
Sodra Virtans tre delar. Syftet med planen att mojliggora
kontorsbebyggelse, hotell, centruméndamal, parkering samt nya
offentliga rum 1 anslutning till vattnet. Den tillkommande
bebyggelsen har ett exponerat ldge och kommer att utgéra en ny
vattenfront och entré till Stockholm och behover pé grund av sitt
framtradande ldge vara sammanhallen och utformas med hog
arkitektonisk kvalitet. Att planomridet ligger 1 direkt anslutning till
hamnverksambhet stéller sdrskilda krav pa att bebyggelsen utformas
for att klara krav for buller.

Stadsdelsforvaltningen ér positiv till detaljplaneférslaget som
innebdr att ett hamnomrdde omvandlas till en levande stadsmiljo
med nya offentlig platser vid vattnet, som kan bli ett besoksmal for
hela staden. Denna norra del av S6dra Virtan kommer inte
innehalla nagra bostider eller nagon av ndmndens verksamheter.
Denna del innehéller inte heller ndgon parkmark som
stadsdelsforvaltningen kommer att skota driften av.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsndmnd till samrdd om plandrende pd granskning av forslag
till detaljplan Neapel 3 m.fl. i Sodra Virtan. Ostermalms
stadsdelsndmnd svarade 2017-02-02 pd remissen om forslag till
detaljplan for fastigheten Antwerpen 2 m.fl., S6dra Virtan. Efter
detaljplaneskedet delades denna plan upp i tre delar. Detaljplan
Neapel 3 m.fl. &r den norra delen av den ursprungliga planen och
den forsta av dessa tre detaljplaner som kommer ut pd granskning.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av Parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra kontorsbebyggelse, hotell,
centruméindamal, parkering samt nya offentliga rum i anslutning till
vattnet. Vidare syftar detaljplanen till att sékerstélla att
kulturmiljévirden i delar av kvarteret Neapel 3 bevaras och
skyddas. Detaljplanen syftar ocksa till att tillgdngliggora kajomradet
samt ge plats for utbyggd kollektivtrafik pa land och i vatten. Ett
ytterligare syfte med detaljplanen ar att sékerstédlla mark for
hamnverksamhet, mdjliggérande av teknisk infrastruktur genom en
pumpstation samt upphdva det strandskydd som annars skulle
aterintréda.

Den tillkommande bebyggelsen har ett exponerat 14ge och kommer
att utgora en ny vattenfront och entré till Stockholm och behdver pa
grund av sitt framtrddande ldge vara sammanhallen och utformas
med hog arkitektonisk kvalitet. Att planomradet ligger 1 direkt
anslutning till hamnverksamhet stéller sirskilda krav pa att
bebyggelsen utformas for att klara krav for buller, inklusive
lagfrekvent buller.

Ortofoto med planomrddet ungefdrligt inritat.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm ingar planomradet i
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Norra
Djurgérdsstaden ér stadens storsta stadsutvecklingsprojekt och ska
vara ledande i utvecklingen av nésta generation héllbara stadsdelar.
Stadsutvecklingsomradet stracker sig 6ver Hjorthagen,
Virtahamnen (med S6dra Virtan), Frihamnen och Loudden. I Norra
Djurgérdsstaden pagar utbyggnad och detaljplanering for en téit och
blandad stad med en stor méngd nya bostidder och arbetsplatser. Det
ar angelédget att skapa och forbéttra kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. I samband med stadsutvecklingen kan offentliga platser
skapas och 1 mgjligaste mén tillgdngliggors omréadets kajer.

Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omrédet Hjorthagen — Vartahamnen —
Frihamnen — Loudden uppréttades under 2001 och godkéandes 2003.
I programmet redovisas for Sodra Virtans nya bebyggelse
innehallande cirka 400-1000 bostdder och drygt 10 000
arbetsplatser. Bangarden Virtan Ostra och firjeliget vid Sodra
Kajen inom Sodra Vértan forutsattes 1 forslaget finnas kvar.

Fordjupat program

For planomréddet upprittades 2012 Férdjupat program for Sédra
Virtahamnen, Stad och Hamn i Samverkan med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning. Programmet godkédndes 2013.
Programomrédet innefattade Vartapiren, kvarter Valparaiso och
Sddra Virtan. I programmet redogors for hur hamnverksamheten
kan utvecklas genom byggande av en ny terminal pa Vértapiren, hur
planstruktur och nivaer inom kvarter Valparaiso kan utformas for
att minska konflikter mellan géng- bil- och jarnvagstrafik. Forslaget
forutsatte att bangarden Virtan Ostra avvecklas i samband med
Containerhamnens omlokalisering till Nyndshamn och att farjeldget
vid Sodra Kajen kan frigoras for andra &ndamal. Sodra Vértan
foreslogs i programmet till stor del innehalla kontor och
arbetsplatser. I de centrala delarna, skyddat av buller fran
omkringliggande kvarter bedomdes ca 1000-1200 lagenheter kunna
inrymmas.

Gallande detaljplan

Omradet dr ursprungligen planlagt for hamn- och industriandamal
(1943, P12927). Under 1959 fastslogs P1 5425 for att mojliggora
muddring och utfyllnad i vattnet for hamnverksamhetens behov.
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Inom planomrédet har tidigare verksamhet i delar ersatts av ny
bebyggelse. Exempel pa detta dr kontorsverksamhet och hotell fran
1986 (P1 8399) pé fastigheten Neapel 3.

Kommunala beslut i 6vrigt

Program fér Hallbar stadsutveckling

Kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utgora ett av stadens miljoprofilomréden. Ett dvergripande miljo-
program for hela stadsutvecklingsomradet godkindes av
kommunfullméktige 2010 som sedan vidareutvecklats i dokumentet
Program for héllbar stadsutveckling — Norra Djurgérdsstaden visar
vigen mot en hallbar framtid som antogs av i kommunfullmiktige
januari 2017. Programmet ligger till grund for separata
handlingsprogram med héllbarhetskrav kopplade till respektive
detaljplan och exploateringsavtal.

Visionsarbete av Stockholms hamnar

Parallellt och samordnat med stadens planering har Stockholms
Hamnar genomfort ett visions- och strategiarbete (Vision 2015 —
utveckling av Stockholms hamnar) med syfte att belysa hur en
utveckling av hamnverksamheten kan vara forenlig med den
planerade stadsutvecklingen. Strategin innebir bland annat att den
tyngre hamnverksamheten flyttas till alternativa ldgen i regionen
(Containerhamnen till Norvik 1 Nyndshamn och oljehanteringen till
Sodertilje) och kryssnings- och farjeverksamheten koncentreras till
Virta- respektive Frihamnspiren. Detta innebér att en del av de
befintliga kajerna ddremellan (S6dra Kajen) kan frigéras for den
nya stadsdelens behov. Virtapiren och Virtaterminalen ir nu
utbyggda.

Markanvisning
Inom detaljplanaomrédet har
- Al, B och C markanvisats till Bonnier Fastigheter AB for
framst kontor. (ExpIN 2016-03-10)
- A2 markanvisats till Niam VI Neapel 3 AB for kontor.
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Karta som visar markanvisade kvarter.
Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgarden

Sodra Viartahamnen ingér i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden (MB 3 kap 6§). Sodra Virtan har inte pekats ut som ett
kdrnomrade, ndrmaste karnomrade dr Gardesstaden. De delar i
motiveringen till riksintresset som ar relevanta for planomradet ar
de mycket speciella topografiska och kommunikationsméssiga
forutséttningarna for handel, samfardsel och forsvar, samt
Stockholm som viktig sjofarts- och industristad. Aven i uttrycket for
riksintresset pekas sjofarts- och industristaden samt
hamnanldggningar frén skilda tider ut.

Nationalstadsparken

Planomradet ligger inte inom Nationalstadsparken Ulriksdal-Haga-
Brunnsviken-Djurgéarden, som ar nationalstadspark enligt 4 kap. 7§
1 miljobalken, men behdver dnda forhélla sig till parken och dess
bestimmelser kring atgarder utanfor parken. En atgérd i omraden
som grénsar till Nationalstadsparken ska ske med utgangspunkt fran
att parkens natur- och kulturvirden inte far utséttas for pataglig
skada genom den provade atgirden. I propositionen 1994/95:3 stér
ocksa att skyddet for Nationalstadsparken inte hindrar etablerade
verksamheter inom eller intill Nationalstadsparken frén att fungera
och utvecklas 1 anslutning till tidigare ianspraktagna omraden.

Stockholms hamnar

Stockholms Hamn &r av riksintresse for sjofarten enligt Sjofarts-
verkets beslut 2001 (MB 3 kap 8§). For Virtahamnen omfattar
riksintresset farjetrafiken samt den jarnvdgsbundna trafiken med
Finland. Virtabanan samt bangarden Virtan Ostra ir dirmed ocksa
delar av riksintresset. Riksintresset ar inte statiskt, utan kan dndras
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exempelvis om verksamheten flyttar. Detta har skett inom
detaljplancomridet dér tidigare verksamhet flyttat ut pa den numera
utbyggda Virtapiren. De ytor som tagits i ansprak inom Sodra
Virtan har ersatts i motsvarande omfattning pa Vértapiren. En
ansOkan om dndring av riksintresset Stockholms hamn har
inldmnats till Trafikverket.

Forutsattningar

Historik och nuvarande markanvandning

1879 forvirvade staden mark for hamnverksamheten vid Lilla
Virtan och hamnen och jarnvigen byggdes ut under 1880-talet.
Hamnverksamheten 1 Vartahamnen utvecklades sedan successivt
under borjan av 1900-talet. Hamnen blev en massgodshamn for
hantering av bulkvaror, jarn, kol, papper etcetera.

Befintlig bebyggelse

Under de senaste decennierna har de sista kvarlevorna av den
tidigare hamnverksamheten inom det storre omradet Sodra Virtan i
stort forsvunnit, dd oljecisterner och lagerbyggnader har rivits.
Omradets karaktar har fordndrats, fran att ha varit en levande
hamnmiljo till att vara en storskalig hamnanldggning. Detta har
Oppnat upp for en omvandling med tillskott av ny bebyggelse, bl.a.
for kontor, handel och hotell i den norra delen av omradet. Stora
delar av den mark som frigjorts anvinds nu som parkering.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet stracker sig langs med kajen som vetter mot Lilla
Virtans stora vattenrum i dster samt mot Vartahamnens nya
terminal i norr. I vdster gransar omradet till asfalterad yta/parkering
och 1 soder till byggnader som innehéller verksamheter av olika slag
samt till storre parkeringsytor. Hotell Ariadne intill S6dra
Bassiingkajen utgdr ett landmirke. Aven Virtahamnens nya
terminal ar ett tydligt inslag i stadsbilden mittemot den norra
kajfronten.
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Hotel Ariadne

Tegeluddsviadukten

Flygbild 6ver Sédra Virtan sett fran sydost med element viktiga for stads- och
landskapsbilden markerade.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En kulturmiljéutredning for befintlig bebyggelse och Sodra
Virtahamnen som helhet har tagits fram (Nyréns Arkitektkontor,
2015). Av den framgér att omradets overgripande struktur och
indelning 1 kvarter for bade upplagsplatser och bebyggelse, kajlinjer
samt gatu- och sparstrackningar, i stort ar vilbevarade én idag och
styrande for dispositionen av omradet. S6dra Vartahamnens
verksamhet har karaktdriserats av fordnderlighet 6ver tid inom
ramen for den fysiska grundstrukturen. Sparsystemet i Sodra
Virtahamnen har varit omfattande och hanterade gods till och frén
hamnomradena. Huvuddelen av spéaren har avvecklats, tagits bort
eller lamnats kvarliggande i gator. Spdromradet &r dock i stora delar
kvar 1 lasbar form, exempelvis ldangst Hangdvagen. Byggnader och
strukturer som formats efter spardragningarna ligger kvar. Vad
géller planomrédet har S6dra Vartahamnens ursprungliga kajlinje,
samt dess 1dnga raka strackningar hog kénslighet for forandring.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns det en befintlig byggnad som idag ar
gronklassad, Neapel 3. Att byggnaden &r gronklassad innebér att
den édr sdrskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Byggnaden dr uppdelad i
tva block, se bilden nedan.



@ Stockholms Tjansteutlatande
>y stad Dnr OST 2020/286
Sida 8 (22)

Flygbild mot norr som visar befintlig byggnad inom fastigheten.

Stockholms stadsmuseum motiverar den grona klassifikationen
for Neapel 3 utifran byggnadens tidstypiska uttryck for det sena
1980-talet med avseende material, skala och utformning.
Byggnaden ér ett vilbevarat exempel av den postmoderna stilen
och ér en tidstypisk storskalig anldggning for kontor, hotell och
konferens som ofta fick glastak och kombineras med hoghus eller
skyskrapor. Byggnadens fasad mot Sodra Bassdngkajen
reflekterar en byggnad som kompletterar den historiskt vixande
farjetrafiken, men beddms ha begrinsat kulturhistoriskt virde som
en del av hamnmiljon.

En fordjupande antikvarisk utredning, (Nyréns arkitektkontor,
2018) har tagits fram for bebyggelse inom fastigheten Neapel 3.

Av utredningen framgaratt block 1 har hoga kulturhistoriska virden
med en genomarbetad arkitektur och har en hog kinslighet for
fordndringar. Block 2 beddms inte ha lika hoga

kulturhistoriska virden bland annat beroende pa skillnader i
verkshdjd mellan block 1 och block 2, sévil exteriort som

interiort.

I 6stra delen av kvarteret Neapel 3 finns en park som é&r anlagd i
samband med uppforande av bebyggelsen. Parkens gestaltning ar 1
sig inte sarskilt virdefull men dess utbredning har dock hog
kénslighet som del av 1800-talets planmdnster. Den &r dven kénslig
som Oppen plats, dels for att balansera upp hotellets torndel i vister,
dels som del av den dvergripande tredelade uppbyggnaden av

kvarteret.
Ostermalms stadsdelsférvaltning
Parkmiljdavdelningen norra innerstaden

Karlavagen 104 Mark, vegetation och naturvarden

Box 24 156 I nuldget utgors storre delen av planomrédet av utplanad och
10451 Stockholm o . . .

Vixel 08-50810000 hardgjord mark som i stort sett saknar vegetation. Enda ytan med
ostermalm@stockholm.se vegetation &r parken Oster om kvarter Neapel.

stockholm.se
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Offentlig service

Idag finns tvé skolverksamheter i ndromradet (kvarter Lybeck 2), en
friskola som ar f-9-skola med cirka 200 elever samt en
gymnasieskola med plats for cirka 250 elever. Direkt soder om
planomrédet finns en gymnasieskola for cirka 200 elever.

Kommersiell service

For kommersiell service finns idag en blandning av stora och smé
kommersiella aktorer. Det finns bland annat en stor dagligvarubutik,
restauranger, hotell, kontor, media, smaskalig handel och mindre
kultur- och néringsidkare i ndiromradet. Det omfattande utbudet i
Stockholms city nds pd 10 minuter med cykel eller tunnelbana.

Gator och trafik

Gatustrukturen inom planomradet dr idag utformad for att mota
behov fran fordon, bade 1 form av personbilar och relativt stor andel
tunga transporter till och fran farjorna. En viss andel av
planomrédet utgors av bilparkering. Tillgang till gdng- och
cykelbanor samt cykelparkering inom planomradet ar begrinsad.

Kollektivtrafik

Tva busshéllplatser finns 1 ndromradet for buss 76, som trafikerar
strickan Norra Hammarbyhamnen — Ropsten. En av
busshéllplatserna ligger inom planomrédet. En hallplats for buss 1
finns 1 Frihamnen sdder om planomridet. Narmsta
tunnelbanestation dr Gérdet cirka 1 km fran planomradet.

Sydvést om planomradet utreds forutsittningarna for en sparvig
med tillhdrande hallplats.

Stérningar och risker

Férorenad mark

En 6vergripande utredning som har utforts av Golder Associates
(Riskbedomning infor markrening - Energihamnen, Vértahamnen,
Sodra Virtan, Frihamnen och Loudden, Norra Djurgérdsstaden,
2015) visar pa att fororeningssituationen varierar inom omradet.
Genomforda markundersékningar visar att fororeningssituationen i
Sodra Virtan generellt sett dr mattlig med stillvis hogre
fororeningshalter pa vissa platser. Inom Sodra Virtan ér det framst i
omradet kring Sodra kajen som petroleumfororening forekommit i
hogre halter. Sanering av fororeningar i S6dra Kajen har genomforts
under 2017-2018 genom schaktsanering och pumpning av
petroleumprodukter i egen mobil fas. Befintlig kajkonstruktion i
betong har rivits och urschaktning av oljeférorenade massor har
kunnat ske hela vigen ut mot sponten mot Lilla Virtan. Vissa
fororeningar finns kvar norr om sanerat omrade, vilka kommer
atgirdas i kommande entreprenad (Saltkajen).
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Farligt gods

I planomradets nirhet hanteras farligt gods bland annat vid
Virtapiren, Frihamnen, Loudden, Containerhamnen samt vid
Virtaverket och Energihamnen. Oljeverksamheten pa Loudden
avslutades vid arsskiftet 2019-2020 och oljebolagen kommer nu att
sanera marken i tva &r. Dérefter kommer Stockholms stad att sanera
marken ytterligare for att mojliggéra omvandlingen av Loudden till
den sddra delen av Norra Djurgérdsstaden.

Containerterminalen kommer under sommaren 2020 att flytta till en
ny hamn som byggs i Norvik i Nyndshamn. LNG (flytande
naturgas)-anldggningen for fartyg pd Loudden kommer att finnas
kvar under 2020 och nyttjandet kommer kunna forléngas ett ar 1
taget sa ldnge det fungerar med avseende pa exploateringen av
Sodra Virtan. Direfter planeras LNG-anldggningen att flytta till
Energihamnen vilket innebér att LNG-leveranserna da inte sker
genom, eller 1 direkt anslutning till S6dra Virtan.

I och med att de verksamheter som genererar betydande farligt
godstransporter avvecklas och omlokaliseras till andra platser i
Stockholmsregionen upphor dessa transporter genom eller i
anslutning till planomrédet.
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Planférslaget

Hlustrationsplanen visar hela stadsutvecklingsomrddet Sodra Virtan. Markerat
omrdde visar ungefdrlig avgrinsning for planomrddet, etapp 1.

Detaljplanen dr en forsta etapp av ett storre
stadsutvecklingsomrade som syftar till att omvandla delar av
hamnomradet till en integrerad del av staden genom att nya gator
och strak forbinder som S6dra Virtan med Frihamnen, Gérdet och
kvarteret Valparaiso. Stadsstrukturen innebér en hog
bebyggelsetithet och ger underlag och forutsittningar for

hallbara transportsitt, kommersiell service, befolkade stadsrum
samt en effektiv markanvdndning. Genom stadsutvecklingen
forlangs innerstad ner mot Lilla Vértan. Planstrukturen utgar fran de
befintliga kajerna vilket resulterar i en nord-sydlig och en Gst-
vistlig riktning av kvarteren. En ny bebyggelsefront skapas mot
vattnet. Den pagédende hamnverksamheten medfor behov av
bullerskydd vilket dr ett av motiven till att bygga hogre, skyddande
volymer nidrmast hamnen. I stadsdelens inre, mot park och torg, ar
bebyggelsen lagre.

Planstruktur etapp 1
Planomradets bebyggelse vetter mot den norra kajen och bestar av
fem olika kvarter i ndgot varierande storlek. Mellan kvarteren gér
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lokalgator i nord-sydlig riktning som delvis forsorjer befintlig
bebyggelse. Gatorna ansluter till Hangdvédgen som befintlig
lokalgata i 0stvéstlig riktning. Kvarteren bestéar av kontor och
lokaler for centrumidndamaél samt hotell. I planomradets Ostra del
foreslas en hogre byggnad som med sitt 1dge vid hamnens inlopp
blir ett nytt landmérke i stadsdelen. S6der om byggnaden foreslés
ett torg med trappor ner mot vattnet. Langst Ostra kajlinjen foreslas
ett promenadstrdk ner mot Vértanbryggan. En teknikbyggnad
innehallandes ett pumphus foreslds sdder om Vértanbryggan.
Byggnaderna ges en hogre hojd for att skydda framtida
bakomliggande bostadsbebyggelse fran buller fran
hamnverksamheten. Bebyggelsens skala dr hgre mot norr och
hamnbassidngen och lagre mot soder och Hangovégen dér en
sexvaningsskala géller for stora delar av bebyggelsen.

Négra overgripande gestaltningsprinciper for bebyggelsen ir att
bottenvaningar ska gestaltas tydligt avskiljbar mot resterande fasad
med vil utformade detaljer och ett oppet intryck samt att entréer ska
placeras mot allmén plats och vara vil annonserade. Byggnader ska
utforas med robusta och hogkvalitativa material dér elementskarvar
inte ska vara synliga. Tekniska installationer ska integreras i
byggnadsutformningen och 16sningar som &r en foljd av bullerkrav
ska vara en del av byggnadernas helhetsutformning.

Detaljplanen sdkerstéller var det ska inrymmas centrumandamal i
bottenvéningen. For planbestdmmelse, se illustration B pa
plankartan.

Ny bebyggelse

Kvarteret A, Hangé

Kvarteret Hango i planomradets nordvéstra del dr uppdelat pa tva
kontorsbyggnader (A1 och A2 pé plankartan) med en gemensam
innergard och centruméndamadl 1 bottenvaningen mot Forsta
Bassdngvigen och Hangdvigen. Garageinfart samt entréer for
avfallshantering, logistik och utrymning samordnas i kvarteret och
placeras mot Andra Bassdngkajen. Kvarteret foreslas fa flera storre
takterrasser samt i viss omfattning komplementbyggnader, pergola
och mindre tekniska installationer. I det nordvéstra hornet som
vetter mot kajen och Forsta Bassidngvigen foreslds en byggnad med
markerat horn pa tretton vaningar kopplade till tva separata flyglar
pa étta respektive tolv vdningar (A1 pa plankartan). I gatuniva mot
Forsta Bassidngvégen foreslés en tilltagen kontorsentré som stricker
sig Over fyra vaningar. Byggnaden foreslds fa tva storre takterrasser,
en mot norr och en mot vést.
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Vy mot sydést, byggnad i kvarteret Hango, Al pd plankartan. Volym sedd frdin
nordvast. lllustration LINK arkitekter.

I kvarterets syddstra horn 1 korsningen Hangdvégen och Andra
Bassdngvigen foreslas kvarterets andra kontorsbyggnad som
varierar fran sex till tio vaningar (A2 pé plankartan). Mot
Hangovégen haller bygganden en sexvéaningsskala utdver en
hérnvolym pé atta vaningar. Lingst Andra Bassidngvagen ér
byggnaden i huvudsak tio vaningar. Ett indrag i fasadliv markerar
gransen mellan de olika volymerna. For att tydliggéra Hangdvégens
sexvaningsskala, som dr en Overgripande gestaltningsprincip, ska
hornvolymens tva dversta vaningar ges en avvikande utformning
mot resterade byggnad. Vaningsplan sju och étta foreslés fa ett
vertikalt avvikande fasadraster vilket ger ett ldttare intryck én
resterade fasad.
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Bilden visar hur hornets 6vre vaningar skiljer sig i utformning for att tydliggéra
gatans sexvaningskala enligt med planbestimmelse f1. Illustration Brunnberg
Forshed.

Kvarteret D, Neapel

Fastigheten Neapel 3 bestér av tva befintliga byggnadskroppar. Den
oOstra (block 1 — kvarter D2) innehaller bland annat hotell- och
konferensverksamhet, och den vistra (block 2 — kvarter D1) framst
kontor.
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Befintlig byggnad, block 1 kvarter D2, Foto: Nyréns Arkitektkontor.
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Block 1 bevaras och forses med rivningsforbud, skydds- och
varsamhetsbestimmelser for att sékerstélla att de kulturhistoriska
virdena bevaras och skyddas. Rivningsforbudet avser att sdkerstélla
byggnaden (dess stomme) och skyddsbestimmelserna avser att
sdkerstilla att savél byggnaden som dess sdrskilda byggnadsdelar,
savil exterior som interidr, med dess utformning med
materialverkan bevaras.

Ny byggnad, block 2 kvarter D1

Byggnaden foreslas rivas och ersitts med en ny kontorsbyggnad
med centruméndamal i bottenvaningen mot Hangovagen.
Byggnaden delas upp i tre volymer med snedstéllda gavlar i nio till
tolv vaningar mot norr och sex vdningar mot sdder. Gavlarna binds
samman av tva ljusgardar, som ligger indragna 1 forhéllande till
gavlarnas fasadliv vilket bidrar till att tydliggéra gavelmotivet och
treindelningen. Gavlarnas utformning regleras genom
planbestimmelse samt illustration A pa plankartan. Pa varje gavel
foreslés takterrasser med ricken i samma utférande som fasaden. Pa
den mittersta och vistra gaveln far komplementbyggnader, pergola
och mindre tekniska installationer uppforas.
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Till véinster syns befintlig byggnad som bevaras, block 1 - kvarter D2. Till hoger
ny foreslagen kontorsbyggnad, block 2 — kvarter D1. De tre uppdelade volymerna
syns tydligt i fasaden ut mot kajen. Illustration: Brunnberg & Forshed.

Mot Hangdviagen foreslas bottenvaningen med dubbel vaningshdjd
for att ge ett oppet intryck. Kontorsentréerna placeras mot
Hangovagen och mellan volymerna tva mindre indragna
planeringszoner. Godsmottagning sker separat via infart fran Andra
Bassdngvigen och garageinfarten nas fran Norra Kajen.
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Vy ldngst med Hangdvigen. Fjdrde Bassdngvigen utgor kvartersmark men
utformas som en grén lokalgata mellan block 1 (D2) och block 2 (D1).
Hlustration: Brunnberg & Forshed.

Tredje Bassidngvigen utformas som en lokalgata pé kvartersmark
med plats for grona baddar for dagvattenhantering, trddplanteringar
och uteserveringar.

Kvarteret B och C, Pirhuset

I planomréadets norddstra del foreslas en hogre byggnad pé 24
véningar som med sin placering och ldge blir ett nytt landmaérke 1
omradet. Byggnaden dr uppdelad pa tvd sammanbyggda kvarter;
den ena i hornet diar S6dra Bassidngkajen och Saltkajen mots och
den andra pa utfylld mark, piren. Mellan kvarteren 16per Saltkajens
forldngning vilken byggs dver med tre kontorsvéningar.
Byggnadens hogdel ar uppdelad i tvd sammankopplade volymer
som visar pa platsens tva olika riktningar; den norra respektive den
Ostra kajlinjen. Byggnaden binds samman av en tilltagen glasad
sockelvéaning. Ute pa piren, mot sdder, vetter byggnaden mot en
storre offentlig plats.
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Pirhuset, kvarter B och C pd plankartan. Vy frdn vattnet mot nordvdst. Den
schematiskt illustrerade bebyggelsen till vinster i bild ingar inte i
detaljplaneférslaget. Illustration: AIX Arkitekter.

Kvarter Y, teknikbyggnad

I sodra delen av planomradet foreslas en teknikbyggnad for
pumpstation. Byggnaden dr placerad langs Sodra Kajen invid
Virtanparken (parken ingér inte i planomradet) intill
Virtanbryggan. Byggnaden foreslas inrymma flera andra funktioner
sasom bland annat cykelpump, dryckesfontdn och en upphdjd
urtavla. Byggnaden gestaltas i matrisgjuten betong i en ljus kulor
och gula platdetaljer.

Teknikbyggnad i kvarter Y, sedd fran sydvdst. lllustration: Dinelljohansson.
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Gator och trafik

Hangovégen utformas som en lokalgata med tradplanteringar och
separat gang och cykelbana pa vardera sida av koérbanan. Den del av
Hangovégen som ligger i anslutning till Pirhuset far samma
gestaltning som Saltpiren med stormonstrade ytor av stenplattor och
granitrander och utformas for gaende.

Saltkajen binder samman planomradet med kommande utveckling i
Sodra Virtan och utvecklas till ett promenadstrik foreslds utgora
gata och dels promenadstrak uppdelat pa tva separata zoner, med en
planeringsyta med sittmojligheter och véxtlighet i mellan. En rad av
stora hiangpilar som ofta dr forkommande i strandldgen i Stockholm
foreslds ldngst kajen. Planteringsytor hjélper till att ta hand om
dagvatten fran angriansande gator.

=

Piren foreslas grupper av planteringar, sittmdjligheter och vattenspel. [
bakgrunden syns Pirhuset. Illustration: Rambdll.

Pa piren soder om Pirhuset foreslas en storre plats med
stormonstrad yta av betongplattor som sluttar ned at sdder i ett
terrasserat tradack. I det sydostra hornet foreslas en bastion.
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Saltkajen bestdr av en kérbar del och promenadstrdk. Illustration Ramboll.

Virtanbryggan &r en central plats for hela S6dra Virtan med fri sikt
mot kajens norra och sddra delar. Narmast vattnet finns en
kollektivtrafikbrygga.

Bilparkering

Gatorna 1 omradet dr inte planerade for att tillgodose
parkeringsbehovet utan utformas endast for angoringstrafik. All
bilparkering hinvisas till nya och befintliga garage pé kvartersmark
i omradet.

Cykeltrafik och kollektivtrafik

Langst Hangoviagen finns separat cykelbana 1 bada riktningarna, det
kommer dven vara mgjligt att cykla med Saltkajen. S6der om
Pirhuset kommer viss allmén cykelparkering uppforas.

Inom planomrédet finns tva busshéllplatsldgen. Hallplatsldge for
kollektivtrafik pd vatten finns 1 anslutning till Vartanbryggan.

Tillgénglighet

Alla byggnader har mojlighet att angéras med fordon fran
intilliggande allmén gata och har séledes mojlighet att klara bade
Boverkets krav (25 m) och Stockholms stads riktlinje (10 m) for
avstdnd mellan entré och plats for angoring.

Konsekvenser

Foljande aspekter bedoms innebira risk for betydande
miljopaverkan; buller, risk- och sdkerhet, vattenkvalitet och
oversvamningsrisk, stads- och landskapsbild samt féroreningar i
mark. Ovriga miljéfrdgor som har betydelse for projektet har ocksé
studerats och redovisas i denna planbeskrivning.
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Samlad konsekvensbedémning

Planforslaget innebér en stor fordndring av omradet da det
omvandlas fran ett hamnomréde till en sammanhédngande
stadsmiljo, som i aktuell plan utgors av kontorsbebyggelse.
Detaljplanen bedoms i1 framtagen miljokonsekvensbeskrivning,
MKB (Sweco, 2020a), fa positiva konsekvenser framst avseende
markfororeningar och vattenkvalitet. Detta genom att mark saneras,
omradets belastning pé vattenkvalitén i Lilla Vértan minskar och
omradets formaga att hantera kraftiga skyfall forbéttras.

Stadsbyggnadskontoret vill lyfta fram att planforslaget mojliggor en
omvandling som skapar stora viarden for stadens befolkning i och
med att allménhetens kontakt med vattnet 6kar och stora delar av
kajlinjen gors tillganglig samt att planforslaget innehaller nya
offentliga miljoer.

Omradet dr 1 nuldget redan bullerstort och utomhusbullret bedoms
vara ofordndrat. Arbetsmiljoverket reglerar hogsta tillatna varden
for lagfrekvent buller inomhus for kontor, vilket ska efterlevas.
Berdkningarna visar att det i finns forutséttningar for att klara
kraven avseende ljudnivan. For mindre rum kan bullerkraven
overskridas négra dagar per ar nar kryssningsfartyg lagger till
(Structor, 2020). Bullret har en negativ paverkan pd de som vistas i
omradet men med de atgirder som planeras for fasaderna bedoms
paverkan vara obetydlig for inomhusmiljon. Bebyggelsestrukturen
innebér ocksé att mycket av bullerspridningen reduceras for
bakomliggande kvarter i kommande etapper.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
forhojer vistelsevirdena pa platsen och att det bullerproblematiska
laget invid kajen skapar mycket goda kvaliteter ur andra aspekter.

Stads- och landskapsbild samt kulturmiljo ar aspekter som direkt
kopplar till pdverkan pa riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden samt Nationalstadsparken. Avseende dessa aspekter
bedoms liten till mattlig paverkan i Kulturhistorisk
konsekvensanalys Sodra Virtan i Stockholm (Nyréns
Arkitektkontor 2020a). Enligt MKB:n riskerar planforslaget ge
maérkbart negativa konsekvenser. Forklaringen till skillnaden i
beddmning hérror frain MKB-forfattarens (Sweco, 2020a)
bedomningsmodell dir en liten till mattlig paverkan pa ett
riksintresse ger risk for mérkbara konsekvenser. Planforslaget
bedoms péverka riksintresset innerstadens siardrag stadens siluett”
och ”stadens anpassning till naturen” genom pirhusets hdjd och
placering intill vattnet. I denna stdrre skala paverkas dven
Stockholm som sjofarts-, handels- och industristad ndr omradet
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fortdtas med annan funktion. Dock kommer sj6farts- och
handelsverksambhet fortsatt karaktérisera omradet varfor paverkan
inte bedoms bli stor. Det hogre huset syns ocksa fran vissa vyer fran
Nationalstadsparken men fordndringarna har i konsekvensanalysen
inte bedomts ge risk for pataglig skada. Stadsbyggnadskontoret
bedomer likt den kulturhistoriska konsekvensutredningen att
forslaget har liten till mattlig paverkan och delar inte bedomningen
att planforslaget skulle riskera mirkbart negativa konsekvenser.

I riskutredningen och MKB:n gors beddmningen att foreslagen
planstruktur dr acceptabel da risken for att en olycka ska intréffa
med farligt gods &r extremt liten. Konsekvenser av eventuell
pasegling kommer att minimeras genom byggnadstekniska atgérder.
Hojdséttningen av omradet styrs till stor del av befintlig bebyggelse.
Planomradet bedoms inte vara utsatt for 6versvamningsrisk till f6ljd
av varken skyfall eller havsnivahojning. Forutsatt att magasinering
av skyfall kan anordnas inom kvarteret Narvik bedoms
planforslaget enligt MKB innebéra mirkbara positiva konsekvenser.
Utan atgird bedoms planforslaget ge sma negativa konsekvenser for
oversvimningssituationen.

Planforslaget ingér i en gemensam vision framtagen mellan staden
och Stockholms Hamnar f6r utvecklingen av omradet
Virtahamnen-Frihamnen. Visionen innebir bland annat att hamnens
verksamheter flyttas och koncentreras till omradets pirer.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan genomforas
utan att paverka riksintresset Stockholms Hamn negativt da
bullerriktlinjer kan klaras och riskaspekterna frdn hamnen inte utgor
nagon fara for de ménniskor som vistas inom planomradet.
Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvagning mellan de positiva
och de negativa konsekvenserna som planforslaget innebdr och
beddomer sammanvégt att de positiva konsekvenserna av forslaget
overvager.

Synpunkter och forslag

Ostermalms stadsdelsnimnd har tidigare svarat pa detaljplanen
Antwerpen 2 m.fl. S6dra Virtan, som inneh6ll hela
stadsutvecklingsomradet Sodra Virtan. Dérefter har planen delats
upp 1 tre delar, varav denna plan Neapel 3 m.fl., 4r den norra delen.
Eftersom detaljplanen for hela utvecklingsomradet redan varit ute
pa samrdd stills de tre delarna av den ursprungliga detaljplanen ut
pa granskning direkt. Vanligtvis brukar inte granskningar av
detaljplaner tas upp i stadsdelsndmnden, men da detta &r en sa
omfattande plan med stort intresse fran allmidnheten beslutades att
denna granskning skulle tas upp i nimnden.
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Stadsdelsforvaltningen &r positiv till detaljplaneforslaget som
innebdr att ett hamnomradde omvandlas till en levande stadsmiljo
med nya offentlig platser vid vattnet, som kan bli ett besoksmaél for
hela staden. Denna norra del av S6dra Virtan kommer inte
innehalla nagra bostider eller nigon av ndmndens verksamheter.
Denna del innehéller inte heller ndgon parkmark som
stadsdelsforvaltningen kommer att skota driften av.

Da detta omrade kommer att ha relativt liten andel gronyta, om man
till exempel jamfor med de forsta etapperna av Norra
Djurgardsstaden, dr det positivt att trdd och vixtbdddar anldggs pa
gator och lidngs kajlinjen inom planomrédet, bland annat 1 syfte att
kunna ta hand om dagvatten. Forvaltningen &dr ocksa positiv till att
en kollektivtrafikbrygga anléggs, vilket mojliggor ett storre
nyttjande av vattnet som kan bidra till en mer effektiv
kollektivtrafikforsérjning av omradet.

Utdver de utredningar som genomforts 1 samband med att detta
forslag tagits fram anser forvaltningen dven att en vindstudie bor
genomforas. En sadan studie kan visa hur olika typer av trdd, och
hur de placeras, kan péverka vindstyrkan i olika vindutsatta delar i
stadsmiljon, exempelvis ldngs Saltkajen.

Christina Klang Therese Rosen
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Planbeskrivning
2. Plankarta

Ovriga planhandlingar finns att liisa p4 stadsbyggnadskontorets
webbplats:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2018-00406
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