V
FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FORLOKAL Nr: 153020-18703-02

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:

Fastighets AB Varéngen

Personnr/orgnr:

556240-7022

2. Hyresgast

Namn:

Stockholms Stad

Personnr/orgnr:

212000-0142

Aviseringsadress:

Frejgatan 87, 113 26 Stockholm

3. Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholm Gullvivan 17
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Frejgatan 87 0
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Ungdomsmottagning
[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Tillochrmed d
2021-01-01 2027-12-31
6:'Uepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst S “nader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid P~ W
| annat fall & kontraktet fér varje gang férlangt med X 3 ar [] manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[ ] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts teckiande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesérjt och bel
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

stat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam

Ungdomsmottag BV 300

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahéller fér verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 7b

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FORLOKAL Nr: 153020-18703-02

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13-Hyra Kronor 1 140 000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Vérme Varrivatte [ JKyla Ventilation

Betalning:

El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar | enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g

VA [ ] Hyresgasten har eget Hy‘reso"' cen betalar i el t med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul.

Varme [ ] Hyresgasten har eget X yresg ten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostradsklausul.

Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 4
abonnemang. ariftskostnadsklausul. g

Kyla [ ] Hyresgasten har ege [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g

Ventilation X Hy‘resgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 4

driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

Hyresgéasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
dock-atiggerdethyresvardenatt-ti dHaavfattskartocherfordertigtavfats ey Hyresgasten forbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Snordjning och
sandning

ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara

35,65 procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

153020-18703-02

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berédknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalcri helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna | mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for dein kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar geno resgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa 5134-4034

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, cels ersattning fir skriftlig betalningspaminnelse enligt

lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid dé hyresvirden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat

arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till 75ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens reglei

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[ ] Parterna&r 6verens om att ratten till nedséattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamtaer! ligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga.

Bilaga: 6

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 5

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid 4 (4)

153020-18703-02

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och fode

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som kravs fér hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskoriii
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

o har tréffats, habortfort sin egendom och

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gerensait geriomfora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens mecaivande —lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlégsnamaterialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avqift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad ken fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av saddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av o ffentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av Information till hyresgast om beharicling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 7

personuppgifter '

39- Sarskilda Ritning, Indexklausul Bilaga: 1,2

bestammelser
Fastighetsskatteklausul,Driftskostnadsklausul Bilaga: 3,4
Séarskilda bestdmmelser,Brandskyddsbilaga Bilaga: 5,6
Grén bilaga Bilaga: 7
Personuppgiftsklausul Bilaga: 8
Rumsbeskrivning, Projektbilaga Bilaga: 9,10
Gransdragningslista Bilaga: 11a+b

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Stockholm 2020-08-

Ort/datum:
Stockholm 2020-08-

Hyresvdrdens namn:

Fastighets AB Varéngen

Hyresgastens namn:

Stockholms Stad

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:
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INDEXKLAUSUL

Sid 1 (2)

. FOR LOKAL Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
153020-18703-02 Gullvivan 17
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Varangen 556240-7022
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Stad 212000-0142
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 1140000 ska 100 o

eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsu mentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedarist3ende grunder.

- For hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som borjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manadar 2020

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hc stigiti forhailande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuellaioriandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre &n det | ontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 |anuari efter dat att oktoberindex foranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller for av

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2020-08- Stockholm 2020-08-

Hyresvard: Hyresgést:

Fastighets AB Varangen Stockholms Stad

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[X] Ombud enligt [ ]Ombudenligt

fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom ancivande av ar
(se bestdammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex b!ivit kant i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skilinacen ar positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundnirig) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutg6r hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet sku!!e ha blivit lagra dn dretinnant ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hiace fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestillagg pa 88«63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
153020-18703-02 Gullvivan 17
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Varangen 556240-7022
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Stad 212000-0142
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt slka hyresgsten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 35 5 proceit.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan 36 886 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper p# lokalen ingar i det hyiesbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffa le. 1c1rn.3:, (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att i1y resgastens andel av ersattningen understiger den erséattning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvai 1 tga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andraklausuler (t.ex. index; att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som sz vara of 6réindrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2020-08- Stockholm 2020-08-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Fastighets AB Varangen Stockholms Stad
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[X] Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL )

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattsky!dig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyiestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsckatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare méste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausuien fdrutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet meilan hyresgistens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden ochi darmec oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalerns andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finna: olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat tili fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berakna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



~—p~
FASTIGHETSAGARNA

Tillagg 1 och 2 kan anvandas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg
betalas for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestillagg betalas fér varmen.

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sid1 (1)

FOR LOKAL Bilaga nr: 3

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande
texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
153020-18703-02 Gullvivan 17
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Varangen 556240-7022
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Stad 212000-0142
1. Fast Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvarden.
hyrestillagg Tillaggen utgar med féljande belopp:

D el va |A| virme

kr per &r 6000 krr 30000

kr per ar

71 ventilation

varmvatten

kr per ar

D kyla

12000 kr per &r 14000

kr per ar

Summa arligt fast hyrestillagg: 62000 kronor

Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet 1ied bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-

Hyresgésten ska genom &rliga preliminéra hyrestiilagg betalafor el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

anknutet hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

hyrestillagg
[]e | Iva [[]vérme
kr per ar kr per ar kr per ar
D varmvatten D kyla D ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminért hyrestillagg: kronor
Avstamning av det preliminara hyrestillagget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
forbrukning.
Avstamningen ska 6versandas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprék med anledning av avstamningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt féregdende mening senast skulle ha 6versants till
hyresgasten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphor ska en
slutlig avstamning 6versandastill hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets upphoérande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del av
hyresvardens underlag fér avstamningen.
Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhéllande till hyresgéstens
forhyrdaytaav den totala uthyrningsbaraytan.
Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle 6verstiga det preliminéra hyrestillagget, ska hyresgésten, efter
begaran frén hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminéara
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2020-08- Stockholm 2020-08-

Hyresvdrdens namn:

Fastighets AB Varangen

Hyresgastens namn:

Stockholms Stad

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[X] Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbiuds.




Sarskilda bestimmelser

Bilaga 5

Hyreskontrakt nr Fastighet
153020-18703-02 Gullvivan 17
Hyresvird Org. Nr
Fastighets AB Varidngen 556240-7022
Hyresgdist Personnr/Org. Nr
Stockholms Stad 212000-0142

Hyresvirden och hyresgédsten ovan omnidmns vidare nedan som “Hyresvédrden” respektive
”Hyresgdsten”. Den specifika lokalen som forhyrs omndmns nedan som “Lokalen”.

Dessa sirskilda bestimmelser dr en bilaga till Fastighetsdgarna Sveriges formulér
12B.3 Hyreskontrakt for lokal ("Formuléret”).

1 LOKALENS ANVANDNING, SKICK, OMFATTNING M.M.

1.1 LOKALENS ANVANDNING
Lokalen uthyrs for att anvéindas till ungdomsmottagning.

1.2 LOKALENS INREDNING, SKICK OCH UTFORMNING
Hyresvirden tillhandahéller inredning avsedd for Hyresgéstens verksamhet enligt foljande:

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, med beaktande av vad som framgar nedan, 1
befintligt skick.

Hyresvirden ska fore hyrestidens borjan iordningstélla Lokalen i enlighet med vad som anges
1 bilagan ”Rumsbeskrivning” bilaga 9. Kostnaden for anpassning enligt bilagan
”Rumsbeskrivning” anges 1 nedanstaende punkt 2.2, ”Ersittning for hyresgistanpassning”.
Hyresgistanpassningen utgor tillbehor till fastigheten och dgs av Hyresvérden.
Hyresgéstanpassningen far séledes inte bortforas fran fastigheten.

1.3 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING
Lokalens storlek och omfattning framgér av Formuléret och bilagd ritning, bilaga 1.

1.4 ALLMANNA OCH GEMENSAMMA UTRYMMEN

Hyresgiésten har ritt att pa nedanstaende villkor anvénda de for fastigheten allménna och
gemensamma utrymmena.

Hyresvirden ombesorjer och bekostar drift, underhall och stddning avseende de allmidnna och
gemensamma utrymmena. Hyresgésten ska vid upptickt av brist meddela Hyresviarden om
detta via hyresvérdens kundservice/felanmailan.

Sérskilda bestimmelser kontor och dvriga lokaler
Senast uppdaterad 2019-11-26

1



NEWSEC

De allmédnna och gemensamma utrymmena inkluderar, utan att uppréakningen ar uttémmande,
bl.a. foljande areor:

entréer

lastbrygga

rulltrappor, hissar och trapphus

korridorer 1 savél kéllarplan som 6vriga plan
ange ev ytterligare gemensamma utrymmen

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymme for interna transporter ska
hallas fria fran hinder. Det aligger darfor Hyresgésten att snarast mdjligt bortfora levererade
varor och material fran dessa omraden och att inte utnyttja utrymmena som
uppstillningsplats. Hyresvéarden har ratt att pd Hyresgéstens bekostnad bortforsla varor och
material om inte Hyresgésten fullgdr sina skyldigheter enligt denna punkt. Det &r vidare
avgorande for Hyresvirden att fordon for lastning och lossning ej placeras vid byggnadens
huvudingéng, varfor lastning och lossning endast ér tilldten vid angivna utrymmen.

Sopor och avfall far inte placeras inom utrymmena.

Hyresgiésten fér inte antdnda marschaller eller liknande ljuskéllor med 6ppen eld i eller i
direkt anslutning till byggnaden.

Hyresgisten ska tillse att Hyresgéstens anstdllda inte roker 1 anslutning till fastighetens
entréer. Hyresgésten ska dven tillse att Hyresgistens anstillda inte parkerar fordon pa andra
an sdrskilt anvisade parkeringsplatser samt enligt 1 6vrigt skyltade villkor.

Hyresgisten forbinder sig att, 1 den man de dr skéliga, respektera samtliga vid varje tidpunkt
géllande ordningsregler som Hyresvérden uppréttat samt att tillse att de respekteras av
Hyresgistens anstéllda och leverantorer.

Om Hyresgésten overtrdder dessa bestimmelser och inte efter anmaning vidtar réttelse, har
Hyresvirden rétt att avhjélpa missforhdllandet pa Hyresgéstens bekostnad.

1.5 HYRESTID OCH UPPSAGNING

Hyrestid for hyreskontraktet &r 7 ar.
Uppségningstid 9 manader, forldngningstid 3 ar.

Den 1 Formuldret angivna tilltradesdagen dr preliminér. Definitiv tilltradesdag ska infalla nér
slutbesked utfardas for Lokalen och meddelas 1 enlighet med vad som anges 1 bilaga 9
” Rumsbeskrivning”.

Ett forsenat tilltrade till Lokalen ger inte Hyresgésten rétt att frantrdda Lokalen 1 fortid.

Om tilltridesdagen senarelagts ska hyrestiden forskjutas i motsvarande man. Parterna ska 1
sadant fall till undvikande av missforstand vid framtida uppségning, snarast efter

Sérskilda bestimmelser kontor och dvriga lokaler
Senast uppdaterad 2019-11-26
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tilltradesdagen genom tilldggsavtal faststélla tilltrddesdag och ddrmed sdkerstilla att den
overenskomna hyrestiden bestér.

Fore tilltrddesdagen ska parterna gemensamt genomfora en inflyttningsbesiktning av lokalen.
Lokalen ska vara vil rengjord vid inflyttningen. Inflyttningsbesiktningen ska dokumenteras i
ett skriftligt protokoll som ska justeras av bdde Hyresvirden och Hyresgésten. Vid
inflyttningsbesiktningen ska kontrolleras att Hyresvarden har utfort sina ataganden vad géller
Lokalens fardigstillande. Eventuella fel och brister ska snarast atgirdas av Hyresvérden. Efter
Hyresgistens tilltrdde har Hyresvérden ritt att avhjilpa eventuella kvarvarande
besiktningsanmirkningar och/eller brister i Lokalen utan erséttningsskyldighet mot
Hyresgésten.

1.6 DRIFT, UNDERHALL OCH UTBYTE

Kyla finns inte indraget i denna lokal. Hyresgdsten dr medveten om den begransning som
rader i driftsdkerheten och rekommenderas att 6verviga kompletterande 16sningar om dkad
driftsdkerhet 6nskas. Beslut om utformning och installation av eventuell kompletterande
16sning skall fattas i samrdd med Hyresvérden. Sddana kompletterande 16sningar bekostas av
Hyresgisten. Vid installation, utférande av arbeten samt Gvriga atgarder med anledning av
eventuell kompletterande 16sning skall vad som anges i Hyresavtalet tillampas.

Hyresvirden kan inte goras ansvarig for fel eller avbrott i leverans av energi och/eller vatten
frdn den externa leverantorens nit till den fastighet dar Lokalen &r beldgen. Hyresgéisten
uppmanas att sdkerstilla att denne har tillrackliga back up-system for el om verksamheten i
Lokalen dr kénslig for strémavbrott.

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation som Hyresvirden tillhandahéller ar
normalt i drift vardagar mellan kl. 08.00 — 17.00. Till denna lokal kommer installeras ett eget
ventilationsaggregat dér drifttiderna 4r vardagar 08-17.00 samt Lordagar 09-16.00. For detta
tar vi ut en extra avgift pa 5000 kr/ar.

Parternas ansvar for drift, underhdll och utbyte av objekt inom Lokalen eller andra objekt
inom fastigheten som forsorjer Lokalen framgar av gransdragningslista enligt bilaga 7.
Hyresgiésten ansvarar under hela Hyrestiden for tillsyn av lokalen.

1.7 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Om Hyresgésten onskar att Hyresvirden ska utfora en hyresgistanpassning efter
tilltradesdagen krévs att parterna kommer overens harom 1 ett sdrskilt tilliggsavtal bendmnt
’Tilldggsavtal Hyresgdstanpassning”. Av sadant tilliggsavtal ska bl.a. framgé hur
hyresgistanpassningen ska bekostas samt ansvaret for drift och underhall.

Hyresgisten dger under hyrestiden sjilv utfora ombyggnads- och inredningsarbeten i Lokalen
under forutsdttning att parterna dessforinnan har kommit §verens om detta 1 ett sarskilt
tilliggsavtal bendmnt “Tilldggsavtal Hyresgéstens ombyggnad”. Sddana arbeten far endast
utforas enligt av Hyresvérden pa forhand granskade och skriftligen godkénda ritningar samt
av sddan entreprenor som Hyresvirden skriftligen godkant. Hyresgésten ska ersétta
Hyresvirden for kostnader som Hyresvérden drabbas av och som ér féranledda av arbetena

Sérskilda bestimmelser kontor och dvriga lokaler
Senast uppdaterad 2019-11-26
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inklusive kostnader for framtagande av uppdaterade relationsritningar for fastigheten.
Hyresvirden édger rétt att fortlopande utfora kontroll av arbetena.

Om Hyresgésten utan Hyresvardens skriftliga tillstdnd utfor ombyggnads- och
inredningsarbeten i Lokalen, och inte omgaende efter Hyresvérdens skriftliga anmodan vidtar
rittelse, 4r Hyresvérden berittigad att aterstidlla Lokalen pd Hyresgéstens bekostnad.

Hyresgésten dr oavsett vallande fullt ut ersittningsskyldig for alla skador som ombyggnads-
och inredningsarbetena medfor. Hyresgésten ska halla Hyresviarden skadeslos avseende krav
pa nedséttning av hyra eller annan ersittning frén 6vriga Hyresgéster pa fastigheten i
anledning av ombyggnads- och inredningsarbetena.

2 HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA

2.1 HYRA OCH INDEX

Hyra utgdr med det belopp som anges i Formuldret jamte i detta Hyreskontrakt angivna
tilldgg. Hyran, exklusive tilligg, ska indexregleras enligt bilaga 2.

Samtliga hyrestilligg enligt detta Hyreskontrakt ar att betrakta som hyra och ska betalas
samtidigt med hyran om inte annat sérskilt verenskommes.

Den 1 Hyreskontraktet angivna bashyran jamte tilldgg skall under hyrestiden omréknas med
hinsyn till fordndringarna 1 Statistiska Centralbyrdns konsumentprisindex (totalindex med ar
1980 som basar) i enlighet med f6ljande grunder.

Under hyrestiden skall med hénsyn till férdndringarna i konsumentprisindex (totalindex med
1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utgd med en viss procent pa bashyran enligt vad
som anges 1 det foljande.

Bashyran enligt denna klausul skall till 100 % anses vara anpassad till indextalet for Oktober
mdnad. Detta tal dr for ndrvarande oként.

Skulle indextalet ndgon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhdllande till bastalet, skall
tilligg utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats 1 forhdllande till bastalet.

I fortsattningen skall tillagg utgd 1 forhallande till indexéndringarna, varvid hyresfordndringen
berdknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktoberménad. For det fall indextalet for ndgon oktoberméanad sénkts 1 forhéllande
till det indextal, som géllde vid det senaste tillfdllet da hyran dndrats enligt denna punkt, skall
foregaende indextilldgg utga oforiandrat.

Hyresédndringen sker alltid fr.o.m. 1 Januari efter det att Oktober index foranlett omrékning.
Indextilldgg till bashyran kan tidigast utgd fr.o.m. Januari 2022.
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2.2 ERSATTNING FOR HYRESGASTANPASSNING

Hyresgisten ska sjdlv bekosta en del av lokalens anpassning till ett belopp av 2 000 000 kr
(tvé miljoner kronor) exklusive moms. Detta belopp ska finnas p&4 Hyresvérdens konto senast
2020-12-31. Beloppet ska séttas in pd Bankgiro xxxx-xxxx. Denna kostnad kommer att
finansieras av Stockholms Léns Sjukvardsomrade (SLSO), Region Stockholm, org.nr 232100-
0016.

Hyresviarden kommer att skicka en faktura pa ovanstaende belopp till:
SLSO fakturor

77556NU

Box 4232

102 65 Stockholm

2.3 ERSATTNING FOR EL, VARME, VATTEN OCH KYLA

2.31 ERSATTNING FOR EL
Hyresgiésten har eget abonnemang med elnétsleverantdr samt eget avtal avseende elleverans.

Det dligger Hyresgésten att teckna sddana avtal att samtliga uppkomna kostnader for
elleverans och elnit, inklusive fasta kostnader, skatter och avgifter, debiteras Hyresgésten
under Hyreskontraktets hela giltighetstid. Om Hyresgésten inte tecknar eget abonnemang har
Hyresvirden rétt att vidaredebitera kostnaderna pa Hyresgésten.

2.3.2 ERSATTNING FOR VARME

Hyresgésten ska som tilldgg till hyran och samtidigt med denna betala erséttning for
Hyresgistens virmeforbrukning. Debitering sker i forskott.

Ersittning utgar med 30 000 kr per ar.
Ersittningen ska indexjusteras pd samma sétt som bashyran, i enlighet med punkt 2.1.

2.3.3 ERSATTNING FOR VATTEN OCH AVLOPP

Hyresgisten ska som tilldgg till hyran och samtidigt med denna betala erséttning for
Hyresgistens vattenforbrukning. Debitering sker 1 forskott.

Ersdttning utgar med 6 000 kr per ar.
Ersittningen ska indexjusteras pa samma sétt som bashyran, i enlighet med punkt 2.1.

2.3.4 ERSATTNING FOR VENTILATION

Hyresgisten ska som tilldgg till hyran och samtidigt med denna betala erséttning for
Hyresgistens forbrukning av kyla och ventilation. Debitering sker 1 forskott.

Ersdttning utgar med 14 000 kr per éar.
Ersittningen ska indexjusteras pa samma sétt som bashyran, i enlighet med punkt 2.1.
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2.4 ERSATTNING FOR FASTIGHETSSKATT

Hyresgisten ska samtidigt med hyran och som ett tilldgg till denna erldgga for sin andel av
vid varje tillfdlle utgdende fastighetsskatt i enlighet med bilaga 3.

2.5 MOMS PA HYRA

Hyresgisten ska nér det géller moms, férutom vad som anges pa sid 2 i Formularet, fullt ut
ersitta hyresvdrden for rdnta och straffavgift som uppkommer p.g.a. hyresvirdens forlorade
avdragsritt.

Utdver vad som anges 1 avsnitt "Mervérdesskatt (moms)” 1 Formuldret d&r Hyresvarden och
Hyresgiésten ense om att foljande skall gélla avseende hyresforhdllandet. Om Hyresvirden till
foljd av Hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sdsom upplételse av Lokalen i andra hand
(dven upplatelse till eget bolag), verlételse eller genom att upphora att bedriva momspliktig
verksamhet — blir jimknings- eller aterbetalningsskyldig for moms enligt bestimmelserna 1
géllande momslagstiftning skall Hyresgésten fullt ut ersétta Hyresvirden med det aterbetalda
beloppet. Hyresgésten skall dven ersédtta Hyresvdrden for skattetilldgg och rdnta som utgatt pa
grund av Hyresgistens sjédlvstindiga agerande. Hyresgésten skall vidare utge erséttning for
den kostnadsokning som foljer av Hyresvérdens forlorade avdragsritt for ingdende moms pa
underhélls- och/eller driftskostnaderna samt investeringar som uppstar genom Hyresgdstens
agerande.

Hyresgisten skall dokumentera de eventuella investeringar m.m. som Hyresgésten genomfor
pa egen bekostnad i Lokalen och som utgor investeringsvaror i enlighet géllande
momslagstiftning.

Hyresgisten forbinder sig att arligen ldmna upplysning om ovan nimnda investeringar (dvs.
ny- till- och ombyggnad) som har gjorts i Lokalen. Dokumentationen skall innehalla uppgift
om det totala ingdende momsbeloppet som beldper pé investeringarna ifrdga samt hur stor del
av den ingdende momsen som Hyresgésten gjort avdrag for. Blir Hyresvirden jamknings-
eller aterbetalningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i gdllande momslagstiftning pa
grund att Hyresgésten inte redovisat och dverldmnat upplysningar kring Hyresgéstens egna
investeringar (som kan komma att 6verga pa Hyresviarden vid Hyresgéstens avflyttning) skall
Hyresgésten fullt ut erséitta Hyresvérden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall inte
ha nagot ansvar for Hyresvéardens 6kade momskostnad eller jimkningsskyldighet som kan
uppkomma efter Hyresgéstens avflyttning pd grund av att Hyresvérden hyr ut Lokalen eller
delar av den till en ny hyresgist som inte bedriver momspliktig verksamhet eller 1 6vrigt.
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3 OVRIGA BESTAMMELSER

3.1 AVFALLSHANTERING

Hyresgisten skall tillse att all avfallshantering sker i enlighet med, for fastigheten, vid var tid
gillande bestimmelser och rekommendationer.

3.2 BEVAKNING

Hyresviarden ombesorjer inte bevakning av fastigheten. Har Hyresgésten behov av bevakning
av sin verksamhet ska Hyresgésten sjdlv ansvara for och bekosta denna.

3.3 SNOROJNING
Hyresvirden svarar for snérdjning och sandning av egen och eventuell delad entré till
Lokalen samt till denna horande gangvéagar.

3.4 MILJOANSVAR

Hyresgésten ska skriftligen genast underritta Hyresvarden om fororeningar som uppticks i
Lokalen eller pé fastigheten i 6vrigt samt dven informera Hyresvirden om andra iakttagelser
rorande fastigheten som kan vara av betydelse for miljo eller hélsa.

Hyresgésten ska under hyrestiden folja de anvisningar som Hyresvirden ldmnar for hantering
av avfall, farligt avfall och kemiska produkter.

Hyresgésten ansvarar for att de koldmedieanldggningar som Hyresgésten vid var tid anvénder
1 sin verksamhet uppfyller samtliga krav som uppstills enligt géllande miljolagstiftning. Detta
innebér for ndrvarande bl.a. att Hyresgésten for dessa anldggningar dr skyldig att se till att
regler for anmélan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterfoljs. Hyresgéstens
ansvar omfattar d&ven underhall, n6dviandigt utbyte, nyinstallation av kdldmedieanldggning
etc. och anmélan ddrav. Om Hyresgésten inte uppfyller sin skyldighet att anmaila, rapportera
m.m. till myndigheter och Hyresvirden med anledning dérav lider skada, ska Hyresgisten
fullt ut ersétta Hyresvérden for sidan skada och utge erséttning for bl.a. straffavgifter och
viten som dirigenom drabbar Hyresvérden.

(Om Hyresvérden, under hyresforhallandet eller efter Hyresgéistens avflyttning frdn Lokalen,
orsakar kostnader eller skador till f61jd av miljofororeningar hanforliga till Hyresgisten eller
Hyresgédstens verksamhet inom Lokalen har Hyresvirden ritt till ersattning fran Hyresgésten
for samtliga sddana kostnader/skador. Ansprak enligt denna punkt ska framstéllas inom fem
ar fran det att Hyresgésten avflyttat frdn Lokalen. Tvaarspreskription eller enligt 12 kap. 61 §
jordabalken giller siledes inte for ansprék enligt denna punkt.)

Parterna har kommit 6verens om att gemensamt verka for att minska lokalens miljobelastning
1 enlighet med 6verenskommelsen i Gron bilaga, bilaga 7.

3.5 BRANDSKYDD

Enligt Lagen om skydd mot olyckor (SFS 2003:778) ska dgare eller nyttjanderattshavare till
byggnader, lokaler eller andra anldggningar vidta de atgidrder som behdvs for att forebygga
brand och for att hindra eller begriinsa skador till foljd av brand. Atgérderna kan vara av
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teknisk eller organisatorisk karaktar. For att uppfylla dessa krav bor ett systematiskt och
kontinuerligt brandskyddsarbete bedrivas. I anledning héirav har parterna kommit dverens om
att fordela ansvaret avseende brandskydd i enlighet med bilagd brandskyddsklausul jamte
bilaga.

3.6 UTRYMNINGSVAGAR

Hyresgisten forbinder sig att inte pa nagot sétt blockera i lokalen beldgna utrymningsvigar
samt tillater att fastighetens 6vriga Hyresgister nyttjar dessa vid nddsituationer.

3.7 MYNDIGHETSKRAV

Om forsdkringsbolag eller byggnadsndmnd, miljo- eller hdlsoskyddsndmnd, brandmyndighet
eller annan myndighet aldgger Hyresgisten att vidta atgérd i Lokalen foranlett av den
verksamhet som bedrivs i Lokalen ska hyresgésten omgaende meddela hyresvirden detta. I
det fall detta, pa ndgot sitt, foranleder 6kade kostnader for Hyresviarden, ska Hyresgésten
ersitta Hyresvirden for kostnadsokningen. Detta giller d&ven eventuella lokalanpassningar och
framtida aterstillande till f6ljd av myndighetskravet.

3.8 TELEFONI OCH DATAKOMMUNIKATION

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar {or telefoni och datakommunikation
fran den anslutningspunkt operatdren anger till de stéllen i Lokalen som Hyresgésten i samrad
med Hyresvérden viljer. Ledningarna ska dras ldngs av Hyresvédrden anvisad vég, vid varje
genomforing tydligt méirkas upp med Hyresgéstens namn vid varje brandcellsgrins tétas.
Ledningarna fran operatorens anslutningspunkt till Lokalen dr Hyresgéstens egendom och ska
vid eventuell avflyttning demonteras bortforslas och skador repareras i enlighet med punkten
3.15, ”Atgirder vid avflyttning” nedan.

3.9 SKYLTAR, MARKISER M.M.

Hyresgésten har, efter skriftlig 6verenskommelse enligt separat skyltavtal med Hyresvarden
och under forutsittning att nddvéndiga myndighetstillstdnd erhills, rétt att utan sérskild
ersittning, pa byggnadens fasad erhalla skyltplats, montera markiser, antenner och dylikt.
Hyresgésten ska i s fall folja for fastigheten faststillt skyltprogram om sadant finns

Hyresgédsten ska utfora och bekosta montering, drift och underhall av skylt och andra
anordningar. Elkostnader for eventuell skyltbelysning ska betalas av Hyresgésten. Vid
fastighetsunderhéll, sdsom t.ex. fasadrenovering, ska Hyresgésten utfora och bekosta
nedmontering och dérefter uppmontering av skylt och andra anordningar som Hyresgésten har
satt upp pa byggnaden. Vid avflyttning frdn Lokalen ska Hyresgésten utfora och bekosta
nedmontering av vad denne monterat samt pa egen bekostnad aterstilla eventuella skador pa
fasaden.

Hyresgisten ansvarar for samtliga skador som orsakas av anordningar som Hyresgasten har
monterat pa byggnaden.

Hyresviérden dger ritt att sdtta upp automater och skyltskép pa ytterviggarna till den av
Hyresgisten forhyrda Lokalen utan Hyresgéistens medgivande. Hyresgisten dger ej utan
Hyresvirdens medgivande ritt att uppsétta automater och skyltskap pa ifrdgavarande viaggar.
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NEWSEC

3.10 FORSAKRINGAR

Hyresgisten ska pd egen bekostnad teckna och under hela hyresforhéllandet inneha
erforderliga forsdkringar for Hyresgdstens verksamhet som bedrivs i lokalen. Det aligger
Hyresgésten att pd Hyresvardens begiran uppvisa gillande forsdkringsbrev. Utover detta ska
Hyresgistens inneha forsdkring som técker féljande:

e Fullgod glasforsdkring betrdffande samtliga till Lokalerna horande skyltfonster och
entrédorrar.

e Fullgod forsdkring avseende Hyresgéstens investeringar i Lokalen.

e  Fullgod forsdkring for tickande av ansvar for miljopaverkan till foljd av
Hyresgéstens verksamhet inom Fastigheten.

e  Ange ev ytterligare forsakringar

3.11 HYRESGASTENS ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Utover vad som foljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar Hyresgisten fullt ut for alla skador
som uppkommer inom fastigheten, och som orsakats av Hyresgastens personal, nigon som
gistar honom, annan som han inrymt i Lokalen, den som for Hyresgéastens rakning
transporterar varor eller som inom fastigheten utfor arbeten for hans rikning.

Hyresgésten svarar dven for skador pé fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som
direkt foljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgasten, Hyresgéstens verksamhet eller Lokal samt
hyresgéstens personal.

3.12 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgisten har inte ratt till nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till
foljd av att Hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av den forhyrda Lokalen eller
fastigheten 1 6vrigt. Det dligger dock Hyresvarden att i god tid underrétta Hyresgésten om
arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

Erséttning och/eller nedséttning av hyran skall ej utga pa grund av tillfdlliga avbrott 1
forsorjningen med vatten, avlopp, viarme, kyla, ventilation, telekommunikation, hissar eller
annat dylikt. Hyresgésten uppmanas att sikerstilla att denne har tillrackliga back-up system
for el om verksamheten 1 Lokalen ar kénslig for strémavbrott.

3.13 OVERLATELSE OCH UPPLATELSE | ANDRA HAND

Hyresgiésten har inte rétt att Gverlata sina réttigheter och skyldigheter enligt detta
Hyreskontrakt utan Hyresvirdens foregaende skriftliga godkdnnande. Hyresvirdens
medgivande till 6verldtelsen ska ske som ett trepartsavtal. Har Hyresgésten innehaft Lokalen i
mindre &n tre r, krdvs synnerliga skél for att Hyresvarden ska medge tillstand till
overlételsen.
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Hyresgiésten har inte rdtt att upplata hela eller del av Lokalen i andra hand utan Hyresvérdens
foregaende skriftliga godkénnande.

Vid overlatelse av hyresrétten skall Hyresgésten tillse att den sidkerhet som Hyresvarden
erhéller enligt avsnitt ”Sékerhet” 1 Formuléret och avsnitt ”Sadkerhet” nedan, dven géller det
fortsatta hyresforhallandet, eller om detta inte 4r mojligt, tillse att motsvarande sidkerhet
avseende det fortsatta hyresforhéllandet stélls.

3.14 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Vid avflyttning fran Lokalen ska parterna gemensamt genomfora en avflyttningsbesiktning.
Avflyttningsbesiktningen ska dokumenteras 1 ett skriftligt protokoll som ska justeras av bade
Hyresvérden och Hyresgésten.

Vid hyresforhallandets upphdrande ska Hyresgésten pé egen bekostnad bortfora all egendom
som tillhor Hyresgisten samt aterstélla Lokalen i1 godtagbart skick. Om arean av forhyrt
objekt har fordndrats ska godtagbart skick bedomas utifrén hur skicket pd den delen av
Lokalen var vid tilltrddet. I beddmningen av vad som ska anses utgora godtagbart skick, ska
hénsyn tas till normalt slitage samt Hyresgéstens underhallsansvar under hyresforhéllandet.
Skador, utover normalt slitage och/eller brister i Hyresgéstens underhéllsansvar, ska repareras
och av Hyresgisten utforda/bestdllda hyresgédstanpassningar ska aterstillas med undantag for
saddana dndringar som enligt skriftligt godkédnnande frdn Hyresvirden inte behdver aterstéllas
vid avflyttning.

Vid avflyttning fran Lokalen ska Hyresgésten, pa egen bekostnad ldmna Lokalen vil rengjord
(flyttstadad) och avldgsna all egendom som tillhér Hyresgasten, inklusive sdrskild bekostad
inredning och utrustning s& som men inte begrénsat till tele- och datakablar, larm,
passagesystem, datanétverk, tradlost ndtverk, mobilforstarkning, receptionsdisk, kylmaskiner,
skyltar m.m.) samt reparera eventuell uppkommen skada pa ytskikt och inom Lokalen
och/eller byggnaden 1 6vrigt. Hyresgésten ska vid samma tillfdlle 6verldmna samtliga port-
och dorrnycklar eller motsvarande, d&ven om de anskaffats av Hyresgésten.

Om Hyresgésten inte fullgdr sina skyldigheter enligt ovan har Hyresvirden ritt att utfora
atgirderna pa Hyresgistens bekostnad samt ritt till ersittning fran Hyresgisten for eventuellt
hyresbortfall. Egendom som kvarldmnas utan Hyresvirdens medgivande tillfaller
Hyresvirden vederlagsfritt vid hyrestidens utgéng, alternativt far Hyresvédrden bortfora
egendomen pd Hyresgéstens bekostnad.

Ingen ersdttning utgar for fordndringar, tilldgg och forbattringar 1 den forhyrda Lokalen som
utforts av Hyresgdsten om inte annat skriftligen 6verenskommits med Hyresvirden eller
annars foljer av lag.

3.15 PANTSATTNING

Hyresgiésten dger inte ritt att pantforskriva eller sdkerhetsoverlata hyresritten till Lokalen, av
vad skl det 4n ma vara.
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3.16 VILLKOR FOR HYRESKONTRAKTETS GITLIGHET

Hyresavtalets fullbordande och bestand &r i sin helhet villkorat av att Stadsdelsnamnden for
Ostermalms Stadsdelsforvaltning godkénner hyresavtalet.

Om ovanstdende villkor inte uppfylls pa sitt som anges ovan senast 2020-09-30 har
Hyresvirden ratt att skriftligen meddela att Hyresavtalet ska upphora att gélla, varvid
Hyresavtalet omedelbart ska upphora.

For det fall Hyresavtalet upphor enligt det foregdende ska dock foljande gélla: Hyresgésten
ska ersitta Hyresvirden for samtliga Hyresvirdens kostnader for anpassning av lokalen enligt
Hyresavtalet, sdsom projektering, rivning, anpassningsatgidrder mm. Namnda kostnader har
vid Hyresavtalets undertecknande uppskattats till 750 000 kr.

Nagon ritt for parterna till skadestand eller annan erséttning, utdéver vad som anges ovan om
Hyresgistens skyldighet att ersédtta Hyresvérdens kostnader, foreligger inte.

3.17 ANDRINGAR M.M.

Detta Hyreskontrakt med dess bilagor utgor parternas fullstaindiga reglering av alla fragor som
Hyreskontraktet berdr. Alla eventuella skriftliga eller muntliga ataganden eller utfastelser som
foregatt Hyreskontraktet ersétts av innehéllet i detta hyreskontrakt med bilagor.

Alla dndringar och tilldgg till detta hyreskontrakt ska vara skriftliga for att vara géllande.

3.18 FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA

Forekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta hyreskontrakt ska foljande
foretrddesordning gélla mellan handlingarna.

Sédrskilda bestimmelser (denna bilaga)

Hyreskontrakt for lokal (Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3)
Bilaga 1 Ritning

Bilaga 3 Fastighetsskatt

Bilaga 9 Rumsbeskrivning

Bilaga 11a+b Grinsdragningslista

Bilaga 6 Brandskyddsklausul jamte bilaga

Bilaga 10 Projektbilaga med underbilagor

Bilaga 7 Gron Bilaga

XA B LD —

Denna bilaga har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sin.

Ort och datum Ort och datum

Stockholm 2020-08- Stockholm 2020-08
Hyresvird Hyresgdist

Stockholms Kommun Fastighets AB Vardngen
Namnfortydligande Namnfortydligande
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 5
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
153020-18703-02 Gullvivan 17
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Varangen 556240-7022
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Stad 212000-0142
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hal!s utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare | 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att Bilaga: 7b
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga. i

Hyresgésten ansvarar for underhéll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen sori &1 synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfoért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutdver siaant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister soin denne uppticker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgésten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid2(2)

. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Klausul forts.
Krav pa skriftlig redogérelse

Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Part forbinder sig att pa begaran av den andra lamna de uppgifter
som denne behéver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet

Byggnaden omfattas inte av kravet p& skriftlig redogorelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmélas till hyresgésten respektive
hyresvarden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten |dmna de uppgifter som denne behover for att kunnafullgérasin
redogorelseskyldighet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2020-08- Stockholm 2020-08-

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn: o

Fastighets AB Varangen Stockholms Stacd

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[X] Ombud enligt [ ]Ombudenligt

fullmakt . fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydiigande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 oc!i reviderat 2005 i sarir3d med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




~~

GRON BILAGA Sid1(2)

Undertecknande parter har denna dag tréaffat féljande 6verenskommelse. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
153020-18703-02 Gullvivan 17
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighets AB Varangen 556240-7022
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Stad 212000-0142
Samverkan, Parterna har i ssmband med tecknande av denna 6verenskommelse utbytt information om sina miljéambitioner och sitt miljcarbete. |

information och
utbildning

fortsattningen ska sadant informationsutbyte ske minst en gang vartannat ar. Informationsutbytet ska dolkumenteras

Hyresvérden ska kalla till och leda samrads- och uppféljningsméten med en av hyresgdsten angiven representant. Under motena ska status for
dtagandenai denna 6verenskommelse gdsigenom. Métena ska dokumenteras och genomféras minst en gang vartannat ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en géng vartannat ar se 6ver och uppdatera en handlingsplan for minskning av lokalens och
fastighetens miljopaverkan.

Hyresvérden ska forse hyresgasten med skriftlig information om hur hyresgasten kan bidre i1l ait minska lokalens och fastighetens
miljopaverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgéstanpassning och
I6pande underhall.

Miljocertifiering avbyggnaden och/eller lokalen

Energi och
inomhusmiljo

| samband med tecknandet av denna 6verenskommelse ska hyresvarcen genomfora och dokumentera en genomgang med hyresgdsten av
senast genomford energideklaration inklusive identifierade forbattringsforslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmatning om sddan utiorts. | samband med ¢ e &rliga samrads- och uppféljningsmotena av denna

anpassning och
I6pande underhall

Lokalutformning

Mangd energi | 6verenskommelse ska parterna diskutera deidentifierace forbatiringsior samt utfallet av undersokningar av energiprestanda,

ventilation och radonhalt som utforts efter upprattande av energiceklarationen.

Parterna ska arligen utbytainformation om resursanvandningen i loialen avseende

Verksamhetsel Inforimation baseras p4 métning Df(‘jrdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av [Jhyresvérden X hyresgasten

Varmeinklusive tappvarmvatten Qg baseras pa Dmétning férdelning av total energianvéandning
Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Komfortkyla XIKomfortkylafinnsej i lokalen
Information baseras pé Dmétning Df(‘jrdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Sérskild kyla (processkyla) X sarskild kyla (processkyla) finns ej i lokalen
Information baseras pé Dmétning Df(‘jrdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Fastighetsel Information baseras pé métning Df(‘jrdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Vattenanvandning Information baseras pa métning Df(‘jrdelning av total vattenanvandning
Information tillhandahalls av hyresvérden Dhyresgésten

Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna fér uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Energislag Hyresvérden ska kopa produktionsspecificerad férnybar el.

Fran tilltradet [ ]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresgéasten ska képa produktionsspecificerad fornybar el.

Fran tilltradet [ ]Snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresgast- Hyresvérden ska i samband med tecknandet av denna 6verenskommelse informera hyresgasten om en optimal inplacering av arbetsytor med

hénsyn till lokalens tekniska forutsattningar.

Hyresgasten ska i samband med tecknandet av denna 6verenskommelse delge hyresvarden en mobleringsplan som beaktar lokalens tekniska
forutsattningar. Hyresgésten skalopande meddela hyresvarden om anvandningen av lokalen andras pa ett satt som péaverkar inomhusmiljon.

Materialval

Parterna skata miljohansyn vid materialval i lokalen.

Val avinredning
och utrustning

Parterna ska vélja vitvaror med |&g energianvandning i lokalen.

Parterna ska valja en for &ndamalet energieffektiv belysning i lokalen och anpassa drifttidernatill lokalens anvéndning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr gg upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsagarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgaster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

GRON BILAGA

TILL LOKALHYRESAVTAL

Undertecknande parter har denna dag tréaffat féljande 6verenskommelse.

Sid2(2)

Bilaga nr 6

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat och bortfért byggmaterial samt inredning (3teranvandning, materialatervinning,

energidtervinning och deponering) i samband med hyresgastanpassning i befintlig lokal.

Lokalunderhall

Hyresgéasten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljéhansyn vid val av metoder.

Hyresvérden ska vid underhall, skotsel och drift i fastigheten ta miljéhansyn vid val av metoder.

Resor Hyresvarden ska, pé de villkor som framgér av bilagan, i anslutning till lokalen erbjudatillgang till
Ovriga Ytterligare avtalspunkter bifogas Bilaga:
avtalspunkter ’
Underskrift Denna avtalsbilaga har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2020-08- Stockholm 2020-08-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn
Fastighets AB Varangen Stockholms Stad
Namnteckning(firmatecknare/ombud): DFirmatecknare Namiiteckiinafirmateckiiarelombud): Firmatecknare
Xlombud enlic [ Jombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr gg upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsagarnas Gréna hyresavtalsprojekt dar hyresvardar, hyresgaster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)

.. FOR LOKAL Bil . 7

FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

153020-18703-02 Gullvivan 17
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:

Fastighets AB Varangen 556240-7022
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

Stockholms Stad 212000-0142

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllande lag. | det har doku rientet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att lasa icenom dokumentet noggrant.

Hyresgésten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller aric raindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhéllandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ér personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller for vér rakning. Det inniebar att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, &r du vdlkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. lnom ramen {6r it nyresférhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | visza fall inhamtar vi dven en kreditupplysning for att sakerstélla att det finns
ekonomiska forutsattningar att erldgga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifternabehandlasi syfte att:

* Fullgora och administreravara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utforalopande forvaltning och underhall avlokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststélla eller styrka eventuellaratisligaansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skickainformation och marknadsféring til! kortaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgéng till.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.

* Tafram statistik, géra kundundersokningar och f6lja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson salange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgard, kommer sadana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller 6verlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utdver innevarande &r) da detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebér att de som regel bevarasunder den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphort.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)

.. FOR LOKAL Bil . 7
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
153020-18703-02 Gullvivan 17

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
For det fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med st6d av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett beréttigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi komma att |amna ut personuppgifter till andra bolag som tillharnidahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjénster som hyresgasten kan hianyttaavisamband med
hyresférhallandet (t.ex. forsékringsbolag). Om uppgifterna 6verforstill ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att sadan 6verforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kornimissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra 6vertradelser av hyre: cteller tillampliga bestammelser kan vi
komma att I1amna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar dven ut personuppgifter om det folier av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekraftelse p& och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattace.

* Ratt till radering, d.v.s. en rétt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att krfiva att var beiiandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begara att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgiftc

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behaid!ar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart | vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter s<om framgéar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.




GRANSDRAGNINGSLISTA Bilaga 11a

Till hyresavtal nr: 153020-18703-02
Hyresvard: Fastighets AB Varangen, org. nr 556240-7022
Hyresgast: Stockholms Stad, org. nr

212000-0142
ANSVARSFORDELNING DRIFT, UNDERHALL OCH
UTBYTE

Hyresvarden ansvarar for att Lokalen tillhandahalls i avtalat skick pa Tilliradesdagen. Efter
Tilltradesdagen galler ansvarsférdelning enligt nedan.

FORKORTNINGAR OCH BENAMNINGAR

HV: Atgard som ombesérjs och bekostas av
Hyresvarden.

HG: Atgard som ombesdrjs och bekostas av
Hyresgasten. Forvaltningsobijekt: Fysiskt objekt pa
vilket atgard ska utforas.

Drift: avser atgarder med ett forvantat intervall mindre an ett ar vilka syftar till att
uppratthalla funktionen hos ett Férvaltningsobjekt. Drift innefattar tillférsel av
mediaforsorjning, tillsyn och skotsel. Den funktion som ska uppratthallas ar den for
tillfallet méjliga med hansyn till slitage och Férvaltningsobjektets alder och
prestationsférmaga.

Underhall: Underhall, vilket &ven omfattar utbyte, avser atgarder som syftar till att aterstalla
funktionen hos ett Forvaltningsobjekt. Vid underhall aterstalls vanligen funktionen till den
ursprungliga nivan. Underhall omfattar arbetsprestation, hjalpmedel och utbyte av material, vara
eller komponent. Enbart byte av forbrukningsmaterial som innebar att funktionen aterstalls till
ursprunglig niva raknas dock till Drift.

Underhall innefattar bl.a. felavhjalpande underhall, planerat underhall, akut underhall och &vrigt
felavhjalpande underhall i enlighet med definitionen av dessa begrepp i Aff-definitioner 10. Utbyte i
samband med Underhall innebar inte att aganderatten till Férvaltningsobjektet évergar till den som
ansvarar for atgarden.

HUVUDREGLER

Hyresvarden ombesorjer och bekostar Drift och Underhall av Byggnadens yttre delar och
gemensamma ytor. Hyresvarden ombesorjer och bekostar Drift och Underhall av varme-, kyl- och
ventilationssystem samt hissar.

Hyresgasten ombesorjer och bekostar Drift och Underhall av samtliga ytskikt inom Lokalen.
Hyresgasten ombesorjer och bekostar Drift och Underhall av egna maskiner, inventarier samt
av internt brandlarm, el-, telefon-, inbrottslarm avseende Lokalen.

Vad som anges i de tva féregaende styckena ska endast aga tillampning om fragan om
Underhall och Drift inte reglerats i nedan angiven férteckning (vilken dock baserats pa de ovan
angivna huvudreglerna).

Hyresgasten ska i samband med Hyresavtalets upphérande ersatta Hyresvarden for kostnader
for atgardande av eventuella brister i Hyresgastens underhallsskyldighet.



Om behov av Drift, Underhall och Utbyte uppkommer ligger det ansvarig part att utféra
atgarden oavsett orsaken till att behovet uppkommit samt oberoende av kostnaden for att
utféra atgarden. Detta galler aven om den som utfér atgarden har haft att krava ersattning
fran annan pa grund av vardsldshet eller uppsatligt vallande.

Parternas ataganden enligt denna bilaga skall ombesorjas i sddan omfattning och med sadan
fackmannamassig kvalitet att Byggnaden och Lokalerna bevaras i gott och val underhallet skick under
hela hyrestiden.



Gransdragningslista Forvaltning Bil 11b
NEWSEC

Gréansdragningslista fér dgande, tillsyn, skotsel, felavhjalpande samt planerat underhall under hyrestiden

Omfattning
Denna gransdragningslista reglerar respektive parts ansvar for skotsel (inklusive tillsyn) drift, underhall och utbyte vad avser det férhyrda hyresobjektet.
Dar sa ar lampligt reglerar gransdragningslistan dven dganderatt vid avtalets upphérande.

Huvudprincipen, om ej upptaget i nedanstaende gransdragningslista, for underhall skall vara att den som svarade for nyanskaffningskostnaden &ven svarar for reperation och underhall.
Dock skall hyresgasten svara for dagligt underhall, reng6ring och tillsyn i enlighet med tillverkaren eller Hyresvarden utgivna foreskrifter. Hyresgasten star for skador som kan harledas till
Hyresgastens verksamhet och ar utéver normalt slitage.

Nedanstaende gransdragningslista utgér riktlinjer for parternas fordelning av ansvar betraffande investering, utbyte, underhall/reperation, tillsyn och drift av installationer och
utrustning. | de fall en specifik sak inte fanns upptagen i gransdragningslistan ska gransdragningslistans generella principer gélla.

Det aligger respektive part att genomfora sina skyldigheter fackmannamassigt och i enlighet med vid varje tidpunkt géllande foreskrifter och lagreglering. Hyresgasten ar skyldig att
lamna hyresvarden och dennes konsulter och entreprendrer tilltrade sa att hyresvarden kan uppfylla sina forpliktelser enligt detta avtal.

Om hyresgéasten dsidosatter sin underhallsskyldighet eller annan skyldighet enligt denna Gransdragningslista, eller enligt Bilaga 1 eller enligt vad som stadgas om underhallskyldighet i
huvudavtalet och ej inom 2 veckor efter skriftlig begdran vidtar rattelse, eller anger att det krévs langre tid an 2 veckor och den begéarda tiden skaligen kan godtas av hyresvarden, dger
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Ansvarsférdelning mellan hyresvard och hyresgést framgar av efterféljande lista.

Reparations- underhalls- drifts- eller utbytesatgirder pa hyresobjektet eller fastigheten i dvrigt foranledda av inbrott, dverkan, skadegérelse, forsummelse eller felaktigt handhavande av
hyresgéasten eller dennes personal, leverantérer m fl., inklusive tredje man som &r en f6ljd av hyresgastens verksamhet, bekostas av hyresgdsten oavsett i detta hyresavtal angiven
ansvarsfordelning.

Markering i gransdragningslistan géller fore vad som ma ha stadgats i hyresavtalet i dvrigt.

Definitioner

Agare:

Anger agaren till forvaltningsobjektet vid hyresgastens avflyttning. Vad som anges
betraffande dganderatt till respektive forvaltningsobjekt galler i tillagg till vad som stadgas i
hyresavtalet i 6vrigt och vad som féljer av/vid tidpunkt for detta hyresavtals tecknande/
tillamplig lagstiftning angaende dganderitt till 16s och fast egendom.

Underhdll, reparation och utbyte:

Med underhall menas atgarder som syftar till att vidmakthalla och aterstilla funktionen hos
ett forvaltningsobjekt. Underhall kan dels utgéras av felavhjilpande underhall och dels av
planerat underhall Med reparation avses istandsattning och lagning av ett
forvaltningsobjekt.

Med utbyte avses att forvaltningsobjektet ersatts mot ett nytt férvaltningsobjekt med
motsvarande funktion som det utbytta objektet nér/efter dess att dess tekniska livsldangd &r
slut eller nar det inte langre ar ekonomiskt forsvarbart att reparera det ursprungliga
objektet, dvs. nar forvaltningsobjektets ekonomiska eller tekniska livslangd ar till &nda.
Utbytesskyldigheten infaller — om hyresvarden sa pafordrar - vid den forst intraffade
tidpunkten.

Om reparation/underhall skall tdckas av garantin under garantitiden fér berérd funktion skall

HG kunna nyttja de garantisedlar HV erhallit i de fall HG ansvarar for reparation och
underhall.

Underskrift HG: Underskrift HV:

Sidalav2



Drift:

Med drift avses atgdrder med ett forvantat intervall mindre &n ett ar vilka syftar till att
upprétthalla funktionen hos ett férvaltningsobjekt. | forekommande fall innefattar detta
dven ansvar for att uppratta och bekosta serviceavtal. Drift innefattar tillsyn och skotsel.
Med skotsel avses driftsatgarder som forutom justering och vard av férvaltningsobjektet
omfattar byte eller tillférsel av forbrukningsmaterial. Tillsyn &r driftsatgédrder som omfattar
observation av funktion hos ett forvaltningsobjekt och rapportering av avvikelser. Tillsyn
innefattar dven ansvaret att tillse att besiktningspliktiga objekt besiktas inom gallande
intervall samt kostnaden fér detta.

Hyresvard = fastighetsagare
Atgird som ombeséries av Hyresvirden och faktureras Hyresgisten enligt bestimt belopp
Hyresgdst = nyttjare

Om inget annat framgar under rubrik kommentar innefattar ett ansvar enligt
gransdragningslista bade ombesdrjande och bekostande av atgérd.

| de fall dér HV star for investeringen men HG ansvarar for utbyte skall HG 6verta de
garantisedlar vilka HV erhallit fér berérd funktion.

Drift Underhall Agare
Omrade Kommentar
BYGGNADEN
Tak och fasader HV HV HV
Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen HG HG HV
Glaspartier, skyltytor HG HG HV
Fasadskyltar HG HG HG
Avfallsutrymmen HV HV HV
Personhissar HV HV HV
FONSTER
Galler, in- och utvandigt HG HG HG
Glasruta, karm, bade och beslag HG HG HV
Solavskarmning HG HG HG

Underskrift HG: Underskrift HV:
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