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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att prova mojligheten att bygga pa befintligt
studenthem “Forum?”, tillskapa fler studentbostader,
kontorslokaler och kommersiell verksamhet i ett attraktivt lage.
Ett vidare syfte &r att forbattra mojligheten for ett rikt stadsliv
genom att oppna upp bottenvaningarna mot Korsbarsvéagen och
utveckla gemensamma ytor som bidrar till mote.

Behovet av studentbostdder ar mycket stort i Stockholmsomradet
och ér ett prioriterat mal for stadens utveckling. Det
kollektivtrafiknara laget vid Tekniska Hogskolans
tunnelbanestation gor en lokalisering av studentbostéder till
planomradet som mycket intressant.

Byggnadens exponerade ldge innebér att forandringar ska ske
med hénsyn till stadsbild och kulturvdrden i syfte att minska
negativ paverka pa stadsbild och kulturmiljo, savél pa langt hall
som pa ndra hall.

I syftet att sdkerstédlla ett langsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen infors skydd-och
varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen.

Forslaget ska utformas som en vl gestaltad helhet i samklang
med kulturhistoriska och stadsbyggnadsmadssiga vdarden som
bygger pa ett rationellt och genomférbart byggande. Material ska
vara robusta och héllbara 6ver tid.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Foljande tidplan har bedémts for den fortsatta
detaljplaneprocessen:

Samrad 10 nov - 22 dec 2020
Granskning Q2 2021

Antagande i SBN Q4 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Kulturmiljéanalys (Bjerking AB, 2019-01-23)

— Kulturmiljokonsekvensbeskrivning (Bjerking AB, 2020-10-
15)

— Trdfikbullerutredning (Acad, 2020-05-13)

— Utlatande angdende vibrationsrisk (Byggnadstekniska Byran,
2020-04-15)

— Riskanalys (Brandskyddslaget, 2020-06-12)

— PM om rdddningstjdnsten (Brandskyddslaget, 2020-10-19)

— Natur (Ekologigruppen AB, 2020-10-16)

— Dagvattenutredning (Ekologigruppen AB, 2020-10-16)

— Solstudie (Sandell Sandberg, 2020-04-17)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Sandell Sandberg, 2020-10-15)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
fastighetsdgaren Stiftelsen Stockholms studentbostdder, SSSB.
Projekterande arkitektkontor har Sandell Sandberg och Paju
Arkitektur och Landskap varit.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att préva mojligheten att bygga pa befintligt
studenthem, tillskapa fler studentbostédder, kontorslokaler och
kommersiell verksamhet i ett attraktivt lage. Ett vidare syfte ar att
forbattra mojligheten for ett rikt stadsliv genom att 6ppna upp
bottenvaningarna mot Korsbarsvagen och utveckla gemensamma
ytor som bidrar till méte.

Behovet av studentbostdder dr mycket stort i Stockholmsomradet
och ér ett prioriterat mal for stadens utveckling. Det
kollektivtrafikndra laget vid Tekniska Hogskolans
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tunnelbanestation gor en lokalisering av studentbostader till
planomradet som mycket intressant.

Byggnadens exponerade ldge innebdr att forandringar ska ske
med hansyn till stadsbild och kulturvarden i syfte att minska
negativ paverka pa stadsbild och kulturmiljo, savél pa langt hall
som pa ndra hall.

I syftet att sdkerstédlla ett langsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen infors skydd-och
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.

Forslaget ska utformas som en vél gestaltad helhet i samklang
med kulturhistoriska och stadsbyggnadsmaéssiga vdarden som
bygger pa ett rationellt och genomforbart byggande. Material ska
vara robusta och hallbara éver tid.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Roslagsbanan 18 samt del av
del av fastigheten Norra Djurgarden 1:37. Fastigheten ligger ndra
stenstadens yttre grans pa en hojd vid Valhallavdgens nordvéstra
del, nédra Roslagstull i stadsdelen Norra Djurgarden. I nordost
ligger Roslagsbanans sparomrade och 6ster om sparen KTH:s
institutionsomrade. I véster breder stenstadsbebyggelsen ut sig.
Fastigheten ligger i ett mycket kollektivtrafikndra ldage, endast 50
meter fran Tekniska Hogskolans t-banestation. Omradet har
relativt god nérservice och ligger néra utbildningsplats, flera
parker och storre gronomraden.

Omradet som &r aktuellt for planldggning ar 6950 kvm.
Roslagsbanan 18 dgs av Statens Fastighetsverk och &r upplaten
med tomtrétt till Stiftelsen Stockholms studentbostdder, SSSB.
Ovrig mark dgs av Stockholms stad.
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Planomréadet dr markerat med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan fér Stockholm, laga kraftvunnen i mars
2018, ingar planomradet i stadsutvecklingsomradet med blandad
stadsbebyggelse dar omfattande kompletteringsmojligheter
foreslas (Stadsutvecklingsomrdde — komplettering). Omradet kan
kompletteras med bostdder, service, verksamheter, skolor och
idrottsytor samtidigt som stadsmiljon berikas med béttre parker
och offentliga rum. Komplettering ska goras med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktédr, kvaliteter och behov. Genom att
Roslagsbanan i framtiden kommer att férldngas i tunnel via
Odenplan till T-centralen ligger planomradet i anslutning till ett
potentiellt stérre utvecklingsomrade for bland annat bostédder vid
nuvarande Ostra station.

Detaljplan
For fastigheten géller f6ljande planer:

- Pl 6469, stadsplan for kvarteret Stinsen m.m., faststalld
1965. Inom fastigheten Roslagsbanan 18 anges
anvandning bostadsandamal, garage, transformator och
samhorigt andamal.
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- P16908, éndrad stadsplan for delar av stadsdelarna
Ostermalm, Vasastaden m. fl, fastidlld1968. Planen anger
begransning av byggnadsdjupet.

- TDp 2002-11171, &ndrad detaljplan foér norra Vasastaden
m.m., faststdlld 2003. Planen anger varsamhets-
bestammelse och upphdvande av vindsinredningsférbud.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadskontoret beslutade 2018-06-13 § 8 att uppdra at
kontoret att paborja planarbete for fastigheten Roslagsbanan 18 i
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Riksintressen

Fastigheten ingar i ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgdrden och
angransar till riksintresset for kommunikationer Roslagsbanan.
De vérden som ligger till grund for riksintresset far inte patagligt
skadas. Riksintresset for kulturmiljovarden regleras enligt 4 kap.
68 Miljobalken. Riksintressen for anldggningar for
kommunikationer regleras enligt 3 kap 8 § Miljobalken.
Planomradet ligger utanfér den hojdbegransande ytan for
inflygningen till Bromma flygplats.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten dr markerad med gront pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket innebér att den har ett
hogt kulturhistoriskt varde och betyder att bebyggelsen ar sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt. En konsekvensanalys av forslaget har
upprittats (Bjerking AB, 2020-10-15) for att belysa de
konsekvenser for kulturhistoriska vdarden som kan uppsta vid
forandringar i den fysiska miljon.

Plan-och bygglagen

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med stdd av Stadsmuseets
klassificering och med anledning av att planomradet &r beldget
inom riksintresset for kulturmiljovarden, att bestimmelserna om
skydd mot forvanskning enligt 8 kap.13 § plan- och bygglagen
(PBL) aktualiseras for fastigheten.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Pa fastigheten finns idag en begransad méangd gronytor som kan
delas in i fyra mindre delomraden: entréomrdde med elva sma
korsbéarstrad, sedummattor, innergard och en relativt smal remsa
grasmatta med tio askar pa den bakre delen av huskropp . I 6vrigt
bestar fastigheten av befintligt hus "Forum”, samt stensatta eller
asfalterade infarts- och parkeringsytor. Omgivande naturomrade
ar framst hardgjorda ytor, triviala lovtrad och ett brynomrade pa
andra sidan sparomradet.

- :'_'- . ¢ " '] e
Kartan visar aktuell fastighet med befintlig bebyggelse och inslag
av naturmark.

Naturvarden

Den biologiska mangfalden ar begrdnsad inom planomradet da
det endast finns grasyta, ett fatal trdd samt planetringslador.
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Askarna ar rodlistade pa grund av sjukdom (askskottssjuka).
Askarna é&r stora och vél uppvuxna vilket ger bade visuellt varde
och ett ekologiskt vdrde (asken &r en hotad art).

Korsbarstraden ér relativt sma i storleken, samt har halvfyllda
blommor, och bedoms framst ha ett estetiskt vérde.

Genom att plantera mer véxter, buskar och trad pa olika nivaer
och som blommar under olika delar av aret finns det mojlighet att
skapa mer biologisk mangfald inom omradet. Ett Natur-PM har
tagits fram (Ekologigruppen, 2020-10-16) for att beskriva
naturforutsdttningarna inom kvarteret och hur
detaljplaneforslaget kan paverka dessa forutsattningar.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet bedéms inte enligt Stockholms sociotopkarta ha
ndgra specifika rekreativa varden.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Marken inom det aktuella planomradet utgors av lera och berg i
dagen.

Vid byggnation av bostdder pa lermark intill spar och végar finns
risk for att passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna,
vilket kan ge upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa. Det bor
darfor sdkerstéllas att byggnaderna dr grundlagda och
konstruerade pa sadant sétt att markvibrationer inte sprids till
byggnaderna. Vibrationer i byggnaderna bor underskrida
komfortvarde 0,4 mm/s (Svensk standard SS460 48 61). Ett
utlatande angdende vibrationsrisk har tagits fram
(Byggnadstekniska Byran, 2020-04-15).

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Inga problem med staende vatten har rapporterats i omradet
enligt uppgift fran SSSB. Omradet ligger ocksa langt ifran och pa
en god hojd for att inte paverkas av éversvamning fran
ndrliggande ytvatten.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradena for
ytvattenférekomsterna Strommen och Brunnsviken for vilka
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Strommen har otillfredsstdllande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus (VISS 2020-06-16). Till 2027 ska
mattlig ekologisk status uppnas for ytvattenférekomsten. God
kemisk ytvattenstatus ska redan vara uppnadd men det finns
mindre strdnga krav och tidsfrister for ett antal férorenande
amnen.

Brunnsviken har otillfredsstédllande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus (VISS 2020-06-16). Till 2027 ska god
ekologisk status uppnas. God kemisk ytvattenstatus ska redan vara
uppnadd med undantag i form av mindre stranga krav samt tidsfrist
for ett antal férorenande dmnen.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet gar idag till det kombinerade
avloppsnitet, tillsammans med avloppsvatten fran bland annat
hushall, till Henriksdals reningsverk som i sin tur sléapper ut det
renade vattnet i Strommen. Dagvattenmdngderna blir troligtvis de
samma efter exploatering da det endast kommer att ske en
pabyggnad av befintlig fastighet. En dagvattenutredning har
tagits fram (Ekologigruppen, 2020-10-16) for att utreda befintlig
och blivande dagvattensituation samt for att ge forslag pa
dagvattenhantering pa planerad exploatering.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten rymmer det internationella studenthemmet kallat
Forum som uppfordes 1966 efter ritningar av A4 Arkitektkontor,
Ragnar Uppman. Uppman och A4 var bland de framsta
foretradarna for den strukturalistiska arkitektur som utvecklades
under 1960-talet inom Byggnadsstyrelsen. Man skapade
byggnader som fordnderliga strukturer som skulle kunna byggas
om och anpassas till nya tiders behov.

Bebyggelsen ar placerad i en sluttning vid Kérsbarsvdgen néra
Valhallavédgen och bildar tillsammans med Domus och Nyponet
ett centrum for studentboende som markeras genom liknande
fasadmaterial av tegel och betong.
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Studenthemmet Forum &r en komplex byggnad som bestar av
flera volymer, varierande i form och hgjd, i stigande ordning fran
tva vaningar mot Korsbarsvagen upp till sju vaningar mot
Roslagsbanans sparomrade. Volymerna bildar en skyddad
bostadsgard som nas genom en loggia med skiirmtak.

Tomtens hojdskillnad tas upp av ett garage i tva nivaer. Garaget i
formgjuten betong ger huset en tung och sluten sockel lings
Korsbarsvigen.

Flygfoto over fastigheten Roslagsbanan 18 (1). Till vénster i bilden
studenthemmet Domus (2) och till hoger bostadshuset Roslagsbanan 1 (3).
Marken mellan fastigheterna Roslagsbanan 1 och 18 dr allmdn platsmark (4).

Byggnaden karaktériseras av distinkta smala och sammanfogade
volymer 1 ljusgult tegel som krons av pulpettak. Karakteristiskt dr
att pulpettaken lutar indt mot garden. Narmast fasaderna finns
grasplanterad forgardsmark med ett fatal trad mot Roslagsbanan,
korsbarstrad mot Korsbarsvigen, planteringslador inne pa garden
samt sedumvixter pa ett antal upphdjda planteringsytor med
stodmurar av betong. I 6vrigt ar tomten framst hardgjord.

Foérutom ca 300 studentrum finns &ven forenings- och
kontorslokaler inom fastigheten. En elnitstation finns 1
betongvaningen mot Korsbarsvigen.
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» VW mot Roslagsbanan 1 VW mot Forum och Roslagsbanan 1

Fig. 1: vy over fastighetens huvudentré med sitt karaktdristiska pulpettak sett
fran Korsbdrsvigen. Husens avitrappade hojd mot Valhallavigen exponerar
fastigheten Roslagsbanan 1 som fondmotiv (fig 2 och 4). Fig 3. vy fran
Korsbdrsvigen. Fastighetens sydvdstra fasad med sina slutna fasader och

lastintag. I fonden studenthemmet Domus och Nyponet.
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Vy fran sparomrddet. I fonden Studenthemmet Forum och Nyponet.

Landskapsbild/stadsbild
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Omradets praglas av en varierad bebyggelse, med byggnader av
olika élder, h6jd och utformning som dnda skapar en miljo som
halls samman av fasadmaterial i tegel och ljusa putskulorer
liksom av bebyggelsens tydliga anpassning till omgivande
topografi.

Den fria vyn fran nordost, fran hojden pa andra sidan
Roslagsbanan, och fran Valhallavdagen gor bebyggelsen val
synlig, varfor vardet av den enskilda byggnadens
helhetsgestaltning &r stort. Fran Korsbarsvagen dr delar av
bebyggelsen pa Roslagsbanan 1 och pa Korsbérsbladet 5 och 9
(studenthemmet Domus och Nyponet) synliga genom
Roslagsbanan 18 avtrappade hdjd mot Valhallavdgen (se vyerna
pa sidan 12).

Vy fran Valhallavégen.
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Pa distans fran Vanadislunden och Observatorielunden &r
bebyggelsen del av normalhdjderna i stadens siluett och del av
stenstadens bebyggelsemassa och varierade taklandskap.

Vy fran Observatorielunden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, omgivet
av tva vardekdrnor inom det sa kallade institutionsbéltet.
Omradet tangerar &ven stenstadens yttre grans, med
sekelskifteshus pa den nordvéstra sidan av Valhallavdgen och
1930-talsbebyggelse pa den norddstra. Gransen med stenstaden
markeras av hoghus Nyponet, som star som ett landmarke i
fonden. I 6ster ligger KTH:s campusomrade och i norr



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-03, Dnr 2017-18577

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-18577
Sida 16 (69)

Roslagstulls fore detta sjukhusomrade, som idag anvands av
KTH och Stockholms universitet. Genom att miljon innehaller
flera studentboenden; Domus, Nyponet och Forum, skulle den
kunna betraktas som del av institutionsbéltet. Tillsammans med
Domus och Nyponet berittar Forum dels om det tidiga
bostadsbyggandet for studenter, dels om det internationella
studentutbytet efter andra varldskriget.

De kulturhistoriska vdardena beréttar om att bebyggelsen och dess
anvéandning har hévd i omradet och utgor en vérdefull del av
utbildningsklustret KTH. Det &r en vdlkédnd studentmilj6é som har
funnits pa platsen i narmare femtio ar. Tillsammans med 6vriga
studenthem i omradet; Domus, Nyponet och Kattrumstullen 4,
speglar Forum den tidiga utvecklingen i byggandet av
studentbostdder. Detta forstarker byggnadens samhaélshistoriska
och socialhistoriska vérden.

Arkitekturen uppvisar arkitektoniska varden, framforallt vad
giller byggnadsvolymernas utformning och anpassning till den
sluttande terrangen samt kringliggande bebyggelse som utgor av
den klassiska stenstaden och den modernistiska bebyggelsen i
ndromradet.

Ur ett nationellt perspektiv dar omradet som helhet ett vilbevarat
exempel pa hur manga studentomraden utformades vid den har
tiden. De dr ofta planlagda som ett kluster dar gemensamma rum
for olika aktiviteter vander sig inat i strukturen och den
arkitektoniska utformningen haller sig ocksa ofta enkel med
tydliga volymer.

Genom fasadmaterialet i gult tegel anknyter Forum till de dldre
studentbyggnaderna. Fonsterpartier &r utférda i bla metallprofiler
(ursprungligen trd) som kontrasterar mot det gula teglet.
Byggnadskomplexet &r stort, men genom att det bestar av flera,
delvis forskjutna huskroppar och genom volymernas distinkta
form och den bla accentfargen skapas en varierad stadsbild och
en spannande arkitektur.

Foljande véardebédrande karaktdrsdrag har identifierats for
byggnaden:

Anpassning till topografin

Anpassning till omgivande bebyggelse

Genomtdnkt utnyttjande av tomtens forutsattningar
Byggnadernas orientering, parallellt med Valhallavdgen
Grupperingen kring en géard
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Husens avtrappade héjd mot Valhallavdgen
Huskroppar bestaende av sammanbyggda volymer
Distinkt arkitektur, skarpskurna former
Kontrasterande fargverkan i materialval

Det gula fasadteglet

Bla fonsterbagar, bursprak och trapphus
Sockelvaningarna i betong

Pulpettaken, som &r vianda in mot garden

Husens avtrappade héjd mot Valhallavégen, pulpettaken som &r vénda in

mot garden, distinkt arkitektur, skarpskurna former.

Exempel bursprak, forskjutna volymer, slits/ljusinsléapp mella
volymer, trapphus, bla profiler.

Exempel sckel i forjute etong, fasadtegel, synliga
betongbalkar éver fonster.
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Mark och gard

Studenthemmet Forum bestar av tre huskroppar och mellan
bostadshusen bildas 6verbyggda gardsrum. Dessutom finns ytor
vid entrén och bakom huskomplexet som ingar i den ursprungliga
tradgardsanlaggningen.

Ursprunglig trddgdrdsplan

Husen har grupperats och utformats for att fa in maximalt solljus.
Husens olika hojd och pulpettaken med fall in mot garden skapar
ett skyddat rum, ”de omfamnar garden”. En Illustrationsplan och
en planteringsplan signerade Per Friberg 1967 (rev. 1969) visar
ursprunglig gestaltning.

Per Friberg anses vara en av Sveriges framsta landskapsarkitekter
under senare delen av 1900-talet. Han kombinerar en fri och
modernistisk ansats med ett klassiskt anslag. Utformningen
anknyter gdrna till dansk tradgardstradition, som ar mer
arkitektonisk dn den samtida svenska.
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Ursprunglig tréadgdrdsplan, Per Friberg 1967

Anldggningen bestar enligt planen av den centrala innergarden
och ett mindre gardsrum sydost om denna. De tva gardarna ar
forbundna med en dorr. Hér finns ocksa, en terrass i sydvést (pa
betongsocklen), en tresidig yta i anslutning till entrén,
planteringar ldngs fasaden pa den nordostra langa huskroppen
och ytan bakom Forum i nordost. Dessutom finns en mindre
planteringsyta vid den sydostra gaveln.
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Entrén avgransas fran garden med en mur som ar svangd i ena
anden. Planteringskarl av trd finns dels pa innergardens sydvéstra
del, men &ven pa den mindre sydostra garden och pa terrassen i
sydvast.

Gestaltningen kdnnetecknas av tydliga geometriska former. I
mitten pa den centrala garden finns en rektanguldr bassang,
omgiven av bord och bénkar respektive kvadratiska
planteringslador. Marken &r belagd med kvadratiska betongplattor.
Det geometriska formspraket ar typiskt for Per Friberg. Precist
utformade planteringsbdddar &r utstdllda som byggstenar. Som
konstrast till det strikta formspraket, och till byggnadernas gula
tegel och raa betongytor, har han valt vaxter med olika vaxtsitt,
héjd, blomning och kulér. Vintergréna vaxter férekommer.
Perenner planteras i 16sa lador av trd, medan buskar sitts i fasta
planteringsbaddar vid husfasader samt pa friytor vid entréerna.

Foljande véardebédrande karaktdrsdrag har identifierats for
Fribergs ursprungliga anldaggning.

Rektanguldra gardsrum

Kvadratiska planteringslador utstdllda som byggstenar
Rektangular spegeldamm

Rektanguldra planteringslador vid den langstrackta
fasaden utanfor huvudentrén

Kvadratiska betongplattor pa mark

Kontrast mot det strikta formspraket genom vaxter med
olika véxtsitt, h6jd, blomning och kul6r.

Planteringar och trad vid syddstra gaveln

Grasmatta och trad , uteplats pa baksidan i nordost
Stodmurar i formgjuten betong

10. Inriktning pa socialt umgénge/motesplats — ej
privatisering

A=

SIS

L o N

Av ovanstaende kvarstar foljande delar, varav punkt 1, 4, 5, 8 och
9 bor bevaras.

1. Rektanguldra gardsrum

2. Kvadratiska planteringsldador utstdllda som byggstenar,
dock sekundéra

4. Rektanguldra planteringslador vid den langstréckta fasaden
utanfor huvudentrén (Hus C)

5. Kvadratiska betongplattor pa mark

8. Grasmatta och trad, uteplats pa baksidan i nordost

9. Stédmurar i formgjuten betong
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10. Inriktning pa socialt umgédnge/motesplats, dock har delar
privatiserats

(L T
Trappa och mur/rdcke i formgjuten betong. Véxtbadd och
stédmurar i betong vid entré. Grdsmatta mot nordost, med
kantsten av betong,10 st askar och en plattsatt uteplats.

Vid en eventuell forandring av tradgardsrummen och anslutande
ytor bor man i forsta hand aterstdlla det ursprungliga utférandet
och 1 andra hand utgd fran Fribergs ”grammatik™ vid
nygestaltning.

Kommersiell service
Omradet har relativt god nérservice och ligger nara
utbildningsplats, flera parker och stérre grénomraden.

Gator och trafik

Gatunat
Fastigheten som ar foremal for detaljplanering ligger i ett
befintligt gatundt som inte kommer att paverkas.

Biltrafik

Den berérda fastigheten ligger vid Korsbarsvdagen dar det ar
mojlighet att ta sig fram med bil. Parkeringsplatser finns idag i
garaget samt pa fastighetens norra sida och anvéands till storsta
del av externa hyresgdaster. Vissa platser i garaget anvands av
SSSB. Studenterna har i allménhet inte bil. Garaget nds via en
infart fran Korsbarsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Fastigheten ligger i anslutning till Vallhallavdgen som &r utpekad
som regional cykelstrak. Parkering for cyklar finns i garaget
samt vid huvudingdngen.
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Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. Fastigheten
ligger i ett mycket kollektivtrafikndra ldge, endast 50 meter fran
Tekniska Hogskolans t-banestation. I anslutning till fastigheten
finns ocksa hallplats for busslinje 61.

Tillganglighet

Fastigheten angors fran Korsbarsvagen. Fastigheten ligger
beldget pa en h6jdpunkt med hogsta punkten pa ca +29 meter i
norr och ldgsta ca + ca 22,5 m i soder . SSSB har entré i gaveln i
Hus B. De flesta studenter anvander idag garagets platdorr for att
ta sig in i huset och sedan vidare till respektive trapphus dérifran.
Parkeringsplatser for rorelsehinder finns i garaget.

Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns idag ingen kdnnedom om markféroreningar pa platsen.
Detta innebér inte att markfororeningar inte kan férekomma i
samband med markarbeten.

Luft, lukt

Miljokonsekvensnormer for luft klaras for planomradet och
forslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormer
overskrids.

Buller, vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller fran framst Valhallavagen
och Roslagsbanan. Ljudnivan vid de planerade bostdderna ar
enligt stadens bullerkarta 65-70 dBA ekvivalent ljudniva vid den
mest utsatta fasaden pa 2 meters hojd. En utredning angaende
buller har utférts (Acad, 2020-05-13). Riken fér markvibrationer
fran Roslagsbanan och trafik pa Vallhallavagen har ocksa utrett
(Byggnadstekniska Byran, 2020-04-15).

Farligt gods

Valhallavégen dr inte langre en primadr farligt godsled utan ska
endast anvandas som en omledningsvdag da Norra lanken ar
avstdngd. Foérutom Valhallavdgen och Roslagsbanan finns inte
nagra riskkallor med sadan paverkan pa planomradet att de
behover utredas vidare i planarbetet. Narheten till jarnvdgen ska
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beaktas. En inledande riskanalys angaende risken fran
Roslagsbanan har utforts (Brandskyddslaget, 2020-06-12).

Syftet med riskanalysen &r att undersoka lampligheten med
aktuellt planforslag genom att utvardera vilka risker som
manniskor inom det aktuella omradet kan komma att utséttas for
samt i forekommande fall foresla hur risker ska hanteras sa att en
acceptabel sakerhet uppnas.

Planférslag

Planforslaget mojliggor en utveckling av Roslagsbanan 18 vad
giller pa-och tillbyggnad av befintlig studentbyggnad. Forslaget
bedoms innebdéra ett tillskott av ca 200 nya studentbostader 1 ett
attraktivt lage vid Tekniska Hogskolans tunnelbanestation. Totalt
kommer fastigheten ga fran 326 till ca 500 lagenheter.

Forutom studentbostdder kommer pa-och tillbyggnad att
inrymma nya kontorslokaler och kommersiella verksamheter som
Oppnar sig mot Korsbarsvagen for att starka stadsliv 1angs gatan.
Befintlig elnitstation far en ny placering i fastighetens befintliga
garage 1 kéllarplanet. Befintliga markytor utvecklas avseende
sociala funktioner, stadsliv, dagvattenhantering och biologisk
mangfald.

Motivet for att precisera bestamningen till studentbostéder (B1)
ar att det behovs manga fler studentbostader 1 Stockholm och
behovet kommer inte att minska. Ett ytterligare skal for
precisering &r att sdkerstédlla byggnadens ursprungliga
kulturhistoriska funktion som studentbostadshus.

Oversiktlig situationsplan. Sandell Sandberg.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Forslagen ska utformas som en vél gestaltad helhet i samklang
med kulturhistoriska och stadsbyggnadsmaéssiga varden som
bygger pa ett rationellt och genomférbart byggande. Material
ska vara robusta och hallbara 6ver tid. Forums betydelse som
samlingspunkt for studenter &r en del av konceptet.

Forhallningssatt till kulturmiljon

Under arbetet med gestaltningen av pabyggnaden har en viktig
utgangspunkt varit att ta till vara och bejaka det man identifierat
som Forums starkaste delar. Husens avtrappade héjd mot
Valhallavdagen/Korsbarsvagen, de karaktdristiska pulpettaken
vanda mot garden , de genuina materialen och de strikta
invandiga modulmatten har varit en forutsattning att férhalla sig
till for den nya pabyggnaden och tillbyggnad.

Med hénseende till att fastigheterna ligger inom
riksintresseomrade for kulturmiljovarden har en forutsattning
varit att hojdforhallandena studeras med hansyn till den
omgivande stenstadens bebyggelse. Det ar viktigt att
byggnadens volymer fortsattningsvis forhaller

sig till det omgivande stadsrummet och att vyerna mot
Roslagsbanan 1 och Kérsbéarsbladet 5 inte byggs for. Stadens
anpassning till naturen &r ett av Stockholms séardrag och utgor
en del av riksintresset, darfor ar det angelédget att hojden pa
nya pabyggnader anpassas sa att den sluttande terrangen gar
att utlasa.

Forhaliningssatt till stadsmiljon

Forum ska efter pa- och tillbyggnad mota resten av staden
med aktiverade och 6ppna bottenvaningar och darmed stédrka
Korsbarsvagen som entréstrak till Vetenskapsstaden.
Mojligheten att utveckla gemensamma ytor som bidrar till
mote och rorelse ska tas tillvara, till exempel genom
utveckling av den trianguldra entréytan vid Korsbarsvagen.

Forhallningssatt till arkitektur

De tillkommande volymerna ska tillféra kvalitéer till
omgivningen och befintlig byggnad. Pabyggnad ska gestaltas
med god arkitektur av hog kvalitet.

Se vidare Gestaltningsprinciper, sidan 39.
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Fdrslag

Forslagets utgors huvudsakligen av tre delar: en tillbyggnad mot
Korsbarsvagen (Hus A) och tva pabyggnader pa 6vriga
byggnadsdelar (Hus B och C).

S Korsbarsvigen — T
Situationsplan. Sandell Sandberg.

P L ) e

Sektion CC. Sandell Sandberg.

Tillbyggnad mot Korsbdrsvigen (Hus A)

Byggnadens nuvarande mote med gatan bestar idag av en sluten
betongsockel som 1 princip helt saknar fonster och 6ppenhet.

For att aktivera Korsbarsviagen foreslas den framre slutna
betongfasaden erséttas med en hogre ny volym i fem vaningar
med lokaler f6r kommersiell verksamhet och kontor i de nedersta
vaningarna samt studentbostider i den Gversta.
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Vy fran Valhallavdgen. Sandell Sandberg.

Den nya husvolymen fér en publik sockelvaning delvis i dubbel
vaningshojd. Hér placeras Forums nya huvudentré tillsammans
med kafé, coworking-yta, postboxar och reception till SSSB:s
kontor. Idag anvédnds den anonyma platdorren till husets garage i
detta ldge av de flesta studenter som entré eftersom det dr den
ndrmsta vdgen till tunnelbanan. Det &r en bidragande orsak till
placeringen av den nya entrén. Pa sa sétt vill man forvandla
infartplatsen till en attraktivare entréplats med uteserveringar.

Ovanpa den publika sockelvaningen tillkommer en ny
bostadsldnga i tre vaningar med smal gavel lika de befintliga
langorna. Dessa bostédder far en utkragande balkongzon mot
sydvast och Valhallavdgen. Balkongzonen kragar ut ovan stadens
mark med 1,3 meter fran underliggande fasadliv.

Pdbyggnader (Hus B och C)

Forums tva befintliga bostadsldngor byggs pa med 2-3 vaningar
dér den nya pabyggnaden ges samma karaktéristiska pulpettak
som de nuvarande huskropparnas befintliga taksiluett har idag,
med lutning in mot det centrala gardsrummet. Tillbyggnaden
foljer den befintliga byggnadens struktur vilket gér stamldgen
och barning for de nya delarna anpassas till underliggande
system. Genom att f6lja byggnadens logik bejakas Ragnar
Uppmans grundvision for hur Forum ska kunna leva vidare och
utvecklas vartefter tider och forutsattningar forandras.
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Pabyggnaden mot norr och Roslagsbanan (Hus C) ansluter i h6jd
till de hogre markhojderna pa andra sidan sparomradet, dar ocksa
byggnaderna ar hogre dn det pabyggda Forum. Fran ldangre hall sa
trappar Forum upp mot den hogre skalan pa andra sidan sparet.

el

Sektion frdn Surbrunnsgatan éver Valhallavagen till Malvinas
vag. Sandell Sandberg.

Pabyggnaden for hus C mot Roslagsbanan kragar ut ovan
befintligt hus med 1,1 meter fran underliggande fasadliv. Denna
utkragning fortydligar Forums nya arsring mot det storre
stadsrum som Roslagsbanan utgor. Genom att lata denna
tillkommande pabyggnad kraga ut sa blir det mojligt att tillskapa
ytterligare bra och effektiva lagenheter med nutida standard som
skulle vara svart inom husets befintliga mattstruktur.
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Pa Hus C tillkommer mindre pabyggnader for teknik pa taket,
och dven pa Hus B véant mot garden pa den ldgre delen av
byggnaden for att det ska synas sa lite som mojligt.

Takvaning med mindre pabyggnader for teknik.

Elndtstation

Den befintliga elnétstationen &r placerad i den betongvaning som
foreslas rivas mot Korsbarsvagen. En ny placering foreslas i
kallarplanet som nas fran garaget pa vaning - 2. Elnétstationen
placeras tva vaningar under narmsta ldgenhet och uppfyller
darmed de sdkerhetsmatt som finns angaende eventuella
elektriska eller magnetiska falt.

Anviandningsbestammelsen for elnétstationen (E1 pa plankarta)
géller for hela kéllarplanet -2, forutom den ljusa ytan i fasad mot
Korsbarsvagen. Elnétstationen ska maximalt uppga till 100 kvm.
Pa sa satt ger planen flexibilitet nér det géller placering och god
marginal ndr det géller storlek. Bilden nedan visar en méjlig
placering i kéllarplanet. Elnétstationen &r ca 60 kvm. Stationen
kan dock kréva storre matt vid projektering pga befintliga
pelarldgen och balkar.

Syftet med en ny placering inom det angivna anvandnings-
omradet &r att tillféra Korsbéarsvdagen med aktiva och 6ppna
bottenvaningar samt utveckla garageinfarten till en mer
inbjudande plats.
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Kaorsbarsvagen

Plan -2. Bilden redovisar en méjlig placering fér den nya
elnétstationen i kéllarplanet (ytan med bla markering). De rosa
ytorna redovisar Forums nya huvudentré tillsammans med kafé,
coworking-yta och reception till SSSB:s kontor.

Befintlig bebyggelse och gardsmiljo

Forslagets paverka pa befintlig byggnad
Befintliga byggnader har mellan 5-7 vaningar ovan mark med en
sockelvdning i 2 vaningar.

Fagelperspektiv fran vést som visar Forums befintliga héjder och
omgivningen.
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Forslag till om- och pabyggnad innebar att Hus B i 5 vaningar
byggs pa med 2 vaningar, till totalt 7 vaningar. Hus C i 5, 6
respektive 7 vaningar byggs pa med 2 vaningar. Sockelvaningen i
2 vaningar ersatts med en ny byggnad i 5 vaningar (Hus A) som
bestar av en bred bottenvaning i tva vaningar med terrass i
samma ldge som den befintliga och éver denna en smal
bostadsvaning i 3 vaningar.
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Sektion som visar ursprunglig byggnad som rivs samt férslag till
nybyggnad. Sandell Sandberg.

Forslaget innebér att pa Hus B rivs 2,3 meter (pulpettaket) och
byggs pa med 9 meter. Det gor att hus B blir 6,7 meter hogre dn
tidigare. Pa Hus C rivs de 6versta 5 metrarna (pulpettak + en
vaning mot nordost) och byggs sedan med en 12 meter hog
pabyggnad. Det gor att huset blir cirka 7 meter hogre dn idag. De
delar som rivs innehaller ldgenheter och teknikrum. De ldga
sockelvaningarna i betong mot Korsbérsvagen rivs i sin helhet.
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Forslagets paverka pa befintlig gardsmiljo

Det dr inte mycket av den ursprungliga markplaneringen fran
1960-talet som finns kvar idag. Det som aterstar av det
ursprungliga tragardsplanen &r: markbeldggningen med
betongplattor, planteringar invid den langstrackta fasaden vid
entrén, grasmattan och ett antal trdd pa anldggningens baksida i
nordost samt nagra stodmurar.

Spegeldammen pa den centrala garden och den strikta geometrin
har ersatts av en planteringsldda med sviangd form ldangs med hela
den sydvastra fasaden. Hér finns planteringar med vintergrona
vaxter samt ljuspollare. Fordndringarna har medfort en ny
gestaltning av innergarden, karaktaristisk for 2000-talet. Garden
préaglades ursprungligen av strikt geometri. Den svingda
planteringsladan innebdr ett nytt formelement och den tidigare
oppna garden har delats upp av spaljéer.

Den centrala garden. Ursprunglig utformning och dagens
utformning.

Den lilla garden och terrassen kannetecknas idag framst av sin
torftighet, med total avsaknad av eller fataliga planteringar. Ytan
framfor entrén till Forum har genomgatt en pataglig ombyggnad.
Forslaget innebdr att ett antal ursprungliga stédmurar i betong
forsvinner. Traden och grasmattan pa anldggningens baksida
kommer vara kvar.

Skydds-och varsamhetsbestammelser

I syfte att sdkerstélla ett langsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen infors skydds-och
varsamhetsbestammelser i detaljplanen.

Hus C och Hus B férses med rivningsférbud upp till angivna
plushojder i meter 6ver nollplanet (r1 respektive r2 pa
plankarta). Se illustration A pa plankartan.
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r 1 - Byggnad upp till angivna plushéjder 6ver nollplanet far inte
rivas: Hus C1: + 42 m, Hus C2: + 45 m, Hus C3: + 42 m, Hus C4
+ 39 m.

r 2 - Byggnad mellan angivna plushdjder 6ver nollplanet far inte
rivas: Hus B1: mellan +37,0 m och +31,23 m; Hus B2: mellan
+34,0 m och +31,23 m. Rivningsférbudet omfattar fasad med
befintliga bursprak. Fasadytor i anslutning till féreslagna
gangbroar mellan Hus A och B undantas. Se fortydligande i
principbilderna nedan.
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Hus B1. Fasad mot svdvast.

Hus B2. Fasad mot nordost.

Skyddsbestammelser i plankarta omfattar byggnadens exterior
(q1 och g2 pa plankartan). Varsamhetsbestammelserna i
plankarta reglerar underhall och reparationer av exteriora
byggnadsdelar ( k1 och k2 ) samt d@ndringar av ursprungliga
inslag i utemiljo (k3).
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gl - Hus C. Byggnadens befintliga fasader upp till ovan angivna
plushojder 6ver nollplanet ska bevaras med avseende pa
utférande, material, fonstersattning och fonster.

Fortydligande:

o Fasadutférande: Fasadmaterialet ar gult tegel i
kryssforband, med synliga betongbalkar 6ver fonstren.
Sockeln &r i formgjuten betong och livar med teglet.
Fonstren ar nagot indragna i fasaden.

o Fonstersattning: Huvudsakligen symmetriskt placerade
fonster. Fonster av huvudsakligen liggande format.
Fonsterband och kvadratiska fonster férekommer.

e Fonster, trapphus, slitsar/ljusinslapp mellan olika
byggnadsvolymer har bla kulér som kontrasterar mot det
gula teglet.

k1 — Hus C. Vid exteriort underhall och reparationer upp till ovan
angivna plushéjder 6ver nollplanet ska for Hus C anpassade
material, kulérer och metoder anviandas. Det innebér:

o Formgjuten betong i socklar, stddmurar och racken.

e Gult fasadtegel.

e Fonsterbagar/karmar och trapphus samt slitsar/ljusinslapp
mellan olika byggnadsvolymer i bla kulor lika befintlig.

For q1 och k1 se fortydligande bilder 1,2,4,5,6,7 pa sidan 34-36.

g2 — Hus B. Byggnadens befintliga fasader mellan ovan angivna
plushojder 6ver nollplanet ska bevaras med avseende pa
utférande, material, fonstersattning, fonster och bursprak.
Bestdimmelsen géller fasad med befintliga bursprdk. Fasadytor i
anslutning till féreslagna gangbroar mellan Hus A och B
undantas. Se fortydligande i principbilderna under rivningsférbud

(r2).

Fortydligande:

e Fasadutférande: Fasadmaterialet dr gult tegel i
kryssforband, med synliga betongbalkar éver fonstren.
Fonstren dr nagot indragna i fasaden.

e Fonstersattning: Huvudsakligen symmetriskt placerade
kvadratiska fonster, liggande format férekommer.
Bursprak ar en karakteristisk del av fasaden.
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e Fonster, bursprak och slitsar/ljusinslapp mellan olika
byggnadsvolymer har bla kulér som kontrasterar mot det
gula teglet.

k2 — Hus B. Vid exteriort underhall och reparationer mellan
angivna plushéjder 6ver nollplanet ska for Hus B anpassade
material, kulérer och metoder anviandas. Det innebér:

e Gult fasadtegel.

e Betong

e Fonsterbagar/karmar och inklddnad av bursprak och
slitsar/ljusinslapp mellan olika byggnadsvolymer i bla
kulor lika befintlig.

Fasadandringar tillats for nya 6ppningar och inféstning i

anslutning till féreslagna gangbroar mellan Hus A och B. Se
fortydligande i principbilderna under rivningsférbud (r2).

For g2 och k2 se fortydligande bilder 3, 4, 7 pa sidan 35-36.

En skyddsbestammelse inférs for nagra utpekade ursprungliga
stodmurar/racke i formgjuten betong som ska bevaras.
Bestammelsen géller for stodmur/racke i formgjuten betong
framfor entré mellan Hus C3 och Hus C4 samt for trappa,
mur/rdcke mot sydvast.

Till vénster. Trappa och mur/rdcke i formgjuten betong som
bevaras. Foto mot nordvést. Till hbger. Véaxtbadd vid hus C.
Stédmurar i betong vid entré. Stédmur som bevaras inringad.

k3 - Andringar av den ursprungliga tradgardsanldggningen mot
nordost vid hus C ska utféras varsamt och pa ett sétt som
vasentligen 6verensstammer med tradgardsanldggningens
ursprungliga karaktdr med tio askar, anlagd grasyta med kantsten
av betong samt plattsat uteplats.
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Se fortydligande bilder nedan samt ursprunglig tradgardsplan pa
sidan 18.

Grésyta mot nordost, med kantsten av betong,10 stycke askar
och en plattsatt uteplats. Féréndringar utférs varsamt.

Fortydligande bilder:

Bild 1
Exempel péd fasadutférande och fonsterséttning.

Hus C4 och C3. Fasad mot

i #.

nordvast.

Bild 2
Exempel fasadutférande, fonsterséttning och fonster.
Hus C4 och C3. Fasad mot nordost.
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Bild3
Exempel fasadutférande, fonsterséttning, fonster
och bursprék. Hus B1. Fasad mot sydvést.

Bild 4
Exempel fasad och fonsterséttning och burspréak.
Hus C2, C1, B2. Vy mot sydost.

Bild 5

Exempel forskjutna volymer, slits/ljusinslépp mellan
volymer. Trapphus. Bla profiler. Hus C4/C3.
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Bild 6
Exempel sockel i formgjuten betong. Hus C.

Bild 7

Exempel fasadtegel, synliga betongbalkar éver fonster.
Pa bilden till vanster syns Hus B i férgrunden och Hus C
i bakgrunden. Bilden till héger visar Hus C.

Gator och trafik

Bil-och cykelparkering

Fastighetens ldage i ndra anslutning till kollektivtrafik samt att
innehdllet ar studentbostdder innebér att parkeringsbehovet for
bilar bedéms vara marginellt. Ett parkeringstal for cyklar enligt
stadens rekommendationer for cykelparkering for studentbostader
ska istdllet tillampas.

Parkering sker dven fortsattningsvis i befintligt garage. De
parkeringsplatser som finns pa fastighetens norra sida kvarstar
oforandrade.
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Cykelparkering kommer inrymmas i garaget. Projektet har utgatt
fran en parkeringsnorm pa 1,5 cyklar / lagenhet vilket innebér ca
800 parkeringsplatser totalt (535 Igh totalt varav 297 befintliga).
Merparten av dessa platser anordnas i garaget med infart fran
entréplatsen vid Kérsbarsvidgen mot Vallhallavigen. Ovriga
platser anordnas utomhus, ldngs entréaxeln. Hér finns plats for ca
60 cyklar.

Tillganglighet

Angoring till fastigheten férdndras inte mot tidigare situation.

En ny entré ppnas vid garageinfarten vilken ocksa dr tillganglig
med bilangoring. Samtliga lagenheter har efter ombyggnad
tillgang till tillgéanglig entré. Entrén mellan Hus C3 och C4 gors
tillgdnglig med hjélp av en ny ramp som placeras i samma ldge
som befintligt, ursprunglig viaxtbadd. Det innebér att delar av
badden forsvinner. Trappan gors bredare, men befintlig entrédorr
kan bevaras, liksom en av stodmurarna i formgjuten betong.

Parkering for rorelsehindrade finns i garaget.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Till-och pabyggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur
vad géller vatten och avlopp.

EllTele
Till-och pabyggnad ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el
och tele.

Energiforsorjning
Fastigheten dr idag ansluten till fjarrvarme och planeras for att
aven fortséattningsvis vara sa.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer &ven fortsattningsvis hamtas med
sopbil via kantstensparkering vid Koérsbarsvagen.
Avfallsbehallare under mark &r placerade vid komplexet
entréaxel mot Korsbéarsvagen. De dr forlagda ndrmare gangstraket
vid huvudaxeln for att underlétta en naturlig rorelse for brukarna.
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Avstandet fran kantsten for hamtning kvarstar lika befintlig
situation.

Kompletterande miljérum och grovavfallsrum placeras invéandigt
i Hus C4 och i garaget med entréer mot Entréaxeln respektive
mot den nya entréplatsen. Samtliga Stockholm stads krav pa
tillganglighet uppfylls.

Raddningstjanst

Efter pabyggnad ges maximalt 9-vaningsplan varfor
rdddningshiss ej behdver anordnas. Dock installeras stigarledning
i trapphus (Hus C).

{ k]

Insatsvig, ger
maximalt
9-vaningsplan alt na
via frappor

\| AT

.

=l o] HE BN BN BN B

Byggnader med fler &n atta men hogst 16 vaningsplan ska
utformas med tillgang till minst ett trapphus Tr2. Generellt
utformas foreliggande pabyggnad med Tr2 trapphus samt
brandtekniskt avskilda trapphus varfér utrymning med
rdddningstjanstens stegutrustning ej ar en forutsittning. Detta
hade ej heller varit mojligt beroende av vaningsantalet.

Dock overstiger gangavstandet 10 m till avskilt trapphus (se
figurer nedan), detta bor kunna pavisas mojligt med analytisk
dimensionering och kompenserande atgérder.
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Loftgangshus (Hus A) kan utrymmas via oberoende vagar fran
respektive loftgang.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse
Tillbyggnadens stora grepp har varit att ta till vara och bejaka det
man identifierat som Forums viktigaste karaktdrsdrag.

e Anpassning till topografin

e Husens avtrappade héjd mot Valhallavdgen

Huskroppar bestdende av sammanbyggda smala volymer
forskjutna i héjd och sidled

Pulpettaken, som dr vdanda in mot skyddade gard
Grupperingen kring en gard

Distinkt arkitektur, skarpskurna former

Kontrasterande karaktér och fargverkan i materialval,
genuina material

Principer for gestaltningen:

Byggnadsvolymerna inbdrdes relationer

Hus A-C i den befintliga anlaggningen bestar alla av tva volymer
forskjutna i forhallande till varandra i héjd och sidled. Pa detta
satt skapas en varierad arkitektur sa att det stora komplexet
upplevs mindre massivt. Med utgangspunkt fran garden &r
principen att den framre huskroppen &r ldgre och indragen vid
gaveln. Mittpartiet av Hus C (C2) dr tillbakadraget mot
Roslagsbanan i forhallande till 6vriga delar (C1,C3,C4). Nér det
géller Hus B ér den framre huskroppen (B2), mot garden,
utdragen i férhallande till volymen mot Valhallavagen.

Principen har bibehallits i forslaget till pabyggnad och regleras i
detaljplanen genom angivna volymer i h6jd och sidled.
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Fagelperspektiv frdn vést. Bilden visar den ovan beskrivna
principen. Sandell Sandberg.

Pabyggnaderna livar med befintliga volymer. Avsteg fran detta ar
dock att pabyggnaderna pa Hus C kragar ut 1,1 meter 6ver
befintliga huskroppar.

Perspektiv fran éster. Pabyggnaderna é Hus C kragar ut mot
Roslagsbanan. Sandell Sandberg

Fasader och fonsterscttning

Pabyggnaden ska i sin gestaltning vara tydlig urskiljbar fran det
befintlig byggnaden samtidigt ska fasadmaterialet fa en kulor
med koppling till befintlig byggnad och omgivande bebyggelses
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fargskala. Fasaderna ska utformas med hog detaljeringsniva och
omsorg om detaljer.

Befintlig gul tegelfasad ér slédt och utan dekorationer, férutom de
synliga betongbjalklagen. Fonstren i form av hal i mur eller
fonsterband ar nagot indragna i fasaden och kladda med bla plat
(tidigare blamalat trd). Fasaden livas ocksa av trapphus och
bursprak kladda med bla plat.

Den nya fasaden foreslas med keramikplattor, ett material som
har sldktskap med det befintliga fasadteglet. Fasadkeramiken far
en vertikal indelning som kontrasterar mot teglets horisontala
monster. Eventuellt véljs en keramikplatta med en strukturerad
yta i en ljus varmvit kulor vilket skapar kontrast mot det slédta
gula teglet vad betréffar yta, kulor och glans. Fasadmaterialet far
en ljus varmvit kulér med koppling till omgivande bebyggelses
fargskala. Nar det galler sockelvaningen pa Hus A, som ersatter
betongsockeln, har man valt gult tegel som fasadmaterial for att
ansluta till 6vriga delar av befintlig byggnad.

Fonstren i pabyggnaderna foreslas utforas vertikala, staende som
hal i mur och kontrasterar mot de befintliga horisontella
fonsterbanden. Avsikten med de stdende fonstren dr att bryta
horisontalliten och pa sa satt skapa ett spel mellan gammalt och
nytt. De nya fonsterkarmarna foreslds bli morkt gra eller svarta.
De nuvarande fonsterkarmarna, burspraken och trapphusen
kommer att forbli bla.

Fasadens utformning regleras med en utformningsbestimmelse
som anger att "Fasad ska utforas i ett icke ljusreflekterande
material i en varm vitt kuloér som ansluter vdl mot tegel i befintlig
byggnad. Den hoga kvaliteten i saval material som utférande ska
motsvara befintlig byggnad” (f2 pd plankartan). Bestimmelsen
giller for pabyggnader ovanfor angivna plushéjder i meter 6ver
nollplanet i Hus B och C samt fér Hus A férutom
sockelvaningarna (plan -1 och plan -2.

Sockelparti i Hus A ska mdta marken med en tydlig rytm.
Sockelvaningen ska vara den stabila bas som byggnaden vilar pa,
samtidigt som den stérre 6ppenheten bidrar till 6kad upplevelse
av trygghet i gaturummet. Det dr av stort vikt att sockelvaningen
upplevs som omsorgsfullt bearbetad med material och detaljer av
hog klass. Sockelvaningen foreslas forskjuten i forhallande till
byggnadens bostadsparti och uppfors i tegel med samma gula
kulér och med laggning som liknar tegel i befintlig byggnad.
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Ambitionen &r att verksamhetslokaler och kontor ska bidra till att
aktivera och belysa angrdansande gata och utemilj6 6ver hela
dygnet for att skapa en trygg och levande stadsmilj6. For att
sdkerstdlla storre 6ppenhet och ddrmed en 6kad upplevelse av
trygghet och offentlighet i gaturummet och i anslutning till
foreslagna motesplatser infors en utformningsbestdammelse som
innebar att verksamhetslokaler for centrumédndamal och kontor
(plan -1 och plan -2) ska huvudsakligen utformas i ett 6ppet
utférande med entré- och fonsterpartier av glas. Bestimmelsen
géller mot allmén plats och kvartersmark vid Koérsbarsvéagen (f1
pa plankarta).

G2 ]
C4 C3 C1 J
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Den réda strackande linjen visar vilka sockelvaningar mot allmén
plats och kvartersmark ska utféras i tegel som liknar befintlig
byggnad. Den réda linjen visar vilka delar av sockelvaningen ska
dessutom utféras i ett 6ppet utfbrande. De réda strdckande
rutorna markerar vilka delar i sockelvaningen utformas med ett
Oppet utférande i Hus A och B.

Hus A. Fasad mot sydvést.
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Hus B. Fasad mot sydvaést.

Hus A,B,C. Fasad mot sydost.
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Hus A och den nya entrén. Fasadutsnitt mot sydost.
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Ovanpa den publika sockelvaningen i Hus A utformas den nya
bostadsldngan i tre vaningar med en smal gavel lika de befintliga
langorna. Bostdderna foreslas med balkonger mot soder och
Valhallavédgen och ger ett mer vialkomnande intryck till Forum.
Balkongerna kragar ut 1,3 meter fran fasadliv och bidrar till att ge
husets front en levande fasad. Insidan av balkongerna klds med
staende trapanel for att skapa en varm och omhéandertagen kénsla.
Inglasning medges inte. Rdcken ska utgoras av genomsiktligt
material (f3 pa plankarta).

Trapanel i cederira

Hus A. Fasadutsnitt mot sydvaést.

Léagenheterna i hus A nas via entrébalkonger (loftgangar) som
ansluter via gangbryggor till trapphus i hus B. Det &r viktigt att
bade balkongerna, utrymningstrappa, bryggorna och gangar
mellan de olika huskropparna fér en létt utformning med hog
detaljeringsniva och omsorg om detaljer. Detaljer sasom
dragsteg, infastningar och liknande ska utformas med omsorg
betraffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet. Balkongerna,
utrymningstrappa och bryggorna foreslas fa latt utformade rdacken
i metallnat for att bostadsgarden ska fa en luftig och 6ppen
karaktdr mot Roslagsbanan 1 i nordvast riktning och mot
Korsbarsbladet 5 i sydost riktning (f6 och f7 pa plankartan).
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Récken/mur till takterrass ska utféras till en maximal hojd av 1,5
meter (f5 pa plankartan). Gangen mellan hus B och C ska utforas
med glaspartier for att skapa storre avskildhet men samtidigt storre
genomsiktlighet mot nordvast (f8 pa plankartan).
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Till vénster: entrébalkonger till Hus A och gangbryggor mellan
Hus A och B. Till héger: gdngen mellan hus A och B.
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Hus C. Fasad mot sydvast.
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Hus C. Fasadutsnitt mot nordost. Sandell Sandberg.

Tak

Den nya pabyggnaden och tillbyggnaden ges samma takvinkel pa
pulpettaket som det befintliga huset vdnda mot garden. Taket ar
idag till storsta delen tackt med korrugerad omalad plat, medan
pabyggnaden foreslas fa tak belagt med papp eller plat. Kuléren
foreslas bli morkgra eller svart for att smalta in i stadsbilden pa
hall. Det &r viktigt att foreslagna teknikvaningar utformas som en
integrerad del av husets gestaltning.
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Detaljplanen sdkerstéller takets utformning genom en generell
planbestimmelse som anger att “Taket ska utformas som
pulpettak i morkkulor och med icke ljusreflekterande material”.
Hogsta tillatna takvinkel ar 14 grader.

Fagelperspektiv fran véast Gver taklandskapet.
Sandberyg.

=

Bild Sandell

Markens anordnande

Landskapsgestaltningen knyter an till de idéer som
landskapsarkitekt Per Friberg ritade for kvarteret. Fokus lag da pa
att skapa sociala platser for studenterna att vistas i. Ambitionen i
det nya forslaget &r att uppna samma enkla sammanhallna uttryck
och materialitet som i grundintentionen.

For att sdkerstdlla att utemiljons grundlaggande karaktar utgor
utgangspunkt for utemiljons nya gestaltning infors en
bestimmelse féor markens anordnande (n1) och en
utformningsbestammelse for bostadsgardarna (f 5) som anger att
tradgardsanlaggningens ursprungliga karaktar med ett
geometriskt formsprak, enkla material och varierade véxter ska
beaktas vid fordandring.

Det innebér.
e Tydliga geometriska former (framst kvadratiska och
rektanguldra), utformning praglad av repetition och
enkelhet.




-
@

Stockholms

stad

Samradshandling
Dnr 2017-18577
Sida 48 (69)

e Enkla material: exempelvis betong eller natursten som
material i markbeldggning, kantsten och vaxtbaddar, tra i
planteringslador.

e Varierad viaxtsammansittning med olika véxtsitt, hojd,
kulér och blomning under olika sdsonger som kontrast till
strikt geometri och raa betongytor.

Samtidigt vidareutvecklas platsen for att uppfylla dagens och
framtidens behov. Ambitionen é&r att den obebyggda
kvartersmarken ska ges en utformning som framjar sociala
funktioner, stadsliv, dagvattenhantering och biologisk méangfald.

Oversiktligt har planomradets utemiljé delats in i 5 olika element.
Nedan foljer en beskrivning av respektive del och aktuella
gestaltningsidéer inom ramen for pagaende projektering.
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Entréytan (1)

Vid Korsbarsvdgens mote mot Vallhallavdgen skapas en ny
huvudentré for kvarteret. Platsen vid Korsbarsvagen far en mer
urban karaktdr med den nya byggnaden. Vid fasaden foreslas en
plats for en uteservering pa allmén plats. Garageentrén till
kvarteret kommer att finnas kvar i fonden av platsen.

Planomradet omfattar inte infartplatsen mellan Roslagsbanan 1
och 18 som enligt gdllande detaljplan dr gatumark. Infér
granskning kommer staden i samarbete med SSSB att studera om
och i sa fall hur marken skulle kunna utvecklas for att fa en mer
torgsliks karaktdr med storre urbana varden. Upplatelse for
uteservering pa allmén plats kraver polistillstand och
godkédnnande fran Trafikkontoret.

Vy fran Valhallavdgen mot den nya entréplatsen. Sandell
Sandberg.

Solfjddern — Gréna gradcdinger vid Korsbdrsvdgen (2)

Den stora hojdskillnaden langs mellan Valhallavédgen i soder och
Roslagsbanan i norr synliggors i form av granitmurar placerade i
en solfjaderform som féljer hojdkurvorna. Dessa murar skapar
mojlighet till sittplatser och gradédnger i basta solldge ldngs med
Korsbarsvdagen hojdtrappning. Ytan mellan graddngerna blir en
angskladd gronyta under korsbarstrad. Tva tvargaende trappor
mellan stddmurar leder till entréer till Hus A och Hus B. En
forplats med ett vattenspel samt en sittyta i en pergola avslutar
gestaltningen in mot fasaden pa Hus B. Solfjadern ger
studenthemmet en tydlig platsbildning som vénder sig inbjudande
mot staden.
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Vy fran véster mot de gréna gradangerna. Sandell Sandberg.

Entréaxeln (3)

Entréytan mot den nuvarande huvudentrén och bostadsgarden
ordnas upp med cykelparkering, pergola och avfallshantering.
Nya planteringsytor med hdckar och kldangvaxter tillkommer. En
ny ljusare markbeldggning laggs framfor entrén for att markera
straket.

1y
1 W
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Perspektiv fran ﬁordvést och Kérsbérsvdgen mot Entréaxeln.
Sandell Sandberg.
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Bostadsgdrdarna (4a och 4b)

Den ursprungliga gardsanldggningen mellan hus B och Hus C
bestod av den centrala innergarden och ett mindre gardsrum
sydost om denna. Hus B och Hus C éar forbundna med en gang
och mellan de tva gardarna finns en dorr. Forslaget innebar att
gangen tas bort och gardarna slas samman till ett helt gardsrum.
Skarmtaket som forbinder Hus B med Hus C vid huvudentrén
ersitts av en gang med glaspartier for att skapa storre avskildhet
men samtidigt storre genomsiktlighet mot nordvast (f8 pa
plankarta).

Ett gemensamt langbord av trd i gardens fulla langd placeras i
mitten av bostadsgarden. Markldgenheterna ges en avskiljare
genom en pergolarad med kldngvéaxter for att skapa en privat yta.
Betongplattorna ersétts av en ljus sten. Plantering anordnas i
upphojda karl.

\\\\\\\
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Perspektiv éver den inre garden mellan Hus B, till véanster, och
Hus B, till héger. Sandell Sandberg.

Mellan Hus B och nya Hus A anldggs en ny terrass (gard),
bredare dn den befintliga. Den férses i mitten med lanterniner fér
att ge mer ljus till de nya kontorsytorna under terrassen.
Tacklanterniner samordnas med upphdjda planetringsytor
placerade i en rak linje lings med gardens riktning. Aven hir
laggs en ljus sten. Lanterniner féreslas med pulpettak med samma
vinkel som 6vriga takytor och en maximal héjd av 1,5 meter.
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Perspektiv éver den framre garden mellan Hus A, till héger, och
Hus B, till vaster. Sandell Sandberg.

Parkytan i norr (5)
Grasytan med tio planterade askar pa kvarterets baksida mot
nordost behdlls oférandrad.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten kommer att ske i magasin under
markytan i de bada solfjadrarna i nordvast samt i parkytan
nordost om kvarteret. Se vidare pa sidan 67.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Planforslaget bedoms inte allvarligt paverka stadens grona
infrastruktur da det dven fortsatt kommer finnas gronytor och
grona samband i omradet, eventuellt dven i storre omfattning &n
tidigare. Det ar fortsatt vardefullt att uppratthalla en gron
inramning kring husets ena langsida i form av askarna, da det
finns en visuell vinning for de boende i fastigheten och omradet
bortom askarna bestar av hardgjord yta i form av sparomrade.
Gestaltning av nya utemiljoer och val av véxter bor ske med
ambitionen att tillféra nya varden, exempelvis genom att plantera
blommande trdd, buskar och perenner som gynnar pollinerande
insekter. Pa Naturvardsverket samt Ekologigruppens hemsida
finns information om invasiva arter som bor undvikas, samt
forslag pa ersattningsarter. For pollinerande arters skull bor
fylldblommiga arter undvikas, liksom grds som varken ger nektar
eller pollen. Sa mycket variation som mojligt foresprakas vad
galler val av vaxtarter och ndr pa sisongen de blommar.
Skalbaggar som kan nyttja dldre askar gynnas av dod ved i
larvstadiet och flockblommiga och korgblommiga arter i
vuxenstadiet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradena for
ytvattenférekomsterna Strommen och Brunnsviken for vilka
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Strommen har otillfredsstidllande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus (VISS 2020-06-16). Till 2027 ska
mattlig ekologisk status uppnas for ytvattenférekomsten. God
kemisk ytvattenstatus ska redan vara uppnadd men det finns
mindre strdnga krav och tidsfrister for ett antal férorenande
amnen.

Brunnsviken har otillfredsstédllande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus (VISS 2020-06-16). Till 2027 ska god
ekologisk status uppnas. God kemisk ytvattenstatus ska redan vara
uppnadd med undantag i form av mindre stranga krav samt tidsfrist
for ett antal fororenande dmnen.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom foreslagna
dagvattenatgdrder med regnbaddar och skelettjordar véntas
minska fororeningsutsldapp fran omradet. Dagvatten fran
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planomradet fordrojs inom fastigheten innan avledning sker till
kombinerad avloppsledning samt till dagvattenledning som
mynnar i Brunnsviken. Dagvattnet i den kombinerade ledningen
renas vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Strommen.

Byggherren far inte genom val av med tungmetaller eller andra
miljogifter. byggnadsmaterial fororena dagvattnet

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Foérslagets konsekvenser for anlaggningens kulturvarde
Arkitekten Ragnar Uppman var bland de framsta foretrddarna for
den strukturalistiska arkitektur som utvecklades under 1960-talet
inom Byggnadsstyrelsen. Man skapade byggnader som
foranderliga strukturer som skulle kunna byggas om och anpassas
till nya tiders behov. Forum bedéms kunna tala en pabyggnad.

Forslaget innebér att den ursprungliga anlédggningen forandras,
men man har i férslaget byggt vidare pa de viktigaste
karaktarsdragen:

e Anpassning till topografin

e Anpassning till omgivande bebyggelse

e Genomtankt utnyttjande av tomtens forutsattningar

e Byggnadernas orientering, parallellt med Valhallavigen

e Grupperingen kring en gard

e Husens avtrappade hojd mot Valhallavigen

e Huskroppar bestaende av sammanbyggda volymer
forskjutna 1 hojd och sidled

e Distinkt arkitektur, skarpskurna former

e Kontrasterande karaktir och fargverkan i materialval

e Pulpettaken, som &r vdanda in mot garden

Godkéant dokume
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Sektion ldngs med Valhallavdgen. Projektet & markerat med tunn réd linje.
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Rivning av de Gversta vaningarna pa hus B och C innebdr att 2-5
meter av ursprungliga byggnader med pulpettak férsvinner, vilket
ar negativt for kulturvardet. Rivningen ar dock inte av den
omfattningen att det paverkar byggnadens kulturviarde som
helhet.

Rivningen av sockelvaningarna i betong och uppférandet av en
helt ny entrébyggnad fordndrar upplevelsen av komplexet och
den brutalistiska arkitekturen, men kan accepteras fran
kulturmiljésynpunkt. Dock vore det 6nskvért om den del av
betongsocklen som idag har garageinfart, fonsterband och fasad
av formgjuten betong kunde behalla betongfasaden for att bevara
nagot av karaktdren.

Rivningen av den lilla kubformade tegelbyggnaden, som &r en
karaktéaristisk volym, ar negativt fér kulturvardet.

Vy fran Kérsbéarsvagen mot norr, fore och efter.



Godkéant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-03, Dnr 2017-18577

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-18577
Sida 56 (69)

ey

fran Valhallavégen, fére och efter.

Vy fran nordost, fran
och efter.

Avvikelserna fran ursprungligt formsprak - som staende fonster
och utkragad pabyggnad mot Roslagsbanan kan med férdel
bearbetas vidare.

Nar det gdller val av material/kulérer finns ambitionen att
anknyta till befintlig byggnad. Till nya Hus A har man valt gult
tegel vilket ar positivt och till pabyggnaderna foreslas ett
keramiskt fasadmaterial i en ljus, varmvit kul6r. Det finns dock en
risk att det sistndmnda materialet kommer kontrastera for mycket
mot det sldta gula teglet genom sin struktur, kulér och @ven
genom sin glans. Det keramiska materialet kan ge ytan ett
perfekt, homogent intryck, jamfort med teglet som med sina
skiftande nyanser uppvisar en mer varierad yta. Med foreslaget
fasadmaterial och kulér beddms de nybyggda delarna dra till sig
uppmarksamhet och ddrmed dominera for mycket 6ver den
befintliga byggnaden.

Nar det géller taket bér man vélja material och kulér som inte
innebar for stor kontrast mot fasaden.
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Denna bedomning har gjorts utifran tillgangligt underlag och
noggranna materialprov kan bidra till att avgéra om bedémningen
ar korrekt.

Som helhet bedéms forslaget innebéra att miljons och objektets
karaktdrsdrag, identitet samt visuella kvalitet och lasbarhet i stor
utrdckning bibehalls men i vissa fall férsvagas, vilket motsvarar
liten-mattlig negativ konsekvens for byggnadens kulturvarden.

Forslagets konsekvenser for Riksintresset
Pabyggnaden bedoms inte innebéara negativa konsekvenser for
riksintressets vardekéarnor eller sdardraget Stenstadens yttre grdns.

Pabyggnaden bedoms inte innebédra negativa konsekvenser for
riksintressets uttryck, férutom nér det géller stadsiluetten,
eftersom horisontlinjen bryts fran en utvald vy (Vanadislunden).
Nar det géller fragan om paverkan ar tillrackligt allvarlig for att
riskera pataglig skada pa riksintresset kan bedémningen som
gjordes av nyligen uppférda Malvinas backe tjana som en
vagledning. Stadsbyggnadskontoret och den antikvariska
konsekvensanalysen ansag da att den nya bebyggelsen var en del
av den sammantagen skalforskjutning som alla planerade och
pagdende planer innebar, och att denna férskjutning i volym och
hojd kommer att kunna avldsas som ett nytt lager av arkitektur.

Ett pdbyggt Forum kommer bli ett nytt inslag i stadsbilden. Med
utgangspunkt fran de fotomontage som gjorts och mot bakgrund
av beddmningen som gjordes ndr det giller Malvinas backe,
bedoms inte ett pabyggt Forum paverka stadssiluetten i sadan
grad att riksintresset skadas allvarligt. Viktiga landmérken som
KTH:s huvudbyggnad och f.d. Réda Korset syns fortfarande. En
ljus byggnad med blankt fasadmaterial kan komma att dra till sig
mer uppméarksamhet &n ett mer nedtonat val och pa sa satt paverka
stadsbilden mer.

Det nuvarande forslaget bedoms innebéra liten-mattlig negativ
konsekvens for riksintressets uttryck pga paverkan pa
stadsiluetten. Det innebdr att miljons karaktédrsdrag, visuella
kvalitet och lasbarhet forsvagas nagot.

Sammanfattningsvis bedoms en pabyggnad pa Forum enligt
nuvarande forslag inte innebéra risk for pataglig skada pa
riksintresset.



i’%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2017-18577
Sida 58 (69)

Vy frén Vanadislunden, fore.

Dnr 2017-18577

Vy fran Vanadislunden, efter.

Godkant dokument
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Vy fran Observatorielunden, fore.

Vy fran Observatorielunden, efter.
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Stoérningar och risker

Markféroreningar

Fastigheten ar bebyggd sedan lange och byggnaden &r grundlagd
pa berg. De pabyggnader som planeras paverkar inte marken
under byggnaden och den nybyggnad som ér aktuell gors pa en i
dag bebyggd del av befintlig byggnad som kommer att rivas.

Om det inte gors nagra markarbeten i jord vid nybyggnationen sa
behdver man inte gora provtagning. Om man kommer behdva
grava bort jord vid nybyggnationen sa maste man infor eventuell
borttransport veta om den innehdller féroreningar. Aven om
jorden ska ateranvédndas inom befintlig fastighet sa maste man
sakerstdlla att den inte innehaller fororeningar.

Om markféroreningar skulle upptdckas under byggnationen sa
ska blanketten ”Underrittelse om fororenad mark eller fastighet”
fyllas i och skickas till miljoférvaltningen

Buller och vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller fran framforallt
Valhallavdgen, Korsbdrsvdgen samt Roslagsbanan.
Trafikbullernivderna vid den befintliga byggnaden, dar
pabyggnad samt ombyggnad planeras, uppnar maximalt 65 dBA
ekvivalent ljudniva samt 85 dBA maximal ljudniva mot fasad.
For pabyggnaden uppgar den berdknade maximala ljudnivan till
79 dBA.

Léagenheter med trafikbullerniva under 60 dBA ekvivalent
ljudniva mot fasad kan utformas valfritt ur trafikbullersynpunkt.
For lagenheter med fasad som utsétts for 6ver 60 dBA ekvivalent
ljudniva men under 65 dBA ekvivalent ljudniva behover
lagenheterna vara under 35 m2 for att klara krav enligt
Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Det
finns inga ldgenheter dar fasaden utsétts for hogre
trafikbullernivaer dn 65 dBA ekvivalent ljudniva. Mojlighet till
gemensam uteplats som klarar krav enligt
trafikbullerférordningen finns mellan hus B och C.

Krav enligt trafikbullerférordningen uppfylls om ldgenheterna
utformas enligt ovan. Om projektet vill forbattra ljudkvaliteten
kan ldgenheterna ndrmast Valhallavdgen exempelvis forses med
fonster mot loftgang.

Forekomst av kdnnbara vibrationslaster fran Roslagsbanan och
trafik pa Valhallavédgen har inte meddelats SSSB av
bostadshyresgéster eller SSSBs personal som arbetar i
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fastighetens lokaler. Grundforstarkningar bedéms inte att
behovas utforas under de befintliga bostadshusen. Fér ny
bostadsbyggnad mot Korsbéarsvagen kan eventuellt
grundforstarkningar behdvas men inget behov av sprangning.

Oversvamningsrisker

Inga problem med staende vatten har rapporterats i omradet
enligt uppgift fran SSSB. Omradet ligger ocksa langt ifran och pa
en god hojd for att inte paverkas av 6versvamning fran
ndrliggande ytvatten.

Den nya planen skiljer sig endast lite fran nuvarande situation
och oversvamningsrisken berdknas inte 6ka. Nybyggnationen
kommer inte att skdra av nagra flodesstrak, det kommer inte att
ske nybyggnation i ldgpunkt och éversvamningsrisken for
grannfastigheter kommer inte att 6ka.

Nivaskillnaden mellan innergarden och terrasserna och hojden pa
gatan i soder &r ca 6,5 m. Den stora nivaskillnaden kan innebéra
att &ven ndr dagvattenndtet i gatan i soder star fullt ligger
innergarden pa en sadan hojd att trycknivan ligger lagre &n nivan
for innergarden och att innergarden och terrasserna darmed &r
skyddade fran 6versvamning.

I ombyggnadsforslaget ingar att riva den sddra slutna passagen.
Detta innebér att dagvatten fran innergarden och terrasserna kan
avledas vasterut via den norra 6ppna passagen. Den laga
nivaskillnaden mellan golvniva och markniva pa innergard och
terrass innebdr dock fortfarande en risk att vatten kan rinna in i
byggnaden om de invdndiga stuproren skulle sta fulla eller vara
igentdppta. Garageporten mot Korsbarsvagen i soder ligger lagre
an gatumarken och det riskerar att uppsta staende vatten runt
entrén och att dagvatten leds in i byggnaden.

Farligt gods

Aktuell fastighet ar beldgen i ndra anslutning till Stockholms
Ostra station. Stationen utgér en dndpunkt fér Roslagsbanan.
Sparomradet bestar av fler dn tio spar dér de tva sparen narmst
aktuell byggnad utgors av servicespar for tag pa vag in till
servicehall. Dessa bedoms darmed inte utgora spar for linjetrafik.
Roslagsbanan trafikeras enbart av persontag.

I analysen har en riskinventering for omradet utforts dar
eventuella riskkéllor inom 150 meter har undersokts. Utifran
denna har tagbrand och ursparning pa Roslagsbanan identifierats
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som mojliga olycksrisker. Utover detta utgoér dven Roslagsbanan
ett riksintresse och darmed ska bebyggelse i narheten av denna
utredas ur riskperspektiv. Eventuell brand i tillbyggnaden har
ddrmed identifierats som en eventuell olycksrisk for
Roslagsbanan.

Utifran en kvalitativ beddmning av sannolikheter och
konsekvenser har en sammanvagd bedomning gjorts av huruvida
identifierade olycksrisker kan paverka risknivan inom aktuell
fastighet.

Utifran den inledande analysen bedoms det ej nodvandigt att
genomfora en mer detaljerad analys av identifierade risker. Av de
identifierade riskerna i anslutning till omradet bedéms ingen
medfora en oacceptabel risk for planerad tillbyggnad. Detta
eftersom avstandet till fastigheten r tillrackligt stort for att
konsekvenser av en eventuell olycka ej ska bli omfattande, samt
att tagen kan forvantas fardas med en 1ag hastighet till foljd av
servicedepan samt narliggande station.

Utifran analysen har d&ven bedomning gjorts att planerad
tillbyggnad ej medfor nagra dkade risker for Roslagsbanan. Detta
eftersom avstandet till spar och kontaktledningar utgor ett
tillrackligt skydd.

Darfor anses risknivan for tillbyggnaden och Roslagsbanan som
acceptabel.

Elektromagnetiska falt

Den nya elnétstationen placeras tva vaningar under narmsta
lagenhet och uppfyller dirmed de sdkerhetsmatt som finns
angdende eventuella elektriska eller magnetiska falt.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier &r gjorda innan och efter exploatering och visar
skuggeffekter pa befintlig studentbyggnad, gardsytor och
omgivande bebyggelse vid vardagjamning och den 20 juni.

Bebyggelsen ligger i en diagonal nordvastlig och sydostlig
riktning och ger bara en mindre tillkomande skuggpaverkan pa
befintliga studentbostdder och omgivande bebyggelse. Pa kvillen
faller et mesta av den tillkommande skuggan 6ver Roslagsbanans
sparomrade. Den inre innergarden far en mindre tillkommande
skuggpaverkan framst mitt pa dagen men den tillkommande nya
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byggnadsvolymen vid Kérsbarsvdgen skuggar den framre
innergdrden helt eller delvis under eftermiddagen.

Barnkonsekvenser

Planen medfor ingen paverka pa barns mojligheter att rora sig
eller anvianda det offentliga rummet. Planforslaget innehaller
studentbostdder och kontor och ingen sérskild
barnkonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram. Planforslaget
bedoms bidra till 6kad trygghet lang Korsbarsvdagen genom nya
publika lokaler i bottenvaning.

Tidplan
Samrad Q4 2020 (10 nov - 22 dec)
Granskning Q2 2021

Antagande i SBN Q4 2021

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av bygglov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgdrder. Ansokan gors av fastighetsagare.

Exploateringskontoret tecknar nddvandiga avtal med
fastighetsdgaren for genomférande av planen.

SSSB ansvarar for alla genomférandefragor inom planomradet.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmén plats och fastighetsagare &r
ansvarig for kvartersmark.

Avtal
Foljande avtal behover trédffas for genomférande av planen:
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- Markanvisningsavtal med fastighetsdgaren avseende mark
som foreslas overforas fran staden till Statens
fastighetsverk med anledning av utkragande byggnadsdel.

- Overenskommelse om exploatering mellan staden och
fastighetsdgaren.

- Avtalsservitut for allmdngdng trafik inom x-omrade ska
tecknas till forman for staden.

- Avtalsservitut for transformator till forman fér Stockholm
Exergi.

- Skydds-och varsamhersbestimmelser hanfor sig till
skyddet av byggnadens exteriér och utemiljo.
Skyddsbestdammelserna inférs med fastighetsdgarens
samtyckte och medverkan. Sarskilt avtal kring dessa
bestammelser ska tecknas med Stadens genom dess
exploateringskontor innan detaljplanen antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Exploateringsavtal ska vara tecknat mellan staden och
fastighetsdgaren innan detaljplanen antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Exploateringskontoret ansvarar dven for att andra nédvéandiga
avtal tecknas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintlig detaljplan Stadsplan P1 6469
helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofoérhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Roslagsbanan 18 och del
av fastigheten Norra Djurgarden 1:37. Statens Fastighetsverk
ager fastigheten Roslagsbanan 18 som ar upplaten med tomtratt
till Stiftelsen Stockholms studentbostider, SSSB. Ovrig mark 4gs
av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planen mdjliggér markanvandning for
studentbostdder, centrumédndamal, kontor, tekniska anldggningar
och parkering inom kvartersmark.
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Fastighetsbildning

For planen genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder, centrum, kontor, parkering
och teknisk anldggning) ska utgora en eller flera separata
fastigheter. Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns
i vissa delar, provning av lamplighet mm prévas av
lantméterimyndigheten vid lantmaterif6rrattning. Omraden
utlagda som kvartersmark i planforslaget ér till storsta delen
beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med anvdndning
bostdder, garage respektive transformatorstation i nuvarande
plan. Nagra mindre omraden dndras fran allmén plats (gatumark)
till kvartersmark (bostader, centrum, kontor, parkering och
teknisk anldggning). Lantméterimyndigheten genomfor
fastighetsbildningsatgérder efter att ansékan inkommit fran
berord fastighetsdgare. Genomford fastighetsbildning &r en
forutsattning for att bygglov ska kunna beviljas.

Genom fastighetsreglering ska mark i planen avsatt for
studentbostdder (B1) mm 6verforas fran Norra Djurgarden 1:37
till fastighet Roslagsbanan 18. Avtal om markoéverforingen fran
Norra Djurgdrden 1:37 ska vara tecknat innan detaljplanen antas.

11
JRSBARSBLADE :

\gj%"\“\“ 5

ROSLAGSBANAN
2:1

lllustration som visar &ndrad markanvéndning inom planomradet.
Ljusgrén= mark som fortsatt &r kvartersmark. Grén=mark som
andras fran allman platsmark till kvartersmark. Ljusréd= mark
som fortsatt &r allmén platsmark.
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Ledningsréatter
Inom planomradet finns inget kant behov av ledningsrtt.

Servitut

Markreservat for allméan gangtrafik (x) har avsatts under
utkragande byggnadsdel vid Korsbarsvdgen. Ratten ska sdkras
genom inréttande av avtalsservitut till forman for stadens
traktfastighet.

lllustration som redovisar markreservat (x) under utkragande
byggnadsdel som bestar av utkragande balkonger (grén) och
utkragande bostadsrum (réd).

Inom planomradet &r ett flertal réttigheter lokaliserade
(avtalsservitut), bland annat for transformatorstation,
avloppsledning, gas, vattenledning, férbud varmecentral,
fjarrvarmeverk mm. Transformatorstationen kommer fa en ny
placering i garaget i fastigheten Roslagsbanan 18.
Transformatstationen far fortsatt planstod men rattigheten
behover férnyas. Ovriga rittigheter fortsétter att gélla oféréndrat,
har fortsatt planstéd och paverkas inte av planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av fastighetsdgaren.

Gatukostnader
Aterstillning av gatumark bekostas av fastighetsigaren.
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Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgéarder pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Anslutning till erforderlig infrastruktur bekostas av
fastighetsdgaren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Till-och pabyggnad ansluts till befintliga ndt och infrastruktur
vad géller vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvattenflodet 6kar marginellt efter ombyggnation till ca 120 I/s
fran 115 I/s fore ombyggnation for ett 10-arsregn med 10
minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,0. For samma regn
med klimatfaktor 1,25 6kar flodet fran 180 1/s till 185 I/s.

For att uppna stadens atgardsniva for dagvatten pa 20 mm
fordrojningsvolym for hardgjord mark erfordras ca 95 m3
fordrojningsvolym. I utredningen foreslas anvandning av
regnbaddar och skelettjord for att hantera delar av omradets
dagvatten. Ovriga ytor (tak och innergérdar) féreslas avledas till
eventuella planteringar for att ytterligare férdréja och rena
dagvattnet samt bidra med bevattning.
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Avrinningsytor och férslag pa hantering av dagvatten.

Forslaget resulterar i en total fordrojningsvolym pa ca 65 m3.
Forslaget uppnar inte atgdardsnivan pa ca 95 m3 men ar framtaget
for att ta hand om det dagvatten som kan ledas till respektive yta.
I forslaget renas dock omradets mest férorenade yta, parkeringen,
samt en del av omgivande vag. Med foreslagna reningsatgérder
minskar fororeningsméangder och koncentrationer med

ca 10 — 80 %.

Det finns mojlighet att 6ka ytan regnbadddar i omrade 1 och
volymen skelettjord i omrade 2 och 3 vilket gor att atgdrdsnivan
kan uppnas, men det dr endast effektivt (ur fordréjnings- och
reningssynpunkt) om en storre del dagvatten kan ledas dit.
Dagyvatten fran takytor och innergardar (vitt omrade i sodra delen
av omradet i figur ovan) kan inte pa ett enkelt satt ledas till
fordrojningsytorna i omrade 1 — 5 och innergardarna avvattnas
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via brunnar som leder dagvattnet via interna ledningar direkt till
ledningsnaétet i soder. For att fordroja dagvatten fran de takytor
som antas inte kunna ledas till nagot av de storre
fordréjningsmagasinen kan upphéjda regnbdddar anvindas vilket
okar fordrojnings- och reningskapaciteten for omradet men
troligtvis inte tillrackligt for att uppna atgardsnivan (ytterligare
30 m3 vilket motsvarar ca 100 m2 upphdjda regnbaddar).

Fororeningsutsldpp fran omradet minskar kraftigt efter foreslagna
atgarder. Den sarskilt fororenade parkeringsytan och en stor del
av omradets dagvatten tas om hand i regnbdddar och
skelettjordar. Val av takmaterial far en avgérande paverkan pa
fororeningsutslapp eftersom alla fastighetens takytor &r planerade
att bytas ut vid tillkommande pabyggnad.

EllTele
Till-och pabyggnad ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el
och tele.

Fjarrvarme
Fastigheten dr idag ansluten till fjarrvarme och planeras for att
aven fortsattningsvis vara sa.

SLUT
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