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Forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Syftet med planen &r att prova mdjligheten att bygga pé befintligt
studenthem, tillskapa fler studentbostider, kontorslokaler och
kommersiell verksamhet i ett attraktivt lage. Ett vidare syfte ar att
forbattra mojligheten for ett rikt stadsliv genom att 6ppna upp
bottenviningarna mot Korsbérsvigen och utveckla gemensamma
ytor som bidrar till mote.

Da det finns ett stort behov av studentbostdder i Stockholm ser
forvaltningen positivt pa forslaget som innebér ett tillskott av cirka
174 nya studentbostéder, i nirhet till Kungliga Tekniska Hogskolan
och kollektivtrafik. Forvaltningen ser ocksa positivt pd att fasaden
pa den nya bebyggelsen dppnas upp mot Korsbéarsvigen, i syfte att
skapa ytor for social vistelse och for att bidra till ett 6kat stadsliv,
samtidigt som det &r viktigt att de gronklassade byggnadernas
kulturhistoriska vérden inte forvanskas. Forslaget innebér dven att
en forbattrad dagvattenhantering och forstarkning av gronstrukturen
och den biologiska méngfalden kan utvecklas inom planomradet.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for
Roslagsbanan 18 med mm i stadsdelen Norra Djurgarden.
Synpunkter pé detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 22 december 2020.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Parkmiljdavdelningen norra innerstaden.
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Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att prova mojligheten att bygga pa befintligt
studenthem, tillskapa fler studentbostider, kontorslokaler och
kommersiell verksamhet i ett attraktivt lage. Ett vidare syfte ar att
forbéttra mojligheten for ett rikt stadsliv genom att 6ppna upp
bottenvéningarna mot Korsbarsviagen och utveckla gemensamma
ytor som bidrar till méte.

Behovet av studentbostidder dr mycket stort i Stockholmsomréadet
och dr ett prioriterat mal for stadens utveckling. Det
kollektivtrafikndra laget vid Tekniska Hogskolans tunnelbanestation
gor en lokalisering av studentbostider till planomradet som mycket
intressant. Byggnadens exponerade ldge innebar att fordndringar ska
ske med hénsyn till stadsbild och kulturvérden i syfte att minska
negativ paverka pd stadsbild och kulturmiljo, savél pa langt hall
som pa néra hall.

I syftet att sdkerstélla ett 1angsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen infors skydd-och
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen. Forslaget ska utformas som
en vil gestaltad helhet i samklang med kulturhistoriska och
stadsbyggnadsmaéssiga viarden som bygger pa ett rationellt och
genomforbart byggande. Material ska vara robusta och hallbara
over tid.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Roslagsbanan 18 samt del av del
av fastigheten Norra Djurgarden 1:37. Fastigheten ligger néra
stenstadens yttre grans pa en hojd vid Valhallavdgens nordvéstra
del, ndra Roslagstull i stadsdelen Norra Djurgérden. I nordost ligger
Roslagsbanans sparomrade och dster om sparen KTH:s
institutionsomréade. I véster breder stenstadsbebyggelsen ut sig.
Fastigheten ligger i ett mycket kollektivtrafikndra lage, endast 50
meter fran Tekniska Hogskolans tunnelbanestation. Omrédet har
relativt god nérservice och ligger néra utbildningsplats, flera parker
och storre gronomraden.

Omradet som &r aktuellt for planldggning &r 6 950 kvadratmeter.
Roslagsbanan 18 dgs av Statens Fastighetsverk och ar upplaten med
tomtritt till Stiftelsen Stockholms studentbostider, SSSB. Ovrig
mark dgs av Stockholms stad.



sy

~~4 Stockholms
o stad

Y

Ostermalms stadsdelsforvaltning
Parkmiljdavdelningen norra innerstaden

Karlavagen 104

Box 24 156

10451 Stockholm

Vaxel 08-50810000
ostermalm@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr OST 2020/850
Sida 3 (13)

gelska
slan

o Alféniat

ta Korsets sjukhus,
‘och Hogskola’

&
)
a1 —;i
*® /
2 m Tekniska
Hagskolan
Vi o
Monics o & \ Y ~
Zetterfunds ¢ o ® -
= Pk B\ L 4 5 s - [ stockhoim &
2 25 o Rl 0 AR o »
3 218 3 2\ e
& T 3009 @l T o Fo ”'rm .
= e e, e 2 p (é?? @ P54 Teknis
z > ') 28 & NG [ Hogsk
B ® Balders tr

5 - "}j“ ~§ o 7 {/6/
» W\ A A T SN
a2 29 Ostermalmsgatan - e v - %

Planomraddet dr markerat med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I géllande Oversiktsplan for Stockholm, laga kraftvunnen i mars
2018, ingar planomrédet 1 stadsutvecklingsomradet med blandad
stadsbebyggelse dir omfattande kompletteringsmojligheter foreslas
(Stadsutvecklingsomrade — komplettering). Omrédet kan
kompletteras med bostider, service, verksamheter, skolor och
idrottsytor samtidigt som stadsmiljon berikas med béttre parker och
offentliga rum. Komplettering ska goras med utgdngspunkt 1
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Genom att
Roslagsbanan i framtiden kommer att forldngas i tunnel via
Odenplan till T-centralen ligger planomradet 1 anslutning till ett
potentiellt storre utvecklingsomrade for bland annat bostiader vid
nuvarande Ostra station.

Riksintressen

Fastigheten ingar 1 ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden
Stockholms innerstad med Djurgérden och angrénsar till
riksintresset for kommunikationer Roslagsbanan. De virden som
ligger till grund for riksintresset fir inte patagligt skadas.
Riksintresset for kulturmiljovarden regleras enligt 4 kap. 6§
Miljobalken. Riksintressen for anldggningar for kommunikationer
regleras enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Planomradet ligger utanfor
den hojdbegransande ytan for inflygningen till Bromma flygplats.
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Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten dr markerad med gront pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta, vilket innebér att den har ett hogt
kulturhistoriskt virde och betyder att bebyggelsen &r sarskilt
vérdefull frin historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnérlig synpunkt. En konsekvensanalys av forslaget har
upprittats (Bjerking AB, 2020-10-15) for att belysa de
konsekvenser for kulturhistoriska virden som kan uppsta vid
fordndringar 1 den fysiska miljon.

Forutsattningar

Mark och vegetation

P4 fastigheten finns idag en begridnsad mingd gronytor som kan
delas in i fyra mindre delomréden: entréomrade med elva sma
korsbérstrad, sedummattor, innergérd och en relativt smal remsa
grasmatta med tio askar pa den bakre delen av huskropp. I dvrigt
bestar fastigheten av befintligt hus ”Forum”, samt stensatta eller
asfalterade infarts- och parkeringsytor. Omgivande naturomréade ar
frimst hdrdgjorda ytor, triviala 16vtrdd och ett brynomrdde pa andra
sidan sparomradet.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten rymmer det internationella studenthemmet kallat Forum
som uppfordes 1966 efter ritningar av A4 Arkitektkontor, Ragnar
Uppman. Uppman och A4 var bland de frimsta foretrddarna for den
strukturalistiska arkitektur som utvecklades under 1960-talet inom
Byggnadsstyrelsen. Man skapade byggnader som fordnderliga
strukturer som skulle kunna byggas om och anpassas till nya tiders
behov. Bebyggelsen ér placerad i en sluttning vid Korsbarsvigen
ndra Valhallavdgen och bildar tillsammans med Domus och
Nyponet ett centrum for studentboende som markeras genom
liknande fasadmaterial av tegel och betong.
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Flygfoto 6ver fastigheten Roslagsbanan 18 (1). Till vinster i bilden

studenthemmet Domus (2) och till hbger bostadshuset Roslagsbanan 1 (3).
Marken mellan fastigheterna Roslagsbanan 1 och 18 dr allmdn platsmark (4).

Forutom cirka 300 studentrum finns dven forenings-och
kontorslokaler inom fastigheten. En elnitstation finns 1
betongvaningen mot Korsbérsvigen.

Landskapsbild/stadsbild

Snedbild ver fastigheten Roslagsbanan 18 sett frdan nordvist.
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Omradets préglas av en varierad bebyggelse, med byggnader av
olika alder, h6jd och utformning som dnda skapar en miljé som
halls samman av fasadmaterial i tegel och ljusa putskulorer liksom
av bebyggelsens tydliga anpassning till omgivande topografi.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelseomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden,
omgivet av tva virdekdrnor inom det sd kallade institutionsbaéltet.
Omradet tangerar dven stenstadens yttre grans, med sekelskifteshus
pa den nordvéstra sidan av Valhallavigen och 1930-talsbebyggelse
pa den nordostra. Griansen med stenstaden markeras av hoghus
Nyponet, som stir som ett landmérke i fonden. I oster ligger KTH:s
campusomrade och i norr Roslagstulls fore detta sjukhusomrade,
som idag anvinds av KTH och Stockholms universitet. Genom att
miljon innehaller flera studentboenden; Domus, Nyponet och
Forum, skulle den kunna betraktas som del av institutionsbéltet.
Tillsammans med Domus och Nyponet beréttar Forum dels om det
tidiga bostadsbyggandet for studenter, dels om det internationella
studentutbytet efter andra varldskriget.

Planforslag

Planforslaget mojliggor en utveckling av Roslagsbanan 18 vad
giller pa-och tillbyggnad av befintlig studentbyggnad. Forslaget
bedoms innebéra ett tillskott av cirka 174 nya studentbostéder i ett
attraktivt lage vid Tekniska Hogskolans tunnelbanestation. Totalt
kommer fastigheten ga frén 326 till cirka 500 ldgenheter.
Forutom studentbostdder kommer pé-och tillbyggnad att
inrymma nya kontorslokaler och kommersiella verksamheter som
Oppnar sig mot Korsbéarsvagenfor att stirka stadsliv 14ngs gatan.
Befintlig elnétstation far en ny placering i fastighetens befintliga
garage 1 kéllarplanet. Befintliga markytor utvecklas avseende
sociala funktioner, stadsliv, dagvattenhantering och biologisk
méngfald.

Motivet for att precisera bestimningen till studentbostéder

ar att det behdvs manga fler studentbostédder i Stockholm och
behovet kommer inte att minska. Ett ytterligare skil for precisering
ar att sdkerstédlla byggnadens ursprungliga kulturhistoriska funktion
som studentbostadshus.

Ny bebyggelse

Forslagen ska utformas som en vil gestaltad helhet i samklang med
kulturhistoriska och stadsbyggnadsmaissiga virden som bygger pa
ett rationellt och genomforbart byggande. Material ska vara robusta
och héllbara over tid. Forums betydelse som samlingspunkt for
studenter &r en del av konceptet.
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Under arbetet med gestaltningen av pdbyggnaden har en viktig
utgangspunkt varit att ta till vara och bejaka det man identifierat
som Forums starkaste delar. Husens avtrappade hdjd mot
Valhallaviagen/Korsbéarsvédgen, de karaktdristiska pulpettaken vianda
mot gérden, de genuina materialen och de strikta invéndiga
modulmatten har varit en forutséttning att forhalla sig till for den
nya pabyggnaden och tillbyggnad.

Med hénseende till att fastigheterna ligger inom riksintresseomrade
for kulturmiljovarden har en forutsittning varit att
hojdforhéllandena studeras med hénsyn till den omgivande
stenstadens bebyggelse. Det dr viktigt att byggnadens volymer
fortsdttningsvis forhaller sig till det omgivande stadsrummet och att
vyerna mot Roslagsbanan 1 och Korsbérsbladet 5 inte byggs for.
Stadens anpassning till naturen &r ett av Stockholms sérdrag och
utgor en del av riksintresset, darfor dr det angeldget att héjden pa
nya pabyggnader anpassas sa att den sluttande terrdngen gar att
utldsa.

Forum ska efter pé- och tillbyggnad méta resten av staden med
aktiverade och dppna bottenviningar och dirmed starka
Korsbarsviagen som entréstrak till Vetenskapsstaden.

Mgjligheten att utveckla gemensamma ytor som bidrar till mdte och
rorelse ska tas tillvara, till exempel genom utveckling av den
trianguldra entréytan vid Korsbarsvagen.

De tillkommande volymerna ska tillféra kvalitéer till omgivningen
och befintlig byggnad. Pabyggnad ska gestaltas med god arkitektur
av hog kvalitet.

Forslaget utgdrs huvudsakligen av tre delar: en tillbyggnad mot
Korsbarsviagen (Hus A) och tva pabyggnader pd ovriga
byggnadsdelar (Hus B och C).
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Sektion CC. Sandell Sandberg.

Tillbyggnad mot Kérsbérsvéagen (Hus A)

Byggnadens nuvarande mdte med gatan bestar idag av en sluten
betongsockel som i princip helt saknar fonster och 6ppenhet.

For att aktivera Korsbarsvigen foreslds den framre slutna
betongfasaden ersittas med en hogre ny volym i fem vaningar med
lokaler forkommersiell verksamhet och kontor i de nedersta
vaningarna samt studentbostiader i den Oversta.

Vy frdn Valhallavigen. Sandell Sandberg.

Den nya husvolymen far en publik sockelvéning delvis i dubbel
vaningshdjd. Har placeras Forums nya huvudentré tillsammans med
kafé, coworking-yta, postboxar och reception till SSSB:s kontor.
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Idag anvédnds den anonyma platdorren till husets garage i detta lage
av de flesta studenter som entré eftersom det &r den nérmsta vigen
till tunnelbanan. Det dr en bidragande orsak till placeringen av den
nya entrén. Pa sa sitt vill man forvandla infartplatsen till en
attraktivare entréplats med uteserveringar. Ovanpa den publika
sockelvaningen tillkommer en ny bostadsldnga i tre vaningar med
smal gavel lika de befintliga langorna. Dessa bostidder far en
utkragande balkongzon mot sydvést och Valhallavédgen.
Balkongzonen kragar ut ovan stadens mark med 1,3 meter fran
underliggande fasadliv.

Pabyggnader (Hus B och C)

Forums tvé befintliga bostadsldngor byggs pa med 2-3 véningar dir
den nya pabyggnaden ges samma karaktiristiska pulpettak som de
nuvarande huskropparnas befintliga taksiluett har idag, med lutning
in mot det centrala gardsrummet. Tillbyggnaden foljer den
befintliga byggnadens struktur vilket gor stamlédgen och barning for
de nya delarna anpassas till underliggande system. Genom att f6lja
byggnadens logik bejakas Ragnar Uppmans grundvision for hur
Forum ska kunna leva vidare och utvecklas vartefter tider och
forutséttningar fordndras. Pabyggnaden mot norr och Roslagsbanan
(Hus C) ansluter i hojd till de hogre markhdjderna pa andra sidan
sparomradet, dar ocksd byggnaderna &r hogre dn det pabyggda
Forum. Frén lédngre hall sd trappar Forum upp mot den hogre skalan
pa andra sidan sparet. Pdbyggnaden for hus C mot Roslagsbanan
kragar ut ovan befintligt hus med 1,1 meter fran underliggande
fasadliv. Denna utkragning fortydligar Forums nya arsring mot det
storre stadsrum som Roslagsbanan utgor. Genom att lata denna
tillkommande pabyggnad kraga ut sé blir det mojligt att tillskapa
ytterligare bra och effektiva ldgenheter med nutida standard som
skulle vara svart inom husets befintliga mattstruktur.
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Vy frdn dster. Sandell Sandberg.

Férslagets paverkan pa befintlig byggnad

Befintliga byggnader har mellan 5-7 vaningar ovan mark med en
sockelvéning 1 2 viningar. Forslag till om- och padbyggnad innebér
att Hus B i 5 véningar byggs pad med 2 vaningar, till totalt 7
vaningar. Hus C i 5, 6 respektive 7 vaningar byggs pa med 2
vaningar. Sockelvaningen i 2 vaningar ersitts med en ny byggnad i
5 vaningar (Hus A) som bestar av en bred bottenvaning i tva
vaningar med terrass i samma lige som den befintliga och over
denna en smal bostadsvaning i 3 viningar.

Bil-och cykelparkering

Fastighetens ldge 1 néra anslutning till kollektivtrafik samt att
innehallet dr studentbostider innebér att parkeringsbehovet for bilar
beddms vara marginellt. Ett parkeringstal for cyklar enligt stadens
rekommendationer for cykelparkering for studentbostider ska
istdllet tillimpas. Parkering sker d@ven fortséttningsvis i befintligt
garage. De parkeringsplatser som finns pé fastighetens norra sida
kvarstar oforandrade.
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Hlustrationsplan over gard och forgardsmark. Paju Arkitektur och Landskap.

Entréytan (1)

Vid Korsbirsvagens mote mot Vallhallavdgen skapas en ny
huvudentré for kvarteret. Platsen vid Korsbarsvdgen far en mer
urban karaktdr med den nya byggnaden. Vid fasaden foreslas en
plats for en uteservering pa allmén plats. Garageentrén till kvarteret
kommer att finnas kvar i fonden av platsen.

Planomradet omfattar inte infartplatsen mellan Roslagsbanan 1 och
18 som enligt géllande detaljplan dr gatumark. Infér granskning
kommer staden i samarbete med SSSB att studera om och i sa fall
hur marken skulle kunna utvecklas for att f4 en mer torgsliks
karaktdr med storre urbana virden.

Solfjadern — Grona gradinger vid Korsbirsvagen (2)

Den stora hgjdskillnaden langs mellan Valhallavdgen 1 séder och
Roslagsbanan i norr synligg6rs i form av granitmurar placerade i en
solfjdderform som foljer hojdkurvorna. Dessa murar skapar
mdjlighet till sittplatser och gradénger i bésta solldge langs med
Korsbarsviagen hojdtrappning. Ytan mellan gradéngerna blir en
angskladd gronyta under korsbérstrad. Tva tviargdende trappor
mellan stodmurar leder till entréer till Hus A och Hus B. En forplats
med ett vattenspel samt en sittyta i en pergola avslutar gestaltningen
in mot fasaden pa Hus B. Solfjadern ger studenthemmet en tydlig
platsbildning som vénder sig inbjudande mot staden.

i =
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Entréaxeln (3)

Entréytan mot den nuvarande huvudentrén och bostadsgirden
ordnas upp med cykelparkering, pergola och avfallshantering. Nya
planteringsytor med hickar och kldngvixter tillkommer. En ny
ljusare markbeldggning ldggs framfor entrén for att markera straket.

Bostadsgiardarna (4a och 4b)

Den ursprungliga gérdsanldggningen mellan hus B och Hus C
bestod av den centrala innergarden och ett mindre gardsrum sydost
om denna. Hus B och Hus C dr férbundna med en gang och mellan
de tvé gardarna finns en dorr. Forslaget innebér att gdngen tas bort
och gardarna slds samman till ett helt gdrdsrum. Skdarmtaket som
forbinder Hus B med Hus C vid huvudentrén ersétts av en gdng med
glaspartier for att skapa storre avskildhet men samtidigt storre
genomsiktlighet mot nordvist. Ett gemensamt ldngbord av trd i
gérdens fulla ldngd placeras i mitten av bostadsgérden.
Marklagenheterna ges en avskiljare genom en pergolarad med
kldngvixter for att skapa en privat yta. Betongplattorna ersétts av en
ljus sten. Plantering anordnas 1 upphdjda karl.

Parkytan i norr (5)

Grésytan med tio planterade askar pa kvarterets baksida mot
nordost behélls oférdndrad. Dagvatten Fordrojning av dagvatten
kommer att ske i magasin under markytan i de bada solfjddrarna i
nordviést samt i parkytan nordost om kvarteret.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten kommer att ske i magasin under markytan
1 de bada solfjddrarna i nordviast samt i parkytan nordost om
kvarteret.

Naturmiljé

Planforslaget bedoms inte allvarligt paverka stadens grona
infrastruktur da det dven fortsatt kommer finnas gronytor och grona
samband i omrddet, eventuellt dven i storre omfattning &n tidigare.
Det ér fortsatt vardefullt att uppratthalla en gron inramning kring
husets ena langsida i form av askarna, da det finns en visuell
vinning for de boende i fastigheten och omradet bortom askarna
bestér av hardgjord yta i form av sparomrade.

Gestaltning av nya utemiljéer och val av véxter bor ske med
ambitionen att tillféra nya véarden, exempelvis genom att plantera
blommande tréd, buskar och perenner som gynnar pollinerande
insekter.



w Stockholms

Ostermalms stadsdelsforvaltning
Parkmiljdavdelningen norra innerstaden

Karlavagen 104

Box 24 156

10451 Stockholm

Vaxel 08-50810000
ostermalm@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr OST 2020/850
Sida 13 (13)

Tidplan

Samrad Q4 2020 (10 nov - 22 dec)
Granskning Q2 2021

Antagande i SBN Q4 2021

Synpunkter och forslag

Da det finns ett stort behov av studentbostéder i Stockholm ser
forvaltningen positivt pa forslaget som innebdér ett tillskott av cirka
174 nya studentbostéder, i nirhet till Kungliga Tekniska Hogskolan
och kollektivtrafik. Forvaltningen ser ocksa positivt pa att fasaden
pa den nya bebyggelsen dppnas upp mot Korsbéarsvigen, i syfte att
skapa ytor for social vistelse och for att bidra till ett 6kat stadsliv,
samtidigt som det &r viktigt att de gronklassade byggnadernas
kulturhistoriska vérden inte forvanskas.

Forslaget innebér dven att en forbéttrad dagvattenhantering och
forstarkning av gronstrukturen och den biologiska méngfalden kan
utvecklas inom planomradet. Férvaltningen stéller sig dock tveksam
till att det 4&r mojligt for dngsyta att etablera sig 1 de smala
graddngerna vid Korsbergsvédgen, och foreslar att ett annat
vixtforslag darfor bor utredas. Forvaltningen stiller sig dven
tveksam till att korsbérstrdd passar pa denna plats, trdnga ytor
inramade av gradédngernas murar ger inte bra forutséttningar for
dessa. Ett forslag ér att anldgga hirdiga, torktaliga trdd och taliga
buskar istéllet, for att skapa en mer langsiktigt talig véxtlighet pa
platsen.

Kerstin Andersson Therese Rosen
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Planbeskrivning
2. Plankarta

Ovriga planhandlingar finns att liisa p stadsbyggnadskontorets
webbplats:

https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2017-18577
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