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Inrattande av ny forskola i kvarteret Filosofen,
Stora Lappkarrsberget

Forslag till beslut

1. Ostermalms stadsdelsnimnd inrittar en ny forskola enligt
forvaltningens forslag i kvarteret Filosofen, Stora
Lappkérrsberget.

2. Ostermalms stadsdelsnidmnd Sverldmnar drendet till
kommunstyrelsens ekonomiutskott for beslut om ett
godkdnnande av forskolan enligt forvaltningens forslag.

3. Ostermalms stadsdelsnimnd uppdrar 4t forvaltningen att
bestilla genomforandet av Stiftelsen Stockholms
Studentbostdder (SSSB) och att ge stadsdelsdirektdren i
uppdrag att teckna hyresavtal med Stiftelsen Stockholms
studentbostdder under forutsittning av ekonomiutskottets
godkinnande.

Sammanfattning

Stiftelsen Stockholms studentbostdder (SSSB) planerar att bygga
totalt 720 studentbostdder i1 kvarteret Filosofen, Stora
Lappkérrsberget. I planerad bebyggelse inrittas en ny forskola,
vilken ersitter den befintliga forskolan Forskaren, som dr beldgen
inom planomradet och ska rivas. Den nya forskolan, som berdknas
kunna tas i bruk under augusti ménad 2023, kommer att ha generdsa
ytor savil inom- som utomhus for cirka 100 barns lek och ldrande,
med nérhet till natur- och skogsmiljoer. Forvaltningen foreslar att
ndmnden beslutar om att inrdtta en ny forskola i1 kvarteret Filosofen
under forutsattning av kommunstyrelsens ekonomiutskotts
godkinnande.

Bakgrund
Lappkérrsberget ar ett studentbostadsomrade 1 Frescati, beldget
inom Nationalstadsparken.

Stadsbyggnadskontoret inledde detaljplanearbete géillande
utbyggnad av omradet redan 2010. En detaljplan antogs under 2016
och har vunnit laga kraft. Planen innebér en ny bostadsbebyggelse
om 720 studentldgenheter inom fastigheterna Filosofen 2-9 pa
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Lappkarrsberget. Markégare och byggherre ar Stiftelsen
Stockholms studentbostiader (SSSB).

I detaljplanen fastslés att ett markomrade, dir det 2016 fanns tva
forskolor, ska tas i ansprak for nybyggnation av bostider.

I planbestimmelserna anges att forskolorna ska rivas, men erséttas
med en ny forskola. Forskolan Filosofen revs redan under 2016 och
verksamheten flyttade da temporirt in i den kvarvarande forskolan
Forskaren. Byggnationen har planerats utifran att den befintliga
forskoleverksamheten ska kunna vara kvar i omradet under hela
byggtiden. Av olika skil stannade byggprocessen av under en
period, men har sedan i slutet pd 2020 kommit igédng igen. Nér den
nya forskolan star klar kommer befintlig verksamhet i Forskarens
forskola, med en kapacitet idag om 90 barn, att flytta in och direfter
rivs den gamla forskolan.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom ekonomiavdelningen p& uppdrag och i
samverkan med forskole- och parklekavdelningen. Samrad har skett
med stadsledningskontoret samt med fackliga representanter vid ett
flertal tillfdllen under varen, senast 2021-05-20.

En uppdaterad version av ritningarna har inte varit mdjlig att fa
fram 1 tid till detta drende, men i1 princip kommer alla synpunkter
som framforts vid samrad med fackliga representanter att kunna
beaktas, ett konkret exempel ar att ytterligare ett rum kommer att
tillskapas i "hemvist 5” samt ett nytt personalrum i form av vil-/och
samtalsrum.

Arendet

Detta drende géller inrdttande av en ny forskola, vilken ska ersétta
den befintliga forskolan Forskaren, som kommer att rivas. Den nya
forskolan inréttas 1 de tva nedre planen i det nya lamellhuset som
kommer att uppforas.

Forskolan far tva nya lekgérdar, en storre mot naturmarken
anpassad efter topografin och en mot gatan. Planomradet omgérdas
helt av naturmark och det finns ddrigenom stora mdjligheter for
barn att vistas 1 naturen.

Byggnaden ér beldgen i en sluttning med gard pa bade fram- och
baksida om fastigheten. Garden pé framsidan har entré till
forskolans nedre plan, dir verksamhetsytor for de yngre barnens ér
beldgna. Denna del av gérden &r utformad for de yngre barnens lek
och larande. Gérden pa baksidan har entré till plan tva. Denna del
av garden dr utformad for de dldre barnens lek. En trappa binder
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thop gardarna pa fram- och baksidan. Den totala storleken pa
gérden berdknas till cirka 1309 kvm, vilket bedoms kunna uppfylla
grundlidggande krav pa pedagogisk verksamhet och trygg miljo.

Forskolans yta ér pa ca 973 kvm fordelat pa tva plan. Pa
bottenplanet ryms verksamhetsytor avsedda for de yngsta barnen
samt tillagningskok, groventré och barnvagnsrum.

Pé plan tva finns verksamhetsytor avsedda for forskolans dldre barn,
samt personalutrymmen.

Den nya forskolans kapacitet berdknas till 100 barn. Det innebar ett
tillskott med cirka 10 nya platser, vilket kommer att kunna
tillgodose forvaltningens behov av forskoleplatser bade med
anledning av rivning av den befintliga forskolan och med hénsyn till
kommande nybyggnation av studentbostédder samt planerade
nybyggda bostdder i flerbostadshus i omrédet.

Den nya forskolan berdknas kunna vara tillginglig frin maj ménad
och verksamhetsstart kan planeras till augusti manad. Avveckling
och senare rivning av den befintliga forskolan Forskaren paborjas
tidigast ndr den nya forskolan ar fardigstilld och verksamheten har
flyttat in.

Forutsattningar och ekonomi

SSSB har presenterat en hyresoffert och ett forslag till hyresavtal
innebdrande en hyrestid om 15 ar, med mgjlighet for hyresgésten att
sdga upp avtalet i fortid efter 10 ar.

Projektets nyckeltal
Foljande nyckeltal belyser centrala delar av projektet:

- Bruksarea: 973 kvadratmeter

- Ytaper barn: cirka 9,73 kvadratmeter

- Kostnad per kvadratmeter: 2370 kronor (bashyra) +
driftkostnad 355 kronor/kvadratmeter, inklusive
fastighetsskatt

- Antal forskoleplatser: 100 (teknisk kapacitet)

- Arskostnad per plats: 26 514 kronor

- Arshyra ar 1: 2 651 425 kronor

Projektet uppfyller de ekonomiska krav som Staden stédller om att
arskostnaden per barn ska understiga 30 000 kronor samt att
verksamhetsytan per barn maximalt uppgar till 10 kvadratmeter.
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Finansiering

Den nya forskolans hyra ryms inom den ekonomiska ramen for
ndmndens forskolor. Beslut om inhyrningar av lokaler och
bostadslagenheter kan medfora bindning av stora kostnader under
lang tid for staden. Vid hogre hyresnivaer eller hyresgenererande
investeringsutgifter, och/eller langa hyrestider, ska nya inhyrningar
godkéinnas av kommunstyrelsens ekonomiutskott (KSEKU).

De ndrmare forutsdttningarna framgér av regler for
ekonomiskforvaltning i kommunfullméktiges budget. Detsamma
géller ny-, om- och tillbyggnader med motsvarande ekonomisk
effekt.

Projektets tidplan

Under forutsittning av ndmndens beslut enligt detta tjansteutlatande
och ett godkidnnande av kommunstyrelsens ekonomiutskott berdknas
forskolan preliminért vara klar for inflyttning under maj ménad 2023.

Synpunkter och forslag

Den planerade forskolan med tillhorande gard tillgodoser de
grundldggande kraven for en fungerande pedagogisk verksamhet
bade inom- och utomhus. Déarutéver uppfyller projektet de krav som
Staden stéller ifrdga om ekonomi och verksamhetsyta.

Studentomridena Lappkérrsberget och Albano dr bada beldgna
nagot avskilda fran det befintliga bostadsbestandet i stadsdelen och
det finns ingen annan forskola i dess anslutning. Den nya forskolan
bedoms att kunna tillgodose befintligt och kommande behov av
forskoleplatser. I Albano-omrédet planeras ytterligare cirka 1000
studentbostédder att uppforas. vilket forstiarker behovet av att inrétta
en ny forskola vid Lappkarrsberget.

Mot bakgrund av ovan foreslar forvaltningen att stadsdelsndimnden
beslutar om att inrdtta en ny forskola enligt forvaltningens forslag 1
kvarteret Filosofen, Stora Lappkarrsberget.

Forvaltningen foreslar vidare att nimnden 6verldmnar drendet till
kommunstyrelsens ekonomiutskott for beslut om ett godkdnnande
av forskolan enligt forvaltningens forslag

Slutligen foreslas att stadsdelsndamnden uppdrar at férvaltningen att
bestilla genomférande av SSSB och att ge stadsdelsdirektoren i
uppdrag att teckna hyresavtal med SSSB under forutsittning av
ekonomiutskottets godkénnande.
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Kerstin Andersson Jens Vesterlund
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Utkast ritning forskola, A-40037090, plan 9,
A-40037100, plan 10, 2021-05-07
2. Illustrationsplan, Lappkérsberget, Forskolegard
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