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Planomradet, fastigheten Kyrkbyn 4, markerat i rott.
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Sammanfattning

Planomradet ar belédget i stadsdelen Bromma Kyrka och ligger
vid utkanten av kyrkogardens nordvastra horn. Fastigheten
Kyrkbyn 4 har fram till 2015 ingatt i samma fastighet som
kyrkan. Aktuell fastighet har en befintlig villa, Nya
Klockargarden (nedan namnt Klockargarden), och har
ursprungligen anvants som klockarbostad till kyrkan.
Klockargarden ingar tillsammans med Bromma kyrka,
kyrkogdrden och kringliggande omrade i en kulturhistorisk
vardefull miljo vilken &r utpekad av Stadsmuseet.

Nuvarande fastighetsdgares avsikt ar att behdlla befintlig villa
med omgivande tradgard samt att utveckla resterande del av
tomten med ny bostadsbebyggelse. Fastigheten ér i privat dgo.

Detaljplanens huvudsyfte ar att dndra anvéndning av fastigheten
Kyrkbyn 4 till bostadséndamal (idag kyrkligt andamal), tillféra
varsamhetsbestammelse pa Klockargarden, inféra bygglovsplikt
for attefallshus samt att prova tillkomsten av tva nya bostader pa
den vistra delen av fastigheten.

Planforslaget innebér en komplettering av villabebyggelsen i en
kulturhistorisk védrdefull del av Stockholm, med ett nytt inslag
som samspelar med den befintliga miljon.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte dr att dndra anvédndningen av
fastigheten Kyrkbyn 4 fran kyrko- till bostadsandamal, med ett
huvudsakligt bevarande av den befintliga byggnaden,
Klockargarden. Dartill mojliggors en byggritt for tva blivande
bostdder med god inpassning till den vardefulla kulturmiljon.

For att varna om den kulturhistoriskt vardefulla miljon alaggs en
utokad lovplikt for attefallsatgérder samt varsamhetsbestammelse
pa Klockargarden och den stenrad vilken utmarker gransen
mellan kyrkogarden och Klockargardens tomt.

Planen bidrar béde till att skydda en del av det kulturhistoriska
arvet och samtidigt tillféra nya bostader i stadsdelen Bromma
Kyrka.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljcbedomning beh6ver goras.

Tidplan
Samrad 8 maj till 19 juni 2018
Granskning 3:a kv. 2018

Antagande i SBN 4:a kv. 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Kulturmiljoutredning och analys, Bromma férsamling,
Stockholm - Férsamlingshuset 6, Famnen 6 samt Kyrkbyn 2
och 4 (Nyréns, 2014)

— Kulturhistorisk konsekvensanalys av Kyrkbyn 4 (Nyréns,
2015)

— Antikvarisk kommentar (Nyréns, 2016)

— Antikvariskt utldtande (Nyréns, 2018)

— Markbuller Kyrkbyn 4 (Swedavia, 2018)

— Solstudie (Stadsbyggnadskontoret, 2018)

Ovrigt underlag
— Gestaltning- och illustrationsmaterial (Arklab, 2018)

Medverkande

Planen &r framtagen av Martin Bretz pa Stadsbyggnadskontoret.
Arkitekt dr Arklab, genom Tomas Lauri, Alexander Marek och
Anders Ohlin.

Planens syfte och huvuddrag

Fastighetsdgaren inkom i september 2015 med en ansdokan om
planédndring for Kyrkbyn 4. Fastighetsdgarens ansokan syftade till
att behalla befintlig villa for bostadsdandamal samt utveckla
resterande del av tomten fér bostadsbebyggelse.

Detaljplanens huvudsyfte ar att &ndra anvdndningen av
fastigheten Kyrkbyn 4 fran kyrko- till bostadsandamal, med ett
bevarande av den befintliga byggnaden, Klockargarden. Planen
syftar dven till att prova tva alternativa placeringar for byggrétt
med tva nya bostdder med god inpassning till den véardefulla
kulturmiljén.
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Planen bidrar bade till att skydda en del av det kulturhistoriska
arvet och samtidigt tillféra nya bostadder i stadsdelen Bromma
Kyrka.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Aktuell fastighet finns i stadsdelen Bromma Kyrka, som &r ett
relativt taitbebyggt, smaskaligt, dldre villaomrade i Vésterort,
huvudsakligen fran 1900-talets borjan.

Kyrkbyn 4 har tidigare ingatt i samma fastighet som Bromma
kyrka, tillsammans med ett antal bostadshus och
komplementbyggnader. Fastigheten &r 4776 kvm och ligger vid
kyrkogdrdens utkant i omradet mellan kyrkotomten och
Terserusvagen.

Fastigheten dgs sedan 2015 av privatpersoner, vilka ocksa &r
byggaktorer i aktuellt detaljplaneprojekt.

| & o

Ortofoto med fastighetsgransen markerat med rott.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan for Stockholm (antagen i februari 2018)
pekas Bromma kyrkskola ut som en viktig métesplats med stor
betydelse for att uppna malet om en sammanhéngande stad och
en god offentlig miljo. Viktiga métesplatser har besokare fran
olika delar av staden och ddrigenom bidrar den till att ménniskor
med varierande bakgrund mots samtidigt som stadsdelens lokala
identitet starks.

Planomradet ligger ndra Spangavégen, ca 200 m, vilken i
oversiktsplanen ar utpekad att pa kort eller lang sikt ha
forutsattning att omvandlas till ett urbant strdk med levande
stadsmiljoer.

Detaljplan

For aktuellt omrade géller stadsplan 6412 fran ar 1970 med
bestammelsen Ky, dvs kyrkligt &ndamal. Enligt en tidigare
definition kan Ky dven inbegripa bostadsdandamal.

B = e

Planmosaik med aktuell fastighet markerad i rétt, lila omrade visar
kyrkligt andamal, ljusgron prickad mark far ej bebyggas. Morkgront
visar allmant andamal for parkmark.

Riksintressen

Kyrkbyn 4 ligger inom influensomradet for riksintresset Bromma
flygplats. Planforslagets byggnadshojd overskrider inte gillande
hojdrestriktioner. Fastigheten ligger inte inom omrade paverkat
av flygbuller, men paverkas daremot av flygplatsens markbuller.
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Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver marken ligger pa 45-50 dBA,
kvéllstid. Bostadsbyggnader bor enligt gdllande riktlinjer kunna
accepteras under forutsattning att tillgang till ljuddampad sida
finns eller att byggnaderna bulleranpassas.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Tomten bestar idag av platt till mycket kuperad tradgardsmark i
ndra anslutning till kyrkogarden. Vegetationen bestar framst av
lovtrad, enstaka barrtrad, dldre frukttrad och buskage, vilken
bildar en gron zon mot de angrénsade fastigheterna. Néar
Klockaregdarden uppfordes hade skogspartiet en parkkaraktdr som
pa senare ar gatt forlorad da undervegetationen tillatits vaxa fritt.
Pa vastra delen av fastigheten finns en kulle och pa dess hogsta
punkt finns nagra stenblock, mdjligtvis resterna av en dndmorén.
Aven pa mitten av fastigheten finns stenblock vilka troligtvis
kommit dit i samband med tomtens iordningstéllande.

Virdefull vegetation ar framst en ek vilken star pa den sodra
delen av tomten.

Naturvarden

Fastigheten befinner sig i utkanten av stadens grona infrastruktur
och ingdr i en del av ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden
(ESBO), med ett habitatnatverk for groddjur samt mojlig
spridningszon for groddjur.
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Kyrkbyn 4 (inringat i rétt) ingar som spridningszon for skyddsvarda
arter i ESBO.

Rekreation och friluftsliv

Fastighetens vastra del angrédnsar direkt till en populdr kdlkbacke
med startpunkt pa kullen inne pa Kyrkbyn 4.

Backen 6vergar i en langstrackt 6ppen sluttning mot en stor
grasbekldadd parkyta, Murlindan, som anvénds aktivt av
ndrliggande bebyggelse, framforallt forskolan Guldkronan.
Murlindan har &ven en grusplan for bollspel och lekplats.

Kyrkogarden anvinds férutom for andlighet och hogtider d@ven
som promenadstrak.

Geotekniska férhallanden

Markfoérhallanden
Inom planomradet bestar jordmanen till storsta del av lera, men i
vastra delen huvudsakligen moran.

Ras/skred
Eventuell ras- eller skredrisk &r inte utredd. SGIs
stabiliseringskarta pekar inte ut nagon risk pa planomradet.
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Markradon
Ingen utredning om markradon har genomforts.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholm stads miljodata visar att det finns tva sma lagpunkter
med hog risk for 6versvamning vid kraftiga regn i planomradets
norra och nordéstra del.
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Sannolikhetskarta for skyfall (2015) som visar hég sannolikhet inom
planomradet med ett maxdjup pa 0,1-0,3 m.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i skyddszonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket séarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Mélaren - Fiskarfjarden (SE657865-
161900). Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
september 2017 har Fiskarfjarden god ekologisk status men
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status 2021
och god kemisk ytvattenstatus 2021.
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Dagvatten

Utgangspunkten i Stockholm stads dagvattenhantering ar lokalt
omhdndertagande av vatten (LOD). LOD ska efterstrdavas inom
planomradet, genom bl.a. férdrojning och infiltration. Val av
byggnadsmaterial far ej forsamra dagvatten med tungmetaller
eller andra miljégifter. Naturmark utgér den dominerande ytan
inom planomradet, dagvatten avrinner till ledningsnatet (Bromma
ARV) och recipient Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten som leds
fran planomradet far inte bidra till att ytvattenforekomstens
ekologisks eller kemiska status férsamras.

Befintlig bebyggelse

Klockargarden &r ursprungligen planerad som klockarbostad till
kyrkan och har 109 kvm byggnadsarea. Ytterligare har
fastigheten carport med forrad pa totalt 26 kvm, delvis placerat
pa prickad mark.

N

3 e -

Vy tagen ifrAn Terserusvagen som visar befintlig byggnad,
Klockargarden, och bakom hacken sticker fastighetens garage upp.

Landskapsbild/stadsbild

Mot den smala Terserusvédgen ansluter Klockargarden till den
omgivande smadskaliga villastadsbebyggelsen. Byggnaden &r
tidstypiskt placerad i mitten pa tomten, omgiven av
tradgardsmark och med en tradgard som tydligt vander sig mot
Terserusvagen. Langs gatan markerar laga hdckar tradgardarna
och villorna ar generellt 1-1,5 vaningar hoga.
Bebyggelsemonstret med fran gatan vél indragen bebyggelse och
gron forgardsmark ar vardebarande och av stor vikt for
upplevelsen av platsen.
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21 O A ) i
Snedbild tagen fran vast som visar Kyrkbyn 4 (inringat i rott) och
intilliggande bebyggelse.

Intilliggande bebyggelse &r dster om planomradet Bromma kyrka.
Néaromradet kring kyrkan &r vilbevarat med lag, rodfargad
trabebyggelse i mindre grupper norr om kyrkan, bl.a. Bromma
kyrkskola. S6der om planomradet ligger kyrkans grustag och en
forskola, i véster det 6ppna faltet Murlindan och i norr
villabebyggelse.

e .
Sett ifrAn Murlindan ser Klockargarden statlig och stor ut.
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Vy 6ver Bromma kyrkas grustag, sett ifran soder. Fastighetsgransen for
Kyrkbyn 4 borjar strax bakom muren.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kulturlandskap
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet, dock gar det
ej att utesluta att nya fynd gors under byggtiden.

"~ T w& _'j_;;-" .
Historisk karta fran 1934 med Klockargarden namngiven.
Stadsdelen Bromma Kyrka utgors 6vervagande av en tét

villabebyggelse med varierad arkitektur, bade gallande volymer
och material. Kyrkan och dess omgivning bildar en 6 i
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villabebyggelsen. Den omkringliggande bebyggelse som finns
dér, forutom kyrkan, bildar olika gardsformationer. Prastgarden,
Bromma kyrkskola och férskolan Guldkronan é&r alla utformade
som gardsbildningar. Prastgarden, som ligger i den norra delen av
omradet fungerar dn idag som prastbostad. Nordvast om
prastgarden ligger Bromma kyrkoskola som med sina grasfalt
angransar till kyrkogarden.
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Befintlig bebyggelsestruktur med Kyrkbyn 4 markerat med rétt.
Bildkalla: Arklab

Terserusvagen, som Klockargarden ansluter till, foljer
villaménstret i Bromma kyrka. Forsta etableringen, fran 1864-
talet var de hus som i dag inrymmer Bromma kyrkskola. De
flesta villorna har tillkommit under 1900-talet och é&r i varierad
stil och utférande.

I 6vrigt dominerar gronskan stora delar av omradet. Villastaden
ar signifikativ for omradet och dven for Bromma som stadsdel.
Detta dr en bebyggelsestruktur som har stort bevarandevérde och
ger stadsdelen en stark pragel.

Kyrkomiljoer

Bromma kyrka &r en sa kallad rundkyrka och rdknas som en av
Stockholms dldsta. Den uppfordes pa 1100-talet och har idag en
utformning fran 1600-talet, med omkringliggande mark i kyrkans
agor. Stockholms Stadsmuseum har kring kyrkomiljon dn sa
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lange bara klassificerat Kyrkbyn 2, dar Bromma kyrkskola
huserar. Byggnaden ar blaklassad, dvs fastighet med bebyggelse
av synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Trots att all
bebyggelse dnnu inte klassats ar hela omradet utpekat som en
kulturhistorisk véardefull miljo.

4. ") i 5 X 4 3
3 ; N e,

Flygfoto (beskuret) 6ver kyrkbyn och dess omgivning. Klockargarden
syns centralt i bildens nederkant och Kyrkbyn 2 till vanster. Bildkalla:
SSM:s arkiv

I den kulturhistorisk vardefulla miljon ingar den omgivande
kyrkogarden, en klockstapel, klockmdstarbostad och en grupp
rodfargade byggnader norr om kyrkan, bland annat ovan namnd
skola och forsamlingshem. Byggnaderna har haft stor betydelse i
socknens och kyrkans historia. Omradet har en dlderdomlig
landsbygdskaraktdr som visar hur médnniskor ndra kyrkan bott
och verkat under drhundraden.

Kyrkans nuvarande entré och parkering utgors av den 6vre delen
av Rundkyrkoallén. Allén har dven historiskt fungerat som entré
till Bromma kyrka och skapar en tydlig axel i kyrkans riktning.
Kyrkans omgivning praglas av sin lummiga kyrkogérd.
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Den historiska kopplingen mellan Klockargarden och

kyrkomiljon dr idag otydlig, gransen

mellan de bada fastigheterna

markeras av en lag grastensmur och en rad med hogvéaxta lindar.

Men endast en éldre jarngrind i mure

~a

Vy fran kyrkogarden mot Klockargéarden,
och inga lov pa buskage och trad delvis

N Som via en igenvuxen
gangvag visar tydligt den
gamla kopplingen mellan
kyrkotomten och
Klockargéarden. En
bidragande orsak &ar den
tatbevuxna vaxtligheten,
eftersom den gor att huset
skyms fran stora delar av
kyrkogarden, trots att huset
endast star 22 m fran
fastighetsgransen.

Gransen mellan Kyrkbyn 4
och Kyrkbyn 6 (Bromma
kyrka) markeras av en lag
stenrad.

vilken trots att det ar vinter
ar skymd.
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Vy fran kyrkogarden mot Doktor Abrahamsvég visar visuell kontakt
mellan kyrkogard och bostadsbebyggelse.

Bebyggelse

Den aktuella fastighetens bostadshus é&r inte véarderat av
Stockholms Stadsmuseum, men ingdr i det kulturhistoriskt
vardefulla omradet kring Bromma kyrka, som é&r en av de dldsta
kyrkobyggnaderna i landet. Klockargarden, byggd 1911, har en
valbevarad jugendarkitektur med fa yttre dndringar.

Byggnaden hade gramalad sockel och putsad fasad, troligtvis en
ljusare kulor pa fasad med morka fonsterbagar, det valmade taket
var brutet och tdcktes av rott taktegel. 1968 utférdes omfattande
renoveringsarbeten i byggnaden, fasaden omfargades, kopplade
fonster ersatte de gamla och kok och WC fick en upprustning.
Den relativt vdl bevarade exteriéren, med undantag for den
andrade putskuloren, ger byggnaden bade autenticitet och
placeringen av en villa omgiven av tradgardsmark visar pa da
radande stadsbyggnadstradition.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-27, Dnr 2017-05152

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-05152
Sida 19 (41)

R

fasaden. Bildkélla: Nyréns

Idag har Klockargarden en jordig kulor pa

Offentlig service

Skola och forskola

Narmaste forskola, Guldkronan, finns pa Gliavdgen ca 60 m fran
planomradet. Dessutom finns forskoleverksamhet strax norrut i
Bromma kyrkskola vilken dr en F-2 skola, som tillsammans med
Norra Angby skola har skolverksamhet for elever upp till drskurs
6. Inom 2 km radie fran planomradet finns flertalet andra
grundskolor och ett gymnasium.

Sjukvard
Néarmaste sjukhus, Bromma sjukhus, ligger i Beckomberga drygt
1 km fran planomradet.

Kommersiell service

Léangs med Spangavégen finns enklare service som restauranger
och matbutik. Ndrmaste stérre kommersiell service &r Bromma
Blocks och Brommaplan, bada cirka 3 km ifran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Gatundtet ar finmaskigt och foljer naturens topografi, med lag
hastighetsbegransning. Narmaste genomfartsvédg ar Spangavagen
som leder till Spanga respektive Brommaplan samt Ballstavdgen
vilken leder vésterut till Islandstorget och dsterut bort mot
Annedal och Sundbyberg.
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Biltrafik

Det totala trafikflodet pa Terserusvégen ar berdknat till 200
rorelser. Bilparkering sker framst pa kvartersmark. Angoring till
planomradet sker idag ifran Terserusvagen via uppfart och en
carport for parkering.

Gang- och cykeltrafik

Terserusvagen saknar cykelvég och trottoar, vilket medfor att
gdende ar hanvisade till gatan eller vagrenen. I naromradet
anvands Murlindan, kyrkogarden, Rundkyrkoallén och Bromma
kyrkvéag for gaende och cyklister. Langs med Ballsta- och
Spangavéagen finns cykelpendelstrak.

Kollektivtrafik

Kyrkbyn 4 ligger relativt langt fran sparbunden kommunikation.
Nérmaste tunnelbanestation Angbyplan och Islandstorget ligger
inom 2 km fran aktuell tomt. Det gar bussar ldngs Spangavagen,
och Billstavagen, med hallplatser ca 300 m och ca 500 m fran
fastigheten.

Tillganglighet

Angoring och lutningar till befintlig byggnad foljer stadens
riktlinjer, men byggnaden &r inte tillgdnglighetsanpassad.
Lutningen fran korsningen Terserusvagen och Norlindsvédgen upp
mot fastigheten &r brant.

Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om kdnda markfoéroreningar pa platsen.
Med utgangspunkt fran historiska kartor och stadens miljodata ar
beddmningen att det dr liten sannolikhet fér markfororeningar
inom planomradet.

Buller

Trafikbuller fran Terserusvagen ar lagt, 45-50 dBA ekvivalent
per dygn och paverkar inte planforslaget. Géllande buller fran
Bromma flygplats, se ovan under rubriken Riksintresse.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
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Planférslag

lllustrationsbild tagen fran Terserusvagen med Klockargarden fortsatt
dominant i stadsbilden och med en mgjlig ursprunglig exterior kulér. Ny
bebyggelse kan ses bakom hacken och férhaller sig underordnat till
Klockargarden. Bildkalla: Arklab

Detaljplanens huvudsyfte dr att &ndra anvdandningen av
fastigheten Kyrkbyn 4 fran kyrko- till bostadsandamal, med ett
huvudsakligt bevarande av den befintliga byggnaden,
Klockargdarden. Dartill mojliggors en byggrétt for tva blivande
bostdder med god inpassning till den vardefulla kulturmiljon.

For att varna om den kulturhistoriskt vardefulla miljon aldaggs en
utokad lovplikt for attefallsatgérder samt varsamhetsbestimmelse
pa Klockargarden och den stenrad vilken utmérker gransen
mellan kyrkogarden och Klockargardens tomt.

Planen bidrar bade till att skydda en del av det kulturhistoriska
arvet och samtidigt tillféra nya bostader i stadsdelen Bromma
Kyrka.

Plankartas planbestammelser syftar till att sdkerstdlla planens
syfte och att fortydliga planens anvdndning och utformning.
- pl, placering av bostadshus for att passa in i platsens
terrdng och kulturhistoriska milj6, for planforslagets
bebyggelseforslag se sida 27
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- f1, placering av entréer for att skapa en sammanhallen
gardsstruktur, se sida 27

- f2, gestaltning av nya bostadshus for att passa in med
befintlig bebyggelse, se sida 30

- 13, utformning av tak for att ansluta till Klockargardens
takutformning, se sida 28

- nl, mojlighet att uppféra plank/mur fér att ge boende och
kyrkobesokare avskildhet, se sida 35

- n2, skydd av ek for att bevara naturvérden, se sida 31 och
40

- k1, varsamhet av Klockargarden for att varna om
byggnadens kulturhistoriska arv, se sida 22 och 35

- k2, varsamhet av befintlig stenmur for att varna om
byggnadens kulturhistoriska arv, se sida 35

- a, bygglovsplikt for exteriort underhall for att varna om
byggnadens kulturhistoriska arkitektur och byggnadsstil,
se sida 22 och 35

- Attefallshus, dndrad lovplikt for att minimera ett for hogt
fotavtryck av byggnader samt varna om kyrkofriden till in
kringliggande kyrkogdrd, se sida 31 och 34

- g, gemensamhetsanldggning for att tillgodose nya
fastigheter med angoringsvag och tekniska anslutningar,
se sida 32 och 39

Klockargarden
Befintlig byggnad pa Kyrkbyn 4, Klockargdrden, dndrar i och
med planforslaget anvandning fran kyrko- till bostadséndamal.

Klockargdrden har péalagts varsamhetsbestammelse (k1) och
andrad lovplikt (a) for att den befintliga byggnaden exteriort i
huvudsak ska bevaras och ddrmed viktiga kulturvédrden skyddas.

Ny bebyggelse

Den vastra delen av Kyrkbyn 4 pekas i den kulturhistoriska
utredningen ut som den plats som bést ldmpar sig fér ny
bebyggelse vilket planforslaget utgatt ifran. Den nya bebyggelsen
har anpassats till terrdng och natur samt forsokt att skapa ett
gemensamt sammanhang med befintlig byggnad, Klockargarden.
Planforslaget visar pa tva olika alternativa placeringar och
volymer for ny bebyggelse, detta for att visa att platsen dr mojlig
att bebygga pa olika satt men utifran samma gestaltningsprincip.

Forslaget med tva villor har samma byggnadsarea (BYA) pa
93,3kvm och bostadsarea (BOA) pa 157 kvm vardera. Parhusets
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totala BYA 4r 164,1 kvm och for vardera bostad ar BOA 141,2
kvm. Bada forslagen presenterar ett p-tal for bil med fyra platser
och tio for cykel.

Av de tva alternativen, villor eller parhus, &r forslaget med tva
villor det vilken &r mest studerat och presenteras déarfor med fler
illustrationsbilder &n forslaget med ett parhus. Vid nasta skede 1
planprocessen, granskning, kommer bara ett av
bebyggelsealternativen att visas och vara aktuellt.

Situationsplan pa alternativ 1, forslaget med tva villor. Bildkalla: Arklab
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FASAD MOT GARDEN

FASAD MOT MURLINDAN

Fasadillustrationer pa de tva villorna och Klockargarden. Bildkalla: Arklab
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LANGSEKTION A OCH B
i
53267, 4. 4262 AL 1

SEKTION A - HUS 1

SEKTION B - HUS 2

SKALA 1:500

METER

Sektioner for vardera villakropp. Bilkalla: Arklab

Foto pa modell med tva villor,
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.o
Parhuset har liknande placering som den ena villan i alternativ 1, men
har en storre volym och skapar darmed en annan gemensam karaktar
med Klockargarden. Bildkalla: Arklab

o

Foto pa modell med ett parhus.
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Gestaltningsprinciper och utformning

Bebyggelse

Utgangspunkten i planforslaget ar att Klockargarden ska kunna
lasas som en huvudbyggnad. Darfor ar det av vikt att de
omkringliggande bostdder far en form, en skala och en
materialitet som komplimenterar Klockargarden.

Losningen med ett parhus eller tva enskilda villor &r utformade
utifrdn samma forutsattningar. Byggnaderna placeras vaster
om Klockargarden dér de inte paverkar relationen till Bromma
Kyrka och pa ett varsamt sétt kan inforlivas med terrdngen. De
star ocksa relativt ndra varandra for att skapa en sammanhallen
gardsbildning tillsammans med Klockargarden (p1, f1), snarare
an vara utspridda volymer utan tydlig relation till varandra.

Gardsbildningen skiljer sig i de tva forslagen. I forslaget med tva
mindre villor bildas en gemensam gard, i dess klassiska
bemarkelse, mellan de tre husgavlarna. I férslaget med ett parhus,
bildas en gemensam yta ldngsmed parhusets norra fasad och
Klockargardens ena kortsida.

Alternativ ett med tva villor, vilken visar en tydligare gardsstruktur.
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Alternativ tvd med ett parhus.

Klockargarden uppférdes ar 1911 och &r praglad av Jugend-stil,
men har ocksa manga klassiska inslag. Den nya
byggnaden/byggnaderna ska pa ett liknande sétt vara praglad av
sin samtid. Det dr samtidigt vdlkomnande att den/de relaterar till
Klockargardens stilidiom och en byggnadstradition. Detta kan
med fordel ske genom att nagra av de mest karaktériserande
dragen transformeras till de nya byggnaderna. Klockaregarden &r
en volym som formmaéssigt innehaller ett antal oregelbundenheter
och ett accentuerat mansardtak, vilket ger en skulptural pragel.
Ny bebyggelse ansluter till denna stil genom en
utformningsbestammelse (£3) med brutet pulpettak.

Utformning av nya byggnader ska ansluta till Klockargardens karaktar.

Ett annat stildrag dr den delvis oregelbundna fonstersittningen
med en rad olikstora fonster dér sarskilt det stora fonster som
husets trappa har satter ordningen. Speciellt &r hur just det
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fonstret ligger mitt emellan tak och fasad och takfoten darfor
bryts upp.

Fasadelevation tagen fran Terserusvagen vilken visar Klockargardens
stora fonster med bakomliggande trappa och oregelbundna tak. De nya
villorna forsoker med ett stilrent formsprak prata med det befintliga. For
att Klockargarden fortsatt ska vara formmassigt huvudb&rande och
dominerande pa platsen éverstiger inte de nya villornas nockhojd
Klockargardens takfot. Bildkalla: Arklab

Den nya byggnaden/byggnaderna har liknande skulpturala drag
genom latt vinklade vdggar och brutna tak. Férdelen med detta
formsprak &r, forutom att volymen far bade ett exponerat tak och
en varierad fasad, ocksa att volymen fran de flesta vinklar blir
mindre exponerad och hela tiden stéller Klockargardens gestalt i
centrum. Genom att dra upp skorstenen och placera den i fasadliv
skapas dels en efterstravansviard bruten takfotslinje, dels en
upplevelse av att det nya refererar till ett traditionellt hus dar
precis som i Klockargarden en murad och markerad skorsten
spelar en viktig roll. Aven kulérméssigt finns det en koppling
mellan befintligt och nytt, dar Klockargardens sockel och
villornas fonsterkarmar planeras att fa samma morka kulér och
dar fasaderna &r putsade med ljus kul6r, men dér villornas fasad
har en aning morkare ton.
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lllustrationsbild med vy fran Murlindan som visar nya villor och
Klockargarden. Villorna ar gestaltade for att pa ett nutida satt knyta an
till Klockargardens arkitektur och utseende samt placerade sa att
Klockargarden fortséatter vara synligt tongivande pa platsen. Bildkalla:
Arklab

Ny bebyggelse ska ansluta till tidigare namnda karaktarsdrag pa
Klockargdrden vilket regleras pa plankartan med bestammelsen
2.

Omgivande miljo, natur, gaturum

Klockargarden kommer i och med planférslaget att inga i en
mindre gardsstruktur som ér typisk for fastigheterna kring
Bromma kyrka. Det binder dem samman och skiljer sig fran
ovrig bebyggelse i omradet som annars ar enskilt placerade och
orienterade efter vagnatet. P4 sa vis kan Klockargarden ingd i
kyrkans strukturella sammanhang utan att for den delen tillhéra
kyrkan.

Forhallandet mellan Klockargdrden och kyrkogarden ar
oforandrad och sikrad med en “’skyddszon” om 10 m in pa den
privata fastigheten, pa vilken byggnader ej far uppféras. Som en
buffert fran bada sidor. Ut6éver den traddrad som star pa kyrkans
mark sd véxer idag en tdt gron rida mot kyrkogarden pa
Klockargardens tomt.
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Forslaget innebar en mindre gardsformation for att knyta an till
befintliga gardsstrukturer i kyrkomiljon.

Park
Pulkabacken tillgangliggors och sdkras for allménheten genom
att en del av fastigheten 6vergar till allmén platsmark.

Pulkabackens start sakras for allmanheten da en del av den vastra
delen av Kyrkbyn 4 blir till parkmark. Ungeféarlig utbredning av
pulkabacken i rétt.
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Andring av lovplikt

Attefallsreglering

Kommunen far med stod av PBL 4 kap 158§ enligt 9 kap 7§ och
88 i en detaljplan bestimma att bygglov kravs for attefallshus i
ett omrade som utgor en vardefull miljo.

Bromma kyrka, kyrkogarden och omgivande bebyggelse, i vilken
Klockargdarden ingdr, dr en kulturhistorisk vardefull milj6é och
darmed kanslig for storre eller oaktsamma forandringar. En
lovbefriad komplettmentbyggnad pa 25 kvm vilken ej tar hansyn
till kulturmiljon, arkitektoniskt eller placering, kan darmed ha
negativ paverkan pa kyrkoverksamhet och det kulturhistoriska
arvet.

Attefallshus dr en majlig bostad vilken gar utover byggrétten
enligt detaljplan. Tillatelse att uppfora ett attefallshus medfor
darfor potentiellt fler boenden och allt vad det innebar med
exempelvis tradgardsmobler, bil, sophantering, studsmattor, grill
m.m. pa en kanslig plats ndra en kyrkogard. Da planforslaget
mojliggor for tre enbostadshus och darmed eventuellt d@ven tre
attefallshus innebér en tillatelse att uppfora dessa ett 6kat tryck pa
platsen och dess omgivning.

Planbestdmmelsen for utdkad lovplikt for attefallshus syftar till
att lovbefriade atgarder ska utforas sa att det inte strider mot
detaljplanens syfte och foljaktligen till att inskrdanka mojligheten
att uppfora attefallshus samt en ovarsam paverkan pa
kulturmilj6n.

Skydd av trad

Den stora eken ges skydd (n2) och far endast tas bort av
dokumenterat alders- eller sjukdomsskal om det utgor fara for
person eller egendom. Féllning av eken kréaver marklov.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och parkering

Forslagen innebdr att det tillkommer en infart fran Terserusvagen
till Kyrkbyn 4. En bilparkering for ny bebyggelse mojliggors
ungefér vid befintlig uppfart med en gemensam in- och utfart
samt parkering utsatt pa plankartan med (g). Planen tillater
gemensamt garage pa max 40 kvm. For nya fastigheter
tillkommer cykelparkering med tio platser. For Klockargarden
finns mojlighet till angoring och garage pa den Gstra delen mot
Terserusvagen.
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Tillganglighet
Lutning fran vag till nya fastigheter blir ca 5% men regleras inte i
plankartan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning/aviopp, el/Tele
Infrastruktur for teknisk forsorjning finns att anslutna till i
planomradets direkta nérhet.

Avfallshantering
Sophantering sker langs med Terserusvagen med sopkarl.

Raddningstjanst
Nya byggnader kan nas av rdddningstjénst fran Terserusvédgen via
den nya infarten.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas, fordréjas och renas inom den egna
fastigheten. Utredning kan behovas for att pavisa om floden och
fororeningshalter utan fordrojande och renande atgarder okar
efter nybyggnationen, fraimst pa grund av att gardens andel
héardgjorda ytor okar.

Stockholms stads dagvattenstrategi anger:

- I forsta hand ska dtgdrder vidtas vid kdllan sa att
dagvattnet inte fororenas.

- I andra hand ska dagvatten hanteras nédra uppkomsten
genom lokala dagvattenlésningar pd kvartersmark och
allmdn mark.

- I tredje hand ska dagvatten renas i anldggningar som
samlar vatten fran flera kdllor.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Konsekvenser

Behovsbhedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
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beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget kommer att innebédra en viss negativ paverkan pa
naturmiljon inom planomradet da viss tradgardsmark, med &ldre
vegetation, kommer att ersdttas med bebyggelse, angéringsvag
och ny trddgardsmark. Planforslaget bedoms inte medféra en
negativ paverkan pa habitatnatverket.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten
fran planomradet f6rdr6js och tas om hand inom fastigheten.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma
reningsverk. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Med héansyn till den kulturhistoriska miljén pekar planférslaget ut
den vdstra delen av Kyrkbyn som lamplig fér ny bebyggelse.
Bada forslagen &r utformade for att paverkan pa stadsbilden langs
med Terserusvdgen ska bli liten, men ny bebyggelse kommer att
synas fran viagen. Bebyggelsen kommer dven att synas fran
Murlindan och i viss man fran kyrkogarden. De bada forslagen
skiljer sig lite at i hur de paverkar landskaps- och stadsbild.
Villorna skapar en tydligare gardsstruktur, ger enskilt mindre
volymer vilka kan anpassas till topografin men tar i ansprak en
storre yta av trddgarden. Parhuset har en storre volym, har svarare
att anpassa sig till topografin men tar mindre av naturen i
ansprak.

Inkommit antikvariskt utldtande bedomer att genom att gruppera
den foreslagna nya bebyggelsen kring ett gemensamt gardstun
anknyts Klockargarden tétare till kyrkbyns byggnadstradition.
Samtidigt ar forslaget ett sétt att medvetet kontrastera mot den
vasensskilda villastruktur som breder ut sig pa andra sidan
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Terserusvagen. Att de tva villorna placeras i souterrang gor att de
som volymer &r aterhallsamma och att Klockargarden fortsatt
kommer att vara nagot 6verordnad i miljon.

Vidare menar utlatandet att villornas byggnadsvolymer ar
formade pa ett sadant sétt att de paminner om prisman, dels med
flacka sadeltak med ett brutet fall, dels med fasade
byggnadshorn. Volymhanteringen och fonstersdttning &r
inspirerad av Klockargardens fasader, brutna takvolym,
fasadlivforskjutningar och oregelbundet placerade fonster i
skiftande storlek. Bebyggelsegrupperingen hamtar sin néring ur
kyrkbyns historiska struktur och kontrasterar darmed pa ett
fortjanstfullt satt mot den intilliggande villabebyggelsen, dar tomt
vid tomt ger en upprepningseffekt som kan undvikas vid
Klockargarden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Klockargéarden saknar enligt gallande plan tydligt skydd och
planférslaget innebar darmed en forbéttring for att skydda
byggnaden. Varsamhetsbestammelse (k1) tillfoérs for att vdarna att
Klockargardens exterior och form tas om hand pa ett
kulturhistoriskt och varsamt sétt (a), underhall av exterior kraver
dérfér bygglov. Aven stenmuren (k2) far i och med planforslaget
ett visst skydd mot férvanskning eller forstoring.

Begravningsverksamheten bedéms kénslig att kombinera med
nya, narliggande villor, da dessa ofta far en aktiv anvdndning av
tomten med tradgardsmabler och lekplatser m.m. Detaljplanen &r
utformad for att minimera att ny bostadsbebyggelse inte stor
kyrkofriden och Bromma kyrkas verksamhet. Forslaget innebér
planbestdammelse med dndring av lovplikt gdllande
bygglovsbefriade atgéarder for komplementbyggnad upp till 25
kvm (sa kallat attefallshus), for att undvika ovarsam belastning pa
kulturmiljon. Andelen prickad mark &r utokad mot kyrkogarden
och planen tillater uppférande av plank/mur (n1) pa
fastighetsgransen mot kyrkogarden.
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Villorna har anpassats for att ge ett lagmalt och tillbakadraget utryck
sett ifrdn kyrkogéarden. Bildkalla: Arklab

Den antikvariska beddmningen é&r att planférslaget ar férenligt
med de kulturhistoriska viarden som kulturmiljon Bromma
kyrkby har, men trycker pa vikten av att den bebyggelse som
uppfors har hog kvalitet avseende utférande och att tomtens
grona mote med parkrummet bibehalls.

Storningar och risker

Buller

Markbullerutredningen visar att markbullret ar 2038 fran
Bromma flygplats kommer uppga till 47 dBA kvallstid vid
Klockargardens mest utsatta fasad samt 46 dBA dagtid. Genom
den befintliga och de nya byggnadernas placering erhalls en
bullerdédmpad sida mot vilken hélften av boningsrummen kan
placeras. Byggnaderna klarar saledes Boverkets kriterier
avseende verksamhetsbuller for ”Zon B” med god marginal.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudien visar goda ljusférhallanden for alla tre villor samt att
inget av bostadshusen skuggar varandra eller byggnader pa
angransande fastigheter. Villornas placering och solldge skapar
ett trivsamt lokalklimat med mojligheter for uteterraser och
vaxthus.
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Solstudie for den 20 mars kl. 9 och 15.

S

Solstudie fér den den 21 juni kl. 15 och 18.

Barnkonsekvenser

Pulkabackens hogsta punkt ar i nuldget inne pa fastighetens
nordvastra horn, paverkan pa pulkabackens startpunkt kan inte
uteslutas da ny bostadsbebyggelse troligen kommer medféra en
okad privat anvdndning av hela tomten. Planforslaget mojliggor
ett visst skydd av pulkabacken da en del av marken pa Kyrkbyn 4
overgar till parkmark.

Jamstalldhet
Planen medfor ingen direkt positiv eller negativ paverkan
gillande jamstalldhet.

Tidplan
Samrad 8 maj till 19 juni 2018
Granskning 3:a kv. 2018

Antagande i SBN 4:a kv. 2018
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar atgérder inom
kvartersmark samt for anslutningar till omgivande gata och
parkmark. Ombyggnader som paverkar anslutningar till
kommunala vatten- eller andra ledningsnét utfoérs av byggakttren
i samrad med ledningsbolag pa byggaktorens bekostnad.

Fastighetsbildning utférs av Lantméterimyndigheten efter
ansokan av fastighetsdgaren. Fastighetsbildning ar en
forutséttning for att bygglov ska kunna ges. Fastighetsdgaren
soker och bekostar fastighetsbildningen.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman fér allménna platser inom
planomradet.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och
byggaktor avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att befintlig detaljplan P1 6412 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Kyrkbyn 4 och dgs av
privatpersoner.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanvédndning for bostdder. P& den allménna platsmarken
medges allmén platsmark (PARK).

For del av Kyrkbyn 4 dndrar anvandning fran kvartersmark for
kyrkodndamal till kvartersmark for bostader. Del av Kyrkbyn 4
andrar anvandning fran kvartersmark for kyrkodandamal till
allmén platsmark (PARK).
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Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforréattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark for bostader ska utgora tre fastigheter
som bildas genom avstyckning. Tva nya fastigheter for
bostadsdndamal avser att bildas genom avstyckning fran Kyrkbyn
4. Del av Kyrkbyn 4 som utgor parkmark avses foras till Bromma
Kyrka 1:22 genom fastighetsreglering.

Alt. 1. Gront omrade fors till Bromma Kyrka 1:22. Blatt och rétt omrade
bildar egna fastigheter. Rastrerat omrade (g) inom blatt omrade
tillgangligt fér gemensamhetsanlaggning.
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Alt. 2. Gront omréde fors till Bromma Kyrka 1:22 Blatt och rétt omrade
bildar egna fastigheter. Rastrerat omrade (g) tillgangligt for
gemensamhetsanlaggning.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och servitut

Mark reservat for infart, gemensam parkering samt ledningar har
avsatts (g) for nytillkommen fastighets rétt till utfart 6ver
kvartersmark fram till allmén gata, fastigheternas gemensamma
parkeringsplatser samt rétt till ledningar for anslutning till det
allmédnna ledningsnatet. Utfart och parkering sdkras lampligast
genom inrdttande av gemensamhetsanldggning. Ratt till ledningar
kan sédkras genom inrdttande av servitut.

Ekonomiska fragor

Anlaggning
Byggaktoren bekostar atgarder inom kvartersmark samt for
anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Teknisk forsorjning
Flytt av allmédnna ledningar till f6ljd av nya fastigheter ansvarar
och bekostas av byggaktor.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Ingen ersattning utgar till fastighetsdgarna for Kyrkbyn 4 fran
staden gdllande mark utsatt i planen som allmén platsmark
(PARK).

Fastighetsbildning
Byggaktor ansoker och bekostar fastighetsbildningsatgarder.
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Grénkompensation

Forutom nya byggnader kommer i huvudsak storre delen av
fastigheten att fortsatt besta av tradgardsmark. Ingen
ianspraktagen gronyta bedoms darmed behova kompenseras.

Tekniska fragor

Konstruktion

Betongplatta pa mark med minst 300mm isolering under.

En vdggkonstruktion om 400mm med utvandig puts och tak med
500mm isolering.

Vatten och aviopp
Ledningar for spillvatten, vatten, fjarrvarme och el berérs ej av
planerade byggratten.

Dagvatten

Inom planomradet bor tillrdcklig fordrojningsvolym samt
reningsatgdrder skapas for dagvatten for att undvika storre floden
till det kommunala ledningsnétet samt for att undvika att
fororeningsméangderna fran omradet blir storre jamfoért med innan
exploatering.

Skydd av trad

Tréad betecknade med n2, som innebér férbud mot féllning, ska
skyddas med fysiska skydd innan byggnadernas arbete paborjas
pa platsen. Stor forsiktighet ska iakttas om schakt och sprangning
madste utféras inom en radie av 10 m fran traden. Tradkunnig ska
kontaktas om storre rotter patraffas vid schaktarbeten. Skyddade
trad ska kontrolleras av tradkunnig under byggtiden for att
forhindra eventuella skador.

Uppvarmning

Omradet saknar fjarrvarme och darfor foreslas
luftvattenvarmepump som varmesystem med vattenburen
varmekalla i betongplatta och i mellanbjalklag. Varmeatervinning
planeras med ett FTX-system kopplat till varmekéllan.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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