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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Hammarbyhdjden 1:1 och
Snofallet 2 m.fl. vid kv. Kélden i stadsdelen
Bjorkhagen, S-Dp 2016-14205
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Planomradets lage i Bjorkhagen markerat med rod figur.
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Sammanfattning

Olov Lindgren AB har markanvisats del av fastigheterna
Hammarbyhojden 1:1, Snofallet 2 och Snétacket 4. Forslaget
omfattar uppférande av bostadsbebyggelse om cirka 85 bostdder
samt en forskola med fem avdelningar som &r tankt att ersdtta
befintlig férskola med tidsbegransat bygglov. Planen mojliggor
aven lokaler for centruméndamal. Foreslagen bebyggelse
omfattar tva punkthus i sex till nio vaningar, ett lamellhus i fyra
vaningar samt en forskolebyggnad i tva vaningar som delvis &r
integrerad i ett av punkthusen. Forslaget har utformats for att
anpassas till och komplettera den befintliga stadsstrukturen med
en fortatning som tydliggor och starker gaturummet. Fasader
gestaltas huvudsakligen i tegel och & monokroma och samlade
med bl.a. tegelforband for att skapa relief och monsterverkan i
fasad.

Det foreslagna planomradet, beldget i Bjorkhagen vid
Karlskronavdgen, angransar Bjorkhagens skola och
flerbostadsbebyggelse inom kvarteren Kélden och Rimfrosten.
Planomradets syddstra del gransar till Nackareservatet inom
Nacka kommun. Omradet innefattar i dagslaget huvudsakligen
allmén plats (park och gata). I 6vrigt innefattas planomradet av
en mindre del kvartersmark (prickad) som inte far bebyggas och
dartill en mindre del kvartersmark for allmént &ndamal. Storre
delen av omradet dgs av Stockholms stad, 6vrig mark upplats
med tomtrétt av staden till Olov Lindgren AB och SISAB
(Skolfastigheter i Stockholm AB).

Planforslaget &r ett viktigt bidrag till att uppfylla Stockholms
bostadsmal och dstadkomma goda boendemilj6er, samt tdcka det
befintliga och tillkommande behovet av férskoleplatser i staden.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

Samrad 26 juni — 28 augusti 2018
Granskning Kvartal 1 2019
Antagande Kvartal 2 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Ekosystemtjdnsteutredning (Tyréns, 2018-06-07)

— Naturvdrdesinventering (Tyréns, 2018-05-09)

— Dagvattenutredning (GREEN Mark&Dagvatten, 2018-06-11)
— PM Geoteknik (Iterio, 2018-02-07)

Ovrigt underlag
— Gestaltningsmaterial (BSK Arkitekter, 2018-04-20)
— Illustrationsmaterial (Tyréns, 2018-05-21)

Medverkande

Planen ar framtagen av Erik Thurell pa stadsbyggnadskontoret. I
ovrigt har Caroline Cronvall (projektutvecklare pa
exploateringskontoret) och Jenny Selin (kartingenjor pa
stadsbyggnadskontoret) medverkat i planarbetet.

Ovriga medverkande &r bestéllaren Olov Lindgren AB
tillsammans med Projektbyran, BSK Arkitekter och Tyréns.

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfte &r att mojliggora uppférande av
bostadsbebyggelse om cirka 85 bostdder samt en férskola med
fem avdelningar. Planen mojliggor dven lokaler for
centrumdndamal. Forslaget har utformats for att anpassas till
samt komplettera den befintliga stadsstrukturen med en fortdtning
som tydliggor och forstarker gaturummen. Gestaltningsmaéssigt
integreras den nya bebyggelsen i den befintliga 1940-50-
talsmiljon genom en moden tolkning av omradets tidstypiska
element géllande bl.a. fasadmaterial huvudsakligen i tegel.

Plandata

Det foreslagna planomradet med en yta om cirka 8 000 m? utg@rs
av del av fastigheterna Hammarbyhdojden 1:1, Snéfallet 2 och
Snotacket 4. Omradet &r belédget i den dstligaste delen av
stadsdelen Bjorkhagen vid Karlskronavdgen och ligger drygt 300
meter fadgelvagen fran Bjorkhagen tunnelbanestation. Platsen
angransar Bjorkhagens skola samt flerbostadsbebyggelse inom
fastigheten Snofallet 2 och kvarteren Kélden och Rimfrosten.
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Planomradets sydostra del gransar till Nackareservatet inom
Nacka kommun.

NACKARESERVATETS
NATURRESERVAT
1 STOCKHOLM

\ BEFINTLIG FORSKOLEPAVILIONG”
\MED FORSKOLEGARD

Foéreslage

t planomrade inom réd markering. Vit linje visar kommungrans mot Nacka.

NACKARESERVATETS
NATURRESERVAT
I NACKA

NACKA KOMMUN

Gronstreckad linje visar grans mot Nackareservatet.

Fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 &gs av Stockholms stad.
Fastigheten Snofallet 2 upplats med tomtratt av Stockholms stad
till Olov Lindgren AB. Fastigheten Snotédcket 4 upplats med
tomtrédtt av Stockholms stad till SISAB.

TN

R LN Lot T
Foreslaget planomrade, inom réd heldragen figur, utgors av del av
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 (blatt omrade), del av Snoéfallet 2 och
del av Snotacket 4.

-
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I dagsldget innefattar planomradet huvudsakligen allméan
platsmark (park och gata). I 6vrigt innefattas planomradet av en
mindre del kvartersmark (prickad) som inte far bebyggas samt en
mindre del kvartersmark for allmédnt &ndamal. Platsen bestar bl.a.
av en skogbeklddd nordvéstvand sluttning i nordost samt ett
flackare parti i sydvast. Planomradets sodra del ligger pa en hojd
och utgors av en skogsbacke.

Pa en plan markyta, mellan Karlskronavagen och Bjorkhagens
skola, star en forskolepaviljong med tidsbegransat bygglov inom
ett inhdgnat omrade som utgor forskolegard. Mellan det
inhdgnade forskoleomradet och sluttningen l6per en asfalterad
gangbana med kombinerad angoring upp till Bjorkhagens skola
som nar tva parkeringsplatser for rérelsehindrade pa den dvre
skolgdrden.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med gillande Oversiktsplan for
Stockholms stad (antagen 2018-02-19) dér planomradet ar beldget
inom stadsutvecklingsomrdde — komplettering.
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Program

I programmet for Hammarbyhdjden och Bjérkhagen (antaget
2016-06-16) har del av planomradet markts ut som ett av flertalet
prioriterade bebyggelseomraden. I strukturplanen i programmet
avsatts plats for forskola i den vastra delen av planomradet; en ny
storre forskola vid Karlskronavégen i anslutning till Bjorkhagens
skola som skulle ersdtta dagens temporéra forskolepaviljong. I
den norddstra delen av planomradet avsitts plats for ny
bostadsbebyggelse och en méjlighet att skapa ett mer levande
gaturum samt en 6kad trygghet i slutet av Karlskronavagen. I
ovrigt omnamns att trdd och den naturliga topografin ska vérnas.

Detaljplan
Foreslaget planomrade omfattas av tre géllande detaljplaner:

e Detaljplan Stadsplan for del av stadsdelen Sédra
Hammarby Pl. 3095 (antagen 1945-05-23) anger park,
allmaén plats.

e Detaljplan Stadsplan for del av stadsdelen Sédra
Hammarby Pl. 3236 (antagen 1946-04-17) anger
kvartersmark, prickad.

e Detaljplan Stadsplan for kvarteret Snotéicket m.m. PL.
3382 (antagen 1947-01-27) anger allmént dandamal, park,
allmén plats och gatumark.

For samtliga gdllande detaljplaner har genomforandetiden 16pt ut.

Planmosaik med ungefarligt planomrade markerat inom gul figur.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2017-09-21, § 12, att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for del av
Hammarbyhdjden 1:1 och Snéfallet 2 m.fl. vid kv. Kdlden.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2017-09-21 markanvisning till Olov
Lindgren AB for ny bebyggelse om cirka 70 hyresréttslagenheter
samt lokaler for forskola. Det anvisade markomradet omfattar del
av fastigheten Hammarbyhdojden 1:1 och del av fastigheten
Snofallet 2 i Bjorkhagen.

Naturreservat
Planomradet gransar i soder till Nackareservatet i Nacka
kommun.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

En stor del av foreslaget planomrade inhyser parklik naturmark
med framforallt kuperad mark och snarig vegetation i
sluttningarna samt hallmarkstallskogar och tallmossar pa
héjderna. Mindre inslag av 6ppna plana grasbekldadda ytor
forekommer ndrmast Karlskronavdgen. Marken ar oexploaterad
bortsett fran den véstra delen dér forskolepaviljongen ar beldgen.
Marken soder och vaster om forskolepaviljongen ar hardbelagd
med asfalt och grus.

Plant omrade nedanfor sluttningen. Slant ner mot Bjérkhagens skola.

Tradslagen som forekommer inom omradet &r bl.a. barrtrad,
triviallov- och ddellovtrad. Omradets dstra del omfattas av tat
ddellovskog och omradets sodra del omfattas av
hédllmarksbarrskog.
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Naturvarden

Planomradet ingar i ett sammanhé&ngande storre skogsomrade och
i soder gransar det mot naturreservat. Stora delar av planomradet
ligger inom stadens habitatnatverk for barrskogsfagel, eklevande
arter, samt for groddjur. Planomradets sydostra del ingar i
Stockholms grona infrastruktur, vilket bestar av ett
sammanhdngande natverk av ekologiska funktioner sasom
karnomraden, de viktigaste spridningszonerna och de omraden
som beddms ha tillrdckligt stora kvalitéer for att kunna hysa
sarskilt skyddsvérda arter for Stockholm.

Rekreation och friluftsliv

Narheten till naturreservatet erbjuder olika aktiviteter sasom
utforsdkning och orientering. I Bjorkhagen startar en av Sveriges
langsta laglandsleder, Sérmlandsleden. Leden gér fran
Bjorkhagens tunnelbanestation dsterut foérbi Markuskyrkan och in
i en bjorkallé ut i Nacka friluftsomrade. Planomradet ligger
ocksa i ndarheten av ett stort sparsystem med ett flertal elljus- och
motionsspar.

Planomrade inom rod figur. Nackareservatet inom gront. Gula figurer
indikerar narbelagna stigar in till reservatet.

Geotekniska férhallanden

Markfoérhallanden

Den nordostra delen bestar av berg och moran medan de lagre
delarna ldangs med Karlskronavagen bestar av glacial och
postglacial lera. Markytan &r plan i den nordliga och véstra delen.
Ovriga planomrédet karakteriseras av en tydligt kuperad terring.
Marken sluttar stdllvis brant mot nordvast, sydvdst och sydost
med nivaer pa mellan +33 till +46 meter 6ver havet (RH2000).



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-19, Dnr 2016-14205

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14205
Sida 10 (40)

Markradon
Marken inom planomradet klassificeras som lagradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Det finns inga inrapporterade fall med damningar i
ledningsnétet eller markdversvamningar i nairomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Sicklasjon
(SE657791-163223). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) maj 2018 har Sicklasjon mattlig ekologisk status, men
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Faktorer som gor att
ekologisk status inte uppnas dr morfologiska forandringar och
overgddning. Amnen som inte uppndr god kemisk status i
vattenforekomsten &r antracen, kadmium och kadmiumféreningar
samt bly och blyforeningar. For Sicklasjon géller att
miljokvalitetsnormerna god ekologisk status uppnas 2027 samt
att god kemisk status uppnas 2021, med undantag foér bromerade
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverfoéreningar.

Dagvatten

Planomradet ligger cirka 1 km fran Sicklasjon, inom stadens
duplicerade dagvattennit. Dagvattnet fran fastigheten avleds idag
via kommunens dagvattenledningssystem till Sicklasjon.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Pa en plan markyta i vdstra delen av planomradet, mellan
Karlskronavagen och Bjorkhagens skola, star en
forskolepaviljong i en vaning med tidsbegrédnsat bygglov inom ett
inhdgnat omrade som utgor forskolegard. Den kommunala
forskolan rymmer 35 barn uppdelat pa tva avdelningar.

Forskolepaviljong med tidsbegransat bygglov langs med
Karlskronavagen.
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Omgivande bebyggelse

Omgivningen utgors framforallt av smalhusbebyggelse fran
1940-talet. Nordost om planomradet star tva sammankopplade
punkthus i fyra till fem vaningar i kvarteret Kélden, och sydost
om stdr en lamellhusldnga i fyra vaningar pa fastigheten Snofallet
2. I direkt anslutning till planomradets nordvéstra del, inom
kvarteret Rimfrosten, finns lamellhus med delvis férskjutna
fasader i tre till fyra vaningar ldngs med Karlskronavagens norra
sida.

T - el 8

Bebyggelse langs med Karlskronavagens norra sida.

Soder om omradet ligger Bjorkhagens skola, uppford runt ar
1950, inom fastigheten Snétédcket 4, och i sydvast gransar
planomradet till markparkeringar. Férutom bostdder inrymmer
nagra av ovan namnda byggnader dven smaforetag.

Bjorkhagens skola, sett frAn Karlskronavagen. Vy mot sydvast.
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Landskapsbild/stadsbild

Forutom den temporara forskolan utgérs planomradet till stor del
av kuperad naturlik parkmark. Angrdansande bebyggelse utgors
till stor del av vél gestaltade lamellhus. Bebyggelsen ar anpassad
till omradets topografi med lamellhus i lagre partier och punkthus
i hojdlagen. Direkt soder om planomradet ligger Bjorkhagens
skola som har betydelse for stadsbilden. Skolan &r med sitt hoga
lage vél synlig fran Karlskronavagens véstra del.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Omradet ingar i stadsdelen Bjorkhagen som av stadsmuseet har
pekats ut som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade.
Planomradet kringgardas av bebyggelse med sarskilda arkitektur-
och bebyggelsehistoriska varden. Den angrdnsande
bostadsbebyggelsen ar gronklassificerad (sdrskilt vérdefull frdan
historisk, kulturhistorisk, miljémdssig eller konstndrlig synpunkt)
och Bjorkhagens skola ar gulklassificerad (positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vdrde).

Offentlig- och kommersiell service

Skola och férskola

Kommunala grundskolan Bjérkhagens skola med cirka 900
elever inom arskurserna F-9 angransar planomradet mot sydvast.
Forskolan Kronan, beldgen inom planomradet, &r en kommunal
forskola med tidsbegrdnsat bygglov som rymmer 35 barn
uppdelat pa tva avdelningar. I ndrheten ligger &ven
Waldorfforskolan Solvdndan; en familjekooperativ férskola som
rymmer 12 barn och &r beldgen drygt 45 meter norr om
planomradet.

Bjorkhagens centrum

Planomradet ligger pa promenadavstand fran Bjorkhagens
centrum som erbjuder service sasom vardcentral, tandldkare och
dagligvaruhandel. I ndrheten av planomradet finns &ven en
restaurang beldgen pa Karlskronavagen.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet gransar till Karlskronavégen i norr och oster.
Vigen ansluter i vast till Malmovégen och ligger i ndra
anslutning till Nackareservatet i nordost. Trafikméangden pa den
vastra delen av Karlskronavdagen har uppmiaitts till cirka 200
fordon per arsmedeldygn (2014).
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Parkering och angoring

Gatuparkering ar tillaten langs med Karlskronavéagen. Vid
Karlskronavagens 6vre gatuniva finns en vandplan med ett fatal
parkeringsplatser. Vaster om forskoleomradet finns en temporér
parkeringsyta for forskolan. Cykelparkering sker inom
kvartersmark.

Befintlig vandplan. Bostadshus pa fastigheten Snofallet 2 till hoger.

Fran Karlskronavédgen, mellan det inhdgnade forskoleomradet
och en skogbeklddd nordvéstvand sluttning i nordost, 16per ett
asfalterat strak upp till Bjorkhagens skola som nar tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade pa den Gvre skolgarden.

Straket. | bakgrunden syns delar Bjérkhagens skola.
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Gang- och cykeltrafik

Léangs med Karlskronavéagens bada sidor finns trottoarer for
gaende. Cykelbanor saknas. Mellan Karlskronavagens 6vre
gatuniva och straket finns en stentrappa som moter straket strax
innan de tva parkeringsplatserna pa den 6vre skolgarden. Trappan
nyttjas som genvag av bl.a. boende inom fastigheten Snofallet 2,
for att t.ex. ta sig genom Bjorkhagens skolgard och vidare till
tunnelbanan och Bjorkhagens centrum. Trappan och straket
kopplar d&ven samman Karlskronavédgens dvre gatuniva med den
nedre delen av Karlskronavagen.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationen Bjorkhagen ligger cirka 300 meter sydvést
om planomradet. Stationen trafikeras med tdg mot Skarpnack och
via city mot vasterort.

Tillganglighet

Det foreslagna omradet &r i vissa delar brant, bade inom
gatumarken och den relativt snariga parkmarken. Befintlig
forskolegard ar beldgen pa en planare yta. Fran Karlskronavédgen
16per ett strak upp till Bjorkhagens skola som nar tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade pa den 6vre skolgarden.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Stadsbyggnadskontoret har ingen kdinnedom om
markfororeningar pa platsen. Det kan dock ha bedrivits
verksamhet, spill eller dumpning pa platsen, alternativt kan det
finnas fyllnadsmassor av varierande sammanséttning och
ursprung pa fastigheten.

Buller

Planomradet ligger langs med Karlskronavéagen. I den véstra
delen av planomradet uppnar ljudnivéan enligt stadens bullerkarta
45-50 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd for den mest
utsatta fasaden. Ljudnivan pa ljudddmpad sida bedéms
underskrida riktvardet 55 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Storre delen av planomradet har ljudnivaer
under 45 dBA ekvivalent ljudniva. En bullerutredning behover
inte utféras inom planomradet da ekvivalentnivaerna understiger
riktvdrdena med minst 5 dBA.

Utdrag ur Stockholms stads miljodataportal.

Planomrade inom svart figur.
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Planférslag

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférande av
bostadsbebyggelse om cirka 85 bostdder samt en férskola med
fem avdelningar och tillhorande foérskolegard. Planen majliggor
aven lokaler for centrumédndamal. Den planerade nybyggnationen
omfattar bostadsiandamal [B], forskoleverksamhet [S] samt
lokaler for centrumédndamal [C;] .

SITUATIONSPLAN 1:500

Situationsplan. Tyréns, 2018.

Sektion C-C. Se situationsplan, ovan, for att se var sektionerna ar tagna. BSK Arkitekter, 2018.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget utgors i sin helhet av kompletterande bebyggelse i
omradet intill kvarteret Kélden i Bjorkhagen. Den nya
bebyggelsen omfattar tva punkthus i sex till nio vaningar, ett
lamellhus i fyra vaningar med ett underliggande parkeringsgarage
samt en forskolebyggnad i tva vaningar som delvis &r integrerad i
ett av punkthusen. Forslaget har utformats for att anpassas till
samt komplettera den befintliga stadsstrukturen med en fortdtning
som tydliggor och forstarker gaturummen. Byggnaderna gestaltas
utifran idén om att integrera den nya bebyggelsen i den befintliga
1940-50-talsmiljon genom en moden tolkning av omradets
tidstypiska element gédllande bl.a. takvinklar, gavelmotiv,
vélstuderade entréer och fasadmaterial.
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Lamellhuset

Pa ytan som i dagslaget rymmer temporar foérskola och
forskolegard foreslas ett lamellhus med cirka 30 bostader.
Foreslagna lagenhetsstorlekar varierar fran mellan 2 rok (rum och
kok) upp till 6 rok. Lamellhuset kommer att férses med ett
underliggande parkeringsgarage [P] med angoring fran
Karlskronavégen via en garageramp, illustrerad i plankartan, ner
till in- och utfarten vid byggnadens véstra gavel.

Vy mot lamellhuset fran Karlskronavagen. BSK Arkitekter, 2018.

Den avlanga byggnadsvolymen bestar av tva trapphus i fyra
vaningar. Byggnaden samspelar med befintlig byggnadslanga
langs med Karlskronavégen utifran bredd och héjd.
Gardsfasaden med balkonger och uteplatser ar vand mot
gynnsamma vdderstreck och har en begrdnsad insyn.

Vy mot garden, sett fran sydost. | bakgrunden syns Karlskronavagen
och befintlig lamellhuslanga. BSK Arkitekter, 2018.




Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-19, Dnr 2016-14205

-
@

Stockholms
stad

Forslag pa utformning av forskolegard. Tyréns, 2018.

Samradshandling
Dnr 2016-14205
Sida 18 (40)

Forskolan med forskolegard

En forskola med fem avdelningar &r tankt att ersdtta befintlig
forskola. Forskolebyggnaden med cirka 1 200 m®> BTA
(bruttoarea) i tva plan foreslas i slanten, delvis friliggande och
delvis integrerad i det norra punkthuset. I anslutning till férskolan
planeras en forskolegard pa en yta om cirka 1 050 m?, vilket
beriknas generera en friyta pa cirka 10,5 m? friyta per barn
(exklusive angoring, cykelparkering och dylikt). Cirka 150 meter
norrut har forskolan direkt tillgang till Nackareservatet.

ENTRE
i \FﬁRSKDU\ 3

At 4
TR

Entrén till férskolan kan ske fran Karlskronavédgen alternativt
fran strdket som loper sydvést om forskolegarden. I anslutning till
entrén vid Karlskronavdgen mojliggors placering for
barnvagnsforrad. Forskolans placering har valts utifran det mest
gynnsamma ldget gillande forskolegarden utifran
markforhallanden och ljusférhallanden. Foreslagen placering ger
forskolegarden bade en flackare del vid Karlskronavagen och en
mer kuperad del mot sldnten.
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Vy mot forskolan och norra punkthuset sett fran Karlskronavéagen.
Langst till hoger syns sddra punkthuset. BSK Arkitekter, 2018.

Garden avgransas med staket med 6ppningar mot straket och
Karlskronavagen. En tre meter bred grind till férskolegarden
foreslas ligga i anslutning till angéringen. Leveranser och
avfallshantering sker fran den 6stra delen av forskolan, helt
separerat fran barnens forskolegard.

Planforslaget medger att delar av forskolegarden kan bebyggas
med forrad, skarmtak eller dylikt, till en maximal byggnadshojd
om 3,0 meter ovan mark. Hogst en fjardedel av ytan far
bebyggas.

Zonindelning av géard

Forslaget for garden utgar i fran en zonindelning. Néarmast
forskolebyggnaden ligger den “trygga” zonen med lugnare lek
och lek for de minsta. Detta omrade ligger pa en relativt plan yta
med utrymme for viss pedagogisk lek samt mindre krypin.
Bortanfor den trygga zonen aterfinns den “vidlyftiga” zonen som
ar en mer aktiv yta dar barnen t.ex. kan 6va pa motoriken och
samspelet mellan varandra. Den vilda” zonen finns naturligt i
skogen i direkt nérhet till forskolan. Miljon hér ger barnen storre
friheter att testa sina granser och den ar foranderlig pa barnens
villkor.

Nivéskillnader pa géard
I den sodra delen moter forskolegarden det norra punkthusets
terrasseringar. For att nivaskillnaderna inte ska upplevas for stora
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nyttjas den stodmur som skapas for forskolans verksamhet. Har
kan forslagsvis stafflier placeras for barnen att mala pa,
klattergrepp sdttas upp och bli en del av en hinderbana, samt
aterskapa till viss del den tidigare topografin med hjélp av
exempelvis slanter och kullar i gummiasfalt. De lutande ytorna
kan kompletteras med en slantrutsch med utkikstorn, samt olika
typer av balans- och motoriklek.

Ovrig markanvéndning

Inom forskolans byggratt mojliggors dven lokaler for
centrumandamal [C4]. Syftet ar att gora detaljplanen mer flexibel
om forskolebehovet férdandras och tillata exempelvis mindre
lokaler for olika centrum-verksamheter. Da forskolebyggnaden &r
halvt integrerad med det norra punkthuset har det forts in en
bestammelse pa plankartan om att lokaler for centrumandamal far
inrymmas i de tva nedersta vaningsplanen i det norra punkthuset.

Punkthusen

I sluttningen och pa del av skogsbacken foreslas tva punkthus
med totalt cirka 55 ldgenheter utforas i mellan sex till nio
vaningar i souterrang. Punkthusen har olika antal vaningar for att
anpassas till terrdngen. Foreslagna lagenhetsstorlekar varierar
fran mellan 1 rok till 3 rok.

Vy mot punkthusen frdn Karlskronavagens ovre gatuniva. | forgrunden
syns det norra punkthuset. BSK Arkitekter, 2018.

Placering av punkthusen visar pa ett samspel med de tva
befintliga sammankopplade punkthusen strax norr om de
foreslagna punkthusen. Byggnadsvolymerna ar uppdelade i tva
delar som é&r forskjutna i forhallande till varandra for att skapa
mer fasadyta samt ge husen form i likhet med grannfastighetens
punkthus.
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Norra punkthuset

Det norra punkthuset &dr halvt integrerat med férskolebyggnaden
och beldget i sluttningen. Punkthuset rymmer cirka 30 lagenheter
och utfors i mellan atta till nio vaningar i souterrang.
Huvudentrén till punkthuset kommer ske fran Karlskronavégens
ovre gatuniva pa cirka +45 meter 6ver nollplanet.

VANDPLAN
KARLSKRONAVAGEN

P g

I=Nenn=n
- B
KARLSKRONAVAGEN

v, WM DU

Fasad mot nordost. BSK Arkitekter, 2018.

So6dra punkthuset

Det sodra punkthuset &r beldget pa del av skogsbacken pa hojden
vid Karlskronavégens vandplan. Punkthuset rymmer cirka 25
lagenheter och utfors i mellan sex till sju vaningar i souterrang.
Huvudentrén till punkthuset kommer ske fran Karlskronavéagens
ovre gatuniva pa cirka +45 meter 6ver nollplanet.

Gestaltningsprinciper
Bebyggelse

Fasader
Ny bostads- och skolbebyggelse, undantaget fran férrad och
dylikt, ska i huvudsak utformas med tegelfasader.

Lamellhusets fasader ska utforas i ljust tegel i tva olika forband.
Den &versta vaningen ska ha avvikande material eller kul6r och
ska vara indragen for att minska skalan. Fasaden ska vara sldt
mot gatan och artikuleras med hjalp av vertikala trapphus samt
entrévolymer.

Forskolebyggnadens fasader ska utféras i tegel, och ska vara
monokroma och samlade. Fasad ska innefatta olika tegelférband
for att skapa relief och monsterverkan i fasad.
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T.v. del av lamellhusets fasad. T.h. del av férskolebyggnadens fasad. BSK Arkitekter, 2018.

Punkthusen ska gestaltas med sléta tegelfasader med markerade
partier runt fonster som anspelar pa ett tidstypiskt element fran
1940-50-talets bostadsarkitektur utgor gestaltningens
huvudmotiv. Med asymmetriska félt ger gestaltningen ett
modernt uttryck. Partierna &r distinkta och foreslas utforas i puts
eller avvikande tegelférband.

Del av punkthusens fasad. Markerade partier runt fonster. BSK
Arkitekter, 2018.

Lamellhuset

Foreslagen gestaltning av sadeltak och gavelmotiv har hdmtat
element fran omgivande bebyggelse som det har gjorts en
modern tolkning pa utifran den éldre arkitekturstilen. En
formstark gavel, forslagsvis med indragen glasad slits i mitten,
kan skapa ett karaktdristiskt motiv i fasad samt en vacker siktlinje
genom ldgenheten. Gavelfasader ska forses med minst ett fonster
till varje lagenhet [f3].
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Hogsta byggnadshojd i meter éver nollplanet varierar mellan
+43,9 till +47,5. Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet varierar
mellan +37,1 till +43,9. Minsta respektive storsta taklutning i
grader har satts till 8 till 12.

Garage [P] ska finnas under lamellhuset. Konstruktionen for
delen som skjuter ut mot syd ska ovanfér kunna anvandas som
uteplatser med planterbart bjédlklag. En hégsta hojd for
konstruktionen stts till +34,0 meter 6ver nollplanet.

Forskolan med férskolegéard

Forskolan har en enkel, rationell form med tydligt markerad
entrévolym som dr byggnadens huvudmotiv; dess stora glasade
partier skapar transparens och en stor kontaktyta mellan ute och
inne. Forskolebyggnadens tak kommer att vara synligt fran de
hogre intilliggande byggnaderna, och for att skapa en skapa god
upplevelse fran bostdderna beldgna hogre dn férskolebyggnaden
ska forskolebyggnadens tak utforas med vegetationstak [f5].

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet satts till +42,9, med
en minsta respektive storsta taklutning i grader pa 8 till 11. For en
mindre del av byggnaden, som &r integrerad i det norra
punkthuset, sitts en hogsta byggnadshojd pa +42,6 meter 6ver
nollplanet, med en minsta respektive storsta taklutning i grader pa
3 till 5.

Forskolegarden far en struktur och tar upp nivaskillnader genom
att den delas upp i tva storre terrasser. Rum skapas med hjélp av
vegetation i form av trad, buskage och hédckar. Vegetationen har
aven en pedagogisk funktion, dels genom arstidsvariationer men
dven genom att exempelvis anvdnda dtliga trdd och buskar i de
grona ytorna.

Punkthusen

Punkthusen foreslas rymma ljusa och generdst uppglasade
trapphus och entréer som kan bidra till en trivsam och trygg miljo
vid Karlskronavédgens dvre gatuniva.

For det norra punkthuset sétts en hdgsta byggnadshojd i meter
over nollplanet som varierar mellan +61,4 till +64,8. Hogsta
totalhjd i meter 6ver nollplanet varierar mellan +37,1 till +43,9.
Minsta respektive storsta taklutning i grader har satts till 5 till 7.

For det sodra punkthuset satts en hogsta byggnadshojd i meter
over nollplanet som varierar mellan +61,4 till +64,8. Minsta
respektive storsta taklutning i grader har satts till 5 till 7.
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Balkonger och teknikutrymmen

For samtliga bostadsbyggnader géller att balkonger [f;] ska ha
genomsiktliga pinnracken och far kraga ut max 1,9 meter fran
fasadliv. Utkragande balkonger far hogst vara 10 m®. Utrymme
pa och under balkonger ska utgoras av 6ppenarea och far inte
glasas in.

For ett sammanhallet och val gestaltat taklandskap ska hisstopp
och flaktrum rymmas inom tak for bostadsbyggnader och
forskolebyggnad.

Omgivande miljo

Métet med naturmarken

Utformningen ska ta fasta pa Bjorkhagens karaktar vad galler
motet mellan hus och natur. Den typiska stockholmsnaturen med
berg i dagen och blandskog ska i stérsta man bevaras och
aterskapas nar det nya landskapet utformas. Dar det sodra
punkthuset méter naturmark mot véster och séder, mellan
anvandningen [NATUR] och byggritt, férs bestimmelse in om
att trdd med diameter 6ver 40 cm ej far féllas av annat skal dn
sdkerhetsrisk eller sjukdom [n;], samt att markens naturkaraktar
ska bevaras [n;]. Syftet med bestdammelserna &r bl.a. att motet
mellan punkthuset och naturmarken ska bli sa mjukt som mojligt,
och sdkra upp nérliggande trdd intill punkthusen.
Bestammelserna fors d@ven in pa plankartan 6ster om det norra
punkthuset.

Markhojder

Foreskriven hojd dver nollplanet har forts in vid bostadshusens
huvudentréer, vid garageramp och inom férskolegarden. Genom
att forskolegarden hojdsétts sdkerstélls att gardens topografi blir
varierad. Pa plankartan har @ven en bestammelse forts in om att
anpassning av markniva ska ske till befintliga marknivaer mot
naturmark.

Slénten

Mellan de foreslagna punkthusen, i sldnten ner mot
forskolegarden, foreslas bl.a. entré till cykelrum och en uteplats
for det norra punkthuset. For att mojliggora rorelsestrak inom
omradet kommer stodmurar kravas. I plankartan har en
bestammelse forts in att stodmur med 6verkant pa hogst 1,5
meter ovan mark far anlaggas [ns].
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Forslag pa gestaltning av slanten. BSK Arkitekter, 2018.

Stréket

Befintligt strak, mellan Karlskronavagen och Bjorkhagens skola,
ska delvis laggas om i nytt ldge da foreslagen forskolegard
behover en del av ytan dér straket ar beldget i dag. Strakets
huvudfunktion som anggéring for de tva befintliga
parkeringsplatserna for rorelsehindrade vid Bjorkhagens skola
kvarstar. Straket ansluter till en befintlig trappa, illustrerad i
plankartan, dar gaende fran Karlskronavagens 6vre gatuniva kan
ta sig ner till strdket och vidare till Bjorkhagens skola och
Karlskronavagens nedre gatuniva. Fér boende kan trappan och
straket dven anvéndas for att ta sig ner till garaget i lamellhuset
eller till férskolegardens sidoentré.

Naturomraden

Planomradet bestar i dag till stor del av parklik naturmark. I
planomradets sodra del avsitts allmén platsmark [NATUR] som
sdkerstdller att motet mot naturreservatet forblir intakt. Befintliga
hojdforhallanden och naturvérden i denna del av planomradet
bedéms som viktiga att bevara.

Gator och trafik

Biltrafik, parkering och angéring

Den nya bebyggelsen angors fran Karlskronavédgen. Befintlig
vandplan, pa Karlskronavagens 6vre gatuniva, breddas till en
radie om 9 meter for att fa plats for en lampligt utformad véandyta
som klarar bade sopbilar och leveranser till forskola.

Parkering ska ske i garage [P] under mark. 35 parkeringsplatser
samt 2 bilpoolsplatser foreslas i garage under lamellhuset vilket
ger cirka 0,4 parkeringsplatser per lagenhet. Parkeringsplatser for
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rorelsehindrade har illustrerats pa plankartan inom 10 meter fran
punkthusen huvudentréer. I lamellhuset finns parkeringsplatser
for rorelsehindrade i garage. Byggnadens hissar nar ner i
garageplanet.

Angoring for sopbil till lamellhuset och angéring for leveranser
till forskolan foreslas pa allméan platsmark utmed
Karlskronavagen. For punkthusen kan sopbilar angéra pa den
breddade vandplanen pa Karlskronaviagens 6vre gatuniva.

Befintligt strak, mellan Karlskronavédgen och Bjorkhagens skola,
ska delvis laggas om i nytt lage da foreslagen forskolegard
behover en del av ytan dar straket dr belaget i dagslaget.
Markreservat for gemensam angoring har avsatts [g] i plankartan
med syftet att fastigheten Snotdcket 4, som rymmer Bjorkhagens
skola, fortséttningsvis ska kunna angora till de tva befintliga
parkeringsplatserna for rorelsehindrade.

Gang- och cykeltrafik

Gangnat kvarstar med samma funktion som i dag, men kommer
att flyttas nagot for straket. Cykling kommer dven
fortsdttningsvis ske i blandtrafik. Cykelparkering anordnas bade
inomhus och utomhus med cirka 4 cykelparkeringar/100 m>
BTA.

Tillganglighet

Det foreslagna planomradet &r i vissa delar brant vilket staller
hoga krav pa den nya bebyggelsens anpassning till omgivande
mark. Tillgdnglig vég till centrum och tunnelbana finns redan i
dag. Samtliga entréer ska vara tillgdngliga for personer med
funktionshinder. Entréerna nas, enligt stadens riktlinjer, inom 10
meter fran gata och parkering.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Da detaljplanen mojliggor att hardgjorda ytor tillkommer bedéms
det som n6dvandigt med bade rening och férdr6jning av
dagvattnet. En utredning om dagvatten har tagits fram (GREEN
Mark & Dagvatten, 2018) fér planomradet. Med de foreslagna
reningsatgdrderna uppnas den fordrojning och rening av
dagvattnet som kravs for att inte riskera att paverka recipientens
status negativt eller dess mdjligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna.
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Féreslagen dagvattenhantering

Fordrojning av dagvatten fran takytor planeras i forsta hand ske
genom avledning till omgivande gronytor for infiltration, i andra
hand till underjordiskt férdréjningsmagasin. Det verskottsvatten
som inte kan tas omhand i marken inom omradet avleds till
forbindelsepunkt for dagvatten. Férbindelsepunkten forvéntas i
forsta hand ligga i Karlskronavagens ldgre del dar anslutning kan
ske till en dagvattenledning D 300 mm. Den storsta delen av
vatten fran tak och hardgjorda ytor tas omhand ytligt och avleds
till vaxtbaddar med skelettjord, skelettjordstrddgropar,
planteringsytor, svackdiken samt krossdiken. Takyta pa
forskolebyggnad kommer att utféras som grongjord. Losningen
ger sammantaget en trog avledning och en god fastlaggning av
fororeningar. Kravet pa fordrojning av ett 20 millimeters regn i
material med avskiljande formaga ar tillgodosett genom
tillskapande en total magasinsvolym pa 58,7 m3. For att uppfylla
Stockholms stads riktlinjer gédllande rening av dagvattnet behdvs
58 m® fordrojningsvolym inom utredningsomradet. Losningen
framgadr av bild nedan.

y '%

Forslag pa dagvattenhantering. Detaljerad l6sning med
teckenforklaring framgar av bilaga i dagvattenutredningen. GREEN
Mark & Dagvatten, 2018.

Vegetativt tak

Anldggning av gront tak pa forskolebyggnaden ger en god
formaga att binda fororeningar, magasinera vatten och ddarmed
begransa dagvattenavledningen. I plankartan har en bestimmelse
forts in [f,] att vegetationstak ska utféras pa forskolan.
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Ytavrinning

Den naturliga avrinningsvdgen kommer att skédras av genom
uppférandet av det norra punkthuset och férskolebyggnaden.
Avskérande atgarder bor darfor utforas langs med den Ostra
fasaden. Foreslaget lamellhus ligger i omradets lagsta del med
direktkontakt mot Karlskronavédgen pa husets norra sida. Husets
sOdra sida har en delvis forsankt bostadsgard pa underliggande
garagebjdlklag. Det dr en riskfaktor avseende dverstrommande
ytvatten mot bostadsgarden. Avskarande anordning bor anlaggas
utanfor bostadsgarden for att avleda ytvatten.

e

Forslag pa avskarande diken (rod streckad linje). Bla pilar visar pa
ytavrinning fran planomradet. GREEN Mark & Dagvatten, 2018.

Vattenforsorjning

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet. De
tillkommande bostadsbyggnaderna samt férskolan ansluts till
befintliga ledningar i respektive gata.

El/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telenétet.
Fjarrvarme finns i omradet och de tillkommande bostdderna och
forskolan kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer ske genom kasuner d.v.s. en behallare
dér den storsta delen av behallaren dr under mark. Pa plankartan
har yta for sopkasuner illustrerats. Toémning sker med sopbil som
kan vanda pa Karlskronavédgens viandplan. Narmaste
atervinningsstation ligger i narheten av korsningen cirka 200
meter vaster om planomradet, och ndrmaste atervinningscentral
ligger i Ostberga drygt 6 kilometer bort.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell-, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturvarden

En naturvdrdesinventering avseende biologisk mangfald pa
faltniva har utforts (Tyréns, 2018-05-09). Planomradet som hyser
skog delades in i tre olika naturobjekt utifran naturvérdesklasser.
Se bild nedan. Objekt 1 klassades till naturvéardesklass 3
(patagligt naturvérde). Objekt 2 och 3 klassades till
naturvardesklass 4 (visst naturvarde).

- 2 .
Naturvardesobjekt med objektsnummer (1 — 3) markerade. Orange férg
indikerar naturvardesklass 3, gul farg indikerar naturvéardesklass 4.
Gron asterisk indikerar naturvardsarten tallticka. Tyréns, 2018.
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Naturvérdesobjekt 1 (naturvérdesklass 3)

Hallmarkstallskog med en del dldre tall och férekomst av dod ved
(lagor), dock inga lavar. Naturvardsarten tallticka, rodlistad som
NT — néra hotad, patraffades inom objektet. Sodra delen av
objektet, dar naturvardsarten ar beldgen, placeras inom foreslagen
allmén platsmark [NATUR].

.
525
i

Naturvardesarten tallticka.

Forekomst av naturvardsarten tallticka tillsammans med ett rikt
fagelliv ger objektet ett visst artvérde.

Naturvérdesobjekt 2 (naturvéardsklass 4)

Sydostsluttning ner mot naturreservatet. Grés i faltskiktet, dldre
tall och enstaka gran samt mycket yngre ek och inslag av yngre,
klen bjork. Lite skrdp och kvarglémda leksaker pa marken tyder
pa att omradet nyttjas av skolbarn och nédrboende.
Naturvdrdesobjektet hyser inga specifika hogre naturviarden, men
fungerar som buffertzon for naturreservatet. Inga naturvardarter
patraffades men ett rikt fagelliv noterades, varfor objektet anses
var av varde som fagelbiotop. Storre delen av objektet ligger
utanfor planomradet. Den del som ingar i planen &r avsatt som
allmén platsmark [NATUR] i plankartan.

Naturvérdesobjekt 3 (naturvérdesklass 4)

Kuperat mindre skogsparti insprangt mellan hus och strék. Aldre
och hégvuxna, grovre tallar och ekar samt ett par dldre granar
finns utspridda i objektet, liksom ett ganska tatt buskskikt med
bland annat hassel. Omradet nyttjas av de boende for odling i
pallkragar och samvaro i allmdnhet. Graden av naturlighet i
naturvédrdesobjektet ar lag och inga naturvardarter patraffades.
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Daremot noterades ett rikt fagelliv, varfor naturvardesobjektet
anses vara av varde som fagelbiotop.

Ekar och eklevande arter samt grod- och kréldjur

Bland ekarna i omradet finns nagra grovre trad, men de &r d&nnu
for unga for att utgéra nagon riktigt bra livsmiljo fér eklevande
arter i form av svampar, lavar och skalbaggar. Den storsta eken i
inventeringsomradet hade en stamdiameter pa 70 cm.

Eklevande arter samt grod- och kréldjur eftersoktes sarskilt under
inventeringarna men hittades inte. Marken i planomradet ar torr —
frisk. Grodor, paddor, ddlor och snok kraver miljoer med
fuktpartier och vattensamlingar, vilket helt saknas i planomradet.
Bedomningen ar darfor att forekomst av grod- och kraldjur i
planomradet &r osannolik.

Samlad bedémning

Vid exploatering i omradet rekommenderas att sa manga aldre
trad som mojligt sparas och att ldgorna bibehalls intakta och vid
behov flyttas till ett stélle dér de inte paverkas negativt av
bebyggelsen. Vid avverkning av skog bor arbetet planeras val sa
att markskadorna minimeras. Trdd inom den nya fastigheten samt
ett antal trad utanfor fastigheten kommer att behova tas bort i och
med planens genomforande. Vilka trdd som kan sparas och vilka
som behover tas bort redovisas pa bild nedan.
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Trad som tas bort

Utredning befintliga trad som kan sparas eller maste tas bort. Tyréns, 2018.
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Pa plankartan fors en bestimmelse in om att trdd med
stamdiameter 6ver 40 cm ej far féllas av annat skél dn
sakerhetsrisk eller sjukdom [n;]. Trad ska i sa fall ersittas med
nytt av samma slag. En bestimmelse om att marklov kréavs for
fallning av trad med en stamdiameter 6ver 40 cm inom omrade
markerat med [n;] fors ocksa in pa plankartan.

Ekosystemtjanster

En ekosystemtjdnsteutredning (Tyréns, 2018-06-07) har utforts
inom planomradet. Utredningen indikerar att planomradet
sannolikt anvénds for rekreation i ndromradet och att det
déarigenom fungerar som motesplats for de boende. Denna
funktion férsamras da gronomradet tas i ansprak. De boende i
omradet har dock fortsatt mycket god tillgang till 6vrig skog och
mark i ndrheten.

Planomradet erbjuder i dag mojliga spridningsvagar framfor allt
for bl.a. barrskogsfaglar. Planforslaget bedoms dock inte skapa
ytterligare barridrer i landskapet, da den grona infrastrukturen
runtomkring planomradet &r vl bevarad och funktionell.

Forslag pa kompensationsatgarder inom omradet ar t.ex. att
anldgga rabatter med nyttovaxter for humlor och bin vilket ar ett
bra sétt att ge forutsattningar for pollinering och pa sa satt starka
den biologiska mangfalden. En annan atgard, som skulle framja
flera ekosystemtjdnster pa samma gang, dr att anlagga
tradgardsland eller pallkragar for stadsndra odling. Det skulle
forutom att producera lokal mat kunna sysselsédtta boende, som
far vara med och skota odlingarna. Om matavfallet sedan
komposteras pa plats gynnas dessutom markens ekosystem och
bordighet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

En dagvattenutredning (GREEN Mark & Dagvatten, 2018-06-11)
har tagits fram som redovisar hur dagvattnet fran omradet kan
omhdndertas. Utredningen visar att planférslaget inte leder till att
Sicklasjon belastas med fororeningar fran planomradet i sadan
utstrackning att normerna riskerar att inte kunna féljas.

Landskapsbild/stadsbild

Planen medfér en fortdtning av befintlig miljo med tre nya
huskroppar inom mark som till stor del utgors av kuperad parklik
naturmark. Inom planomradet har markplanering anpassats till
topografi och omradets grona karaktér, vilket bidrar till att
bebyggelsen upplevs mindre storskalig och dominerande.
Foreslagen bebyggelse ér bl.a. anpassad till omradets topografi
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genom att placera lamellhus i ldagre partier och punkthus i
hojdlagen. Paverkan pa landskaps- och stadsbilden utifran
punkthusens siluett kommer bedémas vidare i det fortsatta
planarbetet. I 6vrigt dr Bjorkhagens skola med sitt hoga ldge
fortsattningsvis vl synlig fran Karlskronavédgens véstra del.

Forslaget starker gaturummet och tillkommande bostadsentréer
med forgardsmark forvéntas bidra till 6kad upplevd trygghet.
Forslaget bedoms darfor ge positiva konsekvenser fér gatumiljon
och stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Omradet ingar i stadsdelen Bjorkhagen som av stadsmuseet har
pekats ut som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. I
stadsdelen ar det viktigt med ursprunglig planstruktur,
gronstruktur och bebyggelse, samt att férandring och utveckling
bor genomforas varsamt. Befintlig bebyggelse ar anpassad till
omradets topografi med lamellhus och radhus i lagre partier och
punkthus i hojdlagen.

Foreslagen bebyggelse har anpassats till befintlig bebyggelse nér
det gdller planstruktur, volym och gestaltning. Generell hdansyn
har tagits till motet med omgivande bebyggelse och spar i
landskapet, exempelvis berg i dagen. Bebyggelsetypologin som
planen medger bedéms inte fraimmande for platsen. Likt
bebyggelsen i Bjorkhagen foreslas lamellhus i planomradets lagre
partier medan punkthusen har placerats i hdgre terrang.
Punkthusen har placerats i ndrheten av befintliga punkthus och
foljer befintliga punkthus placering upp mot héjden. Med
forskjutna delar fangar foreslagna punkthus dven upp karaktdren
hos befintliga punkthus och samspelar pa ett fint satt.

Nar det géller foreslaget lamellhus har hdnsyn tagits betrdffande
byggnadens hdjd och den befintliga lamellhuslangan pa andra
sidan gatan. Huset &r inte avsevart hogre dn befintlig langa.
Lamellhusldngan é&r cirka 10 meter bred och med lamellhusets
foreslagna husbredd pa cirka 12 meter méts blickfanget
Karlskronavagen osterut av smala huskroppar pa vardera sida om
vagen.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

En 6versiktlig provtagning av markfoéroreningar har utforts
(Iterio, 2018-02-07). Generellt beddms ingen allvarlig
fororeningssituation férekomma i jord inom undersdknings-



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-19, Dnr 2016-14205

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-14205
Sida 34 (40)

omradet. Medelhalterna for samtliga parametrar ligger under
riktvarden for KM. Uppmiéitta halter av petroleumkolviten som
overskrider riktvarden for KM patraffades i tva punkter. Bagge
provtagningspunkterna ligger inom en befintlig asfalterad
parkeringsyta och sannolikt kan de uppmatta halterna kopplas till
markanvédndningen alternativt till de fyllnadsmassor som
underlagrar parkeringsytan.

Vibrationer

En del av marken inom det aktuella planomradet utgors av lera.
Vid byggnation av bostader pa lermark intill vagar finns risk for
att t.ex. tung trafik sasom varuleveranser till och fran férskolor
orsakar vibrationer i byggnaderna. Byggnaderna bor konstrueras
pa sadant satt att markvibrationer inte sprids till byggnaderna.

Solstudie

Solstudie (BSK Arkitekter, 2018-04-20) redovisar att det
framforallt ar befintliga punkthus och lamellhus i 6ster som
delvis berors av planforslagets tva punkthus. Delar av befintlig
lamellhusldnga utmed Karlskronavagen kommer att skuggas pa
formiddagen under varkanten, medan resterande del av dagen
berdrs dessa bostédder ej av foreslagen bebyggelse. Foreslagen
forskola med forskolegard kommer delvis att skuggas av
foreslagna punkthus, vilket medfor att lekytor far bade sol och
skugga under dygnet. Detta skapar goda ljusférhallanden for bade
solljus och vélbehovlig skugga for barnens uteaktiviteter.

Solstudie var- och hostdagjamning ki 09, kl 12 och kl 15. BSK Arkitekter, 2018.
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21 Juni kli2 21 Juni kLI7

21 juni k12 21 pni Ki17

Solstudie 21 juni kI 09, kl 12 och kI 17. BSK Arkitekter, 2018.

Barnkonsekvenser

Planforslaget mojliggor en permanent byggnad for
forskolebarnen, jamfort med dagens temporara. Forskolan, med
fem avdelningar, kommer medge en friyta pa cirka 10,5 m” per
barn. I planhandlingarna framgar det vilka ytor som finns
tillgéngliga for forskolegard.

Foreslagen forskolegard har goda ljusforhallanden och ar kuperad
med en mer varierad utformning. Det ar positivt att en del av
forskolegarden ar kuperad, da variation i lek och milj6 &r
gynnsamt for barns larande och utveckling. Det &r &ven
fordelaktigt att en del trdd kan sparas pa garden som kan ge
skugga och vaderskydd.

Planforslagets gard kommer enbart att ha en mindre del av garden
vand mot vdgen. Resterande delar av garden vetter mot straket,
sluttningen och sjdlva férskolebyggnaden, vilket skapar en
lugnare miljo beldgen mindre dikt an Karlskronvégen.
Forskolegarden ligger ocksa val avgransad fran angéringsvagar
och inlastning, vilket ger goda forutsattningar for en hdlsosam
gardsmilj6. Med den planerade forskolan tillkommer dven
mojligheten fér anordnad lek pa kvillar och helger da forskolans
lekytor kan nyttjas av barn och familjer &ven nér férskolan ar
stangd.
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Planomradets nérhet till Nackareservatet ar vardefullt da det ger
barnen mojlighet till mer naturlig skogsmilj6 utéver den
iordningstéllda garden. En entré in till reservatet ar beldgen cirka
150 meter norddst om forskolan.

For narboende barn innebér planférslaget att den mer naturliga
skogssluttningen minskar. En del av Bjorkhagens skolas elever
nyttjar i dagsldget den kuperade hojden, utanfor skolans fastighet,
som dr beldgen i ndrheten av det foreslagna sédra punkthuset.
Planforslaget sdkerstéller att utrymme mellan foreslaget punkthus
och skolan fortfarande ar oexploaterat dar anvandningsomradet
[NATUR] sékerstdller kopplingen mellan skolan med héjden.

Jamstalldhet

Morka omraden som skogsomraden, framforallt under kvallstid,
kan upplevas som otrygga. Forskolans placering minimerar
morka omraden inom planomradet, dar forskolegardens
utformning och placering skapar rorelse och aktivitet dagtid, men
kan d@ven kunna inbjuda till rérelse och aktivitet nar morkret
infinner sig med hjdlp av belysning. Det hér skulle kunna 6ka
anvandandet av platsen dven efter forskoleverksamhetens
oppettider, sasom kviéllar och helger, och dirmed ¢ka den
upplevda tryggheten i omrddet. Planforslaget mojliggor dven ett
mer levande gaturum med bostadshus och entréer i gatuliv som
kan bidra till en 6kad trygghet ldngs med Karlskronavagen.

Studier fran 2015 visar att 58% av alla resor genomforda av
kvinnor sker till fots eller med kollektivtrafik inom Stockholms
lan. Planomradets och forskolans nérhet till sparbunden
kollektivtrafik och ett lokalt centrum skapar méjligheter for
boende, fordldrar och férskolepersonal att planera in andra
vardagsfunktioner, i anslutning till férskolan, vilket kan
underldtta vardagen.

Tidplan

Samrad 26 juni — 28 augusti 2018
Granskning Kvartal 1 2019
Antagande Kvartal 2 2019
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.
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Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av nodvandiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnad av allmén
platsmark inom detaljplanen.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsagaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktoren ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark, iordningstédllande av utemiljoer pa
kvartersmark samt anslutningar mot allméan platsmark.

Huvudmannaskap
Staden &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplételse ska
tecknas mellan staden och byggaktoren innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att del av befintliga detaljplaner P1. 3095,
P1. 3236 och PI. 3382 upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av Hammarbyhojden 1:1, del av
Snofallet 2 samt del av Snétdcket 4. Samtliga fastigheter dgs av
Stockholms kommun. Fastigheten Snofallet 2 &r upplaten med
tomtratt till Olov Lindgren AB. Fastigheten Snotdcket 4 ar
upplaten med tomtrétt till SISAB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader [B], lokaler for centruméndamal
[C;], forskola [S;] samt parkering under mark [P]. Den allmédnna
platsmarken &r planlagd som naturomrade [NATUR] och
fordons-, gang- och cykeltrafik [GATA].

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumandamal, forskola
samt parkering) kan utgora flera separata fastigheter som bildas
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genom avstyckning och fastighetsreglering. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, prévning av
lamplighet m.m. prévas av lantméterimyndigheten vid
lantmaéteriforrattning.

RIMFROSTEN /

/?,‘ \,

Fastighetsregleringar som blir aktuella. Planomrade inom rédfigur. Gult
omrade overfors fran Snotacket 4 till Hammarbyhojden 1:1. Blatt
omrade 6verforas fran Snofallet 2 till Hammarbyhojden 1:1.

Omrade som utlagts som naturomrade ska inga i av Stockholms
kommun dgd fastighet. Fastighetsreglering kréavs for att 6verfora
del av Snofallet 2 till Hammarbyhdjden 1:1. Genom
fastighetsreglering 6verfors en del av omrade Snofallet 2 till
Hammarbyhdjden 1:1 i egenskap av gatumark.

Planforslaget innebar att fran fastigheterna Snotacket 4 och
Snofallet 2 dverfors mark genom fastighetsreglering till
Hammarbyhojden 1:1. Genom avstyckning fran
Hammarbyhdjden 1:1 kan det bildas ett antal nya fastigheter.
Detaljplanen medger d&ven mojlighet till bildande av
tredimensionella fastigheter.

Rattigheter

Markreservat for gemensam angoring har avsatts [g] for
Snotdcket 4:s rétt till in- och utfart 6ver kvartersmark fram till
allmén gata. Bestammelsen har forts in i plankartan med syftet att
fastigheten Snotiacket 4, som rymmer Bjorkhagens skola,
fortsdttningsvis ska kunna angora till de tva befintliga
parkeringsplatserna for rorelsehindrade. Rétten kan sdkras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanldggning.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren bekostar och genomfor exploateringen inom
kvartersmark samt nodvéandiga aterstdllningsarbeten i allmén
platsmark intill exploateringen till f61jd av byggaktorens bygg-
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och anldggningsarbeten inom kvartersmarken. Overenskommelse
om exploatering reglerar narmare villkoren fér genomfoérandet av
exploateringen.

Vatten/avlopp och el/tele m.m.

Stockholm Vatten AB ansvarar for framdragning av nya spill-
och dagvattenledningar till byggnaderna. Staden star for
anslutningsavgiften. Anslutning av féreslagen bebyggelse till el
och tele bekostas av byggaktdren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder sker pa initiativ och pa bekostnad av
fastighetsagaren.

Ledningsomlaggning

Det finns ledningar inom kvartersmarken som behover flyttas
eller tas bort vid genomférande av detaljplanen. Staden bekostar
omldggning av befintliga ledningar.

Tekniska fragor

Ledningar

Teknisk forsorjning, sasom ledningar for spill/vatten/dagvatten
och varmekulvertsystem/el/tele, finns i Karlskronavagen. Ny
servisanslutning for spill, vatten och dagvatten kan fér lamellhus
ske till foérbindelsepunkt i Karlskronavédgen. Forskolebyggnad
och norra punkthuset kommer sannolikt anslutas norrut med
hansyn till husets trappning. S6dra punkthuset bedéms kunna
anslutas till Karlskronavégens dvre del.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt sa 1angt som mgjligt i enlighet
med Stockholm stads dagvattenstrategi. Byggaktoren ansvarar for
dagvattenhantering i samrad med Stockholm Vatten.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Markens anordnande och vegetation

Intill allmén platsmark [NATUR] samt 6ster om norra punkthuset
ska trad med en diameter 6ver 40 cm ej fédllas av annat skal &n
sakerhetsrisk eller sjukdom. [n;]. Inom samma omraden ska dven
markens naturkaraktér bevaras [n,]. Fore byggstart ska staden
och byggakttren gemensamt inspektera trad och annan
vegetation inom kvartersmark for att ta fram nédvandiga
skyddsatgéarder.

Risk
Om garaget placeras sa att garagetaket behover vara korbart for
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tyngre raddningsfordon, for att raddningstjansten ska kunna
komma at byggnaden, behover garagetaket dimensioneras for
detta. For att kunna tillampa stegutrymning ar det viktigt att t.ex.
placerade parkeringsplatser ses 6ver sa att raiddningstjanstens
stegbilar kommer at alla fonster. Det behover dven anordnas
uppstéllningsplatser for hojdfordon eller barbara stegar.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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