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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférande av en ny
forvaltningsbyggnad med ca 280 arbetsplatser och ca 170 nya
hyresrétter inom kvarteret Kdmpinge 2 i centrala Tensta.
Exploateringsndamnden beslét 2017-05-18 om markanvisning till
AB Svenska Bostadder. Planomradet ar beldget i forlangningen av
Tensta centrum Oster om Tenstastraket. Narhet finns till skola,
lekplats och gronska. Planomradet bestar av den nedlagda
Kéampingeskolan, hardgjord yta och naturmark. Den f d skolan
som ar gulklassad av Stadsmuseet avses att rivas. Fastigheten ska
ge plats for Spanga-Tenstas forvaltningsbyggnad som idag ar
lokaliserad till Lunda industriomrade. Den tradbevuxna
natursluttningen i norr bevaras. Den utgor ett av fa kvarvarande
ursprungliga naturomraden i Tensta

De nya byggnaderna stracker sig i nordsydlig riktning. Darmed
skapas goda ljusforhallanden och naturomradet bjuds in i
stadsrummet. Bostadshusen trappas i hojd for att dels ta upp
planomradets nivaskillnader och dels anpassa sig till befintlig
lagre skala i soder och den hogre i norr. Omradet har goda
lageskvaliteter med néra koppling till Tensta centrum,
tunnelbana, natur, Spanga kyrka och 4H-gard.

Forvaltningsbyggnaden kan ses som Tenstas kanske viktigaste
byggnad. Den ger service, fler arbetsplatser och forstarker
stadsdelens identitet. Den hoga bank som gar langs Tenstastraket
vid kv Kdmpinge avses tas bort. Syftet ar att lyfta fram en ny
karaktdrsbyggnad i stadsrummet och Tensta centrum. Darmed
kan ocksa den byggbara ytan for bostadshusen 6ka. En bro utgar
harmed men centrum kan nas via en bro 6ver Tenstastraket och
en tillgdnglig ny gang- och cykelbana samt gata Gster om
forvaltningsbyggnaden. Bostadsbyggandet dr ett led i att tillfora
stadsdelen bostdder och uppna stadens mal om 80 000 bostédder
till ar 2025.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 21 augusti — 2 oktober 2018
Granskning 1:a kv 2019
Godké&dnnande/antagande 2:a—3 kv 2019
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
férekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning kvartersmark (AF, 171218, rev 180613)

— Dagvattenutredning allmdn plats (Norconsult, 180612)

— Miljoteknisk undersékning (Bjerking, 180108)

— PM mobilitetspaket (Svenska Bostader, 180607)

— Ekosystemtjcinster och gronytefaktor for kvartersmark
(Ramboll 180608)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Peter Lundevall pa
stadsbyggnadskontoret samt Per Jacobsson och Patrik
Glansholm, Tengbom. Fran exploateringskontoret har bl a Per-
Eric Siljestam (projektledare), Axel Nelstrand (trafikingenjor)
medverkat. Darutéver har konsulter medverkat.

Frén AB Svenska Bostider har Karin Akerstrém och Erica Ek
deltagit. Deras arkitekter har varit Bergkrantz Arkitektur for
byggnaderna samt Rambdll for landskap.

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att mojliggéra uppférandet av en ny
forvaltningsbyggnad om ca 6 000 kvm samt ca 170 hyresbostdder
i kv Kdmpinge 2. Sedan ett antal ar har férvaltningen varit
lokaliserad i Lunda verksamhetsomrade. Tidigare var
forvaltningsbyggnaden beldgen i Tensta centrum. For att
mojliggora nybyggnationen behover Kampingeskolan, som inte
ar drift, rivas. Skolan uppfordes i slutet av 1960-talet och ar
gulklassad av Stadsmuseet. Bostadshusen forldggs i nord-sydlig
riktning med gardar emellan. De fyra bostadshusen trappar i hojd
for att anpassa sig till omgivande skala och ge ett dynamiskt
uttryck. Befintligt gronomrade norr om planerad nybebyggelse
avses att bevaras. Detaljplanen bekréftar tunnelbanan som
passerar under fastigheten.
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Bakgrund

Inriktningsbeslut har den 26 april 2018 tagits av Spanga-Tensta
stadsdelsnamnd att Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning kan hyra
nya lokaler 1 kv Kampinge 2 i Tensta. En forutsattning for en flytt
fran nuvarande lokaler i Lunda &r att inhyrning medges av
kommunstyrelsens ekonomiutskott.. Fastigheten Kampinge 2 var
i maj 2017 upplaten med tomtrétt till Skolfastigheter i Stockholm
AB, SISAB, for Kdmpingeskolan. Skolan ar idag nedlagd och
lokalerna anvands for andra andamal. Enligt
utbildningsforvaltningen finns ett 6verskott av lediga skollokaler
1 omradet.

Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomradet 4r beldget 1 férlingningen av Tensta centrum och
omfattas i huvudsak av fastigheten Kampinge 2, men dven en
mindre del av fastigheten Akalla 4:1. Planomradet avgransas i
vaster av Tenstastraket och i ster av gronomrade. Norr och s6der
om planomradet ligger befintliga lamellbyggnader.

~
& %,
a2 wr
= < Nydatsparken &
e > >
snsta raf g 3 g 5/ @
o § o O & %4,
/ 28y < //
-y % 47 . (é” B
% & S
" 29 %
T
) Tens sta’ 2 . “
G0y 5 ’H 5
/;” Y204 75 )e% -0,
‘Oen 2 G,
i e
3 [ Tensta 5 A Kampinge- @,
o - A3 skoger
o
7 P g
4 TENSTA s AN
- / N @
’ <
s 2 w~ S
/] .
7 ~
GW,; > Gullingeparken By, oo / \7
Yery, 2 — Pong 1 RS /7
“ Tensta ! . A { 2
pes’ & r TV (Ol L . )
./ ’67. ‘R SKoian iy _ by Bussenhusvagen
Y G {5y, . & ) =
Sulinge 4 . /
7 (Gioan Dy s

&

<
@
e
% /9 23 Spanga By Begravning
S
o
& %, P i
ok
&
0 e
& A8

Aktuellt planomrdde markerat i rott. Tensta Centrum och tunnelbana dr

lokaliserat strax vister om planomradet. Spanga kyrka i sydost dr inringat.

Avstandet till tunnelbana och afférer 1 Tensta centrum 4r ca 200-250
meter. Tensta centrum ligger ldngs Tenstagangen. Planomradet kan
sdgas utgora en forlangning av centrum. Oster om planomradet
ligger Spanga kyrka och Spanga by. Planomradet ar ca 20 000 kvm.

Markagoférhallanden
Lagfaren dgare till Kémpinge 2 och Akalla 4:1 &r Stockholms
stad.

&
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anibin TN : e
Aktuellt planomrade, markerat i rétt, med angrdnsande gator.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms stads 6versiktsplan (2018) anges Spanga-Tensta
som omrade som kan kompletteras med bostdder och service.
Sarskilt ndmns att kopplingen till Rinkeby ska stérkas.
Detaljplanen medger bostdder och arbetsplatser vilket starker
gang- och cykelstrdket mot Rinkeby. Projekt rimmar val med
oversiktsplanens overgripande mal. Genom att flytta tillbaka
forvaltningens verksambhet till ett centralt ldge i Tensta stérks
stadsdelens centrala del. Arbetsplatser och bostdder kan
tillkomma i ett kollektivtrafiknéra lage. Forslaget tillvaratar
mojligheten att skapa trygga offentliga miljéer och sparar
naturmark.

Program
Jarvalyftet var bendmningen pa Stockholms stads langsiktiga
satsning pa stadsdelarna kring Jarvaféltet. Visionsdokumentet for
Jarva 2030, som godkdndes av kommunfullmaktige 2009,
beskriver nio utvecklingsteman som kan tillampas inom olika
delar av Jarva. Fyra utvecklingsteman beror férnyelsen av kv
Kéampinge:

- Bygg nytt i strategiska ldgen

- Utveckla de centrala straken

- Bryt trafiksepareringen dar det gor nytta

- Anvind ny bebyggelse for att stdrka stadsdelars identitet
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Skillnadernas Stockholm

Rapporten ”Skillnadernas Stockholm” ar framtagen inom ramen
for Kommissionen for ett socialt hallbart Stockholm och
kartlagger sociala skillnader inom staden. Tensta hor till de
stadsdelar dar invanarna ar mest trangbodda och en av de
stadsdelar dar personer kanner sig otrygga i sitt bostadsomrade.

Detaljplan

Den storsta delen av planomradet ligger inom stadsplanerna 6550
och 6610 fran 1965 respektive 1966 som anger allmant andamal
for Kampinge 2 med illustrationstext hogstadieskola. Naturmarken
direkt 6ster om planomradet ligger under detaljplan med dnr
2010-17593. Gallande planers genomférandetid har gatt ut.

Markanvisning
Exploateringsndmnden beslutade 2017-05-18 om att anvisa
marken till AB Svenska Bostdder.

Riksintressen

Planomradet ligger inom hinderbegransande ytor kring
riksintresset Bromma Flygplats men paverkas inte av dessa
restriktioner.

Forutsattningar

Natur

Naturvarden och vegetation

Naturomrddet norr om de befintliga skolbyggnaderna avses bevaras.

Mycket av Tenstas ursprungliga natur férsvann genom de
industriella byggmetoder som tillimpades vid uppforandet av
stadsdelen. Norr om den planerade bebyggelsen finns en
trddbevuxen sluttning. Viss natur och gronmark fortsétter oster
om planomradet och forenas via Spanga kyrka med den grona
dalgangen mellan Tensta och Rinkeby. Storre delen av den mark
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som avses bebyggas bestar av fore detta Kampingeskolan, en
gymnastiksal och hardgjord yta.

Rekreation och friluftsliv
En av planomradets kvaliteter ar néarheten till gronska. Omkring
500 meter fran omradet ligger Jarvafiltet och Spangadalen.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

I och med att platsen redan ar exploaterad har ingen detaljerad
geoteknisk utredning genomforts till samradet. En 6versiktlig
geoteknisk sammanstéllning har gjorts i dagvattenutredningen
(AF, 171218). Enligt SGU:s jordartskarta, se nedan, ligger storre
delen av planomradet pa ett fyllningslager av lera.
Skogsomradets mark i den norra delen bestar huvudsakligen av
berg med ett ytlager av moran. Lera och berg innebér begransade
mojligheter till infiltration av dagvatten.

e

I Al s i ! &N =y
Det beigefirgade omrddet indikerar pd ett underliggande fyllningslager av
lera. Rodprickigt omrdde markerar ett tunt eller osammanhdngande ytlager av
mordn med ett grundlager av urberg. Gult omrdde markerar grundlager med
postglacial och glacial lera (frdn SGU:s jordartskarta).

Markradon

Enligt miljoforvaltningens méatningar mellan 1998 och 2007 har
11 av 57 matningar legat 6ver riktvardet 200 Bq/m®. Atgarder i
grundldggningen foreslas for att minska radonhalten i de nya
byggnaderna.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Fastigheten lutar i nordsydlig riktning. Lagsta punkten finns i
sydvastra hornet i direkt anknytning till fastighetens infart fran



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-08-14, Dnr 2017-01526

gﬁ? Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2017-01526
Sida 9 (33)

Tenstastraket. Tenstastraket fortsitter att slutta soderut varfor
ingen 6versvamningsrisk finns i anslutning till planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Béllstaan
vilken mynnar ut i Béllstaviken (SE658718-161866). Enligt
VISS (februari, 2018) har Ballstaan otillfredsstédllande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnorm som ska uppnas for ytvattenférekomsten ar
god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus ska
uppnas 2021.

Dagvatten
Befintliga dagvattenledningar lades ner 1968 intill planomradets
sydvastra kant i Tenstastraket.

Befintlig bebyggelse

I planomradet ligger den nedlagda Kéampingeskolan och dess
gymnastikhall. Byggnaderna invigdes 1969 och ar uppforda i rott
tegel. Huvudbyggnaden har en suterrdangvaning och ar tva
vaningar fran norr och tre fran séder, gymnastikhallen ar en
vaning.

‘ F{yrrrrlzrrrrrrrrr; |ﬂ'l‘l'l"l'l'ﬁ“l"l' l' l' r l“ |

Gymnastikhallens vdstra fasad som vetter mot skolgdrden.
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Angransande bebyggelse

Angransande bebyggelse dr uppford under Tenstas utbyggnad, i
slutet av 1960-talet och i bérjan av 1970-talet. Ett parkeringshus i
elementteknik ligger pa andra sidan Tenstastrdket. Direkt norr om
planomradet ligger lamellbyggnader, sex vaningar i vit/gra puts. I
soder ligger trevaningsbyggnader i vitt/gratt tegel.

Till vinster: Parkeringshuset vdster om Tenstastrdket. I bakgrunden till héger

skymtar byggnaderna norr om planomrddet. Till hdger: Befintliga bostdder
och gdng- och cykelvig séder om planomrddet.

Landskapsbild/stadsbild

Tensta uppfordes under aren 1966 - 1972. Tensta &r en
karakteristisk sa kallad miljonprogramstadsdel. Generalplanen
fran 1965 stravade efter att forena innerstadens tédthet och ordning
med ytterstadens gronska och frihet fran storningar. Malet var att
astadkomma en delvis ny ytterstadsmiljo. Tensta &r omgiven av
gronska. I norr ligger det stora Jarvafdltet och i sdder
Spangadalen. Stadsplaneringen utgick fran att bygga lagre
bebyggelse vid dalgdngen i soder for att succesivt 6ka i hojd —
”en ryggrad med kraftiga volymer synliga fran motorvagens
(E18) stora landskapsrum”. Centralt i Tensta forlades centrum
och tunnelbana. Bebyggelsen préglas av rationellt och
funktionellt, industriellt uppférda lameller.

I stadslandskapet finns en medveten siktlinje mot Spanga kyrka.
Den kan ses i forlangningen av gang- och cykelbanan —
Kéampingegangen - soder om planomradet. Kyrkan &r en av
Stockholmsomradets dldsta och siktlinjen har en viktig funktion
ur ett kulturmiljoperspektiv. Sydést om planomradet, innan
kyrkogarden, ligger en 4H-géard och Spanga by.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Kéampingeskolan och gymnastiksalen ar gulklassade enligt
Stadsmuseets klassificering. Det innebér att de har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller visst kulturhistoriskt vérde.
Kéampingeskolan 6ppnades 1969 och beskrevs som ”Sveriges
forsta industribyggda skola”. Arkitekter dar Backstrom och
Reinius.

Kulturlandskap/Fornlamningar

Oster om planomrédet finns flera limningar. En mindre del av
planomradet beror fornldmningsomrade for ett gravfalt bestdende
av ca 40 fornlamningar.

7

Fornldmningar enligt Riksantikvariedmbetets sida "Fornsok”.

Kyrkomiljoer

Ca 150 meter oster om planomradet ligger Spanga kyrka med
tillhorande kyrkogard. De éldsta delarna av Spanga kyrka ar fran
1100-talet vilket gor den till en av Stockholmsomradets édldsta
kyrkor, det finns flera runstenar i kyrkans murar och i dess
ndrhet. Kyrkan var en landsbygdskyrka fram till 1960-talet nar
Tensta byggdes ut.

Offentlig och kommersiell service

Skola och férskola

Enbackaskolan (klass F-9) och en férskola finns inom ca 200
meters promenadavstand utan att nagra gator behover passeras.
Aven Gullingeskolan (klass F-9) dr nérbeldgen. Enligt
utbildningsforvaltningen finns ett 6verskott av skollokaler i
omradet.
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Tensta Centrum

Ca 200 meter vaster om planomradet ligger Tensta centrum dér
bland annat vardcentral, gymnasium, konsthall och idrottshall
finns. Huvuddelen av den kommersiella servicen &r lokaliserad
till Tensta Centrum, som nds via en gangbro 6ver Tenstastraket.

Gator och trafik

Gatunat

En strikt trafikplanering enligt tidens ideal praglar Tensta. Tre
nedsankta genomgaende gator stracker sig genom stadsdelen
(Tenstastraket, Hagstraket och Hjulstastraket). Fran dessa gator
gar kortare angoringsgator intill bostdderna. Gatorna ar avsedda
for fordonstrafik medan gaende och cyklister ror sig pa
separerade gangbanor och gangbroar. Langs delar av
Tenstastraket finns stenklddda slédnter, sa kallade glaciser.

Det nedsdnkta trafikseparerade Tenstastrdket med gdng- och cykelbroarna
over strdket. F d Kdmpingeskolan till vénster i bild bakom sldnt/bank som

avses tas ned. Infart till Tensta centrum till héger i bild.

Biltrafik

Tillfart till planomradet sker via en infartsgata parallellt med
Kéampingegangen. Langs bl a skolbyggnadens sodra sida finns
idag ett flertal parkeringsplatser. De har tillhort skolfastigheten
och har lag belaggning.

Gang- och cykeltrafik

Omradet har i och med trafiksepareringen en god utbyggd
struktur for gang- och cykeltrafik. Broar for gang- och cykeltrafik
finns idag direkt anslutande till planomradet bade i norr och séder
over Tenstastraket (vilka leder till Tensta centrum) samt langs
med Tenstastrdket, Over Taxingegrand. En gang- och cykelvag,
Kéampingegréand, finns ocksa parallellt soder om planomradet.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafikldget ar bra. Avstandet till tunnelbana &r 200-250
meter. Busslinjer trafikerar Tenstastraket med hallplatser i ndrhet
till planomradet.
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Planomrddet i relation till tunnelbana och busshdllplatser.

Tillganglighet

Broarna 6ver Tenstastraket ar egentligen for laga (3,4 meter) for
vissa av rdddningstjanstens utryckningsfordon. Gang- och
cykelvdgen som gar parallellt med Tenstastraket har en for brant
lutning for att klassas som tillgénglig.

Stérningar och risker

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markunders6kning har utforts
(Bjerking 2018). Asfalten visade laga PAH-halter. Asfalten &r av
sadan art att den kan dteranvandas som framtida vagbeldaggning.
Inte i nagon punkt patraffades nagot som via syn eller luktintryck
kunde indikera en fororening. Inte heller i ndgot av de
analyserade proverna uppmadttes halter av férorenade &mnen som
oversteg respektive riktvdrde for kédnslig markanvdndning (KM).

I tva punkter uppmattes halter som 6versteg respektive riktvarde
for "Mindre an ringa risk” (MRR). Medelhalten i alla prov var
dock under riktvédrdet. Detta innebér att massorna inte far lamna
fastigheten for att dteranvandas pa annan plats utan tillstand av
kommunen. De far ddremot vara kvar eller kéras pa deponi utan
tillstand. Eftersom utredningen var en stickprovsundersokning
kan det finnas lokala fororeningar som kan komma att patraffas
under exploateringen. Eftersom det inte uppmatts nagon
fororening behdver det inte anmalas till miljoforvaltningen.
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Luft

Ingen luftmiljéutredning har tagits fram f6r omradet. Enligt
Stockholms stads 6versiktliga kartor gallande partiklar 1
kommunen klarar omradet bade miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsmal med god marginal.

Planférslag

Planforslaget mojliggor en ny forvaltningsbyggnad 1 tre till fyra
vaningar om totalt ca 6 000 kvm. Darut6ver planeras fyra
flerbostadshus 1 fem till sex vaningar. Antalet ldgenheter &r ca 170.
Den befintliga gronytan i norr foreslas forbli obebyggd och fa
bestammelsen PARK. En av forslagets idéer ar att placera
byggnaderna pa redan bebyggd mark och pa sa sitt bevara det
sista av Tenstas rullstensas och dess natur. En annan bérande idé
ar att ta ned slanten vid Tenstastraket och placera
forvaltningsbyggnaden vid Tenstastraket for att synliggora och
knyta den till Tensta centrum. Husen stracker sig 1 nordsydlig
riktning och skapar dirmed goda ljusférhéallanden. En annan
intention ar att med hjalp av husen binda samman omradets olika
nivaer och lokalt bryta trafiksepareringen och samtidigt forstirka
kopplingen mellan Tensta centrum och naturomradet med Spanga
kyrka och 4H-gérden.
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Hllustrationsplan (ovan) samt sektion (nedan) over foreslagen bebyggelse
(Bergkrantz Arkitektur).
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Vy mot nordost over foreslagen bebyggelse (Bergkrantz Arkitektur).

Ny bebyggelse

Férvaltningsbyggnaden

Den foreslagna forvaltningsbyggnaden, i den véstra delen av
planomradet, inordnar sig i det centrala band i st-vastlig riktning
som bestar av offentliga och kommersiella byggnader. Avsikten
ar att forvaltningsbyggnaden ska ses som en viktig
karaktirsbyggnad ldngs Tenstastraket. Genom att ta ned slanten
vid Tenstastraket kan en av Tenstas viktigaste byggnader —
forvaltningsbyggnaden — annonseras i Tensta centrum. Samtidigt
utvidgas den byggbara marken. Det mojliggor att ytterligare ett
bostadshus kan tillkomma. En konsekvens av att slanten/banken
tas bort &r att en gangbro Gver infartsgatan utgar.

Bostadsbebyggelsen

Bostédderna utgors av fyra friliggande huskroppar som foljer
Tenstas uppbyggnad. Uppliagget bjuder in bakomliggande
naturmark som syns mellan huskropparna. Kv Kampinge kan
sdgas ligga 1 en mellanzon med en lagre bebyggelse soder om
kvarteret och en hogre skala norr om darom. De planerade
bostadshusen trappas i hojd for att ta upp de olika skalorna och
for att ge ett dynamiskt uttryck. Husen ges karaktédr genom bl a
arkader pa gavlarna. Mojlighet till lagenhetsterrasser i fint solldge
at soder ger sarskilda bostadskvaliteter.
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Gestaltningsprinciper kvartersmark

Forvaltningsbyggnaden

Forvaltningsbyggnadens funktion, placering och gestaltning ger
den status som Tenstas viktigaste byggnad. Byggnadens hojd ar
tre vaningar mot Tenstagangen och fyra mot Tenstastraket. De
tva dversta vaningarna kragar ut 6ver de nedre entrévaningarna
och skapar pa sa sitt tydliga indragna entréplatser. Huvudentrén
till byggnaden foreslas laggas vid den norra gaveln med en
kompletterande entré mot Tenstastraket. Forvaltningsbyggnadens
rundade horn och taktila fasadmaterial &r tankt att tillfora nya
arkitektoniska inslag i Tensta.

En trappa anldggs pa kvartersmark for att skapa en koppling fran
Tenstastraket upp till den norra gangbron och till byggnadens
huvudentré. Over den vistra och den norra fasaden medges att
byggnaden kragar ut till fastighetsgréns.

Hlustration o6ver foreslagen forvaltningsbyggnad fran Tenstastrdket
(Bergkrantz Arkitektur).

. [ s i B e
Vy mot férvaltningsbyggnaden frdn Tenstagdngen vid bron 6ver Tenstastrdket
(Bergkrantz Arkitektur).



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-08-14, Dnr 2017-01526

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-01526
Sida 17 (33)

Bostadsbebyggelsen

Trappningen av bostadshusen innebér en anpassning av skalan till
den ldgre bebyggelsen i séder och till den hogre i norr.
Trappningen ger mdjlighet till attraktiva terrasser i soderlage.

Fran Tenstastraket skapas en ny gata som soder om bostadshusen
overgar till kvartersgata. Norr om husen I6per ocksa en
kvartersgata. Langs med dessa riktas bostadsentréerna pa
lamellernas gavlar. Liksom kontorshuset, ligger de uppglasade
entréerna indragna, hér i arkader. Att samtliga bostadsentréer
vander sig mot gatan skapar tillsammans med de 6ppna gardarna
en okad trygghet for de boende. Arkadernas pelare forlangs
visuellt i ett rutndt som delar upp fasaderna. I sockelvaningen
finns bostadskomplement och garage. Taken dr svagt valmade
med en sammanhédngande takfot och &r avskalade fran tekniska
utrymmen som inryms i kdllaren. Fasaderna dr tankta i puts utan
synliga elementskarvar, dock far dessa forekomma som del i en
medveten komposition. Vilket fasadmaterial ska preciseras till
granskningsskedet.

4

Den féreslagna bebyggelsen sedd frdn gdangvdgen sydvdst om bebyggelsen
(Bergkrantz Arkitektur).
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Den féreslagna bebyggelsen sedd frdn nordvdst (Bergkrantz Arkitektur).

Bostadsgardarna

Intentionen med bostadsgardarna ar att skapa trygga och
attraktiva grona rum som visuellt inbjuder kullens gronska att
fortsdtta ned mellan husen. I den norra delen forldggs garage.
Tillsammans med den lutande tomten innebdr det att det bildas
gardar i tva skilda nivaer. Garagefasader omhéndertas med bl a
klattervéaxter och pergola. De 6vre gardarna ligger pa ett
sammanhédngande garagebjidlklag och har upphéjda planteringar
med solitdrbuskar, ldgre buskar och perenner. Plankartan anger
att hela de upphdjda gardarna ska anordnas som terrass. De sodra
gardarna ligger i markplan.

Park och gréonska

Det befintliga naturomradet i den norra delen av planomradet
foreslas forbli natur och fa bestimmelsen PARK. Det ér ett av fa
bevarade ursprungliga naturpartierna i Tensta. I férlangningen av
det sluttande skogspartiet finns i véster ett fornlamningsomrade
samt Spanga kyrka och by.

En tradrad foreslas langs gang- och cykelvidgen vid den stdra
gransen av planomradet. Gatan mellan foérvaltningsbyggnaden
och bostdderna foreslds ocksa fa en tradrad. Traden bade
forstarker gronskan i omradet samt &r positivt for
dagvattenhanteringen.
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Gangbro Gang- och cykelbana

Hllustration over allmdnna ytor kring forvaltningsbyggnaden (Urbio).

Koncept parkmark

Inom planomradet finns tva omraden markerade som parkmark,
skogsbacken i norr samt en griasyta i sydvést. Skogsbacken
innehaller bade barr- och 16vtrad, déar sarskilt vialvuxna tallar har
ett hogt biologiskt virde. Skogsbacken foreslas gallras i
utkanterna och ldngs gangviagar for att 6ka sikten in i skogen, och
ddarmed oka kénslan av trygghet.

Griasytan soder om bebyggelsen upplevs framst fran
forvaltningsbyggnaden men blir dven en entréplantering for de
boende som kommer med bil. Grasytan skalformas for att ta hand
om dagvatten och nedsénkta kantstod leder in vatten fran
omgivande gator. Vaxtligheten, som tal bade vata och torka,
bildar en ny biotop i omradet och ger ett frodigt och valskott
intryck.

Koncept och idé allménna gator och torg

Forvaltningshusets huvudentré forlaggs i norr vid Tenstagangens
forlangning. En famnande torgyta bildar en vdlkomnande
entréplats med stenmur och sittplatser till forvaltningsbyggnadens
entré. Naturen “rinner ned” till entréplatsen.
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Inspirationsbild torgyta med sittmur och sittplatser.

En sekundirentré tillkommer i sydvist mot Tenstastraket. Aven
denna plats bor ges omsorgsfull gestaltning. For att tillgéangligt
kunna na denna entré vore det en foérdel om en gangbana kunde
dras fran befintlig busshallplats fram till infartsgatan och den
sydvastra entrén. Det dr en strdcka om ca 60 meter och en del av
slanten maste tas i ansprak. En eventuell gangbana ligger utanfor
planomradet.

Gatan Oster om forvaltningsbyggnaden mot de planerade
bostadshusen har en bred gangbana och en tradrad som dven
rymmer synlig dagvattenhantering. Traden ldangs gatan grupperas
och ska vara av flera olika arter som inte finns i ndromradet, och
ddarmed ge en egen karaktar till gatan.

Gator och trafik

Befintlig infartsgata norr om Kdampingegdangen, &r fortsatt infart
till omradet i oférandrat ldge. En gata, som blir allmén plats,
kommer att byggas runt den nya forvaltningsbyggnaden med
mojlighet att vanda. Pa kvartersmarken anldggs nya gator norr
och séder om den tillkommande bostadsbebyggelsen fér angéring
till byggnaderna. Gatorna blir aterviandsgator dar vandplatser
foreslas i slutet av gatorna.
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Bada kvartersgatorna har plats for angoring och
utryckningsfordon. Den norra som &r en forlangning av
Tenstagangen, utformas som en lugn, lite smalare gata for att inte
skapa en grians mellan den grona kullen och de grona gardarna.
Pa den sodra gatan, som stricker sig ut till Tenstastraket, sker
sophdmtning. Pa arbetsmiljomassigt goda avstand fran miljérum
och kassuner ligger lastzoner for sopbil ldangsmed gatan. Har
finns dven ndgra parkeringsplatser. Ovriga parkeringsplatser
tillgodoses i garaget som nas via lamellernas samtliga trapphus.
Garagenedfarten nas via gatan 6ster om forvaltningsbyggnaden.
Norr om forvaltningsbyggnaden kan utryckningsfordon passera
over torget och fortsétta norrut.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbron som idag gar 6ver infartsgatan foreslas tas
bort for att mojliggora att forvaltningsbyggnaden ska trada fram i
stadsbilden och fa en fasad mot Tenstastraket/Tensta centrum. En
ny cykelvdg samt ett bredare gangstrak anlaggs pa den ostra sidan
av forvaltningsbyggnaden. Gang- och cykelbanan ar tillganglig
med en lutning pa 1:20. Borttagande av gangbron paverkar inte
tillgangligheten till Tensta centrum i storre omfattning da det
finns fortsatt mojlighet att ta sig dit via Fjarde Tenstabron dver
Tenstastraket och vidare pa gang- och cykelvidgen soder om
Taxingegrand.

Mojligheterna att, pa en stracka om knappt 60 meter, anldgga en
gangbana fran busshallplatsen vid Tenstastraket fram till
infartsgatan vid kv Kampinge undersoks. Darmed ges besokare
till forvaltningsbyggnaden och boende i1 planerade bostadshus
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okad tillgdanglighet till kollektivtrafiken. En ev forlangd gangbana
i soder ligger utanfor planomradet.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebér ingen fordandring gédllande kollektivtrafiken
eller tillgéangligheten till den. Projektet bidrar till att uppna malet att
nya bostdder uppfors i kollektivtrafiknara lagen.

Tunnelbana
Detaljplanen bekriftar befintlig anvdndning av tunnelbanan som
passerar rakt under planomradet.

Tillganglighet

Gang- och cykelvdgen i nord-sydlig riktning som kommer att
passera genom kv Kampinge oster om forvaltningsbyggnaden far
en lutning om 1:20. Lutningen pa infartsgatan fran Tenstastraket
och in i planomradet, kommer liksom gallande férhallanden att
bli nagot for brant for att klassas som fullt tillganglig.

Parkering

Parkeringstal/mobilitetsatgarder

Parkeringsgarage med 60 parkeringsplatser foreslas under
bebyggelsen i den norra delen av bostadskvarteret vilket skapar
en forhojning av gardarna mellan byggnadskropparna. Nedfart till
garaget sker i den nordvéstra delen av bostadskvarteret. Langs
kvartersgatorna finns 11 parkeringsplatser.

Exploateringskontoret har tagit fram ett projektspecifikt
parkeringstal for bil for bostadsbebyggelsen vilket ar 0,52
platser/ldgenhet. Detta tal dr berdknat bland annat med hénsyn till
omradets narhet till kollektivtrafik, city, urbana aktiviteter och
lagenhetsstorlekar.

Projektforslaget genererar idag 71 p-platser vilket ger ett p-tal pa
0,43. I en PM (Svenska Bostdder) gdllande mobilitet foreslas ett
paket for att sdnka det projektspecifika p-talet om 0,52 till denna
niva. Som utgangspunkt for utformning av mobilitetspaket
anvénds den beskrivning som aterfinns i dokumentet Riktlinjer
for projektspecifika och gréna parkeringstal samt framtagen
Exempelsamling. For fastigheten har féljande mobilitetstjénster
funnits lampliga for fastighetens genomférande:

1. Information till potentiella boende och startpaket for
nyinflyttade. Atgirden inkluderar:
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- Prova-pd-kort pd kollektivtrafiken, subventionerat av byggaktoren
under tva veckor for nyinflyttade vid fdrdigstdllandet éver 18 dr
samt information om kollektivtrafikutbud.

- Information om gdng- och cykelmdjligheter inkl. cykelkarta.

2. Kvalitativa cykelparkeringar fér boende och besokare

- For boende anordnas attraktiva, trygga och ldtt ndbara cykelrum i
markplan respektive garage med tillgdng till servicestation,
laddningsuttag for minst 2 elcyklar och automatiska dorréppnare.

- Besoksparkeringsplatser for cyklar anordnas med ldsbara
ramstdll i ndra anslutning till entréer.

Gallande forvaltningsbyggnaden har staden inga krav pa
parkeringar for verksamhetslokaler (forutom angéring och
handikapparkering). I detta 1dge med god nérhet till
kollektivtrafik och ca 50 meter fran Tensta centrums stora
parkeringsgarage bedoms mycket fa parkeringsplatser behovas.

Cykelparkering

Parkeringstal for cykel foreslds vara 2,5 cykelplatser per 100 kvm
BTA baserat pa stadens riktlinjer fér utbud, med god standard.
Vid forvaltningsbyggnaden ges mdjligheter till cykelparkering.

Teknisk forsorjning

Dagvatten kvartersmark

En dagvattenutredning for kvartersmark har tagits fram (AF).
Utredningen har dimensionerat dagvattenfléden som genereras
fran planomradet for 10-, 20- och 100-arsregn innan och efter
exploatering. Magasinvolymen som kravs for att for-dréja 20 mm
av nederborden 4r uppskattad till ca 170 m>, baserat pa
berdkningar med ett dimensionerande 10-arsregn och
klimatfaktor 1,25 enligt Stockholms stads riktlinjer.

Ingen mojlighet till vaxtlighet finns inom
forvaltningsbyggnadens kvarter, forutom pa byggnadens
innergard, varfor ett krossmagasin med makadam for fordrojning
och rening av dagvatten fran byggnadens tak och
omkringliggande hardgjorda ytor rekommenderas. Volymen
vatten som bér tas omhand for kvarteret dr 34 m®. Det har dven i
plankartan tagits hojd for att anlagga véaxtbadd pa taket.

Viaxtbdddar, trdd i skelettjord samt krossmagasin med makadam
rekommenderas som losningar inom bostadskvarteret
(vixtbiddar med en totalyta pd omkring 434 m?, trad i skelettjord
med en total yta av 87 m>samt ett krossmagasin som kan ta
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omhand 30 m®vatten). Ytor fér dagvattenhantering kan férdelas
och placeras med hédnsyn till framtida h6jdséttning och
landskapsutformning.

Halter av samtliga fororeningsamnen utom kvéve och kvicksilver
forvantas att 6ka och 6verstiga dagens utsldppsniva om inga
atgarder vidtas. Med hjalp av foreslagna dagvattenlosningar och
deras reningsgrad kan fororeningsméngder reduceras sa att de
understiger dagens nivaer, vilket minimerar risken for
recipientpaverkan.

Dagvatten allmén plats

En dagvattenutredning for allmén plats har tagits fram
(Norconsult). Berdkningar av framtida dagvattenfléden har gjorts
for ett 10-arsregn med en rinntid pa 10 minuter. Det totala
framtida flodet fran planomradet &r berédknat till ca 65,7 I/s vid ett
10-arsregn. Magasinvolymen som kravs for att fordréja 20 mm
av nederbérden dr uppskattad till ca 38 m?, baserat pa
berdkningar med ett dimensionerande 10-arsregn och
klimatfaktor 1,25.

Efter utbyggnaden foérvantas allmén platsmark bestd av fyra
delavrinningsomraden, tva helt eller delvis hardgjorda samt tva
bestaende av naturmark. De tva bestdende av naturmark foreslas,
likt idag, infiltrera ca 90 % av dagvattnet vid 10-arsregn med 10
minuters varaktighet. Resterande 10 % foreslds for det ena
omradet att avvattnas via ett avskdrande dike som ligger inom
kvartersmark (i anslutning till den norra kvartersgatan). Det andra
omradet avvattnas, likt idag, via dagvattenbrunnar inom
kvartersmark (i kvarteret Haringe i norr).

Dagyvattnet fran det ena hardgjorda avrinningsomradet foreslas
avledas till en tradrad i en vegetationsyta med
kolmakadamfyllning. Vegetationsytan ar placerad pa gatumark
mellan forvaltningsbyggnaden och det véstra bostadshuset.
Dagyvattnet fran det andra omradet avleds till en vaxtbadd med
makadamfyllning som ligger s6der om férvaltningsbyggnaden.
Anldggningarna berdknas kunna magasinera 20 mm nederboérd
for respektive avrinningsomrade.

Totala fororeningshalter och méangder berdknas minska jamfort
med befintlig situation i och med reningsfunktionen i
anldggningarna. Inga skador pa byggnader berdknas uppsta pa
byggnader till foljd av framtida skyfall inom den allmdnna
platsmarken.
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Vattenforsorjning, spillvatten
Bebyggelsen kan kopplas till befintligt vatten- och spillvattennéit.

EllTele

En transformatorstation behéver anldggas inom planomradet.
Placeringen dr under utredning men en mdjlig 16sning &r att den
inhyses i forvaltningsbyggnaden. Lampligen placeras den mot
Tenstastraket déar angoring kan ske pd samma plats som for
fordon for sophdmtning.

Energiforsorjning
Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Avfallshantering

Boende ska kunna slanga matavfall i atervinningsrum/karl pa
kvartersmark. Sortering ska finnas for returpapper, plast, glas och
metall. Avfallskéarlen ska kunna nds inom hogst 50 meter fran
bostadsentréer. For bostdderna ligger behallare for avfall och
sortering pa den sodra delen av gardarna, langs kvartersgatan,
enligt forslaget. Samtliga boende kan rora sig genom husen for
att nd husens miljérum och gatans sopkassuner.
Forvaltningsbyggnaden har avfallshantering pa kvartersmark i
anslutning till féreslagen lastzon vid Tenstastraket.

Raddningstjanst

Gang- och cykelbroarna 6ver Tenstastraket, ar for laga for att alla
rdddningstjdnstens fordon ska kunna passera. Det finns idag inga
planer pa att hoja broarna. Entrétorget framfor den foreslagna
forvaltningsbyggnaden, som ansluter till bron, kommer att
anordnas pa sa vis att det i framtiden blir mojligt att hoja bron till
3,80 utan storre konsekvenser. Vid bl a Rinkebystraket har hojda
och transparanta broar ersatt de dldre laga tragliknande broarna.

Befintlig bro 6ver Tenstastrdket samt en av de nya broar som uppforts i
Rinkeby och Husby.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljoutredning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den del av Kdmpinge 2 som avses bebyggas ar i huvudsak
bebyggd eller hardgjord. Naturmarken avses i huvudsak bevaras
som parkmark. Den del av naturmarken som tas i ansprak
innehaller framfor allt lagvaxt buskage utan betydande
naturvarde. Gronskan i planomradet har god potential att 6ka vid
plantering av tradrader och i och med gronska pa innergardarna.
Gallande detaljplan medger byggnation pa en stor del av det som
nu anges som parkmark. Planforslaget sakrar naturomradet
genom att marken planldggs som park.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Ballstaan dar faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Planforslaget
bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande amnen inte tillfors Béllstaan. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
Ballstadn. Med hjalp av foreslagna dagvattenlosningar och dess
reningsgrad kan fororeningsméngder reduceras sa att de
understiger dagens utslapp, vilket minimerar risken for
recipientpaverkan som medférs av planen. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter. Med utgangspunkt av
rekommendationerna i dagvattenutredningen kan planen antas ha
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en positiv inverkan pa recipienten. Béllstadns vattenkvalitet
kommer troligtvis bevaras eller forbattras.

Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen innebér en fortdtning av den centrala delen av
Tensta. Byggnadsvolymerna blir hgre dn den nuvarande skolan
och gymnastikhallen men anpassas till den befintliga strukturen i
formsprak och hojd. Bostadsbebyggelsen trappar ner mot soder
for att mota byggnadshdjden soder om planomradet. Siktlinjen
mot Tensta kyrka langs Kampingegangen i soder behalls.

Tenstastraket

Gang- och cykelbron ovan Taxingegrand liksom gatubanken tas
bort for att mojliggora att forvaltningsbyggnaden ska trada fram i
gaturummet, vilket kan innebédra en nagot langre vag for gang-
och cykeltrafikanter som kommer soderifran och ska till centrum.
Den befintliga stenlagda sldnten mot Tenstastraket tas bort.
Istdllet moter den nya forvaltningsbyggnaden gatan. Darmed
skapas ocksa mer byggbar mark for planerade bostader.
Forvaltningsbyggnaden byggs i suterrdng. Det innebar att
huvudentrén i norr &r gangbron i Tenstagangens forlangning.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fornldmningen i gronomradet norr om bostadsbebyggelsen
berors inte av planforslaget, och paverkas darmed inte. Siktlinjen
mot Spanga kyrka bevaras fran Kédmpingegangen séder om
planomradet men doljs av den nya bebyggelsen fran infarten till
planomradet. Siktlinjen aterkommer fran den sédra kvartersgatan.

Storningar och risker

Buller

Bostdderna ligger drygt 60 meter fran Tenstastraket och mellan
bostdderna och Tenstastraket planeras forvaltningsbyggnaden
vilken innebdr ett skydd mot eventuellt storande buller. Utifran
dessa forutsattningar gors bedomningen att bostdderna inte
kommer att utséttas for nivaer som ligger 6ver géllande
riktvérden.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Husens placering i nordsydlig riktning, avstanden till omgivande
bebyggelse och foreslagna hojder innebér att inga skuggeffekter
eller insynsproblem uppstdr gentemot befintlig bebyggelse.
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Gronomradet norr om den tankta bostadsbebyggelsen kommer att
fa en viss minskad andel solljus. Omradet har dock en relativt lag
anvandning, bebyggelsen sldpper dven igenom sol och ljus
mellan byggnadskropparna.

Solstudie kl 12 samt kI 15 vid vdr/hostdagjdmning (20 mars/okt)

Solstudie kl 12 samt kI 15 vid sommarsolstdndet (20 juni)

Léagenheterna i bostadskvarteret foreslas vara genomgaende,
alternativt placerade at sydost, vilket innebaér att alla ldgenheter
kommer att fa acceptabelt antal soltimmar.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Ur ett barnperspektiv ar planomradet vil beldget. Gronska finns i
direkt narheten liksom skola, forskola, lekplats, plaskdamm, mindre
fotbollsplan och en parklek. Bade forskola och skola finns i narheten
vilka gar att nd utan att passera nagra gator.

Trygghet

En malsattning &r att det ska bli lattare och tryggare att rora sig i
Tensta. Tensta &r tillsammans med Rinkeby de stadsdelar i
Stockholm med stérst andel personer som kdnner sig otrygga, det
giller i hog grad kvinnor. Kdmpingeskolan och skogssldnten &r
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idag under vissa tider pa dygnet och helger mindre befolkat.
Darmed kan gangstraket i Tenstagangens forlangning upplevas
som mindre tryggt. Nya bostdder och arbetsplatser torde innebdra
fler forbipasserande och 6kad kénsla av trygghet i naromradet.

Identitet

Tensta hade 2014 en 6vervikt av hyresritter, ca 70 % av
bostadsbestandet. Ytterligare ca 170 hyresritter kan tillkomma
genom foreliggande planférslag. En ny karaktarsbyggnad
(forvaltningsbyggnaden) innebdr en mojlighet att stirka
stadsdelens identitet forutom ndrmare service fér Tenstaborna
och fler arbetsplatser.

Tillganglighet

Huvuddelen dér nya byggnader uppfors sker pa relativt plan mark
vilket dr fordelaktigt ur tillgdnglighetssynpunkt. Den sparade
naturmarken dr huvudsakligen kraftigt sluttande.

For att omradet ska bli fullt tillgangligt for raddningstjanst kan
broarna behova hoéjas i framtiden. Planforslaget kan genomforas
bade om nuvarande bro kvarligger eller erstts av en hogre och
mer tilltalande bro.

LSS-boende

Stadsdelsforvaltningen har uttryckt behov av gruppbostader med
sex ldgenheter enligt LSS (Lagen om st6d och service till vissa
funktionshindrade). Byggaktoren har intentionen att anordna
dessa ldgenheter.

Tidplan

Samrad 21 augusti — 2 oktober 2018
Granskning 1:a kv 2019
Godkédnnande/antag ~ 2:a— 3 kv 2019

Laga kraft 4:e kv 2019
Genomférande

Organisatoriska fragor

Uthyrning

Kontorsbyggnaden har en yta om totalt 6000 kv och Spanga
Tensta stadsdelsforvaltning planerar hyra 4 500 kvm av den
totala ytan. Inriktningsbeslut om att Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning ska hyra ny forvaltningslokal av Svenska
Bostdder pa fastigheten Kampinge 2 togs av Spanga-Tensta
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stadsdelsndmnd den 26 april 2018. Beslut av kommunstyrelsens
ekonomiutskott samt genomforandebeslut aterstar.

Ansvarsfdrdelning
Ansvaret for genomforande av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

e Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren ansvarar for genomfdrandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrad med Stockholm Vatten.

e Exploateringskontoret ansvarar for genomférande pa
allmén plats samt medverkar genom uppréttande av de
avtal som kravs for att genomféra planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allménna platser inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan stadsbyggnadskontoret och AB
Svenska Bostdder for att reglera kostnaderna for detaljplanens
framtagande.

Ett exploateringsavtal fér den tillkommande bebyggelsen ska
upprdttas mellan byggaktéren AB Svenska Bostdader och
Exploateringskontoret innan planen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga stadsplanerna 6550 och 6610
samt 2010-17593 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och agoférhallanden
Fastigheterna Kdmpinge 2 och Akalla 4:1 dgs av Stockholms
stad.

Anvéndning av mark
Marken for férvaltningsbyggnaden planldggs som kvartersmark
for centrumédndamal, kontor samt inom en mindre del for
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transformatorstation. Ovrig kvartersmark planliggs for
bostadsandamal. Infartsgatan planldggs som allmén plats soder
om forvaltningsbyggnaden liksom gatan dster om densamma.
Gatorna norr respektive séder om bostadshusen planlaggs som
kvartersmark. Gronomradet i norr planldggs som allmén plats,
park och natur. Omradet for tunnelbana anlédggs som spartrafik i
tunnel under mark.

Fastighetsbildning

En mindre del av fastigheten Akalla 4:1 6vergar fran allmén plats
till kvartersmark. Samtidigt 6vergar en relativt stor andel av
fastigheten Kédmpinge 2, som utgor kvartersmark, till Akalla 4:1
som &r allmén plats. Den tillkommande allménna platsen utgors
dels av parkmark och dels av gatumark/torg.
Forvaltningsbyggnaden avses utgora en egen fastighet medan
bostadsbebyggelsen kvarstar inom Kampinge 2.
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Bilden illustrerar fastighetsregleringar som blir aktuella. Gula omraden
overfors till Kampinge 2 fran Akalla 4:1. Blatt omrade overfors fran

Kdmpinge 2 till Akalla 4:1.

Servitut mm
Servitut finns idag for fjarrvarmeledningar och VA-ledningar.

Ett x-omrade finns utlagt i plankartan i syfte att sakerstilla ett
allmantillgéngligt gangstrak mellan Kdmpingegangen i soder och
Tredje Tenstabron i norr. Idag finns hir en gang- och cykelvig
som genom planforslaget tas bort.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren AB Svenska Bostader bekostar planarbetet, vilket
regleras i planavtal med stadsbyggnadskontoret. Staden ansvarar
for kostnader for anldggning av allmén platsmark, samt eventuell
flytt och omlaggning av ledningar inom saval allmén plats som
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kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for kostnader relaterade till
utbyggnaden av forvaltningsbyggnaden samt bostdder inom
kvartersmark.

Vatten och avilopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggaktorerna.

Fastighetsbildning
AB Svenska Bostader star for forrattningskostnaderna.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar fér utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgérder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsdgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Tekniska fragor

Grundlaggning

Pa grund av att tunnelbanan gar rakt under planomradet finns en
begransning for schaktning, spontning, palning, borrning eller
andra ingrepp i undergrunden inlagd pa del av kvartersmark samt
allmén plats med en 6vre gréns pa +14 meter 6ver nollplan.
Under den nivan ligger den skyddszon som finns kring
tunnelréren.

Vatten och avilopp
Vatten- och avlopp finns framdraget till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhédndertas enligt stadens dagvattenstrategi. Hur
dagvattnet avses omhdndertas beskrivs under planférslaget ovan.

EllTele

El- och teleledningar finns framdragna till planomradet. En ny
elndtstation inom omradet behovs for att klara elférsérjningen.
Elnétstationen foreslas placeras i forvaltningsbyggnadens
bottenvaning med atkomst fran Tenstastraket.

Fjarrvarme
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Genomférandetid
Planens genomforande slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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Peter Lundevall
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