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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att omvandla mark med verksamheter
och kontor till en del av en blandad stad med cirka 370 nya
bostdder, lokaler i bottenvaningar, férskola och park. Syftet &r
ocksa att tillgangliggora strandomradet och Ballstaviken for
allmdnheten genom en sammanhdngande strandpark med
gangstrak. Kopplingarna till omkringliggande stadsdelar stérks
for att skapa en mer integrerad och tryggare stadsdel. Mark
reserveras dven for en gang- och cykelbro 6ver Ballstaviken.

Detaljplanen mojliggor bebyggelse i 6 till 9 vaningar i en
punkthusstruktur i norr och en halvsluten kvartersstruktur i soder
med indragna vaningar. Forslaget innebér en hogre bebyggelse
mot Karlsbodavédgen och en ldgre mot vattnet. Da kvarteren har
ett exponerat ldge mot Karlsbodavdgen och mot Béllstaviken och
Sundbyberg ar det av stor vikt att fasader utformas sa att
kvarteren erhaller en hog arkitektonisk kvalitet.

Detaljplanen syftar dven till att hantera dagvatten,
oversvamningsrisker, markfororeningar, grundlaggning och
bulleratgéarder.

Detaljplaneforslaget 6verensstimmer med Stockholms
oversiktsplan. Projektet dr ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal. Detaljplanen genomfors med normalt
planforfarande enligt plan- och bygglag (2010:900).

Stockholms stad har efter plansamradet bedomt att detaljplanen
kan innebéra en betydande miljopaverkan och beslutade att en
miljobedémning dérfér behovde goras. Planforslaget har
kompletterats med en miljokonsekvensbeskrivning som har varit
ute pa samrad. Syftet med miljobedomning med en
miljokonsekvensbeskrivning dr att integrera miljoaspekter i
planprocessen och de beslut som rér detaljplanen. I
miljokonsekvensbeskrivningen behandlas f6ljande betydande
miljoaspekter: planforslagets paverkan pa vattenmiljo (inklusive
uppfyllande av miljokvalitetsnormer) buller, markféroreningar,
biologisk méngfald och risk fér éversvimning. Ovriga
miljoaspekter som beskrivs mer dversiktligt i MKB: n dr
geoteknik, risk och sdkerhet samt miljopaverkan under
byggskedet.
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2: a - 3:e kvartalet 2016
4:e kvartalet 2017
3: e kvartalet 2018
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1: a kvartalet 2019
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

e Dagvattenutredning Masugnen 5 och 7, WSP (2018-06-
04, dndrad 2018-09-18)

e PM trafik detaljplan, WSP (2018-09-05)

e Trafikbullerutredning férutsdttningar fér Masugnen 5 &
7, Acoustic consulting and design (2018-05-07)

e Vibrationsutredning Masugnen 5 och 7, Ulvsunda,
Stockholm, Structor (2018-04-18)

e Masugnen 5, Ulvsunda industriomrdde, Stockholms stad,
Utrednings PM Geoteknik - markférhdllanden och
grundldggning, Structor (2018-05-09)

e Masugnen 7, Ulvsunda industriomrdde, Stockholms stad,
Utrednings PM Geoteknik - markforhdllanden och
grundldggning, Structor (2018-05-09)

e Masugnen 7, Ulvsunda industriomrdde, Stockholms stad,
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Structor
(2018-02-21)

e Miljokonsekvensbeskrivning gdllande Masugnen 5 & 7 i
Ulvsunda industriomrdde (2018-09-18)

e Riskanalys Masugnen 5 och 7, Brandskyddslaget (2018-
08-29)

e Naturvdrden i Bdllstaviken och paverkan av detaljplan
vid kv. Masugnen i Mariehdll och Ulvsunda, Friman
FEkologikonsult AB (2018-05-09)

e PM — Rapport, riskbedomning klorerade alifater, Wescon
Miljékonsult AB (2018-09-06)

e PM — Rapport, sedimentundersékning samt
hdlsoriskbedomning, Wescon Miljékonsult AB (2018-04-
11)

e PM — Rapport, riskbedomning strandremsa, Wescon
Miljokonsult AB (2018-09-06)

e PM — Sammanfattning av mark- grundvatten och
sedimentfdroreningar samt dess risker for hélsa och
miljo, Wescon Miljokonsult AB (2018-04-12)
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Ovrigt underlag
e Forstudie - geoteknik, hydrologi, dagvatten och
miljofororeningar, Ulvsunda industriomrade, Geosigma
(2012-03-21)
e Riksintresseprecisering for Bromma Stockholm Airport,
Trafikverket (2015-04-27)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av Stockholms stadsbyggnadskontor
med Carla Hedberg som stadsplanerare i samarbete med
planarkitekterna Lina Malm och Viktor Hemling pa Sweco
Architects. Fran exploateringskontoret har projektledare Caroline
Sviard och Lukas Kvarfordt, trafikingenjor Johan Grohn,
landskapsarkitekt Agneta Schill deltagit i samarbete med
konsulter. Kartingenjor har varit Anne-Marie Wallbom och
ansvarig lantmdtare under planarbetet har varit Kristian
Rosengren.

Bakgrund

Fastighetsdgarna till Masugnen 5 och 7 har begért plandndring da
de onskar riva befintlig verksamhetsbebyggelse for att bygga
bostader.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att omvandla mark med verksamheter
och kontor till en del av en blandad stad med cirka 370 nya
bostdder, lokaler i bottenvaningar, férskola och park. Syftet &r
ocksa att tillgangliggora strandomradet och Ballstaviken for
allmdnheten genom en sammanhédngande strandpark med
gangstrak. Kopplingarna till omkringliggande stadsdelar starks
for att skapa en mer integrerad och tryggare stadsdel. Mark
reserveras dven for en gang- och cykelbro 6ver Béllstaviken.

Detaljplanen mdjliggor bebyggelse i 6 till 9 vaningar i en
punkthusstruktur i norr och en halvsluten kvartersstruktur i séder
med indragna vaningar. Forslaget innebar en hogre bebyggelse
mot Karlsbodavdgen och en ldgre mot vattnet. Da kvarteren har
ett exponerat ldge mot Karlsbodavdgen samt mot Béllstaviken
och Sundbyberg ér det av stor vikt att fasader utformas sa att
kvarteren erhaller en hog arkitektonisk kvalitet.

Detaljplanen syftar dven till att hantera dagvatten,
oversvamningsrisker, markféroreningar, grundlaggning och
bulleratgarder.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-09-18, Dnr 2011-04316

‘2:!
@

Stockholms
stad

Utstallningshandling
Dnr 2011-04316
Sida 8 (70)

Detaljplaneforslaget 6verensstammer med Stockholms
oversiktsplan. Projektet ar ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal. Detaljplanen genomfors med normalt
planforfarande enligt plan- och bygglag (2010:900).

Plandata

Lage, areal, markdgoforhallanden

Planomradet ligger i1 stadsdelen Mariehélls sodra del,
angransande till den norra delen av Ulvsunda industriomrade,
mellan Billstaviken och Karlsbodavigen med Tvéarbanan. Inom
planomradet finns kontors- och verksamhetsbyggnader samt
parkering.

Planomradet ar cirka 23 000 kvm stort och innefattar
fastigheterna Masugnen 5 och 7, delar av Masugnen 8, Mariehall
1:10, Ulvsunda 1:1 och Masugnen 1. Planomradet innefattar aven
vattenfastigheterna Ulvsunda industriomrade 1:58, 1:6, 1:7, 1:8
och 1:9.

VALLONSMIDET 8

Fastighetsgranser
Planomrade

Karta med fastighetsgranser och planomradet.
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Fastigheten Masugnen 5 dgs av Skanska Mark och Exploatering
Nya Hem AB och fastigheten Masugnen 7 dgs av JM AB.
Fastigheten Masugnen 8 dgs av BRF Baillstavik. Fasigheten
Masugnen 1 samt Mariehéll 1:10 och Ulvsunda 1:1 dgs av
Stockholms stad.

Vattenfastigheterna Ulvsunda industriomrade 1:58 dgs av Roche
Diagnostics Scandinavia AB. Vattenfastigheten Masugnen 1:6
dgs av Stena Metall AB och vattenfastigheterna Masugnen 1:7,
1:8, 1:9 dgs av Lambertssons Sverige AB (PEAB).

=

Flygfoto med planomradet och dess omgivning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Mariehéll och Ulvsunda industriomrade
som ett stadsutvecklingsomrade med mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter. Planomradet ingdr i ett storre
stadsutvecklingsomrade runt Béllstaviken i Stockholm, Solna och
Sundbyberg.

En omvandling till tat blandstad pagar narmast Béllstaviken.
Forutom tillkommande bebyggelse med nya lokala parker och
torg samt ny stadsgata finns goda forutséttningar fér en
sammanhdngande ny strandpromenad langs med Ballstaan. Har



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-09-18, Dnr 2011-04316

-
@

Stockholms Utstallningshandling
stad Dnr 2011-04316
Sida 10 (70)

finns d&ven mojlighet att utveckla pendelbatstrafik. Med nya
bostdder behdver mark reserveras for nya forskolor och skolor.

Nya motesplatser med till exempel nérservice, kultur och idrott
behover skapas. Strak for gaende och cyklister i strategiska lagen
kan underlétta rorelsen mellan den nya stadsdelen och de delar av
industriomradet som bevaras.
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Utdrag ur Stockholms dversiktsplan som visar
stadsutvecklingsomraden, noder och tyngdpunkter.

Kopplingen 6ver Béllstaviken mot Sundbyberg pekas ut som ett
strategiskt viktigt samband for att uppna malet om en
sammanhdngande stad. Kopplingar kan ske via olika typer av
atgarder som att utveckla stadsrum med byggande, parkstrak,
aktivitetsstrak, malpunkter och omvandlade gator. De strategiska
sambanden kompletterar urbana strak samt lokala kopplingar.

I omradet mellan Ulvsunda industriomrade och Mariehéll kan
Karlsbodavégen fortsétta att utvecklas med ny blandad
bebyggelse.

Planforslaget 6verensstimmer med &versiktsplanens intentioner
och strategier.
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Detaljplaner

Fastigheterna Masugnen 1, 5 och 7 samt vattenfastigheten
Masugnen 1:58 regleras av stadsplanen P1 7339 fran ar 1975.
Planen anger industrimark samt 6ppet vattenomrade.
Fastigheten Masugnen 8 omfattas av detaljplan P2003-04857.
Den del av planen som berdrs inom fastigheten &r kvartersmark
for bostadsandamal med mark som inte far bebyggas och mark
som far bebyggas med uthus och carport. For detaljplan P2003-
04857 géller genomférandetiden till och med 2020-05-13.

Pa fastigheten Mariehall 1:10 berdrs tva olika detaljplaner. For
den norra av dessa gdller detaljplan P2003-04857 med
bestammelsen PARK. For den sddra av dessa géller detaljplan
P2007-36057 med bestimmelsen GATA. Detaljplan P2007-
36057 med bestaimmelsen GATA géller d@ven for den del av
detaljplanen som berér fastigheten Ulvsunda 1:1.

Vattenfastigheterna Ulvsunda industriomrade 1:6, 1:7 och 1:8
regleras av stadsplan P1 2899A fran ar 1944 som anger
bestammelsen vattenomrade, att omradet ska bevaras och att
utfyllnad inte far ske. For vattenfastigheten Ulvsunda
industriomrade 1:9 géller stadsplanen P1 1960B fran ar 1940 med
bestdmmelsen dppet vattenomrade.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsnamnden godkédnde den 8 september 2011
startpromemoria for planldggning for Masugnen 5 och 7.
Detaljplanen var pa samrad 14 juni — 4 augusti 2016.
Stadsbyggnadsndmnden tog den 2017-12-14 stéllning till
redovisning av plansamrad och beslutade om fortsatt arbete infér
utstdllning med ett nytt férslag. Miljokonsekvensbeskrivningen
var pa samrad 12 juni — 24 juli 2018.

Vister om planomradet, pa andra sidan Karlsbodavagen har
detaljplanen for Archimedes 1 och delar av Mariehéll 1:10
antagits 11 juni 2018. Detaljplanen har inte vunnit laga kraft.

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering
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Verksamhetsbebyggelsen inom det aktuella planomradet ar
klassad som bebyggelse av visst kulturhistoriskt véarde

(gulmarkerad) Kulturhistoriskt sarskilt vardefull bebyggelse
A \ \%\ ~ Kulturhistorisk klassificering
r'f ; \ av bebyggelse

Teckenférklarina

BLA Fastigheter med bebyggelse vars
kulturhistoriska varde motsvarar
fordringarna for byggnadsminne i
kulturmiljélagen. Byggnadsminnen,
begravningsplatser samt
kyrkobyggnader skyddade
enligt kulturmiljélagen.

Tuvanpe

~ B
- PN % .
< GRON Fastighet med bebyggelse
'\. . som &r sarskilt vardefull fran historisk,

g kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt

GUL Fastighet med bebyggelse av
< positiv betydelse for stadsbilden
' ach/eller av visst kulturhistoriskt varde

GRﬁ. Fastighet med bebyggelse som
inte gar att hanféra till de 6vriga
klassificenngskategorierna

STRECKAD Fastighet med
bebyggelse som annu ej klassificerats
eller obebygad fastighet

enligt Stockholms stadsmuseums klassificering (gronmarkerad)
finns i kvarteret Archimedes 1 och delvis i kvarteret Masugnen 1,
som angransar till planomradet. Stadsmuseets klassificeringar
markeras med gult, gront och blatt.

Utsnitt ur Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificeringskarta. Ungefarlig plangrans i rétt.

Riksintressen

Planomradet ligger néra riksintresset Stockholm Bromma
Flygplats, som har influensomraden avseende flyghinder och
flygbuller, det vill sdga flygplatsen begransar mojligheterna att
bygga i naromradet. Maximal h6jd inom aktuellt omrade f6r ny
byggnad &r +59,6 meter 6ver stadens nollplan i h6jdsystemet RH
2000. Baéllsta radar anvands for landets flygtrafik och ar ett
riksintresse for totalférsvaret. For aktuellt planomrade ar
maximala hdjden cirka 51,5 meter ver stadens nollplan.
Planforslagets hogsta byggnadshdjd om +36 meter underskrider
hogsta tillatna byggnadshojd for bade riksintresset Bromma
flygplats och Billsta radar.

Strandskydd
Det generella strandskyddet dr 100 meter pa land och i vatten.
Inom planomradet ar strandskyddet upphéavt pa land. Under
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forutsattning att foreliggande detaljplan vinner laga kraft och att
de nu géllande detaljplanerna upphévs aterintrader strandskyddet.
Kommunen kan préva fragor om upphavande av strandskyddet
inom ramen for detaljplaneprocessen och detta kommer att géras
for Masugnen 5 och 7. For att mojliggora genomférandet av
planen foreslas att strandskyddet upphévs i sin helhet pa land
samt for broreservatet och befintlig brygga. I 6vrigt avses
strandskyddet att ligga kvar for vattenomradet. Se avsnitten
Forslag och Konsekvens.

Forutsattningar

Mark och topografi

Den hogsta punkten i planomradet ligger pa 5 meter Gver stadens
nollplan. Marken sluttar svagt mot stranden langs Béllstaviken i
Oster. Marknivan varierar mellan 1,5 — 2 meter i 6ster mot
Billstaviken till 3 — 5 meter i vdster mot Karlsbodavagen.

Naturvarden

Ballstavikens naromrade som berdrs av planforslaget dr sedan
lange utfylld mark och utgors helt av anlagda ytor och artificiella
strukturer. Planomradet &r helt ianspraktaget av hardgjorda eller
modifierade ytor och naturliga mark- eller strandomraden saknas.
Narmast stranden finns en bard av stora trad och gronska.
Piltrdden, som lutar sig ut 6ver vattnet 1angs Béllstaviken har en
ekologisk funktion och ger en gron karaktar till omradet. Alla
sjoar har betydelse for biologisk mangfald d&ven om de é&r starkt
paverkade, som till exempel Béllstaviken. Vattnet och
sedimenten i Béllstaviken dr fororenat, men det finns 4nda en del
fisk och sjofagel. Sammantaget bedoms planomradet ha ett visst
naturvdrde, klass 4.
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Traden som lutar sig ut 6ver vattnet ger en gron karaktar till omradet.

Rekreation och friluftsliv

I Ulvsunda industriomrade och Mariehéll rader stor brist pa gron-
och rekreationsytor. Eftersom omradet till stor del varit
industriomrade finns inte tillrackligt mycket befintlig
gronstruktur som nya boende kan utnyttja ndr stadsdelen
omvandlas till att innehalla fler bostéder. I det nya
bostadsomradet Annedal i norra Mariehdll har befintliga gronytor
upprustats samt parker och lekplatser anlagts i samband med ny
bostadsbebyggelse.

Mariehall hade 2015 cirka 7 kvm friyta per person. I stadsdelen
Mariehdll finns endast sa kallade kvartersparker med en storlek
pa 5 000 — 50 000 kvm. Storre friytor som stadsdelsparker pa 50
000 — 500 000 kvm saknas helt. Aven plana grénytor och
bollplaner &r det stor brist pa. Den centrala parken i Annedal ar
ca 20 000 kvm stor.

Sodra Mariehéll och Ulvsunda industriomrade har fa
gronomraden, vilket innebér att den uppvuxna gronskan med
traden som finns langs Ballstaviken strandkant &r viktig att ta
vara pa, da den ger omradet en gron karaktdr. Gronskan nira
bostaden har sérskilt stor betydelse for barn och dldre som inte
kan ta sig langa strackor.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Structor har 2018 tagit fram PM for geoteknik, markférhallanden
och grundlaggning for Masugnen 5 och 7.

Marken pa Masugnen 5 utgors i den norra delen av cirka 1 — 2
meter fyllning pa lera. Marken &r uppfylld for ett tidigare
industrispar och nuvarande Tvéarbanan. Fyllningen bestar av
sprangsten och innehaller block. Lerlagret &r 7 — 9 meter och
vilar pa berget. Djup till berg varierar mellan 8 — 11 meter. I den
sOdra delen utgors jorden overst av 1 — 2 meter fyllning ovan 0 —
6 meter lera pa 1 — 2 meter friktionsjord pa berg. Berget gdr i
dagen strax soder om befintlig byggnad. Berget drar sedan undan
osterut till ett djup pa cirka 4 meter, vésterut till ett djup pa 8
meter och norrut till ett djup pa 5 — 10 meter.

Marken pa Masugnen 7 utgors 6verst av cirka 1 — 2 meter
fyllning ovan ett tunt lager torrskorplera. I den norra delen
underlagras fyllning och torrskorplera av cirka 0 — 2 meter lera pa
ett tunt lager friktionsjord pa berg och i séder av cirka 7 — 10
meter lera pa friktionsjord. Djup till berg varierar mellan cirka 2
— 6 meter i den norra delen och djup till berg ar minst 9 — 13
meter i den sodra delen. Norr om fastigheten gdar berget i dagen.
Berget sjunker undan mot Béllstaviken.

Ett grundvattenmagasin finns i friktionsjorden under leran.
Grundvattnets tryckniva ligger nagot over Ballstavikens
vattenniva och varierar med denna. Grundvattennivan antas
korrespondera mot vattenstandet i Ballstaviken.

Erosion

Erosionsproblem ldngs Ballstaviken ndrmast fastigheten kan
betraktas som smd, da dagens strandlinje ar utfylld med
friktionsjord. Béllstavikens vatten ar forhallandevis stillastaende
och utan storre vagor. Det forekommer endast trafik med
fritidsbétar.

Ras/skred
Omradet har idag ldg, men tillfredsstéllande stabilitet.

Markradon

Ingen utredning om markradon har genomférts. Marken bedéms
preliminédrt som lag- och normalradonmark och
grundkonstruktioner ska utforas radonskyddade. En radonséker
konstruktion fas for bostader och skollokaler pa ventilerat
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garage/kallarvaning. Exploatoren ansvarar for att utreda
markradon infér byggnationen.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker och grundvatten

Planomradet ligger nédra Ballstaviken i vilken Ballstaan mynnar.
Billstaviken — Ulvsundasjon har Stockholms storsta
tillrinningsomrade motsvarande cirka 36 kvadratkilometer.
Tillrinningsomradet bestar till stor del av hardgjorda ytor, varfor
Ballstaan tar emot stora mangder dagvatten som ar férorenat.
Ytvatten inom planomradet avrinner till Ballstaviken. Avrinning
fran Bromma flygplats sker soder om planomradet vid Ballsta

hamn.
N Planomradet 3}?
o

(——Avrmnmgsomradet

Kungsholmen

Kartan visar det stora avrinningsomradet till Ballstaviken.

Planomradets ldge vid Béllstaviken gor att risken for
oversvamning pa grund av férhojda nivaer i Médlaren maste
beaktas. De nivaer som dr vagledande for planeringen av ny
bebyggelse ar en berdknad niva med en aterkomsttid pa 100 ar
samt en berdknad hogsta niva. Lansstyrelserna runt Mélaren
rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse och
samhaéllsfunktioner av betydande vikt placeras med en ldgsta
grundldggningsniva pa 2,7 meter over stadens nollplan (i
hojdsystem RH 2000). Det motsvarar den berdknade

hogsta nivan dar hansyn tagits till samtliga ogynnsamma
forutsittningar. Aterkomstiden bedéms till cirka 10 000 &r vilket
motsvarar en sannolikhet pa 1 % att det intrdffar under 100 ar.

Enstaka mindre vardefulla byggnader sasom uthus och garage
kan, enligt Lansstyrelsen rekommendationer, placeras 1,5 meter
over stadens nollplan. Det motsvarar den berdknade 100-drsnivan
och baseras pa observationer. Sannolikheten att Malaren ska fa en
100-arsniva &r 1 pa 100 varje ar vilket motsvarar en risk pa 63 %
under 100 ar.
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Stora delar av planomradet ligger inom omrade under 2,7 meter
som riskerar att Oversvammas.

I och med Slussens ombyggnad dndras forutséattningarna for att
reglera vattenstandet i Mélaren och det blir mojligt att tappa mer
an dubbelt sa mycket vatten fran Malaren till Saltsjon. Nar den
nya regleringen borjar anvéndas, vilket bedoms kunna ske nagot
ar innan fardigstallandet av Slussen som &r berdknat till 2025,
minskar risken for 6versvimning runt Mélaren kraftigt. Den
berdknade hogsta nivan blir da cirka 1,5 meter 6ver stadens
nollplan.

Ny bebyggelse ska utformas sa att skadliga 6versvamningar till
foljd av skyfall samt hojda vattennivaer i Mélaren kan minimeras.

Oversvamningskartering (Mélaren)- beraknat hogsta flode. Blatt
omrade markerar hojder under 2,7 meter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Mélaren —
Stockholm (SE657596-161702) med delavrinning till Mélaren —
Ulvsundasjon.

Enligt VISS 2017-02-23 har vattenférekomsten Mélaren —
Ulvsundasjon (SE658229-162450 mattlig ekologisk status och
uppnar inte god kemisk ytvattenstatus pa grund av hog andel
anlagda ytor, fysisk struktur, 6vergdédning och miljogifter som
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kvicksilver, bly, tributyltennféreningar (TBT), bromerade
difenyleter, PFOS samt antracen.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten ar
god ekologisk status till ar 2021 och god kemisk ytvattenstatus
till ar 2027.

Dagvatten

Val av byggnadsmaterial far inte forsamra dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter. Dagvatten som leds fran
planomradet till Bdllstaviken far inte bidra till att den ekologiska
eller kemiska statusen forsamras.

Mark- och grundvattenférhdllanden medger inte lokalt
omhdndertagande av dagvatten genom infiltration inom
fastigheten. Befintlig bebyggelse har ingen anslutning till det
kommunala dagvattennédtet. Dagvattnet samlas upp i ledningsnét
som sedan leds direkt till recipienten Béllstaviken.

Stockholms stads dagvattenstrategi 2015 syftar till att utveckla
stadens dagvattenhantering mot en mer hallbar inriktning som ska
skapa varden for stadsmiljon och minimera negativ paverkan pa
naturen och manniskors hélsa.

Mal for dagvattenhanteringen ar:

1. Forbattrad vattenkvalitet i stadens vatten

2. Robust och klimatanpassad dagvattenhantering

3. Resurs- och vdrdeskapande for staden

4. Miljomassigt och kostnadseffektivt genomforande

For att se till att miljokvalitetsnormerna i stadens
vattenférekomster uppnas har Staden beslutat om en generell
atgardsniva som galler vid nybyggnation eller storre
ombyggnation. Dagvattensystemen ska dimensioneras med en
vatvolym pa 20 mm och ha en mer langtgaende rening &n
sedimentation.

Atgirdsnivén baserar sig p4 att féroreningsbelastningen fran
dagvattnet generellt behéver minska med 70-80 procent. Det
innebér att 90 procent av dagvattnets arsvolym behdver fordrojas
och renas. Kvantitativt bedoms 90 procent av arsnederborden
komma fran nederbord som é&r upp till 20 mm.

Landskapsbild och stadsbild
Vaster om planomradet finns en bergknalle i dagen som
avgransar landskapsrummet. Karlsbodavégen i véster, med
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intilliggande tvarbanespar, ar en tydlig barridr i landskapet.
Karlsbodavéagen har ett brett och 6dsligt gaturum med daligt
utrymme for fotgangare och cyklister.

Landskapet sluttar svagt ner mot Béllstaviken. Béllstaviken ér ett
tydligt vattenrum som dr smalare i norr och éppnar sig soderut.
Gronskan ldangs med strandkanten ger vattenrummet en gron
karaktar. Byggnadernas h6jd sammanfaller med vegetationens.

Vy fran vattnet. Masugnen 7 till vanster och Masugnen 5 till hoger.

Strandomradet &r idag svaratkomligt och Béllstaviken &r svar att
upptdcka fran Karlsbodavagen pa grund av kontorsbyggnadernas
placering och orientering. De stora hardgjorda ytorna mellan
byggnaderna inbjuder inte till rérelse ner mot vattnet. Langs
stranden som ingar i planomradet finns inga gang- och
cykelvégar.

Det finns ingen tydlig sammanhallande stadsbild for
bebyggelsen. Byggnaderna ligger som solitérer pa respektive
tomtyta och underordnar sig landskapet. Bebyggelsen bedéms
inte ha nagot betydande arkitektoniskt varde. Byggnaderna har
ingen relation till Karlsbodavéagen eller Béllstaan. Mellan
volymerna finns 6ppna ytor med parkeringsplatser och enstaka
planterade trad.

Stadsdel under férandring - fran industri till blandad stad
Under de senaste 15 aren har Mariehall forandrats mycket.
Merparten av den industri och de verksamheter som tidigare
fanns har ersatts med bostdder. Forandringen fran industri till
bostédder fortsatter sdderut och i sédra Mariehdll och norra
Ulvsunda industriomrade pagar nu arbete med flera detaljplaner
for bostdder och lokaler.

Aven i Sundbyberg, p& andra sidan Billstaviken, pagér en
omvandling fran industri till bostdder. Sammantaget pagar en
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omfattande forandring fran industri till en mer blandad
stadsbebyggelse runt Ballstaviken.

L — -\ !
Flygfoto 6ver planomradet med omgivning. Norr om planomradet finns
tre nya flerbostadshus. Sedan foljer planomradets bebyggelse med
kontorsbyggnader. S6der om planomradet fanns en bradgard, som nu
flyttat.

Bebyggelse inom planomradet

Ulvsunda industriomrade och Mariehéll spelade under 1900-talet
en viktig roll fér industriverksamheter som var beroende av bade
jarnvégs- och kajférbindelser. I mitten av forra seklet fanns har
en stor variation av verksamheter, fran tunga industrier och
tillverkning av elektronik till bryggeri och livsmedelsforetag.
Under senare ar har dven kontorsverksamheter och affarsforetag
etablerat sig har.

Inom planomradet finns idag kontorsbyggnader som kommer att
rivas vid ett plangenomférande. Bebyggelsen ar uppford under
1980- och 90-talen. Byggnaderna ar uppférda i tegel, glas och
puts och &r placerade pa respektive fastighet utifran ett praktiskt
nyttjandeperspektiv, snarare dn samspel med omgivande
bebyggelse eller gaturummet. Vaningsantalet varierar mellan tva
till fem vaningar. Viss enhetlighet finns i fasadkulorerna som gar
i ljusa varma jordfarger.
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Befintlig kontorsbyggnad pa Masugnen 5.

Offentlig service

I Sundbybergs centrum, en kilometer bort, finns offentlig service.
I Alvik, cirka 3,5 kilometer séder om planomradet, finns ocksa
offentlig service.

Forskola och skola

Det rader brist pa skol- och forskoleplatser i Mariehdll och
Annedal. En forskola planeras vid Archimedes 1. Cirka 500
meter nordvast om planomradet, i Mariehdll, finns flera
forskolor. En kilometer fran planomradet, i Annedal, ligger
Mariehallsskolan med drskurs F-6 och cirka 600 elever.
Stockholms stad studerar mojligheten att i framtiden lokalisera
nya skolor och férskolor i Ulvsunda industriomrade. Idag gar
barnen bland annat i Sundbyskolan i Sundby, Lunaskolan séder
om Ulvsunda industriomrade och Internationella engelska skolan
i Bromma.
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Sjukvard

Det finns flera vardcentraler inom 2-3 km avstand, varav den
narmsta ligger i Huvudsta. Narmaste stora sjukhus ar Karolinska
sjukhuset och S:t Gorans sjukhus, som bada ligger drygt 4 km
fran planomradet.

Kommersiell service

Kommersiell service och dagligvaruhandel finns néra tillgéangligt
i Sundbybergs Centrum som ligger cirka 700 meter nordost om
planomradet och nas litt med Tvarbanan. Har finns ett brett
utbud av olika butiker, restauranger, ndjen, banker med mera.
Véster om planomradet ligger kopcentrumet Bromma Blocks
med ett stort utbud av butiker. Med Tvéarbanan stderut nas snabbt
butikerna i gamla Prippsbryggeriet och Alvik. Vid Alvik och
Brommaplan finns bibliotek.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i den nordvéstra delen av Stockholm, néra
Ulvsundavégen som &r en av de stora infartsvagarna till
Stockholm. En bit séder om planomradet passerar
Huvudstaleden/Norrbyvédgen. Ulvsundavagen leder norrut mot
Rinkeby, Tensta och E18 samt s6derut mot Alvik och centrala
Stockholm. Huvudstaleden/Norrbyleden leder ¢ster ut mot Solna
och E4:an och via Kvarnbacksvégen véster ut mot Brommaplan.

Vaéster om planomradet passerar huvudgatan Karlsbodavagen
som dr en genomfartsvdg. Karlsbodavagen har ett korfalt i
vardera riktningen samt signalreglering och separata svangfalt i
korsningarna ldngs vdgen. Vister om planomradet méter
Gardsfogdevagen Karlsbodavédgen. Angoring till Masugnen 5 och
7 sker idag fran Karlsbodavagen. I sder nas Masugnen 7 via
korsningen mellan Karlsbodavdgen och Smaéltvdagen. Masugnen 5
angors via infarten till fastigheten med adress Karlsbodavédgen
30. Masugnen 8 har en egen infart fran Karlsbodavégen i
planomradets norra del.
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Gatunatet i planomrédets narhet. Planomradet markerat i rott

Biltrafik

Trafikméngden pa Karlsbodavagen var 2016 cirka 8000 fordon
per dygn, med en andel av tung trafik om 7 %. Ulvsundavdgen
har cirka 30 000 fordon per dygn med samma andel tung trafik.

Mellan 2002 och 2015 har trafiken pa Karlsbodavagen minskat
med cirka 25 %. Med anledning av detta antar trafikkontoret att
dven de 6vriga vagarnas trafikméngd inte har okat.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanor/trottoarer finns pa bada sidor om Karlsbodavagen.
Cykelbanor finns pa véstra sidan om Karlsbodavéagen och langs
Ulvsundavégen. Gang- och cykelbanan ansluter till cykelstrak i
norr langs Béllstavdgen och i sydvast till Ulvsundavédgen. Bada
dessa strak ar utpekade som pendlingsstrak i cykelplanen. Straket
langs Béllstavdgen ingar dven i den regionala cykelplanen.

Utrymmet for gdngtrafikanter och cyklister ar litet och kvaliteten
pa gang- och cykelbanor &r dalig. Behovet av forbéttringar ar



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-09-18, Dnr 2011-04316

-
@

Stockholms

stad

Utstallningshandling
Dnr 2011-04316
Sida 24 (70)

stort. Det finns inte nagot sammanhédngande gangstrak langs
Ballstaviken.

Kollektivtrafik

Tillgdngligheten till kollektivtrafik ar god i omradet. Tvdarbanan
som gar mellan Alvik och Solna har en héllplats strax sdder om
aktuellt planomrade i h6jd med kvartersgransen mellan
Masugnen 7 och Masugnen 1. Inom cirka 700 meter fran
planomradet finns ett tiotal busslinjer, tunnelbana, pendeltag och
sparvdg (Tvarbanan). Tvarbanan har under dagtid en turtithet pa

cirka 10 minuter och dnnu tdtare under rusningstimmarna morgon
och kvall.

Karlsbodavéagen trafikeras d@ven av busslinjerna 112, 152

och 509. Bussarna ansluter bland annat till Alvik, Brommaplan,
Sundbybergs Centrum, Solna C och Spanga, dér det finns goda
mojligheter att resa vidare med tunnelbana eller pendeltag.

Tillganglighet

Inom planomradet finns nivaskillnader. Det finns mojlighet att
iordningstélla tillgangliga bostadsgardar och entréer med en
lutning pé 1:20 invéandigt och 1:12 utvéndigt.

Storningar och risker

Buller och vibrationer
Planomradet utsétts for trafikbuller fran trafiken pa
Karlsbodavdgen och Tvidrbanan.

Berdkningar av trafikbuller dr utférda med trafikméangder enligt
tabeller pa foljande sida. Trafikuppgifterna kommer fran
Trafikkontoret Stockholm, Sundbybergs stad samt Stockholms
lokaltrafik.

Vag Fordon/ Tung trafik | Hastighet
arsmedeldygn

Karlsbodavégen, 8 200 10,7 % 50 km/h

norr om

Gardsfogdevdgen

Karlsbodavédgen, 9 800 10,6 % 50 km /h

soder om

Gardsfogdevagen

Gardsfogdevagen | 2000 0 50 km/h

Hamngatan 12 800 5 30 km/h
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Tagtyp Tag/arsmedeldygn | Langd Hastighet
Lokalbana 110 60 45 km/h

For de lagenheter i Masugnen 7 som vetter mot Karlsbodavagen
berédknas ekvivalent ljudniva uppga till 56-60 dB(A) utan
bullerddmpande atgarder. Den maximala ljudnivan berdknas
uppga till 65-71 dB(A) utan bullerddmpande atgéarder.

Verksamheten vid Bromma flygplats ger upphov till buller dels
nar flygplanen befinner sig i luften, sa kallat flygbuller och dels
ndr planen befinner sig pa marken. Den senare typen av buller
bendamns markbuller. Planomradet ligger utanfor influensomrade
for flygbuller FBN 55 dB(A) enligt riksintressepreciseringen for
Bromma flygplats. Planomradet ligger dock innanfoér
influensomradet for markbuller, inom ett omrade dér 45-50
dB(A) kan forvéantas, vilket dr under riktvardena enligt gdllande
forordning.

Mitningar och berdkningar av vibrationer omrédknad till stomljud
fran Tvdrbanan har gjorts av Structor 2018. Av dessa framgar att
kannbara vibrationer inte dr nagot problem. Kédnnbara vibrationer
uppmatta och utvérderade enligt SS 460 48 61 uppgar som hogst
till 0,025 mm/s i Masugnen 5 och 0,015 mm/s i Masugnen 7, att
jamfora med riktvérdet 0,3 mm/s. I byggnaderna kan
vibrationerna pa bjalklaget vara 3 — 10 ganger hogre &n i
stommen.

Risk for olyckor

I analysen identifierades riskkéllor med f6ljande olycksscenarier.
Tvérbanan som enbart trafikeras med persontag gar utmed
omradets vastra grans. Sannolikheten for ursparning ar mycket
lag. Vid en ursparning bedéms de ursparade vagnarna maximalt
kunna hamna 3,5- 11,1 meter fran sparet utan hansyn taget till
hojdskillnader utmed sparomradet. Avstandet fran sparmitt till
fasad ar cirka 14 meter. Hojdskillnaden mellan sparomrade och
omgivningen, den ldga hastigheten och férekomsten av stangsel
innebdr att ett ursparat tag inte bedoms hamna i anslutning till
planerade byggnader eller deras utemiljo.

I direkt anslutning till planomradet har enbart Ekesito
identifierats att hantera brandfarlig vara. Detta &r inte ldngre
nagon risk da Ekesioos verksamhet har flyttat och éverlamning
av fastigheten till staden har skett.

Utifran genomford riskanalys bedoms inte identifierade risker
innebdra nagon betydande paverkan pa det aktuella planomradet.
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Risknivan bedoms vara acceptabel och inga atgarder bedoms
nodvéndiga att genomfora.

Fororenad mark

En bedémning av féroreningssituationen har gjorts av Structor
Miljobyran i samband med planarbetet. Omradet har en lang
industriell historia. Genomférda markmiljéutredningar och
markundersokningar inom planomradet och inom angrinsande
fastigheter visar pa forekomst av férorenade fyllnadsmassor.
Masugnen 5 och 7 har varit foremal for ett flertal miljotekniska
markundersokningar.

Generellt &r fyllningen i omradet fororenad av tungmetaller och
polyaromatiska kolvéten (PAH). Det forekommer dven
petroleumfororeningar inom bade Masugnen

5 och 7, men utbredningen av dessa ar betydligt mindre &n
tungmetallféroreningen. Fororenad fyllning inom Masugnen 7
kan framst pavisas i strandkanten. Det dr ocksa dar som fyllning
med storst méktighet patréffas, cirka 3 meter. Under fyllningen
patraffas generellt lera. Inom Masugnen 7 patraffas framst
metallhalter i nivan strax dver Naturvardsverkets

riktlinje for mindre kanslig markanvandning (M KM) i
strandremsan medan fyllning ldngre in pa fastigheten &r i nivan
KM-M KM.

Inom Masugnen 5 férekommer fyllning med betydligt hogre
halter av tungmetaller. Inom strandremsan ar medelhalten av
tungmetaller cirka 10 x M KM. For omradet ldngre in pa
fastigheten &r halterna légre, cirka 2 x M KM.
Fyllnadsmassorna inom omradet kommer att schaktas ur vid
anldggningsarbeten. Wescom har utfért en halso- och
miljoriskbeddmning

och tagit fram platsspecifika riktvarden for 6vriga delomraden.
Riskbeddmningen visar att befintliga foéroreningar kan begransa
den biologiska aktiviteten i ytliga jordlager (0—30 cm). For
djupare beldgen jord bedéms i huvudsak naturliga faktorer
begrdansa markekosystemets aktivitet.

Fastigheterna kan med nu kénda uppgifter, efter genomférd
grundlaggningsschakt och omhdndertagande av eventuellt
fororenade massor, rivning av befintliga byggnader anvéndas for
bostadsandamal utan sérskild restriktion eller forhojd halsorisk
for méanniskor som vistas inom fastigheten.
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Temporara skyddsatgarder kan komma att behovas ifall aktuellt
planomrade inte hanteras vid ett och samma exploateringstillflle.
Temporara skyddsatgédrder kan vara atgarder for att minska
exempelvis damning och erosion. Dessa skyddsatgéarder kan
bland annat vara anvandning av geotextil, spont eller asfaltering
av grusade ytor ifall féroreningar forkommer i ytlig mark inom
Masugnen 5.

Undersokningar har inte visat pa nagon férekomst av klorerade
l6sningsmedel CVOC i porluften inom fastigheten Masugnen 7.
Grundvattenflodet i mordnen till Masugnen 7 bedéms komma
fran fastigheterna Archimedes 1 och 2 vilka déarfér kan vara
potentiella kéllor till klorerade 16sningsmedel (CVOC) som
pavisats i grundvattnet i moranen. I Structors miljotekniska
markundersokning visades att grundvattnet pa Masugnen 7 var
paverkat av framfor allt CVOC, men att ocksa en litt paverkan av
petroleumkolvéten noterades pa fastighetens sydostra del.

Inom Masugnen 5 pavisas endast mycket ldga halter av CVOC i
grundvatten pa fastighetens sodra del. Langre norrut pa
Masugnen 5 pavisas ingen férekomst av CVOC dverhuvudtaget.
Detta beror troligen pa att grundvatten fran Archimedes inte
strommar in till Masugnen 5 da en bergsrygg/kulle skdarmar av
flodesvdgen mellan Archimedes och Masugnen 5.

Luft och partikelhalter

Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och

Uppsala lans luftvardsférbund tagit fram klaras
miljokvalitetsnormerna for planomradet. Halten av

partiklar ar 30-35 mikrogram/m® att jamféra med
miljokvalitetsnormen 50 mikrogram/m?>. Halten av kviveoxid ar
20-26 mikrogram/m3 att jamféra med miljokvalitetsnormen

40 mikrogram/m3.

Det kan lukta kraftigt i anslutning till en flygplats. Det som luktar
ar svavelforeningar, sa kallade merkaptaner som finns i
flygfotogen. Vetenskapliga undersokningar (referens till
Arbetarskyddsstyrelsen) visar att merkaptaner inte ar giftiga i
dessa laga luktstorande koncentrationer. Darfor bedoms detta inte
vara hinder for bostader.
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Planférslag

Overgripande stadsbyggnadsprinciper

Ett arbete pagdr pa Stadsbyggnadskontoret med att ta fram
stadsbyggnadsprinciper fér Ballsta hamn. Féljande av dessa
principer ér tillampbara och centrala fér Masugnen 5 och 7, da
planomradet utgor en del av helheten i den kommande
utvecklingen av Ballsta hamn:

Langs Billstaviken anldggs en sammanhdngande
strandpark med strandpromenad som lankar till
angransande omraden och okar tillgéangligheten till
vattnet. Aven gatorna inom omradet ges gréna kvaliteter
for att koppla till strandparken samt for att hantera
dagvattnet.

Kvarteren Oppnar sig mot vattnet for att skapa kontakt och
oppenhet mot vattnet samt ett luftigare parkrum och béttre
solforhallanden langs strandparken.

Underbyggda gardar terrasseras eller slantas ned mot
vattnet for att inte skapa massiva murar mot strandparken.
Bebyggelsefronten mot vattenrummet bildar en rytmisk
gavelarkitektur som ansluter till bebyggelsen kring
utvecklingsomradet samt Béllstaviken.

For att minska den upplevda skalan pa bebyggelsen ska
de 6versta vaningarna vara tydligt indragna fran fasadliv.
Bottenvaningarna préaglas av en hog entrétathet. I
strategiska ldgen ska bottenvaningarna innehélla lokaler
och publika verksamheter, medan de i andra delar kan
utgoras av bostadsentréer och bostadskomplement.

Foljande tva stadsbyggnadsprinciper giller Masugnen 7, men inte
Masugnen 5:

Oppna passager i nord-sydlig riktning genom kvarteret
ger en visuell koppling mellan kvarterens gardar samt
battre solljusforhallanden. Det skapar mojligheter for
passager mellan gardarna.

Bebyggelsen trappar successivt ned i skala och har ett
lagre vaningsantal mot vattnet.
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Kvarteren éppnar sig mot vattnet. ~ Overvaningarna &r tydligt indragna
fran fasadliv.

Oppna passager i nord-sydlig Bebyggelsen trappar succesivt
riktning genom kvarteren fér en ned i skala och har ett lagre
visuell koppling mellan kvarterens vaningsantal mot vattnet.
Innergardar.

Bottenvaningarna praglas av en hog
entrétathet.

Utover stadsbyggnadsprinciperna fér Béllsta hamn géller dven
foljande stadsbyggnadsprinciper fér Masugnen 5 och 7:

e Bebyggelsen ska vara en formedlande lank mellan
bebyggelsen pa andra sidan Ballstaviken,
punkthusstrukturen i Masugnen 8 och den kommande
kvartersstrukturen i Ballsta hamn.
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Offentliga ytor som gator och parker samt fasader som
angransar och definierar de offentliga ytorna ska bidra till
upplevelserika och trivsamma miljoer.

Bottenvaningarnas fasader mot gata och park ska pa ett
tydligt och medvetet sétt gestaltas som en del av gatu- och
parkrummet.

Utgangspunkten dr den gdende méanniskan.

En trygg och barnvénlig miljo.

En funktionsintegrerad bebyggelse med boende, lokaler i
bottenvaningar mot gata och forskola.

Entréer ska vara tydligt markerade och omsorgsfullt
utformade.

Strandparken ska utvecklas som en sekvens av parkrum
och strandpromenader, med utgangspunkt i den befintliga
karaktdr som finns i de olika delarna och platserna langs
med vattnet. Befintliga trdd langs stranden bevaras sa
langt som mojligt, alternativt aterplanteras/nyplanteras.

Allménna strak fér kommunikation mellan gata och strandpark.

O\
O\ \ ¢

Forslaget mojliggor lokaler i bottenvaning mot lokalgata.
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Strandparken kopplar samman omradet i nord- sydlig riktning och
entréparken kopplar samman i vast- dstlig.

Mansklig skala pa byggnader vid strandparken och vid gatan.

Bebyggelse

Overgripande

Befintlig kontors- och verksamhetsbebyggelse pa fastigheterna
Masugnen 5 och 7 avses rivas och ersédttas med
bostadsbebyggelse. Forslaget omfattar cirka 370 bostdder, varav
cirka 110 pa Masugnen 5 och 260 pa Masugnen 7. Pa bada
fastigheterna stélls det krav pa respektive gors det mojligt for
lokaler i bottenvaningar vilket regleras pa plankartan med
bestdmmelsen C1 respektive C2. Lokalerna ska ligga i anslutning
till gata, vid entrén till strandparken och vid ytan som é&r kopplad
till hallplatsen for Tvarbanan.

Pa Masugnen 7 planeras en forskola med fyra avdelningar.
Forskolan regleras med bestimmelsen S1 som sdkerstéller att
forskola ska finnas i entrévaningen. Friyta om minst 1100 kvm
ska finnas.
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Flygvy 6ver omradet med den foreslagna bebyggelsen. Till hoger om
Karlsbodavagen finns representativa volymer for detaljplan for
Archimedes 1 m fl. Rod linje illustrerar planomradet.

AWL arkitekter, Lindberg Stenberg Arkitekter.

Bottenvaningarna formar till stor del upplevelsen av gaturummet
och strandparken med strandpromenaden. Forskolan och
lokalerna ger liv at de offentliga miljéerna. Stor omsorg ska
dgnas at material och detaljer, vilket regleras med allmédnna
utformningsbestammelser.

Bebyggelsen ska halla en hog arkitektonisk niva. Detta
sakerstélls genom ett antal utformningsbestdmmelser. Dessa
reglerar bland annat att den Gversta vaningen ska vara indragen
(f2) och att tekniska installationer ska vara en del av taket eller
vara indragna 2,5 meter fran huvudvolymens fasadliv. Flera
planbestdammelser (f3 och f11) finns som tillsammans ska
astadkomma en vertikalitet och rytm i byggnaderna.

En allmén utformningsbestammelse reglerar att sockelvaningar
ska utformas sammanhédngande och skilja sig fran fasaden i
ovrigt. Sockelvaningen ska utféras med bestdandigt material,
fargsattning och detaljeringsgrad som skiljer sig fran fasaden i
ovrigt. I fasader som angrénsar till GATA ska entréer utforas
indragna eller vara tydligt markerade genom fdrg, material eller
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detaljeringsgrad. Inga synliga elementskarvar far finnas i fasad
mot allmén plats, undantaget som en integrerad del i
gestaltningen, viket regleras med en allmén utformnings-
bestdmmelse.

Flera planbestimmelser (allménna, 8, f9, 12 och f14) reglerar
hur mycket balkonger och bursprak far kraga ut och vid vilken fri
hojd. Réacken till terrasser och balkonger ska vara genomsiktliga
dér inget annat anges.
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Bebyggelse Masugnen 5

Kvarteret bestar av tre punkthus pa ett 6verbyggt garage.

Husen tar upp riktning och struktur fran kvarteret Masugnen 8,
strax norr om Masugnen 5. De foljer sedan vagens kurvatur sa att
ett tydligt gaturum skapas.

De ljusa volymerna star pa en sockelvaning i monstrad betong.
Punkthusen ldnkas ihop med envaningsbyggnader, vilket skapar
ett tydligt gaturum och ger en mansklig skala at narmiljon.

Den foreslagna bebyggelsen p& Masugnen 5. Vy mot norr.
AWL arkitekter.

Form och skala

Byggnaderna bestar av 8 vaningar och en indragen vaning. Denna
hojdskala tar sin utgangspunkt i befintliga byggnader i Masugnen
8, Archimedes 1 m fl och byggnader pa andra sidan Béllstaviken
samt den planerade bebyggelsen sdderut. Varje huskropp har en
utskjutande volym mot gatan som tar upp rytmen som finns i
Masugnen 8. De utskjutande delarna ger ocksa husen en slankare
gestalt. De utskjutande delarna regleras med planbestimmelse
(f10). Mot strandparken ramas balkongerna in med 6ppna vaggar
sa att byggnadskroppen upplevs som tva smalare volymer. Alla
byggnaderna har ett omvént sadeltak som med sin form ger
karaktdr at den indragna vaningen.
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Den foreslagna bebyggelsen pd Masugnen 5 mot strandparken och
Ballstaviken. AWL arkitekter.

Fasaden

Fasaduttrycket ges av monstersdttningen i betongen med linjer.
Bottenvaningen ar uppbyggd av betongelement med majlighet till
ett infallt monster. Monstret 16per organiskt runt hela sockeln.
Detta bidrar till en ménsklig skala ndr materialet finns i det ndra
blickfanget. Delar av fasaden mot vattnet &r i trd, vilket samspelar
med strandparkens gronska. Planbestammelsen f5 reglerar vilka
delar av fasaden som ska vara beklddda i trd. Planbestdmmelsen
f11 reglerar fasadens vertikalitet mot stranden. Bostadsentréer
och lokaler &r ténkta att vara uppglasade. Lankbyggnaderna ar
tankta i en annan kulor for att ge en variation i gaturummet och
visuellt 1ata punkthusen bli egna fristdende volymer.

Strandpark — garage — gdrd

Den 6ppna punkthusstrukturen ger majlighet till sol pa delar av
gérdarna och eftermiddagssol pé strandparken. Oppningarna
mellan husen ger en visuell kontakt med bakomliggande
bebyggelse och vattenrummet samt bidrar till en luftigare
bebyggelsestruktur. En ljus kulér har mojlighet att féra ner ljus
till strandparken genom reflexion. Garagevaningen dras tillbaka
fran strandparken och baddas in i grona slanter. Husens sockel
overgar i utskjutande terrasser, vilka med sitt brutna fasadliv och
lagre volym ger husen en méansklig skala. Sockelns utskjutande
terrasser regleras pa plankartan i h6jd och utbredning.
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Vy over den sddra byggnadskroppens sédra fasad mot entréparken
mellan Masugnen 5 och 7. Byggnadernas tak ger dem en karaktaristisk
silhuett. AWL arkitekter.

A A A

Tydlig sockelvaning mot lokalgatan vid Karlsbodavagen. Lokaler i delar
av bottenvaning. AWL arkitekter.

Byggnadskropparnas fasader mot strandparken. AWL arkitekter.
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Bottenvaningarnas méte med strandparken. AWL arkitekter.

Lokaler

Mot Karlsbodavédgen planeras tva lokaler med entré mot gatan,
vilka regleras med planbestimmelsen C1. Ldankbyggnaderna
kommer fungera som cykelrum. Dessa forbereds sa att de kan
mojliggora lokaler, vilket planbestammelsen C2 ger mojlighet
till. Garageinfarten placeras i huset 1angst i norr, ndrmast
Masugnen 8.

Till vanster ses den sddra byggnadskroppen pa Masugnen 5 med lokal
i entrévaning. AWL arkitekter.

Material

Husen ér tdnkta att byggas med ljusa betongelement med
forsdnkta linjer som vaver in elementfogarna. En allmén
planbestdmmelse reglerar elementskarvarna. Fasaderna bakom
balkongerna mot vattnet samt vid den indragna vaningen &r
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beklddda med trd. Detta regleras med planbestammelsen f5.
Sockeln &r tankt i betong med ett infdllt material i rédbrun nyans
som ska skapa en smaskalig monsterverkan. Glaspartier och
entréer dr tankta att utforas i en morkgra kulor.

Balkongracken utfors i frostat glas dar det behovs pa grund av
ljudkraven och som pinnracken pa balkonger och terrasser mot
vattnet. Balkongrdackena regleras i en allman planbestammelse.
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Byggnaderna utformas med ljusa betongelement och fasader bekladda
med tra. AWL arkitekter.

Utemiljo

Kvarteret innehaller tva mindre gardar som vetter ut mot
strandparken. Gardarna har en samlingsyta och lekyta fér sma
barn. Dé gardarna dr sma utformas de med en stor andel gronska
och genomsldppliga material, vilket regleras i planbestammelsen
f15. Mojlighet finns att med ljusséttning samt véxternas
komposition och arstidsvariation skapar omslutna, gréna rum
med vistelsevarden for de boende. Gardens direkta koppling till
Ballstaans vattenrum ger vidstrackt utsikt och kontakt med vatten
och gronska. Slanterna ner mot det allmédnna gangstraket ges
mojlighet att planteras med skuggtalig varierad vegetation.
Trappor kopplar gardarna till strandparken.
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Méjlig gestaltad utemiljo for Masugnen 5. AWL arkitekter.

Bebyggelse Masugnen 7

Masugnen 7 har en kvartersstruktur som dppnar sig mot
strandparken och vattenomradet i dster. Kvarteret bestar av tre
olika volymkaraktdrer. En inre, en yttre adderad och en tredje
som representeras av sockeln. De inre volymerna utgor basen. Pa
dem adderas de yttre volymerna. De tva volymerna ar tdnkta att
ha olika, men samspelande kulérer. Detta skapar en rytm och ett
skuggspel mot Karlsbodavégen.

Sockeln har tva olika karaktdrer, en littare med trd som
representeras av férskolan och en tyngre morkare i bestandigt
material som kontrasterar mot fasaden. Utformningen av sockeln
regleras med en allmén utformningsbestdmmelse. Forskolans
trabeklddnad regleras med utformningsbestimmelsen (f4).
Entrévaningen runt forskolan ar bekladd med tré for att visa pa en
annan anvandning samt for att skapa ett manskligare mote mot
entréparken och strandparken. Tramaterialet ges mojlighet att
aterkomma vid entréer och regleras vid en del balkongpartier,
vilket skapar en tydlighet i gestaltningen.

De olika volymernas sammansdttning och helhet bildar
tillsammans gardsrummet som véander sig mot Ballstaviken.
Fronten mot stranden utgors av gavlarna pa var sida av
gardsrummet. Gavlarna, forskolans volym och garden med
terrasseringar bildar en mjuk men tydlig grans mot strandparken.
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Foreslagen bebyggelse sett fran Sundbyberg med de varierande
fargerna och volymerna pa Masugnen 7 till vanster.
Lindberg Stenberg Arkitekter.

Masugnen 7:s mote med strandparken och vattnet.
Lindberg Stenberg Arkitekter.

Fasad mot Karlsbodavégen och entréparken

Kvarterets gatusida och rygg mot Karlsbodavéagen tar sitt
avstamp i en kommande platsbildning i det sydvéstra hornet. Har
ar volymen mot gatan tyngre for att i sin fortsittning norrut
rytmiseras med adderade volymer mot den inre volymen. Rytmen
ar en fortsattning pa kvarteren Masugnen 5 och 8:s gatufasader
langs Karlsbodavagen. For Masugnen 7 viker fasaden av runt
hornet vid entréparken och beskriver en rorelse mot Béllstaviken.
Fasadens utformning regleras i planbestimmelserna f7 och f11.
Hojden behélls mot entréparken for att sedan trappas ned mot
strandparken. Fasadens h6jd ger en relation till volymerna i
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Masugnen 5 och nedtrappningen ger en ldagre skala mot
strandparken och en 6vergang till férskolans lagre volym.

Bebyggelsens fasader mot Karlsbodavagen.
Lindberg Stenberg Arkitekter.

Till h6ger ses den norra delen av Masugnen 7 med forskola i
entrévaning. Lindberg Stenberg Arkitekter.

Fasad mot lokalgatan

Den stdra fasaden mot den kommande lokalgatan &r en sekvens
mot strandparken med borjan i det kommande torget. Fasaden
mot den kommande platsen markeras och den inre volymen far
en hogre takfotshojd. Den ldgre yttre volymen bildar ett
gavelmotiv. Aven lokalens volym i gatuplan bidrar till att
markera platsen med sin uppglasning och med ett avfasat hérn
(planbestammelse f1). Fasadens gestaltning med bursprak
regleras av planbestammelse f7.
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I borjan av gatan har kvarteret en 6ppning i volymerna och en
entré till gdrden. Oppningen ger bittre ljusférhillanden samt en
mojlighet till passage och siktlinje mot den planerade
kvarterstrukturen i Masugnen 1. Langre ner pa lokalgatan
planeras ett cykelrum, som nds fran gatan.

KARLSBODAVAGEN
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Exempel pa fasaddetaljer i kvarterets sydostra horn. Hornet ar avfasat
och déar finns en lokal for centrumverksamhet.
Lindberg Stenberg Arkitekter.

B P

Exempel pa fasaddetaljer i kvarterets norra del med entrévaningen runt
forskolan bekladd med tra. Lindberg Stenberg Arkitekter.

Takutformning

Mot Karlsbodavégen ér takfoten delvis uppbruten for att forstarka
vertikaliteten. Detta sdkerstdlls med planbestammelsen f3.
Tekniska utrymmen pa tak bearbetas som en del av
takgestaltningen, vilket regleras med en allmén
utformningsbestammelse.
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Fasad mot Karlsbodavagen. Takfoten ar varierad vilket bidrar till att
dela upp byggnadens volym. Lindberg Stenberg Arkitekter.

Forskola

Den tillkommande bostadsbebyggelsen medfér behov av en ny
forskola. En forskola med fyra avdelningar (cirka 72 barn)
foreslas i bottenvaningen i den norra delen av Masugnen 7. En
planbestdammelse (S1) inférs om att ”Forskola ska finnas i
entrévaning. Friyta om minst 1100 kv ska finnas.” Det innebér
en friyta om cirka 15 kvm per barn. Foérskolegarden utformas i
tva nivaer som dr atskilda, men kan sammanbindas av en ramp.
Pa kvillar, helger och lov &r ambitionen att garden kan nyttjas av
barn i omradet. Nérheten till strandparken é&r en tillgdng for
forskolan, &ven om besok dar inte kan goras dagligen.

TORGYTA
8 ,‘ vandradie 21m
sTRANDPROMENAD . ==
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Utdrag ur situationsplanen over férskolan (skrafferad yta).
AWL arkitekter.

Utemiljo

Masugnen 7 har en gard som innehaller bade forskolegard for
fyra avdelningar samt en privat gard fér de boende. Garden &r
generds och solig vilket mojliggor flera funktioner. Hér finns
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plats for bade stora och sma sallskap att vistas samtidigt,
mojlighet for en central grasyta fér spontanlek och vila samt flera

mindre platsbildningar omslutna av vegetation med utsikt 6ver
vattenrummet.

Forskolegarden utformas tillsammans med verksamheten till att
folja stadsdelens forskoleprogram. Hér finns utrymme for aktiva
rum att springa och leka i, men ocksa for lugnare rum for de
mindre barnen. Stor hédnsyn tas till solens gang 6ver garden sa att
lek i bade sol och skugga mojliggors. Den ej underbyggda delen
ndrmast strandparken mdojliggor ett par storre trad, vilket skapar
rumslighet pa garden och lek under 16vskugga.

Forgardsmark ut mot nya lokalgatan utformas med vegetation déar
det &r mojligt for att fordroja dagvatten och ge gronska till

gaturummet. Forgardsmark mot parken gestaltas for att mota
parkens utformning.

STRANDPROMENAD _

Nl A

. .| TORGYTA
- ¥ ., vandradie 21m |

MO az3y8 Wl

orINL % VYO RENonSYI A &

Gestaltad utemiljo for Masugnen 7. AWL arkitekter.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-09-18, Dnr 2011-04316

vk

@

Stockholms
stad

Utstallningshandling
Dnr 2011-04316
Sida 45 (70)

Topografi och vegetation

For att garageutrymmena ska kunna inrymmas under husen, hojs
marknivan pa gardarna. Gatorna, bostadsgardarna och
strandparken far saledes olika hojd. Ytorna sammanldnkas med
trappor och terrasseringar.

Mellan Masugnen 5 och 7 fungerar den 6ppna allmédnna parkytan
som ldnk mellan strandparken och Karlsbodavégen. De
topografiska skillnaderna mellan gard och gatumiljé/strandpark
innebér att hoga krav stélls pa utformningen langs
Karlsbodavégen och strandparken.

Park och gangstrak

Planen mojliggér en sammanhédngande, allmant tillganglig
strandpark med gangstrak langs Béllstaviken. Strandparken
kommer att fylla en viktig funktion for hela Mariehéll och
Ulvsunda industriomrade vad géller gronska, rorelsestrak,
vistelse och vattenkontakt. Strandparken ar en del av en planerad
sammanhédngande strandpromenad ldngs Ballstaviken.

Gangstraket ansluter till Masugnen 8 norrut och soderut till
Béllsta hamn. I den norra delen ar det téankt att strandparken har
en mer gron och intim karaktdar medan den sodra delen kan
oppnas upp mot Baéllstaviken. For att erbjuda sittmdjligheter och
ta upp nivaskillnader foreslas en lag mur mellan byggnaderna och
strandparken.

Parken fér tre entréer, en norr om Masugnen 5, en mellan
Masugnen 5 och 7 i forlangningen av Gardsfogdevagen och en
soder om Masugnen 7.

Vid en eventuell byggnation av en gang- och cykelbro over till
Sundbyberg kommer planterade trdd och annan vegetation
behova flyttas och/eller nyetableras.
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Gator och trafik

Gatunat

Foreslagen gatustruktur for planomradet. | orange visas den nya
vagens strackning vaster och séder om kvarteren. De ljusare straken
visar forslag for gang- och cykeltrafik.

Lokalgata

Planférslaget innebdr att en ny allmén lokalgata byggs parallellt
med och omedelbart 6ster om Tvérbanan. Lokalgatan ansluter i
soder till den befintliga lokalgatan (férldngning av
Masugnsvagen) vid Masugnen 1. I norr byggs de befintliga
infarterna till Masugnen 5 och 8 om till lokalgatans norra
plankorsning med Tvérbanan och Karlsbodavégen.
Plankorsningens 6ppna asfaltsyta minskas och smalnas av for att
fa en tydlig gatukaraktér, pa sa sétt blir korsningen mer
overblickbar och enklare att orientera sig i. Langre séderut kan
Karlsbodavagen nas via Smaltvéagens plankorsning med
Tvérbanan.

Karlsbodavégen planeras att breddas och justeras mot kvarteret
Archimedes i vaster for att bland annat ge utrymme &t
vanstersvangskorfalt i den nya korsningen med lokalgatan. Den
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ostra sidan av Karlsbodavagen, langs sparvagen lamnas
oforandrad.

Lokalgatan foreslas fa en 5,5 meter bred korbana.
Kantstensangoring foreslas till forskola och verksamheter.
Gangbanan forslas vara tva meter bred och ansluter till
forgardsmark i samma niva och med samma beldggning. Mellan
gangbanan och kantstenen blir det en zon fér mojlig
tradplantering, utrymme for belysningsstolpar. Mot sparomradet
finns en skyddsremsa mot stangslet langs sparet.

PLANTCRINGSYTA FORGARDSMARK

VARIERANDE VAR, BREDD
CANGBANA —~ —— PR
_BREDC KORBANA 55 M ZM o

71

% V.

STANGSEL

Typsektion éver lokalgata langs Karlsbodavéagen.

Ny utformning av korsning

Utformningen av infarten till Masugnen 8 anpassas till den nya
lokalgatan och plankorsningen med sparvdgen. Detsamma géller
den befintliga sparévergangen for fotgangare och cyklister som i
planférslaget ansluter till gangbanan langs med lokalgatan, men i
ovrigt i huvudsak behaller dagens utformning. Mark for
lokalgatan inklusive gangbanan behover nyttjas fran Masugnen 8.
Konsekvensen blir att cirka tre parkeringsplatser och en
plantering forsvinner. Befintlig anslutning 6ver sparvdgen vid
Karlsbodavagen 30 forslas stangas.

Ny lokalgata mellan Masugnen 7 och 1

Mellan Masugnen 7 och Masugnen 1, pa det som idag ar
kvartersmark, byggs en ny allmédn lokalgata ner mot vattnet.
Gatubredden blir 16 meter med 5,5 meter korbana, en lika bred
planterings- och mébleringszon pa den norra sidan samt 2,5
meter breda gangbanor pa bada sidor. Narmast fasaderna
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planldggs en meter forgardsmark, vilka ligger inom kvartersmark.
Totalt &r gaturummet 18 meter fran fasad till fasad.

Gatan blir en atervandsgata med vandplan som medger
backvandning for lastbilar (12 meters langd) och vdandning utan
backning for personbilar och mindre lastbilar. Tunga fordon ska
normalt inte beh6va koéra in pa lokalgatan mot vattnet, darfor
beddms detta utrymme vara tillrdckligt. Sophdmtning och 6vriga
leveranser sker mot lokalgatan langs med Tvéarbanan.

HYBRIDZON GANGRANA KORBANA PLANTERING/MOBL GANGBANA HYBRIDZON
oM cC cc M oC \

0 "lu 25 ’1\/ 55 ’i, S5 M '}V 25 M ’[v‘ ) M

Typsektion for lokalgata mot vattnet, mellan Masugnen 7 och 1.

Gang- och cykeltrafik

Cykling sker i blandtrafik pa lokalgatorna. Trafikméangderna &r sa
laga att detta inte utgdr nagot framkomlighets- eller
trafiksdkerhetsproblem. Férutom gangbanor langs med
lokalgatorna planeras for ett gangstrak langs med Béllstaviken.
Detta nas dels via lokalgatan mellan Masugnen 1 och 7, dels via
entréparken mellan Masugnen 5 och 7.

Maoijlighet till cykelparkering kommer att finnas bade i separata
cykelrum inom de respektive fastigheterna och utomhus pa
anordnade platser. Berdknat parkeringstal for cykel blir 3/100
kvm ljus BTA, slutligt parkeringstal faststélls i bygglovskedet

Gang- och cykelpassagen 6ver Karlsbodavédgen och Tvédrbanan
vid Masugnen 8 behdlls men justeras ndgot. Overgéngen vid
plattformarnas norra dndar i h6jd med Masugnen 1 bibehalls.
Léangs Karlsbodavégens véstra sida, utanfor aktuellt planomrade,
finns planer for en forbattring av befintlig gang- och cykelbana.

I parken mellan Masugnen 5 och 7 finns utrymme for en framtida
bro 6ver Ballstaviken. Detta sédkerstélls genom att det i planen
reserveras mark for allmannyttig gang- och cykelbro. I h6jd med
Gardsfogdevéagen foreslds en 6vergang over Tvarbanan for att
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oka tillgingligheten till en framtida bro. Overgéngen ingér inte i
denna detaljplan.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken kommer inte att paverkas eller forandras pa
grund av detaljplanen fér Masugnen 5 och 7, det kommer fortsatt
att vara mycket god tillganglighet till kollektivtrafik i omradet i
och med att Tvarbanan har en hallplats i omradets sddra del.

Biltrafik

Trafikmangderna pa lokalgatan langs med sparen bedoms bli i
storleksordningen 600 fordon per dygn baserat pa antal
lagenheter, de verksamheter som kommer att finnas i kvarteren
samt det goda kollektivtrafiklaget. Trafiken pa lokalgatan ner till
vattnet bedoms bli mycket liten, eftersom inga viktiga
malpunkter kommer att finnas dér och garageinfarter endast finns
mot lokalgatan langs Tvdrbanan.

Parkering kommer huvudsakligen att ske i parkeringsgarage
under husen. Parkeringsgaragen angors fran lokalgatan ldngs med
sparen. Det geografiska parkeringstalet dr 0,4. Masugnen 7 har ett
berédknat parkeringstal pa 0,4. Masugnen 5 far med
mobilitetsatgarder ett berdknat parkeringstal pa 0,32 bilplatser/
lagenhet. Med tanke pa den goda kollektivtrafikforsorjningen till
omradet, bedoms detta vara tillrackligt. Slutligt parkeringstal
faststdlls i bygglovskedet. Tidsbegrdnsad besoksparkering sker pa
lokalgatorna i omradet.

Tillganglighet

Samtlig gatumark och tillhérande gangytor ar utformade for att
ge en god tillgdnglighet fér funktionsnedsatta. Méjlighet finns till
angoring och tidsbegransad besoksparkering pa lokalgatan langs
Tvérbanan. Boendeparkering tillgodoses i garage pa
kvartersmark. Forskolan i Masugnen 7 kommer att ha en
personalentré inom 10 meter fran lokalgatan langs Tvéarbanan,
dér det dr mojligt att angdra. Huvudentrén dr beldgen mer &n 25
meter fran lokalgatan.

Distributionstrafik

Angoring, inklusive varuleveranser, till forskolan pa fastigheten
Masugnen 7 sker pa lokalgatan langs med Tvéarbanan. Detta
gdller d&ven sophdmtningen till bada fastigheterna. Tunga fordon
behover darfor normalt inte kora in pa kvartersmark eller pa
lokalgatan ned mot vattnet.
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Buller och vibrationer

For de lagenheter i Masugnen 5 som vetter mot Karlsbodavédgen
berédknas ekvivalent ljudniva uppga till 56-59 dB(A) utan
bullerddmpande atgarder. Den maximala ljudnivan berdknas
uppga till 65-70 dB(A) utan bullerddmpande atgéarder.

Den planerade placeringen av byggnaderna pa Masugnen 5 ger
upphov till en passage, som berdknas ge stomljudsniva upp till 34
dBA. Om de foreslagna byggnaderna grundldggs pa samma sétt
som befintliga berdknas stomljudsnivan 6verstiga 30 dBA med
nagra dB. Nivan pa 0,3 mm/s kan klaras genom att grundlagga
byggnaderna pa ett lager packad sprangbotten. Den exakta
utformningen av grundlaggningen bor studeras narmare i
kommande projektering.

Det finns inga nationella riktvarden for stomljud och vibrationer.
Det kan dock vara lampligt att byggnader grundlaggs och utfors
sa att stomljud i boningsrum inte 6verstiger ljudnivan 30 dBA
(slow) vid tagpassage. Pa plankartan finns bestimmelse om att
byggnader ska grundldggas och utformas sd att vibrationsnivan i
bostdder underskrider 0,3 mm/s.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagyvattnet foreslas daven fortsattningsvis ledas till recipienten
Ballstaviken. Istéllet for att som idag koppla tak och hardgjorda
ytor direkt till ledningar foreslas en systemlésning. Den
foreslagna systemlosningen bygger pa atgarder som bade har en
renande och fordr6jande formaga. Samtliga foreslagna atgéarder ar
i linje med Stockholms stads dagvattenpolicy och atgérdsniva.
Atgirderna dr dimensionerade for 20 mm nederbérd, men bér
anldggas sa att regn som overskrider 20 mm kan bradda till
ledningssystem - direkt eller via ytavrinning vidare till brunn.
Fastigheterna saknar eller har mycket liten forgardsmark, vilket
innebér att dagvattenhanteringen maste ske pa innergardarna. En
liten del hardgjord forgardsmark (cirka 200 m2) kommer ej
kunna hantera sitt eget dagvatten. Denna mark finns framst
framfor entréerna till Masugnen 5 och 7. Takvattnet leds i
huvudsak till innergardarna, men mindre takytor lutar ut mot
gatan (cirka 200 m2). Detta dagvatten, fran forgardsmark och
begransade takytor, leds om méjligt till gronytor langs med
fastigheterna eller till véxtbdddar i gatan.

Innergardarna &r uppbyggda pa bjdlklag. Alla dagvattenatgérder
inom kvartersmark pa bjalklag ska utforas med tét botten,
draneringsledningar och braddmdjligheter till dagvattenndtet.
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Systemldsning dagvattenhantering Masugnen 5 och 7. WSP.

Takvatten leds till grona ytor och vaxtbaddar pa innergardarna.
Gardarna foreslas ha belaggning med genomslappliga fogar pa
luftigt barlager. Det mojliggor fordréjning och rening. Slutligen
leds dagvattnet till ett makadamstrak innan det leds ut i
recipienten.

For Masugnen 5 krdvs 22 m3 magasinsvolym for att omhénderta
dagvattnet inom fastigheten, vilket motsvarar 55 m2 nedséankta
vaxtbdddar eller 77 m2 makadamdike. Magasinsvolymen
fordelas mellan de foreslagna dagvattenatgarderna inom
fastigheten. For Masugnen 7 krdvs cirka 50 m3 magasinsvolym
for att omhédnderta dagvattnet inom fastigheten, vilket motsvarar
120 m2 nedsénkta vaxtbdddar eller 190 m2 makadamdike.

Innergardarna hojdsitts sa att dagvattnet avrinner mot
samlingsytan med stenmjol och planteringar/vaxtbdddar. Genom
att sanka ner delar av planteringsytan och samlingsytan skapas
volym fér omhdndertagande av storre regn. Kupolbrunnar
placeras nagot upphojda i planteringsytan for att kunna leda bort
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vattnet om vattennivan stiger 6ver en viss niva. Darefter kan
dagvattnet ledas vidare till makadamstraket.

Snoupplag sker inte inom planomradet utan pa en befintlig plats
norr om planomradet.

For att sdkerstdlla dagvattenhanteringen finns pa plankartan
foljande bestimmelser:

f15 Minst 20% av marken ska utgoras av vaxtbaddar
nl Magasin for fordrojning av dagvatten ska finnas
n2 Magasin for fordrojning av dagvatten far finnas

Vattenforsorjning och spillvatten

Avsittningar for spillvatten och vatten finns uppréttade for
respektive fastighet direkt 6ster om sparvagen. Fastigheterna
kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Energiforsorjning och tele

Befintlig fjarrvarme ar framdragen och ansluten till Masugnen 5.
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvarmenétet.
Masugnen 7 forsorjs idag av en sjovattenvarmepump. Den nya
bebyggelsen kan antingen komma att anslutas till virmepumpen
eller anslutas till fjarrvarmenétet.

Fastigheterna kommer inte att anslutas till stadsgasnatet.

El/Tele

Fastigheterna kommer att forsorjas med el fran den befintliga
elndtstationen som ar beldgen strax soder om detaljplaneomradet.
Kanalisation kommer att ske i den nya lokalgatan. Anslutningar
for tele finns till den befintliga bebyggelsen. Kanalisationen
kommer att anpassas och anslutas till den nya bebyggelsen.

Avfall

Det finns tva miljérum i Masugnen 5 for sopsortering. Dessa
ligger i gatuplan med ingang fran lokalgatan langs
Karlsbodavédgen. Masugnen 7 har tva miljorum med ingang fran
lokalgatan langs Karlsbodavédgen. Nér det giller grovsopor
hédnvisas de boende till kommunala atervinningscentraler.
Miljorummen uppfyller tillgénglighetskraven vad géller avstand
for boende och matt for transportbilar.

Raddningstjanst
Utrymning av bostadsldgenheter i respektive byggnad sker via
Tr2-trapphus, vilket utgér den enda utrymningsvdgen. Detta
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accepteras som den enda utrymningsvagen da byggnadernas
vaningsantal som mest uppgar till 9 vaningar. Utrymning fran
garage sker via brandtekniskt avskilda trapphus samt via
garageport.

Byggnaderna ar atkomliga for raddningstjénsten via lokalgata i
anslutning till byggnaderna. Avstand mellan uppstallningsplats
pa de bada lokalgatorna och angreppspunkter dr mindre &n 50 m.
Réaddningstjanstens tilltradesvagar utgors primart av Tr2-
trapphus. Garage har separata angreppsvagar.

Konsekvenser

Miljobeddmning

Stockholms stad har efter plansamradet bedomt att detaljplanen
innebér en betydande miljopaverkan och beslutade att en
miljobedomning darfér behvde goras. Planforslaget har efter
samrad kompletterats med en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) som varit pa samrad. En reviderad
miljokonsekvensbeskrivning finns som bilaga till planférslaget
till utstallningen.

Syftet med miljébeddmning med en MKB ér att integrera
miljoaspekter i planprocessen och de beslut som ror detaljplanen.
I MKB behandlas féljande betydande miljoaspekter:
planforslagets paverkan pa vattenmiljo (inklusive uppfyllande av
miljokvalitetsnormer) buller, markféroreningar, biologisk
mangfald och risk for 6versvimning. Ovriga miljdaspekter som
beskrivs mer dversiktligt i MKB: n dr geoteknik, risk och
sakerhet samt miljopaverkan under byggskedet.

Strandskydd

Kommunen kommer préva fragor om upphavande av
strandskyddet inom ramen for detaljplaneprocessen avseende
Masugnen 5 och 7. For att mojliggora genomfoérandet av planen
foreslas att strandskyddet upphévs i sin helhet pa land samt for
broreservatet och befintlig brygga. I 6vrigt avses strandskyddet
att ligga kvar for vattenomradet.

Som sarskilt skél for upphdvande av strandskyddet anges att
marken &r ianspraktagen av kontorsbebyggelse och har hardgjorts
med asfalt. Stranden ldngs Béllstaviken &r idag inte
allemansrattsligt tillganglig. Allménhetens tillgdnglighet till
stranden forbéttras da planen mojliggor en allmén strandpark med
strandpromenad langs Béllstaviken som forbinds med
omkringliggande omraden. Behovet av bostdder och ett
mojliggorande av en gang- och cykelbro 6ver Ballstaviken &r ett
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mycket angeldget intresse och beddms vdga tyngre dn
strandskyddet i denna del. Befintlig brygga ar viktig for
gangstrakets koppling norrut sa att allmanheten ska kunna ga
ldngs vattnet.

Naturmiljo

Omradet hyser inga hoga naturvéarden. De befintliga traden vid
strandkanten bevaras sa langt det ar mojligt, da de bidrar till
naturvardena och omradets grona karaktar. I exploateringsavtalet
regleras vilken vegetation som ska sparas utifran utférd
naturinventering. Strandparken kompletteras med mer véxtlighet
dar behov finns. Den biologiska mangfalden bedéms inte
paverkas negativt.

Planforslaget innebér att arealen grasytor direkt pa utfyllnads-
marken vid stranden och mellan kvarteren minskar med 1010
kvm medan arealen anlagda gronytor pa bjalklag 6kar med 1029
kvm. Arealen gronytor blir sdledes nagot storre enligt planen.
Eftersom all mark i omradet &r anlagd mark medfor planen ingen
okning eller minskning av arealerna anlagd mark.

Strandparken ligger hogre an hittills hogsta noterade vattenstand
med Slussens nuvarande konstruktion. Enligt planforslaget ska
parkmarkens befintliga nivaer behallas, forutom den uppbyggnad
som behdvs for att mojliggora en framtida gang-och cykelbro.
Planen medfor darfor ingen paverkan pa forekomsten av
svamplan i Ulvsundasjons naromraden.

Planforslaget innebar att tillgangligheten i omradet 6kar kraftigt
vilket ar positivt och medfor att flera manniskor kommer att
anvanda omradet &n tidigare. Samtidigt medfor det en risk for
okad nedskrdpning i strandzonen och i vattendraget.

Enligt forslag till planbestammelser far en bro anldggas i mitten
av planomradet. En kort strandstracka kommer att skuggas av en
bro istdllet for av trad. Ur naturvdrdessynpunkt dr det bra om en
vegetationskldadd strandremsa blir kvar under bron sa att djur som
ror sig utmed strandkanten kan komma forbi. I sa fall blir de
negativa effekterna av en smal bro férsumbara, medan
tillgdngligheten 6kar markant.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering
Miljokvalitetsnormer (MKN) beskriver den kvalitet en
vattenférekomst ska ha vid en specificerad tidpunkt och generellt
giller att alla vattenforekomster ska uppna god ekologisk och
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kemisk status ar 2015. Tidsfrist finns till &r 2021, och som ldngst
till 2027. Nuvarande status far inte forsamras och finns det risk
for det bor atgarder vidtas.

Maojligheten att na miljokvalitetsnormen for vattenomradet
Malaren-Ulvsundasjon beror pa de sammantagna atgéarderna i
hela tillrinningsomradet. Planomradet dr en mycket liten del av
tillrinningsomradet. Planforslaget for Masugnen 5 och 7 m.fl.
innebdr att mangden fororeningar i dagvattnet minskar vilket
beddms bidra till att miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomsten inte paverkas negativt eller kan uppnas. Nar
siktdjupet forbattras kan det bli mer bottenvegetation och béttre
forutsattningar for fiskrekrytering.

De foreslagna atgdrderna for dagvatten innebdr en forbattring av
fororeningssituationen. Da tak-, gards- och gatuvattnet leds via
tradgropar, vaxtbdddar och makadamdiken kan transporten av
ndringsamnen och tungmetaller férvantas sjunka jamfort med
dagens forhallanden. Darmed bedoms planforslaget bidra till att
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten Malaren —
Ulvsundasjon (SE658229-162450) inte paverkas negativt eller
kan uppnas.

Detaljplanen innebdar ingen férsamring av statusen for svdmplanet
idag eftersom hela omradet utgors av hardgjorda eller
modifierade ytor. De hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna kan
knappast forbattras. Alla rimliga atgarder som syftar till
aterstdllande kommer vara artificiella och 6vergar endast efter
lang tid till ett naturtillstdnd. Den dndrade markanvandningen
medf6r dock inte nagon paverkan som forsamrar
kvalitetsfaktorerna ytterligare. Ddremot kan den férdndrade
markanvédndningen forbéttra de biologiska kvalitetsfaktorerna
samt den 6vergripande ekologiska statusen.

Landskapsbild och stadsbild

Omvandlingen av Ulvsunda industriomrade fran renodlat
verksamhetsomrade till en blandad stad med bostdder och
verksamheter kommer att innebéra stora forandringar i
landskaps- och stadsbilden. Framforallt en hojdmaéssig
forskjutning av bebyggelsen uppat och gator med ett storre inslag
av stadsliv.

Staden bedémer att den féreslagna bebyggelsen med
huvudvolymer mellan 7 till 9 vaningar med indragna 6versta
vaningar kommer att passa vl in i stadsbilden mot strandparken,



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-09-18, Dnr 2011-04316

-
@

Stockholms
stad

Utstallningshandling
Dnr 2011-04316
Sida 56 (70)

Billstaviken och Sundbyberg. De féreslagna byggnaderna har
liknande hojder som befintliga intilliggande flerfamiljshus pa 7
vaningar.
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Langdsektion 6ver Masugnen 5 och 7 sett fran Karlsbodavagen.
AWL arkitekter.

Dagens i stora delar odefinierade rorelsestrak langs
Karlsbodavédgen och Tvérbanan som flyter ut i parkeringsytor
kommer att erséttas av val definierade stadsgator kantade av
bostadshus med verksambheter i gatuplan. Den idag laga skalan pa
byggnader ersdtts av en hogre skala. Tillgdngliggorandet av
Billstaviken genom den sammanhédngande strandpromenaden
och entréerna till den far en positiv inverkan pa stadsbilden.
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Langdsektion 6ver Masugnen 5 och 7 sett fran Ballstaviken.
AWL arkitekter.

Husen pa Masugnen 5 tar upp riktning och struktur fran kvarteret
norr om planomradet och f6ljer sedan vagen sa att ett tydligt
gaturum skapas. Detta forstarks med punkthusens
sammanldnkande envaningsbyggnader. Planomradet breddas i
soder och fortsdtter med den 6ppna kvartersstrukturen pa
Masugnen 7. Kvarterets hojd samstammer med den pa Masugnen
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5, byggnadsvolymerna och gavlarna pa Masugnen 7 trappas ner
mot Ballstaviken och strandparken. I kvarterets sédra hérn vid
lokalen, finns en avfasning i entréplan. Lokalen och avfasningen
hjélper att skapa en platsbildning mot tvdrbanestationen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planforslaget medfor en stor fordandring av kvarteret dér d&ndrad
anvandning fran kontor till bostadsmilj6 utgér den storsta
forandringen. Den foreslagna bebyggelsen innebér att de
befintliga kontorshusen rivs. Befintlig bebyggelse bedoms dock
av Stadsmuseet och staden ha ett begrdnsat kulturhistoriskt vérde.

Stoérningar och risker

Geoteknik

Planerad bebyggelse innebar att ytterligare last tillférs inom
fastigheten. Planerade byggnader utgér inget problem ur
stabilitetssynpunkt om de grundldggs pa fast botten med
exempelvis palar/ avsprangt berg. Vid rtt utférande av planerade
uppfyllnader kommer stabiliteten inte att férsamras till f6ljd av
grundldggningen.

Vid ytterligare belastning i omradet narmast Béllstaviken som
t.ex. uppfyllnader och trafiklast rekommenderas att en skdarm med
kalkcementpelare eller spont installeras langs strandparken.
Lamplighet att installera kalkcementpelare i befintlig fyllning bor
dock utredas vidare.

Stabiliteten inom fastigheten &r primért beroende av tva faktorer:
topografi, marknivdaer m.m. samt lerans skjuvhallfasthet. Ingen av
dessa faktorer i det aktuella fallet &r beroende av framtida
klimatforandringar. Hoga vattenstdnd /6versvamningar kan leda
till 6kade portryck i leran vilket kan férsamra stabiliteten inom
fastigheten vid stora vattenstandsvariationer, nagot som dock
normalt inte férekommer i Malaren till f61jd av regleringen.

Den nya ombyggda Slussen kommer att innebdra dnnu stabilare
vattenstand med lagre hogvattenvattenstand i Béllstaviken, vilket
aven innebdr stabilare grundvattenniva/portryck och

lagre skredrisk inom fastigheten &n i dag.

En klimatrelaterad hojning av Mélarens niva pa lang sikt kommer
att innebdra hojda grundvattennivaer och hdjda portryck i leran,
som dock kommer att balanseras av den héjda vattennivan.
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En planbestammelse finns om att dar sa kravs ska marken
stabiliseras och fyllas upp med tekniska atgérder sa att risken for
skred och sattningsskador undviks.

Markfororeningar

Undersokningar av mark, grundvatten, porgas och sediment vid
Masugnen 5 och 7 visar att det dr mojligt att stdlla om
fastigheterna till bostadséndamal men att vissa riskreducerande
atgarder behover utforas, dock endast med avseende pa
tungmetaller, framst bly, i fyllnadsmaterial. Omfattningen av en
riskreducerande atgard bor foregas av en riskvardering.
Riskreduktionen bedéms noédvandig ur ett halsoperspektiv, dar
atgarderna bor fokusera pa att minimera exponeringen for
aktuella féroreningar. Bedémning om vilka risker som bedéms
vara acceptabla madste goras i en riskvédrdering i samrad med
tillsynsmyndigheten i samband med projektering.

Konsekvenserna av planforslaget blir positiva da
markfororeningar kommer att tas bort inom kvartersmark i
samband med teknisk schakt fér husbyggnation. For
bostadskvarteren ska riktvarden for kanslig markanvandning
klaras. Riskreducerande atgarder kopplat till markféroreningarna
inom den blivande parkmarken kommer ocksa att krédvas.
Atgirderna medfor avsevirt mindre risk for negativ paverkan pa
manniskor och miljo, vilket dr en positiv konsekvens av
planférslaget.

En riskbedomning har utférts med avseende pa klorerade
l6sningsmedel (CVOC) i grundvattnet i mordnen. Av
riskbedomningen framgar att féroreningen bestaende av CVOC
inte utgor nagon begransning for den planerade dndringen av
markanvéandning fran industrimark till bostdder. Inga dkade
hélsorisker for boende kommer uppsta. Berdknade risker for
hélsoeffekter ar ldgre dn de nivaer som anses vara sdkra oavsett
utformning av bostadshusen (exempelvis platta pa mark eller med
parkeringsgarage och kallare). En dndring av markanvandningen
kommer vidare inte medfora nagra hinder for en framtida
sanering av kdllomradet eftersom det &r beldget utanfor
Masugnen 5 och 7.

Enligt utford riskbeddmning fér Masugnen 5 och 7 kan halterna
inom fastigheterna oka till mer &n det dubbla utan att miljo eller
hélsorisker blir oacceptabla. Om byggnad uppfors enligt
planforslag finns en sakerhetsmarginal med avseende pa
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hélsorisker, vilket gor att osdkerheterna gdllande
fororeningskallan blir av marginell betydelse. Nagot
efterbehandlingsbehov med avseende pa CVOC i grundvatten
inom planomradet dr inte aktuellt.

En planbestammelse reglerar att startbesked inte far ges till
kvartersmark innan markférorening avhjalpts och marken
uppfyller kraven for kdnslig markanvandning enligt
Naturvardsverkets riktlinjer.

Buller

Trafikbullerférordningen (2015;216) tillampas for detaljplaner
dér planarbetet paborjats efter 1 januari 2015. Riktvarden for
buller fran véag- och spartrafik dr hamtade fran
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 eftersom arbetet med
detaljplanen paborjades redan 2011.

Riktvarden

Vig- och tagtrafikbuller i Stockholms Idn

Riksdagen har tagit stdllning till riktvarden for trafikbuller. Enligt
riksdagens beslut bor foljande riktvarden for trafikbuller normalt
inte Overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:
ekvivalent ljudniva 55 dB(A) vid fasad och 30 dB(A) inomhus,
maximal ljudniva 70 dB(A) pa uteplats och 45 dB(A) inomhus
nattetid.

I skriften Trafikbuller och planering II redovisas riktvarden for
trafikbuller i Stockholms ldn. Riktvdrdena for avstegsfall B kan
innehéllas for den planerade bebyggelsen. Det innebar att
samtliga ldgenheter ska ha tillgang till tyst sida om hogst 55
dB(A) for minst halften av boningsrummen samt tillgang till
uteplats med en ljudniva som inte 6verstiger 55 dB(A) ekvivalent
och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Markbuller

Riktvérden for hogsta ljudniva fran industrier och annan liknande
verksamhet hamtas fran Boverkets rapport 2015:21. Med
markbuller i det hér fallet avses buller som uppstér pa exempelvis
Bromma flygplats vid flygplanens forflyttning pa mark.

Ljudniva vid forskolegard

I Boverkets rapport 2015:8, ”Gor plats for barn och unga!” anges
att det pa skolgardar eller forskolegardar ar onskvart med hogst
50 dB(A) ekvivalent dagsvérde pa de delar av garden som &r
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avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En
malsattning kan vara att resterande ytorna ska ha hogst 55 dB(A).

Flygbuller

Riktvarden for flygbuller stélls i FBN (FlygBullerNiva) som ér
en arsdygnsekvivalent ljudniva som dven korrigeras for
flygningar kvills- och nattetid. Med flygbuller avses de ljud som
alstras vid start och landningar samt néar flygplanet befinner sig

i luften. Riktvérden finns i 6 § och 7 § SFS 2015:2016.

Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida 55dB(A) FBN och 70
dB(A) maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.
Den begrédnsningen géller dock ej i Stockholm mellan 06:00 och
22:00. Om ljudniva om 70 dB(A) maximal ljudniva dverskrids
bor det dock inte ske mer an tre ganger mellan 22:00 och 06:00.

Slutsats

Vig- och tdagtrafikbuller

For Masugnen 5 berdknas ekvivalent ljudniva vid kortsidan mot
Karlsbodavagen samt delar av langsidorna bli 6ver 55 dB(A).
Kraven for avstegsfall B kan uppfyllas genom att utsatta
ldgenheter férses med tétt balkongricke. Ovriga ligenheter
behéver inga atgarder for att uppfylla kraven.

Vid planering av gemensamma uteplatser pa Masugnen 5 ska
dessa forlaggas till omraden med ekvivalenta och maximala
ljudnivaer om hogst 55 dB(A) och 70 dB(A) for att Stockholm
stads riktvarden ska uppfyllas.

For Masugnen 7 berdknas ekvivalent ljudniva for fasad mot
Karlsbodavégen bli hogre dn 55 dB(A). Med foreslagen
planlésning kommer dock minst hélften av boningsrummen vara
vanda mot sida med hogst 55 dB(A) for samtliga ldgenheter om
atgarder som beskrivs under atgdrdsforslag tillampas. Gemensam
uteplats som uppfyller Stockholm stads riktvarden gar att anordna
pa kvarterets innergard.

For att bedoma risken att ljudnivan vid fasad 6verskrider
riktvdardena i framtiden har berdkningar av ekvivalent ljudniva
aven gjorts for dubbla antalet sparvagnar jamfort med dagens
tidtabell. Berdkningarna visar att den totala ljudnivan fran vég-
och spartrafik vid fasad &r oférandrad da den ekvivalenta
ljudnivan domineras av vagtrafikbuller.
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Markbuller

Ljudnivén kviéllstid orsakad av flygplan pa mark vid Bromma
Stockholm Airport, sa kallat markbuller, 6verskrider Boverkets
riktvdrden for bostdder inom Zon A. Med aktuell planlsning
uppfyller dock Masugnen 7 riktvdardena fér Zon B utan extra
atgarder da samtliga lagenheter har tillgang till tyst sida med
markbuller om hoégst 45 dB(A). Fér Masugnen 5 berdknas
riktvdrdena for tyst sida dverskridas, dock endast med 1 dB. Med
redovisade atgdrder bedéms dven Masugnen 5 uppfylla
riktvdrdena for Zon B.

Flygplansbuller

Nedan FBN 55 dB(A)-kurvan fér Bromma Stockholm Airport for
ar 2038. I figuren ses att Masugnen 5 och 7 ligger utanfor detta
omrade och uppfyller dirmed riktvardena med avseende pa
flygbuller.

euhgl trafikprognos for dr 2038

e >,I Masugnen S5och7 |

Masugnén 5 och 7 ligger utanfor FBN 55 d.B'(A)—kurvan &r 2038. Kartan
ar hamtad ur Trafikverkets dokument Riksintresseprecisering Bromma
Stockholm Airport, arendenummer TRV 2015/10952.

Ljudniva vid forskolegard

Berdkningarna visar att det finns goda méjligheter att férldgga en
forskolegard pa innergarden till Masugnen 7 som uppfyller
gdllande rekommendationer med avseende pa ljudniva pa
forskolegard.

Atgdrdsforslag Masugnen 5

For att uppfylla riktviardena med avseende pa buller fran vag- och
spartrafik behover nedan inringade balkonger forses med ett tatt
balkongrdcke, minst 1,1 meter hogt. Totalt berors 14 ldgenheter
av denna atgard.
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Masugnen 5. Beraknad dygnsekvivalent ljudniva orsakad av
spartrafik. Inringade balkonger behéver forses med ett tatt
balkongréacke mot Karlsbodavagen.

ag- oc

For att uppfylla riktvardena for markbuller behéver nedan
inringade balkonger forses med tétt balkongracke, minst 1,1
meter hogt. Totalt berors 10 av 114 lagenheter av denna atgéard.
Observera att 6versta vaningen inte omfattas av atgard da tillgang
till tyst sida mot Béllstaviken ska finnas.

Masugnen 5. Beraknad markbullerniva kvallstid orsakad av Bromma
Stockholm Airport. Inringade balkonger behéver forses med téatt
balkongréacke for att riktvarden for markbuller ska uppfyllas.
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Exempel pa tatt balkongracke.

Atgdrdsforslag Masugnen 7

Ekvivalent ljudniva bedéms bli 6ver 55 dB(A) vid fasaden mot
Karlsbodavédgen samt for en av hornldgenheterna. De tva
figurerna nedan fortydligar var fonster och/eller balkongdorr
behéver forldggas sd att riktvirdena ska uppfyllas. Ovriga
lagenheter uppfyller riktvardena med foreslagen planlésning.

Masugnen 7. De tva sovrummen i lagenheten i 6vre vanstra hornet i
figuren behéver ha dppningsbart fénster mot balkongen.
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Masugnen 7. Minst halften av boningsrummen maste ha fonster mot
fasaden med ljudnivan 54 dB(A) for att lagenheten ska vara godkand.

Samlad bedémning

Masugnen 5 och 7 utsétts for buller fran vag-, spar-, mark- och
flygbuller. Men da allt buller kommer fran samma hall ar det
mojligt att skapa en tyst sida som ér tyst for alla bullertyper.

Den totala ekvivalenta ljudnivan fran véag-, spar, mark- och
flygbuller kommer att domineras av ljudnivan fran
Karlsbodavéagen for bade Masugnen 5 och 7. Da olika trafikslag
har olika frekvensinnehall &r det troligt att det kommer vara
mojligt att urskilja sparvagns- och flygplanspassager samt till
viss del dven markbuller.

Uppfyllandet av infrastrukturpropositionen1996/97:53 krav samt
med avstegsfall B sdkerstélls med foljande planbestimmelser:
Samtliga lagenheter ska ha tillgang till tyst sida om hogst 55
dB(A) for minst halften av boningsrummen samt tillgang till
uteplats med en ljudniva som inte 6verstiger 55 dB(A) ekvivalent
och 70 dB(A) maximal ljudniva. Balkonger i bullerutsatta ldgen
ska forses med tétt balkongrdcke. Bestimmelserna reglerar dven
att stomljud inte overstiger godkanda nivaer vid tagpassage samt
att byggnader ska grundldggas och utformas sa att
vibrationsnivaer inom bostédder halls inom godkéanda nivaer.

Oversvamningsrisker

Den 6stra delen av planomradet riskerar att 6versvammas vid
forhojda vattennivaer i Mélaren. Hojdsattningen av gardar gors sa
att regnvatten vid extrema skyfall da ledningsnétet gar fullt leds
bort till vdgar och Béllstaviken.

Hojdsattning av omradet har samordnats med planeringen for
Ballsta hamn. Dagvattnet fran Bromma flygplats avleds s6der om
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planomradet i Béllsta hamn. Risken for 6versvamning vid
kraftiga skyfall okar inte till intilliggande omraden, varken norrut
eller sdderut.

Planbestimmelser finns om ldgsta niva for entréer,
garageangoring och dppningar i byggnader &r +2,7 m 6ver
nollplanet. Vattentéta konstruktioner ska anvédndas upp till +2,7
meter over nollplanet. Det godkéanns att ldgsta niva &r indragen
fran fasad enligt principskiss nedan for garageinfarten till
Masugnen 5.

GARAGERAMP
+2,70

Principskiss 6ver lagsta niva indragen fran fasad.

Foreslagen 16sning innebér en avvikelse fran Léansstyrelsens
rekommendation om ldgsta grundlaggningsniva pa +2,7 meter
over stadens nollplan. En avvdgning har gjorts mellan
oversvamningsrisk, avrinning for dagvatten, tillganglighet samt
Tvérbanan.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En &vergripande solstudie har gjorts fér den foreslagna
bebyggelsen i Béllsta hamn. Bilden visar antal soltimmar per dag
under var- och hostdagjamning.

Solstudien visar att det kommer att vara goda ljusférhallanden pa
strandparken, entréparken och vriga allménna ytor. Médngden
solljus kommer att vara begransat pa innergardarna bade pa
Masugnen 5 och 7. Pa Masugnen 7 kommer dock forskolegarden
som ligger i kvarterets nordostra del att fa goda
solljusforhdllanden. Oppningen i kvartersstrukturens sydvéstra
del bidrar till att sldppa in ljus och 6ka antalet soltimmar pa
innergdrden.
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SOLSTUDIE
VAR- OCH HOSTDAGJAMNING

08.00 - 18.00

Soltimmar h/dag

7
6
5
4
3

Solstudie vid var- och hostdagjamning. Tengbom.

Konsekvenser for barn

Leken dr barns sétt att utforska sin omgivning och att gora sig
hemmastadd i den och bidrar till barns fysiska och psykiska
utveckling, till deras hélsa och vélbefinnande. En lugn och trygg
miljo ar en viktig forutsattning for barns utveckling och larande.

Det &r sdrskilt angelédget att bevaka barnens majligheter till
skyddad lek och rorelse. Bostads- och forskolegarden i Masugnen
7 ar skyddad fran trafikbuller och gardarna i Masugnen 5 ar
delvis skyddade fran trafikbuller. Gardarna ligger i skugga eller
delvis skugga storre delen av dagen. Pa Masugnen 7 kommer
dock forskolegarden, som ligger i kvarterets nordostra del att fa
goda solljusforhéallanden. Det &r viktigt att forlagga lekplatser sa
att det gar att fa tillgang till solljus.

Forskolegarden ar sarskilt viktig for att sdkerstdlla barnens behov
av lek och utevistelse. Pa foreslagen forskolegard kan minst 15
kvadratmeter per barn uppnas. Friytans totala storlek har
betydelse for att den ska kunna rymma de kvaliteter som behovs
for en fullgod lekmiljo. Forslaget innebér en forskolegard om
totalt 1100 kvm.

Tidplan
Samrad 2: a - 3:e kvartalet 2016
Redovisning efter samrad i SBN  4: e kvartalet 2017
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Utstédllning 3: e kvartalet 2018
Antagande 4: e kvartalet 2018
Laga kraft (om ej 6verklagad) 1: a kvartalet 2019

Genomforande

Ansvarsférdelning
Ansvaret fér genomférande av detaljplanen férdelas enligt
foljande:

e Exploatorerna finansierar och ansvarar for uppférande av
ny bebyggelse inom kvartersmark. Projektering och
anldggande inom allmén platsmark regleras i
exploateringsavtalet.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan samt svarar
for myndighetsutévning vid handlaggning och granskning
av bygglov.

e Lantmaterimyndigheten handlagger
fastighetsbildningsatgérder.

e Stadsdelen och trafikkontoret overtar drift och skotsel av
allménna ytor enligt befintliga bestimmelser och rutiner.

e Exploateringskontoret uppréttar fér genomférandet
nodvandiga avtal.

Huvudmannaskap
Stockholms stad blir huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal ska trdffas mellan Staden och exploatorerna.
De uppriéttas genom Stadens forsorg i samband med att
detaljplanearbetet pagar. Avtalen ska vara tecknade innan
detaljplanen antas. De ska reglera ansvar, tidplan,
fastighetsregleringar, ersdttningar for mark, avgransningar samt
ovriga for genomforandet vasentliga fragor.

Dagvattenhantering fran tak pa kvartersmark till allméan
platsmark behover sdkerstédllas genom avtal eller servitut.

Eventuella 6vriga avtal som ar nédvandiga for planens
genomforande tas fram efter diskussion mellan Staden och
exploatorerna samt eventuellt berorda parter.

Ekonomiska fragor
Exploatorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan exploatdrerna och stadsbyggnadskontoret.
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Exploattrerna ansvarar fér samt bekostar bygg- och
anldggningsatgdrder inom planomradet.

Vatten och avlopp
Exploatérerna bekostar utbyggnad av vatten och avlopp.

Gatukostnader
Gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

Ersattning for 6verenskommelse och ansékan om
fastighetsreglering

Exploatorerna ersatter Staden for kostnader som uppkommer i
samband med den 6verenskommelse och ansékan om
fastighetsreglering som Staden tecknar med fastighetsdgaren till
Masugnen 8, BRF Billstavik.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforrattning. Behov av
gemensamhetsanldggningar och/eller servitut provas i
samband med lantmaéteriforréattning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintliga stadsplanerna Pl 7339 och Pl
2899 A samt detaljplan Pl 1960B upphor att gélla. For den lilla
delen av planen norr om Masugnen 8 géller motsvarande for plan
P2003-04857. Aven planen P2007-36057 berérs i tva delar i
anslutning till planerade viagovergangar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Fastigheten Masugnen 5 dgs av Skanska mark och exploatering
nya hem AB av och fastigheten Masugnen 7 dgs av JM

AB. Fastigheten Masugnen 8 dgs av BRF Billstavik.
Vattenfastigheten Ulvsunda Industriomrade 1:58 dgs av Roche
Diagnostics Scandinavia AB. Vattenfastigheten Ulvsunda
Industriomrade 1:6 &gs av Stena Metall AB och
vattenfastigheterna Ulvsunda Industriomrade 1:7, 1:8, 1:9 4gs av
Lambertsson (PEAB). Masugnen 1 samt Mariehdll 1:10 och
Ulvsunda 1:1 dgs av Stockholm stad.

Inom Masugnen 5 finns ett servitutsavtal gillande avloppsledning
till forman for VA-verket. I och med detaljplanens genomfoérande
kommer avloppsledningen att ligga inom allménplats mark.
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Anvandning av mark

Géllande anvandningsdndamal medger industri och 6ppet vatten.
Den nya detaljplanen innebér att markanvandningen dndras till
park, bostéder, skola/férskola och centrum.

Fastighetsbildning
Planen innebar fastighetsregleringar fran kvartersmark till allmén
plats vid strandparken och lokalgata.

Figuren illustrerar andringar av anvandning mellan kvartersmark och
allman platsmark. Turkost markerat omrade i norr 6verfors fran allmén
platsmark (park) till kvartersmark. De 6vriga 6verfors fran kvartersmark
till allman platsmark.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Anslutningspunkter finns.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten sker pa bostadsgardarnas gréna ytor
innan det nar biofilter, tradgropar och makadamdike. Se
systemlosning i kapitel Planforslag.

Recipienter for utslapp av dagvatten under byggskedet ar
Ballstaviken. Eftersom marken innehaller hoga halter
fororeningar ar det av vikt med noggrann planering for att
undvika miljéskadliga utslapp. Fororenat dagvatten behéver
omhéndertas och renas fore utslapp under hela byggperioden. I
atgarderna ingdr dven en beredskap for olyckor som kan orsaka
miljofarligt utslapp. Under byggskedet kommer garage att byggas
under grundvattennivan. Arbetena kommer att ske med tdta
konstruktioner sd att grundvattennivan inte paverkas.

Utsldpp av dagvatten och ldanshallningsvatten som innehaller
partiklar och/eller féroreningar till Ballstaviken kan skada
naturvarden i vattnet. Rening med sedimentation innan utslapp ar
darfor en viktig skyddsatgird under byggskedet. Atgirder i
vattnet behovs troligen ocksa med exempelvis skyddande
gardiner.

Lénshallningsvatten ar lampligt att pumpas till lokala tillfalliga
reningsanldggningar och vidare till spillvattennétet alternativt
recipient beroende pa harkomst och fororeningsgrad.

Hantering av dagvatten och grundvatten under byggtiden
sdkerstdlls i exploateringsavtalet.

El/tele
Fastigheterna kommer att forsorjas fran den befintliga
elndtstationen som ar beldgen strax soder om detaljplaneomradet.

Energiforsorjning

Befintlig fjarrvarme &r framdragen och ansluten till Masugnen 5.
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvarmenétet.
Masugnen 7 forsorjs idag av en sjovattenvarmepump. Den nya
bebyggelsen kan komma att anslutas till fjarrvarmenétet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 10 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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