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PROJEKTGRUPP

STADSBYGGNADSKONTORET
Veronika Borg, stadsplanerare och planprojektledare

Lovisa Kihlborg och Anna Rex mfl, plankonsulter, White
arkitekter

llustrationer i kapitel f6r kvarter 1-5 4r framtagna av
byggaktorernas konsulter.

Opvriga illustrationer ir framtagna av Stadsbyggnads-
kontoret med White arkitekter.

EXPLOATERINGSKONTORET

Mattias Sjoberg, projektutvecklare

Anna Widborg, trafikplanerare. Trafikkonsult: Sweco

Per Quist, landskapsarkitekt. Konsult landskap: White
arkitekter. Konsult ekologi: Ekologigruppen

Annelie Evers, miljéingenjér. Konsult dagvatten: Structor
Mats Johansson, byggprojektledare

TRAFIKKONTORET

Magdalena Méne, landskapsarkitekt
Anton Anander, trafikplanerare

MILJOFORVALTNINGEN

Mirten Pehrsson, miljéutredare

2 | PROJEKTGRUPP

BYGGAKTORER MED ARKITEKTER OCH
LANDSKAPSARKITEKTER

KVARTER 1

Byggaktor: Familjebostider AB
Arkitekt: Belatchew arkitekter
Landskapsarkitekt: Tengbom

KVARTER 2

Byggaktor: Maxera Bostad AB
Arkitekt: Varg arkitekter
Landskapsarkitekt: Landskapslaget

KVARTER 3

Byggaktor: Primula Byggnads AB
Arkitekt: Dinellfohansson
Landskapsarkitekt: Fojab

KVARTER 4

Byggaktor: Folkhem Trid AB

Arkitekt: In Praise of Shadows Arkitektur AB
Landskapsarkitekt: Fojab

KVARTER 5

Byggaktor: Erik Wallin AB
Arkitekt: Joliark AB
Landskapsarkitekt: Land Arkitektur
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INLEDNING

Kvalitetsprogram
for gestaltning

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet fokuserar pa den
overgripande stadsbyggnadsstrukturen och enskilt kvarter-
smark. Avsikten dr att ldgga fast en kvalitetsniva for gestalt-
ning som staden och byggaktrerna gemensam enats om.
Det giller de enskilda kvarteren och for stadens anldggning-
ar. Programmet dr ett komplement till detaljplanen och plan-
beskrivningen och tillsammans med dessa handlingar bilaga
till exploateringsavtal mellan staden och byggaktoren. For

stadens anliggningar finns ett separat program.

4 | INLEDNING

Detaljplanens
syfte

Syftet med detaljplanen ir att utveckla Magelungens strand
till en sammankopplande urban link mellan stadsdelarna
Farsta och Fagersj6 med Magelungsvigen som ett trans-
portffektivt urbant strak och Magelungens parkmiljé som

den samlande motesplatsen.

Vidare syftar detaljplanen till att genom en effektiv markan-
vindning, naturmarkens bevarande och tillkommande eko-
systemtjinster frimja de ekologiska sambanden i Hanveden-
kilen och lings Magelungen sd att tysta grona kvaliteter blir
tillgdngliga for fler.

En ny drsring gestaltas medvetet genom ett sammanhillet
lugnt arkitektoniskt helhetsintryck dir detaljerna utformas

med omsorg och kvalitet.

Detaljplanen ska mojliggéra ca 900 bostider med goda bo-
endekvaliteter i blandade upplatelseformer med kvartersge-
mensamma funktioner f6r en tryge och tillitsskapande nir-
milj6, samt att sikra behovet av forskolor och lokaler fér

olika verksamheter.
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2D

Det naturndra vardagslivet — jamlikt och resurseffektivt
som starker sociala kvaliteter och befintliga naturvirden

Koncept

Koncept fér Magelungens strand med bebyggelsekvarter 1
gult som kopplas till omgivande stadsdelar, grona kopplingar
tor ekologisk spridning 1 Hanvedenkilen mellan Fagersjosko-
gen och Farstandset samt fysiska och sociala kopplingar och
malpunkter 1 rosa.
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TECKENFORKLARING

Ny park
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Urbant strak

R——— N

Strandpromenad
och rérelsestrak

Ekologisk

Stadsbyggnadskoppling spridningszon

Stadsbyggnads-
principer

Magelungens strand ska utvecklas till en sammankopplan-
de link mellan stadsdelarna Farsta och Fagersj6 med Ma-
gelungsvigen som ett urbant strak och Magelungens natur-

och parkmiljé som den samlande moétesplatsen.

Stadsbyggnadsstrukturen bygger pa sex stadsbyggnadsprin-
ciper med malsittningen "Det naturnira resurseffektiva var-

dagslivet’ som utgangspunkt:

* Arkitekturen formar en ny sammanhallen arsring

* Naturen ér utgangspunkt for allt nytt

* Minniskor, malpunkter och naturmiljder linkas samman
* Upplevelserikt och funktionsblandat 1 6gonhd;d

* Platser skapas for ett tillitsfullt grannskap

* Aktiva transporter for hilsa och framtid

INLEDNING | 5
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STADSBYGGNADSPRINCIPER

Arkitekturen formar en ny
sammanhdllen érsring

Genom att ta avstamp i Farstas
byggnadstradition med bebyggel-
se som betonar topografin, med
sammanhdlina enkla volymer och
hogkvalitativa vackra material ska-
pas en ny drsring som tydligt hdller
samman Magelungens strand.

1. Magelungens strand ligger en ny sam-
manhallen arsring till Farstas arkitekturhis-
toria. Lings Magelungsvigen betonas hoj-
der och tvirkopplingar genom héogdelar
(10-14 van) som 6vergar 1 ligre delar (4-8
van) genom en dynamisk avtrappning.
Volymerna innefattar tydliga linkar mel-
lan gata och gard. Parkhus/punkthus (5-7
van) star 1 stadsbrynet mot parkmark och
Fagelviksbacken och bildar en grannskap-
senhet tillsammans med gathus/lameller
lings Magelungsvigen.

2. Byggnader ska gestaltas med bestindi-
ga material som aldras med virdighet och
som har skonhetsvirden 1 minst tre ska-
lor — 1 relation till stadslandskapet, utifran
kvarters- eller gatuperspektiv och 1 6gon-
hoyd.

3. Materialpaletten ska frimst besta av trd,
tegel och natursten samt mindre inslag av
betong och grov puts med naturmaterial-
kinsla samt detaljer 1 metall. Inslag av trid
ska forekomma 1 alla projekt.

6 | STADSBYGGNADSPRINCIPER

Naturen dr utgdngspunkt
for allt nytt

Genom anpassning till platsens
forutsdttningar — topografi, natur-
vdrden, sol och mikroklimat skapas
bdsta tdnkbara forutsdttningar for
en kvalitativ och respektfull ny be-
byggelse.

4. Bygegnader ska placeras med utgangs-
punkt 1 topografin med bottenvaningens
byilklag anpassad till nivan pa omkringlig-
gande mark.

5. Virdefulla trid och naturmark ska vara
utgangspunkt for byggnadsplacering och
gardsgestaltning. Virdefulla fillda trdd pa
kvartersmark ska ersittas.

Mdnniskor, madlpunkter och
naturmiljoer Idnkas samman

Genom tvdrkopplande Idnkar i ny
bebyggelse, en bro till Fagersjosko-
gen och tillforda ekosystemtjdnster
bildas ett kultiverat strdk fran Farsta
till Fagersjo. Fler mdnniskor mots i
vardagen genom nya mdlpunkter
vid forskolor, i park och natur, och i
friluftslivet.

6. Alla byggnader ska gestaltas med ge-
nomgaende entréer. Linkarna/passagerna
kan fungera som den gemensamma en-
trén och entrén till cykelgarage.

7. Ekosystemtjinster ska sikerstillas inom
kvartersmark. Det projektgemensamma
GYF-malet idr 1,0. Ett ligre mal (0,7) dir
det inte finns naturmark att spara kom-
penseras genom en hdgre GYFikvarteren
med maojlighet att spara naturmark. Minst
50% av takytan ska ha vegetationstak.
Dagvattnet ska renas.

8. Tysta, vindstilla och riskfria miljéer ska-
pas genom arkitektonisk detaljgestaltning;
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Upplevelserikt och funk-
tionsblandat i 6gonhojd

Genom en blandning av uppld-
telseformer och verksamheter, ett
vdxelspel mellan sparad natur och
ny bebyggelse, ljus och skugga ska-
pas en levande och upplevelserik
miljo. Den dr vacker alla sdsonger
och dver dygnet och den far patina
genom dr av mognad.

9. Bottenvaningar ska innehalla en detal-
jeringserad med djupverkan och robusta,
kvalitativa material som klarar slitage och
aldras med virdighet.

10. Lokaler placeras 1 hérnligen mot
Magelungsvigen och tvirgatorna. Bot-
tenvaningar mot gata gors generellt med
torh6jd rumshéjd pa minst 3,5 meter. Lo-
kallige gors generellt med f6rh6jd rums-
héjd pa minst 4 meter.

11. Forskolor inryms i bostadshusen och
gestaltas med funktionsspecifik arkitektur
som ger uttryck for forskolans funktioner.

A B aalig R R i
W%

Platser for ett tillitsfullt
grannskap

Genom att tillfora platser och ge-
mensamma funktioner bdde ute
och inne, ddr boende kdnner tillho-
righet och trygghet, skapas poten-
tial for mdnniskor i grannskapet att
motas. Det ger ett stdrkt lokalt soci-
alt ndtverk, okad tillit och kdnsla av
att hora hemma.

12. Samtliga bostider ska ha tillgang till
gemensamma utomhusytor; en gron gard
och en takterrass. Temat for gardsmiljo-
erna dr ‘moblerad skog’ som har sin bas 1
sparad och/eller byged naturmark.

13. En kvartersgemensam lokal placeras
1 anslutning till den gemensamma utemul-
jon.

Aktiva transporter for
hdlsa och framtid

Genom att strukturera de nya ro-
relserummen utifrdn olika behoy,
bland annat den majoritet av be-
folkningen - kvinnor, barn och dld-
re — som i huvudsak nyttjar aktiva
transporter som gdng-, cykel- och
kollektivtrafik, skapas ett mobili-
tetssystem som samtidigt bidrar
till battre hdlsa for fler och en mer
héllbar framtid for alla. Den regi-
onala framkomligheten dr fortsatt
prioriterad.

14. Cykelparkering eller entré till cykel-
killare ska finnas 1 direkt anslutning till
samtliga bostadsentréer. Parkeringstal for
cykel dr 3,5 platser/100 kvm BTA bosti-
der. Busshallplatserna ligger inom gangav-
stand.

15. Angéring med bil sker frimst via gara-
ge. En minimih6jd pa 3 meter efterstrivas.
Det ligesbaserade parkeringstalet dr 0,5.
Grona p-tal tillimpas. Enstaka ang6rings-
platser for personer med funktionsvaria-
tion och gister kan erbjudas pa tvirgator.

STADSBYGGNADSPRINCIPER |7
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FORSLAG

STADSBYGGNADSSTRUKTUR

Elevation mot sydvist lings Fagelviksbacken och Nykroppagatan

Elevation mot nordost lings Magelungsvigen

Overgripande stadsbyggnadsstruktur

Bebyggelsestrukturen bestar av tre grupper av sammansatta
kvartersvolymer med varierade byggnadshojder som dr ho-
gre och slutna mot Magelungsvigen (lameller/gathus) och
6ppna mot sjon (parkhus/punkthus).

Sammanlagt sju kvarter méter Magelungsvigen, Nykroppa-
gatan och Fagelviksbacken. I de vistra och mellersta delarna
placeras bebyggelsen 1 kvarter kring bevarad naturmark. I den
Ostra delen bildas kvarter kring Nykroppagatans mote med
Magelungsvigen och 1 méte med den nya parken Pelousen
och Farsta strands stadspark som rustas upp. Vaningsantalen
varierar generellt mellan 4 och 10 vaningar med vaningsantal
upp till 12 vaningar i kvarter 5 och 12/14 vaningar pa bron/
nedanfér bron 1 kvarter 1.

Riskavstand till sparmitt pa Nynidsbanan och strandlinjens

100 meters skyddszon utgdr begrinsningen for kvartersmar-

8 | FORSLAG - STADSBYGGNADSSTRUKTUR

kens utbredning mot norr och séder. Strandskyddszonen tas
1 ansprak 1 begrinsad omfattning f6r ny bebyggelse for att
uppna en kontinuerlig koppling mellan Fagersj6 och Farsta
1 enlighet med gillande 6versiktsplan samt som bullerskydd

tor parken och strandzonen.

Med en tydlig front av byggnader mot Magelungsvigen skapas
en kontinuerlig stadsgata och méjligheter till lokaler 1 botten-
vaningen samtidigt som omradets inre delar med bostider och
park skyddas fran buller frin Magelungsvigen och Nynisbanan.

Angoring till kvarter 1 och 2 sker via en ombyggd Nykropp-
agatan. Den nya mellersta tvirgatan mojliggdr angdring till
kvarteren 3 och 4 samt en ny trafiksiker angéring till den
befintliga privatbostaden Gunnbo via Fagelviksbacken. Den
nya vistra tvirgatan medger angoring till kvarter 5.
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Parkering sker 1 garage under bostadshusen varifrin dven
angdring via bil till bostiderna sker.

Mellan kvarteren bevaras naturmarken pa tva hojder som blir
viktiga for att bevara de ekologiska spridningsvigarna 1 den-
na sodra del av Hanvedenkilen och lings Magelungen.

Naturmarken och strandomradet tillgingliggdrs for fler och
utvecklas till métesplatser pa gardar, pa parkmark och lings
stranden. Genom olika ekosystemtjinster férenas ekologiska
nyttor med sociala virden for ett tryggt och tillitsskapande
grannskap och stadsliv. Den offentliga miljén mellan Far-
sta IP och Fagersjo utformas for méten och med hinsyn
till platsens naturvirden. Tre tydliga platser for vistelse och
aktiviteter utvecklas; en Skogspark med aktiviteter f6r vuxna
och barn i planomradets centrala del, den sa kallade Pelousen

som ir en stor sluttande grisyta, samt bryggorna 1 vassen.

For att 6verbrygga barridrerna som Magelungsvigen och
Nynisbanan utgdr forslas en ny Parkbro fér gang och cy-
kel mellan kvarter 4 och 5 som kopplar thop Magelungens
strand och Fagersjo med Fagersjoskogen och vistra Farsta

samt Hogdalen.

Magelungsvigen byggs om till en gata med stadskvaliteter
med fortsatt god framkomlighet f6r regional trafik, nya buss-
hallplatser, generds trottoar, cykelstrak for cykelpendling och
sa kallade regntridgardar med trid och markvegetation for
dagvattenhantering,

Den parallella Fagelviksbacken blir delvis en lagfartsgata
med angoringsmojlighet och delvis en ren gang- och cykel-

vig med parkkaraktir.

FORSLAG - STADSBYGGNADSSTRUKTUR | 9
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Magelungens strand ligger

111l Farstas arkiteriurhisio
sammansatta VoY
8 Woore och slutna i

I Farsta och Fagersjo betonas historiskt hojder och
centrum med hogre bebyggelse och rad- och kedjehus
byggdes i anslutning till grénomraden och dalgingar. Fran
Nykroppagatans bro riktas blicken lings Magelungsvigen.
Vigen bildar tillsammans med Nynisbanan ett tydligt
langstrickt landskapsrum mellan Fagersjéskogen och
Magelungens strand. Blicken tiktas mot Fagersjos ljusa
punkthus.

Den nya bebyggelsen gestaltas strukturellt och arkitektoniskt
i kvarter. Den bildar en tydlig front mot Magelungsvigen
(gathus) och Oppnar sig mot Magelungen och naturmiljon
(parkhus). Byggnadshéjderna varierar mellan 4 och 10 vaning-
ar. Vid Nykroppagatans bro betonas det hogre liget med en
12(-14) vaningsbyggnad och i vister avslutas siktlinjen med 12

vaningar — utan att skymma Fagersjés punkthus.

12 | STADSBILD
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TECKENFORKLARING

---- Planomradesgrans

Siktlinjer
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Magelungens strand blir genom nya parkrum, férskolor och

service en malpunkt mellan Fagersj6 och Farsta. Planomradet
ligger i ett centralt rekreativt lige vid Magelungens strandpro-
menad och den nya gang- och cykelbron till stigarna i Fager-
sjoskogen. Det ligger intill nya busshallplatser och pendelcy-
kelstraket, ndra service i Farsta C (och Fagersj6) med gang- och
cykelavstand till skolor, gangavstind till Farsta IP, Farsta gérd,
Farsta stadsdelspatk och Farstabadet. Det dr drygt 500-1000

meter till Farsta Centrum och Farstas tunnelbanestation.

16 | MALPUNKTER
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SKOGEN

TECKENFORKLARING
@ skola

Forskola

@ Centrum och handel

@ Bibliotek

® Bollplan

. Idrottshall, simhall, badplats & ridskola
Lekpark, parklek, pulkabacke & kolonilott
Ny park
Strandpromenad

El] Tunnelbana och pendelstation

=:= Planomradesgrans

<> Overgang/bro/tunnel ver Nynssbanan
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PARKSTRUKTUR

Naturlandskapet dr fortsatt nirvarande i Farsta och Fagersjos
stadsbild. Naturlandskapet flitas in genom bebyggelsen och
den nya strukturen rymmer spridningskorridorer, gron ge-
nomsldpplighet och kompensationsitgirder i form av ekosys-

temtjinster pa kvartersmark och allmin platsmark.

Spridning 6ver Magelungsvigen och Nynidsbanan till Fager-
sjoskogen uppritthills genom att tva spridningszoner sparas i
strukturen. Kvarteren Sppnar sig mot séder, naturmark sparas
(kvarter 3-5) respektive byggs (kvarter 1 och 2). Den spara-
de respektive byggda naturen star i fokus vid gestaltningen av
gardsmiljéer och kvartersgemensamma takterrasser.

Spridningen lings Magelungens strandmilj6er prioriteras; de-
lar gbrs mer tillgdngliga f6r boende och bestkare och andra

delar prioriteras for faunaskydd. Besokare leds lings stigar

18 | PARKSTRUKTUR
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mot nya bryggor i anslutning till bron till Farstaniset och vid

Skogsparken.

Magelungens natur- och parkmiljé 4r den samlande métesplat-
sen. Ett bla-gront rekreativt strak — Magelungens strandprome-
nad — fljer strandzonen. Strandpromenaden leder till tva nya
moétesplatser — Pelousen och Skogsparken. Ytor med hég bio-
logisk méngfald kombineras med ytor som ger sociala virden.
Naturvirden och sociala kvaliteter samexisterar i balans.

Se vidare 1 Gestaltningsprogram for allmin platsmartk.
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TECKENFORKLARING

Naturmark

Strand och bryggpark

Moblerad natur

KARAKTARER

Byggd natur

Stadsdels- /| Kvartersparker
Magelungens strandpromenad
Stig

Il Pendelcykelstrak

) Bostadsgard

FUNKTIONER

Férskolegard

Planomradesgrans
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Magelungsvigen och Nykroppagatan byggs om med karaktir
av stadsgata (huvudgata) med gang- och cykelstrak som kopplar
ihop Farsta och Fagersjo. Gatunitet kompletteras med tvi nya
tvirgator frin Magelungsvigen till Fagelviksbacken. Bebyggels-

en ango6rs via dessa samt via Nykroppagatan.

Fagelviksbacken, den gamla Magelungsvigen, fungerar fort-
satt som gang- och cykelstrak under beteckning Magelungens
strandpromenad. Delar av strdket fungerar dven som angéring
till befintliga och nu dven nya bostider. Lagfartsgatan utformas
med en tydlig funktionsindelning f6r gang-, cykel- och ang6-
ringstrafik. En ny ging- och cykelbro kopplar ihop Magelung-

ens strand och Fagersjé med Fagersjoskogen och Hokaringen.

Trafiksystemet byggs for att underlitta vardagens resor. Akti-
va transporter som gang, cykel och kollektivtrafik skapar god

O | INFRASTRUKTUR

FAGERSJO-
SKOGEN

P —

framkomlighet och g6r det litt att cykelpendla — direkt eller
genom kombinationsresor. Genom ett finmaskigt gangnit
ir det tryggt att gd eller cykla med barnen till férskola, skola
och fritidsaktiviteter. Busshéllplatserna ligger pa gangavstiand.

Se vidare 1 Gestaltningsprogram for allmin platsmark.



Godkant dokument - Veronika Borg, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-15, Dnr 2015-14704

Vy over Parkbron fran Magelung-
ens strand mot Fagersjoskogen.
Bron fungerar som gang- och
cykelvig mellan Magelungsvigen/
Fagelviksbacken och Fagersjésko-
gen. Illustration White/Exploate-
ringskontoret
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Magelungsvagen omformas till en gata gﬁed Jtﬂdfzédfd/émf; med
cykelpendlingsstrak och flera busshallplatser: Fage/w/éybaaém blir
gdﬂgfdﬂ‘{gdl‘d med med foéﬁ/?p&gamde En gomg!]c/a g//ée/b,.
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Strukturen bestar av sammansatta volymer med
varierade byggnadshajder som dr hogre och slutna mot

Magelungsvégen och dppna mot sjon.

24 | VISIONSBILD
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Visionsbild f6r Magelu’rfgév »
Parkbron mot oster\oeh_*N ;

ner till Fagelwksbacken och Parkbron med gang—

bussha]lplats syns pa bada sidor av vigen. T1]l hog
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hoéger i bild. Fagelviksbacken fungerar s6der om kvarter 3’och 4 som
angoringsgata med ldg hastighet da angoring fran Magelungsvigen
inte 4r mojligt pga prioriteringen-av det regionala trafiknitet. Fagel-
viksbacken utformas f6r att_behéllr: sin historiska karaktér.
Illustration White/Stadsbyggnadskontoret
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Orienteringsfigur med kvarters-/byggnadsnummer
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KVARTER 1
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Lokaler i bottenvaningarna som moter de olika nivaerna
bidrar till att skapa en livfull och hindelserik n2iljo.
Bostéder ger dgon pa gatan dven kvillar och helger.

FAKTA

Byggaktor: Familjebostdder
Arkitekt: Belatchew Arkitekter AB
Landskapsarkitekt: Tengbom Arkitekter
Bostadstyp: Hyresrdtter

Antal Iagenheter: 202 st

Publika lokaler: 560 kvm
Gemensamhetslokal: ca 100 kvm
Forskola: -

Gdardsyta per invanare: ca 5,7 kvm
Foérskolegard per barn: -
Gronytefaktor: O,6

Sammanfattning

Kvarter 1 ligger intill Nykroppagatans bro som leder dver
Nynisbanan och Magelungsvigen till det nya Magelungens
strand och dr en del i den nya linken mellan Farsta och Fa-
gersj6. Bebyggelsen bestir av ett uppbrutet kvarter runt en
underbyged gird med nyskapad natur och en blandning av
bostadstyper, lokaler och bostadskomplement.

Byggnaderna féljer den befintliga topografin. Lings Ma-
gelungsvigen betonas den topografiska héjden med en hog-
del pa 14 vaningar nirmast bron 6ver Nykroppagatan. Frin
Magelungens sédra sida annonserar hogdelen i silhuetten det
nya Magelungens strand och straket lings Nykroppagatan
mot Farsta Centrum. Bebyggelsens hogsta delar ger utsikt
over sjon Magelungen. Utmed Magelungsvigen och ner mot
grannkvarteret trappas bebyggelsen ner i skala. Kvarteret dr
uppbrutet med linkar till girden fran alla viderstreck. Kvar-
terets sodra del kopplar till parken och strandpromenaden

genom vyer mellan grannkvarterets punkthus och férskola.

Lokaler i bottenvaningarna som moter de olika nivderna bi-
drar till att skapa en livfull och hindelserik milj6. Bostider ger

Ogon pa gatan dven kvallar och helger.

Entréerna dr genomgaende dir det krivs respektive ddr det dr
moéjligt. Bottenvaningarna planeras for variation i anvindning
med béde lokaler, entréer, ligenheter och cykelrum. Gemen-
samma ytor finns pa bide gird och takterrass. Cykelparkering
finns i cykelrum pé entréplan, garden och i killare. Garden ér
skyddad fran vind och buller. Parkering ordnas i garage under

girden.

Fasadmaterial 4dr i huvudsak tegel som éldras vackert och dr
bestindigt Gver tid. 1 skyddade ligen gors inslag av trd som
exempelvis vid entréer, under loftgangar och i portiker. Taken

gbrs svagt lutande med inslag av gronska.

Ligenhetstyperna fordelas mellan 55% ettor och tvaor, 45%
treor och fyror samt ett kollektivhusboende och ett LLS-bo-

ende.
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Elevation norr och Magelungsvigen

Elevation Oster

- Veronika Borg, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-15, Dnr 2015-14704

Godkant dokument

32 | KVARTER 1



Godkant dokument - Veronika Borg, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-15, Dnr 2015-14704

Elevation séder

Elevation vister
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Konceptskiss kv 1

Naturen dr utgangspunkt for allt nytt

Anpassning till topografin, strandskydd och
fornldmningar

Kvarteret méter ett storre kuperat skogsomrdde 1 Gster och
har visuell kontakt med parken och strandpromenaden i séder.
Bebyggelsen anpassas till stora héjdskillnader pa 3—6 meter
lings de omgivande gatorna och vid Nykroppagatans bro.

Eftersom kvarteret byggs i den gamla trafikanlidggningen fran
60-talet finns hir ingen virdefull vegetation att spara.

Kvarteret berdrs ej av strandskydd. Inga fornlimningar finns

inom kvarteret.

34 | KVARTER 1

Solstudier och dagsljus

Gardens dr delvis solbelyst under den ljusare drstiden och dven
fasaderna med férgardsmark i s6der ar solbelysta delar av da-

gen beroende pd arstid.

Forslaget undviker stingda innerh6rn och har ligenheter min-
dre 4n 35 kvm mot garden. Dagsljustérhallandena ér bra och
samtliga ligenheter kan uppfylla dagens krav i BBR.



Godkant dokument - Veronika Borg, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-15, Dnr 2015-14704

¥
4
NATUREN
Volym och kulér

Arkitekturen formar en ny
sammanhallen arsring

Typologi - volymer, skala och helhetsintryck

Kvarteret bestir av fyra byggnadskroppar i en uppbruten
kvartersform. Byggnaderna mot séder och vister dr fristien-
de. Byggnaderna mot norr och Oster dr férbundna med en
linkbygenad i glas. Kvarteret har 6ppningar i form av linkar
och passager dt samtliga viderstreck for att skapa ljusinsliapp
och genomblickar samt kontakt mellan giarden och omgivande
park- och naturmiljo.

I hornet dir kvarteret moter bron Gver Nykroppagatan marke-
rar en hégre byggnad pd fjorton vaningar entrén till Magelung-
ens strand och stréiket till Farsta centrum. Volymerna trappas

ner till dtta och sedan till fem véaningar. De ldgsta delarna ligger

LJUST TEGEL MOT NATUREN

GRATT TEGEL MOT MAXERA

SOCKEL / SOCKELVANING

1
_ OVRIG
.7 BEBYGGELSE

ROTT TEGEL MOT OVRIG
BEBYGGELSE

LJUSROTT TEGEL

mot soder fOr att sldppa in ljus och ansluta till omradets sma-
skaliga struktur i kvarteret Ytterd. Lings hogdelens snedstill-
da volym anliggs en trappa som kopplar ihop Magelungsvi-
gen med Nykroppagatan. Héjdskillnaden att 6verbrygga dr 6

meter, dvs tvd viningar.

Kvarteret ligger pd en plats som dr utsatt f6r buller frin bade
Magelungsvigen och Nynidsbanan. Hérnet vid Nykroppaga-
tans bro sluts for att f6rhindra att trafikbuller soker sig in pa

garden.

Kvartersformen omsluter garden som blir en skyddad miljé
med bra forutsittningar f6r sol och dagsljus. Forgardsmar-
ken mot Nykroppagatan ger méjlighet for uteplatser i soder.
De hégre byggnaderna ger boendekvalitéer i form av mycket
dagsljus och utsikt
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Volymmodellvyer
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Fair att ge en higre detaljeringsorad, framfor allt i
bottenvaningarna, ger tegel midjlighet att arbeta med
djup- och reliefverkan. Genom att ge teglet olika

riktningar skapas horisontella band.
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Material- och fargpalett

Utgangspunkt f6r val av material- och firgpalett 4r material
som dr bestindiga och dldras vackert. Det ger lingsiktiga vir-
den t6r de boende och forutsittningar f6r liga underhallskost-
nader. Det dominerande fasadmaterialet dr tegel i minst fem
olika kuldrer med inslag av betong, trd och glas.

Det hogsta huset klis med rott tegel. Ovriga byggnader do-
mineras av gratt tegel i olika nyanser fran ljust till mérkt gratt.
Sockelviningarna har genomgaende tegel i samma kulér och
héjderna pa sockelvaningarna varierar.

Fonster och entrépartier far en varm kulor. Trd anvinds i en-
tréer, 1 skyddade ligen och i anslutning till loftgangar och i
portiker. Uppglasade partier beskriver entréer, lokaler, kontor
och cykelrum. Loftgangar och linkar skyddas med glas och
ricken av metall.

38 | KVARTER 1
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Fasader

For att ge en hogre detaljeringsgrad, framfor allt 1 bottenva-
ningarna, ger tegel méjlighet att arbeta med djup- och relief-
verkan. Genom att ge teglet olika riktningar skapas horison-
tella band. Ligenheter mot Magelungsvigen har direktkontakt
med garden och ligger upphéjda i férhallande till gangbanan
utmed Magelungsvigen. Under den uppglasade linkbyggna-
den leder en portik utan nivaskillnad fran norr in pa garden.
Den lingsta loftgiangen pa plan 3 ir inglasad. Loftgangarna
hégre upp ir Sppna och férsedda med metallricken. Fasaden
bakom loftgangen dr av trd. Fasaderna i s6der har tegel i en
ljusare gra nyans.
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Tak

Taken ir laglutande med fall in mot garden och utformade del-

vis som vegetationstak. Uppstickande flaktrum och hisstoppar
klds med plat.

Balkonger

Balkonger placeras framforallt mot garden och ges olika ut-
formning beroende pa placering och viderstreck.

Geoteknik, vibrationer och grundldggning
Grundliggning sker pa berg respektive palar eller plintar pa
berg. Firdigt golv f6r garagebjilklag ligger pd + 31.80.
Genom att husen uppfors med tung stomme foreligger ingen
risk for kinnbara vibrationer fran jarnvigen.

Buller

Kvarteret utsitts i huvudsak for buller frin Magelungsvigen
och Nynisbanan men dven frain Nykroppagatan. Denna situ-
ation kriver att hérnet vid Nykroppagatans bro sluts for att
forhindra att trafikbuller séker sig in pa garden. For att hantera
trafikbullret gors ligenheter generellt genomgaende eller en-
kelsidiga mot gard. Cirka 12 % av ligenheterna behéver bul-
lerdimpande dtgirder till exempel i form av tita viningshoga
skirmar som ticker 50% av balkongerna. Méjlighet till en ge-
mensam uteplats som foljer riktlinjerna finns pa stora delar av
innergarden.

Risk och brand

Utrymning kan ske bort frin riskkillan fran alla trapphus.
Samtliga trapphus dr TR2.
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Vdixctlighetens varierande lundar forstarker lokalklimatet,

Mdnniskor, malpunkter och
naturmiljoer Idnkas samman

Kvartersgrdnser och Idnkar (passager)

Kvarteret har linkar med tydliga grinser mellan utsida och in-
sida, slipper in ljus, ger kontakt med garden och omgivande
natur- och parkmiljé. En uppglasad link dr huvudentré och
samlingspunkt frin norr och férbinder kvarterets hégdel med

byggnaderna utmed Magelungsvigen.

Pa den sodra och norra delen av kvarteret nas garden utan
storre nivaskillnader. Utmed Ostra och vistra sidan av kvarte-
ret hanteras héjdskillnaderna med trappor i portikerna for att

nd gardsnivan.
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skyddar mot vindar och tar tillvara solinstralning.

Gestaltning av gdrden

Gardens gestaltning har skogstridgarden som férebild och temat
ir ’lund/dunge’. Formspriket dr mjukt och boljande med mindre
kullar och slingrande gingar. Den utformas med tva platser f6r
vistelse, med sittplatser och lek i méblerade rum i lundarna med
vixtlighet som avgrinsare. Platserna placeras varsamt in som till-
ligg 1 den skapade naturen. Mellan lundarna Gppnar sig en dngsyta
med laga stenmurar och fruktund som inramande element.

Planteringar utformas efter temat f6r gérden, 1 olika héjder med
varierande blomning, doft och hostfirger, och efter arstidsvix-
lingarna. Vid lekplatser planteras birbuskar. I soliga ligen pa gar-
den ges plats f6r odling och frukttrid. Nagra karaktirstrid som ek

och tall planteras vid gardsentréerna.

Materialen 4r naturliga och ekologiska, sisom trd, sten, grus
(kross) och bark mm. Gangvigar utformas med tillginglig yta
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GYF-underlag

tex bitumenbundet grus. Uteplatser, entréer och portiker anliggs
med betongmarksten eller natursten. Stigar beliggs med sten-
mjol eller bark och lekytor f6r utrustning med sand eller bark.
Trappor utférs med granitblocksteg, Barridrmurar byggs upp
med sprangsten. Utrustning for lek och samvaro samt pergolor
utformas i trd och std f6r klingvixter med vajrar. Vattenrinnor

utformas med storgatsten.

,,,,,,,,, BYGGNAD UNBER MARK

} HUVUDENTRE
>

OVRIG ENTRE

+00 MARKHOID
[s+000]  FARDIG GOLVHOID
«~¢~  LAGLINJE FOR VATTENAVRINNING

GRUSYTA-BPPNA HARDGJGRDA YTOR

ASFALTSYTA-TATA YTOR

SMAGATSTENSYTA-HARDGIORDA YTGR MED FOG

BT, BETONGSTENSYTA-HARDGIORDA YTOR MED F0G

II

PL PLANTERINGSYTA-VAXTBADD 600-800

PL2 | PLANTERINGSYTA-VAXTBADD 800-900
FORSLAGET TRAD

T1 Mellanstora trad

T2 Smé trad

T3 Frukttrad

GRONT TAK -VAXTBADD 110-300

GRASYTA-VAXTBADD 200-600

KALLMUR-INSEKTSHOTELL

TRAPPA

SVACKDIKE

“=oD  OVERSILNINGSYTA/REGNBADD

@W@ PERGOLA

[ CYKELPOLLARE

PARKSOFFA

BANK

ODLINGSLADA

EJ UNDERBYGGD MARKGRONSKA

Dmum

FJARILSRABATT

NATURLIGT ARTURVAL

SOUIAL AKTIVITET

A
2]

Ekosystemtjdnster

Pi girden planeras trid, buskar och perenner som gynnar
faglar och insekter, bl a ek, frukttrid, birbuskar, och insekts-
gynnande perenner. Fagelholkar kan sittas upp och insekts-
hotell kan bland annat finnas i kallmurar av springsten. Trid
och klingvixter pa pergolor ger skugga och skyddar mot vind
och forbittrar lokalklimatet, tar hand om och renar dagvatten.
Dagvatten tas omhand via skelettjordar, svackdiken och éver-
silningsytor och regnbidddar. Gréna tak planeras pa de ligre
byggnaderna. Samvaro, lek, rekreation, odling, upplevelse av

vixtlighet och vatten planeras pa garden.
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Ekosystemtjinster

Konsekvenser for naturvdrden och
kompensationsdtgdrder

Da marken idag ér en grisbevuxen yta utan stérre naturvirden
uppstar inga storre negativa konsekvenser for befintliga naturvir-
den. Inget virdefullt trid av prioritet 14 finns inom kvarteret.

Fler vixter planteras, bl.a. ek. Dirmed ges méjlighet till stérre bio-
logisk mangfald och spridning f6r eklevande arter med flera.

46 | KVARTER 1

EKOSYSTEMTJANSTER

VEGETATION
TRAD, FRUKTTRAD, BUSKAR, PERENNER

OOLNG
BIOLOGISK MANGFALD

DIURLIV

HOLKAR, INSEKTSHOTELL, KALLMURAR

LOKALKLIMAT
SKUGGA, VINBSKYDD, LUFTRENING

KLIMAT DAGVATTEN LOD
SVACKDIKEN, OVERSILNINGSYTOR / REGNBADDAR

SGTIAL MILJO, HALSA
SAMVARG, LEK, REKREATION
GDLING

UPPLEVELSE

GYF
MIN 0.6

KOMPENSATIONSPLANTERING
TRAD, 345 ST, BLA EK OCH TALL

KONSEKVENSER NATURMILJO

BULLERSKYDD
GKAD YTA MED PLANTERINGAR
EV FORBATTRING AV SPRIDNINGSSAMBANDEN

Upplevelserikt och funktionsblandat i
ogonhojd

Bottenvdaningar

I kvarterets fyra horn finns lokaler for verksamheter, kontor
och cykelrum. Bottenvaningarnas rumshéjd dr extra héga.
Mindre forrad och tvittstugor dr placerade 1 anslutning till gar-
den. Alla ligenheter har uteplatser eller balkonger mot garden.
I kvarterets sodra del har byggnaden fatt férgardsmark for att
utnyttja s6derliget och skapa en gron zon framfér husen. Hir
finns mojlighet till planteringar med buskar, marktickande

vixter och klingvixter.
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Entréplan - gard

Entrémiljoer

Uppglasade partier innehiéller férutom entréer dven cykelrum,
lokaler och kontor. Ligenheter mot Magelungsvigen har med
ctagelésningar dven direktkontakt med girden. Trapphus med
postboxar, miljorum och tvittstugor mot garden skapar méjlig-

het f6r méten och kontakt med grannar.

I~

T

I

Takplan

Platser for ett tillitsfullt grannskap
Social miljo

Malet dr att skapa en trygg och inkluderande milj6 dir alla kiin-
ner sig vilkomna. Kvarteret bidrar till att Magelungens strand
blir befolkat och trygg att vistas i och passera alla tider pa dygnet.
Det blir en link som bidrar positivt till att knyta ihop Fagersjo
och Farsta. Genom kvarteret finns 6ppningar 4t alla viderstreck
for att fa kontakt med girden men ocksa for att skapa floden

genom kvarteret och dirmed mdjlighet till méten.

Ljusa, upplysta entréer och cykelrum, och ligenheter med
fonster mot Magelungsvigen bidrar till att skapa trygghet och
gemenskap. Genom att bostider och lokaler planeras utmed
samtliga gatufasader kinnas det tryggare att rora sig ddr, dven
kvillstid. Busshallplatserna och lokalerna bidrar till liv och rérel-
se under olika tider 6ver dygnet.
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Dagvattenhantering

Dagvatten

Taken utformas delvis med gréna tak som fordréjer och tar
upp en del dagvatten. Dagvatten fran takens stupror £6rdréjs i
6ppna svackdiken som utformas som vattentrappor och min-
dre vattensamlingar. Det tas upp av vixtligheten pa garden via
bland annat skelettjordar till storre trad. I vixtbaddar och ske-

lettjordar sker rening av dagvatten.

Overskottsvatten leds mot 6versilningsytor och regnbiddar.
Dir kan vattenspeglar bildas vid stérre regnmingder. Briadd-
ning sker mot dagvattenbrunnar som ansluts till det kommu-

nala ledningsnitet.
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SVACKDIKE, 130 M

OVERSILNINGSYTA, 33 M2
SKELETTJORD, 150 M3

BREDDNING/AVRINNING

TAK:SEDUM 750 M2

Gronytefaktor (GYF)
Garden ir till stora delar vegetationsklidd och de hédrdgjorda

ytorna har begrinsats. Di storre delen dr underbyged av ga-
rage finns begrinsat utrymme for stora trid. De storre triden
har placerats dér naturlig mark finns. Trid av mindre storlek
finns dven pd resterande girdsyta bland annat pa nigra mjukt
upphdjda kullar. Markmaterial 4r delvis genomslippliga med
tex grusytor och marksten med fogar. De sociala virdena har
prioriterats med vistelse, lek, rekreation och odling. Variation i
planteringar och tilligg med pergolor och kallmurar ger upp-
levelser och bidrar till ekosystemtjidnster. En GYF pa 0,6 har
uppnitts i kvarteret.
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Utsnitt ur vy fran Nykroppagatan

Garden blir en triffpunkt dir grannar tillsammans kan odla och
delta i skotsel av garden. Pa garden finns sopnedkast som blir en
vardaglig mal- och triffpunkt. P4 garden finns utrymme for oli-
ka aktiviteter £6r alla aldrar och kén, och den ir tillginglighets-
anpassad for personer med olika funktionsvatiationer. Den yttre
miljén och gardens skétsel ér tilltalande, vilket bidrar till tilliten.

Kollektivhuset bidrar till att skapa nya méjligheter att vilja mel-
lan olika typer av boendeformer. Ett framtida LLS-boende ger
virdefulla kontakter mellan hyresgister och de boende i LLS,

Kvartersgemensam lokal och takterrass

Ett av taken mot séder dr foreslaget f6r en gemensam takterrass
dir kollektivhusféreningen ansvarar f6r skétsel och underhall.
En kvartersgemensam lokal placeras pa bottenvaningen i direkt
kontakt med gérden.

Bostadskomplement

For bostidderna planeras forrad och cykelférrad i killarutrym-
men. Postboxar placeras i entréerna. Foér cyklar finns plats ut-
ombhus, i anslutning till garden och under linkbyggnaden. Ett
mindre antal cykelparkeringar finns i anslutning till entréer till
garden och 1 portiker. Storsta delen av platser finns i cykelrum i
gatuplan och i killare. Tvittstugor har 1 forsta hand direktkon-
takt med garden.
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Utsnitt ur vy - gemensam takterrass

Gdardens sociala funktioner

Fran gardsentréerna och linkarna frin gatan nas vistelseytor,
sittplatser, lek- , motions- och rekreationsytor tillgingligt. Hir
finns plats for cykelparkering, Ligenheter i markniva pa garden
har méblerbara uteplatser med mdéjlighet till odling, kringgirda-
de av hiickar och skirmar.

Vistelseytorna placeras i soliga ligen, en i vistra delen och en
i 6stra. I nirheten av sittplatser och lekytor finns trdd som ger
skugga soliga och varma dagar. En grillplats finns f6r samvaro
och inorra delen, i det soligaste ldget, finns frukt- och birlunden
med plats och méjlighet f6r odling, Vixtlighetens varierande
lundar férstirker lokalklimatet, skyddar mot vindar och tar till-
vara solinstralning. De forstirks av moblerade tilldgg i form av
pergolor med kldngvixter och liga naturstensmurar med mojli-
ga insektshotell. Gardarna ges bra och trevlig belysning sa att de
blir ljusa och trygga, utan att blinda den mérka delen av dygnet.

O | KVARTER 1

Utsnitt ur vy fran bro 6ver Magelungsvigen

Aktiva transporter for hdlsa och framtid
Angoring

Angoring till fots eller med cykel sker via entréer och linkar
fran gatumark. Ang6ring med bil till bostider och arbetsplat-

ser sker 1 garage under garden.

Utover det finns 4 angoringsplatser pd gatumark f6r bestka-
re med funktionsvariation eller leveranser pa kvarterets Ostra,
vistra och sddra sidor. Angéring fran Nykroppagatan kan ske
via entré och loftgang utmed Magelungsvigen.

Parkering for cykel och bil

Totalt finns plats f6r 625 cykelparkeringsplatser férdelade mel-
lan kallarplan och cykelrum i anslutning till gatumark. Ett min-
dre antal cykelparkeringar (ca 50 st) finns utomhus, under link-
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Garageinfart

¥

Garageplan

byggnaden och i anslutning till entréer till garden och i portiken.
Detta ger ett parkeringstal for cyklar pd 3,5/100 kv BTA.

Parkering sker i garage under garden. Det ldgesspecifika pat-
keringstalet for bil 4r 0,5 inklusive bes6ksparkering. 5 parke-
ringsplatser tillgingliggdrs fér verksamheten 1 kvarteret Ytterd

(fastighetsdgare SLL) via parkeringskop.

Grona parkeringstal och mobilitetstjdnster

Exempel pa planerade mobilitetstjanster dr startpaket for nyin-
flyttade i form av informationspaket med fokus pa gang, cykel
och kollektivtrafik, cykelparkeringar med god standard samt
att skapa forutsittningar f6r bil och cykelpool. Utifran dessa
mobilitetstjdnster landar parkeringstalet pa 0,43 vilket ger ett
behov av 87 platser.

Sophantering

En anliggning t6r mobil sopsug planeras i garageplanet. Sop-
nedkast ordnas centralt pa garden med max 50 meters avstind
fran entréer. Miljorum for killsortering med en uppstillnings-
plats f6r himtfordon inom 10 meter frin miljdrummet pla-
neras pa kvarterets sédra sida. P4 samma plats sker himtning

med mobil sopsug
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2

Byggnaderna samverkar med ovriga projekt inom

detaljplanen 1ill en gemensam drsring med en

samordnad kulorpalett, volymbantering, siluetten
mot Magelungen och mitet med Magelungsvagen

FAKTA

Byggaktor: Maxera

Arkitekt: Varg arkitekter
Landskapsarkitekt: Landskapslaget
Bostadstyp: Bostadsratter

Antal Idgenheter: 214 — 295
Publika lokaler: 232 kvm
Gemensamhetslokal: 74 kvm
Forskola: 785 kvm

Gdardsyta per invé@nare: ca 5,4 kvm
Forskolegard per barn: 22,2 kvm
Gronytefaktor: O,7

Sammanfattning

Kvarter 2 samverkar med &vriga projekt inom Magelungens
strand till en gemensam arsring genom en samordnad kul6r-
palett, volymhantering och siluett mot Magelungsvigen och

Nykroppagatan.

Byggnaderna forstirker Magelungsvigens karaktir av stads-
gata och utgdr fond till Pelousen och Magelungens strand-
promenad. I métet med gatorna finns en innehallsrik och
bearbetad bottenvaning dir programmet kan avldsas i fasa-
den. Hir finns tydligt gestaltade bostadsentréer, gardspor-
tiker/linkar, lokaler, en kvartersgemensam lokal och andra
bostadskomplement. Mot Magelungen idr fronten mer upp-

bruten med ndtta punkthus och en férskola i souterringlige

i direkt anslutning till Pelousen. Pé detta sitt aktiveras de oli-
ka straken vilket forstirker och vitaliserar kopplingen mellan

Farsta och Fagersjo.

Projektet innehaller bostadsritter av varierande storlek med

tonvikt pd mindre ligenheter.
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Elevation mot soder 1:500
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Elevation mot Nykroppagatan 1:500

-

Elevation gavel 1:500 Elevation mot garden 1:500

Elevation mot Pelousen 1:500
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Konceptskiss kv 2

Naturen dr utgdngspunkt for allt nytt

Anpassning till topografin, strandskydd och
fornldmningar

Byggnaderna ansluter mot lutande gator och sluttningen ner
mot Magelungen. Gérdarna dr anpassade for att ansluta till
omkringliggande hojder vilket resulterar i en trappning av gar-
den vid kvarter 2a. Kvarter 2b ansluter till Nykroppagatans
niva och forskolan i souterrainvaningen har en egen gard i Pe-

lousens niva, separerad fran bostadsgardarna.

Bebyggelsen dr i sin helhet planerad utanfér strandskyddat
omrade. Det finns inga fornlimningar att ta hinsyn till i kvar-

teret.

56 | KYARTER 2

Solstudier och dagsljus

Bebyggelsen trappas ner och kvarteret Sppnas mot soder vil-
ket ger utblickar och bra solljus till savil bostider som gardar.

F6r ett fatal bostidder behéver ligenhetslésningarna och fons-
terstorlekar anpassas for bittre dagsljusférhallanden. Det gil-
ler bland annat f6r ligenheterna i punkthusens nedre plan mot

bostadsgarden.
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Vy frin Nynidsbanan mot Magelungsvigen 6sterut

Arkitekturen formar en ny
sammanhallen arsring

Typologi - volymer, skala och helhetsintryck

Kvarter 2a har en tydlig rygg mot Magelungsvigen och va-
ningsantalet varierar fran 4 till 7 viningar med en hoégdel pa 10
vaningar. Kvarteret trappas ner mot soder for att ge utblick-
ar och solljus till kvarteret. Volymerna mot Magelungsvigen
forbinds av tva triklidda linkar med balkonger. Dessa linkar

innehéller generdsa gardsportiker och entréer.

Kvarter 2a formas av enkla punkthusvolymer med rymliga
balkonger. Kvarteret dr placerat pa en langstrickt bas som 1
souterrainlige rymmer forskolelokaler med generdsa rumshdoj-
der. Punkthusens 6stra del méter Nykroppagatans strak fran
Farsta dir en trappa bildar entré till Pelousen och Magelung-
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ens strandpromenad. Mellan punkthusen ligger bostadsgar-
dar med visuell kontakt mellan gata, gard och Magelungens
strandpromenad.

Bearbetade bottenvaningar haller ihop volymerna, hanterar
platsens nivaskillnader och skapar hindelser 1 6gonhéjd ge-
nom detaljbearbetning, materialval och varierat innehall.

Samtliga entréer nas frin bade gard och gata. Fran punkthusen
nér de boende via ett av trapphusen dven ner till Pelousen och

Magelungens strandpromenad.
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GRATT TEGEL |
SOCKELVANING

PUTSAD FASAD
SOCKEL

Materialpalett

Material- och fargpalett

Kvarteret dr samordnat med de 6vriga projektens material-
och kul6rpalett som haller sig till en mustig gra—brun—réd
firgskala for att avvika frdn den ljusa framtridande bebyggel-
sen i omgivningen och dirmed samverka till en egen drsring;
Firgpaletten dr genomgédende f6r bada kvarteren och gir i na-

turnara kuloret.

Bottenvaningarna dr i gritt tegel med varierad murning samt
inslag av betong. Vid entréer, balkonger och bostadskomple-
ment finns storre partier av trd. I kvarter 2b 4r fasaden tribe-
kladd i sockelvaning mot férskolan och bakom balkongerna.
Mot Magelungsvigen klds linkbyggnaderna i trd. I kvarters-
hérn finns lokaler och bostadskomplement som markeras

med mer uppglasade fasader.

INSLAG AV BETONG |

RALKULOR | VARM
BRUN FARG

TRAPANEL VID ENTREER
OCH BALKONGER

Fasaderna i1 bade kvartershusen och punkthusen bestir av
tjockputs 1 grd robusta kulorer bearbetad med vatierande
grovhet och struktur. Vixelverkan mellan slit och grov puts
ger taktilitet och materialitet till fasaderna och bildar tillsam-
mans med partierna av trd en sammanhallen enhet. Med hjilp
av varierande grovhet i putsen tecknas en avvikande Gversta
vaning mot gatan.
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22

Volymen halls sanman med en bearbetad sockelvining
som hanterar platsens nivdskillnader och skapar
héandelser i dgonhijd genom detaljbearbetning,

materialval och varierat innehall.,

Vy fran Pelousen
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Pa gardssidan priglas byggnaden av balkonger som
ger 11y och aktivitet i fasaden och utblick dt garden och

Magelungens fina naturmarker.

L

Sektion A-A. Skala 1:1000

[E
L — T

Sektion B-B. Skala 1:1000

Fasader

Bade kvarter 2a och 2b har en stramare gestaltning mot gatan
och en livligare fasad mot Magelungen. Gardssidan priglas av
balkonger som ger liv och aktivitet i fasaden och utblick at gar-
den och Magelungens fina park- och naturmarker. De sydliga,
vistliga och 6stliga balkongligena far i bada kvarteren en trifa-
sad bakom pinnridcken som dr lackade i samma kulér som f6ns-

terkarmat.

Bottenviningarna far i 6gonhdjd en hog detaljeting med vil
omhindertagna materialméten och hindelser, t ex tridetaljer,

tegelmurning och skyltning vid entréer mm.

Kvarteret 2a har mot Magelungsvigen en klassiskt stram fons-
tersdttning med en aterkommande modul f6r fénster och f6ns-
terdorrar ibland kompletterade med fyllningspartier. Alumini-
umkliddda trifénster och fyllningar 4r lackade i en varm trikulor.
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Tak

Alla tak har vegetationstak bortsett fran det hégsta huset mot
Magelungsvigen som har papptak. Platgarneringar och flikt-
rumsbyggnader pa tak dr av plit i samma kulor.

Balkonger

Balkongerna har lackerade pinnricken av metall. Ett fatal bal-
konger mot Magelungsvigen kompletteras med viss inglas-

ning for att uppna ljudkrav.
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Sektion C-C. Skala 1:1000

Sektion D-D. Skala 1:1000

Geoteknik, vibrationer och grundidggning
Grundliggningsnivan for garaget i kvarter 2a dr +28,1 m.
Husen planeras med tung betongstomme grundlagd pa be-

tongplatta och med spetsbirande palar. Vibrationsrisker frin

intilliggande jarnvig bedéms som sma. Springning erfordras

sannolikt inte.

Buller

Risk och brand
Samtliga trapphus (utom 4-vaningsdel i sydvist) dr typ TR2.

med birbar stege.

Huvudsakligen klaras bostidernas ljudkrav genom att de 1

sin helhet, eller minst hilften av boningsrummen, ligger mot

tyst sida. De enda undantagen finns i det norra kvarterets

ytterhorn (ca 22 ligenheter) mot norr dir balkonger med tita

ricken behdvs £6r ljudskydd och som nidrmast Magelungsvi-

gen kompletteras med en viss inglasning,

N

All utrymning leder bort frin Magelungsvigen. Stegbil
kan placeras pa angoringsplatser mot Fagelviksbacken och

Nykroppagatan. Bostadshus i fyra vdningar kan utrymmas
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Situationsplan, skala 1:1000

Mdnniskor, malpunkter och
naturmiljoer Idnkas samman

Kvartersgrdnser och ldnkar (passager)

Mot Magelungsvagen och Nykroppagatan ligger byggnaderna
i kvarter 2a i fastighetsgrins och fortydligar gatornas karaktir
av stadsgata. Linkarna frin Magelungsvigen in mot garden
ar tydliggjorda med avvikande fasadmaterial (trd) och generds
takhojd.

Portikerna ilinkarna frain Magelungsvigen in till garden utgér
en motesplats f6r de boende och ger férbipasserande en moj-
lighet att se in pd den gronskande garden. Portikerna gestaltas

som rustika rum med utomhuskaraktar.

64 | KVARTER 2

I kvarter 2a moter forgardsmark Fagelviksbacken och ging-
och cykelvigen lings skogshéjden i vister fOr att ge ett mjuka-
re méte mellan bostider och gata respektive parkmiljé. Om-
givande gators lutning gor att vissa nivaskillnader finns mellan
gata och gird vilket gestaltas med ligre murar och gronska i

kvartersgrins.

Aven punkthusen mot Nykroppagatan och de mellanliggan-
de gdrdarna méter gatan med férgardsmark. Mellan gata och
bostadsgard finns i nivdi med gatan plats f6r bade gronska,
sittplatser, sophantering och cyklar. Bostadsgarden ér tydligt

avgrinsad fran gatan.

Forskolans gard ligger ndgot hégre dn Pelousens 6vre del f6r

att tydliggora grinsen mellan lekyta och allmin platsmark.
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Situationsplan, skala 1:1000

Gestaltning av garden

Varje gird utformas som en grén och lummig oas innehdl-
lande mycket blomsterprakt med plats f6r vistelse. Formspra-
ket dr mjukt béljande. Utrustning och beliggning utférs med
naturliga, hdllbara och milj6évinliga material som trd, bark,
stenmjol, gatsten mm. Ett fagelbad, ett insektshotell och fagel-
holkar placeras pa gardarna. Gérdarna ges en bra och trevlig

belysning fér den mérka delen av dygnet.

Det norra kvarteret (2a) bestir av en stérre kringbyged gard.
Garden kan nds dels via alla trapphus, samt frin Fagelviks-
backen och portikerna. Géarden dr underbyggd och ligger pa
en nivd ndra omkringliggande gator och gangstraks varierande
hojder. Ligenheter 1 markniva har moéblerbara uteplatser mot

garden respektive mot gangstrak i vister.

Mellan punkthusen i det sédra finns tva gardar f6r de boende
helt avskilt fran férskolans gard som ligger pd en ligre niva. Pa
den ldgre nivdn lingst i Gster finns en gemensam uteplats f6r
de boende i direkt anslutning till en kvartersgemensam lokal

och med utgang till Pelousen och strandpromenaden.

Pi forgardsmarken mot Nykroppagatan ges mojlighet till cykel-
parkering kantade av buskplanteringar och smalkroniga trid.

Forskolegarden som ligger i direkt anslutning mot Pelousen
bestar av en smalare del med plats f6r de mindre barnen och
ytor f6r samvaro och samlingar. Den storre ytan i vister kan
inrymma rorelselek med klitterlek, rutschkana, stora sandla-
dor mm. Férskolegarden fir en avskdrmning med ett ldgre
plank mot gatan for att garden ska fi en bra ljudmilj6. Som
solskydd planteras storre trdd, som dr det sammanhingande

temat for alla gardarnas méte med allmin plats.
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GYF BERAKNINGSUNDERLAG
YTOR

Ejunderbyggd markgronska/vaxtbadd 200-600
Vaxtbadd 200-600

Gront tak 50-110

Fjarilsrabatt/blomsterprakt

Buskar genersllt/buskar upplevelsevirden
Halvdppna hardgjorda ytor

Hardgjorda ytor med fogar

Nya mellanstora trad (stam 20-30)
Tradgrop vaxtbadd »800 pé ej underbyggd mark

o) BIANAN

Nya sm& trd (stam 18-20)
Tradgrop véxtbadd »800 p4 ej underbyggd mark

! \

Berikningsunderlag GYF 1:1000

Ekosystemtjdnster

Gardarna bidrar med ekosystemtjidnster genom att vara gron-
skande. De hirdgjorda ytorna minimeras. Dagvattnet kommer
delvis att f6rdréjas i olika typer av regnbiddar och tas om hand
och infiltreras i marken. Pa taken vixer sedum. Trid kommer
att planteras, sirskilt pa forskolegarden dir garden inte 4r un-
derbyged. Vixtarter kommer att viljas med stor hinsyn till
den omgivande naturen och som kompensation med bir och
blommor som gynnar den biologiska mangfalden. Fjirilsra-

batter och insektshotell foreslds ocksa.
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Dagvatten

Béda kvarterens byggnader beliggs delvis med sedumtak f6r
fordréjning av dagvatten. Dagvatten leds fran kvarter 2a via
utvindiga stuprér mot ledningar i gatumark och vidare till
fordréjningsmagasinen som finns under forgardsmark 1 vis-
ter, och dels via &versilningsytor och brunnar pa gardsbjilklag
som via ledningar i mark dras till magasinet under férskolegar-
den. Dagvatten fran kvarter 2b leds via gronytor till dagvatten-
magasinet under forskolegarden. Samtliga volymer f6rdréjs

och renas inom gardsmark.

Gronytefaktor (GYF)
En gronytefaktor pa cirka 0,7 uppnds sammantaget av de gro-
na taken, gardarnas och férgirdsmarkens vixtlighet tillsam-

mans med 6vriga ekosystemtjdnster.
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BREDDNING/AVRINNING

Dagvattenhantering

Konsekvenser for naturvdrden och
kompensationsdtgdrder

Tva trid av prioritet 4 behéver fillas f6r projektet. De ned-
trappande volymerna och gardarnas gestaltning och 6ppenhet
mot séder gbr att projektet samverkar med och f6rstirker na-
turvirdena lings Magelungen. Birbuskar, frukttrid, odlings-
ytor, fjrilsrabatter, insektshotell mm samt nya trid bidrar till
detta.

Upplevelserikt och funktionsblandat i
ogonhojd

Bottenvdning

Aktiva bottenvaningar ger liv och tryggheti gaturummet. Kvar-
terens bottenvaningar priglas av tydligt gestaltade bostadsen-
tréer, bostadskomplement och lokaler samt 1 vissa ligen bo-
stader. I vister ansluter kvarteret mot ett parkstrik vilket méts
med forgardsmark och uteplatser till bostiderna i entréplan. I
hérnet mot Magelungsvigen och Nykroppagatan finns lokaler
som kan anvindas som lokal, kontor och bostadskomplement.
I anslutning till straket ner mot Magelungens strandpromenad
finns en lokal som kan utnyttjas som café, restaurang eller lik-
nande. I souterringlige mot Pelousen finns lokaler f6r f6rsko-

la samt en kvartersgemensam lokal.
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Soutterringplan i punkthuskvarteret med férskola

Entrémiljo

Frin Magelungsvigen nds kvarterets gird och vissa trapp-
hus via de generdsa, tydligt gestaltade portikerna, rum som
ir gestaltade med rustik utomhuskaraktir. Intill dessa portiker
finns latt tillgdngliga cykelrum. Dessutom har varje trapphus
direktentréer frin bade gata och gard. Punkthusen har sina en-
tréer frin Nykroppagatan, dven hir med cykelrum intill. Fran
entréerna nas de mellanliggande gardarna. Ett av trapphusen

leder ner till strandpromenadens niva.

Forskola

I souterringlige under punkthusen finns lokaler for en 4-av-
delningars férskola med gemensamt tillagningskok. Forskolan
har tillgdnglig entré och varumottagning frain Nykroppagatan.
Forskolan disponerar hela garden utanfér soutteringvaningen
med utsikt 6ver Pelousen mot Magelungen. Bostiddernas gar-

dar ligger avskilda pd en 6vre nivd mellan bostadshusen.
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Platser for ett tillitsfullt grannskap

Social miljo

Befolkade rum i gatuplan, lokaler eller bostider ska ge tryge-
het i gaturummet. De generdsa gardsportikerna/linkarna ar
tinkta att fungera som trygga gemensamma rum. Hér passe-
rar manga och moijlighet till spontana méten finns. Gardarna
planeras f6r bade aktivitet och lugn avkoppling samt fér oli-
ka aldrar. De gér att Gverblicka och har vilplanerad belysning
for att skapa trygga utemiljder som alla kan och vill utnyttja.
Forskolegardens placering mot pelousen ger forskolan att bra
lige med direktkontakt till parken som ocksa aktiveras av de

lekande barnen.
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Entréplan i norra kvarteret

-
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Takplan i norra kvarteret

Kvartersgemensc

I sydostra delen av kvarter «b roresias en kvartersgemensam
lokal med uteplats och utgang mot parken och Pelousen. Mot
Fagelviksbacken i kvarter 2a finns méjlighet till en kvartersge-

mensam lokal 61 t ex kyld férvaring av matleveranser.

En gemensam takterrass (ca 35 kvm) foreslas pa det ligre sod-
ra huset i det norra kvarteret. Harifrdn har man fin utsikt Gver
Magelungen och kan njuta av solen. I det sédra kvarteret upp-
fyller de upphdjda girdarna mellan punkthusen med sin ut-

sikt mot Magelungen en likartad funktion som takterrasserna.

Bostadskomplement

Bostadskomplement (cykelrum, barnvagnsrum, kvartersge-
mensam lokal mm) finns huvudsakligen 1 entré- eller gards-
plan for att vara lattillgingliga. Cykelrum finns dven i killare.
Alla bostider har plats for tvitt i ligenheten, gemensamma

tvittstugor redovisas inte.

Garden uttormas med platser tor upplevelser, vistelse, odling
och lek. Den ir planerad f6r olika aldersgruppers behov och
erbjuder ytor for savil lugn utevistelse som aktivitet. Vistel-
seytorna placeras i soliga ligen. I nirheten av lekytor finns
hégre buskar som ger skugga soliga och varma dagar. En
grillplats finns f6r samvaro i det soligaste liget. Ett stort vixt-
hus ger mojlighet f6r odling. Vatierande vixtlighet i olika héjd
forstirker lokalklimatet, skyddar mot vindar och tar tillvara
solinstralning vilket forstirks av méblerade tillige i form av

pergolor.
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Plats for sophantering

Angéringsplats férskola

Angéringsplats bostad

Tillganglig entre forskola
Tilgénglig bostadsentre

Entré garage

Angoéring och sophantering

Aktiva transporter for hdlsa och
framtid

Angdring

Angoring till fots eller med cykel sker via entréer och linkar
fran gatumark. Angoring med bil till det norra kvarteret/kvar-
ter 2a sker huvudsakligen via garage. Ovrig angoring till kvar-
ter 2a sker fran Figelviksbacken och Fagelviksplatsen.

For boende i sodra kvarteret/kvarter 2b finns angoringsmai-
lighet lings Nykroppagatan. Hirifran sker dven angoring till
torskola och lokaler.
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Parkering for cykel och bil

Totalt finns plats for 670 cyklar. Cykelparkering planeras i an-
slutning till garaget i kvarter 2a samt i killare till kvarter 2b, i
gatuplan och ndra bostadsentréer pa gardarna. Cykelverkstad

och cykelpool placeras i gatuplan.

Boende i bade kvarteren har sin bilparkering i det norra kvar-
terets garage. Totalt finns ca 100 parkeringsplatser i garaget. 95
platser finns f6r boende varav 2 p-platser kan anvindas som
bilpool. 5 p-platser tillginglige6rs fér verksamheten i kvarteret
Ytter$ (fastighetsdgare SLL) via parkeringskép. Detta ger ett
p-tal pa 0,43-0,45 beriknat pa 214-225 ligenheter.
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Garageplan

Grona parkeringstal och mobilitetstjdnster

En medelniva f6r mobilitetstjanster efterstrivas.

Sophantering
Intill Fagelviksplatsen finns plats for sophantering for kvarter
2a pa forgardsmark. Vid kvarter 2b 16ses sophantering genom

mobil sopsug pa férgardsmark mellan punkthusen.
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Projektet inneballer hyresritter och forskola uppdelat i tre
volymer. Tva volymer ligger parallellt med Magelungsvégen och
bydlper till att skapa en tyst miljo i parken med sin naturnilo

Godkant dokument - Veronika Borg, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-15, Dnr 2015-14704

langs Fagelvikesbacken och ner mot sjon Magelungen.

FAKTA

Byggaktor: Primula

Arkitekt: Dinelljohansson
Landskapsarkitekt: Johan Paju Fojab
Bostadstyp: Hyresrdtter

Antal Idgenheter: 223 st

Publika lokaler: 55 kvm
Gemensamhetslokal/portik: 540 kvm
Forskola: 600 kvm

Gdardsyta per inv@nare: ca 8 kvm
Férskolegard per barn: 21 kvm (60 barn)
Gronytefaktor: 1,18

Sammanfattning

Kvarter 3 erbjuder hyresritter och férskola uppdelat pé tre vo-
lymer. Tva volymer ligger lings Magelungsvigen och hjilper
tll att skapa en tyst milj6 i park- och naturmiljén lings Fa-
gelviksbacken och ner mot Magelungen. En volym i form av
ett punkthus ligger direkt vid Fagelviksbacken och hir finns
dven lokaler f6r en férskola. Projektet hjalper till att binda thop
Fagersjo och Farsta i en skala som limpar sig bade for det
storskaliga gaturummet lings Magelungsvigen samt prome-

nadstraket lings Fdgelviksbacken.

Lagenheterna i husen utmed Magelungsvigen dr i huvudsak
organiserade som tre-spinnare med tva genomgiende fyror
och en enkelsidig tvda mot garden. I 6vriga ligen ligger fore-
tradesvis treor for att fa en jaimn ldgenhetsférdelning, Punkt-
huset vid Fagelviksbacken 4r utformat som fyrspannare med

treor med lingsgiende balkonger.

Naturmarken och vegetationen kring bostiderna sparas och

toradlas med tilligg i form av sociala ytor.
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Hus 3C, perspektiv

Hus 3C, fasad

Hus 3A, fasad mot Magelungsvigen, 1:500
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Konceptskiss kv 3

Naturen dr utgdngspunkt for allt nytt

Anpassning till topografi, strandskydd och
fornldmningar

Sa mycket som méjligt av den befintliga naturmarken sparas
och husen anpassas efter topografin. P4 naturmarksgardarna
ar det enda tilligget till naturmarken ett fital tydligt definie-
rade uterum. Kvartersgrinsen mot naturmarken och parken

utldses tydligt i topografin.

Volymerna lings Magelungsvigen viker ned &ver horn ut-
med tvirgatan for att inrymma garagenedfarter samt att ska-
pa goda mojligheter att ta hand om nivaskillnader. Mot hus
3b liggs en fyllning for att lika thop sparad naturmark och
bottenviningens uteplatser. Det underjordiska garaget doljs.
Vid hus 3a tittar garaget fram och den synliga delen av gara-

gets fasad gestaltas pa ett omsorgsfullt sitt, exempelvis med
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konstnirlig utsmyckning. Mot Oster och den sparade skogs-

backen doljs garagemuren.

Punkthuset lings Fagelviksbacken ligger i en sluttning dér
férskolans hemvist pa plan 2 far direkt utgdng till férskole-
girden.

Hus 3a och dess gird ligger innanfér strandskyddet och
strandskyddet upphivs. Huset 4r placerat 1 detta lige for att
mojliggdra en tyst miljo i parken och lings med Figelviks-
backen. Liget dr dven viktigt for att skapa en kontinuitet i
bebyggelsen lings den till stadsgata ombyggda Magelungs-
vigen och for att knyta ihop Farsta och Fagersjo. Aven éstra
gaveln 1 hus 3b ligger innanfér strandskyddsomradet f6r att

kunna astadkomma en garageinfart fran tvirgatan.

Inga fornlimningar finns inom kvartersmarken.
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Vy fran Magelungsvigen mot vister

Solstudier och dagsljus

Solstudierna visar att det finns mojligheter att uppna goda ljus-
forhallanden béde inne i ligenheterna och ute pa girdarna.
Gavlarna pa hus 3b ir vinklade utat f6r att Gppna upp och
slippa in maximalt med ljus pa garden. Punkthuset r oriente-
rat sd att de inte ligger i rakt nord-sydlige for att ge alla ligen-
heter goda ljusférhallanden.
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Arkitekturen formar en ny
sammanhadllen arsring

Typologi - volymer, skala och helhetsintryck

Genom de varierande markférhallandena och skillnaden 1 skala
mellan Magelungsvigens gaturum och park- och naturrummet
pa s6dra sidan, skiljer sig de tre huskropparna at i héjd och ut-
bredning, Sammantaget verkar de dock som en helhet dir tak-
fotternas hojder dr anpassade att méta volymen bredvid. Antal
vaningar varierar mellan 4 och 10 vaningar.

Volymhanteringen i hus 3b 4r en sammantagen avvigning mel-
lan att méta gatans lutning, det storskaliga gaturummet utmed
Magelungsvigen och Nynidsbanan, samt att méta den intima-
re skalan mot Fdgelviksbacken och parken. Hus 3a har mindre
variation i takfotshéjderna da Magelungsvigen hir ligger plant.
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Vy fran skogsomradet norr om Fagelviksbacken mot kvarter 3

Material- och fargpalett

Husen byggs av ljusgrd prefabricerade betongelement. Mot
garden far fasaden en mjukare framtoning med lingsgiende
triklidda balkonger och ricken med triinslag. De fran gatan
synliga viggarna i galleriet, innanf6r fasaderna pa bottenvé-
ningarna, ges en varm firgsittning och materialbehandling

Alla tilldgg i terrdngen dr enbart utférda i trd. Olika tekniker —
allt fran vidjeflitning till dymlingar — kommer anvindas.

Fasader

Ligenheternas bredd utlises tydligt i fasaderna genom vertika-
la indelningar. Ligenheternas fonstersittning upprepas inom
varje volym for att skapa ett lugnt helhetsintryck. Ligenhe-
terna mot gatan i hus 3a har bursprik sa att varje ligenhet far
utblickar 4t bada héll utmed Magelungsvigen.

Ligenheter med krav pé bullerskyddandeatgirder far tysta sid-
or bakom utstickande burspriak. Punkthuset tar upp samma
mjuka formsprak som girdsfasaderna med lingsgdende bal-
konger och omsorgsfullt utformade ricken. Husets yttre bal-
kongliv samordnas med punkthuset i grannkvarteret f6r ett
sammanhallet uttryck.

En stor portik i vardera volymen skapar en viktig visuell kopp-
ling mellan gatu- och gardssida.

Tak

Takfotens utformning i hus 3b forstirker volymernas trapp-
ning och binder ihop det ligre volymerna mot tvirgatan med
huset hogsta del. Aven hus 3a och 3c har karaktirsskapande
takfotsutformningar. Fliktrum och hisstoppar ryms bakom
takfoten och syns inte fran gatan.
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Bridgjuten ljus betong

Materialpalett

Balkonger

Mot garden pa hus 1 och 2 16per lingsgiende balkonger. Bal-
kongerna vinda mot sydvist ger utsikt 6ver sparad naturmark,
parken och Magelungens strandpromenad. Punkthuset 4r till
skillnad fran husen lings Magelungsvigen riktningslost 1 sin
utformning med naturmiljéerna runt om och har dirfér bal-
konger pa alla husets fyra sidor. Ricken utformas med handle-

dare och eventuella spaljéer i tri.

Geoteknik, vibrationer och grundldggning

Marken bestér av berg i dagen samt férhallandevis tunna lager
och morin och lera. Golvnivierna ligger som ldgst pd +26,8. Det
finns goda marginaler till den av Linsstyrelsen rekommenderade
grundliggningsnivan. Det kommer behévas atgirder vid grund-
laggning for att inte Gverskrida riktvirdet f6r stomljud, 30dBA

O | KVARTER 3

Ljust tra, till exempel ask
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Buller

Husen dr gestaltade och placerade i landskapet f6r att skapa
en tyst boendemilj6. Bullerutredningen visar att alla husen har
tysta sidor mot garden, men gavelligenheter maste gestaltas
med extra omsorg fOr att klara antingen en tystsida eller vara
mindre 4n 35 kvm. Aven punkthuset med forskola klarar bul-

letkraven.

Risk och brand

Alla ligenheter i hus 3a och 3b nas av TR2-trapphus med ut-
rymning bort frin Magelungsvigen. Punkthuset/hus 3c ut-
ryms med stegbil fran Fagelviksbacken.
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Situationsplan, 1:1000

Mdnniskor, malpunkter och
naturmiljoer Idnkas samman

Kvartersgrdnser och Idnkar (passager)

I bade hus 3a och 3b ligger en portik i entréplanet. Den fung-
erar som en visuell koppling mellan gaturummet och natur-
marken. Grinserna mellan kvartersmarken och allmin plats
markeras mot Fagelviksbacken genom topografin och med

terrangmurar av tra.

Gestaltning av garden

Byggnaderna landar pa en hdrdgjord sockel av stenmaterial
kring entréer och uteplatser. Ovriga ytor ir sparad naturmark.
Landskapsgestaltningen utgir frin att skapa tydliga sociala
rum som markeras som tilligg till det sparade flédande na-
turlandskapet. Alla ytor som anldggs i naturmarken kommer
vara av trd i olika form: Stora rundlar av triddck placeras in
i terringen och avgrinsas med sittvinliga murar. Stigar och
gangvigar som inte dr huvudstrik ticks med flis och bark.
Rumslighet formas med trdstérar och fruktbirande klitter-
vixter. Plats finns for fikabord, sandlador och gemensamma

odlingsbiddar. Triet blir den gemensamma komponenten.

Trdd finns nirvarande som vixande trid, formultnande tim-
merstockar i terringen och byggmaterial och infdstningen sker

med tra.
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Sektion G-G. Skala 1:1000
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Berikningsunderlag gronytefaktor 1:1500

Ekosystemtjdnster

Landskapsgestaltningen utgér frin att behalla si stora sam-
manhingande omrdden som mdjligt orérda under hela bygg-
processen. Genom det sparas kidrnor av naturvegetation som
kan sprida sig till de omraden som éterstills med lokala mate-
rial och arter. Malet 4r att minimera hardgjorda ytor och skapa
sociala rum som till stérsta delen byggs med trd i olika form.
Genom att prioritera sammanhingande gronytor kan natur-
parken vivas samman med gardsmilj6erna i bade kvarter 3
och 4. De ytor som iordningstills fér gardsfunktioner stills
pa ta i landskapet. Genom detta forhallningsitt kan platsen
klara ménga olika ekosystemtjdnster integrerat med varandra.
Det blir inga mellanzoner utan allt hinger samman och verkar

som helhet.
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Dagvatten

Sa mycket som mdjligt av naturmarken sparas, men dir mark
miste schaktas bort f6r uppférandet av huset anordnas for-
dréjning av dagvattnet i ytliga men utstrickta magasinmoj-
ligheter, t ex mellan parkeringsgarage och gardens uteplatser.
Aven dir nivierna pa girden maste dndras for att anpassas till

husens nivder kan magasin inrymmas.

Gronytefaktor (GYF)
En gronytefaktor pa 1,2 uppnds.
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Konsekvenser for naturvdrden och
kompensationsdtgdrder

Nirmast husen och deras grundliggning kommer naturmar-
ken att stéras. I métet med hus 3a och 3b miste dven sockeln
innehallande parkering tickas 6ver med ny mark vilket innebér
nyanldgening, Lokala arter kommer att anvindas for att samla
tré och férna till upplag. I métet med de delar som nyanliggs
avgrinsas naturmarken med stingsel f6r att minimera averkan
under etableringsfasen. Arter viljs efter platsens foérutsittning-

ar och for att fa iging en succession.

Atta virdefulla trid av prioritering 2-4 maste fillas for att ge-
nomfora projektet. Nya trid planteras i de delar av garden dér
den ursprungliga naturmarken inte kan bevaras pa grund av

ny hojdsittning.
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Plan bottenvaningar

Upplevelserikt och funktionsblandat i
ogonhojd

Bottenvaningar

Mitt pa bada husen lings Magelungsvigen ligger de portiker
som utgdr en link till naturlandskapet lings Magelungens
strand. Portikerna ger fri blick in mot garden. Den mot buller
inglasade portiken fungerar som ett skyltfénster mot skogen.
Portiken programmeras med kvartersgemensamma funktio-
ner och blir ett flexibelt utrymme for hyresgisterna.

Direkt bakom fasaden pa bottenvaningen 16per galleriet. Det
ir ett avlangt rum som binder ithop trapphusen och som fung-
erar som tillginglig angdring till entréerna. I galleriet samlas de

- Veronika Borg, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-15, Dnr 2015-14704

funktioner som vanligtvis hittas 1 entréhallar som postboxar,
informationstavlor etc. Galleriet binder thop kvarterets all-

minna utrymmen som tvittstugor, kvartersgemensam lokal,
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HUS 3

cykelmek och portik. Det kan dven anvindas som utstill-
ningshall fér konst. Denna bottenvaning avlises tydligt med
sitt egna fasaduttryck utan att bryta den vertikala volym- och
fasadindelningen. Runt hérnen ner mot tvirgatan fortsitter
galleriets fasaduttryck 1 form av en lokal.

I punkthuset nere vid Fagelviksbacken ligger férskolans ge-
mensamma funktioner 1 husets bottenvaning. Den samsas

med hyreshusets entréhall och bostadskomplement.

Entrémiljé

I Hus 3a och 3b ir trapphusen sammanbundna 1 ett gemen-
samt galleri. Pa sa sitt skapas en dverblickbarhet och en moj-
lighet att rora sig enkelt mellan trapphusen och bottenvaning-

arnas gemensamima utryrnrnen.
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@ UTBLICKAR
@ GALLERIET

CYKLAR OCH CYKELMECK

@ GEMENSAMHE'I;S:LOKAL
ANGORING

TVATTSTUGOR

Forskola

Punkthuset rymmer en férskolelokal pa drygt 600 kvm f6r-
delade pa tva plan med en forskolegird pa ca 1300 kvm. Det
mojliggdr for en forskola med ca 60 barn och 21 kvm f6r-
skolegird per barn. Forskolan och dess gard ligger utanfor
skyddsavstandet pa 50 meter fran Nyndsbanan. Angdring sker
utmed Fagelviksbacken.

@ KONSTGALLERI

@ FORSKOLA
@ FOREST SHOPFRONT

SOCIALT VARDESKAPANDE

RORELSE OVER GARD

OMSLUTNA UTEPLATSER PA GARDEN FOR
HYRESGASTERNA. RORELSE MELLAN
TRAPPHUS OCH DESSA UTEPLATSER OVER
NATURMARK.

@ NATURMARK

PA KVALLAR OCH HELGER ANVANDS FOR-
SKOLANS GARD AV BARNEN | OMRADET.

SA MYCKET ORORD NATURMARK SOM
MOJLIGT, INGA TYDLIGA GRANSER MOT
SKOGEN

@ UTERUM

UTBLICKAR

HUSVOLYMER PLACERADE SA UTBLICKAR
MELLAN HUSEN MOJLIGA. SYNLIG KOP-
PLING MELLAN GARD OCH GATA GENOM
PORTIKEN, FORREST SHOPFRONT.

AKTIVITETEN PA EORSKOLEGARDEN ANAS
FRAN FAGELVIKSBACKEN.

ANGORING

TVARGATANS ANGORINGSPLATSER LIGGER
PA NARA AVSTAND ENTREERNA TILL GAL-

LERIET SOM FORBINDER HUSENS ENTRE-

HALLAR.

LYKTOR

FORREST SHOPFRONT LYSER UPP |
MORKRET. HAR SAMSAS GEMENSAMHET-
SLOKAL OCH CYKELMEK.

TVATTSTUGOR LIGGER PA STRATEGISKA
LAGEN | BOTTENVANINGARNA; BADE FOR
ATT SES OCH SYNAS.

GALLERIET LIGGER SOM ETT UPPLYST
SLUTTANDE BAND MOT GATAN

Platser for ett tillitsfullt grannskap

Social miljo

Viktiga drivkrafter 1 gestaltningen av garden har varit siktlinjer
och utblickar, gangfléden och ljussittning. De manga naturli-
ga rorelserna Gver garden (forskola-forskolegard, hyresgister i
hus 3c till kvartersgemensamma lokaler i hus 3b, hyresgister 1
3b till forskolegird pa kvillar och helger etc) bidrar till en trygg

boendemiljé.

Forstielse tor anvindning och 6verblickbarhet dterkommer
ocksé 1 hur bottenvaningen gestaltas och anvinds. De kvar-
tersgemensamma utrymmena inklusive portiken ér alla sam-
manbundna av galleriet och bidrar till en 6verblickbar milj6

dar boende moter och lar kdnna varandra.
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Hus 3B och 3C bottenvaning

Gardarna dr utformade for att inge en kinsla av att husen stir
i naturmarken. Tilligg i form av gemensamma och privata ute-

platser samt forskolegarden framtrider tydligt.

Kvartersgemensam lokal och takterrass

I anslutning till portikerna ligger den kvartersgemensamma lo-
kalen i form av tex en cykelverkstad och sjilva portikerna kan

ocksd anvindas for gemensamma aktiviteter.

Pa taket 1 Ostra delen av hus 3b ligger en gemensam takter-
rass £6r hyresgisterna som bjuder pa utsikt 6ver Magelungens

strand.
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Bostadskomplement

Tvittstugor dr placerade i de stora husen. I hus 3a ligger den i
anslutning till portiken och i hus 3a ligger tvittstugan pa hor-
net mot tvirgatan i anslutning till galleriet. Ovriga bostads-
komplement som forrad ligger i den moérkare zonen pa bot-
tenvaningen mellan galleriet och de enkelsidiga ligenheterna

mot garden.
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Hus 3A bottenvaning

Gardens sociala funktioner

Gardarna har en viktig funktion f6r sammanhallning och iden-
titet 1 kvarteret. Ligenheterna vinder sig tydligt mot garden
med sina balkonger och uteplatser, och gardarna har fina s6-

derldgen mot Magelungens strandpromenad.

Enkelsidiga ligenheter ligger med egna uteplatser pa botten-
plan mot garden. I hus 3b avskiljs uteplatserna mot girden
med stodmurar alternativt ricken. I hus 3a ligger uteplatserna
ovanpi den del av garaget som méter landskapet och hamnar

da pd en hogre nivad dn girden.
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Hus 3A, garageplan

Aktiva transporter for hdlsa och
framtid

Angoring

Angéring till fots och med cykel sker via entréer i linkar/pot-
tiker och galleriet direkt frin Magelungsvigen respektive di-
rekt fran Fagelviksbacken.

Angoring med bil och boendeparkering sker via garagen.
Dessutom finns angdringsplatser £6r besékande och leveran-
ser utmed tvirgatan. En angGringsplats ligger direkt utanfor
entrén till galleriet i hus 3b och den andra inom 20 meter fran
entrén till galleriet i hus 3a. Hus 3¢ med férskola har sin ang6-

ring fran Fagelviksbacken.
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Parkering for cykel och bil

Cykelparkeringsplatserna dr fordelade mellan garden, inom-
hus vid entréerna och cykelrum som niés frin tvirgatan. Ca 70
cykelplaster inryms pa girden, resterande 850 platser ligger i
cykelrum mot tvirgatan, ett stort cykelrum under den vistra
gaveln pa hus 3b, samt i anslutning till cykelmek-utrymmen
och portik.

Under hus 3a och 3b ligger bilparkeringsgarage med rumshéjd
pa 2,5 meter. Infarten till garagen sker fran tvirgatan. Sam-

mantaget finns utrymme f6r 96 p-platser.
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Hus 3A, garageplan

Grona parkeringstal och mobilitetstjdnster

Projektets ligesbaserade parkeringstal dr 0,5 och med ett gront
mobilitetspaket (informationspaket, litt nabara cykelrum, plat-
ser for bilpool, prova-pa kort till SL, férbittrade cykelfacilite-
ter och cykelpool) landar parkeringstalet pa 0,43. Da behovs
96 p-platser vilket garagen kan inrymma.

Sophantering

Avfallshanteringen planeras med bottentdmmande markbe-
hallare. Dessa placeras pa kvartersmark pa strategiska punkter
for att garantera avstandet fran alla trapphus samt ritt lige for
uppstillningsplatser £or sopbilen. Miljorum ligger 1 hus 1 och
2 utmed tvirgatan.
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Vy lings Magelungsvigen mot sydost

Godkant dokument - Veronika Bo
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Ett till synes somilist mote mellan kvarters- och parkmark da den
befintliga och dterskapade naturmarken fors dnda in ot fasaden.
I passagen mot grannkvarteret planteras trad for att fora fram

FAKTA

Byggaktor: Folkhem trd AB
Arkitekt: In Praise of Shadows arkitektur
Landskapsarkitekt: FOJAB
Bostadstyp: Bostadsratter

Antal Idgenheter: 95 st

Publika lokaler: 67,5 kvm
Gemensamhetslokal: 135 kvm
Forskola: -

Gdardsyta per invé@nare: ca 6,8 kvm
Foérskolegard per barn: -
Gronytefaktor: 1,26

Sammanfattning

Kvarter 4 beskrivs som "Fagelnistet’. Fagelnistet dr gestaltat
for att stodja malet att linka samman Farsta och Fagersjo.
Lings med Magelungsvigen placeras en lamellbyggnad dir
en ligre mittdel markerar tva hogdelar pa var sin sida. Till-
sammans med grannkvarterets byggnad 1 6ster skapar den en
tydlig rytm lings Magelungsvigen. Mot Fagelviksbacken lig-
ger ett punkthus som bidrar till befolkandet av Magelungens
strandpromenad och en trygg naturmilj.

Bebyggelseforslaget skapar en tydligt sammanhallen fasad
mot gatan och linkar genom siktlinjer samman gata och gard.
Trapphusen ér dirfor genomgiende. Det mittersta trapphuset
som tillgdnglicegdr det gemensamma vixthuset med takterras-

sen ar utformat som huvudentré.

Kvarterets utbredning begrinsas i norr av Magelungsvigen,

gardens gronska till gatan.

i sydvist av motet med strandskyddslinjen och i Oster av an-
grinsande kvarter. Girdsgestaltningen 4r gemensam med
grannkvarteret och bildar en enhet utan visuell grins mellan
grannarna. Naturmarken och vegetationen kring bostiderna
sparas och foridlas med tilligg i form av sociala ytor. Mot Fa-
gelviksbacken bildar ging- och angdringsgatan en tydlig grins

mot den angrinsande parken.

Byggnaderna dr uttérda med en stomme, detaljer och fasader
i trd, vilket innebdr ett estetiskt, hilsosamt och klimatsmart
projekt som kommunicerar och bidrar till omradets karaktir

av att vara samtida naturnara.

En tydligt markerad sockelvining utmed lamellens hela lingd
aktiveras genom en lokal respektive bokal 1 hornligena, ge-
nomgaende entréer och uppglasade cykelférrad med cykelser-
vice. Mot garden och parkmarken har byggnaderna generdsa

balkongzoner som aktiverar fasaden, girden och parken.
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Gathus/lamell, fasad mot sdder och Fagelviksbacken 1:500

Gatuhus/lamell, fasad mot norr och Magelungsvigen 1:500
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Parkhus/punkthus, fasad mot vister 1:500
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- Tva higdelar skapar visuell link mellan Farsta och Fagersyo.

- Punkthus levandegir Fagelvikesbacken.
- Naturmartk_fram till fasad.

- Balkonger vinder sig mot landskapsrummet, solen och utsikten.
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Naturen dr utgdngspunkt for allt nytt

Anpassning till topografi, strandskydd och
fornldmningar

Byggnaderna méter huvudsakligen befintliga marknivier. Mot
garden anpassas dock topografin for att garaget under bygg-
naden inte skall bilda en hég sockel. Marken aterstills efter
schaktning och ges karaktiren av naturmark med mindre pro-
grammerade ytor f6r samvaro, lek, odling och cykelparkering,
Den gemensamma uteplatsen utanfér kvarterets gemensam-
ma lokal, gardsentrén och garageinfarten avgrinsas med en

stodmur mot den aterstillda naturmarken.

Nigra av de befintliga triden maste fillas vilket kompenseras
genom nyplantering. De trdd som fills ateranvinds pé platsen
for att skapa sittplatser, trappor, nivaskillnader och rumsliga

avgransningar i terrangen.
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- Sociala ytor pa tak och kvartersmart.

parsid

Kvartersgrinsen dr anpassad sd att all kvartersmark ligger
utanfor strandskyddszonen. Inga fornlimningar finns inom

kvarterets utbredning,

Solstudier och dagsljus

Genom de enkla och smala huskropparna och den mot Ma-
gelungen 6ppna kvartersstrukturen har alla bostider goda f61-
utsittningar att klara dagsljusnivaerna. De generdsa fonstery-

torna kompenserar for de lingsgaende balkongerna.

Di garden vinder sig mot sydvist visar solstudierna att solfor-

hallandena dr mycket bra.
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Lamellbusets och punkthusets fasad mot Fagelviksbacken
utformas med generosa balkonger i hela byggnadens liingd.
Balkongerna har odlingslidor samt integrerade holkar for

faglar, insekter och fladdernidss.
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Materialpalett

Arkitekturen formar en ny
sammanhallen arsring

Typologi — volymer, skala och helhetsintryck

Genom den ldgre volymen i mitten ges byggnaden i sin vre
del karaktiren av tva punkthus som star lings med Magelungs-
vigen och skapar pd det sittet en relation till punkthusen i
Fagersjo. I vyn utmed Magelungsvigen skapar dessa en tydlig
sekvens av hoéjdpunkter dir Magelungsvigen byter riktning
och utg6r en tydlig visuell link mellan Farsta och Fagersjo.

I vyn fran Figelviksbacken dr bada byggnaderna gestaltade
med en balkongszon i dialog med park- och naturrummet. De
ger byggnaderna ett enhetligt uttryck och en aktiv fasad mot
Fagelviksbacken.

Gathuset mot Magelungsvigen har en kontinuerlig sockel-
vaning. Sockelviningen skiljer ut sig fran fasaden genom be-
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Utsnitt gatusfasad

klidnad i mérkt trd med reliefverkan och stora fonster som gar

ner till golv och mark.

Material- och fargpalett

Byggnaderna kommer att uppféras med en stomme av trd och
med fasader klidda med tripanel. Fasadens tripanel av ceder-
trd har en varm trikulér som granar med tiden.

Balkongzonen utférs med ett birverk av limtrd och med ridck-
en och detaljer av smide. Sockeln 4r i betong, Sockelvaningen

mot gatan markeras genom ett morkare tri.

Alla material har sin naturliga, ursprungliga kulér vilket dr
samma férhdllningssitt som fér omgivande ny bebyggelse.
Detta verkar for en sammanhallen karaktir pa den nya érs-
ringen trots de olika byggnadernas individuella uttryck.
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Takplan 1:1000

Fasader

Bottenvaningen har en av mérkare trd med trikarmar runt
dorrpartier och fonster. Mittvolymen markeras med ett skdrm-
tak pa tripelare vid entrén samt en uppglasad volym hogst

upp, som innehaller vixthus och kvartersgemensam lokal.

Gatufasaderna utformas med en enhetlig fonstersittning, Ge-
nom listverk runt fénster och markering av vaningsindelning-
ar och livférskjutningar i fasaden skapas reliefverkan som ger

variation.

Mot Figelviksbacken gestaltas fasaderna med en ldngstrickt
balkongzon byged av ett birande raster i limtrd. I balkongzo-
nen integreras odlingslador samt holkar for insekter, fladder-

méss och faglar.

Tak

Samtliga tak férutom den ligre volymen i lamellhuset utfors

som biotoptak. Den ligre volymens tak utformas som en ge-
mensam takterrass som tillgangliggérs genom ett viaxthus och
gemensamhetslokal som markerar sig mot gatan. Terrassen

utformas med tridick samt med lador fér odling,

Takfoten detaljeras med ett litet takutsprang. Fliktrum och

hisstoppar dr integrerade i takvolymen.

Balkonger

Lamellhusets och punkthusets fasad mot Fagelviksbacken
utformas med generdsa balkonger i hela byggnadens lingd.
Balkongerna har odlingslaidor samt integrerade holkar for

taglar, insekter och fladdermdss. Delar av balkongerna kan
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Situationsplan 1:1000

glasas in till mindre vixthus {61 odling och med méjlighet till
vindskyddad vistelse.

Geoteknik, vibrationer och grundldggning

Ligsta grundliggningsniva enligt Linsstyrelsen dr +23.2.
Ligsta golvniva for hus 4a dr +26.5. For hus 4b dr ligsta
golvniva +24.5.

Enligt geotekniskt utlitande utgdrs omradet av skogsmark
med inslag av partier med berg i dagen, morinmark och par-
tier med lera. Det finns goda marginaler till den av Linsstyrel-
sen rekommenderade grundliggningsnivin. Risk foreligger att
riktvirdet f6r stomljud 30 dBA 6verskrids och att det kommer
att beh6vas dtgirder vid grundliggning.
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Buller

Byggnaden och planlésningen har utformats sa att alla bo-
stader storre an 35 kvm har minst halften av rummen mot

girden som utgdr den tysta sidan.

Risk och brand

Entréer utformas som genomgaende med utging och méjlig
utrymning bort frin Magelungsvigen. Alla trapphus i hus 4a
dr TR2-trapphus da ang6ring for stegbil saknas pa gardssidan.
Punkthuset 4b kan utrymmas med stegbil fran Figelviksback-

cn.
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Sektion 11 1:1000

Sektion 21 1:1000

Mdnniskor, malpunkter och
naturmiljoer Idnkas samman

Kvartersgrdnser och Idnkar (passager)

Den transparenta och genomggende bottenviningen mot
Magelungsvigen skapar ett aktivt mote mellan privat och offentligt
genom exponeting av lokal, bokal, entréhallar och cykelrum.

I den vistra zonen bildas ett till synes s6mlést méte mellan
kvarters- och parkmark da den befintliga och aterskapade
naturmarken férs dnda in mot fasaden. Kvartersgrinser
tydliggdrs av laga tramurar. Mot Fagelviksbacken skapar
vindplanen en tydlig grins till kvartersmark. P4 6mse sidor
om punkthuset finns en nivaskillnad fortydligad med liga

trimurar for markering av kvartersmarkens grins.

I passagen mot grannkvarteret planteras trid for att féra

fram gardens gronska till gatan.

1

L 11

Sektion 31 1:1000

Sektion 41 1:1000

Gestaltning av garden

Gardsgestaltningen dr gemensam med grannkvarteret. Kon-
ceptet fOr gardsgestaltningen dr ”mdéblerad skog” med dteran-
viandande av de trid som fills till mébler, trappor, stédmurar
och avgrinsningar. Enkla gangvigar samt hardgjorda ytor f6r
samvaro och grillning placeras som 6ar i sparad respektive ska-
pad naturmark. Tydliga sociala rum markeras som tilligg till
det sparade flédande naturlandskapet.

Alla ytor som anlaggs i naturmarken kommer vara av tri: Stora
rundlar av tridéick placeras in i terrdngen och avgrinsas med
sittvinliga murar. Stigar och gangvigar som inte 4r huvudstrak
ticks med flis och bark. Rumslighet formas med tristérar och
fruktbarande klittervixter. Plats finns for fikabord, sandlidor
och gemensamma odlingsbiddar. Tri blir den gemensamma

komponenten.
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Sinnlig upplevelse

Ekosystemtjinster

Tridd finns nidrvarande som viaxande trid, formultnande tim-

merstockar i terrdngen och byggmaterial.

Ekosystemtjdnster

En stor andel av kvartersmarken utgérs av icke underbyggd
markgronska samt bevarad naturmark. Nyplantering av trdd
och rik markgronska dr en viktig atgdrd for sdvil rekreativa
virden som klimatreglering. En rikedom av sociala ytor bade

pé tak och géird skapas

Landskapsgestaltningen utgar fran att behélla si stora sam-
manhingande omrdden som méjligt orérda under hela bygg-
processen. Genom det sparas kdrnor av naturvegetation som
kan sprida sig till de omraden som éterstills med lokala mate-
rial och arter. Mélet dr att minimera hardgjorda ytor och ska-

pa sociala rum som till stérsta delen byggs i trd. Genom att

4 | KYARTER 4

Bindogiek madnglad

Lokal matproduktioniarkens birdighet

b@
%
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prioritera sammanhingande gronytor kan naturparken vivas
samman med gardsmiljderna i bade kvarter 3 och 4. De ytor
som ilordningstills for gardsfunktioner stills pa td i landska-
pet. Genom detta forhillningsitt kan platsen klara manga oli-
ka ekosystemtjinster integrerat med varandra. Det blir inga

mellanzoner utan allt hinger samman och verkar som helhet.
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1. Ej usdirbyoail g
G2 Vi 800 mm
B oo
GT18. Tamasser odling, plansres
_ GT19. Gemansam takiemass

W3, Halwippana hardgiona yiar

Berikningsunderlag gronytefaktor 1:1000

Dagvatten

Magasinsbehovet f6r férdrdjning av dagvatten dr 39,8 m3.
Regnvattnet f6rdrdjs och renas redan pa taken och leds se-
dan vidare till sparad respektive skapad naturmark. De gréna
takens fordréjningsvolym édr 5 m3. Magasinen under genom-
sldppliga hirdgjorda ytor utanfér garageinfarten ger en for-
dréjningsvolym pi 10,8 m3. Atta nyplanterade trid med ske-

lettjordar ger en f6rdrdjningsvolym pa 24 m3.

Gronytefaktor (GYF)
En gronytefaktor pa 1,2 uppnas.

Trad sem sparas:

| Ekprial3st
Ekpriad. 1st
TOT: 4 8

= Tréd som fills:
Ek pria = 28t
EK i & 4 5t
Ek pric 4 13t
Tal pric 3 1 8t
TOT: 85t

Nyplanteracde brid:
st

T Schaktning:
4 mark jlﬂl!lﬁoﬂ:hﬁl:fﬁlﬁ"!

Utfyllnad:
mark b

1 vattenmagasin

Plankonsekvenser pa befintlig natur 1:1000

Konsekvenser for naturvdrden och
kompensationsdtgdrder

Nirmast husen och dess grundliggning kommer naturmar-
ken att storas. Marken aterstélls efter schaktning och ges ka-
raktdren av naturmark med mindre programmerade ytor fér
samvaro, lek och odling. Den gemensamma uteplatsen utanfor
kvarterets gemensamma lokal, gardsentrén och garageinfarten

avgrinsas med en stddmur mot den aterstillda naturmarken.

Totalt 8 virdefulla trdd fills vilket kompenseras med 14
nyplanterade tridd. 4 stycken inmitta virdefulla trid sparas (3
st med prioritet 3 och 1 st med prioritet 4).
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KVARTER 4

Bostéader

Lokaler
Gemensamhetslokal
Cykelparkering
Entréer och trapphus

Garage

BEOOONED

Miljérum/soprum/tvéatt

Bottenvaningar 1:500

Upplevelserikt och funktionsblandat i
ogonhojd

Bottenvaningar

Bottenvaningen mot gatan har en rumshéjd som varierar mel-
lan ca 3,5 och 5 meter. I husets gavlar mot Magelungsvigen
ligger en bokal mot Oster och en lokal i hérnet mot vister.
Mittpartiet markeras med ett generdst entrétak Gver entréer till

trapphus och cykelrum.

Det genomgiende trapphuset mojliggor siktlinjer fran gata till
gard. Mellan byggnaden och gangbanan finns tvd meter f6r-
gardsmark for bittre anslutning till entréer samt f6r méjlighet

tll lattillganglig cykelparkering och cykelpumpstation.

Tvirstillda trapphusviggar exponeras ut mot gatan. Cykelfor-

varing sker i rum mellan trapphus och entréer. De utformas i

6 | KYARTER 4

trd och kan innehilla férvaring av cyklar, hjidlmar mm. Delar
av utrymmet i cykelrummen utformas som cykelservicerum

och med laddningsplatser f6r elcyklar.

Lamellhusets gardsfasad har vid vistra trapphuset en aktiverad
bottenvaning med kvartersgemensam lokal, entré och garage-
infart. Ytan nirmast byggnaden blir hardgjord for att fungera
som uteplats i anslutning till den kvartersgemensamma loka-

len, f6r lek och cykelparkering,

Mot gatan finns en zon pa tvd meters forgardsmark som ger
plats for lattillgdnglig cykelparkering, cykelpumpstation (som
dven kan anvindas av férbipasserande) samt viss gronska och
en liten yta utanfor lokalen och bokalen pa hérnen. Lokalen i
vistra hornet har angéringsmaijlighet fran entrén mot garden,

den andra kan angdras via garaget.
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Fasadutsnitt mot gard

Entremiljcer

De héga rumshéjderna och glasningen mot Magelungsvigen
ger entrérummen en generds karaktir. Trapphusens tvirvig-
gar dr avgorande for rummens karaktir och genom att utfora
dem 1 trd ges entrérummen en varm karaktir som med bra

belysning dven kommer gatan till del.

KVARTER 4

Fasadutsnitt mot Magelungsvigen

Platser for ett tillitsfullt grannskap

Social miljo
Entréer och 6vriga gemensamma ytor — ute och inne — har

organiserats fOr att vara socialt virdeskapande.

Den mittersta av de tre entréerna mot Magelungsvigen ér
markerad som huvudentré med ett generdst entrétak som
tillsammans med vixthuset pa taket synlige6r de kvartersge-

mensamma ytorna.

Det inre strak som kopplar samman trapphusen i lamellhu-
set skapar ett langstrickt gemensamt galleri dit entréer och
gemensamma funktioner samlas. Galleriet ger alla boende 1
gathuset likvirdig tillgang till savil den kvartersgemensam-
ma lokalen som takterrasser, cykelservicerum och girden.

Genom generdsa ytor fOr det stora flédet av boende skapas
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Situationsplan 1:1000

dven goda forutsittningar for att dven de boende i punkthu-

set ska kdnna sig hemma hir.

En kvartersgemensam lokal med anslutande gemensam ute-
plats dr placerad vid huvudentrén mot gardssidan for att vara
littillginglig och for att aktiviteter ska synliggdras och upp-
muntra till spontana méten. Tva storre gemensamma lokaler
i vixthuset med anslutande gemensam takterrass erbjuder

moijlighet till mindre och ibland dven privata arrangemang,

Pa girden skapas en sckvens av gardsrum i olika storlekar f6r
samvaro kring grillning, odling och lek. Genom gangstrak
g6rs de tillgangliga f6r boende i bdde gathuset och parkhu-

set.

De generdsa balkongzonerna med sin plats f6r odling samt
for holkar (insekter, faglar, fladdermdss) dr en kvalitet som

kommer savil de boende som férbipasserande pa Fagelviks-

8 | KVARTER 4

backen till del. Majoriteten av de boende kommer att ha sin
privata balkong ut mot den gemensamma gardsmiljon vilket
stodjer sociala kontakter mellan de boende. Gestaltningen av
gardsmiljon som Sppnas upp mot Fdgelviksbacken kommer
tillsammans med livet pd de privata balkongerna att skapa en
attraktiv milj6 att vila 6gonen pa.

Kvartersgemensam lokal och takterrass

En mindre kvartersgemensam lokal med uteplats planeras i
anslutning till gardsentrén och garden. Pa lamellhusets mel-
lersta tak inryms tva kvartersgemensamma lokaler pa vardera
50 kvm i ett vixthus som komplement till den 6ppna takter-
rassen pa ca 200 kvm.

Tak utformas som gréna biotoptak med undantag f6r den
gemensamma takterrassen pd gathusets ligdel. Genom det
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Skiss gardsgestaltning

anslutande vixthuset mot gatan skapas en vind- och buller-  Gd&rdens sociala funktioner

k rr 0 i dst. D i N . : .
sleyeltiad eesmSsyiR, 5pw. QR BDmoT Fdyise. Thes mingre Den vistra delen av garden som ansluter till huvudentrén och

vixthuset forlinger sisongen for savil odling som samvaro. :
& & v & SAIVALO- den kvartersgemensamma lokalen ger méjlighet till spontana

T i i .
akterrassen blir ett gemensamt rum med utsikt och plats méten och r i huvudsak gestaltad som hardgjord yta for lek

fou pdling, SAmy#o Go fE5E och samvaro. Hir kan barn cykla och laingbord kan dukas upp.
Platser for odling, lek och uteplatser av mer avskilt karaktir
placeras som 6ar 1 naturmarken och tillgingliggdrs genom 1
Bostadskomplement terringen inpassade stigar.
Foérutom de bostadskomplement som nimns ovan planeras
tér rum med leveranskylskap vid entrén mot garden samt cy-
kelrum som utrustas som cykelservicerum med cykelpumpar

mm. Forradsutrymmen till ligenheterna placeras 1 killarplan.
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Garageplan 1:1000

Aktiva transporter for hdlsa och framtid

Angoring
Angoring till fots och med cykel sker via entréer direkt fran

Magelungsvigen respektive direkt frain Figelviksbacken.

Angoring med bil till husets girdsentré samt till garage och
lokal sker fran gardssidan i anslutning till det véstra trapphuset.
Infart samt ang6ring sker pa kvartersmark i direkt anslutning

till vindplan pa gatumark.

10 | KVARTER 4

Parkering for cykel och bil

Med ett cykeltal pa 3,5 cyklar/100 kvin BTA ir behovet
av cykelplatser totalt 323 st. 274 cykelplatser dr placerade
pa entréplan inomhus och 40 st i killare. 18 platser samt

bestksplatser dr placerade utomhus i anslutning till entréer.

Det projektspecifika parkeringstalet £or bil dr 0,5.

Med grona parkeringstal genom mobilitetsatgirder pa
’ambitiés’ niva och upprikning med 10% for slutet

garage blir parkeringstalet 0,41 vilket ger ett behov av 39
parkeringsplatser. I garaget finns plats f6r 40 bilar varav en
for personer med funktionsvariation (PFV). Rumshéjden i

garaget ir ca 2,5 meter.
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Sektion hus 4A, 1:1000

Grona parkeringstal och mobilitetstjdnster

Projektet méter kriterierna f6r mobilitetsitgarder f6r grona
parkeringstal pa niva ’ambitids’. Ett informationspaket sam-
manstills till de boende, initialt subventioneras manadskort
och méten med resecoach erbjuds. Cykelparkering dr huvud-
sakligen placerad inomhus, littillgdnglig i markplan och kom-
mer att utformas till en attraktiv miljé med serviceplats och
cykelpump samt plats f6r cykelpool for cykelvagn och/eller
ladcyklar. Bilpool erbjuds med attraktiva parkeringsplatser och
ett tickande av den fasta manadskostnaden under 5 ar. I an-
slutning till entrén fran garden planeras f6r leveransskap med
kyla.

Ligata grundlaggnnegsnivi

Sohaligrans

Sophantering

Sophantering 16ses genom antingen mobil sopsug alternativt
sopkassun. Det finns tvd méjliga stillen f6r sophdmtning; ett
som dr placerat i anslutning till vindplanen samt ett gemen-
samt med grannfastigheten som ligger mellan punkthusen vid

Fagelviksbacken.

Miljorum placeras i bottenviningen pa punkthuset.
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KVARTER 5

bEEL

Vy mot nordvist fran nya gang- och cykelbron
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Med det soliga ldiget mot sider och ndrbeten till

sjon Magelungen blzr garden med sin natur- och

parkmiljo en samlande motesplats for de boende.

FAKTA

Byggaktor: Erik Wallin

Arkitekt: Joliark
Landskapsarkitekt: Land arkitektur
Bostadstyp: Bostadsratter

Antal Iagenheter: 150 st

Publika lokaler: 104 kvm
Gemensamhetslokal: 60 kvm
Forskola: 792 kvm

Gdardsyta per invanare: ca 4,4 kvm
Férskolegard per barn: 21 kvm
Gronytefaktor: 1,32

Sammanfattning

Den 6vergripande idén med kvarterets gestaltning syftar till
att forstirka det befintliga landskapets kvaliteter och bilda en
sammankopplande urban link mellan Farsta och Fagersjo.
Genom att skapa ljus, liv och rérelse pd en plats som idag lig-
ger avsides forstirks kopplingen mellan stadsdelarna. Kvarte-
ret dr placerat i en nord-sydlig dalging som stricker sig frin

sjon Magelungen upp mot Magelungsvigen.

Tva stora byggnadsvolymer orienteras i det stora landskapets
riktning. Den ena byggnaden ligger snedstilld mot Magelungs-
vigen nere i dalgangen. Den andra volymen placeras direkt
mot Magelungsvigen dir hornlokal, stora upplysta fonster och
bostadsentréer mot gatan bidrar till att géra Magelungsvigen
tll ett urbant strak. Mellan de tva byggnadsvolymerna skapas
ett tydligt gdrdsrum och en férlingning av dalgangen. Med det

soliga ldget mot s6der och nirheten till sjon Magelungen blir
girden med sin natur- och parkmiljé en samlande métesplats
for de boende. Platsens hoga naturvirden bevaras genom att
minga trid sparas och genom att gardens gestaltning anpassas

till den befintliga naturmarken och topografin.

Inskjuten 1 det vistra huset ligger en férskola som ’svivar’ ovan
mark med entréer frin tva sidor och en landging som mynnar
pé gardens skogskulle. Garage placeras i tva plan under huset
lings med Magelungsvigen. Byggnaderna inhyser 148 ligen-

heter som férdelar sig mellan tvior, treor och fyror.
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Fasad mot 6ster, byggnad mot dalgangen

Fasad mot ostet, byggnad mot Magelungsvigen

Gavelfasad mot s6der, byggnad mot Magelungsvigen Gavelfasad mot norr, byggnad mot Magelungsvigen

14 | KVARTER 5



Fasad mot vister, byggnad mot dalgangen
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Gavelfasad mot norr, byggnad mot dalgange
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Husens placering anpassas till den naturliga
topografin och landskapets forutsattningar.

Konceptskiss kv 5

Naturen dr utgangspunkt for allt nytt

Anpassning till topografi och strandskydd

Husens placering anpassas till den naturliga topografin och

landskapets forutsittningar.

Det snedstillda huset bildar en férlingning av Skogsbacken
upp mot Fagersjé dd volymen foljer den ekbevuxna slintens
riktning, Balkongfasaden mot sydvist bildar tillsammans med
entrétorget och forskolans gard ett landskapsrum som mé-
ter Fagersjobebyggelsen. Den andra byggnaden placeras lings
Magelungsvigen, pa toppen av motstdende skogskulle.

Kvartersgrinsen dr placerad i strandskyddsgrinsen férutom
sydvistra hornet pa huset vid Magelungsvigen. Detta dr en
konsekvens av att volymen dr anpassad efter tomtens naturliga

topografi och métet med den sparade naturmarken i Gster.

16 | KYARTER 5

1 Gstra delen av kvarteret ligger fornlimningen 'Rédegard’.
Enligt Riksantikvarieimbetet dr det ’ett sentida ligenhetsbyg-
ge’, det vill siga en limning efter en mindre bebyggelseenhet/
jordbruksenhet som inte skattlagts. Limningen kommer del-
vis att paverkas av den planerade bebyggelsen. Angrinsande

till denna fornlimning finns ytterligare en limning.

Enligt Riksantikvarieimbetet dr detta en *firdvig’ som bestir
av uppstickande sten med fem sa kallade dlvkvarnar, det vill
siga runda skilformade férdjupningar fran bronsaldern som
kan indikera boplats. Beddmningen ir att de synliga dlvkvar-
narna kan bevaras intakta, de flesta bedéms ligga utanfér den

foreslagna kvartersgrinsen.
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Vardagjamning, 20 mars, kl 8:00

Sommarsolstand 21 juni, kl 8:00

Sommarsolstand, 21 juni, kl 14.00

Hostdagjamning, 23 sept, kl 8:00

Hostdagjamning, 23 sept, ki 14:00

Solstudier

Vardag]ammng, 20 mars, ki 10:00

Virdagjamning, 20 mars, ki 16:00

Sommarsolstand, 21 juni, k1 10:00

! ‘..I'H. N

Hostdagjamnlng, 23 sept, k1 10: 00

Hostdagjamning, 23 sept, k1 16:00

Vardagjamning, 20 mars, kl 12:00

Vardagjamning, 20 mars, kl 18:00

Sommarsolstand, 21 juni, k1 12:00

Sommarsolstand 21j ]un1, k1 18:00

Hostdagjamning, 23 sept, kl 12:00

Hostdagjamning, 23 sept, k1 18:00
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Situationsplan 1:1000

Solstudier och dagsljus

Byggnadernas utformning och placering sikerstiller att kra-
ven i BBR klaras. Gardsrummet mellan husen 6ppnar sig mot
séder och sydvist och kommer ha mycket bra tillgang pa dags-
och solljus. Skuggning fran volymerna kommer huvudsakligen
falla pa Magelungsvigen och delar av garden under vissa delar

av dagen.
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@* Befintligt frad sparas

Befintligt trad rivs

Nytt trad

Nytt frukttrad

Gronska pa vagg

Arkitekturen formar en ny
sammanhadallen arsring

Typologi — volymer, skala och helhetsintryck

Ett hus placeras utefter Magelungsvigen, det andra huset pla-
ceras snedstillt i forhallande till Magelungsvigen s att rum-
met mellan husen fOrstirker den naturliga dalgiangen riktad
mot sjon Magelungen. De mer eller mindre identiska husen
vaxer i h6jd fran ca fyra vaningar upp mot elva-tolv vaningar.
Husens hoga spetsar definierar kvarterets utstrickning mot

Magelungsvigen.

Den laga gaveln méter den héga och mellan dem riktas blick-
en mot Magelungen. Det snedstillda husets laga gavel vetter
mot sj6n och ekdungen i sluttningen upp mot Fagersjo. Ga-
velns laga h6jd underordnar sig ekdungens skala. Husets hoga

gavel moter Magelungsvigens stora landskapsrum.
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Alternativ Puts Alternativ Rod skiffer
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Sockelvaning Corténstal:
Strackmetall/ alt. perforerad plat

Materialpalett

s |

e S

En forskola om fyra avdelningar bryter tvirs igenom det sned-
stillda huset en vining upp. I bottenvaningen finns kék och
biutrymmen. I rummet mellan denna del och bostadshuset
bildas en portik som férbinder entrégarden med vistra for-

skolegirden och girden dster om huset.

Bostadsplanerna idr organiserade kring tre trapphus i respek-
tive volym. Kring tva av trapphusen finns tvd smé tvior och
tva genomgéende fyror. Kring ett av trapphusen finns en tvia,
en trea och en fyra. Lokalt i bottenviningen eller intill f6rsko-
lan kan avvikande I6sningar férekomma. I de Gversta planen
under det sluttande takfallet planeras ligenheter med storre
rumshdjd, med ett loft eller i tva etage. Taken — vegetationstak
— sluttar och ldses pd hall ihop med det omgivande landskapet.

gardsentrén fran Magelungsvigen

Fasadutsnitt

e e e T A R L
Fasadutsnitt balkongsida mot entrétorg

Material- och fargpalett

Bostadshusens fasader klis med skiffer alternativt grovputs

med naturmaterialkinsla.

Suterring- och bottenvéaningar klids med strickmetall av cortén
eller likvirdigt material. Bakom strdckmetallen avtecknar sig glas-
partier till olika lokaler, entréer, cykelrum eller tita viggpartier.

Pa kvillen nar ljuset dr tint glittrar strickmetallens maskor.
Dir bostider férekommer i bottenvaningen finns *fénster” ur-

klippta ur strickmetallen.

Fasadfirger gir i rédbruna toner bortsett fran férskolans fasa-
der som byggs i trd med linga liggande plank som med tiden
far en graaktig ton. Trd fOreslas dven i takterrassens viggar
och tak. Bostadshusens tak ticks med sedum. Fliktrum och
hisstoppar ligger dolda under takfallet. Takfoten ges en om-
sorgsfull gestaltning,
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Vy fran norr mot tvirgata A

Fasader

Fasadernas fonstersittning speglar vad som sker pa husets in-
sida. Dir balkonger inte férekommer foreslas stérre fonster
vid k6k och matplats. Sovrumsfonster har en férskjuten place-
ring fOr att skapa variation och liv. Dir fasaderna har balkong-
er utformas glaspartier ner till fardigt golv for att gora grinsen

mellan ute och inne mindre pataglig.

Tak

Taken blir gréna och ticks med samma typ av ldgvixande
sedum. Takfot utgdrs av en smicker krénplat och husen har
inte nagot synligt takutsprang. Fliktrum och hisstoppar kom-
mer att placeras inom volymerna och endast huvar kommer
vara synliga pa taken. Dessa kommer utféras i plat som vil

harmonierar med husets fasader och 6vriga platdetaljer.
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Pa taken dr det méjligt att placera solceller som ska f6lja takens
lutning. Det snedstillda huset dr mest limpligt f6r solceller
med takfallet riktat rakt mot séder.

Balkonger

Balkongplattorna utfors av betong och ricken av galvaniserat
alternativt av lackerat stdl eller littmetall. Ricken utférs som
pinnricken eller med metallnit. I de fall balkongen férses med

en hég glasskirm kommer denna placeras innanfér ricket.
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Vy fran Magelungen

Geoteknik, vibrationer och grundldggning

Jorden bestar av torrskorpelera respektive fyllning som under-
lagrats av lera pa friktionsmaterial som vilar pa berg, I den

Ostra delen av tomten finns en synlig bergkam/plata.

For huset lings med Magelungsvigen rekommenderas grund-
liggning med en packad springstenstyllning pd berg Det
snedstillda huset 1 dalgangen palgrundliggs med en pallingd

som bed6ms variera mellan 2.4 till 12,3 meter.

Grundliggningsnivan (undersida tit konstruktion) berdknas
ligga ca en meter under firdigt golv f6r kallarplanen. I huset
mot Magelungsvigen blir grundliggningsnivin da ca +21.0
och for det snedstillda huset ca + 19,8. Vid hisschakt kan det
lokalt krivas ytterligare ca en meters djup. Garage och killare

behover utforas som tita konstruktioner.

Buller

Bostidderna dr genomgédende och minst hilften av bostads-
rummen dr vinda mot den tysta sidan. Husens balkonger
ligger mot sdder respektive sydvist och dr utformade for att
skydda bostiderna mot trafikbullret di en av den triangulira
balkongens sidor i utsatta ligen kompletterats med ett glas.
Den triangulira formen innebir att inga ljudreflexer sker till
ligenheten intill. Genom utskjutande fasaddelar skyddas fasa-
den enligt stadens vigledning och tolkning av trafikbullerfér-
ordningen. I huvudsak 4r det ligenheter som ligger vid den
ldgre gaveln i huset lings Magelungsvigen och ligenheter vid
den héga gavel i det snedstillda huset som behéver komplet-

teras med glasskdrm.
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Sektion 4 1:1000

Sektion 3 1:1000

Risk och brand

Bostadshusen utformas utifrin gillande brandlagstiftning och
de krav som stills 1 BBR. Bostiderna utryms vid brand genom
TR2-trapphus. Foérskolan har tva utrymningsvigar som ir pla-
cerade 1 var sin dnde av huskroppen. Mot girden sker utrym-
ning via bron som forbinder férskolan med férskolegirden
och vid entrétorget finns ett trapphus.

Utrymning och frskluftsintag férldges till de sidor av husen
som vetter bort frain Nynidsbanan och den mekaniska venti-
lationen kommer att vara enkel att stinga av vid en eventuell
olycka. Forskolan och forskolegarden placeras inte nirmare dn
50 meter fran Nynisbanan.
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Mdnniskor, mdlpunkter och
naturmiljoer Idnkas samman

Kvartersgrdnser och ldnkar (passager)

Alla byggnader ir gestaltade med genomgaende entréer som
bildar linkar mellan allmin platsmark och garden. Det finns
en visuell kontakt mellan garden och Magelungsvigen via mo-
tet mellan husen som ger utblick mot sjén Magelungen. Grin-
sen mot allmin mark utgors av laga stenmurar som dven kan

ta upp nivaskillnader mellan gard och anslutande mark.
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Sektion 1 1:1000

raem

Sektion 21:1000

Gestaltning av garden

I anslutning till husen finns uteplatser. Det stra huset har en
hég sockel mot befintlig mark. Hir skapas en stor terrass med
tre utskjutande plattformar och bryggor i fint sollige mot Ma-
gelungen. Mindre platser med mébelgrupper och sittplatser

aterfinns dven nere pa markniva.

En stor del av den gemensamma garden upptas av en forsko-
legard som 1 sig bestar av tva skilda delar, en mindre del 1 véster
samt en storre del 1 dalgangen mellan husen. Garden utgérs
till stor del av den befintliga naturmarksslinten och utnyttjar
hojdskillnaden for olika typer av utmaningar och lekobjekt.
Forskolegardarna avgrinsas av ett luftigt ricke.

AL AIEH

WAGELUNEEYAEEN

Ekosystemtjdnster

Gardens utformning bevarar till stor del den befintliga natur-
marken. Flera stora befintliga trid, som karaktirsgivande ekar,
sparas. Trid som fills ersitts med nya karaktirstridd av stora
storlekar. Storsta delen av garden ir ej underbyged vilket ska-
par goda forutsittningar for markgronska. En grisyta limnas
oppen 1 gardens sodra del och kan nyttjas for olika aktiviteter.
Intill de gemensamma uteplatserna planteras frukttrid och
blomstrande rabatter vilket bidrar till upplevelsevirden pa gar-
den. Markmaterialen pa garden ir mestadels genomslippliga
vilket gor att markvatten kan férdréjas lokalt genom infiltre-
ring 1 marken. Fa tita material anvinds, grusade halvéppna
ytor finns pa entrétorget och forskolegarden. De hardgjorda

ytor som finns dr med fog, Husens tak far grona vixtskikt.
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kvardrdjande vatten

Berikningsunderlag gronytefaktor 1:1000

Dagvatten

Den del av takvattnet som inte f6rdréjs pa vegetationstaken
leds ned till vixtbdddar om ca 150 kvm. Dessa ligger placerade
i smala strak lings delar av husens lingsidor och avslutas i tva
litet stérre vattenférdréjande ytor vid den 6stra byggnadens
sydsida och mellan de tva byggnaderna. Ytvatten frin den gru-
sade ytan i Oster f6rdr6js delvis direkt ned i ytan och 6verskott-

svatten leds till de anlagda vixtbidddarna.

Gronytefaktor (GYF)
En GYF pa 1,2 uppnas.
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Konsekvenser for naturvdrden och
kompensationsdtgdrder

Naturmarken, slinten med berg 1 dagen, markvegetation och
stora trid bevaras i s stor utstrickning som méjligt. De anlag-
da delarna bestar av lekutrustning med fallskyddsunderlag pa

forskolegarden samt mindre sittgrupper f6r de boende.

Inom omradet f6r byggnation (husens fotavtryck samt schakt-
zoner) fills nio virdefulla trdd av prioritet 1, 3 och 4. Av dessa
nio trdd har ett det hégsta bevarandevirdet ’prioritet 17, sju
tridd har ’prioritet 3” samt ytterligare ett trdd ’prioritet 4’. Som
en kompensationsdtgird planteras ett flertal nya trdd inom
fastigheten. En del av dessa trdd ér frukttrid och nagra plan-
teras pa vistra girden som idag saknar trdd och delvis bestir

av hardgjord yta.
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il Befinfligh trad rivs

Nytt trad
Nytt frukttrad

Gronska pd vagg

Plan bevarade trad 1:1000

Kvarteret ligger inom ett ptimirt spridningsstrik for ek-/
ddell6vsmiljéer. En gammal ek fills men flertalet yngre ekar
behalls. Sly r6js och 6ppna ytor skapas vilket gynnar de spara-
de ekarna som solexponeras. De fillda ekarna limnas kvar pa
garden som fauna- och veddepier. Paverkan pa marken kom-
penseras delvis med en férstirkt biologisk mangfald i den del
av garden som idag dr hardgjord. Hir planteras nya trdd och
ytan kommer att bestd av grds och en infiltrerande grusyta.
Vegetationstak anliggs pa samtliga byggnader f6r att minska
péaverkan. Bersder anliggs vid sittgrupper ute pa garden. Dessa
bestar av ett blomflor samt fjirilsattraktiva buskar.

Upplevelserikt och funktionsblandat i
ogonhojd

Bottenvdaningar

I det vistra husets gavel mot Magelungsvigen ligger en lokal
pa 74 kvm som kan inhysa en mindre butik. I den ligre gaveln
i huset lings med Magelungsvigen planeras en mindre lokal
pa 29 kvm som kan anvindas som tex cykelverkstad for de

boende.

I huset som placeras utefter Magelungsvigen skapas sociala
platser vid den séderviinda terrassen. Tre gemensamma tradick
som dr broar 6ver den befintliga naturmarken skapar naturli-
ga motesplatser f6r de boende med utsikt Gver Magelungens
strandpromenad. Fran terrassen leder en bred soltrappa ner till

den gemensamma bostadsgarden och naturmarken.
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Lige for gemensamhetslokal och terrass

Bostader

Lokal

Forskola
Miljgrum/Soprum forskola
Cykelparkering
Garage/Garagenedfart

‘ Entré/Trapphus

Plan 9 takvaning

Entrémiljcer

Vid den nya tvirgatan soder om handelsplatsen ligger kvarte-
rets entrétorg. Hir sker ang6ring och infart mot garaget samt
ett antal bostadsentréer inklusive entré till en lokal pa husets

gavel.

Entrétorget blir en motesplats som manga passerar pa vig till
och fran bostaden och till férskolans entré. Hir finns sittmaoj-
ligheter 1 eftermiddags- och kvillssolen och tridplanteringar

pa en torgyta av grus.

Invindigt fungerar trapphusen och entréerna som bostadshu-
sens huvudsakliga och vardagliga moétesplatser. Dessa ligger

ljust 1 fasad och nar generellt fyra ligenheter per vaningsplan.

Trapphusen och entréerna utformas med god tillgang till dags-
ljus och genomtinkt belysning;
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~ 60 KVM

Forskola

Forskolan ér placerad 1 en upplyft byggnadskropp som 16per
igenom det snedstillda huset med en birande volym som star
pa marken vid entrétorget. Entréerna till férskolan ér placera-
de 1 bottenvaningen pa det snedstillda huset och 1 den del som
star pA marken. Vid bada entréerna finns hiss och invindiga
trappor som leder upp till avdelningarna.

Pa den viistra sidan av det snedstillda huset skapas en forsko-
legard som blir solbelyst hela férmiddagen. Denna gard kan
nas frain den upplyfta huskroppen. Pa den 6stra sidan om det
snedstillda huset skapas en forskolegard som blir solbelyst pa
eftermiddagen. Denna yta nas via trappa och hiss 1 volymen

som star pa marken.
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Plan 2 bottenvaning mot Magelungsvigen

Platser for ett tillitsfullt grannskap

Social miljo

Bebyggelsen ir utformad for att skapa en trygg och en socialt
fungerande milj6. Det finns naturliga motesplatser inom- och
utomhus f6r de boende. Miljon ska som helhet kinnas vil-
komnande och trygg for alla.

Kvartersgemensam lokal och takterrass

Hogst upp 1 gathusets mellantrapphus finns en gemensam-
hetslokal (60 kvm) med en anslutande stor terrass (30 kvm)
mot soder, direkt under takfallet, med en magnifik utsikt uto-

ver Magelungen och Huddingelandet.

Bostader

Lokal

. Forskola

Miljgrum/Soprum forskola
Cykelparkering

Garage/Garagenedfart

D Entré/Trapphus

Bostadskomplement

Parkeringsgarage nas via korbara ramper som 16per genom
det snedstillda huset. Cykelrum nas 1 entréplan direkt frain en-
trétorget och ligenhetsforraden ir placerade 1 det snedstillda
husets killarplan som nas med trappa eller hiss via trapphusen.

Gdardens sociala funktioner

Garden mellan husen nyttjas under en stor del av dagen och
kvillen, da den bade bestar av en forskolegard och bostads-
gard. Pa veckodagar fylls garden av liv fran férskolan och pa
helger och kvillstid av de boende. Fasaderna mot den gemen-
samma garden dr 6ppna med stora fonster och balkonger.
Detta kommer bidra till att garden kinns trygg dven pa kvills-
tid. Det finns forutsittningar att forskolegarden kan anvindas

som lekplats av barn till de boende pa kvillar och helger.

KVARTER 5 | 127



- Veronika Borg, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-15, Dnr 2015-14704

Gadkant dokument

Nedre garageplan 1:1000

Aktiva transporter for hdlsa och framtid

Angoring

Angéring till fots eller med cykel sker via entréer frain Ma-
gelungsvigen och den nya tvirgatan. Med bil angdrs kvarte-
ret via tvirgatan och en infart till kvartersmarken pa 5 meter.
Fran entrétorget leder en korbar yta genom en portik i det
snedstillda huset fram till gathusets vistra gavel och vidare
till angéring, och parkering i garage med en rumshgjd pa
minimum 3 meter. Bredvid portiken i det snedstillda huset
finns en garagenedfart till ytterligare ett parkeringsplan som
ligger under det andra. Angoring for personer med funk-
tionsvariation gar via garaget och via entrétorget, 25 meter

frin den bortre entrén.
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Ovre garageplan/bottenvining 1:1000

Fran tvirgatan sker ang6ring och distribution till férskolan.
Hirifran himtas dven sopor med mobil sopsug samt grov-
sopor. Tvirgatans vindplan pa 9 meter i diameter medger att

storre fordon kan backvanda.

Parkering for cykel och bil

Totala antalet platser f6r cykelparkering dr 329 st av vilka 325
st dr placerade inomhus 1 cykelférrad och 1 garaget. 67 st pla-
ceras utomhus vid entrétorget. Det uppnadda parkeringstalet

for cykelparkering dr 2,65/ldgenhet.

De tvé garagen rymmer 70 bilplatser inklusive platser f6r pet-
soner med funktionsvariation, PFV. Ytterligare en PFV finns
pa entrétorget. Totalt finns 71 parkeringsplatser. Enligt parke-
ringsnormen pa 0,5 krivs 74 parkeringsplatser for 148 ligen-
heter.
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SOPSUG NEDKAST

ANGORING SOPBI

HAMTNINGSPUNKT-SOPSUG

ILJORUM & SOPRUM

Plan sophantering 1:1000

Grona parkeringstal och mobilitetstjdnster

For att kompensera for de platser som saknas aligger sig byge-
herren att arbeta med mobilitetsatgirder pa en grundliggande
niva: Informationspaket med kommunikation 1 tidigt skede
dir nya resmojligheter belyses, fokus pa gang-, cykel- och kol-
lektivtrafik, cykelparkeringar av god standard enligt stadens
handbécker £6r cykelparkering, litt nabara cykelrum, samt f6r-
bittrade cykelfaciliteter som t ex fast luftpump och automatisk
dorréppnare 1 cykelrum.

Sophantering

I huset lings med Magelungsvigen placeras nedkast till mobil
sopsug vid terrass mot garden. I huset vid lokalgatan placeras
nedkast till sopsug vid entrétorget. Sopbilen stannar vid mar-
kerad himtningspunkt pa lokalgatan.
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