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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1 m.fl.,
omrade vid kvarteret Filmen, i stadsdelen
Bandhagen, Dnr 2016-02898
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att m6jliggora uppfoérande av cirka 35
bostdder vid Bjorksundsslingan i Bandhagen. Bebyggelsen bestar
av ett lamellhus i fyra vaningar med tre byggnadsenheter och &r
en del av Stockholmshusprojektet.

Den nya bebyggelsen har hamtat karaktarsdrag fran naromradet
och foreslas fa sadeltak och detaljer av tegel och trd i
bottenvaning och entrépartier. Byggnadshojden begransas till
fyra vaningar med hénsyn till laget i topografin och placeringen
mellan punkthus och lamellhus pa bada sidor om
Bjorksundsslingan.

Planforslaget innebér ingrepp i naturmiljén och i befintliga
bergsknallar i omradet. For att sdkerstélla karaktdren och
bevarandet av naturmarken i anslutning till den nya bebyggelsen
har sérskilda bestaimmelser for detta inforts.

Cykelparkering anordnas pa kvartersmark. Bilparkering kommer
att anordnas inom pagdendeprojekt langs Grycksbovagen var det
finns mojlighet att dven inrymma aktuell detaljplans
parkeringsbehov.

I framtagandet av detaljplanen tillampas standardférfarande och
forslaget anses vara forenligt med 6versiktsplanen.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsnamnden har 2016-03-10 markanvisat omradet till
Familjebostdder AB.
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Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 18 december- 5 februari 2019
Granskning 2:a kvartalet 2019
Antagande 3:a kvartalet 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r:

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2018)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2018)
— Trddinventering (Bjerking, 2018)

— PM parkering (Familjebostadder, 2018)

— Trdfikbullerutredning (Cowi, 2018)

— Dagsljusanalys (Tyréns, 2018)

Ovrigt underlag

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostader,
Stockholmshem, Svenska Bostdder, 2016)

— Illustrationsmaterial (Tyréns, 2018)

Medverkande

Planen dr framtagen av William Stepp pa stadsbyggnadskontoret
tillsammans med Pernilla Knutsson pa Ramboll. Karttekniker pa
stadsbyggnadskontoret har varit Oscar Jarheim. Fran
exploateringskontoret har Martin Hedlund, Christina Reje
Rahmberg och Anna Widborg medverkat. Planen har tagits fram i
samarbete med exploatéren Familjebostader AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppforande av ett
lamellhus i fyra vaningar med cirka 35 bostdder langs
Bjorksundslingan i Bandhagen.

Syftet dr vidare att bidra till platsens gatuliv genom att skapa
mojlighet till platsbildning och mindre verksamhet i bottenvaning
mot Banddngens parklek.

Anpassning till kultur- och naturmiljon har varit vagledande i
planarbetet. Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till
naromradets kulturklassade miljo samt till befintlig topografi och
naturmark. Bebyggelsen ska anpassas till befintlig gronstruktur
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samt det gang- och cykelstrak som l6per direkt 6ster om
planomradet som knyter ihop Banddngen och Trollesundsskogen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet ar beldget i Bandhagen cirka 600 meter fran
Bandhagen centrum samt 700 meter fran Hogdalen centrum.

Planomradet omfattar Bandhagen 1:2 och del av fastigheten Orby
4:1, intill kvarteret Filmen och Gulskivan i Bandhagen och ett
omrdade fér elnitstation, som ocksa tillhér Orby 4:1, intill
fastigheten Fixerbadet. Planomréadet ar totalt cirka 1900 m” stort.

centrum

Flygbild éver ndgromradet med planomradet markerat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas stadsdelen Bandhagen ut som ett omrade
med potential att stdrkas och kopplas samman med nérliggande
omraden genom att komplettera befintlig bebyggelse. Bandhagen
ligger ocksa inom tunnelbanans influensomrade som har pekats
ut som ett omrade for ny bebyggelse.

Planens syfte stammer 6verens med 6versiktsplanen och de
stadsbyggnadsstrategier som presenteras i syfte att skapa ett
tatare och mer sammankopplat Stockholm.
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Detaljplan

Gallande stadsplan, P1 3796, vann laga kraft 1950-11-18 och
anger aktuellt planomrade som park eller planterad allmén plats.
For elndtsstationen géller detaljplan for del av Bandhagens
centrum m.m, Dp 8554, som vann lagakraft 1989-09-21. Ingen
genomforandetid aterstar.

Kommunala beslut i 6vrigt

Som en del i ett 6kat bostadsbyggande har de kommunaldgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden
och trafikndmnden fatt i uppdrag att ta fram en process och ett
koncept for att bidra till sdnkta byggkostnader och en mer
effektiv process. Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har 2016-03-10 beslutat att anvisa mark
for bostadsbebyggelse inom fastigheten Orby 4:1 (intill kv
Filmen) till Familjebostédder.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen. Narmsta
riksintresse dr Vg 229 som ér riksintresse for regional och
interregional trafik.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar idag en del av ett stérre gronomrade som
karaktdriseras av kuperad naturmark med blandskog och berg i
dagen. Inom planomradet finns ett antal dldre trdd sasom tall, asp
och gran. I den nordostra delen av omradet finns stora
bergsknallar som delvis d&r mossbeklddda. Inom planomradet
finns idag en mindre hardgjord yta med en elnétsstation.

Naturvarden

I 6stra delen av planomradet finns tva édldre, grova granar och en
dldre grov tall, cirka 60 cm i diameter. I 6vrigt vaxer unga aspar
och medelalders bjork i omradet. Hér finns ocksa hagg, en del
buskar och en del 16vsly. Félt- och bottenskikt domineras av grds
och mossor. Sammantaget bedéms naturvardet inom planomradet
inte vara anmarkningsvart hogt da det utgor en liten del av ett
storre omrade.
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En trddinventering och traidbedomning har tagits fram (Bjerking,
2018) dar befintliga trdds vitalitet och bevarandevarde bedomts.
Inom planomradet finns en mycket stor tall med hogt
bevarandevarde (nr 7) samt tre stora granar (nr 14,18,19).

? FILMEN1
 Lagt bevarandevarde - skadade, farliga eller trad av vanliga arter
@® Normalt bevarandevirde - friska, sékra trad av normalt virde att bevaras

@® Hdgt bevarandevarde - ett vardefullt trad avseende alder, storlek och naturvarden

Tradinmétning och bedémning av bevarandevérde (Bjerking).

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i ett omrade med en 6vergripande, vardefull
och rekreativ gronstruktur. Genom omradet gar ett valanvant
gang- och cykelstrak som ger stor majlighet att anvanda och
uppleva stadsdelens friytor och gronstruktur. Straket kopplar
samman Bandédngens stadsdelspark och Trollesundsskogen och ar
en viktig lank for fotgdngare i omradet. Gangstraket gar igenom
kvarteret Gulskivan och i direkt anslutning till planomradet.

Bandéngens stadsdelspark inrymmer bland annat parklek och
lantgard med djur liknande en 4H-gard i stadsmiljo. Parkomradet
ar langstrackt och anvéands som rekreationsyta samt gang- och
cykelstrak mellan Hogdalens centrum och Bandhagens centrum.
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Gangstrék i ndromréadet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt Stockholms stads geologiska karta bestar planomradet av
mordn samt berg i dagen vilket innebér goda
grundlaggningsforhallande.

Ro6d-berg i dagen, bld-morén och gul-lera. Planomréadet markerat.
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Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomréadet ingér inte i skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet f6r Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS augusti 2018 har Magelungen
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenférekomsten/6vergangsvattnet ar god ekologisk status
2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

I dagslaget bestar marken inom planomradet av naturmark samt
av en mindre hardgjord yta for elnétsstationen. Omradet lutar fran
soder mot norr och avrinning fran platsen sker mot det nordvéstra
hornet av planomradet.

Befintlig bebyggelse

Bandhagen byggdes ut under 1950-talet som ett tidstypiskt
tunnelbanecentrum, omgiven av lamellhus i tre till fyra vaningar
och hogre punkthus i sparad naturmark. Bebyggelsen i
Bandhagen bestar av putsade fasader och fasader i tegel.

Kvarteret Gulskivan 1 som ligger i direkt anslutning till
planomradet bestdr av smalhus i tre till fyra vaningar som
omgdrdar en stor gemensam gard. Bostadshusen karakteriseras av
fasader klddda i rott tegel, vitmalade fonsterpartier och sadeltak.
Entréerna dr vinda mot gatan med entrépartier i klarlackad ek.
Kvarteret Filmen 1 utgors av fristdende stjarnhus i sex vaningar
dven dessa klddda i rétt tegel. Dessa hus ér tidstypiska och dr
utformade som grannskapsenheter med halvslutna kvarter.

Mitt emot aktuellt planomrade bestar bebyggelsen av lamellhus i
tre vaningar med putsade fasader i gratt. Husen har sadeltak och
balkonger dr vdnda mot gatan.
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Angrénsande bebyggelse ldngs Bjérksundsslingan.

Stadsbild

Forgardsmarken i omradet ar i regel generds. Runt
Bjorksundsslingan bestar forgardsmarken framst av grasytor,
parkering och planteringar. Bebyggelsen f6ljer landskapets
topografi och &r forlagd till naturliga héjdpartier och anpassad till
terrdngen, med gott om sparad naturmark. De stora halvéppna
gardsmiljoerna har naturmarkskaraktar och ar medvetet planerade
for att skapa grannkénsla och tillhorighet i kvarteren.

Gardarna utgor tillsammans med husens forgardsmark viktiga
inslag i strukturen. Bevarade storre trdd och exponerade
urbergsformationer forstarker intrycket av den terrdnganpassade
kvarters- och bebyggelsestrukturen. Gulskivans gérd i direkt
anslutning intill planomradet &r stor och har inslag av berg i
dagen. De mdnga trdden skapar en kénsla av att befinna sig i en
svensk blandskog.

oy

Gulskivans gard med bebyggelse.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Stockholms stadsmuseum har klassat hela Bandhagen

som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. I omradet
finns bla, gron och gulklassning. Blétt dr den hogsta klassen och
omfattar bebyggelse av synnerligen hégt kulturhistoriskt varde.
Gron klassning innebér ocksa ett hogt kulturhistoriskt varde och
betyder att bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig eller konstnérlig synpunkt. Gult ar
den tredje nivan som anvands vid klassificering. En gulklassning
innebdr att bebyggelse ar av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt védrde. Stor hansyn ska darfor
tas bade till helhetsmiljon och enskilda byggnader.

Lamellhusen i kvarteret Gulskivan 1 ar klassade som
’sdrskilt vardefulla” och stjarnhuset 1 kvarteret Filmen 1 klassad
som “av positiv betydelse for stadsbilden”.

Y

//'?’\

2 ,
‘\ FIXERBADET \ '
\ AN 3

\‘ 1 \‘r\,
\ /‘ ©

Gron- och gulklassad bebyggelse i ndgromradet. Planomradet markerat
med tjock svart linje.

Offentlig service
Offentlig service sdsom bibliotek och simhall finns framst i
Hogdalen som ligger cirka 700 meter fran planomradet.
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Skola och forskola

I ndromradet finns flertalet férskolor. Bandhagens grundskola
ligger inom 400 meter fran planomradet och Studemaskolan &r
beldgen i ndrheten till Bandhagens centrum.

Sjukvard
I Hogdalens centrum aterfinns narmsta vardcentral och i
Bandhagen finns ett apotek.

Kommersiell service

I Hogdalen finns ett bra utbud av service med flertalet
restauranger, butiker, bank, frisér och en teater. I Bandhagen
centrum finns dven nagra restauranger, mataffar, kemtvatt och
mindre butiker.

Gator och trafik

Gatunat

Trafikstrukturen i Bandhagen prédglas av tunnelbanan och de
storre anslutande vigarna Orbyleden, Grycksbovégen och
Trollesundsvdgen som tillsammans med Skebokvarnsvagen
knyter samman Bandhagen och Hogdalen. Planomradet &r
beldget inom det lokala gatundtet intill Bjorksundsslingan.

Gang- och cykeltrafik

Pa respektive sida om Bjorksundsslingan finns det idag utbyggda
gangbanor. Cykling sker i blandtrafik. I ndromradet finns
utbyggda gang- och cykelbanor genom Bandédngens stadsdelspark
som binder ihop Bandhagens och Hégdalens centrum. Precis
oster om planomradet 16per gang- och cykelstraket fran
Trollesundsskogen till Bandéngens stadsdelspark. Orbyleden é&r
utpekad som ett pendelstrak i stadens cykelplan.

Kollektivtrafik

Bandhagens tunnelbanestation ligger cirka 600 meter ifran
planomradet och Hogdalens tunnelbanestation inom 700 meter. I
direkt anslutning till planomradet trafikerar buss 906 som ingar i
nartrafiken. Pa Grycksbovéagen finns hallplats fér 161 mellan
Bagarmossen och Grondal samt 173 mellan Skarpnéck och
Skarholmen.
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Biltrafik

Fordonsflodet pa Bjorksundsslingan ar 1agt, under 400
fordon/dygn. Hastighetsbegransning pa gatan ar idag 30 km/h.
Bilparkering ar tillaten langs Bjorksundsslingan.

Tillganglighet
Den nya bebyggelsen gar att angora fran Bjorksundsslingan med
tillgdngliga bostadsentréer.

Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om att marken inom planomradet ar
fororenad. Planomradet bestar idag av obebyggd naturmark med
undantag for elnatsstationen.

Buller, vibrationer

Enligt Stockholms stads 6versiktliga bullerkarta &r indikationen
att trafikbullernivaerna ar laga och ligger inom radande
riktvdrden.

Planférslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebér ett lamellhus i fyra vaningar med tre
byggnadsenheter med totalt 35 lagenheter. Den nya bebyggelsen
har hamtat karaktédrsdrag fran naromradet och foreslas fa sadeltak
och detaljer av tegel och trd i bottenvaning och entrépartier.
Byggnadshojden begrénsas till fyra vaningar for att inte avvika
till byggnadsvolymer i néromradet som domineras av bebyggelse
i tre vaningar i lamellhus. For att knyta an till omradets topografi
likt bebyggelsen i naromradet ligger trapphusen pa olika hojd
vilket medfér en trappning av fasaderna.

Entréerna ar vanda mot gatan likt befintliga entréer i ndromradet.
I bottenvaning i sydvéstra hornet mitt emot Banddngen skapas
mojlighet for en lokal med en mindre platsbildning. Befintlig
elndtsstation som ligger inom planomradet idag flyttas till ett nytt
ldge intill kvarteret Fixerbadet.
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Fotomontage ny bebyggelse, vy frdn nordost (Tyréns).

Byggnadens placering langs Bjorksundsslingan skapar en
forgardsmark om tva meter. Byggnadens placering &r gjord med
hédnsyn till omradets naturmiljo och for att minska ingreppet i
berget. Bredvid entréerna finns plats fér cykelparkering och
planteringar. Plats for cyklar finns dven pa husets baksida,
mittemot stjarnhuset. Pa baksidan anordnas dven uteplatser for
lagenheter i bottenvaning.
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Situationsplan éver planférslaget (Tyréns).

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget innebér inte att nagra nya gator byggs eller att
befintligt gatunédt behover byggas ut.
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Gang- och cykeltrafik

Befintligt gang- och cykelstrak som 16per forbi planomradet ska
varnas. Straket ar vdlanvant och en viktig koppling inom
stadsdelen. Fastigheten har placerats med hansyn till strakets
dragning och framtida utveckling.

Fotomontage ny bebyggelse, vy fran norr (Tyréns).

Kollektivtrafik
Planforslaget foranleder ingen forandring i kollektivtrafikutbudet
eller nuvarande trafikering pa Bjorksundsslingan.

Parkering

I planarbetet har Familjebostdder tagit fram ett parkerings-PM for
bedémningen av ett projektspecifikt och grént p-tal inom Orby
4:1 vid fastigheten Filmen 1 enligt stadens riktlinjer. Det grona p-
talet ar efter mobilitetstjanster 0,42 vilket motsvarar 15
parkeringsplatser. Dessa parkeringsplatser planeras inrymmas i
ett garage i en annan av Familjebostdders fastigheter, kvarteret
Ladkameran, som dven ér ett Stockholmshus. Planomradet
Filmen ligger cirka 400 meter fran Ladkamerans blivande
parkeringsgarage.

De mobilitetstjdnster som Familjebostdder planerar ér:

— Cykelparkering av god standard

— Latt nabara och trygga cykelrum med forbattrade
cykelfaciliteter sasom fast pump, automatisk dorréppnare
och vinterforvaring.

— Cykelpool med bl a lastcykel, cykelkédrra och elcykel i
samarbete mellan nérliggande nyproduktionsprojekt
kvarteret Fargfilmen och kvarteret Ladkameran samt
befintlig bebyggelse (Familjebostader har cirka 1000
lagenheter i Bandhagen).
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— Ett digitalt bokningssystem for cykelpoolen ska utvecklas

— Forbattrade cykelfaciliteter - cykelkok (reparations- och
tvattrum, ladduttag for el-cykel, besoksparkering for cykel
ndra entrén).

— Medlemskap i bilpool med tillgang till dedikerade
parkeringsplatser for bilpool, i samarbete med
Familjebostdders nyproduktionsprojekt kvarteret
Fargfilmen och kvarteret Ladkameran samt befintliga
bebyggelse.

— Informationspaket med fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik

Cykeltalet for projektet bedoms till 3 cyklar/100 m2 ljus BTA.
Ett cykeltal pa 3/100 kvm ljus BTA innebér for projektet 99
cykelplatser, vilket delvis inryms i cykelférrad inomhus, i direkt
anslutning till entréerna, dels som utomhusplatser pa baksidan.

Tillganglighet

Tillganglig parkeringsplats for rorelsehindrade gar att anordna
inom 25 meter pa Familjebostdders fastighet Smalfilmen som
ligger mitt Gver gatan. Samtliga entréer kan angoras fran
Bjorksundsslingan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala VA-ndtets
ledningar i Bjorksundsslingan.

EllTele
El- och telenit finns framdragna till omradet.

Energiforsorjning, El/tele
Det finns mojlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvarmenét i omradet.

Avfallshantering

Tillgdnglighetskrav pa avstand till avfallsbehdllare och soprum
klaras enligt Stockholms stads tillgdnglighetskrav.
Avfallshantering samordnas pa Familjebostaders fastighet mitt
over gatan.
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Avstand till avfallsbehéllare (Tyréns).

Raddningstjanst

Réddningstjanstens insatstid till planomradet uppgar till cirka 10
minuter. Uppstéllning av rdddningsfordon kan ske pa
Bjorksundsslingan i direkt anslutning till planomradet. Pa
bebyggelsens baksida finns plats for brandstegar och passage for

utrymning.

Fran de genomgaende lagenheterna kan utrymning ske genom
fonster mot Bjorksundsslingan dar stegbil kan angéra. De mindre
enkelsidiga ldgenheterna mot sydost utryms fran balkonger via
brandkarens barbara stegar. Steguppstéllningsplats foreslas pa
baksidan av huset.
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Schematisk skiss pa avstand till branduppstélining (Tyréns).
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Gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen
Stockholmshusen kdnnetecknas av en tidstypisk
byggnadsutformning som kommer att bilda en ny arsring i
Stockholms stadslandskap. Utgangspunkten i utformningen ar
vissa karaktdristiska element som gor husen létta att kdnna igen.
Exempel pa dessa ar en gemensam fargpalett, forhojd
bottenvaning och tydliga, sdarpraglade entréer med sittbank och
konstnérliga inslag.

Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som géller for
samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ gestaltning
som bidrar till byggnader som éar vdlformade, igenkdnnbara,
vdlkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestammelse f.

— Byggnader ska vara vélformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

— Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklas helt eller delvis med tegel.

— Sockelvaningens fasad ska markeras med en list av plat
och vara tydligt forhojd i relation till ovanliggande
bostadsvaningar. Fonster i sockeln ska vara hogre én
standardfonstren i bostadsvaningarna.

— Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet ska besta
av glas och ask eller ek.

— Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.

— Balkongrécke ska utféras med pinnrdcke. Balkongplatta
av betong ska ha ursparning i yttre underkant.

— Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

Gestaltning Filmen

Bebyggelse

Den nya bebyggelsens tre volymer har en balanserad komposition
och en lugn fargskala. Fasadfdrgerna skapar tillsammans med
utvalda detaljer en utformning i enlighet med Stockholmshusens
gestaltningsprogram.
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Likt omkringliggande bebyggelse har den nya bebyggelsen
sadeltak. De tre husvolymerna dr anpassade efter befintlig terrdng
med sina respektive entréer till trapphus pa olika hojd. Detta
medfor att fasaden bryts upp i tre sektioner vilket ger ett mer
smaskaligt intryck.
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Fasad mot nordvést (Tyréns)

Fasad mot sydost (Tyréns).

Sockelvaningens fasad skiljer sig fran 6vriga vaningar avseende
béade farg och material. Entrépartierna foreslas beklds med tra.
Denna avvikelse markerar husets forankring i marken. Da huset
star i en brant backe hjdlper den férhojda sockelvaningen till att
hantera héjdskillnaderna och minska insynen i ldgenheterna sett
fran Bjorksundsslingan. I bottenvaningen pa husets sydvastra del
finns en lokal vilken bidrar till ett aktivt gaturum. Lokalens
sockelvaning foreslas klés i tegel. Balkonger placeras mot gard
och pa husets vastra gavel.
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Fotomontage, gatuvy fran vést (Tyréns).

H B B E B :

lllustration pa stora, néstan kvadratiska, fonster med 100 mm
fénsterfoder. Nagot hégre fonster i sockelvdningen med ett foder som
fortsétter ner till mark for att markera sockeln. Lokal med stora
glaspartier méter kurvan pa Bjérksundsslingan (Tyréns).
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Omgivande miljo, park, gaturum

Tomten &r idag kuperad med mycket berg i dagen och lutar starkt
uppat sett fran entrésidan. Den kuperade tomten kommer
forutsdtta sprangning, bergsskdrning och bearbetning av marken
for att kunna anpassa tomten till bide omgivande marknivaer och
till den nya byggnaden. Ambitionen &r att ta bort de ndrmaste
stora stenpartierna och pa sa sitt sldnta av berget och skapa en
sluttning som moter omgivningen.

26

+43,70
Bef

maih

|My plantering

Brandpassage

Sektion genom planerad bebyggelse (Tyréns).

Plankartan har sarskilda bestimmelser (n1 och n2) fér att skapa
ett naturligt mote utan hdga bergsskdrningar mellan den nya
bebyggelsen och naturmarken.

Dagvatten

Exploateringen innebér ett 6kat flode av dagvatten. For att
minska flodet behovs fordrojningsatgéarder. For att uppna
erforderlig rening och fordrojning foreslas i dagvattenutredningen
(Bjerking, 2018) att regnvatten som faller pa hardgjorda
gardsytor leds till vaxtbdddar som avvattnas mot
makadammagasin och vidare till vaxtbdaddar langs
Bjorksundsslingan.
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Vixtbdaddar och makadammagasin placeras enligt figur nedan.
Magasinet vister om byggnaden uppgar till 50 m?. Resterande
magasinvolym, 15 m?, anlidggs 6ster om byggnaden. Vixtbaddar
placeras i ytor vid planteringar mellan cykelparkering samt vid
baksidans uteplatser.

‘w’.ﬁfli Makadammagasin 050/~ ? Makadammagasm &
—
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Forslag pa placermg av makadammagasm och véxtbaddar.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebdr att den tidigare obebyggda naturmarken pa
platsen kommer att ianspraktas och att trdd inom planomradet
behover fillas. For att minimera den nya bebyggelsens avtryck
kommer marken i anslutning till bergsskdrningen anpassas till
bakomliggande naturmark for att undvika stora nivaskillnader
(ny). Ytterligare ett sétt att starka omradets naturmarkskaraktar
kan vara att inom kvartersmark aterplantera vaxter som
forekommer i intilliggande bevarad naturmark.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Magelungen for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Magelungen. Dagvatten fran
planomradet ska fordr6jas och tas om hand inom fastigheten samt
delvis avledas till naturmarken. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapsbild stadsbild

Byggnadens utstrackta placering pa tomten medfor att delar av
bevarat naturberg och ridan av uppvuxna trad och buskage delvis
forsvinner i denna del av omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Enligt framtagen antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns,

2018) ar planforslaget ar till stor del anpassat till Bandhagens

befintliga karaktar, men medfor till vissa delar en paverkan pa
dessa karaktédrsdrag och dven pa kulturvérden.

Byggnaden har fyra vaningsplan, en vaning hogre &n de
trevanings lamellhus som é&r gédngse i Bandhagen. Bedomningen
ar att laget i topografin och den aktuella placeringen, mellan
punkthus och lamellhus pa bada sidor om Bjorksundsslingan, gor
att omradet tal ett fyra vaningshus utan att medfora paverkan pa
befintliga kulturvérden.

Putsad fasad anses vara en pataglig avvikelse fran det
kulturhistoriskt vardefulla omradets karaktar och sérdrag. I 6vrigt
ar utformning och materialval av tak, fonster och smidesdetaljer
samt entréernas placering- vinda mot gatan - en anpassning till
omradets ¢vergripande karaktar och kulturvarden.

Den samlade beddmningen i konsekvensbedémningen dr att
materialsammansattning passar vl in i Bandhagens befintliga,
funktionalistiska ursprungsbebyggelse men att Stockholmshusens
fasad i puts avviker fran kvarteret Gulskivans annars tegelkladda
fasader.
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Storningar och risker

Buller

Berdknade ljudnivéaer (Cowi, 2018) pa Bjorksundsslingan fran
projekterad fastighet ligger under 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva.

030 (Cowi).

Maximal ljudniva ligger i narheten av kravniva vid planerad yta

RREGER
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Bullerutredning visar att fastigheten kan erbjuda tysta uteplatser
som uppnar ljudkrav enligt ritning. Storre uteplatser placeras med
fordel mot sydost i bullerskydd av byggnaden. Inga bullerplank
beddms behdvas for dessa platser.

Oversvamningsrisker

Enligt berdkningar utférda i dagvattenutredningen (Bjerking,
2018) kommer planomrddet inte att 6versvammas vid ett 100-
arsregn.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram som visar att den nya bebyggelsen
har en liten paverkan pa kringliggande bebyggelse bade under
sommarsolstandet och under vardagjamning. For att undersoka
dagsljusforhallandena for den nya bebyggelsen har en dagsljus-
studie tagit fram av Tyréns for lagenheter pa bottenvaning.
Studien visar att samtliga lagenheter uppfyller dagsljuskravet.

09:00 12:00

14:00 ‘ 17:00

Solstudie vardagjamning (Tyréns).
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15:00

Solstudie sommarsolstand (Tyréns).

Barnkonsekvenser
I nérhet till planomradet finns ett antal stora sammanhdngande
natur- och parkomraden déar barn vistas och leker.

Gang- och cykelvédgen som loper fran Trollesundsskogen till
Bandéngen ar ett viktigt strak dar flertalet barn ror sig till och
fran skolan och parken. Den foreslagna nya bebyggelsen som
ligger i direkt anslutning till straket kan bidra till att straket kdnns
tryggare med fler fonster som vetter mot straket. Den nya
bebyggelsen bidrar samtidigt till mer rorelse i omradet. Pa kvarter
Gulskivans gard finns en lekplats som inte paverkas av forslaget.

Aktuell plan bedoms inte utgora negativa konsekvenser for barn
och ungdomar.

Tidplan

Samrad 18 december- 5 februari 2019
Granskning 2:a kvartalet 2019
Antagande 3:a kvartalet 2019
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan.

— Exploateringskontoret ansvarar for att uppratta
overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse.

— Exploateringskontoret ansvarar fér genomférande av
planens intentioner pa allmén platsmark.

— Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran
fastighetsdgaren.

— Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande
av aterstdllande- och anslutningsarbeten pa allmén
platsmark.

— Exploatoren finansierar och ansvarar for uppférande av
ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstéllande av utemilj6er pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allménna platser.

Avtal

Avtal for 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse traffas mellan exploateringsndamnden och
byggherren. Det uppréttas genom stadens forsorg, senast innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintlig detaljplan P1. 3796, faststalld
1950-11-18, upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av Orby 4:1 och Bandhagen 1:2, som
ags av Stockholms stad. Familjebostader kommer att fa tomtrétt
for omradet forutom det omrade som planldggs for elndtsstation.
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Anvandning av mark

I nuvarande detaljplaner dr anvdndning reglerad som allmén
platsmark (PARK) och elnétsstation (E1). I den nya detaljplanen
far marken anviandningen kvartersmark innehallande bostéder
(B), lokaler (C;) och elnétsstation (E;).

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krdvs for detaljplanens genomférande.
Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora en eller flera
separata fastigheter. Mgjlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i viss del. Figuren nedan illustrerar de
fastighetsbildningar som kan bli aktuella. Gult och blatt omrade
avses bli en separat fastighet for bostdder och lokaler fér
centrumdndamal. Blatt omrade ar idag planlagt som parkmark
och ingér i fastigheten Orby 4:1. Gult omréde &r idag planlagt
som elndtsstation och tillhor fastighet Bandhagen 1:2. Orange
omrade dr idag planlagt som parkmark och kan bli en fastighet
for elnatsstation. Rott omrade, idag planlagt som parkmark, avses
overforas frén fastigheten Orby 4:1 till Filmen 1.
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Bilden illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Blatt och

gult omrade ska éverféras till ny fastighet (kvartersmark), rétt till Filmen
1 och orange till ny fastighet fér elnétsstation.
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Genomford fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ.

Ledningsréatter
Inom planomradet finns inga ledningsrétter. Behov provas i
samband med fastighetsbildningen i lantmaéteriférrattningen.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-systemet efter 6verenskommelse med Stockholms stad.

Erséttning vid markforvarv/forsaljining

Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal. De intdkter som
Staden erhaller utgors av tillkommande tomtrattsavgéld. Stadens
exploateringskostnader utgors i huvudsak av kostnader for flytt
av natstation och fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

Lantmdterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder. Staden ska bekosta de fastighetsbildningar
som krdvs for att genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar
for och bekostar nybyggnadskartan.

El och tele m.m.
Respektive ledningsdgare svarar for utbyggnaden. Staden
bekostar flytt av nétstation.

Groénkompensation
Staden ansvarar for eventuell gronkompensation.

Tekniska fragor

Ledningar
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-12-13, Dnr 2016-02898

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-02898
Sida 31 (31)

Dagvatten

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin och detaljplanens
dagvattenutredning innan avledning fran kvartersmark.

Planerad bebyggelse avses ansluta till det befintliga
ledningssystemet. Stockholm Vattens riktlinjer innebar primart
att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Placering av byggnader och hojdséttning
inom kvartersmark respektive mot omgivande ytor, ska géras pa
ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omhédnderta dagvattnet inom
kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter férdr6jning
enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas fran
kvartersmark.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för del av fastigheten Örby 4:1 m.fl., område vid kvarteret Filmen, i stadsdelen Bandhagen, Dnr 2016-02898
	Sammanfattning
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Övrigt underlag
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt
	Markanvisning
	Riksintressen


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden

	Hydrologiska förhållanden
	Vattenskyddsområde
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Dagvatten
	Befintlig bebyggelse
	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse

	Offentlig service
	Skola och förskola
	Sjukvård

	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Biltrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Buller, vibrationer


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Övergripande

	Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning, El/tele
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Gestaltningsprinciper för Stockholmshusen
	Gestaltning Filmen
	Bebyggelse
	Omgivande miljö, park, gaturum
	Dagvatten


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller
	Översvämningsrisker

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätter

	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.
	Grönkompensation

	Tekniska frågor
	Ledningar
	Dagvatten

	Genomförandetid



