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Sammanfattning

Ny bebyggelse planeras i kv. Sjalvstarten i Orby villastad. Inledningsvis
beskrivs platsens forutsattningar, historia och kulturvéarden. I rapportens andra
del beskrivs hur platsens kulturvarden paverkas av forslaget pa ny bebyggelse.

Samlad bed6mning

Rivning av Orbykyrkan

Orbykyrkan &r vl anpassad till kvarteret genom sin volym och placering
indragen pa tomten samt med sin omgivande tradgard vilket bidrar med
miljoskapande virde i Orby villastad. En rivning av Orbykyrkan innebér en
risk for att ett fér Orby stort miljéskapande vérde gér forlorat. Risken minskar
genom att ny bebyggelse varsamt anpassas till platsen.

Befintlig byggnad ger uttryck for en lang tradition av frikyrklig verksamhet pa
platsen. Det uttrycket forsvinner i det fall byggnaden rivs. Den frikyrkliga
traditionen i Orby gér fortsittningsvis att forstd i och med Orby kapell
(Metodistkyrkan) i kv. Punkteringen.

Tillbyggnaden och foérdndringen av byggnaden exteriort innebér att byggnaden
redan forlorat en stor del av sitt arkitektoniska varde. Interiort &r byggnaden
relativt vél bevarad. Andringar av fargséttning, och ytskikt m.m. som ej
anpassats till byggnadens karaktar gor att de byggnadshistoriska vardena delvis
ar svara att avldsa. Mot bakgrund av det bedéms inte byggnaden som omistlig.

Bevarad frikyrkobyggnad

En forutsattning for att bevara frikyrkobyggnaden ér att den far en ny
anvandning, da byggnaden idag endast anvands sporadiskt. Forandrad
anvandning medfor behov av en dndamalsenlig anpassning av byggnaden. Till
foljd av tidigare ombyggnation och férvanskning av frikyrkobyggnaden &r
denna sarskilt kanslig for ytterligare férandring. For att mojliggora att
byggnadens kulturvérden tillgodoses vid en ombyggnation skulle troligtvis viss
aterstdllning och fortydligande av dess 1930-tals karaktar samt en intakt (till
volym) samlingssal vara nédvéndig. Krav pé ett sadant aterstéllande bedéms
inte som rimligt utifran byggnadens nuvarande kulturvirde men &r en
mojlighet.

Nytt flerbostadshus med lokal fér allmént &ndamal
Ett nytt flerbostadshus i kv. Sjdlvstarten och utmed Malmk&pingsvégen foljer
befintligt ménster i Orby villastad med flerbostadshus langs med bl.a. Gamla
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Huddingevédgen och Malmkopingsvagen vilket &r positivt ur ett
kulturmiljéperspektiv.

En lokal for allmant d&ndamal i byggnaden medfér mojligheten for
lokalbefolkningen att samlas pa platsen. En tradition som &r forankrad i
platsens historia och ddrmed bidrar till dess kulturvérden.

Det planerade flerbostadshuset forutsétter en rivning av befintlig bebyggelse pa
platsen, d.v.s. rivning av Orbykyrkan. Ur ett kulturmiljoperspektiv ar det
onskvirt att ny bebyggelse integreras med befintlig bebyggelse for att bibehalla
en levande och avlésbar stadsbild med béade historia och nya tillskott i miljon.
Det planerade flerbostadshuset skiljer sig bl.a. fran befintlig bebyggelse genom
att det med sina fyra vaningar och inredd vind blir tva till tre vaningar hogre.
Utmed Véastermovégen blir skillnaden i hojd marginell och paverkar darmed
inte kvarterets befintliga karaktar. Den 6kade byggnadshéjden blir mest
pataglig utmed Malmkopingsvagen.

Hog bebyggelse i linje med gatan riskerar att forandra gaturummets karaktar
som idag &r luftigt och gronskande. Genom att placera byggnaden indragen pa
tomten minskar det patagliga uttrycket av byggnadshojden i gaturummet nagot,
vilket dr positivt ur kulturmiljésynpunkt.

Utéver den 6kade hushdjden i forhallande till befintlig bebyggelse innebar
sammanslagningen av de tvd huskropparna att bebyggelsens volym 6kar och
bildar ett slutet kvarter mot gatan. Ett slutet kvarter ar framst relaterat till
innerstadens bebyggelse och skiljer sig visentligt mot Orby villastads
stadsplanemdnster och karaktr. Ett slutet kvarter i denna del av Orby
tillgodoser darmed inte kulturmiljévardena pa platsen.
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Inledning

Bakgrund

I oktober 2017 beslutade stadsbyggnadsnamnden att ge Stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att pdborja arbetet med ny detaljplan for Sjélvstarten 22 i stadsdelen
Orby i Stockholm. Processen med férslag p& ny bebyggelse pa platsen har
pagatt sedan 2011.

Syfte
Syftet med konsekvensanalysen é&r att utreda hur kulturmiljévérdena tillgodoses
med ny detaljplan for Sjalvstarten 22 i stadsdelen Orby.

Uppdragets omfattning och avgransning

Befintlig bebyggelse inom fastigheten Sjdlvstarten 22 ska antingen bevaras och
integreras i ny bostadsbebyggelse eller rivas for att ge plats at ett storre
flerbostadskomplex med féreningslokal. Reierstam Arkitektur &
Projektutveckling AB har tagit fram forslag till ny bebyggelse. I samband med
forslaget har Tyréns AB pa uppdrag av Reierstam utrett vilka konsekvenser en
rivning respektive bevarande av befintlig bebyggelse far samt hur platsens
kulturvédrden tillgodoses i den nya detaljplanen.

\ ' :‘\
B Google B

Flygbild éver Orby villaomrade himtad fran google maps. Fastigheten
Sjdlvstarten 22 dr markerad med gult.

Forutsattningar

Fastigheten Sjdlvstarten 22 omfattar ca 1700 kvm och ligger i hornet av
Vistermovagen och Malmképingsvigen, utmed gamla Huddingevégen i Orby
villaomré&de. Fastighetens bebyggelse utgors av Orbykyrkan Filadelfia, en
frikyrka uppford 1929-1930. Byggnaden omges av en trddgard med &ldre
bevarade frukttrad, forgardsmark och en asfalterad parkering. P4 baksidan av
fastigheten finns en mindre bod.
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Fastigheten dgs av Sodertornkyrkan, Filadelfiaférsamlingen i Stockholm.
Verksambheten i frikyrkobyggnaden upphorde 2011 och lokalerna anvénds
sedan dess endast sporadiskt.

Kulturmiljélagstiftning

Orby villastad 4r dnnu inte klassificerat av Stockholms stadsmuseum. I
Stockholms stadsmuseums inventering av Orby frin 1978 &r bl.a. Sjélvstarten
22 utpekad som fastighet med bebyggelse som kréaver kulturhistorisk
bevakning. Fér att det ska vara mojligt att tillgodose fastighetens- och Orbys
kulturvarden ar det darfor viktigt att kulturvarden identifieras och utreds innan
storre forandringar i Orby villastad genomfors.

Fastigheten ingar inte i ndgot kulturmiljomrade av riksintresse och ar inte
forsedd med rivningsskydd i géllande stadsplan.

Orby villaomr&de har en sammanhéllen bevarad struktur med &ldre varierad
bebyggelse fran sekelskiftet 1900 fram till idag och &r kulturmilj6 av allmént
intresse. Planldggning, enligt 2 kap 3,688 samt 8 kap 9§ PBL, ska utféras med
héansyn till bl.a. befintliga natur- och kulturvéarden.

Vid planldggning och i andra drenden ska bebyggelseomradets sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga varden skyddas.
Andringar och tilldgg i befintlig bebyggelse ska géras varsamit.

Kap 2

3 § Planldggning enligt denna lag ska med hdinsyn till natur- och kulturvirden,
miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden
framja

1. en dndamdlsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, grénomrdden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljo som dr tillgdnglig och anvéindbar fér alla
sambhidllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten, energi och rdavaror samt
goda miljoférhdllanden i 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvéiixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid atgdirder avseende
byggnader som inte krdéver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som dr ldmpligt med
hdnsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshdndelser,

3. atgdrder for att skydda befolkningen mot och begriinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushadllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5. mdjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mdjligheter fér personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmdga att
anvinda omradet, och

8. behovet av framtida férdndringar och kompletteringar.
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Kap 8

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sdtt som dr ldmpligt
med hdinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Tomten ska ordnas sa att

1. naturforutsdttningarna sa langt majligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en ldmpligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nodvindiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skdlig utstréckning finns ldmpligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformdga ska kunna komma
fram till byggnadsverk och pa annat sdtt anvéinda tomten, om det med hdnsyn
till terrdngen och forhallandena i ovrigt inte dr orimligt, och

6. risken for olycksfall begriinsas.

13 § En byggnad som dr sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljémdssig eller konstndrlig synpunkt far inte forvanskas.

14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhdllas sa att dess
utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.
Underhdllet ska anpassas till omgivningens karaktdr och byggnadsverkets virde
fran historisk, kulturhistorisk, miljémdssig och konstndrlig synpunkt.

Om byggnadsverket dr sdrskilt virdefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljémdssig eller konstndrlig synpunkt, ska det underhdllas sa att de sdrskilda
vdrdena bevaras.

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sa
att man tar hdnsyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémdssiga och konstndrliga vdrden.

Varsamhetskravet syftar till att ta tillvara byggnadens varden, det vill
sdga positiva eller pa andra satt 6nskvarda egenskaper oberoende av
byggnadens alder. Varsamheten hos en |16sning ligger bade i vad som
gors och hur det gors, det vill saga bade i valet av atgarder och hur
atgarderna genomfors. Mer information om vad varsamhetskravet och
forbud mot forvanskning innebar gar att lasa pa Boverkets hemsida.
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Historik

Orby villastad

Det som idag utgér stadsdelen Orby hérde tidigare till Orby séteri, liksom Orby
slott, Bandhagen och Hogdalen. Orby séteri sldes med hela sitt hemman &r
1897. Marken styckades upp och tomterna borjade séljas kring sekelskiftet
1900. Dessforinnan var marken till stora delar obebyggd. 1905 var antalet
invénare i Orby 1037 st. men 6kade stadigt och 1911 hade invanarantalet 6kat
till 2780 st. Orbyborna bestod till stérre delen av arbetare och lagre tjanstemén
med l4ga inkomster. Ar 1975 var invénartalet i Orby 4818 st.

Till en bérjan skedde utbyggnaden av Orby relativt planlést. Tomterna i véster
och i norr bebyggdes forst, likasa tomterna utmed redan befintliga végar.
Avsaknaden av stadsplan innebar sammantaget en storre variation av hustyper i
omradet. Bebyggelsen som uppfordes mellan 1898 och fram till 1940-talet
bestod, med enstaka undantag, av villor. Majoriteten av villorna var sma
enfamiljshus men det uppfordes dven storre flerfamiljsvillor, ofta i 2 vaningar
och ibland med inredd vind. Utformningen av smavillorna var
nationalromantisk med tinnar och torn samt med sirliga snickeridetaljer medan
de senare 1940-tals flerfamiljsvillorna fick en modernare, avskalad gestaltning i
tidens anda.

Utan en stadsplan var fragan om végar, elektricitet, vatten och avlopp eftersatt.
Elektricitet inférdes forst 1919, bl.a. genom ekonomiska investeringar fran
fastighetsdgarna sjdlva. En 16sning pa vatten- och avloppsfragan inférdes i
slutet pa 1930-talet. Forst 1938 faststélldes den forsta stadsplanen. Den hade
dock foregatts av ett flertal forslag bl.a. fran 1917-1926. Det var samma
stadsplan som reviderades pa 1930-talet och faststédlldes 1938. En dndring av
stadsplanen faststdlldes 1947. Den stadsplanen ar fortfarande géllande for
storre delen av Orby.
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Gillande stadsplan fér Orby faststdlld 1947. Runt varje kvarter finns

planerad forgardsmark markerat som ett gront band. Forgardsmarken far
inte bebyggas.

Villastad

Villabebyggelsen i Orby tillhér en av
Stockholm éldsta villastdder. En
villastad &r ett omrade med villakvarter
i utkanten eller ndrheten av storre
stader. Byggnaderna bestar oftast av
fristdende boningshus pa storre tomter,
for en eller flera familjer. Huset ar
vanligtvis indraget frdn angransande
gata, med en anlagd férgard mellan hus
och gata.
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Kv. Sjdlvstarten ligger utmed Malmko6pingsvigen och Vistermovigen,
parallellt med gamla Huddingevégen. I stadsplanen dr nuvarande tomter
betecknade med Ky, kyrklig verksamhet med hogsta hushdjd pa 7 m. De tre
tomterna utmed Malmkdpingsvégen dr betecknad B II, byggnad for
bostadsindamal med hogst tva vaningsplan.

Resten av kvarteret ir betecknat med BOa II vilket innebir flerfamiljshus med
max tvabostadsligenheter i hogst tva vaningsplan samt att byggnaden ska
uppforas fristaende. Runt kvarteret finns gard, med punktprickad mark som
inte far bebyggas. I planbestimmelserna anges att avstandet mellan byggnad
och gata inte borde understiga 12 meter.

Beteckningarna i stadsplanen aterkommer med mycket liten variation i hela
Orby och bestimmelserna har priglat nuvarande Orbys kvartersstruktur och
bebyggelsekaraktir.

i " I Tt T

Orby villastad sett fran folkskolan under 1900-talets forsta hdlft. Leipzig-huset
inom kv. Hastighetsmdtaren i fonden. Polishuset t.h. Katrinelund med
Sundbergs cykel i huset t.h. bortom polisstation. Bilden ér hdmtad fran
Brdnnkyrka hembygdsforbund.
http.//cawext.ablm.se/index.php/Detail/Object/Show/object_id/1529

Bilden visar villan i korsningen mellan Skéldingeviigen-Aspovigen i Orby
villastad ar 1912. Fran vinster syns Karl Widerstrom, Johan Frost, Sigrid Frost
och Margareta Frost. Bilden dr hamtad fran Briannkyrka hembygdsforbund.
http.//cawext.ablm.se/index.php/Detail/Object/Show/object_id/1547
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Frén omkring 1930-talet och framéat dkade Orbys villabestand kontinuerligt.
Under 1960-0ch1970-talen ersattes en del av de dldre villorna fran sekelskiftet
och fram till 1920-talet med nyuppforda villor och flerfamiljshus.
Flerfamiljshusen byggdes i 2 vaningar med inredd vind och med lokaler i
bottenvaningen eller kéllaren. Flertalet av de flerfamiljshus som uppférdes
koncentrerades till dmse sidor av gamla Huddingevagen och ersatte da ett
storre bestand av sekelskiftesvillor. Idag finns endast ett fatal villor fran
sekelskiftet och fram till 1920-talet kvar.

I stadsmuseets inventering fran 1978 gar det bl.a. att 1sa hur manga av de dldre
byggnaderna som revs under 1970-talet. Det gér ocksa att utldsa hur stor del av
villabestdndet som tillkom efter 1930-talet och framéat. Nagon liknande analys
har inte genomforts i stadsdelen sedan slutet pa 1970-talet. En sadan skulle ge
en god bild av hur bebyggelsen i Orby férindrats sedan dess.

1920 enl. bygsnadsreglatret 1974

-
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Kartan visar bebyggelse uppford innan 1920 enl. byggnadsregistret frdn
1974 markerat med rétt. Blamarkerade fastigheter visar bebyggelse som
uppfordes pa 1920-talet enl. byggnadsregistret fran1977. De gronmarkerade
fastigheterna visar bebyggelse uppférd fore 1930 enl. byggnadsregistren
1974 och 1977 men som rivits under 1970-talet. De fastigheter som ej
markerats visar bebyggelsen som tillkom fran 1930-talet och fram till 1977.
Avvikelser kan férekomma i de fall byggnadsregistren inte visat korrekt
byggnadsalder. Kartan dr hdmtad ur stadsmuseets inventering fran 1978.
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Orbykyrkan, f.d.
Baptisktkyrkan i Orby.
Foto hdmtat fran
Stadsmuseets
inventering av Orby
fran 1978.
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Orbykyrkan

Orbykyrkan Filadelfia &r en av tvd bevarade frikyrkobyggnader i Orby
villastad. Férutom Orbykyrkan finns Orby kapell eller Orby Metodistkyrka i
kv. Punkteringen, uppford 1917—-1920. Orbykyrkan Filadelfia, tidigare Orby
Baptistkyrka byggdes mellan aren 1929 till 1930.

Orbykyrkan uppférdes av byggméstare Oskar Karlsson fran Alvsjo efter
ritningar av Sten Westholm. Westholm var verksam arkitekt i Stockholm
mellan 1925 och 1930. 1931 blev han stadsarkitekt i Linképing. Bénkar till
samlingssalen bestélldes fran Alvsjo snickerifabrik for 40 kr styck och en
tramporgel installerades i salen. Invigning av nya baptistkyrkan dgde rum den
25 mars 1930.

Den rektanguldra byggnaden putsades och fick tidstypiska, sprdjsade och
kopplade tvaluft-fonster i 1930-talsstil. Gavelsidan och entrén mot gatan fick
ett rundat absidliknande vindfang med pléttak och en elegant sviangd trappa
med uppgdng frdn bada dndar. I 6vrigt var byggnadens sadeltak av tegel.

Invandigt inreddes bottenvaningen till samlingssal med tva mindre rum och
kok i byggnadens bakre del. Dar fanns dven trappan ner till kallan och upp till
ovre planet. I samlingssalen fanns brostningspanel, troligtvis marmorerad
liksom parddrrarna i salen. Vaggarna var malade i en ljus kul6r. Mittgangen
ledde fram till ett podium med den centralt placerade predikstolen. Fondvaggen
smyckades med en kristusmalning pa duk av okédnd konstndr.

Kallaren inreddes med bl.a. forrad, matkallare, tvittstuga, pannrum m.m. Pa
det 6vreplanet inreddes en mindre ldgenhet med tva rum och kok.

Nybyggda Baptistkyrkan 193 1med sin absidliknande entré. Bild hdmtad fran
boken Hyddor och helgedomar i huvudstaden, 1992.



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2018-09-28, Dnr 2013-01446

14 (50)

Interiér i samlingssalen med centrerad predikstol och ursprunglig
bdnkinredning och armaturer, okdnt artal. Bild hdmtad fran boken Hyddor
och helgedomar i huvudstaden, 1992.

Baptistkyrkan innan renoveringen i slutet av 1970-talet. Bild hdmtad frdin
Stockholms stadsmuseums inventering av Orby, 1978.

Orby har en 1&ng tradition av frikyrkliga férsamlingar som huserat i olika
lokaler i Orby med omnejd. Nagra inriktningar d&r Metodistkyrkan,
Filadelfiaférsamlingen, Baptistkyrkan och Pingstkyrkan. Av de lokaler som
ursprungligen uppférdes for frikyrklig verksamhet finns tvé kvar. Orby kapell
inom kv. Punkteringen 4 och Orbykyrkan inom Sjélvstarten 22.
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Orby Baptistférsamling grundades 1910 och uppldstes 1974, Initiativet till
uppférandet av Orbykyrkan kom i samband med anldggandet av den nya
spérvigslinjen genom Orby. Utstakningen av sparet planerades rakt genom
Baptistforsamlingens dévarande fastighet, vilken koptes upp av staden. En ny
tomt inom nuvarande kv. Sjélvstarten koptes déarfor 1929 for att uppfora en ny
kyrkobyggnad till férsamlingen. Tomten var dd hélften sa stor som nuvarande
tomten och omfattade endast den del dar kyrkobyggnaden uppfordes. Den
delen som idag utgors av parkeringsplats dgdes av staden och stod obebyggd
under ca 30 ars tid. Tomtmarken koptes av forsamlingen 1962 och de har sedan
dess anlagt en parkeringsplats dér.

1983, nagra ar efter att Baptistférsamlingen upplosts saldes frikyrkobyggnaden
till Filadelfiaférsamlingen som da genomférde en upprustning och
ombyggnation av byggnaden.
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Byggnadshistorik
1942 &ndrades ett av de bakre rummen pa bottenvaningen (rummet nirmast
samlingssalen) till en extra samlingssal med bankar.

1947 gjordes en forstarkning av taklaget. Nuvarande undertaksplattor &dr
troligtvis fran 1947.

1954 uppfoérdes en vikvigg mellan den mindre samlingssalen fran 1942 och
rummet intill koket pa bottenplanet.

1961 invigdes en ny elektrisk tramporgel i kyrkan.
1978 eller dir omkring fick samlingssalen nya fonster med féargat glas.

1983-84 uppfordes en tillbyggnad som ersatte det ursprungliga vindfanget i
entrén och hela byggnaden tillaggsisolerades och panelades.

1992 ersattes bankarna i samlingssalen med nya.

Nya Orbykyrkan Filadelfia, f.d. Baptistkyrkan efter ombyggnationen 1983.
Byggnaden har bl.a. fatt en ny entré, en ljus staende locklistpanel och
fonsterfoder i trd. Bild hdmtad fran boken Hyddor och helgedomar i
huvudstaden, 1992.
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Orbykyrkan idag

Exterior

Byggnaden har genomgétt en del fordndringar sedan invigningen 1930.
Exteriort har byggnaden kvar sin rektanguldra volym och fonstersittning, dven
om fonstren delvis ersattes av nya under 1970-talet. De nya fonstren i
samlingssalen hade fargat glas och finns bevarade. I 6vrigt har byggnaden kvar
sina ursprungliga fonster i den &ldre delen. Fasaden har staende ljus
locklistpanel och en graputsad sockel, troligtvis av betong. Fasaden skiljer sig
markant fran byggnadens tidigare putsade, strama 1930-tals uttryck.
Byggnaden har satt sig nagot vilket bl.a. orsakat sprickor i grunden. Taket av
tegel ar till storre delen ursprungligt. Lakten har troligen slappt i vissa delar
vilket ger taket ett svajigt uttryck. Det kan ha orsakats av sdttningar i
byggnaden eller av tidigare lackage. I 6vrigt ar byggnaden i okej skick.
Tillaggsisoleringen har medfort att fonstren sitter langre in i fasaden och &r
mindre tydliga, vilket ocksa skiljer sig fran byggnadens ursprungliga 1930-tals
karaktér.

Tillbyggnaden upptar storre delen av gaveln pa entrésidan och har mindre
fonster av 1980-talstyp. Entréporten med dubbelddrrar i trd har ljusinslapp
utmed dorroppningens bada sidor. Tillbyggnaden ersatte den ursprungliga
entrén som var bade mindre och tillférde byggnaden en del av dess
kyrkokaraktdr. Exteriort karaktariseras byggnaden till stor del av 1980-talets
renovering och tillbyggnad. Arkitekturen paminner om en foreningslokal av
villatyp och saknar den tidigare mer utpraglade karaktdren av en frikyrka.

" : ” e il

Orbykyrkan Filadelfia med huvudentré tillbyggd 1983. Foto januari 2018.

Tomten som omger byggnaden &r grasbevuxen. Langs med langsidan av
byggnaden finns frukttrdd som troligtvis planterades i samband med att
kyrkobyggnaden uppfordes eller kort déarefter. Pa baksidan finns en mindre bod
av samma karaktdr som kyrkobyggnaden, med staende locklistpanel i ljus
kulor. Pa baksidan finns &ven en vildvuxen bersa. Langs med byggnaden finns
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rabatter. Tomten bestod fran bérjan av tva tomter. Vaxtligheten mot
parkeringen markerar tidigare tomtgréns. Den del som utgors av en
parkeringsplats var ursprungligen planerad for bostader. Tre fristdende
byggnader utmed Malmkopingsvdgen i hogst tva vaningar. En inventering av
véxtligheten och en jamforelse med tradgardens tidigare utformning skulle
bidra till en férdjupad kunskap om platsens utformning och anviandning.

Orbykyrkan Filadelfia med panelkiidd gavelsida pa byggnadens baksida.
Fonstren pa gavelsidan dir ursprungliga men ndgot insjunkna i fasaden till
foljd av tilldggsisoleringen. Foto januari 2018.

Orbykyrkan Filadelfia. Trappa utmed byggnadens langsida med
predikantentrén t.v. och entrén till bostadsdelen t.h. Tomten dr grisbevixen
och t.h. i bild syns en forvuxen bersa. Bersan dr typisk for dldre tridgardar
fran tiden. Foto ianuari 2018.
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Orbykyrkan Filadelfia sett fran den bakre delen av tridgdrden. Boden pa
tomten dr troligtvis fran 1980-talet. Runt kyrkobyggnaden finns en rabatt, i
fonden syns dven dldre frukttrdd. Foto januari 2018.

Kv. Sjéilvstarten 22 med Orbykyrkan Filadelfia t.v. med asfalterad parkering
t.h. Vixtligheten markerar grédnsen mellan de tva tomterna. Foto januari
2018.
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Vardebarande karaktarsdrag - Exterior

e  Tegeltak vars patina och varierade kulor ger ett mjukt och foljsamt
uttryck typiskt for 1900-talets forsta halft.

e  Ursprungliga fonster bidrar till husets ldsbarhet med gestaltningen
fran 1930-talet.

e Flerfargade fonster i samlingssalen bidrar till samlingssalens sakrala
karaktar och kan ldsas som en drsring i byggnadens historia.

e Bevarade frukttrdd och bersa bidrar till platsens avldsbarhet, hur den
anvéants och dess relation till omgivande villatomter med tradgard.

e Befintlig byggnadsvolym samt placering, fristdende och indragen fran
gatan.
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Interior

Huvudentrén

Huvudentrén till byggnaden gar genom tillbyggnaden fran 1983. Entrén utgor
ett kapprum med WC. I kapprummet finns hdngare och ytskikt som harror fran
1980-talet. Ursprungliga dorrar leder in i samlingssalen.

Samlingssalen

Bénkrader med bénkar fran 1990-talet star uppradade lings med mittgangen.
Podiet finns kvar men den ursprungliga predikstolen har bytts ut mot en
enklare talarstol. Brostningen utmed salens vaggar finns kvar men
marmoreringen har malats 6ver med en farg i ljus kulor. Endast viggmalningen
péd duk med motiv av Kristus och dess marmorerade ram har kvar sin
ursprungliga fargsattning. Brostningen har troligtvis haft samma marmorering
som pelarna som ramar in malningen. Golvet ar ett enkelt, dldre plankgolv av
furu. Sjdlva podiet ar kldtt med plastmatta. Under podiet doljer sig
dopbassédngen, som hissats ner under huset. En enkeldorr har tillkommit som
leder fran podiet till den mindre samlingssalen i byggnadens bakre del. De
béada dubbeldérrarna i salen, den som leder ut i entrén samt den som leder till
den bakre delen av byggnaden &r ursprungliga men marmoreringen har mélats
over med vit farg. De ursprungliga takarmaturerna finns bevarade i salen.
Under fonstren finns de ursprungliga radiatorerna bevarade. Rummet dr som
helhet intakt med ett antal senare tilldgg i miljon. Salen karaktériseras forutom
dess bevarade originaldetaljer &ven av sin takhdjd och rummets volym samt
dess speciella kulorta fonster fran 1970-talet.

Samlingssalen i Orbykyrkan med talarstol och bevarad viggmdlning med
motiv av Kristus ovan podiet. Déorren t.v. dr ny medan dubbeldérren t.h. dr
ursprunglig. Foto januari 2018.



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2018-09-28, Dnr 2013-01446

22 (50)

Samlingssalen i Orbykyrkan med bénkrader utmed mittgangen. Binkarna dr
fran 1990-talet. | fonden syns ursprungliga dubbeldorrar som leder ut i
huvudentrén och tillbyggnaden frén 1983. Aven bréstningen dr ursprunglig
men den ursprungliga marmoreringen dr 6vermdlad. Foto januari 2018.

Samlingssalen i Orbykyrkan med ursprungliga armaturer. Véiggmadlningen i
fonden ramas in av marmorerade pilastrar. Marmoreringen har troligen
varit samma pa viggarnas briostning. Foto januari 2018.
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Predikantens entré

Byggnadens andra entré som ursprungligen planerades som entré for
predikanten ligger utmed byggnadens ldngsida, strax intill den stora
samlingssalen. Rummet som har karaktéren av ett mindre kapprum har kvar
ursprunglig takhdjd, brostning utmed véggarna, och installationer som dldre
radiatorer. Aven lister, dorrarna, dérrfoder och trycken &r ursprungliga. Det
finns ocksa takarmatur av édldre typ som troligen ar ursprunglig. Ovan
entrédorren finns ett karaktéristiskt dverljus som dr en tidstypisk markor for
1930-talsgestaltningen. Golvet tacks av en plastmatta eller mdjligen linoleum
av okdnt datum. Bortsett fran fargsattningen dr rummet bevarat i ursprungligt
skick.

Predikantens entré med overljus ovan ytterdorren. Rummet dr
vdlbevarat med bl.a. ursprungliga snickeridetaljer. Foto januari 2018.
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Lilla samlingssalen

I byggnadens bakre del, med ingdng fran predikantens entré finns den mindre
samlingssalen fran 1942. Rummet har slagits ihop med ytterligare ett rum intill
koket. Sammanslagningen genomférdes 1954 men vikvaggen fran samma tid
ar borta. Fonstren i denna del ar ursprungliga, liksom dérrar och dorrfoder.
Rummet préglas av nyare ytskikt, nedpendlat tak och takarmatur av 80-talstyp.

Lilla samlingssalen i Orbykyrkan. T.v i bild syns del av den ursprungliga
viggen som tidigare delade rummet i tvad. Foto januari 2018.

Lilla samlingssalen i Orbykyrkan med nyare dérr in till stora samlingssalen.
Foto januari 2018.
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Lilla samlingssalen i Orbykyrkan. Ursprunglig dérr som leder ut till
predikantens entré. Foto januari 2018.

Lilla samlingssalen i Orbykyrkan med ingang till kéket i fonden. Dérren t.h.
gr ursprunglig och leder ut till bostadsdelens entré. Foto januari 2018.
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Kok

Koket har moderniserats med nyare ytskikt och kdksinredning. Fonstren ar
ursprungliga och det finns en dldre, djup dérrsmyg mellan koket och
intilliggande, mindre samlingssalen som é&r bevarad, liksom dérren.

Kéket i Orbykyrkan. Foto januari 2018. Ursprunglig dérr och dérrnisch
sett fran koket. Dérren leder till
den mindre samlingssalen. Foto
januari 2018.

Kéket i Orbykyrkan med moderniserad inredning. Foto januari 2018.
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Entré till bostadsdel

I anslutning till predikantens entré finns en tredje ingang, entrén till
byggnadens bostadsdel. Entrén har en enklare utformning med ldgre i tak. Har
finns ursprungliga dorrar som bl.a. leder in i den mindre samlingssalen och ner
till kédllaren. Har finns &ven trappan som leder upp till det Gvre vaningsplanet
med bostadsdel.

Trappan &r ursprunglig men trappstegen har klétts in med plastmatta. Den
ursprungliga handledaren &r bevarad liksom viaggarnas brostning. Rummet &r
ommalat och bréstningen har malats i en bla och vit kulor. Entrén &r bevarad
bortsett fran mindre dndringar av farg och ytskikt.

Entrén tillbostadsdelen i Orbykyrkan. Entrén dir bevarad bortsett fran
fargsdttningen och golvet. Foto januari 2018.

Bostadsdelen

Nagon syn pa ovanvaningen har inte varit mojlig dd denna ar uthyrd. En
komplettering med detta kan bidra till en mer samlad bild av byggnadens
kulturvéarde.
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Kallare

Kallaren utgors av pannrum och férrddsrum. Samtliga av utrymmena anvands
som forvaring. Trappan till kdllarvaningen med handledare och dorrarna med
adringsmalning i kallaren ar ursprungliga och bidrar till husets 1930-
talskaraktar.

Trappan leder ner till kéllarvaningen i Orbykyrkan. Trappan, handledaren och
troligtvis fdrgsdttningen dr ursprungliga. Foto januari 2018.

Trappan till kéllarvdningen i Orbykyrkan. Trappan liksom firgsdttningen,
med undantag for den réda kuléren dr troligtvis ursprunglig. Foto januari
2018.
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Kéllarvaningen i Orbykyrkan med adringsmdlade dérrar och betonggolv. Foto
januari 2018.

Pannrummet i kéillaren pa Orbykyrkan. Foto januari 2018.
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Grunden till Orbykyrkan. | fonden syns ingdangen fran den tidigare
matkdllaren i killarvaningen. Foto januari 2018.

Byggnadens planlésning och rumsindelning

Planlésningen i kéllarplanet &r ursprunglig och utgérs av bl.a. pannrum,
matkéllare och mindre forrad eller klidkammare. Utrymmena anvands samtliga
som forvaring men den ursprungliga anvandningen gar att avlésa.

Bottenvangens planlgsning &r i stort sétt ursprunglig bortsett fran den vigg som
avldgsnades i lilla samlingssalen. Vikvaggen som uppfordes déar 1954 har tagits
bort. I 6vrigt finns rummen kvar och anvénds pa liknande vis.

Ovanvaningens planlosning, rummens anvandning och uppdelning har inte
undersokts.
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Vardebarande karaktarsdrag — Interior
Bevarade invandiga detaljer bidrar till husets karaktdr som byggnad fran 1930-
talet. Samlingssalen ar viktig for forstdelsen av byggnaden som frikyrka.

Samlingssalen
e  Predikstolens- och podiets placering nedanfor vaggmalningen i
samlingssalen.
e  Ursprunglig viggmalning med inramande marmorerade pilastrar.
e  Ursprungliga armaturer.
o  Trafonster med flerfargat glas likt befintliga.
o Befintlig brostning.
e  Enkelt utformat plankgolv likt befintligt.
o Befintlig takform och rummets volym.
e Aldre radiatorer i 1930-tals stil.
e  Ursprungliga dorrar, dorrfoder och trycken.

Predikantens entré
e  Ursprunglig takhojd
e  Ursprungliga snickeridetaljer, lister, dérrfoder, dorrar och trycken.
e Befintlig takarmatur.
e  Aldre radiatorer i 1930-tals stil.

Lilla samlingssalen
e  Ursprungliga dorrar och dorrfoder.

Kok
e  Ursprunglig dorr, dérrnisch och dérrfoder.

Entré till bostadsdel
e  Ursprunglig trappa, brostning och handledare.
e  Ursprungliga dorrar, dorrfoder och lister.

Kallare
e  Ursprungliga dorrar med ursprunglig adringsmalning.
e  Ursprunglig trappa och handledare.

Planldsning
e  Ursprunglig planlésning och rumsindelning.
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Flygbild, del av Orby villastad med flerbostadshus frdmst utmed Gamla Huddingeviigen. Karta hémtad frin Google
maps. 2018-04-11

Orby villastad idag

Orby karaktériseras av varierad villabebyggelse som vuxit fram sedan sent
1800-tal och fram till idag. Férutom villor finns ett flertal mindre
flerbostadshus i tva vaningar och enstaka storre flerbostadshus i 3 vaningar,
framst utmed Gamla Huddingevédgen. Nagra forekommer dven utmed
Turingevigen, Malmkopingsvégen och Ardalavigen.

Bebyggelsen i Orby &r generellt indragen pa tomten vilket skapar en
karakteristisk forgardsmark mellan hus och gata. Bebyggelsen ar 1ag med 1-3
vaningar och tomterna &r stora med tradgardar som omger byggnaderna.
Bebyggelsen har vuxit fram organiskt vilket ger mjukt féljsamma och smala
gator som omger kvarteren. Mellan kvarteren finns dven sparad naturmark och
berg i dagen som bidrar med grénska mellan kvarteren.
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Aldre villa pa Frustunavéigen. Troligtvis fran 1940-tal. Gatan dr smal och
bebyggelsen lag i en till tva vaningar. Foto 2018-03-30

Villa i tva vaningar indragen pa tomten. Villan ligger utmed
Malméképingsvdgen. Foto 2018-03-30
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En av de dldsta villkorna som finns bevarade i Orby. Villa i tva vaningar och
inredd vind utmed Frustunavdgen. Foto 2018-03-30

Villa med terrasserad tridgard utmed Viistermovigen. Foto 2018-03-30
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Villa i tva plan fran omkring 1950-60-tal, indragen pd tomten med -
omgivande trddgard. Villan ligger utmed Frustunavdgen. Foto 2018-03-30

Tre flerfamiljshus i tva vaningar utmed Malmképingsvdgen. Foto 2018-03-30
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Flerbostadshus i tre vaningar med inredd vind och butiker i bottenplan. Huset
dr uppfort utmed Malmképingsvdgen, indraget fran gatan. Foto 2018-03-30

gavelstdllt och fristdaende. Foto 2018-03-30
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Flerbostadshus i tva vaningar utmed Malmkopingsvigen. Byggnaden dr
vinklad vilket skapar ett storre indrag fran gatan.

Tre fristaende flerbostadshus i tva vaningar. Byggnaderna dr gavelstdllda
vilket skapar siktlinjer och luft mellan husen. Foto 2018-03-30.
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Kulturhistoriska varden

Orby villastad &r ett tidstypiskt exempel pd en villastad frén sekelskiftet 1900
och tillhér en av de éldsta villastdderna i Stockholm. De varierande hustyperna
samt smala och mjukt svingda gator ger uttryck for att omradet inledningsvis
inte reglerades med nagon stadsplan utan har fitt vixa fram organiskt.
Traditionen med varierade hustyper i samma skala och placering pa tomten har
efterlevts fram till idag med tillskott av nya villor och mindre flerbostadshus
vilket har bevarat omradets karaktdr. Den ldga bebyggelsen med husen
indragna pa relativt stora tomter skapar en mansklig skala i gaturummet. De
stora tomterna med tradgardar som omger husen ger ett luftigt och gronskande
uttryck till kvarteren. Orbys villastad 4r som helhet vél bevarad med en
avlasbar aldre stadsbild.

Orby villastad har en tradition av frikyrklig verksamhet som etablerade sig i
samband med Orbys utbyggnad i slutet av 1800-talet och framét. Orbykyrkan
ar en av tvd bevarade frikyrkor som gér sambandet mellan Orby och
traditionen av frikyrklig verksamhet mgjligt att forstd. Kyrkobyggnaden har
varit en samlingsplats med verksamhet integrerad i bostadsomradet sedan 1930
vilket ger platsen ett socialhistoriskt virde. Orbykyrkan och Orby kapell
(metodistkyrkan) ger tillsammans uttryck for den frikyrkliga verksamhetens
utbredning i Orby, d.v.s. att den var sa utbredd att det fanns behov for flera
lokaler. Det bidrar med ett lokalhistoriskt vérde i Orby.

Nar Orbykyrkan uppfordes var nuvarande fastighet uppdelad i tva tomter.
Kyrkan placerades indragen fran gatan och fristdende i tva vaningsplan vilket
stammer med karaktdren i kvarteret och i omradet. Omkring byggnaden
planterades frukttrdd och annan véxtlighet typisk for en villatradgard.
Byggnaden och trddgarden bidrar pa sa vis till villastaden som
stadsplaneringsidé och innebar miljoskapande vérde for omradet. Tomten intill
frikyrkobyggnaden &r &nnu obebyggd och anvands som parkering till kyrkan.

Byggnaden uppfordes 1930 men har byggts till och fétt en ny fasadbekladnad.
Tillbyggnaden ersatte ursprunglig huvudentré med ett absidliknande vindfang
och en svingd trappa med uppgang fran tva sidor. Den ursprungliga entrén
samt den putsade fasaden bidrog till byggnadens kyrkokaraktar. Fasadens
nuvarande exterior med panelens dimensioner, fodrens utformning och
fasadens ljusa kulor karakteriserar 1980-talets omgestaltning. Fasaden ger
uttryck for en villa eller féreningslokal snarare &n en kyrkobyggnad. Négon
storre omsorg for detaljer i sammanfogning och sméickra former saknas.
Exteriort praglas byggnaden av den ombyggnation och tillaggsisolering som
genomfordes 1983—-84. Arkitektoniskt har byggnaden ddarmed mist flera
kvaliteter som frikyrklig byggnad fran 1930. Sammantaget har
ombyggnationen fran 1980-talet medfort en exterior férvanskning av
byggnaden.

Byggnaden har ett visst byggnadshistoriskt virde. Invédndigt dr byggnaden
relativt vél bevarad men inte unik. Ursprunglig planlésning &r bevarad och
byggnaden har till stor del bevarade trappor, snickeridetaljer, armaturer, dorrar
m.m. De storsta fordndringarna som genomforts &r tillbyggnaden, borttagning



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2018-09-28, Dnr 2013-01446

39 (50)

av en vagg i den bakre delen av byggnaden och dndrad fargsattning. Koket och
lilla samlingssalen har moderniserats med nyare ytskikt. Férdndringarna saknar
anpassning till byggnadens ursprungliga karaktdr som 1930-tals
frikyrkobyggnad. Det innebér att de bevarade detaljerna inte bidrar till en
sjdlvklar 1930-talskaraktér. Det &r relativt enkelt att anpassa nuvarande ytskikt
sa att de ater speglar en 1930-tals karaktar. Det skulle tydliggéra de
byggnadshistoriska vardena.

Rivning av Orby kyrka

Forslaget pa ny bebyggelse forutsétter rivning av befintlig bebyggelse, d.v.s.
rivning av Orbykyrkan Filadelfia.

Konsekvensanalys

Anvéndningen av Orbykyrkan som frikyrka upphérde 2011. Byggnaden &r trots
det ett uttryck for sin tidigare verksamhet. Genom rivning av byggnaden mister
platsen en del av sitt lokalhistoriska varde p.g.a. att det da inte langre ar mojligt
att forstd platsens koppling till frikyrkoverksamheten i Orby. Baptistkyrkans
och senare Filadelfiaforsamlingens verksamhet i omradet blir otydligare genom
att Orbykyrkan Filadelfia rivs men det 4&r méjligt att forstd att det funnits en
tradition av frikyrkoverksamhet i Orby genom Orby kapell (Metodistkyrkan) i
en annan del av Orby villastad.

Byggnadens volym och placering, indragen pa tomten med omgivande tradgard
ar vél anpassad till kvarteret och ingar i idén om hur en villastad skulle se ut ur
ett stadsplaneringsperspektiv fran tidigt 1900-tal. Genom rivning finns risk for
att platsen mister dessa miljoskapande varden. En varsam anpassning av ny
bebyggelse till platsen minskar den risken.

Orbykyrkan priglas idag, till stora delar av 1980-talets tillbyggnad och &ndrad
fasad. Byggnaden har mist flera kvaliteter som frikyrklig byggnad fran 1930-
talet och ndgon storre omsorg for detaljer i sammanfogning och sméickra
former och detaljer saknas i nuvarande exterior gestaltning. Den tidigare
utférda ombyggnationen har inte tillgodosett byggnadens arkitektoniska varden
och har inneburit en férvanskning av byggnaden. Exteriort finns det darmed fa
arkitektoniska varden som forloras vid en rivning av byggnaden.

Interiort dr byggnaden relativt val bevarad. Planlésningen och rumsindelningen
ar till stora delar intakt liksom trappor och dérrar. Det finns &ven flera
ursprungliga snickeridetaljer, radiatorer, armaturer m.m. som bevarats.
Byggnadens ursprungliga interior dr tidstypisk for 1930-talet men inte unik. De
interiora forandringarna utgors till storsta delen av dndrad fargsattning och
modernisering av kok och lilla samlingssalen. Férdndringarna saknar
anpassning till byggnadens ursprungliga karaktdr som 1930-tals
frikyrkobyggnad. De kan ses som en drsring men saknar den kvalitet som
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interioren ursprungligen gav uttryck for. En rivning av byggnaden innebér dnda
att befintliga byggnadshistoriska varden gar forlorade.

Bevarad frikyrkobyggnad

En férutsittning for att bevara Orbykyrkan ér att frikyrkobyggnaden far en
fortsatt anvandning. Nédgra tankbara anvandningsomraden ar bostad, kontor,
kulturverksamhet med samlingslokal etc.

Andrad anvindning av frikyrkobyggnader r relativt vanligt, dar flertalet
byggts om till bostader, kontor eller liknande. Tva exempel pa
frikyrkobyggnader som fatt dndrad anvandning ar Betlehemskyrkan och Lilla
Alby kyrka, bada i Sundbyberg.

Betlehemskyrkan, Spiken 6

Betlehemskyrkan i Sundbyberg ar en av tva frikyrkor ritade av arkitekt Frans
Lindskog (1843 — 1910) och uppférda av Lutherska Missionsforsamlingen.
Betlehemskyrkan var den andra i ordning som byggdes 1904, efter att
forsamlingen blivit for stor for det befintliga Immanuelskapellet i Lilla Alby,
Sundbyberg, fardigstallt 1892.

Byggnaden har kvar sin ursprungliga form och karaktdr men har exteriort
genomgatt en del férandringar. 2005 avlystes byggnaden och fram till 2008
stod lokalerna tomma varefter Marabouparkens konsthall nyttjade byggnaden
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Sundbybergs kdksbryggeri och samlingssalen i f.d. Betlehemskyrkan.

till utstéllningslokal. Sedan 2013 huserar lokalerna ett bryggeri, Sundbybergs
koksbryggeri, med tillhérande bar och sedan 2014 dven museiverksamheten
Det nya Museet. Till f6ljd av dndrad anvandning har byggnaden genomgatt
stora ombyggnationer interiort men snickeridetaljer och trdinredning finns kvar
tillsammans med kyrkbénkar och orgel.
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Lilla Alby, Ringaren 9
Lilla Alby kyrka uppfordes som Immanuelskapell ar 1892, av samma
forsamling och arkitekt som i kv. Spiken 6.

Svenska kyrkan tog 6ver byggnaden 1934 och férvaltade den till 2012, da
kyrkan sédldes. Kyrkobyggnaden avlystes i samband med f6rsédljningen men &r
fortsatt skyddad under kap 4 i kulturmiljolagen. Lilla Alby kyrka har hoga
kulturhistoriska varden med bl.a. en vl bevarad exterior och delvis interior
med stora arkitektoniska kvaliteter.

Lilla Alby kyrka med kontorsplatser i samlingssalen.

For bada frikyrkobyggnaderna har verksamheterna kravt nya lésningar for
vatten och avlopp, ventilation, varmeisolering, tillgdnglighetsanpassning och
brandkrav for att ndmna nagra. Anpassningarna i Alby kyrka bedomdes delvis
som genomforbara medan tillgdnglighet och energihushéllning innebar
forvanskande atgérder ur ett kulturmiljoperspektiv, varfor avsteg gjorts.

Konsekvensanalys

Bevarad frikyrkobyggnad

Orbykyrkan anvénds idag endast sporadiskt som samlingslokal och
bostadsdelen hyrs ut tillfélligt. En av forutséattningarna for att bevara
frikyrkobyggnaden pa platsen ar att den fortséttningsvis anvands. Att bygga om
Orbykyrkan till bostad eller kontor skulle krdva en fordndrad anvandning vilket
medfor behov av en dndamalsenlig anpassning av byggnaden. Vid en sadan
anpassning ska utgdngspunkten vara att bibehdlla byggnadens kulturvirden och
tillgodose de tekniska egenskapskraven.
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I de bada tidigare nimnda exemplen av frikyrkobyggnader var bada relativt
vélbevarade exteriort och delvis interioért med héga arkitektoniska kvaliteter
och hoga kulturhistoriska varden. Det medforde att en varsam ombyggnation
som utgatt fran respektive byggnadskaraktar varit mgjlig, d.v.s. att
byggnadernas karaktér fortfarande &r bevarad efter ombyggnationen.

Férutsittningarna skiljer sig nigot gillande Orbykyrkan. Exteri6rt utgors
kulturvardena framst av byggnadens placering pa tomten indragen fran gatan,
volym och hojd. Byggnadens kulturvarde utgors till storsta delen av den
bevarade interi6ren.

En invdndig ombyggnation till kontor skulle medfora en rad tekniska
egenskapskrav med exempelvis ny ventilation, nya lgsningar for vatten och
avlopp och eventuellt en fordndrad rumsindelning och planldsning. Aven en
ombyggnation till bostad skulle medfora flera anpassningar for att mojliggora
boende dven i byggnadens bottenvaning.

Tidigare ombyggnationer av frikyrkobyggnaden innebér att byggnaden ar
sarskilt kanslig for ytterligare dndringar. En sddan interior anpassning riskerar
ytterligare fragmentering av byggnadens karaktédr och kan medféra att
aterstoden av befintliga kulturvéirden gér forlorade. En varsam ombyggnation
av Orbykyrkan interiort skulle dérfér troligen medféra behov av delvis
aterstdllande av byggnadens 1930-talskaraktdr och ett bevarande av den stora
samlingssalen. Krav pa ett sadant terstdllande bedéms inte som rimligt utifran
byggnadens nuvarande kulturvédrde men ar en mdjlighet. For att bevara
byggnadens karaktar och kulturvdrden skulle troligtvis ett antal avsteg fran
egenskapskraven i BBR behdvas.
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Nytt flerbostadshus med lokal for
centrumandamal och
bostadskomplement

Ett nytt flerbostadshus planeras inom fastigheten Sjalvstarten 22. Det senaste
forslaget som ar framtaget 2018-02-22 forutsétter att befintlig bebyggelse med
Orbykyrkan och en mindre bod pa tomten rivs.

Bostadshuset uppfors i 4 vaningar med underbyggd gérd. Kallarplanet ska
inrymma parkeringsplatser och forrdd. Byggnaden far tva huskroppar som sluts
samman i korsningen mellan Viastermovagen och Malmkoépingsvagen och
bildar ett slutet kvarter mot gatan.

Huskroppen placeras ndgot indragen fran gatan med ca 4 m mellan hus och
gata utmed Malmokopingsvagen och 3,7 m mellan Vastermovagen och huset.
Befintliga frukttrad pa tomten bevaras och kompletteras.

I hornet mellan Malmkopingsvagen och Viastermovéagen planeras en lokal for
centrumdndamal och bostadskomplement.

Situationsplan av nytt bostadshus i korsningen mellan Malmkdépingsvigen
och Vdstermoviigen. Huskropparna bildar ett slutet kvarter mot gatan och
ges en underbyggd innergard. Bebyggelsen dr indragen fran gatan med 4
respektive 3,7 meter.

Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB, 2018-01-31.
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L 58 s
lllustration av nytt bostadshus i korsningen mellan Malmkdpingsvigen och
Viistermovdgen. Huskropparna bildar ett slutet kvarter mot gatan med en
lokal for centrumdndamal i korsningen. lllustrationen visar huskroppens
volym i 3,5 vdn med takkupor.

Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB, 2018-09-20.

st

lllustration av nytt bostadshus utmed Malmképingsvigen. lllustration av
Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB, 2018-09-20.
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fit Nt

lllustration av nytt bostadshus utmed Vistermovdgen. Férgsdttning och
fasadutformning dr dnnu ej klar men bilden illusterrar det nya kvarteret till
volym och héjd i forhdllande till grannfastigheterna.

Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB, 2018-03-12

Konsekvensanalys

Nytt flerbostadshus med lokal for centrumandamal och
bostadskomplement

Bebyggelsen i Orby villastad domineras av villor i en till tvd vaningar. Utmed
Gamla Huddingevagen och kring centrumbildningen férekommer &ven ett
flertal flerbostadshus i framst tva vaningar. Mindre flerbostadshus i tva till tre
vaningar forekommer dven langs med Turingevdgen, Malmkopingsvagen och
Ardalavigen.

Ett nytt flerbostadshus i kv. Sjalvstarten och utmed Malmkopingsvégen foljer
dirmed befintligt ménster i Orby villastad med flerbostadshus ldngs med dessa
vagar vilket ar positivt ur ett kulturmiljoperspektiv.

I huset planeras en lokal for centrumdndamal och bostadskomplement. Det
mojliggor sammankomster for féreningar, samfund eller liknande som kan
knytas till Orbys tradition av frikyrklig verksambhet, eller ett sétt for
lokalbefolkningen att samlas pd i Orby. En tradition som bidrar till platsens
kulturvarden.

Befintlig bebyggelse rivs

Det planerade flerbostadshuset forutsétter en rivning av befintlig bebyggelse pa
platsen, d.v.s. rivning av Orbykyrkan. Den f.d. frikyrkan & ombyggd och har
forlorat en stor del av sina arkitektoniska kvaliteter. Den bidrar trots det bl.a.
med ett miljoskapande vérde, genom sin volym, placering och delvis
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utformning, till platsen. Ur ett kulturmiljoperspektiv &dr det 6nskvért att ny
bebyggelse integreras med befintlig bebyggelse for att bibehalla en levande och
avlasbar stadsbild med bade historia och nya tillskott i miljon.

Ny bebyggelse pa platsen

Hur kulturmiljon paverkas av den nya bebyggelsen &r fraimst beroende av den
nya bebyggelsens gestaltning, placering pa tomten och byggnadens héjd och
volym. I nésta skede och infér bygglov bor fasadens- och gérdens gestaltning i
forhallande till omkringliggande bostadshus konsekvensbeddmas for att
sakerstdlla att platsens kulturvarden tillgodoses.

Tillskillnad fran Gamla Huddingevéagen utgér Malmkopingsvagen och
Vistermovagen smala lokalgator inne i bostadskvarteren. Det innebér att
gaturummet dr smalare och beroende av férgardsmark och slapp mellan husen
for att bevara sin befintliga karaktar.

Gamla Huddingevigen med Malmképingsviégen i riktning

flerbostadshus i tva till tre vaningar. norrut. En ny cykelvdg haller pa
Gamla huddingevigen dr bredare att anldggas t.v. i bild. Gatan dr
med mer stadsmdssig bebyggelse dn i smal och kantas av

andra delar av Orby villastad. Foto flerbostadshus, gavelstdllda mot
fran Google 2018-04-12. gatan vilket skapar luft mellan

husen. Foto 2018-03-30.

LG i) s
Flerbostadshus i tre vaningar med inredd vind och butiker i bottenplan. Huset

ligger i kv. Vevstaken. Byggnaden dr den hégsta utmed Malmképingsviigen
och ligger relativt djupt indraget fran gatan.
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Befintlig bebyggelse, dven flerbostadshusen, &r mindre. De flesta dr uppforda i
tva vaningar och placerade indragna fran gatan. I kvarteret Vevstaken utmed
Malmkopingsvagen finns ett flerbostadshus i tre vaningar med butiker i
bottenplan. Det huset ar placerat med ett stérre indrag fran gatan 4n vad
omgivande bebyggelse har. Det bidrar till att byggnadens hojd inte patagligt
andrar gaturummets karaktar.

Ny hégre hojd

Det planerade flerbostadshuset skiljer sig bl.a. fran befintlig bebyggelse genom
att det med sina 3,5 vaningar med inredd vind blir omkring tva vaningar hogre.
Landskapet ar kuperat vilket innebér att Véastermovéagen sluttar ner mot
Malmkéopingsvédgen. Befintlig bebyggelse langs med Vastermovégen ligger
darfor hogre i forhallande till bebyggelsen ldngs med Malmkopingsvagen.
Utmed Véstermovégen blir skillnaden i hojd marginell och paverkar darmed
inte kvarterets befintliga karaktar. Den 6kade byggnadshdjden blir mest
pataglig utmed Malmkopingsvagen. Men dar kan den relatera till befintligt
trevaningshus i intilliggande kvarteret Vevstaken.

i 4

Viistermovigen med Viistermovdgen med forslag pa
Orbykyrkan t.v. och nytt bostadshus t.v. och
Malmkdépingsvigen i fonden. Malmképingsvigen i fonden.
Foto 2018-03-30. lllustration av Reierstam

Arkitektur & Projektutveckling
AB, 2018-03-12

Malmkopingsvigen med Malmkopingsvigen med

Orbykyrkan bakom férslag pa nytt flerbostadshus.
bostdshuset t.h. i bild. Foto Illustration av Reierstam
2018-03-30 Arkitektur & Projektutveckling

AB, 2018-09-20
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Forgardsmark

Genom att placera byggnaden indragen pa tomten minskar det patagliga
uttrycket av byggnadshéjden i gaturummet nagot vilket &r positivt ur
kulturmiljésynpunkt. Indraget, d.v.s. utrymmet mellan gata och hus ar dock
inte lika stort som vid befintlig bebyggelse. Hog bebyggelse i linje med gatan
riskerar att fordndra gaturummets karaktar som idag ar luftigt och gronskande.

Forutom att forgardsmark bidrar till att minska att bebyggelsen far en alltfor
pataglig hojd i gaturummet i forhallande till befintlig bebyggelse &r den ett av
Orby villastads viktigaste karaktarsdrag som paverkar bde gaturummens
uttryck och stadsbilden, den ar darfor viktig att varna vid ny- och
ombyggnation.

Slutet kvarter

Utéver den 6kade hushojden i forhallande till befintlig bebyggelse innebar
sammanslagningen av de tva huskropparna att bebyggelsens volym 6kar och
bildar ett slutet kvarter mot gatan. Ett slutet kvarter ar framst relaterat till
innerstadens bebyggelse och skiljer sig vasentligt mot Orby villastads
stadsplanemdnster och karaktir. Ett slutet kvarter i denna del av Orby
tillgodoser darmed inte kulturmiljévéardena pa platsen.

Forslag pa nytt flerbostadshus i korsningen mellan Viistermovdgen och
Malmképingsvigen. Illlustration av Reierstam Arkitektur & Projektutveckling
AB, 2018-09-20
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Korsningen mellan Viistermovigen och Malmképingsvigen med Orbykyrkan
t.v. i bild. Foto 2018-03-30.

Att dela upp bebyggelsen i flera huskroppar eller ha ett slapp med siktlinjer
som bryter upp bebyggelsen skulle tillgodose platsens kulturmiljévarden och
karaktar pa ett battre sitt. Tomten var ursprungligen planerad for tre
gavelstillda byggnader i tva vaningar utmed Malmk&pingsvagen.
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