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Sammanfattning

Planomradet innefattar industrifastigheten Magneten 23 samt den
parkmark som ligger norr om fastigheten mot Norrbyvagen.
Agaren till fastigheten Magneten 23,Fastighets AB Gusto, har
begért plandndring sa att nuvarande verksamheter i byggnaden
sasom hotell, kontor och handel kan fortgd, likasa parkerings-
mojligheten pa i dag parkmark som arrenderats pa arsbasis.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att bekréafta nuvarande anvandning av
omradet. Detta gors genom att ge fastigheten en bredare anvand-
ning att forutom industri dven innefatta hotell, kontor och handel
samt att parkmark overfors till gatumark for att ge mojlighet for
de parkeringsytor som i dag ligger pa parkmark att ligga kvar till
dess staden onskar nyttja ytan for trafikindamal. Byggnaden ges
kulturskydd da den &r ett fint exempel pa storskalig industriarki-
tektur.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras. De
miljofragor som har betydelse for projektet, riskfragor och dag-
vattenhantering, har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 19/2 — 2/4 2019
Granskning 3:e kv 2019
Antagande 4:e kv 2019
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Riskutredning Magneten 23 (Tyréns, 2018-08-17)

— Dagvattenhantering Magneten 23 (Tyréns, 2018-09-13)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret, Tony Andersson,
med konsultmedverkan, Landskapslaget AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att bekrdfta nuvarande anvandning av
omradet. Detta gors genom att ge fastigheten en bredare anvand-
ning att forutom industri dven innefatta hotell, kontor och handel
samt att parkmark overfors till gatumark for att ge mojlighet for
de parkeringsytor som i dag ligger pa parkmark att ligga kvar till
dess staden onskar nyttja ytan for trafikindamal. Byggnaden ges
kulturskydd da den &r ett fint exempel pa storskalig industriarki-
tektur.

Bakgrund - historik
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Ar 1904 kopte Stockholms stad Ulvsunda for att utveckla detta
till ett industriomrade. Omrade har byggts ut i olika omgéangar.
Den sddra delen dominerades under flera hundra ar av verksam-
heten pa Norrby gard. Garden finns med pa kartorna 6ver
Ulvsunda fran 1600-talet. Namnet pa gatan utmed planomradet,
Norrbyvagen, minner om gardens betydelse. Norrby gard revs
efter en brand i slutet av 1950-talet och gav plats at Pripps
bryggerier. Fran 1970-talet och fram till idag har Ulvsunda
industriomrade varit ett av Stockholms storsta verksamhets-
omraden.

Fram till mitten av 1990-talet har detaljplaner med markanvénd-
ning industri tagits fram. Denna industri har under tiden omvand-
lats till att omfatta inslag av hotell, kontor och handel med tids-
begransade lov som kan forldngas till hogst 15 ar. Flera av dessa
lov har forfallit.

Bromma flygplats invigdes 1936. Staden har ett avtal med Luft-
fartsverket om upplatelse for Bromma flygplats t.0.m. ar 2038.
Ar 2015 lades influensomradet fér flygbuller fast i en s.k. riks-
intresseprecisering. I denna redovisas en gréns for flygbuller —
FBN 55 dBA. Innanfor denna grans kan det inte planeras for
bostdder. Magneten 23 ligger inom denna grans.

Tegelbyggnaden i sju vaningar pa Magneten 23 uppfordes 1947
och omfattar drygt 21 000 kv BTA lokalyta for industridnda-
mal. Parkmarken med parkeringsytor inom planomradet har
byggts och nyttjas av fastighetsdgaren till Magneten 23, Fastig-
hets AB Gusto, med arrende pa arsbasis. Parkering pa parkmark
torde i dag inte klara en laglighetsprévning.

Fastighets AB Gusto, har begart plandndring sa att nuvarande
verksamheter i byggnaden sdsom hotell, kontor och handel kan
fortgd, likasa parkeringsmojligheten pa i dag parkmark.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 8 400 kvm stort och ligger i Ulvsunda indust-
riomrade i hornet Norrbyvagen/Voltavagen och utgors av
Magneten 23 (kvartersmark) med adresser Norrbyvédgen 30-32
och Voltavdgen 15-17 samt del av Ulvsunda 1:34, parkmark.
Omradet gransar i soder till Magneten 32 och i véster till
tvarbanans sparomrade.
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Planomradet, rédmarkerat, visar Magneten 23 med sin tegelbyggnad i
sju vaningar med entréer och parkeringar mot Norrbyvagen pa del av
Ulvsunda 1:34 som i géllande plan ar parkmark.

Agoférhéllanden
Magneten 23 dgs av Fastighets AB Gusto och Ulvsunda 1:34 &gs
av Stockholms stad.

Arrende for parkering

Fastighets AB Gusto arrenderar pa arsbasis del av Ulvsunda 1:34
av staden for angoring och parkering utmed Norrbyvégen. Fastig-
hets AB Gusto Onskar dven fortsatt kunna arrendera denna mark.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2018

Planomradet ingdr i stadsutvecklingsomradet Ulvsunda industri-
omrade, som i sin tur ingar i ett storre omvandlingsomrade runt
Ballstaviken. Ulvsunda industriomrade har byggts ut i olika om-
gangar under 1900-talet och har en skiftande industribebyggelse
med inslag av bl. a handel. Industriomradet bor dven i framtiden
ge plats for sma och medelstora tillverkande féretag som inte &r
storande. Hér finns mojligheter for foretag med hog innovations-
grad vilket kan bidra till 6kad service till verksamheter och
omgivande stadsbygd. For de delar av foretagsomradet som pga
flygbuller inte kan bebyggas med bostdder anges att de ska
behallas for verksamheter, vidareutvecklas och fa béttre koppling
till nya bostadsomraden och Tvérbanan.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-15, Dnr 2017-08833

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-08833
Sida 7 (17)

Gaéllande detaljplaner
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Planomradet visas med rod

markering. Inom omradet géller Pl 440, 4162, 6441A och 7445.

Pl 440 fran 1927 anger att byggnad endast far uppféras
for industriandamal, ej hinder for kontorslagenheter
dvensom mindre bostadsldgenheter fér bevaknings-
personal.

P1 4162 fran 1953 ér tillaggsplan med inflygningshojder.
Planen visar fér planomradet dubbelromb med hojden
31,0 meter 6ver stadens nollplan.

Pl 6441A fran 1969, (den lilla delen i vdster) anger
omrade som ej far bebyggas. Utfartsférbud mot Norrby-
vagen. Omradet anses i planbeskrivningen lampligt for
parkering.

Pl 7445 fran 1980 (Huvudstaledens utbyggnad) anger for
det aktuella planomradet parkmark samt ett omrade
ndrmast Magneten 23 anges for industri, lampligt for
parkering som ej far bebyggas.

Grénsande detaljplan till planomradet 6sterut dr P1 3757A fran
1950 som anger gatumark, Voltavdgen, och vasterut P2007-
36057 fran 2009 som ar detaljplanen for tvarbanan, inklusive
hallplatser, stodmurar och ledningar.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten med den stora tegelbyggnaden har av Stockholms
stadsmuseum bedomts vara sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt, alltsa
gronmarkerad pa stadsmuseets kulturhistoriska klassificerings-
karta. For beskrivning av byggnaden se under rubrik Befintlig
byggnad sidan 10.
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Utsnitt ur stadsmuseets klassificeringskarta. Magneten 23 ar markerad
med rod oval.

Huvudstaleden - Norrbyvagen

Det pagar arbete med en trafikanalys hos trafikkontoret som kan
komma att ge en tydligare bild av Huvudstaledens framtida
trafikbelastning och utformning. Huvudstaleden ligger i ett
vagreservat langs med bl.a. Norrbyvéagen. Detta reservat far inte
byggas bort eller bebyggelse anldggas som forsvarar en framtida
utbyggnad av végreservatet. Korsningen Norrbyvdgen — Volta-
vagen ska byggas ut. De enkelriktade cykelbanorna som gar langs
med Norrbyvégen ska uppgraderas till pendlingsstandard. En
breddning av cykelbanorna berédknas ske framéver. En utbyggnad
av busskorfalt planeras i samband med utbyggnaden av cykelba-
norna.

Riksintresse

Narliggande Stockholm Bromma flygplats &r kommunikations-
anldggning av riksintresse enligt miljébalken. Tillkommande
bebyggelse och andra fordandringar far inte innebéra att trafik-
kapaciteten riskerar att inskrdnkas eller att framtida funktion
hotas

Forutsattningar
Park

Mark och vegetation

Parkmarken mellan Norrbyvdgen och Magneten 23 med stora
uppvuxna trad och tva parkeringsytor &r del av Ulvsunda 1:34.
Marken innehaller tva parkeringsytor, en évre och en nedre, med
trappa och gangvag emellan
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Bild som visar parken med de stora traden vid Norrbyvagen. De tva
parkeringsplatserna, den 6vre och den nedre, skymtar bakom véaxt-
ligheten.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet utgors av lera och morédn samt
fyllnadsmassor pa del av lerjorden. Mojlighet till djupgaende
infiltration &r begransad dér leran ar utbredd.

Utsnitt ur byggnads-
geologisk karta med
planomradet marke-
rat. Gult anger lera,
blatt moran och rott
berg i dagen.
Rastrering anger
fyllnadsmassor.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger i en sanka. Stockholm stads skyfallskartering
sannolikhetsbedomning (2015) visar att det vid 100-arsregn kan
ske 6versvamningar inom omradet. Lansstyrelsens lagpunktskar-
terings flodeslinjer indikerar att dagvatten fran Norrbyvagen och
Voltavagen riskerar att rinna in i planomradet. Framst via infarts-
vagar dar vagkantstenen ar nedsdnkt. Dock ar risken storst for att
dagvatten fran gang- och cykelbanan langs med Norrbyvagen och
Voltavédgen rinner in i planomradet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Ulvsundasjon (SE 658229-162450). VISS statusklassning for
Mialaren-Ulvsundasjon ar mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Den mattliga ekologiska statusklassningen
beror pa vaxtplankton, ndringsamnespaverkan och mattliga
allménna foérhallanden (sammanvagning av naringshalt, ljusfor-
hallanden och forsurning). Att vattenférekomsten inte uppnar god
kemisk status beror pa hoga halter av kvicksilver, PBDE, bly,
antracen och tributyltenn. Miljokvalitetsnormen fér Mélaren-
Ulvsundasjon ar god ekologisk status 2021 och god ytvatten-
status 2027. Planomré&det omfattas inte av Ostra Milarens vatten-
skyddsomrade.

Markavvattning - dagvatten

Planomradet avvattnas via brunnar i lagpunkter med anslutning
till det allménna dagvattenndtet via foérbindelsepunkter i véster
och oster. Anslutningarna i den vastra sidan ar fér dagvatten
medan anslutning i 6ster bestar av en kombinerad ledning dér
dagvatten tillsammans med spillvatten leds till Brommas renings-
verk. Den slutliga recipienten for dagvattnet dr Ulvsundasjén

Stadsbild

Ulvsunda industriomrade har byggts ut i omgangar under 1900-
talet och har en mycket skiftande industribebyggelse. Planomra-
det dr beldget i omradets sydvéstra del som praglas av flygets
hojdrestriktioner vilket innebér att husen generellt sett ar 1aga.

Befintlig byggnad - kulturhistoriskt vardefull

Byggnaden pa Magneten 23 uppfordes 1947 for Stockholms
Kexfabrik efter ritningar av arkitekten Adrian Langendal. Bygg-
naden omfattar drygt 21 000 kvm BTA lokalyta. Byggnaden dr
vdl synlig i stadsbilden och har miljéskapande och stadsbilds-
madssiga virden. Byggnaden bedoms som sérskilt vardefull.

Hotel Mornington i Bromma AB férhyr ca 8 600 kv (BTA) av
byggnaden for hotellverksamhet. Hotellet 6ppnade 1991 och om-
fattade ursprungligen 127 hotellrum. Under aren har hotellverk-
samheten utokats och omfattar i dag 217 hotellrum med tillho-
rande restaurang och gym.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-15, Dnr 2017-08833

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-08833
Sida 11 (17)

e = "

Byggnadens norra fasad utmed Norrbyvagen/Huvudstaleden. Hotel
Mornington i Bromma forhyr ca 8 600 kvm (BTA) av byggnaden for
hotellverksamhet Tvarbanans omrade syns till hoger i bilden.
(Fastighets AB Gusto)

Byggnadens &stra fasad utmed
Voltavagen med det sidostallda
trapphuset och den putsade
lagdelen.

Fastigheten har i dag for delar av byggnaden bade permanenta
och tidsbegransade bygglov for hotellverksamhet, kontor och

handel. De tidsbegransade byggloven géller for som langst en
period av 15 ar och flera har gatt ut.

Parkering

Den mark Fastighets AB Gusto arrenderar av staden for parke-
ring, del av Ulvsunda 1:34, har 53 parkeringsplatser férdelade pa
tva parkeringsytor. Det finns dven 51 parkeringsplatser pa kvar-
tersmark soder om byggnaden, dvs. totalt ca 104 parkeringsplat-
ser inom planomradet.

Fastighets AB Gusto har behov av att kunna nyttja marken pa
Ulvsunda 1:34 for att kunna bedriva verksamheten pa sin
fastighet. Den marken &r utover parkering noédvéndig for att
komma till entréer fran Norrbyvagen. Parkering pa parkmark
klarar inte en laglighetsprovning.

Hotellverksamhetens behov av platser géller framforallt nattetid
och &r dé ca 90 platser. Ovriga verksamheter har dagtid ett behov
av c:a 48 platser. I fastighetens kallarplan finns mojlighet att
stdlla om ytor och fa ytterligare 22 platser. Behovet torde fram-
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gent minska da parkeringsplatserna planeras att avgiftsbeldggas.
Tvérbanans vidare utbyggnad torde ocksa minska behovet av
parkeringsplatser.

Offentlig och kommersiell service

I naromradet saknas idag samhallsservice i fraga om kultur,
skolor, idrott, vardcentraler och bibliotek. Narmaste centrum
finns vid Brommaplan och Alvik. I ndromradet finns ett storre
kommersiellt centrum i Bromma Blocks med mat- och sport-
affarer samt ett kopcentrum for detaljhandel. P4 Bromma Blocks
planeras @ven for att bygga ut med fler mataffarer, och biografer.

Gator och trafik

Biltrafik

Enligt trafikflodeskartan som innehaller heltdckande uppgifter
om trafikméangder i Stockholm fér 2014 trafikeras Norrbyvéagen
vid planomradet av ca 19 400 fordon/dygn varav 8 % &r tung
trafik och Voltavagen av ca 200 fordon/dygn varav dér ocksa 8 %
ar tung trafik. Trafikflodet redovisas som arsmedelsvardagsdygns-
trafik och omfattar samtliga motorfordon.

Gang- och cykeltrafik

Norrbyvagen ingar enligt 6versiktsplanen i Stockholms cykel-
pendlingsstrak, det pendlingsndt som skapar ett sammanhéngande
system, knyter ihop stadsdelar samt kopplar ihop 6ver kommun-
gransen till Solna.

Kollektivtrafik

Léangs Norrbyvégen gar flera busslinjer mellan Brommaplan,
Sundbyberg och Solna. Tvdrbanan som trafikerar genom
Ulvsunda mellan Alvik och Solna har en station ca 400 meter
norr om fastigheten.

Stérningar och risker

Buller

Fastigheten paverkas av riksintresset flygplats med flygbuller och
héjdbegransningar och ligger under den nuvarande bullermattan
60 dBA.

Farligt gods

Norrbyvdgen dr en sekundér transportled for farligt gods. Fastig-
heten Magneten 23 ligger i en sanka. Ett utslapp pa Norrbyvédgen
riskerar att rinna in och ansamlas inom planomradet.
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Planférslag

Planforslaget innebar att. nuvarande anviandning av omradet
bekraftas genom att kvartersmark for industriandamal 6verfors att
aven innefatta hotell, kontor och handel. D& parkmark inte med-
ger parkering sa overfors parkmarken har till gatumark for att
mojliggora nuvarande angoring och parkering pa ett lampligt sétt.
Staden kan da fortsatt arrendera ut marken for parkering till dess
att staden sjélv i framtiden 6nskar nyttja delar av omradet till
exempelvis utbyggd Huvudstaled, busskorfélt och cykelbanor.
Byggnaden ges kulturskydd da den ér ett fint exempel pa stor-
skalig industriarkitektur

Da bursprak pa norra fasaden gar in 6ver Ulvsunda Industriom-
rade 1:34 6verfors ett smalt omrade utmed fasaden om cirka 160
kvm till Magneten 23 genom fastighetsreglering, se illustration
sidan 17.

Utékad anvandning

Industrifastigheten omfattar drygt 21 000 kvm BTA lokalyta och
har i dag for delar av byggnaden bade permanenta och tids-
begransade bygglov for hotellverksamhet, kontor och handel.
Fastigheten ges nu anvandningsbestammelser sa att pagaende
anvéandning kan fortgd. Hotel Mornington i Bromma forhyr t ex
ca 8 600 kv (BTA) av byggnaden innefattande drygt 200
hotellrum med tillhérande restaurang och gym.

Trafikomrade

Parkmarken mellan fastigheten och Norrbyvédgen 6verfors till
trafikomrade (GATA). Ett trafikomrade som inte ar utbyggt/
ianspraktaget for allmant &ndamal kan upplatas med tidsbegran-
sat arrende till en privat aktor. Detta innebdar att byggnaden pa
Magneten 23 fortsatt kan nyttja sin entré och parkeringsytorna pa
byggnadens norra sida i avvaktan pa stadens utbyggnad av
Norrbyvagen/Huvudstaleden.

Skydd mot stérning

Med héanvisning till Tyréns riskutredning visar berdkningar att
bade individrisken och samhéllsrisken for det aktuella avstandet,
20 meter mellan vdg och byggnad, ligger inom ALARP-omradet.

Da trafikomradet lutar ned mot fastigheten sa finns risk att vid en
olycka farligt gods rinner ned mot byggnaden och vid ett kraftigt
regn sa ar risken stor for patryckande dagvatten ned mot bygg-
naden. For att forhindra nedstromning av farligt gods eller kraf-
tigt regn mot fastigheten forses Norrbyvagen med en lag mur/
forhojd kantsten som hindrar flédet ned mot byggnaden. For upp
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samling av flodet anldggs dagvattenmagasin med reningsfunktion
under mark i anslutning till entrén mot Norrbyvagen.

Avseende olycka med farligt gods ska utrymning fran byggnaden
kunna ske bort fran Norrbyvégen.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden bedoms som sérskilt vardefull. Plan- och bygglagens
8:e kap. kan da tillampas och skydds- och varsamhetsbestammel-
ser for byggnaden anges pa plankartan. Byggnaden ér ett fint
exempel pa en storskalig industriarkitektur i rott tegel som prag-
las av sin stora sammanhallna volym med utskjutande murpelare,
det sidostdllda trapphuset och den putsade lagdelen i Gster.
Bebyggelsen far inte forvanskas, underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktdr och byggnadens kulturhistoriska vérden,
underhallet ska utforas sa att de sédrskilda viardena bevaras,
andringar ska utforas varsamt och med hénsyn till byggnadens
karaktdrsdrag samt med tillvaratagande av byggnadens
kulturhistoriska vérden.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 11§ att en miljo-
bedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet, riskfragor och
dagvattenhantering, har studerats under planarbetet och redovisas
i planbeskrivningen.

Trafikomrade

Trafikomradet ger staden radighet 6ver marken vid kommande
utbyggnad av cykelbanor, busskorfélt, utbyggnad av korsningen
Norrbyvdgen/Voltavdgen och eventuell utbyggnad av Huvudsta-
leden. Ny situation uppstar da som far hitta sin 16sning. Med
skyddsbestammelser inom omradet kan



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-15, Dnr 2017-08833

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-08833
Sida 15 (17)

Risk med transporter av farligt gods

Med hénvisning till Tyréns riskutredning visar berdkningar att
bade individrisken och samhallsrisken for det aktuella avstandet,
20 meter mellan vag och byggnad, ligger inom AL ARP-omradet
(As Low As Reasonably Practicable). Detta innebér att atgarder
ska vidtas om kostnaderna anses vara i proportion i forhallande
till den riskreducerande effekten.

Vid berdkning av individrisken berdknas frekvensen for en
olycka for en specifik stracka av Norrbyvéagen forbi planomradet.
Vid berdkning av samhaéllsrisken har hdnsyn tagits till Norrby-
vagen, frekvensen for olycka med farligt gods pa vdgen och
fordelningen av transporterna med farligt gods. Den yta som har
undersokts utgor ett en kvadratkilometer stort omrade.

De riskreducerande atgarder som foreslas i utredningen for att
erhalla en acceptabel riskniva har tagits om hand i planforslaget.
Ingen byggratt medges mellan befintlig byggnad och Norrby-
vagen, lag mur eller motsvarande funktion bor anldggas mot
Norrbyvagen, anldgga dagvattenmagasin med reningsfunk-tion
bor anldggas vid entrén mot Norrbyvagen samt att byggnadens
utrymning ska kunna ske bort fran Norrbyvégen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Mélaren-Ulvsundasjon.

Dagvattenhantering

Med héanvisning till Tyréns dagvattenutredning bedéms befintliga
ledningssystem for avvattning av planomradet vara tillrdckliga i
dag. Dock bor underhall av t.ex. befintliga gallerrannor och brun-
nar ses ¢ver. Foreslagna atgarder innebar en mindre belastning pa
recipienten jamfort med idag da dessa har en renande funktion.
Parkeringsytor bor anldggas med genomslappligt material sd att
infiltration i dessa sédkerstdlls. Vatten fran avloppsledningar renas
sedan vid Bromma reningsverk for att sedan sldppas ut i
Ulvsundasjon via kulvert. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Patryckande dagvatten

Pa grund av markens lutning inom planomradet och att del av
Norrbyvdgens och Voltavdgens vdgyta bidrar med avrinning till
planomradet har dagvatten hérifran fri instrémning dven vid
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mindre floden. Forslag pa en mur, enligt riskutredningen, innebar
mojlighet att skdra av avrinningsvégen ner till fastigheten. Trans-
porten av dagvatten fran vagbanan leds da langs med muren. For
att samla upp dagvattnet kan en gallerrdnna anldggas langs med
muren. Rannan har sedan férbindelse till ett slutet magasin dar
utloppet utrustas med en avstdngningsventil for katastrofskydd.
Muren innebar en majlighet att separera dag-vatten fran vigen
och fastigheten. Pa sa vis minskar risken for att patryckande vag-
dagvatten belastar fastighetens ledningssystem.

Framtida breddning av cykelvdgen innebdr 6kad méngd patryck-
ande dagvatten till planomradet. Vid utformning av den nya
cykelvédgen kan enklare dagvattenatgérder (t.ex. hojdsattning av
vagbanan) minska méngden patryckande dagvatten till fastighe-
ten.

Tidplan

Samrad 1-2:a kv 2019
Granskning 3:e kv 2019
Antagande 4:e kv 2019
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
bekostar atgédrder pa allméan plats (gatumark).

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetségare.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar atgarder inom kvarters-
mark samt for anslutningar till omgivande gator och parkmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och Fastig-
hets AB Gusto avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner Pl 440, P1 4162,
P1 6441A, och Pl 7445 helt upphor att gélla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Ulvsunda 1:34 som 4gs
av Stockholms kommun och fastigheten Magneten 23 som dgs av
Fastighets AB Gusto.

Anvandning av mark

Planforslag redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planférslaget mojliggor fastighetens
anvandning for handel, industri, kontor, och hotell. Pa den
allménna platsmarken medges gata for fordons-, gang- och
cykeltrafik.

Fastighetsbildning
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmaéteriforrattning.

Genom fastighetsreglering 6verfors ett omrade om cirka 160 kvm
fran Ulvsunda Industriomrade 1:34 (gatumark) till Magneten 23
(kvartersmark), se nedan.

Maojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns da olika
dndamal finns for Magneten 23.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning

Nyanldggning av allmédnna ledningar bekostas av ledningsdgande
bolag. Byggaktoren ansdker om anslutning till kommunala och
andra ledningsnat.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Karin Norlander Tony Andersson
planchef stadsplanerare
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