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Sammanfattning

Planomradet utgors av fastigheten Vildmannen 7, som dgs av
Hufvudstaden AB. Vildmannen 7 omges av Biblioteksgatan 1
oOster och Jakobsbergsgatan i soder samt angridnsande fastigheter
inom kvarteret. Hosten 2017 utbrét en brand pa fastigheten som
skadade bebyggelsen allvarligt. Vildmannen 7 var vid tiden for
branden bebyggd med en byggnad fran 1898 som inrymde
bostidder, kontor och handel. Branden innebar att i stort sett hela
kontorsdelen mot Biblioteksgatan brann ned, med undantag for
fasaden mot gatan. For gardsflyglarna och delen mot
Jakobsbergsgatan, som inneholl bostdder, brann vinden ned och
den Gversta vaningen brandskadades, 6vriga vaningar vatten- och
rokskadades.

Fastigheten dr markerad med blétt pd Stadsmuseets klassifice-
ringskarta, vilket innebar ett synnerligen hogt kulturhistoriskt
vérde.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mgjliggora ateruppbyggnad av
nedbrunnen bebyggelse pa Vildmannen 7 samt att ytterligare 6ka
byggnadsvolymen inom fastigheten. Ateruppbyggnaden medfor
att gatufasaderna kan bibehéllas samtidigt som fastighetens
blandade anvdndning bevaras.

Gatufasaderna, inklusive entréportal och port mot
Biblioteksgatan, ges skydds-bestimmelser (q1) med undantag for
den 6vriga bottenvaningen, som ges varsamhetsbestimmelser
(k1) med syfte att aterstélla fasaden till ursprungligt uttryck.
Bostadsentréns interidrer ges varsamhetsbestimmelser (k2).

Den blandade anvindningen med bostéder, kontor och handel &r
visentlig for att stadsmiljons funktionsblandade karaktar ska
kunna bibehallas och vidareutvecklas. Bibehéllandet av
bostdderna ar ett viktigt bidrag till stadens méal om bostader 1
City.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: 5 mars - 16 april 2019
Granskning: november- december 2019
Antagande: mars 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som har tagits fram under planarbetet:

—  Bullerutredning (Akerldf Hallin akustikkonsult AB, 2018-11-
30)

—  Trafik-PM (Tyréns, 2018-12-06)

— Teknisk PM (Golder Associates AB, 2018-12-10)

— Arkeologisk forstudie (Tyréns, 2018-11-23)

— Avfallsutredning infor plansamrdd (Liljemark consulting AB,
2019-01-03)

— PM ekosystemtjdnster inom planomrddet (Ekologigruppen,
2018-12-20)

— Genomforandeplan for kvarteret Vildmannen 7 (Roger
Andersson Planlog AB, 2019-01-07)

— Miljéinventering (Miljéinvent AB, 2018-11-27)

— PM dagvatten (Structor mark Stockholm AB, 2018-12-21)

— Lufiféroreningshalter vid kvarteret Vildmannen 7 (SLB
analys, 2018-10-19)

— Antikvarisk forundersékning (ALX, 2018-09-25)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (A1X, 2019-01-14)

— KPM1I Rivingsplan ned till gatuniva (Loostrom Gelin, 201§-
12-05)

—  KPM?2 Siinkning av kdillaren (Loostrom Gelin 2018-12-07)

—  KPM3 Ny stomme (Loostrom Gelin 2018-12-11)

— Stomkonsekvenser efter brand (Loostrom Gelin 2018-09-18)

—  PM Energiforsorjning och mal samt infrastruktur
(Hufvudstaden AB, 2018-12-04)

—  Summering byggnaden efter branden (Arx arkitekter 2019-
0219)

Bildkillor: Foton dr framtagna av ALX Arkitekter. Illustrationer
av konsekvenser av branden ar framtagna av Loostrdm/Gehlin.
Aldre fotografier Stockholms stadsmuseum. Planer, sektioner,
fasaduppstéllningar och solstudier dr framtagna av Stadion
Arkitekter. Visualiseringsbilder &r framtagna av Tomorrow.
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Medverkande
Planen &r framtagen av Rebecca Kihlman, Susanna Stenfelt och
Daniel Sjoborg, Stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ateruppbyggnad av
nedbrunnen bebyggelse med en utdkad bebyggelsevolym inom
Vildmannen 7. Ateruppbyggnaden medfor att gatufasaderna kan
bibehallas samtidigt som fastighetens blandade anviandning
bevaras.

Gatufasaderna, inklusive entréportal och port mot Biblioteks-
gatan ges skyddsbestimmelser (q1), med undantag for botten-
vaningens Ovriga fasader, som ges varsamhetsbestimmelser (k1)
med syfte att aterstélla fasaden till ursprungligt uttryck.
Bostadsentréns interidrer representerar ett stort kulturviarde och
har bevarats frén branden men kan komma att behova rivas 1
samband med saneringsarbeten. Eventuell ny entré ska utforas
med utgangspunkt i befintlig utformning i enligt varsamhets-
bestammelser (k2). Den blandade anvéndningen med bostider,
kontor och handel ar vdsentlig for att stadsmiljons funktions-
blandade karaktér ska kunna bibehallas och vidareutvecklas.
Bibehallandet av bostéderna ér ett viktigt bidrag till stadens maél
om att atgdrda det underskott pa bostdder som finns i City.
Okningen av kontorsytorna och ateruppbyggnaden av ytorna for
handel bidrar till stadens mal att stirka Stockholms centrala delar
som centrum for finans, kontorsarbetsplatser och handel.
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Plandata

Lage, markagoférhallanden och areal

Planomradet utgors av fastigheten Vildmannen 7. Fastigheten dr
beldgen inom kvarteret Vildmannen i stadsdelen Norrmalm.
Kvarteret avgrinsas av Jakobsbergsgatan, Norrlandsgatan,
Lastmakargatan och Biblioteksgatan.

Vildmannen 7 dgs av Hufvudstaden AB och omfattar 1270
kvadratmeter.

Tidigare stallningstaganden

Gallande detaljplan

For fastigheten giller stadsplan P1 2112A fran 1940. Planen
omfattar kvarteren Vildmannen och Sumpen samt del av
kvarteret Bocken och anger en anvindning som inte medfor
sanitér oldgenhet for narboende eller stor trevnaden.

Avsikten med stadsplanen var att Jakobsbergsgatan skulle
breddas, vilket innebar rivning av Vildmannen 7. Rivningen
genomfordes aldrig, varfor befintlig byggnad saknar stod 1
gillande plan. Stadsplanen innehaller dessutom overgings-
bestimmelser som anger att nybyggnad inom fastigheten inte far
ske sa ldnge ndgon byggnad inom fastigheten kvarligger i strid
med planens bestimmelser om byggnads placering.
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Utsmtt ur gallande plan, befintlig byggnad markerad med réd kontur.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet 4r beldget inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden. I riksintresset ingér
enskilda miljoer som pé olika sétt vittnar om stadens utveckling, i
det aktuella drendet berdr detta Biblioteksgatan och
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Jakobsbergsgatan som planlades pa 1600-talet och ingér i den
aldre stenstaden. 1600-talets stadsplanestruktur dr utpekat som ett
Stockholmskt sdrdrag. Stadsplanen vittnar om stormaktstidens
ambitioner att géra Stockholm till en representativ storstad.
Gatustrackningar och kvartersformer har haft stor betydelse for
innerstadens utformning och ér idag fortfarande tydligt avldsbara.
I ndra anslutning till fastigheten finns flera vardekérnor inom
riksintresset, som Kungsgatan, Hamngatan och Birger Jarlsgatan.
Birger Jarlsgatan har en utpraglad karaktér av affarsgata med
byggnader med pékostade och dekorativa fasader.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen dr omradet del av City. Riksintresse-
bilagan till 6versiktsplanen pekar ut fastigheten som del av den
klassiska stenstaden. Ett dvergripande intresse &r att sl vakt om
den klassiska stenstadens sérpréagel, historiska karaktdr och
attraktivitet som bostads- och stadsmiljo. Stadsbilden i stenstaden
ar kénslig for skalforskjutning och en utgédngspunkt for
fordndring ska vara att bibehélla mojligheten att utldsa de dldre
byggnadsepokerna.

Program for City

Program for City uttalar att stenstaden tal vissa forandringar
under forutsattning att dessa gors med utgangspunkt i
bebyggelsens och stadsmiljons kulturhistoriska varden.
Tillbyggnader dr mdjliga om bebyggelsens skala bibehalls till
hdjd och bredd samt att den enhetliga takfotshdjden virnas.
Programmet uttalar 4ven ambitionen att motverka ensidiga
funktioner. Som en del i strategin att 6ka funktionsblandningen 1
City planerar staden for ett storre inslag av bostidder. Bostidder
bidrar till att levandegdra City under en storre del av dygnet.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten dr markerad med blatt pd Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket innebér att den har ett
synnerligen hogt kulturhistoriskt virde som motsvarar
fordringarna for byggnadsminnen. Stadsmuseet bedomer att
byggnadens bevarade gatufasader har ett s hogt kulturhistoriskt,
arkitektoniskt och konstnérligt virde att byggnaden dven efter
branden har ett synnerligen stort vérde.

Plan- och bygglagen

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med stdd av stadsmuseets
klassificering och med anledning av att planomrédet ar beldget
inom riksintresset for kulturmiljovéarden, att bestimmelserna om
skydd mot forvanskning enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen
(PBL) aktualiseras for fastigheten och for bebyggelseomradet.
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Dérutover géller bestimmelserna om varsamhet enligt 8 kap. 17 §
PBL for alla byggnader. Bestimmelserna innebér att byggnaden
inte far forvanskas, underhéllet ska anpassas till omgivningens
karaktdr och byggnadens kulturhistoriska vérden, underhéllet ska
utforas sa att de sdrskilda vdrdena bevaras, att &ndringar utfors
varsamt och med hénsyn till byggnadens karaktirsdrag samt med
tillvaratagande av byggnadens kulturhistoriska varden.

Fornlamningar

Hela fastigheten dr beldgen inom tidigare strandomrade inom
fornlimning RAA 103. Det har tidigare bland annat gjorts fynd
av limningar av fartyg. Atgirder i marken erfordrar arkeologiska
undersokningar och tillstand. Lénsstyrelsen har tillsyn 6ver
fornldmningar.

Forutsattningar
Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelseomradet

Fastigheten ar beldgen inom kvarteret Vildmannen, som omges
av Biblioteksgatan 1 Oster, Jakobsbergsgatan i soder,
Norrlandsgatan i vister och Lastmakargatan 1 norr. Kvarteret
bildades i samband med stadsplaneringen for Norrmalm som
inleddes under 1600-talets forsta hélft. Néar Birger Jarlsgatans
representativa paradrum etablerades kring forra sekelskiftet fick
Nedre Norrmalm status som Stockholms nya affarscentrum.
Biblioteksgatan (ddvarande Norrmalmsgatan) utvecklades till en
fashionabel affdarsgata som @n idag préglas av exklusiva butiker
och restauranger.

Arkeologi

Fastigheten ar beldgen inom fornldmningsomradet Stockholm
103:1dér arbeten i mark kréver tillstand enligt Kulturmiljolagen
(KML). I kvarteren nédra fastigheten Vildmannen 7 finns
omfattande arkeologiska ldmningar 1 form av batar, bryggor, hus
och tjocka kulturlager patréftats, framforallt i kvarteren Rénnilen,
Pumpstocken och Skéren. I dessa kvarter 1g under 1600-talet en
av stadens storre hamnar, vilken sedan lange &r utfylld.
Vildmannen 7 &r grundlagd pa utfylld mark och kan
grundldggningsmaéssigt delas in i tvé delar. En del dr grundlagd
pa tunnare utfyllnadslager deponerade pa land, en del ar
grundlagd pé méktiga lager i vatten. Grundmurarna i den véstra
delen har troligtvis grundlagts pd dsen eller delvis pa berg medan
den 0Ostra delen vilar pa palning. I den Ostra delen har kulturlager
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och anldggningar schaktats bort eller forstorts, framforallt 1
samband med pélnings- och grundldggningsarbeten pa 1890-talet.

Bebyggelsen efter branden

Den 7 november 2017 drabbades fastigheten av en héftig brand
med ett snabbt forlopp, delvis orsakat av att byggnaden var under
ombyggnad. Fastighetsdgarens utredningar visar att branden
medforde att hela kontorsdelen brann ned och att bostadsdelen
fick omfattande skador av branden och det efterfoljande
slackningsarbetet samt av att under en period sakna vaderskydd.

Branden i kontorsdelen

Utredningarna visar att branden i kontorsdelen medforde att
endast barande murar med gatufasader och kéllaren aterstér.
Trapphusen ar delvis bevarade men svart skadade. Kéllaren har
inte besiktigats pa grund av rasrisk. Ovriga byggnadsdelar r i
den mén de ir bevarade forkolnade eller pé annat sitt kraftigt
brandskadade.

Vy fran sydost éver bostadsdelen efter branden.

Branden i bostadsdelen

Bostadsdelen har fatt stora konstruktiva och miljoméssiga skador
av eld, brandrok, slackningsarbeten samt fukt- och frostskador till
foljd av viaderexponering. Taket, vinden och en mindre andel rum
brann upp. Ovriga rum undkom branden till storre del och
planlésning och inredning ar till stor del bevarad. Men skadorna
medfor att organiskt material, som mellanvéiggar och snickerier
samt stuck, puts och maéleri till storsta delen inte kan bevaras,
bland annat med hénsyn till hilsopaverkan. Kéllaren under
bostadsdelen och garden ér fukt- och rokskadad. Tegelmurar,
grastensvaggar och valv av tegel pa jarnbalkar finns kvar i
bostadsdelens killare. Hela bostadsdelen har stagats upp for att
minimera risken for ras.
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Bostadsdelen efter branden, vy mot vister.

Konsekvenser av branden

Branden, sldckningsarbetet och efterfoljande vidderexponering har
fétt stora konsekvenser ur konstruktivt, miljo- och hilsomissigt
hinseende dven for den del av byggnaden som klarat sig fran eld.
Toxinbildande mogelsvampar har uppkommit i de kvarstdende
byggnadsdelarna, vilket medfor behov av omfattande saneringar
och rivningar for att sékerstélla inomhusklimatet. Brandskadade
byggnadsdelar visar en kraftig brandlukt som kraver omfattande
rivningsatgarder. P4 grund av risk for markféroreningar 1
utgdende avloppsvatten bor bottenplattan rivas i sin helhet.

De béada gatufasaderna bedoms kunna bevaras efter omfattande
restaureringsarbeten och stabiliseringsatgérder, forutsatt att ingen
belastning tillférs viggarna. Branden har orsakat sprickbildning 1
murverket och pd delar av trébjilklagen, vilket medfor att de
skadeutsatta delarna behdver rivas. Slackningsarbetet har lett till
att trabjélklagen blivit vattenmattade och deformerade, vilket lett
till forsvagad héllfasthet. Vissa enstaka inredningsdetaljer kan
sannolikt tillvaratas, som spisomfattningar och stengolv i trapp-
hus och entré samt gjutjarnskolonnerna i kéllarens butikslokal.
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Konsekvenser av rivning av bjdlklag efter rivning av brandvdggar. Bjdilklag
over bottenplan, plan 1 och 2.

"4 GRANNFASTIGHET =i

INNERGARD

[ 7] KVARSTAENDE KVARSTAENDE VAGGAR
L BJALKLAG EFTER SANERING
----- GRANNFASTIGHET

ANTAGEN
“7  BARRIKTNING

Kvarstaende befintliga konstruktioner efter rivning for bjdlklag dver
bottenplan, plan 1, 2 och 3.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet dr beldget pa Brunkebergsédsen, som dr en del av
Stockholmsasen. Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska
undersokning framgér att planomradet bestar av fyllning.
Vildmannen 7 har tillsammans med andra hus 1 nirheten tidigare
genomgatt grundforstarkning. Enligt lansstyrelsen i Stockholms
Lans Webb-GIS karta finns ett antal provpunkter i ndrheten av
planomrade. De ér inte riskklassificerade.
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Marken inom planomradet dr relativt plan. Jakobsbergsgatan lutar
1 Ostlig riktning fran +5,25 till +3,44 (RH2000).

Hydrologiska férhallanden

Dagvatten och markavvattning

Fastighetens system for dagvattenhantering fére branden innebar
takavvattning via 6ppna stupror till Biblioteksgatan och
Jakobsbergsgatan. Dagvatten pa gard och fran takytor mot gard
avvattnades via kombinerad tegelkulvert till kombinerad
avloppsledning under Biblioteksgatan. Befintlig kombinerad
servis for fastigheten hanterar bade spill- och dagvatten som
ansamlats 1 en pumpgrop pa cirka 1000 liter. Paslépp till befintlig
kombinerad ledning i Biblioteksgatan sker med en vattengang pa
cirka +1,03 m (RH2000) vid anslutningspunkten.

Grundvatten
Dimensionerande grundvattenniva antas preliminért till niva cirka
+1 meter (RH2000).

Oversvamningsrisker

Berdkningar for kvarteret av maximalt vattendjup och maximalt
vattenflode vid markdversvimning vid ett 100-arsregn visar att
vatten kan bli staende pa innergardarna med ett djup pa cirka 0,3—
0,5 meter.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Stockholms strom (SE591920-180800). Enligt VISS
(november 2018) har dagvattenrecipienten Strommen otillfreds-
stdllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvatten-
status. Till 2027 ska mattlig ekologisk status uppnds for ytvatten-
forekomsten och god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa
krav och tidsfrister for ett antal f6rorenande @mnen. De &mnen
som gor att Strommen inte uppnér miljokvalitetsnormen for
ekologisk status &r, forutom otillfredsstidllande bottenfauna och
maéttlig status pa vixtplankton, koppar och zink som férekommer
1 sddan omfattning att god status inte kan uppnés. Den kemiska
statusen forsdmras framst av kvicksilver, PBDE, PFOS, bly,
antracen och tributyltenn.
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Ekologi

Fastigheten saknar idag ekologiska vérden och berdrs inte av
nagot lagskydd for natur- eller kulturvédrden. Inga rodlistade eller
hotade arter finns registrerade inom det aktuella omréadet.
Avsaknaden av grona ytor gor att fastigheten idag bidrar till
stenstadens totala risk for virmedar och brist péd ytor for naturlig
infiltration av dagvatten.

Befintlig bebyggelse

Byggnadshistorisk bakgrund

Byggnaden uppfordes 1895-1897 efter ritningar av Erik
Josephson. Byggherre var kommanditbolaget Burman o Co.,
byggmaistare Carl Gustaf Ohlsson. Fasaduttrycket karaktariseras
av eklekticism som relaterar till historisk europeisk bebyggelse i
bland annat Tyskland, Frankrike och England, som medeltida
borgar och kyrkor. Uttrycket har en tydlig koppling till samtida
brittisk arkitektur. Karaktérsbirande uttryck ar gatufasadernas
relativt grovhuggna roslagssandsten, dekorativa portaler och
inslag av ornament, byggnadens visuella avslut uppat i form av
murkron samt hornets ornamentala avslut med listverk, nischer,
blinderingar, fialer (spiror) och skulpturer.

BN S L T

Till vinster: orsingen Biblioteksgatan—Jakobsl;ergsgatan med hornmotivets
karaktirsgivande fialer lings takfotens krén. Till héger: Huvudentrén mot
Biblioteksgatan, fotografi fran tiden kring sekelskiftet 1900

Sarskilt utmérker sig huvudentrén mot Biblioteksgatan. Aven
interidrerna var mycket exklusiva, rikt utsmyckade och pdkostade
i material och utforande.
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Byggnaden innehdll ursprungligen enbart bostdder. Vid en stor
ombyggnad och modernisering under 1930-talet kontoriserades
delar av fastigheten. Vid samma tid dndrades bottenvaningens
fasader. P4 1980-talet omdanades vindsvéningen och byggnaden
forsdgs med takkupor. Fram till branden inneholl fastigheten
kontor, butiker och nio bostadslédgenheter. Bostadsdelen
renoverades 1996 och trapphuset till bostdderna restaurerades.

Butikslokalerna har byggts om och anpassats for nya hyresgéster
vid ménga tillfdllen. Bland annat har andelsféreningen Svenska
Hem varit hyresgist. Svenska Hem var en kvinnlig kooperation
som startade 1905 pa initiativ av Anna Whitlock med bland annat
den engelska kooperationen som forebild. Den forsta butiken
invigdes den 8 november 1905 i en butikslokal mot
Jakobsbergsgatan.

Kulturhistorisk vardebeskrivning

Kulturhistoriskt varde fére branden

Byggnadens viktigaste kulturhistoriska virde utgjordes av de
arkitekturhistoriskt vardefulla stenfasaderna med sin rika dekor
och eklektiska referenser till historisk europeisk arkitektur.
Virdet var sérskilt starkt eftersom byggnaden kunde kopplas till
Erik Josephson, en av tidens mer vilkédnda arkitekter. Det finns
aven obekriftade uppgifter om att fasadskulpturer och
huvudentréns portar har utforts av den kdnde skulptoren Christian
Eriksson. Bostadsdelens trapphus och ett bostadsrum har
bevarade inredningar frdn 1890-talet, och var en typisk
representant for tidens inredningskonst. Visst virde finns dven 1
bevarade inredningar frdn 1930-talet. Bostadsdelens planldsning,
rumsvolymer, gdrdsmiljon och gardsdverbyggnaden med
glaslanternin var i huvudsak bevarad. De hade ett virde som
spegling av datidens samhélle och bostadsideal samt det sena
1800-talets bostadsbyggande i centrala Stockholm. I en
butikslokal mot Jakobsbergsgatan etablerades landets forsta
kooperativa livsmedelsbutik, Svenska hem, vilket gav byggnaden
ett socialhistoriskt vérde.

Kulturhistoriskt varde efter branden

Byggnadens gatufasader dr bevarade dven efter branden, vilket
innebdr att byggnadens viktigaste kulturhistoriska varde kvarstar.
En stor del av byggnadens fonster fran 1930-talet och
huvudentréns originalport dr ocksd bevarade eftersom de var
nedmonterade for restaurering vid brandtillféllet. De skulpturer
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som har hanforts till Christian Eriksson ér till stor del bevarade,
dven om vissa har skadats. Tillsammans med den bevarade
entréporten innebdr detta att en stor del av det konstnérliga vardet
kvarstar. Gardsfasaden till kontorsdelen ar svart skadad medan
fasaden till bostadsdelen dr mindre skadad, vilket innebér att allt
behover rivas.

Gatufasaden dr till storsta delen bevarad. Bilden visar de i huvudsak
kvarstdende fialerna pd hushérnets kron.

Kontorsdelen &r helt utbrdnd, med undantag for kraftigt skadade
trapphus som med storsta sannolikhet ej kan bevaras. Enstaka
objekt, som en hissdorr 1 smidesjérn, bor kunna bevaras. Bostads-
delen klarade sig till stora delar frdn branden men har rok- och
vattenskador. Snickerier, stuckaturer och maleri kan ddaremot
dokumenteras och métas upp med mdjlighet till kopiering for
aterskapande. Oorganiskt material som spisomfattningar i marmor,
kakelugn och stengolv i trapphus bor kunna bevaras. Rums-
samband och rumsvolymer styrda av barande viggar samt entré
och trapphus édr bevarade men kréver rivning och sanering av
skadat material. I kdllaren &r bland annat betongvalvet med
glasbetong fran 1930-talet och gjutjarnskolonner fran 1890-talet
bevarade. De ér ett kvarvarande fragment av det virde som
butikslokalerna representerar.

Kommersiell service
I planomrédets nérhet finns ett rikt utbud av offentlig och
kommersiell service.
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Gator och trafik

Gatunat

Biblioteksgatan binder ihop de norra och sddra delarna av City
mellan Stureplan och Norrmalmstorg. Jakobsbergsgatan och
Lastmakargatan dr Ost-véstliga lankar mellan Birger Jarlsgatan
och gatunétet pd asen. De huvudsakliga trafikflodena i Ost-vistlig
riktning dr pa Hamngatan och Kungsgatan. I nord-sydlig riktning
ar de huvudsakliga bilgatorna Birger Jarlsgatan och Sveavigen.

Gatorna runt kvarteret trafikeras i mycket liten omfattning av
biltrafik, framforallt angdring, avfallshantering och varu-
leveranser via Jakobsbergsgatan. Pa Biblioteksgatan rader
motorfordonsférbud. Norrlandsgatan har enkelriktad trafik forbi
kvarteret, i norrgdende riktning, och trafikeras av cirka 7100
motorfordon (AMVDT, Arsmedelvardagsdygnstrafik, 2018).

Biltrafik

Det finns inga bilparkeringsplatser inom fastigheten idag. |
kvarterets nérhet finns parkering pa gatumark och i
parkeringsgarage.

Gang- och cykeltrafik

Merparten av fastighetens besokare kommer till fots eller med
cykel. Kontorslokalerna nas i huvudsak fran det ursprungliga
entréldget pa Biblioteksgatan medan bostdderna nés fran
bostadsentrén pa Jakobsbergsgatan.

De stora gangflddena i dst-vistlig riktning sker pa Jakobsbergs-
gatan med ca 13 000 (2017) gdende per vardagsdygn.
Biblioteksgatan har 23 000 gdende per vardagsdygn.

I stadens cykelplan dr Regeringsgatan utpekad som huvudstrak
for cykel. I 6st -vastlig riktning &r Hamngatan och Kungsgatan
utpekade pendlingstrak. Master Samuelsgatan har ca 800 (2017)
cyklister per vardagsdygn och Regeringsgatan mellan Hamngatan
och Mister Samuelsgatan ca 1 500 cyklister per vardagsdygn.
Béde Regeringsgatan och Méster Samuelsgatan saknar idag
separata cykelkorfalt. Det finns inga cykelparkeringar inom
fastigheten. Boende och verksamhetsutdvare anvénder cykelstéll
pa gatan.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik. Inom 150 meters
radie nds tunnelbana, sparvagn och buss med mycket hog
turtdthet. Centralstationens tillgéng till pendeltag och fjarrtig
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ligger pa tusen meters gangavstand. Skargardsbatar finns vid
Nybrokajen och Stromkajen, inom 500-700 meters gdngavstind.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Slackningsarbetet och viderexponeringen har medfort
omfattande

mogelpaviaxt i alla byggnadsdelar. Sldckningsvattnet forde ned
giftiga imnen i huset. Amnena har samlats i viiggar, puts,
bjalklag och under kéllargolvet. Féroreningar har spridits ned i
grundvattnet och utgdende pumpgropar mot avloppsnétet.
Tidigare provtagningar har visat att det kan finnas fororeningar i
grundvattnet samt att det finns risk for lackage fran
brandresterna.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 25-30 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid &r 36-48
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran framst Birger Jarlsgatan
och Norrlandsgatan. Ljudnivén vid de planerade bostidderna ér
enligt stadens bullerkarta 55-60 dBA ekvivalent ljudniva vid den
mest utsatta fasaden pa 2 meters hojd, vilket innebér att
riktvdrdena enligt ”Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” klaras. En noggrannare berdkning av
bullervirden kan eventuellt visa att riktvardet 6verskrids for vissa
delar av fasaderna.

Enligt Stockholms végledning f6r omgivningsbuller ska staden
ha en hogre ambitionsniva én trafikbullerférordningens
riktvirden. Den tillimpning av buller i planeringen som sedan
lange ar etablerad 1 Stockholm kommer fortsatt att vara en central
utgangspunkt, parallellt med forordningens ursprungliga version.
Genom att utforma lagenheterna genomgaende, kan en buller-
skyddad sida tillskapas mot garden och en bittre ljudmiljo
erbjudas de boende.

Farligt gods
Det finns ingen led for farligt gods 1 ndromradet.
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Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebér att den nedbrunna byggnadens synnerligen
vardefulla gatufasader bevaras och att bebyggelsen bakom
fasaden ateruppfors. Fastighetens blandade anvindning behélls,
huvudsakligen i samma ldge som fore branden. Bostdderna
lokaliseras till fastighetens vistra del 1dngs Jakobsbergsgatan.
Kontor lokaliseras till 6vriga delen av Jakobsbergsgatan,
Biblioteksgatan samt till garden. I kontorsdelen ska handel eller
annat centrumédndamal lokaliseras till bottenvéningarna mot
gatorna och far dven inrymmas pé forsta vaningen. I bostadsdelen
ar bottenvaningen reserverad for handel eller annat
centruméndamal.

TAKPLAN
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Situationsplan over planforslaget.

Den nedbrunna byggnadens uttryck mot gata virnas genom att
gatufasaderna bevaras och de nya byggnadsvolymerna anpassas
till den ursprungliga byggnaden. Gatufasaderna restaureras fran
de skador som har uppkommit i samband med branden och
gatufasader over bottenvaningen samt bottenvaningens
entréportal och port mot Biblioteksgatan ges skyddsbestimmelser
(ql). Bottenvangens gatufasader ges varsamhetsbestimmelser
som foreskriver rekonstruktion (k1). Utokad bygglovsplikt for
underhallsarbeten infors bade med anledning av den pékostade
och kvalitativa utformningen av fasaden som helhet och de
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konstnérliga virden som finns i ornamentiken 1 bland annat
portaler, tornmotiv och de bevarade skulpturala entréportarna.
Bottenvéningens butiksfasader, som har genomgétt flera
fordndringar, aterges en utformning i huvudsak lika den
ursprungliga. Eftersom ett av exteriorens vdrdebdrande
karaktirsdrag &r upplevelsen att byggnaden avslutas med ett
murkron regleras dven byggnadens takfot och takfall mot gata, sa
att nya volymer inte inverkar pa uttrycket mot gata.

i ulne:;:n' A

—————=Fnmas AT AL SN BT RCE0ATALN ——

Ursprunglig fasad mot Jakobsbergsgatan som visar befintlig takfot och ursprunglig

bottenvdning.

Fammo AT DEmsbo-rmr m sy =——

Ursprunglig fasad mot Biblioteksgatan som visar befintlig takfot och ursprunglig

bottenvdning.

Bakom de bevarade fasaderna gestaltas den nya bebyggelsen med
utgdngspunkt i stenstadens grammatik med gathus, innergard och



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-26, Dnr 2018-04653

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-04653
Sida 20 (35)

underordnad gardsbebyggelse. I syfte att effektivisera byggratten
foreslds en modifierad planform, dir gdrden som tidigare var
kringbyggd nu foreslas 6ppnas mot véster. Gathuset mot
Biblioteksgatan och gardshuset ges nagot djupare
byggnadskroppar medan gathuset mot Jakobsbergsgatan har
smalnats av nagot. Bjélklagshojderna relateras genomgéende till
ursprungliga bjélklagshéjder och de befintliga fasadernas
fonstersittning. Fastighetens tva ursprungliga entréer mot
Biblioteksgatan respektive Jakobsbergsgatan, for kontor
respektive bostdder kommer dven fortséttningsvis att finnas kvar.

1N VOGUE!

Till véinster: Perspektiv fran Jakobsbergsgatan som visar planforslaget. Till hoger:
Rekonstruerad sockelvaning.

Bostdderna som tidigare orienterade sig kring gérden var tidigare
placerade bade i gat- och girdshus, forbundna med en
lankbyggnad i kvarterets vistra del. I forslaget dr bostdderna
endast placerade mot Jakobsbergsgatan. Ytan for bostidder
minskar ndgot 1 forslaget men antalet foreslds oka frén 9 till 11
lagenheter.

Kontorsanvindningen foreslas inrymmas 1 gathuset mot
Biblioteksgatan samt i gardshuset.
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Fasadelevation mot Jakobsbergsgatan (6vre bild) med rekonstruerad sockelvining,

samrddsforslag.

Mk 001 O000R0 O e

Fasadelevation mot Biblioteksgatan (nedre bild) med rekonstruerad sockelvining,
samrddsforslag.

Planforslaget innebér en utdkning av byggritten inom
planomradet fran cirka 6100 kvm till 6900 kvm. Av dessa utgor
kontor cirka 3850 kvm, bostader cirka 1100 kvm och handel
cirka 1900 kvm.

Bostadsdelen

Bostidderna placeras i fastighetens véstra del mot
Jakobsbergsgatan och orienteras bdde mot gata och gérd.
Bostédernas ursprungliga rumshojd om 3,3 meter, genomgéende
fonsteraxlar och hoga dobattanger bidrar till goda
boendekvaliteter.

Interiorerna i bostadsentréns bottenvaning kan behova rivas i
samband med saneringsarbeten infors en planbestimmelse (k2)
om att nya interiorer i bostadsentrén ska utformas med
utgangspunkt i befintlig utformning. Viktiga karaktérsdrag ér
ornamentala kryssvalv, stuckatur, boasering och andra snickerier
samt stengolv fran 1930-talet.
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“ald
Bostadsentrén klarade sig fran brand och fuktskada men dr rékskadad.
Planforslaget innebdr att entrén rivs och att utformningen av en ny entré

relateras till befintlig utformning.

Till véiinster: Planforslaget i bildens mitt med bostadsdelen ndrmast

grannfastigheten. Till héger: Kontorsdelen mot Biblioteksgatan.

Kontorsdelen

Kontor inryms 1 det ateruppforda gathusets delar mot
Biblioteksgatan och de Ostra delarna av Jakobsbergsgatan samt i
girdshuset. Arean for kontorsarbetsplatser kar jamfort med den
nedbrunna byggnaden, framforallt pd grund av att gdrdsmiljon
omdisponeras, sa att byggnadens bredd kan 6ka. Dessutom
tillkommer nya volymer pé taket.
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Vy mot oOst, taket utfors i plat i en mork kulor for att ansluta till Stockholms
traditionella taklandskap.

Taklandskap

Taklandskapet relateras till stenstadens omgivande taklandskap
och ges en sammanhallen och lugn utformning. Nya volymer
placeras i ldgen som innebér liten paverkan pa stadsbilden. Alla
volymer ovan takfot, inklusive takvéning, kupor mot gatorna,
uppstickande trapphus och hisstoppar klds i en sammanhéngande
mork pléat. Takvaningens ateljérum far en nagot inatlutad fasad
och ansluter till takterrasser i viister. Aven bostadshuset fir en
takterrass vand mot gdrdsrummet.

Gardsrummets gestaltning

Garden far intima matt lika den traditionella stenstadens
bakgardar. Gardsfasaderna utfors i puts i stenstadens ljusa
jordkuldrer och ges naturstenssockel. Det begransade
gardsutrymmet medfor behov av en enkel och balanserad
fasadgestaltning utan inslag av balkonger, framforallt med
hénsyn till gardens funktion som uteplats for ldgenheterna. En ny
Oppning i muren mot grannfastigheten i vister ger gdrden mer
gynnsamma sol- och dagsljusférhdllanden én tidigare.
Léagenheterna foreslas {4 franska balkonger och pé gérden utanfor
lagenheterna skapas en privat zon med planteringslddor av
natursten. Kontorsfonstren ges stdende proportioner med 14ga
brostningar och placeras indragna fran fasadliv med smygar av
sandsten. Takfoten ges en sammanhallen hojd och enhetligt
utforande.
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Hllustration av gardsrummet med foreslagen gestaltning av fasader, lanternin och
fordrajningsmagasin for dagvatten.

Gardsnivan hojs 1 forhallande till tidigare niva, sé att
gardsbjilklaget placeras en vaning hogre. Det nya gardsplanet
utfors utan nivaskillnader, s att hela garden gors tillgénglig.
Garden far markbeldggning av natursten med uppbyggda
planteringsytor. Under gérdsytan placeras fordréjningsmagasin
for omhéndertagande av dagvatten vid stora regnmingder.
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Sektion som visar kontorsdelen mot Biblioteksgatan samt underbyggd gdrd.
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Féreslagna fasader for kontor (till vinster och i mitten) och bostdder (till héger) mot

gdrden.

Grundlaggning

Grundlidggningen har inte tagit skada av branden. En ny byggnad
kommer troligen att bli ndgot tyngre dn den gamla, vilket kréver
komplettering av grundlédggningen i den palade byggnadsdelen.

Sanering

Fastigheten behover genomgd omfattande saneringsarbeten.
Undersokningsrapporterna om fororeningar av branden visar att
det finns toxinbildande mdgelsvampar 1 byggnaden. Det
foreligger risk for markférorening pa grund av uppmaitta
fororeningshalter 1 utgdende avloppsvatten. Utredningens
slutsatser innebdr att det kravs ytterligare utredningsatgéarder och
att bottenplattan behover rivas i sin helhet. Risken for
fororeningar dr anmaéld till miljoforvaltningen enligt Miljobalkens
10§. Ytterligare spridning av fororeningar bor forhindras, vilket
kan ske genom att nederbord forhindras att trdnga ner 1
byggnaden, eldhdrjade delar och brandrester avldgsnas och att
utgdende vatten renas innan det sldpps pa avloppsnitet.

Det finns s& hoga halter av fororeningar i brandskadade delar och
brandrester att stora delar kan komma att klassas som farligt
avfall. Vid rivning kravs skyddsétgarder for kringliggande
fastigheter och for utgdende vatten.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget bedoms inte ha ndgon péaverkan pa gatunétet.

Biltrafik
Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pé trafiksystemet
for bilar.
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Med utgdngspunkt i kvarterets ldge i City, tillgdngen till
kollektivtrafik och atgirder i fastigheten for att underlétta
hallbara transporter med cykel, foreslés ett gront parkeringstal pa
0,21 for bilparkering for bostdderna. Parkeringsbehovet kan
tillgodoses 1 ndgon eller flera av fastighetsigarens fastigheter i
ndromradet. Dér finns total mer dn 1000 bilparkeringsplatser
inom 400 meter frdn bostadsentrén inom Vildmannen 7.

Stockholms stad har inga riktlinjer for bilparkeringstal for handel
och kontor, det bedoms 1 stéllet fran fall till fall. For Vildmannen
7 foreslas ett parkeringstal pa 0 bilplatser for verksamheterna.

Gang- och cykel- och kollektivtrafik

Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pé trafiksystemet
for gang- och cykel- eller kollektivtrafik. Det centrala ldget ger
mycket god tillgang till befintlig kollektivtrafik.

Tillganglighet

Befintliga entréer mot Biblioteksgatan och Jakobsbergsgatan
kommer att goras tillgidngliga direkt fran gatan genom att
befintliga trappsteg tas bort och nuvarande golvnivaer sénks ner
till gatuniva. Hissar i entréer nar kéllare, gard och takterrasser for
savil kontorslokaler som bostider.

Stadens riktlinjer for tillgédnglighet tillimpas. Angoring och
handikapparkering kan mdjliggoras inom 10 meter frin samtliga
entréer. Rorelsehindrade har ritt att parkera under hogst tre
timmar pa gagata, utan anvisad plats, vilket ticker behovet for
besoksparkering. Parkeringsplats for rorelsehindrade kan
anldggas pa Jakobsbergsgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten fran kvartersmark ska fordrgjas och renas inom
fastigheten i enlighet med Stockholm stads riktlinjer.

Foreslagna dagvattenatgirder innebir att befintligt system for
avvattning fran takfall mot gata och det allménna
avloppssystemet bibehalls men att avvattning fran takfall mot
gérd baseras pa fordrojning och rening 1 vixtbaddar pa
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innergarden. Dagvatten fran taken med lutning mot innergarden
foreslas ledas till stupror med utkastare mot upphojda vixtbaddar
med en magasineringsvolym pa 14 kubikmeter. Volymen
astadkoms dels genom att vixternas markyta ar nedsénkt i
forhallande till omgivande mark eller planteringsladans kanter
dels i porvolymen i sjdlva vaxtjorden. Brunnar placeras centralt
pa innergarden fOr avvattning av ytan och dverskottsvatten fran
vaxtplanteringar. Hojdsittningen utfors sa att ytan lutar fran
fasaderna. Brunnarna kopplas med tit ledning till ny pumpgrop
nérliggande befintliga pumpgropar. Diarmed forbereds for ett
system med separata serviser for dagvatten respektive spillvatten
som underléttar mojligheten till duplikata system i
Biblioteksgatan.

Vixtbdddarna fungerar 4ven som ekosystemtjinster som ger ett
litet bidrag till en 6kad biologisk méangfald i omrédet.

EllTele
Ny byggnad ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Energiforsorjning

Vildmannen 7 kommer att miljocertifieras i enlighet med ett av
de erkinda certifieringssystemen for att ge ett verktyg for att
arbeta ldngsiktigt med hallbarhetsfrdgor under projektering och
byggskede och for att ge ett kvitto pa fastighetens miljoprestanda
nér den dr fardigstilld. For Vildmannen 7 &r ambitionen att uppna
en energianvandning motsvarande <70% x BBR.

P& grund av bevarandekrav finns begransningar for vilka ingrepp
som kan goras. Gatufasader kommer att restaureras efter branden
och ateranvéndas. Klimatskalet kommer att kompletteras for att
uppnd god isoleringsforméga och samtidigt vara tétt. Konstruk-
tioner kommer att optimeras med avseende pa u-vérden, tithet,
koldbryggor och bestidndighet. Forsorjningen av vatten, avliopp
och virme kommer att ske pad motsvarande sétt som idag fran
ledningar forlagda i gatan. Tappvatten och sprinklervatten
kommer frén ledningar i gata. Kvarteret planeras att forsorjas
med kraft via mellanspénning fran inkommande servis frén gatan.
I fastigheten installeras ny energieffektiv teknik och ventilation
med bra viarmedtervinning. Solceller kommer att studeras vidare
och anldggas i den mén det dr mojligt med avseende pa
bevarandekrav och arkitektonisk utformning. Fastigheten avses
fortsatt forsorjas med fjarrvarme. En kompletterande 16sning med
borrhallager kommer att studeras
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Avfallshantering
Avfallsrum é&r tdnkt att placeras 1 gatuplan mot Jakobsbergsgatan.
Avfallstransporter kommer ske manuellt.

Raddningstjanst

Bostdder, vaning 1-4 trappor

Utrymning sker via bostadstrapphus mot Jakobsbergsgatan.
Samtliga ldgenheter nds dven med rdddningstjanstens stegbil via
fasaden mot Jakobsbergsgatan. Samtliga ldgenheter planeras att
forses med sprinkler.

Kontor, vaning 1-5 trappor

Kontorets huvudtrapphus med entré fran Biblioteksgatan
kompletteras av tvd separata utrymningstrapphus, ett i
géardsflygeln i nordvist och det andra vid brandviaggen mot
bostadsdelen. Avsikten med de tva utrymningstrapphusen, som
utryms via Jakobsbergsgatan, dr att kontorsytan per plan ska
kunna indelas i tva av varandra oberoende kontorsverksamheter.

Butiker i gatuplan samt kdllarvaning och vaning 1 trappa
Affarsverksamheten utryms direkt mot det fria i gatuplanet och
fran kallarplan via interna trappor och de tva separata
utrymningstrapporna.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering
Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom tillforsel av
nédringsdmnen eller fororenande &mnen minskas jaimfort med
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befintlig situation. Foreslagen dagvattenhantering innebér att
tidigare avvattning fran takfall mot gata till det kombinerade
avloppssystemet bibehalls men att avvattningen frén takfall mot
gérd leds till fordrjning i1 vixtbaddar. Gardens dagvatten-
hantering bedoms ha en positiv effekt pa fororeningshalterna i
dagvattnet. Resultaten av fororeningskoncentrationerna visar en
minskning efter genomforandet av planforslaget for samtliga
amnen. For recipienten ér det mdngden fororeningar som
paverkar dess status. Berdkningarna tyder dirmed pa att ett
genomforande av planforslaget med foreslagna reningsatgérder
skulle innebéra en liten forbéttring for vattenforekomst
Strdmmen och mojligheterna att klara miljokvalitetsnormerna
riskeras inte. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Ekosystemtjanster

Mojligheterna till ekosystemtjanster inom planomradet ar
begriansade och utgors huvudsakligen av girdens
planteringsbaddar. Planteringsbiddarna bedoms ge stor nytta i
gérdens innerstadsmilj6 och kan bidra med biologisk méingfald
om véxtvalen dr genomténkta.

Stadsbild

Detaljplanen syftar till att bevara den nedbrunna byggnadens
fasad och ansluta till den tidigare byggnadsvolymen. Nya
volymer placeras pa mindre synliga delar av fastigheten.
Planforslaget bedoms ha liten paverkan pé stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse och stadsbild

Planforslagets paverkan har bedomts i en antikvarisk
konsekvensanalys. Analysens huvudsakliga slutsatser innebaér att
den foreslagna ateruppbyggnad bedoms som ett varsamt tillagg i
stadsbilden. Stadsbilden beddms inte paverkas negativt sett ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Vidare bedoms forslaget forenligt
med riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms innerstad
med Djurgarden (AB115).

Den antikvariska konsekvensanalysen har bedomt illustrationer
av forslaget 1 vyer fran flera viderstreck. Analysen bedomer
utifran dessa att foreslaget inte paverkar stadsbild eller
riksintresse. I forslaget ges gatufasader och taklandskap en
utformning som smélter in 1 stenstaden. De {4 delar som far en ny
utformning (takkupor, vdningsuppbyggnader ovan taknock,
ventilationshuvar, lanternin dver trapphus och garden) syns inte
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frén de redovisade vyerna med undantag fran en takkupa som gar
att skymta fran Jakobsbergsgatan.

Den nya byggnaden tar upp motiv fran den gamla byggnaden sé
som brutet tak, enklare gulputsad gard med lanterniner, pakostade
entréer, bostadsrum med hog takhdjd och fonsteraxlar som
relaterar till dorroppningarna. Byggnadens framsta
kulturhistoriska vérde, den pékostade stenfasaden, blir kvar och
dess restaurering fullbordas. Den nya byggnaden bedéms kunna
upplevas som den byggnad som stod hir fore branden, sett fran
gatunivan.

Analysen uttalar ocksé att den vidare projekteringen bor tillvarata
detaljer fran den gamla byggnaden. De delar som har varit mgjlig
att bevara bor ateranvéndas i den nya byggnaden. Exempel pa
detaljer som gér att dteranvénda dr gjutjirnskolonner,
spisomfattningar av marmor, kakelugn, stengolv och doérrblad.
Det bor dven overviagas om den befintliga entrén mot
Jakobsbergsgatan kan flyttas Gver 1 sin helhet till det nya huset.

Fonsterpartier frin 1890-talet kan utgdra forebild for nya fonster,
sa att fasaden far sméckrare fonstersnickerier. Fonstren bor dven
forses med glas av éldre karaktdr 1 ytterbdgarna sd att fasaden fér
liv. Invindigt bor dven fonstersmygpanelerna som finns kvar
bibehallas och aterstillas dér de ar bortbrinda.

Arkeologi

Inga fortsatta arkeologiska undersokningar kommer att behovas i
denna del. I den vistra delen av fastigheten kan dock rester efter
kulturlager och lamningar frén édldre bebyggelse finnas bevarade.
Héar kommer arkeologisk schaktdvervakning att kridvas 1 samband
med eventuella grundldggningsarbeten.

Stérningar och risker

Buller

Byggnaden utsitts for buller fran gatutrafik och gangtrafik samt
visst industribuller. De ekvivalenta ljudnivderna dr vid samtliga
fasader ldgre 4n 60 dB(A), varav trafikbuller 55 dB(A). Aktuella
riktviirden for trafikbuller utomhus fér bostider innehalls. Aven
aktuella riktvirden for vibrationer samt luftljud pé grund av
stomljud fran tunnelbanan innehalls inomhus bade for bostader
och kontor.
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Bostidderna kan fa tillgang till gemensamma uteplatser pa taket
med hogst 70 dB(A) maximal ljudnivéa samt d4ven hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva. For att erhalla &ven 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva pa uteplatsen kan eventuellt tak med ljudabsorbent
behdvas.

Ljudet frin ventilationsanldggningar pd och i angrdnsande
byggnader kommer att métas och vid behov ddmpas sa att
aktuella riktvirden for industribuller innehélls.

Luftljudsnivan pa grund av stomljud fran tunnelbanetrafiken blir
lagre 4n 30 dB(A) 1 bostdderna och i kontorsdelen.

Vibrationsnivéerna blir berdkningsméssigt 1dgre dn 0,3 mm/s.
Ljudkvalitetsindex for bostidderna 1 projektet kan, om forstarkt
trafikbullerisolering véljs, bli 1,7. Index ar hdgre 4n minimikravet
1,0 och bostdder med god ljudkvalitet kan byggas. For kontor
finns inga krav pé ljudniva utomhus.

Luftkvalitet

Luftféroreningshalter av partiklar (PM10) och kvévedioxid
(NO2) vid kv Vildmannen 7 for ldget efter ateruppbyggnaden av
fastigheten har beddmts med utgangspunkt i Ostra Sveriges
Luftvéardsforbunds kartldggning av berdknade halter frén ar 2015.
Béde Biblioteksgatan och Jakobsbergsgatan ar idag gagator och
ska sa forbli ar 2023 da fastigheten bedoms vara uppford. Ingen
fordonstrafik forutom varuleveranser 1 begransad omfattning
forekommer, vilket innebar att trafikutslappen lings Biblioteks-
gatan och Jakobsbergsgatan ar obetydliga och har marginell
paverkan pd totalhalterna i omradet.

Béde miljokvalitetsnormer och miljomaél klaras inuldget vid
kvarteret Vildmannen 7 for bade PM 10 och NO2-halter.
Arsmedelvirdet av PM10 i nuliiget vid kvarteret Vildmannen 7 dr
1 intervallet 14-15 pg/m och dygnsmedelvirdet av PM10 ér 1
nuldget 25-26 pg/m>.

Arsmedelvirdet av NO2-halter i nuléiget vid kvarteret
Vildmannen 7 &r 1 intervallet 16-17 pg/m?3, dygnsmedelviardet i
dagsliget ar 40-41 pg/m? och timmedelvérdet dr 56-57 pg/m?.

Beddmning av PM10 och NO2-halter ar 2023

Till &r 2023 antas utslappen av PM10 och NO2 minska béade
lokalt 1 Stockholm och 1 Europa. Med mindre lokala utslédpp och
mindre haltbidrag fran kontinenten &r det sannolikt att
bakgrundshalterna 1 Stockholm kommer att vara ligre ar 2023
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jamfort med i kartldggningen fran ar 2015. SLB-analys gor
beddmningen att halterna av bade PM 10 och NO2 vid kvarteret
Vildmannen 7 kommer att vara ldgre ar 2023 jamfort med dagens
nivaer. Det innebér att miljokvalitetsnormer och miljomaél
sannolikt kommer att klaras med stérre marginaler jaimfort med
idag. Detta under forutséttning att Biblioteksgatan och
Jakobsbergsgatan fortsétter att vara gdgator med enstaka
varutransporter.

Oversvamningsrisker

Berdkningar av ett maximalt vattendjup vid 100-arsregn och ett
maximalt vattenflode vid markoversvimning vid ett 100-&rsregn
visar att inom aktuellt kvarter kan vatten bli stdende pa inner-
gérdarna med ett djup pé ca 0,3-0,5 meter.

Sanering efter branden

Vid rivning av den brandskadade byggnaden finns det 1
brandrester och de delar av byggnaden som brunnit s& hoga halter
av fororeningar att stora delar kan komma att klassas som farligt
avfall av en mottagningsanlidggning. Vid rivning krévs
skyddsétgirder for kringliggande fastigheter samt utgdende
vatten. Vid rivning av mogel samt brandskadade
byggnadsmaterial, brandrester krivs personlig skyddsutrustning
och flaktforsedda andningsmasker. Da det foreligger risk for
markfororening pa grund av den uppmitta fororeningshalten 1
utgdende avloppsvatten kravs ytterligare utredningsatgérder.
Utredningar bedomer att bottenplattan behdver rivas 1 sin helhet.
Risken for markféroreningar dr anmaéld till milj6forvaltningen
enligt Miljobalkens 10§ om fororening pa fastigheten. Stockholm
vatten och avfall (SVOA) har inkommit med krav pa atgéirder.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslagets paverkan pa sol- och dagsljusférhallandena for
planomradet och ndromrddet har studerats for fyra tider pé aret.
Vid var-och hostdagjamning kommer bebyggelsen ha en viss
paverkan pé fastigheterna i kvarteret Vildmannens norra del.
Storst paverkan bedoms ske pa delar av Vildmannen 10 under
morgontimmarna, d& oversta delen av en gardsflygel far 6kad
skugga. Vid vintersolstdnd kommer bebyggelsen ha en viss
paverkan pd Vildmannen 6 och 11. Paverkan bedoms rimlig med
hénsyn till fastighetens ldage i stadens geografiska, ekonomiska
och kommersiella centrum och de férandringar som kan forvéntas
1 det laget.
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Skuggning under vdr-och hostdag]amnlng for klockslagen 08.00 (Gvre
vdnster), 11.00 (6vre héger), 13.00 (mitten vinster), 15.00 (mitten hoger),
17.00 (nedre viinster) och 19.00 (nedre héger). Rott markerar tillkommande
skuggning/planforslagets paverkan.

Skuggning under vintersolstand for klockslagen 08.00 (6vre vinster), 11.00
(6vre hoger), 13.00 (mitten viinster), 15.00 (mitten héger), 17.00 (nedre
vdnster) och 19.00 (nedre hoger). Rott markerar tillkommande
skuggning/planforslagets paverkan.
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Tidplan

Samrad: 5 mars - 16 april 2019
Granskning: november- december 2019
Antagande: mars 2020

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgare ansvarar for genomforandet av alla dtgirder inom
kvartersmark i samband med genomf6randet. Staden, genom
exploateringskontoret, ansvarar for framtagandet av erforderliga
avtal.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats och fastighetsigare ar
ansvarig for kvartersmark.

Avtal
Avtal ska vara tecknade innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Stadsplan P1
2112A (faststdlld 1940-01-19) helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Vildmannen 7, som dgs av
Hufvudstaden AB.

Anvandning av mark
Planforslaget redovisar kvartersmark for bostdder, centrum och
kontor.

Skydds-och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skyddet av
gatufasaderna inklusive entréportal och port mot Biblioteksgatan
samt bostadsentréns interiorer mot Jakobsbergsgatan.
Skyddsbestammelserna infors med fastighetsdgarens samtycke
och medverkan. Sérskilt avtal kring dessa bestimmelser ska
uppréttas med Staden genom dess exploateringskontor innan
detaljplanen antas av stadsbyggnadsndmnden.
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Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs ingen fastighetsbildning. Planen
medger delning av Vildmannen 7 genom tvadimensionell
och/eller tredimensionell fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell intern tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatdren.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten genomfor eventuella fastighets-
bildningsétgirder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgéarder bekostas av fastighetsédgaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvattnenatgirderna innebér att befintligt system for avvattning
fran takfall mot gata och det allmé@nna avloppsystemet bibehélls
men att avvattning mot gard baseras pa fordrojning och rening i
véxtbdddar pa garden.

EllTele
Ny byggnad ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Fjarrvarme
Fastigheten dr idag ansluten till fjarrvdarme och fjarrkyla och
planeras for att dven fortsdttningsvis vara sa.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r frin dess att detaljplanen vinner laga
kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för Vildmannen 7 i stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2018-04653
	Sammanfattning
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, markägoförhållanden och areal

	Tidigare ställningstaganden
	Gällande detaljplan

	Riksintresse för kulturmiljövården
	Översiktsplan
	Program för City
	Kulturhistorisk klassificering
	Plan- och bygglagen
	Fornlämningar


	Förutsättningar
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelseområdet
	Arkeologi

	Bebyggelsen efter branden
	Branden i kontorsdelen
	Branden i bostadsdelen
	Konsekvenser av branden

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden

	Hydrologiska förhållanden
	Dagvatten och markavvattning
	Grundvatten
	Översvämningsrisker
	Vattenskyddsområde
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Ekologi

	Befintlig bebyggelse
	Byggnadshistorisk bakgrund

	Kulturhistorisk värdebeskrivning
	Kulturhistoriskt värde före branden
	Kulturhistoriskt värde efter branden

	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Luft
	Buller, vibrationer
	Farligt gods


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Övergripande
	Bostadsdelen
	Kontorsdelen

	Gårdsrummets gestaltning
	Grundläggning
	Sanering
	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Gång- och cykel- och kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst



	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Miljökvalitetsnormer för vatten och dagvattenhantering
	Ekosystemtjänster
	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö

	Bebyggelse och stadsbild
	Arkeologi
	Störningar och risker
	Buller
	Luftkvalitet
	Bedömning av PM10 och NO2-halter år 2023
	Översvämningsrisker
	Sanering efter branden

	Ljusförhållanden och lokalklimat


	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning

	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Fastighetsbildning
	Kostnader för miljöskyddsåtgärder

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele
	Fjärrvärme

	Genomförandetid



