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Disposition och lashénvisning

Detta dokument ska fungera som en praktisk hjalp

och véagledning vid gestaltning av kvartersmark inom
omradet. For att fullt ut tillgodogdra sig dokumentet
behdver samtliga fyra kapitel 1&sas vid ett specifikt
gestaltningsuppdrag. Del 1 och 2 ger kontexten och del
3 och 4 innehéller handfasta riktlinjer for framtagande av
forslag.

Del 1 beskriver vilka évergripande
stadsbyggnadsprinciper som ligger till grund for
omréadets planering. Det handlar bland annat om
kulturhistoriska varden, terranganpassning, trygghet och
mansklig skala, dvs faktorer som styr upplevelsen av den
framtida stadsmiljon.

Del 2 beskriver hur dessa stadsbyggnadsprinciper har
omesatts i fysisk form i en strukturplan.

Del 3 bryter upp strukturplanen i olika bebyggelsetyper,
typologier, och beskriver évergripande vad som
karaktariserar de olika typologierna och hur utformning
och volymhantering bér ske i den storre skalan. Har
beskrivs fragor som ror volymetri, fasadsektionering,
forhaliningssatt till terrangen och andra fragor dar just
byggnadernas typ ar avgérande for gestaltningen.

Del 4 beskriver hur generella bebyggelseelement och
gardar ska gestaltas. Har ar det inte bebyggelsetypen
som ar det avgérande utan framst de stadsrum

som bebyggelsen méter. Har beskrivs principer och
riktlinjer for bottenvaningars utformning i olika delar av
strukturplanen, riktlinjer for gestaltning och matt vad
géller balkonger, fasadindrag, tak och fasader. Kapitlet
anger ocksa forhallningssatt till material och kuldr samt till
géardars utformning och funktion.

Loépande i dokumentet aterfinns faktarutor med ikoner

for de olika stadsbyggnadsprinciperna samt en kort
forklarande text. Syftet med faktarutorna ar att beskriva
hur gestaltningsprinciper forhaller sig till de évergripande
stadsbyggnadsprinciperna.

Om inget annat anges, tillhdr bilder Urban Minds.
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Introduktion

| denna del beskrivs dokumentets bakgrund
och syfte. Delen behandlar vidare i vilken
kontext dokumentet &r framtaget och de tidigare
stéllningstagandena som ligger till grund

for arbetet.

Bakgrund och syfte

Detta dokument har initialt utgjort ett arbetsmaterial for
detaljplaneprojektet Stangholmsbacken och har anvéants
som underlag for arkitekternas arbete med gestaltning av
bebyggelse, mark och géardar inom detaljplanens olika
markanvisade delar. Materialet &r framtaget av Urban
Minds och har under projektets gang bearbetas i dialog
med Stockholms stad, byggaktérgruppen under ledning
av Olov Lindgren AB och de av byggaktérgruppen
anlitade arkitekterna. lllustrationer och foton &r framtagna
av Urban Minds om inte annat anges.

Materialet syftar till att utgoéra underlag fér gestaltning

av bebyggelse, mark och gardar inom kvartersmark.
Avsikten &r att fortydliga projektets gestaltningsintentioner,
vilka kvalitéer som har lyftas fram samt sammanfatta

de gestaltningsprinciper som definierats under
planprocessen. De principer som presenteras utgor

en grund till detaljplanens planbestammelser och
planbeskrivning.

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplan 2017-00513

Tidigare stéllningstaganden

Ett antal dokument med stallningstaganden ligger till
grund for den inriktning och de principer som beskrivs har.
| dokumentet Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart
Fokus Skarholmen* anges stadsbyggnadsstrategier for
hela fokusomradet Skarholmen dar Stdngholmsbacken
utgor ett prioriterat storre projektomrade. Hur projektet ar
kopplat till dessa strategier framgéar pa néasta sida.

Gestaltningsprinciperna bygger aven pa
stallningstaganden om innehéll och gestaltning av
kvartersmark som har gjorts I6pande i projektet. Underlag
for framtagande av gestaltningsprinciper utgérs av:

Skisser och utredningar som har tagit fram inom ramen
for projektet.

Stockholm stads stadsbyggnadskontors aterkoppling pa
skisser och utredningar.

Studieresa

Utfastelse i markanvisningsansékan* och markanvisning*

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus
Skarholmen*.

Platsanalys for Stangholmsbacken med fokus pé social
hallbarhet*.

Utdver det som beskrivs i detta dokument ska stadens
riktlinjer i Planeringsstéd fér byggnation i anslutning till
allméan platsmark* tillampas.

*Dokument som refereras till i texten
Stadsbyggnadsstrategier fér socialt hallbart Fokus Skérholmen (2017).
Stadsbyggnadskontoret.

Planeringsstdd fér byggnation i anslutning till allmén platsmark (2016).
Stockholms stad genom Exploateringskontoret, Stadsbyggnadskontoret och
Trafikkontoret.

Gemensam ansékan om markanvisning omfattande éver 400 nya bostader
utefter Stangholmsbacken i Varberg. Olov Lindgren AB, M2 Assets Mana-
gement AB, Anders Ivarsson AB, Bo Lundblad Fastigheter, Fastighets AB
Senator, Vatrumsteknik i Skandinavien AB.

2019-03-15

Planomrédet i relation till andra pagéaende projekt inom Fokus Skarholmen.

Stangholmsbacken och Vérberg - Platsanalys med social hallbarhet i fokus
(2017). Olov Lindgren AB, M2 Assets Management AB, Anders Ivarsson
AB, Bo Lundblad Fastigheter, Fastighets AB Senator, Vatrumsteknik i
Skandinavien AB genom Urban Minds.

urban minds
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Introduktion

Projektets koppling till stadsbyggnads-strategier for socialt hallbart Skarholmen

Inom ramen f6r Fokus Sk&rholmen har staden med
utgangspunkt i aktuell forskning tagit fram fyra
stadsbyggnadsstrategier for att forverkliga mélet om ett
socialt hallbart Skarholmen. Strategierna ska tillampas

vid framtagande av detaljplaner. Planférslaget for
Stadngholmsbacken &r framtaget med utgangspunkt i de
fyra strategierna. Nedan beskrivs kortfattat hur den sociala
hallbarheten kan starkas med hjélp av den pagaende
stadsutvecklingen.

1. Allsidiga boendemiljoer

Funktionsblandning och hushéllens tillganglighet till
urbana verksamheter som handel och kultur &r avgérande
for stadskvalitet. Genom att lokaler tillférs i samtliga av
projektets sex nya kvarter kan tillgangen till stadskvalitéer
Oka.

Ett diversifierat utbud av bostadsstorlekar, typer och
upplatelseformer ger forutsattningar for en stérre
mangfald av hushall. Det gor det ocksa mojligt att géra
boendekarriar utan att behova flytta fran stadsdelen.
Projektet kommer att bidra med ett stort antal bostader
i olika upplatelseformer och i olika storlekar, allt

ifran enrumslagenheter om 25 kvm, till radhus, till
femrumslagenheter pa éver 100 kvm.

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplan 2017-00513

Att stéarka ett omrades kollektiva sjélvkansla och hoja
platsens status i andras 6gon ar en viktig faktor for hallbar
stadsutveckling. Det kan géras bland annat genom att lyfta
omradets historiska arv och lokala sarart. Genom att tolka
och bygga vidare pa de karaktarer som finns kan projektet
bidra till att vidareutveckla de kulturhistoriska vardena och
den lokala sérarten samtidigt som en ny arsring och en
niva av variation som idag saknas i omradet kan adderas.

2. Ett promenadvanligt gang- och cykelnat
Mojligheten att promenera mellan malpunkter &r
grundlaggande fér en stad som hanger samman och &r
tillganglig for alla. For att uppna detta ar gaturummens
utformning med bebyggelse, aktiva bottenvaningar och
motesplatser av stor betydelse fér om en struktur ar
promenadvanlig.

Projektet innebéar att gatorna Stangholmsbacken

samt del av Varholmsbackarna och i viss man del av
Varbergsvagen kan omvandlas fran trafikrum for bilar

till strék och vistelserum fér manniskor. Genom ny
bebyggelse skapas dven mojligheter att ge gaturummen
en mansklig skala dar olika granssnitt mot allmén plats
bidrar till liv mot gatan (se del 4). Projektet kan ocksé bidra
till nya offentliga platser och att gangstraket fran Varbergs
centrum kan starkas séa att genomstrémningen genom
omradet starks.

3. En mangfald av gemensamma rum

Offentliga rum som lokala centrum, torg och platser ar
viktiga arenor f6r samspel mellan olika grupper i samhéllet.
Forenklat kan man s&ga att antalet méten som &ger rum

i det offentliga rummet kan understddjas eller hindras

av stadsformen som i sin tur ar ett resultat av arkitektur
och stadsbyggnad. En stadsdel bér ha en mangfald

av gemensamma, offentliga rum, bade stora och sma.
Genom projektet kan nya offentliga rum i form av strak
samt en ny park, Lillholmsparken, och en ny platsbildning,
Stangholmsplatsen, skapas centralt i omradet.

Varbergs befintliga bebyggelsestruktur gor att det &r
svart att skilja det offentliga rummet fran det privata och
allménheten kan oftast fritt réra sig pa bostadsgardarna.
Denna otydlighet gor att dessa rum kan vara svara att
iansprakta. Darfor har tydlighet mellan offentliga och
privata ytor efterstravats. Planstrukturen i kvarteren
Lillholmen, Baverholmen, Hasselholmen och Stangholmen
2 skapar med sina lagdelar respektive lameller mot gatan
tydliga privata gardar. Den kvarterslika bebyggelsen péa
Stangholmen 1 formar i sig sjalvt ett tydligt privat gardsrum
(se del 2).

4. Lokalt forankrad process

Lokalt inflytande och medskapandemaojligheter &r centralt
for att Astadkomma verklig social hallbarhet. Stadens
arbete med lokala utvecklingsprogram, dialoger och
omradesplanering &r en viktig nyckel till detta d& hela

2019-03-15

Skarholmens stadsdelsnamndsomrade genomgar

stora forandringar. Da flertalet byggaktorer i projektet
Stangholmsbacken ar lokalt férankrade hyresvardar

som delvis fungerar som socialt kit i stadsdelen finns ett
egenintresse av att omradet fungerar socialt pa lang sikt.
Under framtagandet med strukturen har en integrerad
barnkonsekvensanalys pagatt och gaturer med barn fran
Lillholmsskolan har genomférts.

urban minds
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I Del 1 - Stadsbyggnadsprinciper

Inom ramen fér projektet har tre
Stadsbyggnadsprinciper arbetats fram.
Principerna ligger till grund fér omréadets
planering. Det handlar bland annat om
kulturhistoriska vérden, terrdnganpassning,
tfrygghet och ménsklig skala, dvs faktorer som styr
upplevelsen av den framtida stadsmiljon.

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplan 2017-00513

Samharighet mellan befintligt och nytt
Bebyggelsen i Varberg &r uppférd i bebyggelsegrupper
med grupperingar av likartade byggnader placerade i
nord-sydlig eller ést-véastlig riktning.

Nar strukturen kring Stangholmsbacken,
Varholmsbackarna och Varbergsvagen fortatas tillkommer
en ny arsring av bebyggelse som pé ett naturligt satt fogas
samman med befintliga bebyggelsegrupper. Varbergs
befintliga bebyggelses arkitektur, som var djarv for sin tid
och héll hég internationell klass, ska utgéra inspiration till
gestaltning av nya byggnader.

Genom att tolka och bygga vidare pa de karaktarer

och strukturer som finns skapas en samhdorighet mellan
befintligt och nytt samtidigt som den nya &rsringen bidrar
till historisk lasbarhet och en niva av variation som idag
saknas i omradet.

Anpassa bebyggelse och mark till topografin
Bebyggelsen i Varberg &r anpassad till topografin med
héga byggnader pa hojder och ldga byggnader pa lagre,
plana ytor. Den glesa strukturen ger mdjligheter till siktlinjer
och utblickar.

Den nya bebyggelsen anpassas till topografin i
volymhantering och utformning. Lagre byggnader placeras
i omradets mer plana och lagt belagna delar och punkthus
trappar upp for hojder. Byggnadernas bottenvaning foljer

i huvudsak topografin och méter markens niva sé att héga
stodmurar kan undvikas. Omradets topografi tydliggors

i strukturen och marken hanteras i samstammighet

med befintlig terrang. Ny bebyggelse placeras sa att
utpekade siktlinjer och rumsligheter i omradet bevaras
och utvecklas. Garage klas in och ges en mer aktiv fasad

i form av enkelsidiga bostader, bostadskomplement eller
lokaler eller inforlivas i terrangen séa att slutna vaggar och
uppstickande partier undviks mot allméan plats och mot
kvartersmark.

2019-03-15

Skapa stadsrum for manniskan

Strukturen i Varberg karaktariseras av éppna ytor och hus
placerade i park med slutna parkeringsgarage som mdter
gatorna. Den stora skalan r dominerande och grdnserna
mellan offentligt och privat &ar svértolkade.

Den nya bebyggelse ska i form och gestaltning utformas
utifrdn méanniskans behov och skala dar olika funktioner
och agandeskap framgér pa ett tydligt satt. Det ska vara
intressant for manniskor att vistas i det offentliga rummet
sé att gatan och bebyggelsen intill befolkas under sa
manga av dygnets timmar som mojligt.. Befintliga miljder
som skapar otrygghet och otydlighet féradlas genom

en ny niva av smaskalighet, 6ppenhet och variation som
idag saknas i omradet. Gator utformas till aktiva strak
dar entréer, uteplatser, fénster och balkonger bidrar till
gatans liv. Befintliga parkstrak bevaras och utvecklas sa
att gadende aven fortsattningsvis kan rora sig den genaste
vagen genom omradet.

urban minds
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M Del 1- Stadsbyggnadsprinciper
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Lillholmen

Fyra befintliga bebyggelsegrupper (1, 2, 3 och 6) kompletteras med ny bebyggelse som relaterar till den
befintliga bebyggelsen i volym, typologi, rikining, skala och gestaltning. Tva nya bebyggelsegrupper vid
Varholmsbackarna tillkommer (4,5) dér friare férhallningssétt har tillampats vad géller fér bebyggelsens volym,
placering, skala och gestaltning.

)

Anpassa bebyggelse, mark och gardar till topografin

ﬁ Ny bebyggelse placeras sa att siktlinjer och ﬁ Rumsliga samband mellan gardar bevaras
utblickar férvaltas, bevaras och utvecklas. och utvecklas med nya kopplingar mellan
gata och gard.

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplan 2017-00513

Skapa stadsrum fér mdnniskan

FRAMTIDA KOPPLING

Stadsrummen; platser, stadsgator och Korsningspunkter dér bebyggelsen bidrar
parkstrak, dar den nya bebyggelsen bidrar XoJ till en sérskild tydlighet genom aktiva
=) till aktiva vaggar. bottenvaningar.

7~ Bebyggelse med ldgre skala mot gata.

2019-03-15

urban minds
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I Del 2 - Strukturplan

Denna del beskriver hur stadsbyggnads-
principerna har omsatts i fysisk form i en
strukturplan. | de flesta fall har de tre principerna
kunnat tilldmpas samtidigt medan de i vissa fall har
Vagts mot varandra.

Gestaltningsprinciper tillhdrande detaljplan 2017-00513

Strukturplanen férhaller sig till:

Principen om samhdrighet mellan befintligt
och nytt genom att tilkommande bebyggelse
och gardsmiljder inordnar sig i samma
typologi och/eller planménster samt genom en
strikt nord/sydlig eller ¢st/vastlig orientering
som ar karaktaristisk for stadsdelen.
Undantaget ar Varholmsbackarna dar
bebyggelsen forhéller sig till gatans riktning.

Typologi skapar samhdrighet
inom bebyggelsegrupperna.
Ny bebyggelse férhaller sig till
terrdngen p& samma sétt som
befintlig.

skapar samhdrighet inom
bebyggelsegrupperna.

e Planmdnster och orientering

)

gl

Principen om anpassning av bebyggelse,
mark och gardar till topografin genom
markhantering samt bebyggelsens hojder och
relation till marken.

Bebyggelse som trappar och
anpassade gardsbjélklag
férstérker befintlig terrdng.

Bebyggelse som trappar
e upp fér backar utformas i
=== en enhetlig héjd i relation till

2019-03-15

gatan.

Principen om att skapa stadsrum for
manniskan genom innehéll och placering
dé&r byggnaderna bildar tydliga vaggar mot
de offentliga rummen och tydliggdér gréansen
mellan privata gardar och offentliga gator,
torg, parker och parkstrak.

.:L Bebyggelsen som tydliggér
] grédnsen mellan privat och

offentligt och far en ménsklig
T . Skala stérker kontakten mot
offentliga rum.
m o Varierade och héndelserika

bottenvaningar utformade

00 [lEm)o — utifran de gaendes égonhdjd,
Vs hastighet och behov dér ndgot
nytt sker var 6:e-8.e meter.

urban minds
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M Del 2 - Strukturplan

Varbergsvagen

[

Strukturplan enligt liggande férslag daterad 2019-02-01,
Skala 1:1500 (A3).

Gestaltningsprinciper tillhdrande detaljplan 2017-00513
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I Del 3 - Bebyggelsetyper

| denna del bryts strukturplanen upp i olika
bebyggelsetyper, eller typologier, och har
beskrivs évergripande vad som karaktériserar
de olika typologierna och hur utformning

och volymhantering bér ske i den stérre

skalan. Hér beskrivs fragor som rér volymetri,
fasadsektionering, férhallningssétt till terrdngen
och andra fragor déar just byggnadernas typ/
typologi dr avgdrande fér gestaltningen.

Fyra olika bebyggelsetyper beskrivs:

» Hogdel ldngs Stangholmsbacken

» Lagdel ldngs Stangholmsbacken

» Gatuhus ldngs Stangholmsbacken och
Varholmsbackarna

» Bebyggelse langs Varholmsvégen och
parkstraket

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplan 2017-00513

Oversiktsvy enligt liggande férslag daterad 2018-12-21.

2019-03-15

/
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Del 3 - Bebyggelsetyper

Hogdel langs Stangholmsbacken

Hogdelarna bygger vidare pa

samma bebyggelsetyp som befintlig
bebyggelse samt samma planmdnster
genom att bygga vidare pa en nord-
sydlig orientering av byggnadskroppar
forskjutna i relation till varandra.

Nya byggnader gors lagre an befintliga
och inordnar sig i den befintliga
bebyggelsens trappning upp for kullen
och utformas i samma hojd i relation till
gatan sé att de trappar upp for backen
och foérstarker befintlig terrang.

Hogdelarna i den framre raden far en
placering i fastighetsgrans, alternativt
med en smal remsa kvartersmark
framfér utformad som en del av
gatan. Férhojda bottenvaningar med
hdg genomsiktlighet och méjligheter
till lokaler bidrar till 6kad trygghet.
Bottenvaningen far en htg detaljering
med tathet av entréer mot gatan.
Omhandertagen gestaltning av
hojdskillnad mellan gata och gérd.

Gestaltningsprinciper tillhdrande detaljplan 2017-00513

Karaktarsbeskrivning och principer

Hogdelarna finns langs med Stadngholmsbacken inom
kvarteren Lillholmen och Baverholmen och utgdér en reslig
bebyggelse med en tydligt rektangular form. Byggnaderna
som moéter Stdngholmsbacken med sina kortsidor utfors i
upp till sju vaningar i den framre raden men far indrag i de
Oversta vaningsplanen for att trappa ner skalan nere mot
gaturummet.

Hogdelarna utformas sa att de ar lagre an befintlig
bebyggelse inom respektive bebyggelsegrupp och
forhaller sig till terrangen pa samma satt som befintliga
hus genom att trappa upp fér backen. Vid parkopplade
hogdelar utférs aven gardsbjalklagen sé att de trappar
upp mot sluttningen. Hégdelarna sektioneras och
utformas som en huskropp per trapphus. Vid parkopplade
huskroppar far byggnadsvolymerna en tydlig indelning
genom att gransen mellan byggnaderna gérs tydlig
genom till exempel en ménstermurning. Dar hégdel méter
lagdel kan kvarteren férses med sléapp mot géard.

Hogdelarna gestaltas s& att vardera byggnad, likt befintlig
bebyggelse, utformas med stor omsorg med unika detaljer
i till exempel entrépartier eller bottenvaning. En reslig
forhojd bottenvaning med hég grad genomsiktlighet

som samverkar med gatan och skapar liv. Slutna
fasadpartier till exempel i nivaskillnad mot trappa mot
Stangholmsbacken och torg undviks. Bebyggelsen pa
Lillholmen och Bé&verholmen bér ges olika arkitektoniska
uttryck men med en viss samhdrighet s& att det framgér
att de utgor besléktade bebyggelsegrupper inom olika
enheter.

Hogdelarna férses med platta tak eller flacka pulpettak.
Taken kan utformas med gronska, takterrasser och/eller
tekniska l6sningar for lokal energiproduktion.

Balkonger kragar ut max en meter fran fasadliv mot gata,
park, torg eller gard. Pa kortsidorna kan enstaka balkonger
finnas om dessa inte inverkar negativt pa byggnadernas
rektangulara form.

Principillustrationer

Médjlighet till gréna tak
och energilésningar

i

Grunda balkonger mot

afail

Jq

Fasadgestaltning genom D D
fénsterséttning och
balkongutférande forstérker
den rektanguldra formen

Stor omsorg med hég

detaljering i bottenvaning 4l
samt téthet kring entréer mot +\ "
gatan. \

Lf o ™ B &
Coror—orl] ~ &OO

Tydlig indelning
samt trappning av
byggnadskroppar.

Koppling mellan
gérdar

Anpassning av géardsbjélklag
genom trappning

Sldpp mellan bebyggelse

med trappkoppling

Indragna vaningar mot gatan
tar ner skalan mot de offentliga
rummen.

2019-03-15

Sluten fasad undviks mot
trappa/lutande gatuplan.

Riktvérde férhojd bottenvaning mot
Stangholmsbacken och torget.

meter fran fasadliv mot gata.

urban minds
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Del 3 - Bebyggelsetyper

Exempel pa gestaltning hogdel samt lagdel

Visualisering: Olof Eriksson (2019).
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Del 3 - Bebyggelsetyper
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Lagdel langs Stangholmsbacken

Karaktarsbeskrivning och principer Principillustrationer
Lagdelarna far en samlad gestaltning, Lagdelarna finns langs med Stangholmsbacken inom
med slaktskap till befintlig bebyggelse kvarteren Lillholmen och Baverholmen. De utgérs av
inom respektive bebyggelsegrupp. en smaskalig bebyggelse inom samma kvarter som
hogdelarna. Lagdelarna utformas i en till tva vaningar mot
Vardera bostadsenheten utformas i gatan och far en tydlig skalskillnad mot hogdelarna. I
samma hojd i relation till gatan s& att de Slépp och/eller livforskjutning méjlighet till grénska och
trappar upp for backen. Gardsbjalklaget Lagdelarna kan innehéalla bostéader, bokaler eller e AU ARE ST
i kvarter Baverholmen trappar i tva verksamheter och far en sektionering som speglar dess
nivéer och bygger pa sé vis vidare pa innehall dvs. bebyggelsen utformas som en huskropp per
befintlig terréng. bostad/bokal/verksamhet. Indelning mellan huskroppar
gors tydlig exempelvis genom att gransen mellan
Lagdelarna tillfor variation och en lagre byggnaderna accentueras i en ménstermurning. Dar
skala med en tydlig stadskaraktar lagdel moéter hogdel kan kvarteren férses med slapp upp
dér varje bostadsenhet ar tydligt mot gérd.
avlasbar. Manga entréer och en aktiv
forgardsmark tillfor liv mot gatan. Bebyggelsen pé Lillholmen och Baverholmen boér ges olika
arkitektoniska uttryck men med en viss samhorighet sa att
det framgar att de utgor beslaktade bebyggelsegrupper

Utformning av

inom olika enheter. e Forgérdsmark med entrézon
S onstersatining bidrar till grénska och liv mot
anpassad till gatans Tydliga bostadsenheter g;t;e;r PSSR SR RS
o e ° niva. med egen entré fran varje
Lagdelarna férses med platta tak eller pulpettak. Da taken e dielnanfiel

blir synliga fran manga av bostaderna i omradet ska de
utformas med sérskild omtanke, exempelvis med grénska.
Uppskjutande teknikutrymmen och andra tekniska
element ska undvikas. Lagdelarna kan férses med grunda
balkonger med indrag eller franska/spanska balkonger.

Lagdelarna utformas med uteplats mot gard och en aktiv
gron forgardsmark som moter gatan. Férgardsmarken far
ett djup om en och en halv till tre meter. Bottenvaningens
bjalklagshojd beror pé férgardsmarkens djup. Vid en

£
. . o . o . ‘o ©
djupare férgardsmark boér bottenvaningens bjalklag I S
placeras hogre medan den vid en djupare férgardsmark
kan ligga lagre. Entréer ska finnas fran varje lagdelsenhet
mot gata och de ska utformas som huvudentréer, ej som
balkongdérrar.
Princip fér grundare férgardsmark med entré Princip for djupare férgardsmark med entré och
R . . . . och férhojd bjélklagshdjd. Grénska och tydligt mdyjlig ldgre bjalklagshojd. Grénska och tydligt
Lagdelarna utformas i robusta material med en hog niva avgransad mot gata. avgrénsad mot gata.

av detaljering, i synnerhet i entrépartier.

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplan 2017-00513 2019-03-15 urban minds
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Del 3 - Bebyggelsetyper

Gatuhusen bygger vidare pa

samma bebyggelsetyp som befintlig
bebyggelse inom kvarteren men far ett
mer smaskaligt uttryck.

Husens bottenvaning anpassas

till gatan samt gardens nivaer och
byggnaderna utformas i samma hojd |
relation till gatan sé& att de trappar upp
for backen.

Gatuhusen adderar en smaskalig
bebyggelse mot gaturummet.
Byggnaderna inom kvarter
Stangholmen 2 &r placerade i
fastighetsgrans och bidrar till
stadskvalitet medan byggnaderna inom
kvarter Hasselholmen utformas med en
lummig férgardsmark och tydlig grans
mot gatan. Foérhdjda bottenvaningar
med hog genomsiktlighet och
mojligheter till lokaler bidrar till dkad
trygghet. Bottenvaningen far en hog
detaljering med téthet av entréer mot
gatan. Omhéandertagen gestaltning av
hojdskillnad mellan gata och gard.

Gatuhus langs Stangholmsbacken och Varbergsvagen

Karaktarsbeskrivning och principer

Gatuhusen finns langs med Stangholmsbacken inom
kvarter Stdngholmen 2 och langs med Varbergsvagen
inom kvarter Hasselholmen. Husen utgoérs av en smaskalig
bebyggelse med tydlig gavel och langsida mot gatan.
Gatuhusen utformas i fyra till fem vaningar mot gata. D&
husen é&r placerade i suterrang inom bada kvarteren blir
de hogre mot gard inom Hasselholmen och lagre mot gard
inom Stangholmen 2.

Gatuhusen sektioneras séa att bebyggelsen far en
trapphusvis indelning, det vill sdga bebyggelsen utformas
som en huskropp per trapphus. Vid parkopplade
huskroppar far byggnadsvolymerna en tydlig indelning
exempelvis genom att grédnsen mellan byggnaderna
accentueras i en moénstermurning eller en liten
livforskjutning. Portik utformas i tva vaningar eller en
forhodjd bottenvaning och med god uppsikt. Gatuhusen
ges en samlad gestaltning dar vardera byggnad, likt
befintlig bebyggelse, utformas med sina unika detaljer i
till exempel entrépartier eller sockelvaning. De bér ocksé
gestaltas med sléktskap till befintlig bebyggelse inom
bebyggelsegruppen.

Gatuhusen kan férses med platta tak, pulpettak eller
valmade tak med flack lutning likt befintlig bebyggelse
inom Stangholmen 2. Taken kan utformas med grénska
och/eller takterrasser.

Inom kvarter Stdngholmen 2 far balkonger mot gata

kraga ut max en meter fran fasadliv. P& gavelsidorna far
balkonger kraga ut max en och en halv meter fran fasadliv
och placeras pé gaveldel bort frAn gatan. Fasad mot géard
ska utformas utan balkonger. Inom kvarter Hasselholmen
far balkonger kraga ut max en och en halv meter fran
fasadliv.

Bottenvaningen utformas i huvudsak med som en férhdjd
vaning mot de offentliga rummen samt med en hog
genomsiktlighet och niva av detaljering, i synnerhet i
entrépartier.

Korta fasadldngder dér
bebyggelsen utformas
som en huskropp per
trapphus.

Utformning av
bjélklagshojder
samt fénstersattning
anpassad till gatans
niva.

Hdg genomsiktlighet
och niva av detaljering i
bottenvaning.

> 3,2 mi snitt

/

Riktvérde foérhsjd bottenvaning.

Principillustrationer - gatuhus inom Stangholmen 2

Huskroppar med
terrdnganpassade volymer
samt bjélklagshdjder.

Fonster i gavel

Balkong placeras pa
gaveldel bort fran gatan
A
\T\'\ Omhéndertagen

gestaltning av

hejaskilinad mot
gérd.

Téthet kring entréer
mot gata med minst
en entré mot gata

Aktivt hérn mot torg.
Markerad sockelvaning

fran varje huskropp/ vid lokal.
byggnadsenhet.

Balkonger far kraga ut som

mest 1 meter fran fasadliv mot
Stangholmsbacken (1,5 meter pa
gavel samt i kv Hasselholmen).

urban minds
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Exempel pa gestaltning gatuhus
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Visualisering: Olof Eriksson (2019).
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[ Del 3 - Bebyggelsetyper

Principillustrationer - Gatuhus inom Hasselholmen

Korta fasadléngder dér
bebyggelsen utformas
som en huskropp per
trapphus.

@

& !J T
o U

o

Huskroppar med
teridnganpassade
volymer samt
bjélklagshaojder.

OO
Sl Jaagualey

U Fénster i gavel
[

U'tformn/ngnfavv DD DD DD D D D %% . Koppling till

b/alklagshOJdgr , DD D D % U |7 nedre gar D

samt fénsterséttning DD DD % 4 D Ak o |7/ D

anpassad till gatans D DD DD ) D D . gj N4

niva. ) \ Balk k

TR e pp e

. o i frén fasadliv mot

Hgg genomS{k[{/ghet och férgardsmark mot

niva av dcetgzl/enng | gata.

i bottenvaning.

Téthet kring entréer
mot gata med minst
en entré mot gata

Ev. portik utfors i 2 Hég genomsiktlighet
vaningar alt. en férhéjd i bottenvaning med

7 meter férgard

frén varje huskropp/ bottenvaning ljusinsldpp mot portik ggglgrrlggsfnao;)ch
byggnadsenhet. Tydligt avgrénsad fasad.

férgard med

gardsfunktioner och

planteringar.

5.1 ,5m

> 3,2 mi snitt

I huvudsak férhojd bottenvaning Balkonger far kraga ut som mest
med hég genomsiktlighet mot gata 1,5 meter fran fasadliv mot gard,
och torg. park och férgard mot gata.

urban minds
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3 holmsbackarna

Exempel pa gestaltning av bebyggelse ldngs Var
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Del 3 - Bebyggelsetyper

Den nya bebyggelsen utgor ett tillagg
med nya bebyggelsegrupper pa émse
sida om gatan dar vardera grupp far en
samlad gestaltning med samhérighet
inom sin bebyggelsegrupp.

Bebyggelsen mot parkstraket och
Hasselholmen ar placerad i park och
moter parkstraket genom en dppnare
struktur. Pa nagra stallen moter
byggnader parkstrédken i backe.

Kvarteren bidrar med stadskvalitet
genom att bebyggelsen vander sig
med aktiva sidor at alla offentliga

rum och utformas med en tydlig
stadskaraktar med en aktiv, varierad
och reslig bottenvaning med flera
entréer. Omhandertagen gestaltning av
hojdskillnad mellan gata/park och géard.

Bebyggelse langs Varholmsbackarna och parkstraket

Karaktarsbeskrivning och principer
Bebyggelsen langs Varholmsbackarna utgér nya

egna bebyggelsegrupper vars utformning och skala
anpassas till de offentliga rum som byggnaderna méter.
Bebyggelsen bidrar med stadskvaliteter mot gatan och
starker rumsligheten i de offentliga rummen.

Vaster om Varholmsbackarna méter bebyggelsen

gatan i max sex vaningar for att kunna trappa ner med

tva vaningar mot den befintliga bebyggelsen inom

kvarter Hasselholmen. Oster om Varholmsbackarna

gors byggnaderna upp till sex vaningar med en

indragen vaning mot gatan. | korsning mot parken kan

en accentbyggnad géras hégre och bebyggelsen mot
Stangholmsbacken gors lagre, upp till fem vaningar, for att
mota den lagre skalan inom Stangholmen 2.

Bebyggelsen ska utformas med en tydlig stadskaraktar
med en aktiv, varierad och reslig bottenvaning med

flera entréer. Byggnaderna placeras i fastighetsgrans

mot gata sa langt som mojligt. Férgardsmark utformas
som en del av gatan. Bebyggelsen pa bada sidorna om
Varholmsbackarna forhaller sig till gatan pa ett samlat satt
dar slapp utformas med tydliga gréanser mellan gard och
gata. Vaster om Varholmsbackarna delas bebyggelsen

in i tre huskroppar som moter parkstraket med en 6ppen
struktur.

Byggnader kan forses med platta tak, pulpettak,
valmade tak eller sadeltak. Taken kan utformas med
gronska, takterrasser och/eller tekniska l6sningar for lokal
energiproduktion.

Balkonger far kraga ut max en meter fran fasadliv generellt
mot gata och en och en halv meter fran fasadliv mot
parkstrak. Kvarteret dster om Varholmsbackarna kan
forses med balkonger och burspréak med ett varierat matt
men far ej kraga ut mer &n en meter fran fasadliv i snitt.

Principillustrationer - 6stra sidan

Sammanhéngande Mdjlighet till gréna
skala i 5-6 vaningar tak och takterrass
mot gata.

Balkonger mot
Varholmsbackarna bryter
upp den langa fasaden.

Utformning av
bjélklagshojder
samt fénstersdttning
anpassad till gatans
niva.

Tathet kring entréer mot
gata med minst en entré
fran varje huskropp/

Hog genomsiktlighet

byggnadsenhet mot gata. och niva av detaljering i
bottenvaning.

>35m

Riktvérde férhdjd bottenvaning.

Balkonger och bursprék far
kraga ut som mest 1 meter
fran fasadliv mot gata (med
undantag fér kvarter 6ster om

~
=

P4 strategiska platser
mot offentliga rum kan
byggnadsdelar utformas
som accenter och goéras
hogre

9309 CICT1
1 BB

B

p — Stadiga hérn bidrar till
o rw stadsmaéssighet

Aktivt hérn mot korsning
med hég genomsiktlighet.

Markerad sockelvaning
vid lokal. Férgardsmark
gestaltas som del av
géngbana.

<1 misnitt

Balkonger och bursprék i kvarter
oster om Varholmsbackarna far ett
varierande métt men kragar ut max
1 meter i snitt fran fasadliv.

Varholmsbackarna).

urban minds
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Bottenvaningen utformas i huvudsak med som en férhojd
vaning mot de offentliga rummen samt med en hog
genomsiktlighet och niva av detaljering, i synnerhet i
entrépartier.

Eventuell férgardsmark mot parkstréket ges en offentlig
pragel och anpassas till den anslutande parkmarkens niva
och markbelaggning alternativt utformas som en tydligt
avgransad uteplats.

Principillustrationer - vastra sidan

Stadskvarter mot park

Balkonger kragar ut
max 1,5 meter fran
fasadliv

Smala uteplatser

alternativt franska
balkonger under

balkongyta.

Tydlig gréns mellan
bostadsgard/uteplats och
offentligt strék till exempel
i form av plantering.

Murar och staket undviks.

Balkonger far kraga ut som mest
1,5 meter fran fasadliv mot gard
och parkstrak.

En éppnare struktur
med "hus i park” mot
parkstréket.

Férgardsmark ansluter
till parkstrakets
utformning och niva.

inaragna vaningar imot parkstraket
tar ner skalan mot befintlig
bebyggelse.

g

Féroardsmark - med
plats fér uteservering
- gestaltas som del
av gangbana. Kanter
i form av murar och
staket unaviks.

Ombhéndertagen
gestaltning av fasad
i nivaskillnad mot
backe for att undvika
héga slutna socklar.

Entréer mot parkstraket
aktiverar det offentliga

rummet

urban minds
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Principillustrationer - vastra sidan

5-6 vaningar mot
gata respektive park.

Méjlighet fér gréna tak
och takterrass Balkonger kragar
ut max 1 meter fran

fasadliv mot gata.

Utformning av
bjalklagshojder
samt fénsterséattning
anpassad till gatans
niva.

Hbég genomsiktlighet
och niva av detaljering i
bottenvaning.

Férgardsmark gestaltas

som del av gangbana. Tathet kring entréer

mot gata med minst

Tydlig gréns mellan gérd en entré mot gata
och gata. Gérna i form av fran varje huskropp/
Aktivt hérn med lokal plantering. byggnadsenhet.
mot korsning. Markerad
sockelvaning vid lokal. -
IS
0
<]
£
0
(]
A

Forhéjd bottenvaning med
hég genomsiktlighet mot
Varholmsbackarna.

urban minds

Visualisering: Olof Eriksson (2019).
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

I denna del presenteras riktlinjer och
vdgledningar for hur projektets évergripande
stadsbyggnadsprinciper ska kunna férverkligas
I praktiken. Principerna relaterar till de stadsrum
som bebyggelsen mdter.

Kapitlet inleds med en definition av
bebyggelsens granssnitt i relation till allmén
plats. Detta berér framfdérallt bottenvaningens
fasader och eventuell férgardsmarkszon. Vidare
beskrivs, férutom bottenvaningar, riktlinjer for
gestaltning och matt vad géller balkonger,
fasadindrag, tak och fasader, material och
kulbrer samt gardar.

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplan 2017-00513
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Bottenvaningszon - bebyggelsens granssnitt mot allmén plats

Bebyggelsens utformning forhéller sig och samverkar
med de offentliga rum som de mdter. Det som

héander i framférallt bottenvaningens fasad och i
férgardsmarkszonen kan beskrivas som grénssnittet
mellan den privata insidan (byggnadens insida) och den
offentliga utsidan (det offentliga rummet).

Med utgdngspunkt i karaktaren av de offentliga rum som
byggnaderna mdter har omréddet delats in i tre karaktérer
med olika gestaltningsprinciper: Aktivt, 6ppet och stilla
gréanssnitt.

e Aktivt granssnitt

Gransar och samverkar med aktiv allman platsmark i form
av torg och gatukorsningar direkt via fasad

Innehéller lokaler med utétriktade verksamheter som
stoédjer ett grundldggande stadsliv.

Oppna, aktiva férhéjda bottenvaningar

Bidrar till upplevelse av trygghet och trivsel genom
exempelvis visuell och audiell kontakt mellan byggnad och
allman plats genom en hoég andel genomsiktig fasad.

Eventuell forgardsmark utformas likt anslutande allméan
platsmark och goérs tillganglig for uteserveringar, skyltning
mm.

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplan 2017-00513

@
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Oppet granssnitt

Gransar och samverkar med gata direkt via en fasad
och/eller genom en tydligt avgransad férgardsmark.

Oppna, aktiva och till stor del férhdjda bottenvaningar
som mojliggor lagen for lokaler

Bidrar till upplevelse av trygghet och trivsel genom
exempelvis visuell och audiell kontakt mellan byggnad och
allmén plats, tathet mellan entréer och hog transparens i
fasad.

Grundare forgardsmark utformas i huvudsak likt
anslutande allméan platsmark och gors tillganglig for
exempelvis dagvattenhantering och plantering.

I |

0

== Stilla granssnitt

Gransar och samverkar med allman plats direkt via bot-
tenvaningar med en hdg detaljering i dgonhdjd, bostads-
entréer samt en aktiv och tydligt avgransad férgardsmark.

Utformning och innehall ger en sméaskalighet som stodjer
ett lugnare och mer intimt stadsliv som inbjuder till kontakt
och dialog i form av till exempel boenderérelse och aktiv
gron forgardsmark.

Bidrar till upplevelsen av trygghet genom visuell och
audiell kontakt mellan livet p& allmanna platsen och bosta-
den genom lagre niva fardigt golv och hog tathet mellan
entreer.

2019-03-15

Granssnitt mot park

Gransar och samverkar med parkmark direkt via fasad
eller genom en offentligt utformad férgardsmark som
ansluter till omgivande parkrums karaktar och utformning.

Bidrar till upplevelse av trygghet och trivsel genom
exempelvis visuell och audiell kontakt mellan bottenvaning
och allmén plats.

Eventuell férgardsmark ges en offentlig pragel och
utformas likt anslutande parkmark.

urban minds
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Bottenvaningszonen utformas med ett
tydligt grénssnitt mellan det privata och
offentliga och med en smaskalighet i
fasadutformningen.

Samtliga byggnaders bottenvaningar
forhéller sig till markens niva bade

f mot allméan platsmark och mot géard.
Byggnaderna foljer terrang och gata
och bjalklag anpassas till marknivan.

Principillustration hégsta niva mellan markniva
och brdstningshdjd fénster mot offentlig plats.

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplan 2017-00513

<12m

Generella principer fér bottenvaning

Varierade och handelserika bottenvaningar utformade
utifrdn de gadendes dgonhojd, hastighet och behov.
Uppnés genom exempelvis variation i funktion, utformning
och/eller uttryck. Ett riktvarde &r att variationen ska ske var
6:e till 8:e meter.

Sarskild omsorg i utformningen av bebyggelsens méte
med det offentliga rummet med syfte att skapa trivsamma
och trygga gaturum. Uppnéas genom exempelvis
aktiva och varierande funktioner, bjalklagshojder och/
eller brostningshojder, utformning av bottenvaningens
fasad, férgardsmark samt entréer. Slutna fasadpartier,
kallarfénster och nedsénkta utrymmen undviks. Taktil
utformning med robusta material och stor omsorg om
detaljer.

Riktvarde for hogsta niva mellan fonsterbréstning och
markniva mot offentligt rum ar 1,2 meter. Vid hogre hojder
tas hojdskillnad upp med lokala bjalklagsforskjutning
alternativt i form av lokal/bokal/entresollvaning eller lagre
brostningshojd av fénster, fransk balkong etc (enligt
principillustration 1).

P& mindre strackor kan mer slutna fasadpartier
accepteras. Riktvarde da fasaden réknas som sluten é&r
an 1,2 meter mellan fonsterbréstning och markniva vid
anslutande offentligt rum. Sluten fasad ges en omsorgsfull
gestaltning och kan dar sa ar mojligt med fordel forses
med fasadgrénska (klattervaxter etc).

Generella principer for entréer

Hog generell entrétathet mot allman plats. Ett riktvarde
ar att langsta avstand mellan bostadsentréer mot allméan
plats ar maximalt 22 meter.

Huvudentré till bostader placeras i huvudsak mot gata/
torg. Om fullt tillganglig entré enbart ar mojlig fran gard
ska sekundérentré placeras mot gata och utformas med
tydlighet och s& god tillganglighet som mojligt.

Hojdskillnader mellan gata och entrébjalklag tas i
huvudsak upp inom byggnad - undantag foér kvarter med
djup (mer an en och en halv meter) férgardsmark.

Mojlig anslutning ska finnas fran gatuentré till gard.

Trygghetsskapande och behagligt belysta entréer
och portiker, murar vaxtlighet mm. Djupa indrag i fasad/
entrépartier undviks.

Robusta material med stor omsorg om detaljer. Alla
entréer, framforallt bostadsentréer, markeras tydligt i fasad
och ges ett valkomnande och gediget uttryck, garna med
en karaktarsskapande entréplantering.

Garageinfarter placeras i huvudsak inom
byggnadsvolym. Garageport ges en omsorgsfullt
gestaltning med robusta samt hégklassiga material och
ljussatts omsorgsfullt likt dvriga entréer.

2019-03-15

Generella principer for forgardsmark

Forgardsmark mot gata avskiljs fran allman plats pé ett
tydligt séatt. Privata entréplatser ska utféras med en tydlig
avgransning i form av exempelvis racke, trappa och/eller
vegetation.

Eventuella stédmurar mot allméan plats utfors 1aga (max 1
meter) och kompletteras med férdel med grénska.

Eventuella trappor ordnas inom férgardsmark.

urban minds
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Principer fér det aktiva granssnittet

Forhojd bottenvaning med utatriktade verksamheter
som ansluter till det allménna rummets niva (enligt
principillustration 2a). Lokal mot allmén plats utformas sa
att det ar mojligt med en entré i niva med trottoar/torg.

Fasader med stérre delen genomsiktig bottenvaning
mot allman plats, dvs. genom att mer an halften av
fasadytan utformas med fonster- och glasat dorrparti till
lokal, bostadskomplement eller entré/trapphusenhet (enligt
principillustration 2b).

Eventuell férgardsmark for uteserveringar, méblering,
skyltning mm ges en offentlig pragel och anpassas till
den allmanna platsens niva och markbelaggning (enligt
principillustration 2a).

Forhdjd
bottenvaning
ldngs stdrre
delen

Principillustration férhéjd bottenvaning med
mobleringszon.

Hég andel
genomsiktlig
fasad.

Principillustration andel genomsiktlighet.
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Varierad bottenvaning med aktiva och varierande funktioner.
tas upp med lokala bjélklagsférskjutningar.

Generds forhéjd bottenvaning med stor del

genomsiktlig fasad.
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Foto: Kjellander Sjoberg arkitektkontor
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Principer fér det 6ppna granssnittet

Bottenvaningen utformas i huvudsak som en férhojd
vaning mot offentliga rum (enligt principillustration 2a) dvs.
stdrsta delen av bottenvaningen utférs med takhojd som
mojliggor lokal. Hornlagen prioriteras.

Fasader utformas med hég andel genomsiktig
bottenvaning mot offentliga rum, dvs. genom att stor del
av fasadytan utformas med fénster- och glasat dérrparti till
lokal, bostadskomplement eller entré/trapphusenhet (enligt
principillustration 3a och 3b). Hérnlagen prioriteras.

Riktvarde for lagsta niva mellan fardigt golv bostad och
offentlig plats ar 0,8 meter (enligt principillustration 4).

Eventuell grund férgardsmark anpassas till den offentliga
platsens niva och markbeldggning alternativt utformas
som mindre planteringar/fasadgrénska.

Djupare forgardsmark (>1,0 meter) utformas som
en tydligt avgransad gron och representativ entréplats
med 6ppna planteringar, dar s& ar mojligt med tréd, och
mobleringsyta fér bostader och lokaler.

Légsta niva férdigt
golv.

Principillustration ldgsta niva férdigt golv mellan bo-
stad och offentlig plats.

Férhojd

bottenvaning
léngs stérre
delen.

Principillustration férhéjd bottenvaning.

Hég andel
genomesiktlig
fasad.

—T0Q
=]

Principillustration andel genomsiktlighet.
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Oppenhet mot gatan i form av in-

A i T Y 25
Variation mot gata i form av for- gards-
mark/grénska.
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Medveten niva féardigt golv som samverkar med

bjudande, hégklassiga entrépartier. gatan.

24

Foto: Oliveran Dlillys

Aktivt och varierat innehdll till exempel i~ Oppen bottenvaning med varierat Forhdjd bottenvaning i del av fasadléngd.
form av lokaler och bostadskomplement.  innehall och entrétathet.
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Foto: Brunnberg& Forshed Arkitektkontor
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Principer for det stilla gréanssnittet

Bostader eller lokal i bottenvaning mot allméan
plats utformas med en egen entré mot gata (enligt
principillustration 5a och 5b). Tillganglig entré ordnas fran
trapphus.

Vid grund férgardsmark (0-1,5 meter) ar riktvardet
for lagsta niva mellan fardigt golv bostad och allmén
plats 0,8 meter. Vid storre lutningar tas hojdskillnad upp
med lagre murar och trappor péa férgardsmark, lokala
bjalklagsforskjutning invid exempelvis entréer och lokaler
alternativt i form av bokal/entresollvéning med direktentré i
indrag i fasad (enligt principillustration 5a).

Vid djupare férgardsmark (>1,5 meter) kan fardigt golv

ligga som lagst i liv med gata (enligt principillustration 5b).

Forgardsmark utformas som en grén och representativ
entréplats med dppna planteringar, dar s ar mojligt med
trédd, och mébleringsyta for bostader och lokaler (enligt
principillustration 5a och 5b).

Léagsta niva fardigt
golv.

—_—
>0,8 m

Principillustration ldgsta niva fardigt golv mellan
bostad och offentlig plats vid grund férgardsmark.

Légsta niva férdigt
golv.

/

!

&
[
>0,8 m

Principillustration lagsta niva fardigt golv mellan
bostad och offentlig plats vid djupare férgardsmark.

Véal avgrénsad grén entréplats med mdbleringsyta fér bostdder och lokaler. Bostdder och lokaler utformas med egen entré mot gata.
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Principer fér parkgranssnittet
Riktvarde for lagsta niva mellan fardigt golv bostad och
allman plats ar 0,8 meter. (Enligt principillustration 5).

Vid bostad i bottenvaning kan denna utféras med fransk

balkong samt vid djupare forgardsmark som en balkong

i bottenvaning alternativt en tydligt avgransad uteplats.
Avgransning mot uteplats kan vara till exempel vara en
dppen plantering eller smal gangstig. Nivaskillnad och
kanter i form av murar och staket bér undvikas. Balkong

i bottenvaning ska ansluta till markens niva utan en hog
sockel. (Enligt principillustration 6a och 6b).

Allméan forgardsmark ges en offentlig parkkaraktar
och anpassas till den anslutande parkmarkens niva
och markbelaggning utan héga murkanter (enligt
principillustration 6a). Eventuella gardsfunktioner i
anslutning till parkrummet ska avgransas pé ett tydligt
satt till exempel i form av en dppen plantering eller smal

gangstig.

Principillustration fransk balkong i bottenvdning mot park.
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Principillustration tydligt avgrdnsad uteplats under
balkong. Avgrénsning i form av till exempel éppen
plantering effer en gangstig. Uteplats kan dven utfdras i
form av balkong i bottenvaning utan hég sockel.

e

Hus i park eE/ akti

vt men tydligt méte mellan bygg-

nadens bottenvéning och parkrummet i form av till

exempel en dppen

lokal, fransk balkong, balkong

i bottenvaning alternativt en smal val avgrénsad

uteplats.

Foto: Utopia Arkitekter

Foto: Tham & Videgard Arkitekter

Tydlig grdns mellan bebyggelse och parkrum.
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Fasad och tak

Principer fér fasader
Utformas sé att de upplevs som aktiva och avgréansande
vaggar mot de offentliga rummen.

Trygghetsskapande 6ppna fasader garna med generdsa
fonsterstorlekar och laga brostningshojder sa som franska
balkonger och liknande.

Utformas med hog arkitektonisk kvalitet dar sarskild
omtanke laggs pa fasader som véander sig mot gator,
platser och parkstrak.

Utformningen ska passa in i Varbergs karaktar men kan
samtidigt vara djarv och nyskapande.

Utdver nédvandiga ytor for infarter klas garagedéck in
sé att de inte blir synliga i fasadliv.

Gestaltningen ska styras av fasadmaterialens
inneboende egenskaper.

Det som &r karaktaristiskt for

Varberg tas till vara och utvecklas

i fasadutformningen samtidigt som
gestaltningen kan vara bade djarv och
nyskapande, helt enligt de ideal som
var radande nar Varberg uppfordes.

Genom kvalitativ och omsorgsfull
fasadgestaltning kan byggnadernas
fasader bidra till en levande stadsmilj®
med stadskvaliteter. Slutna fasadpartier
undviks for att skapa trygga och livfulla
rum.

2
x
2
2
<
°
E
=)
o)
°

Principer for tak

Tak ska utformas med hansyn till byggnadens volymetri
sd att samhorighet inom respektive bebyggelsegrupp ar
tydligt avlasbar.

Foto: Tham

Bostadsbebyggelse och komplementbyggnader kan
forses med biotoptak som bade bidrar till att uppfylla ,
gronytefaktor och bidrar med en gron karaktér i omradet. | =L o e

Om teknikutrymmen s& som flaktrum och uppskjutande
hisstoppar finns péa taken far de en utformning och
placering som inte upplevs som skrymmande till exempel
genom att ej skjuta upp fér hégt och placeras val indraget
fréan fasad.

arkitektkontor

Pa de hogre byggnaderna kan tekniska energilésningar
sa som paneler for solenergi etc. placeras.

Vistelseytor och gemensamhetslokaler pé tak ska
gestaltas som integrerade delar av byggnadens
helhetsgestaltning.

Ho6g arkitektonisk kvalitet och gestaltningen som
styrs av fasadmaterialens inneboende egenskaper.

Takutformning bidrar till byggnadernas
overgripande volym. Tak utformas med
utgangspunkt i de volymetrier som
redan finns i Varberg.

—
| =i
|
Bild: Tobin Properties

|

Takfoten definierar stadens rum. Att
trappa av hég bebyggelse mot gator

| I
ﬂ 1
och trédnga stadsrum ger darfor en

| E
1
W e
upplevelse av en mer smaskalig och =

intim bebyggelse. Taken pa framfor allt R CAEE v
lagre bebyggelse ar ockséa synbara

for manniskor som ror sig i omradet.
Volymetrin och utformningen av taken ar
darfor en viktig del av att astadkomma
stadsrum i mansklig skala.

Djérv och karaktédrsskapande arkitektur. Trygghetsskapande och 8ppen fasad med generdsa
fonsterstorlekar och laga bréstningshojder.
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Bild: Aasarchitecture
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Balkonger, utkragande byggnadsdelar och fasadindrag

Principer fér balkonger och utkragande delar

Balkonger, utkragande byggnadsdelar Mot gator tillats generellt endast grunda balkonger och r i
och fasadindrag utgoér centrala utkragande delar. Mot gavlar och géardar tillats djupare E
komponenter i bebyggelsens balkonger. (Se vidare under respektive bebyggelsetyp i @ __— E
gestaltning och paverkar byggnadernas del 3) T Sesa, E
volym. Genom en medveten gestaltning B s
kan dessa byggnadsdelar starka Gestaltas som integrerade delar av byggnadens "?0!9::3232§:§§§§§§§§§g;gizi:tzm
samhdrigheten inom respektive helhetsgestaltning och inte som pahéang utanpa RS
bebyggelsegrupp. byggnadens fasad. ‘ Il AN i “
Balkonger, utkragande byggnadsdelar Ges en val avvagd gestaltning i relation till = T g ' *. 4
och fasadindrag péaverkar sa val byggnadsvolymen och det rum som de kragar ut i. >3,0m ovan Balkonger som utgdr en del i byggnadens helhetsgestaltning
karaktaren pa gator och offentliga gj”gfnagian
rum som kontakten mellan den Over offentlig plats placeras balkong och bursprak som ) kér’bana/torg
privata zonen inne i husen och det lagst pa vaningen ovan bottenvaningen, dvs. 3 meter dver
offentliga rummet. P& s& satt har géngbana och 4,7 meter ovan kérbana eller torg (enligt
dessa byggnadsdelar betydelse for principillustration 7).
upplevelsen av stadsrummen.
Balkongernas och utkragens undersidor bildar tak till Principillustration frihdjd under balkonger och ut-

offentliga rum och gestaltas med omsorg till exempel med kragande delar.
gedigna material och infalld belysning.

Integrerade balkonglador som

Forses med fordel med integrerade balkonglador som
méjliggor fasadgronska.

forstarker den gréna karaktaren mot offentliga rum och
strak samt mot gard.

.
.

Foto: Arkitema

Foto: Socrates Petalidis

Principer for indrag
Indrag gestaltas som en integrerad del av fasadens
helhetsgestaltning och gors inte fér smala eller fér djupa.

Indrag fran fasadliv vid exempelvis entréer utformas sa
att god uppsikt fortfarande rader exempelvis genom hog
andel uppglasning och genom att inte goras fér djupa eller
for smala.

Indrag fran fasadliv vid balkonger utformas sé att god | :
kontakt mellan bostad och de offentliga rummen kan Inskjutna balkonger med plats Generds frihdjd under balkong V@l gestaltade indrag som samspelar med fasadgestaltning med
bibehallas fér fasadgrénska. mot gata. god kontakt med gatan

urban minds
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Material och kulor

Den befintliga bebyggelsen
karaktériseras av en viss variation

i detaljutformning av exempelvis
entrépartier men inom en samlad helhet
dar material och fargsattning spelar

en viktig roll. Genom materialval och
fargsattning kan samhdérigheten inom
respektive bebyggelsegrupp och
mellan ny och befintlig bebyggelse i
Varberg starka.

Omesorgsfullt utformade vaggar mot

de offentliga rummen dar material och
kuldrer véljs medvetet och anpassas till
en mansklig skala till exempel genom
att materialens inneboende kvaliteter
och taktila egenskaper kommer fram
bidrar till stadsrum i méansklig skala.

Principer féor material och kulor

Ny bebyggelse utformas i material med ett tydligt = 27
slaktskap till material i befintlig bebyggelse i Varberg. ol
» puts i olika grovlek Sermemn i
» tegel :
» adeltra s& som teak

» korrugerad pléat
» Klinker

» marmor

» granit

» betong -
» glasbetong

Ny bebyggelse utformas i kulérer med ett tydligt
slaktskap till kulorer i befintlig bebyggelse i Varberg.

» jordfargade kulorer

» varma toner

» stora fasadpartier med grélla farger och blanka

material undviks.

Material och kulér foljer bebyggelsegruppens
dvergripande koncept.

i R

Andra material kan tillféras i den nya bebyggelsen
men ska da ha ett tydligt slaktskap med ovan namnda L8
material. Till exempel kan andra trasorter an teak tillféras m
bebyggelsen.

i
Foto: Holegr Ellgaard

Material som anvands ska vara taliga och robusta.

Materialens inneboende egenskaper ska f& komma fram.

Eventuella stédmurar utférs av hogklassiga material
sasom exempelvis natursten och tegel som kompletteras
med groénska.

Garageportar och entréer ges en omsorgsfull gestaltning

med robusta samt hogklassiga material omsorgsfullt likt : &% o R
dvriga entréer. Materialens egenskaper far komma fram och bidra till detaljering och taktilitet.

o 28

&

Foto: Michael Pe

Material i omradet s& som tré och tegel, omsorg om detaljer i entrézon, varma, jordfédrgade kulorer.
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Foto: BAU

Foto: BAU
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Del 4 - Utformning och placering av bebyggelse, mark och gardar

Gardar

Gérdar utformas sammanhangande
inom respektive bebyggelsegrupp.

Kraftiga nivaskillnader innebar

att manga av gardarna ligger
antingen forhojt eller nedsankt i
relation till gatan. Nivaskillnader
mellan gard och offentlig plats samt
inom gardsmiljder utformas sa att
hdga murar om mojligt undviks,
hojdskillnader éverbyggs med
trappkopplingar och géardsbijalklag
anpassas till befintliga marknivaer.

Gardarna &r viktiga for en god
boendemiljé och ska samtidigt
bidra till att uppfylla bade

krav pa gronytefaktor och
dagvattenhantering. Stadsrum

for manniskan tillgodoses genom
gardar med funktioner for olika
aldersgrupper samt genom tydliga
grénser och dgandeskap.

Principer for gardar
» Kvartersmark utférs med sé stor andel natur och
gronska som mojligt.

» Gardar utformas med grénska som fyller flera funktioner
och som tar hansyn till platsens naturliga férutsattningar
och lokala ekosystem.

» Omsorgsfull gestaltning skapar en lattlast miljo dar
privat-, semiprivat- och gemensam zon ska kunna
identifieras. Avgransning och rumsbildning ska uppnas
i férsta hand med hjélp av vegetation och 6verblickbara
nivaskillnader. Materialméten, konsekvent anvanda
monster i markmaterial kan ocksé anvéandas i samma
syfte.

» Géardarnas huvudsyfte &r att erbjuda de boende en lugn
och omsorgsfullt gestaltad miljo att titta pa och vistas i,

att samlas pé vid sarskilda tillfallen. Grénskan prioriteras,
vertikalgronska kan med foérdel bli omradets signum.

» Gardar ska forses med gronska vilket innebar att
underbyggda gardar forses med ett planterbart bjalklag
om minst 0,8 meter.

» Fritt liggande och eller/dominerande biutrymmen till
garage s& som utrymningsvagar, flaktar, lanterniner,
rokgasventilation och liknande undviks pa gérd.

» Korbara ytor pa kvartersmark utformas som en
integrerad del av gardsmiljon.

» Genomslappliga markbeldaggningar som stenmjél och
armerat gras anvands sa langt det ar mojligt utan att
framkomlighet och tillganglighet begransas.

» Géardarnas belysning ska vara funktionell men ocksa
stamningsskapande. Ingen form av uppatriktat ljus
anvands for att undvika ljusféroreningar samt blandande
effekter.

» Cykelparkering utomhus lokaliseras i férsta hand nara
entréer och trapphus med access fran kvartersgator.

» Bostader pa bottenvaning mot gard kan fa uteplatser
som utformas med tydlig avgréansning mot gard genom
lag, helst vintergron vegetation.

» Service- och komplementfunktioner, exempelvis
atervinnings- och avfallsrum, tvéattstugor, teknikrum

och cykelrum lokaliseras i férsta hand inom
bostadsbebyggelsen. Om sa inte &r mojligt samgestaltas
dessa byggnader med bostadsbebyggelsen inom
respektive bebyggelsegrupp och klas in med grénska pa
fasader och tak.

» Service- och komplementbyggnader forses sa langt det
ar mojligt med naturligt dagsljus.

» Salangt det gar ska varje trapphus ha access till
géardar.

» | de situationer dér befintlig gard samnyttjas ska
accessen till den, frdn bade nya och befintliga bostader,
vara tydlig lasbar utan att fysiska hinder(staket, grindar,
mm) ska vara nédvandiga.

urban minds
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