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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Hedvig 7 m.m. i
stadsdelen Solhem i Stockholm, S-Dp 2017-
05974
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Spanga centrum med omnejd. Lokalisering av planomradet markerat
med rott.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggdéra uppforande av ett
flerbostadshus med lokaler for centruméndamal i
bottenvaningarna inom fastigheten Hedvig 7 och inom delar av
intilliggande fastigheten Solhem 16:1. Detaljplanen syftar dven
till att den ursprungliga delen av den befintligt kulturhistoriskt
virdefulla byggnaden inom fastigheten Hedvig 7 ska skyddas
samt att mojliggora bostdder med lokaler for centrumdndamal i
bottenviningarna. Detaljplanen mojliggor cirka 165 lagenheter och
samt cirka sex LSS-ldgenheter i en halvsluten kvartersstruktur i en
till fem vaningar. Detaljplanen mdjliggdr dven ett hoghus med 15
vaningar som ska utgora ett landmérke vid Spanga station.

Forslaget ska bidra till ett tydligare gaturum och de nya
bostdderna ska stirka Spanga centrum som tyngdpunkt. En
arkitektur med hog kvalitet har efterstriavats i gestaltningen av
kvarteret anpassad efter bade Spéngas sméskalighet och samtidigt
efter Spangas befintliga bebyggelse mot Bromstensvigen med
mer stadsmassiga hustyper som lameller och punkthus. Aktiva
bottenvaningar med ett uttriktat nyttjande bidrar till en &nnu mer
levande stadsmiljo. Hoga bottenvaningar med stora glaspartier
och omsorgsfull gestaltning, sirskilt vid entréer, utgor viktiga
inslag 1 bottenvaningarnas fasad. Ett omsorgsfullt mdte mellan
den nya bebyggelsen och den kulturhistoriskt viardefulla
bygganden i Hedvig 7 utgor en viktig del av projektets
gestaltningsprinciper.

Projektet ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél med goda boendemiljder 1 ett kollektivtrafiknéra 1dge.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Detaljplanen har
foljande preliminéra tidplan:

Samrad 2019-10-01—2019-11-12

Granskning maj 2020

Antagande september 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

- Trafikbullerutredning (Brekke och strand Akustik AB,
2019-04-26)

- Dagvatten- och éversvimningsutredning, (Structor
Uppsala AB, 2019-04-26)

- Geoteknisk utredning, (BTB AB, rapport del 1 2018-09-
27, rapport del 2 2019-02-21)

- Riskutredning (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2018-12-19)

- Trafik och parkeringsutredning (Sweco, 2019-05-31)

- Parkeringsutredning och strakanalys (Iterio AB, 2018-
12-20)

- Antikvarisk forutredning (Tyréns, 2016-03-01)

- Markfororeningsundersékning for Solhem 16:1 (Kemakta
konsult AB, 2018-12-13)

- Markfororeningsundersékning for Hedvig 7 (RGS 90
Sverige AB, 2019-04-26)

- Gronytefaktor (Collective sublime AB, 2019-05-31)

- Skuggkastningsstudie (Arkitema arkiteker, 2019-05-31)

- Vindutredning (Kjeller Vindteknik, 2019-06-04)

- PM Brand (Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2019-
04-30)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Yasaman
Ghanavi tillsammans med Villiam Brinnstrom kartingenjor, och
Micael Johansson har ansvarat for de fastighetsréttsliga fragorna.
Aven Zeinab Jama och Sara Widlund frén exploateringskontoret
och Gustaf Bergerdd fran trafikkontoret har ingatt i
projektgruppen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att mojliggora uppforande av ett
flerbostadshus med lokaler for centruméndamal i
bottenvéningarna inom fastigheten Hedvig 7 och inom delar av
intilliggande fastigheten Solhem 16:1. Detaljplanen syftar dven
till att den ursprungliga delen av den befintligt kulturhistoriskt
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véardefulla byggnaden inom fastigheten Hedvig 7 ska bevaras.
Syftet ar dven att mojliggdra bostdder med lokaler for
centrumédndamal 1 bottenvaningen. Detaljplanen mojliggor cirka
165 bostdder i en halvsluten kvartersstruktur i en till fem vaningar.
Detaljplanen mojliggor dven ett hoghus med 15 vaningar som ska
utgora ett landmaérke vid Spanga station.

Forslaget ska bidra till ett tydligare gaturum och de nya
bostiderna ska stirka Spanga centrum som tyngdpunkt. En
arkitektur med hog kvalitet har efterstriavats i gestaltningen av
kvarteret, anpassad efter bdde Spangas sméskalighet och
samtidigt efter Spangas befintliga bebyggelse mot
Bromstensvdgen med mer stadsmaéssiga hustyper som lameller
och punkthus. Aktiva bottenvéningar som véander sig mot gatan
bidrar till en dnnu mer levande stadsmiljo. Hoga bottenvéningar
med stora glaspartier och omsorgsfull gestaltning, sérskilt vid
entréer, utgdr viktiga inslag 1 bottenviningarnas fasad. Ett
omsorgsfullt mote mellan den nya bebyggelsen och den
kulturhistoriskt vardefulla bygganden 1 Hedvig 7 utgor en viktig
del av projektets gestaltningsprinciper.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr belédget i stadsdelen Solhem och dr en del av
Spénga centrum. Planomradet ar cirka 3000 kvm stort och
omfattas av den privatdgda fastigheten Hedvig 7 om cirka 1500
kvm och en del av intilliggande fastighet Solhem 16:1 som &gs av
staden och &r cirka 1500 kvm stor. Planomradet avgransas av
Virsta allé 1 sydost och Bromstensvégen i1 nordost.
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[ nordvést avgrinsas planomrédet av fastigheten Hedvig 22 med
ett flerbostadshus i fem véningar och ett attavaningshus vid
Spénga stationsvég. I sydvist avgransas planomradet av Hedvig
12 med bostéder uppforda i tre vaningar med verksamhetslokaler
1 bottenvéningarna.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ir forenligt med dversiktsplanen. Oversiktsplanen
anger att Spanga kan utvecklas med nya bostidder samt offentlig
och kommersiell service. Oversiktsplanen anger dven att det i
omrddet runt om Spanga centrum finns mdjligheter till
stadsutveckling och att Bromstensvigen pé langre sikt kan
omvandlas till ett urbant strak och kompletteras med ny blandad
bebyggelse.

Gallande detaljplaner

For omradet giller stadsplan 6945 fran 1970. Stadsplanen
omfattar en storre del av Spanga, varav Hedvig 7 som dr planlagd
som handels- och bostadsdndamal samt Solhem 16:1 som &r
planlagd som gatumarkparkering pa den del av marken som ingar
i planomradet. Stadsdelen Solhem har av Stadsmuseet utpekats
som en kulturhistoriskt vardefull milj6.

//a stads- ch detaljplan. Ungeférligt planoréde ar markerat
med rott.

Start-PM
Startpromemorian for det hir projektet beslutades 19 oktober
2017 av stadsbyggnadsndmnden.
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Kommunala beslut i dvrigt
Staden har ett pagdende detaljplanarbete i ndromradet av
planomrédet enligt foljande.

Spénga C ost, Dnr 2015-08656

Cirka 200 meter sydost om planomradet pagér ett planarbete for
Spéanga C 0st. Planen innefattar kvartersbebyggelse i fem till sex
vaningar och kommer att inrymma totalt cirka 135 ldgenheter.
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Pagaende detaljplaner vid Spénga centrum. Ungeférligt planomrade é&r
markerat med streckad réd linje.

Markanvisning
Berord del av Solhem 16:1 markanvisades till SSM fastigheter av
exploateringsndamnden 2017-06-08.

Riksintressen
Mailarbanan dr utpekad som ett riksintresse.

Planomradets lage i férhéllande till Malarbanan. Planomradet ar
markerat rott.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr relativt platt med en svag lutning mot vést.
Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av hardgjorda
ytor 1 form av asfalterade parkeringsytor och bebyggelse med
enstaka trdd och en mindre grésyta.

Rekreation och friluftsliv

Spénga och Solhem ir relativt grona omraden framst bestdende
av stora, privata tridgardar. Cirka 1 km norr om planomrédet vid
gransen mot Tensta finns ett ldngre gronstrak. I 6vrigt saknar
omrédet storre allmdnna sammanhéngande park- och
naturomraden. Enligt parkplanen fér Spanga samt
miljoforvaltningens behovsbeddmning rader det en brist pa
offentliga naturytor i Spanga.
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w'n ®

SOLHEM

Planomradet dr markerat rétt i stadens sociotopkarta.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn ér ett planeringsinstrument som staden har som
mélsittning att tillimpa 1 alla nya stadsbyggnadsprojekt i
Stockholms stad for att sékerstilla sociala varden, biologisk
méngfald och klimatanpassning pa kvartersmark. Kravet pd
vilken faktor som ska uppnés dr beroende av andelen
bebyggd/obebyggd yta. Inom planomradet ska en gronytefaktor
pa 0,6 uppnas. Genomforandet av gronytefaktorn regleras i
exploateringsavtalet som hénvisar till planbeskrivningen.
Berédkningar och redovisningar av gronytefaktorn bilaggs
planforslaget.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-09-24, Dnr 2017-05974

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-05974
Sida 9 (56)

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs omradet till stor del av
postglacial lera, men dven av fyllning ovan lera i omradets norra
partier. Sannolikt férekommer fyllning ovan postglacial lera inom
hela planomrédet. Bergnivan dr som hogst i mitten av omradet
och som ldgst i1 véstra delarna av omradet. Bergnivan ar dven lag
1 Ostra hornet av omradet, ddr en niva pa cirka +1,2 m dr uppmdtt.

Ledningar
Ellevio har ett storre 11 kV kabelstrak i omradet som kan behdva
flyttas. Aven 0,4 kV kablar kan behdva omforliggas.

Markradon
Ingen forhdjd risk for radon dr kind inom planomrédet.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Grundvattennivan 1 omradet varierar historisk fran cirka +4,0 till
cirka +6,0 meter 6ver havet. Om grundvattennivin ligger néra
marknivén dr en temporér grundvattensankning nédvéndig vid
behov av schaktning for garage i kdllaren. Omgivningspédverkan
till f61jd av grundvattensdnkning kommer da att uppsta.
Temporér grundvattensidnkning dr vattenverksamhet och om
saddan péaverkar enskilda och/eller allméinna intressen ar detta
tillstdndspliktigt.

Markavvattning

Vistra delarna av planomradet ligger inom batnadsomradet for
tvd markavvattningsforetag; Sdnkning av Spdngaén
(AB_6_0201) fran 1922 och Viksjo, Jakobsberg, Kalthilla m.fl
(AB_2 0019) frén 1886. Markavvattningsforetagen berdrs inte
av planen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Billstadn (SE658718-161866). Enligt VISS
april 2019 har Billstaan otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnér ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med stadens
dagvattenstrategi i syfte att utveckla stadens dagvattenhantering
mot en mer hallbar inriktning. Strategin géller vid alla
nybyggnationer.
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Resultat av en framtagen dagvattenutredning for planen kommer
att redovisas pa sid 36 i planbeskrivningen.

Befintlig bebyggelse och anvandningar

Inom planomradet, pa fastigheten Hedvig 7, finns Spanga jarn-
och farghandel som byggdes 1 flera etapper under 1920-talet och
30- talet med lokaler och lagerutrymmen pé bottenvaningarna
och bostad pa ovre plan.

Spéanga jérn- och fdrghandel sett fran Vérsta allé

Pé stadens mark inom planomradet, del av Solhem 16:1, finns en
Pressbyrakiosk.

Markparkeringsplats
Pé stadens mark inom planomrédet finns dven en markparkering
med plats for 33 bilar som servar centrum.

Offentlig toalett

Trafikkontoret har placerat en offentlig toalettkabin inom
detaljplanomradet ndrmare korsningen Bromstensvigen/Virsta
allé.

T i PP
. . B:‘gliz%uv
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Planomradets befintliga férhallande. Vy fran Bromstensvédgen
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Landskapsbild/stadsbild

Spénga centrum utgdrs huvudsakligen av bade édldre och nyare
lamellhus om runt fyra vaningar. Omradet nordvést om
detaljplanomradet, planlagt pa slutet av 1990-talet, har fatt en
annan karaktdr 4n Spanga centrum. Lameller grupperade runt
innergardar i fem vaningar med pulpettak dr den dominerande
byggnadstypologin ldangs med Bromstensvagen.

Planomradet ligger i motespunkten mellan tva olika
bebyggelsekaraktirer i Spanga; Vérsta allé som priglas av
smaskalighet, och omradet nordvést om detaljplanomradet mot
Bromstensvédgen med flerbostadshus. Radande byggandshdjder i
befintliga byggnader mot Bromstensvégen ar femvéningar med
inslag av ett par punkthus i dtta vaningar. Fran sydost angransar
planomrddet Virsta allé och Spanga centrum med en sméskalig
karaktir.

Puts dr det dominerande fasadmaterialet och tegel det
dominerande takmaterialet. Taklandskapet &r brokigt, dir olika
varianter av sadeltak dr vanligast. Uppstickande delar sdsom
skorstenar och teknikutrymmen &r vanliga inslag i Spinga
centrums taklandskap.

Utanfor centrumkérnan finns dldre villabebyggelse med stora,
grona tradgardar.

Gatumiljon vid Spinga centrum dr smaskalig och det finns stor
variation i hur husen forhaller sig till gatan. Laga hastigheter och
avsaknad av trafikseparering ger ett smaskaligt intryck i1 de flesta
av gatumiljoerna runt Spanga centrum.

Torgytor med service och handel finns vid Spénga centrum,
Spénga torg samt Spinga stationsplan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturlandskap

Planomradet ligger i stadsdelen Solhem som véxte fram 1 borjan
av 1900-talet. Villaomradet Solhem &r ett av de mest konsekvent
och noggrant planerade frin sin tid. Stadsmuseet har pekat ut
stora delar av stadsdelen Solhem som kulturhistoriskt vérdefullt
omrade. Spanga centrum och fastigheten Hedvig 7 ingér inte i
den utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljon, sdkerligen
beroende pé att omradet vid stationen utgor en relativt brokig
centrumbildning med byggnader fran ndrmast samtliga av 1900-
talets artionden.
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Kulturhistoriskt vardefull byggnad

En antikvarisk forundersokning har tagits fram i samband med
planarbetet. Antikvariska forundersokningen konstaterar att
befintlig bebyggelse inom Hedvig 7 ér den dldsta bevarade
byggnaden i Spanga centrum. Tillsammans med ett par andra
byggnader vid Virsta all¢ finns en liten kidrna kvar av den
centrumbildning som hor samman med den kulturhistoriskt
vardefulla, ovanligt konsekvent planerade villastadsdelen
Solhem. Det strategiska ldaget, funktionen och den
anmarkningsvirda kontinuiteten har gjort byggnaden for Spanga
Jarn- & Firghandel till en vilkénd profilbyggnad i Spanga.

Ursprunglig

1930 ars
tillbyggnad

Spéanga jérn- och fdrghandels fasad mot Vérsta allé

Utbyggnation av ursprungliga byggnaden under tiden
Byggnaden ér i grunden en tidstypisk affarsbyggnad som tidigt
byggdes ut. Efter den snabba utvecklingen de forsta artiondena
har framst mindre dndringar gjorts. Medvetna renoveringar
praglar savél ut- som insida och gor att byggnaden uppvisar en
hog grad av autenticitet. Underhéllet har varit bristfalligt.

Byggnaden byggdes i flera etapper under 1920- och 30-talet.

Den ursprungliga byggnadsvolymen mot Virsta Allé stod fardig
1923. Redan samma ar gjordes en tillbyggnad. Mot baksidan,
langs jarnvagen uppfordes en flygel i ett plan innehallande garage
och magasin for jarnaffaren. Under 1930-talet gjordes flera
tillbyggnader. Ritningar fran 1930 visat tillbyggnad i tva etapper.
Dels forlédngs byggnaden mot jarnvdgen genom en tillbyggnad i
tva plan med en takterrass ovanpa. I bottenvaningen tillskapades
ytterligare en liten butikslokal samt kontor och lager till firg- och
jarnhandeln. Den andra utbyggnaden som gjordes var en ny
garagebyggnad utford som en ldgre linga vid den nya
tillbyggnadens gavel. I andra delen skapades nya lagerutrymmen
och till nytt kéllarutrymme forlades en tvittstuga.
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ursprungliga delen av byggnaden fran 1923 &r markerad rott.

Kring de olika byggnadsetapperna kan det konstateras att &ven
flygen till volymen delvis foljer planen for Solhem fran 1918.
Utbyggnaderna ar dock endast delvis kopplade till
jarnhandelsverksamheten, och de dr inte lika medvetet formade
som den ursprungliga byggnadsvolymen. Det finns ocksa
bristande kopplingar mellan utbyggnaderna och den ursprungliga
byggnaden. Dérfor bedoms den ursprungliga byggnadsvolymen
ha bredare och djupare kulturvérden 4n tillbyggnaderna.

Spénga jérn- och fdrghandels fasad mot nordost (mot befintliga
parkeringsplatser inom fastigheten Solhem 16:1)
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S i
Spanga jérn

- och farghandels fasad mot nordvést
Ursprungliga karaktirsdrag

Utvéndig finns en rad ursprungliga karaktirsdrag och
byggnadsdelar bibehéllna. Fasadputsen har férvanskats men
foljer den ursprungliga utformningstanken med sldta ramverk
runt grovre spritputs. Fonster och takform med ursprunglig
taktdckning utgor kulturhistoriskt virdefulla byggnadsdelar.

Invindigt finns ett antal bevarande tidstypiska byggnadsdelar
men inga kulturhistoriskt vardefulla helhetsmiljoer bortsett fran
trapphuset 1 den ursprungliga byggnaden.

Fornldmningar
Inga kénda fornlamningar finns registrerade inom fastigheten.

Offentlig service

Skola och forskola

Fyra forskolor ligger inom en radie om cirka 350 meter fran
planomrédet. Det finns dven tva grundskolor inom en radie om
600 meter fran planomradet. Spanga gymnasium ligger cirka 500
meter sydvast om planomradet.

Sjukvard

I Spanga centrum finns en vardcentral. Det finns d4ven en
barnavérdscentral pd bottenvaningen av attavaningshuset inom
grannfastigheten Hedvig 12.

Kommersiell service

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum,
Spénga stationsplan och Spanga torg. I Spanga centrum finns en
storre livsmedelsaffar, restauranger, kaf¢é, kiosk, bibliotek, frisor,
detaljhandel, kemtvétt med mera.
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Lokala butiker och marknad i Spanga centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger vid korsningen mellan Spanga stationsvég/
Bromstensvagen och Virsta allé. Fran syddstra sidan angransar
planomrédets Virsta allé som dr en viktig bussgata i Spanga
centrum och binder samman Spanga centrum och Villingby
centrum. Pa norddstra sidan av planomradet 16per tva parallella
gator; Spanga stationsvig och Bromstensviagen. Bromstensvigen
ar en ldng gata i1 en nordvist-sydostlig riktning.

Planomradets lage i férhéllande till kringliggande gatunét. Planomradet
&r markerat rott.
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Biltrafik

Trafikflodet pa Bromstensvégen ér relativt hogt. Virsta allé ar en
bussgata. Med dagens reglering far, utéver bussar,
transportfordon till fastigheter vid Vérsta all¢ trafikera pa denna
gata alla dagar mellan kl. 6.00 fm och 11.00 fm.

Spé
Stationspla

)

Trafikkontorets trafikflodeskarta (ADT - Arsdygnstrafik).

Gang- och cykeltrafik

Bromstensvégen ingdr idag 1 det regionala cykelstraket och ér
utpekad som pendlingsstrak i Stockholms cykelplan fran 2012.
En sammanhéngande separerad ging- och cykelvég saknas vid
punkten Bromstensvigen/Spanga stationsvag i angransande
omrdde till planomridet. For nérvarande planerar Stockholms
stad for utbyggnad av den saknade delen av cykelbanan, vilken
berdknas bli klar 2020.

Gangtrafikanter till och frén Spanga station och bussterminalen
tar sig Over Bromstensviagen antingen via ett antal
overgangsstillen eller 6ver gdngbro. Gédngbron kopplar till
omradet norr om Spanga station och landar genom en snurrande
ramp pd en Oppen plats vid Spénga bibliotek vid Virsta allé.
Utrymmen under rampen anvénds idag som cykelparkering.
Virsta allé ar forsedd med trottoar pa bada sidor av gatan.
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Lagen fér 6vergangsstéllen och gangbro éver Bromstensvégen.
Planomradet ar markerat rott.

En fotgéngarrdkning utfordes av Stockholms stad i augusti 2018
med syfte att kartldgga antalet gdende och cyklar/mopeder som
passerade pa fyra olika punkter enligt bilden nedan samt
fordelningen 6ver de olika passagerna. Resultatet visar att
overgangsstillet vid planomradet dr mest frekvent anvind,

sérskilt vid rusningstider.
@ .

Ortofoto 6ver Spanga station. Resultat av fotgdngarmétningar pa fyra

olika punkter vid Spanga station &r skrivet i réd text.

Cykelparkering under gangbrons ramp i Spanga Cehtrum.
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Kollektivtrafik

Nérmaste pendeltdgstation dr Spanga station som ligger cirka 50
meter nordost om planomradet. I anslutning till
pendeltagstationen finns en bussterminal med ett stort antal lokal-
och tvirgéende busslinjer. Spanga god tillgang till kollektivtrafik.
Pendlingstiden in till Stockholm city &r cirka 13 minuter.
Busshallplatsen Virsta allé ligger i nérheten, cirka 100 meter
sydvést om planomradet.

Tillganglighet

Planomradet nés idag fran Vérsta allé och Spénga stationsvag.
Med bil angors planomrédet endast via Spanga
stationsvég/parkeringsplatsen.

Storningar och risker

Fororenad mark

Pé grannfastigheten Hedvig 10 har tidigare bedrivits en kemtvitt.
I en forundersokning som har genomforts i tidigt skede i
samband med detaljplanen har ett antal fororeningar pétraffats
inom fastigheten Hedvig 7. Av denna anledning har planomrade
undersokts vidare bade inom fastigheten Hedvig 7 och Solhem
16:1.

Undersokning inom fastigheten Hedvig 7 pavisar att fororeningar
1 marken utgdrs huvudsakligen av PAH 6verstigande riktvéirdet
for bostadsdndamal. Fororeningarna har patriffats i ytliga
jordlager av fyllnadjord som oftast schaktas bort vid
grundldggnings- och grovplaneringsarbetet. I grundvattnet
pavisas inga forhdjda virden for fraktionerade alifater, armatorer,
BTEX, MTBE eller klorerade 16sningsmedel 6verstigande
aktuella riktviarden. Halterna av metaller i grundvatten
forekommer framst 1 halter som klassas som mycket laga men
forekommer dven i halter som klassas som lag halt. Det
konstateras 1 rapporten att undersdkningen dr oversiktlig men
marken kan vara ldmplig att omvandla till bostadsmark.

Undersokning inom del av fastigheten Solhem 16:1 inom
detaljplanomradet pavisar forhojda halter av framforallt PAH och
aromater i jorden i vistra delen av underskningsomradet. I Gstra
delen ar fororeningshalterna generellt ldgre. Fororeningar som
pavisats foranleder att fororenade massor kommer att behova
hanteras vid framtida utveckling av omrédet.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet.
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Buller, vibrationer

Planomradet ligger i ett bullerutsatt lige med buller fran
Milarbanan och Bromstensvégen. De hoga bullernivaerna
kommer att stélla krav pa savél placering som utformning av
byggnaden om riktvirden for bostédder ska kunna nas.

Da planomradet till stora delar ligger pa lermark finns en risk att
trafik pa omkringliggande végar och jarnvig orsakar vibrationer
som kan sprida sig till narliggande bebyggelse.

P& Malarbanan transporteras farligt gods. Aktuellt planomrade
kommer efter breddningen av Mélarbanan hamna strax under 50
meter fran sparet.

Planforslag

Overgripande

Planforslaget innebdr att ett bostads- och centrumkvarter ersitter
befintliga parkeringsytan och del av byggnaden for Spanga jarn-
och farghandel inom kvarteret Hedvig 7. Utgdngspunkterna i
planarbetet har varit att den nya bebyggelsen formar en
kvartersstruktur dir den dldsta delen av Spénga jérn- och
farghandel ingér. Det nya kvarteret definierar tydliga stads- och
gaturum bdde mot Bromstensvagen och Virsta allé och bidrar
ddrmed till en tétare struktur, ett rikare gatuliv och en tryggare
stadsmiljo vid Spdnga station.

lllustrationsplan éver planomradet (Arkitema Arkitekter)
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I utformning av bebyggelsen har hdnsyn tagits till omradets
karaktir. Kvarterstrukturen relaterar tydligt till de omgivande
kvarteren. Korsningen Bromstensvéigen-Virsta allé accentueras
genom ett hogre bostadshus i femton vaningar som kommer att
fungera som centrummarkdr. For att uppna syftet med hoghuset
har en storre hojdmaissig kontrast mellan detta hoghus och dem
tva befintliga attavaningshusen varit nddvandigt. I planen har
skapat mojligheter for fler verksamhetslokaler att etablera sig i
kvarterets bottenvaningar.

Vy frdan Bromstensi/dgen (Arkitema Arkitekter)

Med planforslaget kommer den ursprungliga delen av byggnaden
for Spanga jarn- och farghandel bevaras. Detaljplanen mojliggor
lokaler for centrumidndamal i bottenvéning av byggnaden samt
lagenheter i vaning 1 och vindsvaningen.

Planen mojliggdr sammanlagt cirka 9600 kvm ljus BTA varav
cirka 400 kvm lokaler for centrumindamal. Det nya halvslutna
kvarteret beddms sammanlagt kunna inrymma cirka 165
lagenheter samt sex LSS-ldgenheter. Planen mojliggdr d4ven en
bostadsgard om cirka 600 kvm och ett garage 1 en del av
kvarterets bottenvining innehdllande 27 p-platser varav en
handikapparkering. En mindre platsbildning vid korsningen
Bromstensvdgen/Virsta allé dr planerad for att underlitta
gangfloden forbi planomradet till och fran pendeltagsstationen.

Ny bebyggelse

Kvarter

Den foreslagna bebyggelsen 1 detaljplanen bildar tillsammans
med Spanga jarn- och farghandels befintliga tvavaningshus ett
halvslutet kvarter inramat av befintliga angransande gator mot
norddst och syddst och nya kvartersgator mot nordvist och
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sydviast. Hogre bebyggelse riktas utat mot Bromstensvigen
medan ligre byggnader forlaggs mot Virsta allé. Kvarteret ar
Oppet mot sydvist med syftet att ge kvarteret mojlighet till en
storre, solbelyst bostadsgard samtidigt som den icke-slutna
kvarterstrukturen r i linje med rddande kvartersstruktur 1
nordvistra delar av planomradet fran 2000-talet.

Byggnaden for Spanga jarn- och farghandel har haft en huvudroll
1 utformning av kvarteret. Att bevara den ursprungliga delen av
bygganden och stilla om den till bostéder, och samtidigt anknyta
nya bebyggelsen i1 kvarteret till det befintliga pa ett hansynsfullt
satt har varit i fokus. Detta beskrivs mer under rubriken
”Gestaltningsprinciper” i sid. 25 samt ” Principer for
byggnadshdjder” i sid. 27 i denna planbeskrivning.

Bebyggelsestruktur

Volymer och innehéll

Detaljplanen ér ett stort bidrag till fortétning av Spanga centrum
och skapande av en tydligare kvartersstruktur och levande gator i
centrala Spinga. Samtliga byggnader innehéller bostéder
inklusive ett LSS-boende pa vaning 1 av kvarteret mot nordvést.
Skalan pd de tillforda byggnadsvolymerna relaterar tydligt till
befintliga byggnader 1 omgivningen vilket har lett till att kvarteret
har fétt varierade byggnadshdjder. Undantaget &r 15-
vaningshuset som gor en tydlig accent i Spanga centrum och
markerar entrén in till Spdnga Centrum och Virsta Allé. Lds mer
om principer for byggnadshdjder 1 sid. 27 1 denna
planbeskrivning.

Bottenviningar och entréer

For att bidra till stadslivet stiller planforslaget krav pa
centruméindamal i bottenvaningar och entréer ska vinda mot
gatorna. Dessa tillsammans med en generds vaningshdjd mot
Bromstensvédgen och dppna fasader i bottenvaningar ger ett Sppet
uttryck och skapar forutséttningar for publika verksamheter.
Dessa kvalitéer sdkerstdlls genom planbestimmelser i plankartan.
Bestimmelsen C och C1 stiller krav pd att lokaler for
centruméndamal ska finnas i bottenviningar. Genom en generell
planbestammelse sdkerstiller planen att lokaler 1 bottenvaningar
ska ha en publik karaktir med stora glasytor i fasader 1 samspel
med Ovrig gestaltning. Minst 60% av bottenvaningens fasad dir
lokaler finns ska utforas i genomskinliga glaspartier.

Detaljplanen sédkerstéller genom en planbestimmelse att entréer
till bostidder och verksamheter ska placeras mot allménplats och
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kvartersgator. Kvarteret har fatt en hog entrétithet mot
Bromstensvédgen och Virsta allé. En generell
utformningsbestimmelse har ocksa reglerats for bostadsentréer.
Planbestimmelsen stiller krav pa att bostadsentréer mot gata ska
ges en omsorgsfull gestaltning med téliga, vialutformade detaljer.

Uy
\'.

/-

— Bostadsentréer

3 ,;( f * Entréer till verksamhetslokaler
A
L 4

lllustrationsplan éver kvarterets bottenvaning med lage fér entréer
(Arkitema Arkitekter). Verksamhetslokaler i bottenvéningar &r
markerade rott.

Planerade verksamhetslokaler mot Bromstensvigen ér forenlig
med dversiktsplanens intentioner for omvandling av
Bromstensvégen till ett urbant strdk. Verksamhetslokaler mot
Virsta allé kommer att bli ett stort bidrag till att forstirka Virsta
allé som en aktiv centrumgata.

Balkonger

Balkonger har reglerats i planen genom en generell
utformningsbestimmelse. Balkonger far inte kraga ut 6ver allmén
platsmark. Detta dr i linje med en princip som géller for den
befintliga bebyggelsen mot Bromstensvigen och storre delen av
byggnaderna mot Virsta allé. Planen ger mojlighet till
utkragande balkonger mot kvartersgatan och bostadsgirden. Djup
pa de utkragande balkongerna har reglerats med hidnsynstagande
till kvartersgatans sektion, avstind till nirliggande bostadshus
och bostadgérdens storlek.

Bostadsgird

Kvarteret har en bostadsgard pa cirka 600 kvm. Ett forslag pa
mdjlig utformning av kvarterets innergard &r framtagen. |
utformning av gérden har Stockholms stads krav pa gronytefaktor
samt lokalt omhéndertagande av dagvatten haft betydande roll.
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Bostadsgarden ér véldigt solbelyst pa grund av befintliga
byggnaden for Spanga jarn- och farghandels sméskalighet samt
gérdens placering mot sdder. Bostadsgarden innehaller
grillplatser, sittplatser och sandlada vilka fridmjar sociala
aktiviteter. En variation av storre och mindre trdd skapar
variation samt lovskugga pa gérden. Nedsénkta planteringar, sa
kallade regngérdar, tar hand om dagvattnet fran tak, lings
fasader, samt frdn hardgjorda ytor.

En mindre del av girden ligger ovan garagevaningen och ligger
hogre 1 forhdllande till resterande delen av garden som utgor
naturlig mark. Gérdsytan regleras med sa kallad prickmark for
den delen av garden som ligger pd naturlig mark, och med ring-
prickmark for den delen av garden som ligger ovanfor garaget.
Prickmark innebér att byggnad inte far uppforas pa garden medan
ring-prickmark innebér att marken far byggas under med
planterbart bjilklag. Hojder pd gérden har reglerats 1
bestammelsen hogsta hojd for bjalklags dverkant i meter Gver
nollplanet for den delen av gdrden som ligger ovanfor garage.

% .usn.s Gard ovanpa garage

4

ingdng till gdrden

lllustrationsplan éver bostadsgarden (Collective Sublime AB).
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Tak och taklandskap

Hela kvarteret bestar i princip enbart av bebyggelse med platta
tak med undantag for befintlig byggnad for Spanga jarn- och
farghandel. Platta tak ger mojlighet till takterrasser. Ovan
kvarterets femvaningsdel, pa ett tak som ligger mot kvartersgatan
och &r relativt skyddat 1 forhéllande till trafikbullerkillorna,
mojliggor planen en solbelyst takterrass om cirka 120 kvm.
Takterrassen édr en gemensamhetsyta for de boende och fungerar
som ett komplement till bostadsgérden. Takterrassen dr d&ven
viktig for att kravet pa lokalomhéndertagande av dagvatten samt
gronytefaktor ska kunna uppnas.

Takterrassen ér klddd med trdddck med inbyggda sittytor i tra.
Planteringar som omsluter sittytorna fungerar som avgransare
och skapar rumsligheter pa terrassen. Genom effektiv anvidndning
av ytan finns inom dessa rum plats for sociala aktiviteter. En stor
del av takterrassen ér praglad av planteringslddor som ger de
boende mojlighet till stadsodling. Takterrassen har reglerats
genom planbestimmelse f6. Bestimmelsen sikerstéller att en
gemensam takterrass ska anordnas pé takytan.

ranndal

stenkiganing

4530

-85 /
MEE.

+ b0 S— + 6.63
garagentre

r P &.10 o o i E

lllustrationsplan éver takterrassen (Collective Sublime AB).
Takterrassen &r markerad med streckad rod linje.
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Parkeringsvaning

I och med kvarterets begrénsade yta, och for en effektiv
anvandning av ytor avsedda for parkeringsdandamal, har parkering
anordnats i bottenvéning av kvarteret mot nordviast. Denna
16sning ger mojlighet till fler parkeringsplatser, en storre
bostadsgérd och darmed béttre mojligheter for omhéndertagande
av dagvatten. Kvarterets bottenvaning mot nordvist far en
bostadsentré, entréer till bostadskomplement samt fonsterpartier i
parkeringsvaningens fasad. Dessa funktioner och fasadelement
sakerstéller, tillsammans med en utformningsbestimmelse,
rorelse och liv pd kvartersgatan. Utformningsbestimmelsen
reglerar att minst 30% av garagevaningens fasad mot nordvést
ska uppforas 1 genomsiktligt material.

ostadskomplement

Bostadsentré

Verksamhetslokaler
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Fasadritning illustrerar kvarterets bottenvaning mot nordvést. Lage fér
garage &r markerat rott. (Arkitema Arkitekter)

Med ett icke-underbyggt parkeringsgarage minskar risken av
sattningar och skadlig inverkan pa omkringliggande bebyggelse.
Lis mer om det under rubriken Geoteknik 1 sid. 47 1 denna
planbeskrivning.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningen av bebyggelsen tar avstamp i studiokonceptet:
yteffektiva sma lagenheter med stora fonsterpartier. Kvarteret har
ljusa fasader vilka anpassar sig till omgivande bebyggelse i
Spanga, vilka manga till stor del har puts. I kvarterets fasader
planeras det for triadetaljer for att plocka upp dragen med
tradhusbebyggelsen 1 Spanga. Fasaderna hianger ihop runt kvarteret
med likartad fonstersdttning och fargséttning. Material,
rackesdetaljer och markerad sockelvaning ar kédnnetecken for
samma familjedrag. Fasaderna har horisontella band och far
kvarterets delar att hinga samman.

Kvalitéerna i gestaltning av fasader har sikerstillts 1 detaljplanen
genom gestaltningsbestimmelsen 8. Bestimmelsen sékerstéller
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att fasader ska ges en tydlig indelning och rytm mot angrénsade
gator och att kvarterets fasader ska i sitt uttryck ldsas ihop till en
helhet, genom materialval, fargsittning, fonstersittning och andra

fasadelement.
TERE PR ORET OB
| BEE ER§ BEE EEE
[BRE FEE BEE ERE
[BRE FRE FRE ERE
[WEN WEN WRN ERN
(BRN ERA WRE RRE
[ BEE ERF EEE RES
[BEE EER EEE EREE
| aEe R BRS ORS mIIE
_ Hl IR
m - 2. ol £ Hil IR
Hl IR 1]
L I N = l
. = - HlI IR EE
\%4, :u.n'j;'ﬂ-.'. f. . e l
SRS o Tk = # L Bl 11

Kvarterets fasad mot Varsta allé (Arkitema Arkitekter)
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Kvarterets fasad mot nordvést (Arkitema Arkitekter)

Principer for byggnadshojder

Planomradet ligger i motespunkten mellan tva olika
bebyggelsekaraktirer i Spanga i enlighet med kartbilden nedan.
Kvarteret har utformats pa ett sétt sa att det genom placering,
véningstal, utformning och materialval knyter an till befintliga
byggnader inom och i anslutning till planomradet.
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centrum och flerbostadshusomradet nordvést om planomradet fran
2000-talet.

Planerade kvarteret relaterar tydligt till befintliga bebyggelser
mot Bromstensvégen och har fitt en femvaningsh6jd mot den
samt mot befintliga huset pa nordvéstra sidan av planomradet.
Mot Virsta allé dr byggnadshojder satta med hansyn till
befintliga bebyggelser i anslutning till planen.

Héjdprincip fér befintliga bebyggelsen mot Bromstensvégen.
Tillkommande bebyggelsen i detaljplanomradet &r markerat rétt.
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Spénga jirn- och farghandels lagre skala och dess
kulturhistoriska vérde stéller krav pa ett hiansynsfullt och
respektfullt méte mellan den nya bebyggelsen och befintliga
byggnaden. Pa grund av detta har kvarteret fatt en lagre
byggnadshdjd, fyra viningar, mot Vérsta allé samtidigt som en
lankbyggnad i en h6jd om en vaning kopplar samman nya
bebyggelserna 1 kvarteret och befintliga byggnaden f6r Spanga
jarn- och farghandel. Detta leder till att den befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden 1 kvarteret framhévs
samtidigt som mdtet mellan den nya och gamla bebyggelsen sker
pa ett varsamt sétt.

Vy frén Vérsta allé (Arkitema Arkitekter). Ldnkbyggnaden &r markerad
rott.

Lankbyggnaden kan fungera som en vintertradgard eller
servering at ndgon av angriansande verksamhetslokalerna. Detta
har reglerats 1 plankartan genom en bestdmmelse C som stéller
krav pé centruméndamal 1 denna yta.

y
y
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Hojder som detaljplanen méjliggér i kvarterets olika delar samt
kringliggande bebyggelsens véningstal (Arkitema Arkitekter)
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I hérnet Bromstensvégen/Virsta allé mojliggor detaljplanen for
ett hogt hus 1 femton véningar. Detta hoghus kommer att markera
platsen med det centrala ldget som den har vid Spanga centrum
och Spénga station.

I detaljplanen regleras de nya byggnadsvolymernas hojd genom
hogsta nockhdjd 1 meter 6ver nollplanet. Utdver angivna
nockhdjder far teknikrum, gemensamhetslokal och hisstopp
utforas pd tak. Detta har reglerats genom planbestdmmelser f1, {2
och 3 i plankartan.

Platsbildning vid hoghuset

I och med att planomradet &r delvis obebyggd, klarar platsen
gingflodets tryck idag. For att sdkerstilla att platsen ska kunna
hantera gangfloden dven nir detaljplanen dr genomford, och for
att underldtta det for gdende att ta sig forbi kvarteret utan att det
blir trangsel sérskilt vid rusningstider, har en mindre
platsbildning sékerstillts i detaljplanen vid kvarterets Gstra horn.
Denna platsbildning har skapats genom att placera hoghuset tre
meter in fran Virsta allé. Denna indragning kommer tillsammans
med befintliga trottoaren att ge utrymme for gangtrafikanter.
Ytan har i plankartan reglerats som TORG.

$
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Illustrationsplan 6ver kvarterets bottenvaning (Arkitema Arkitekter).
Platsbildning vid héghuset &r markerad gul.

Denna platsbildning ar viktig dven ur ett
stadsbyggnadsperspektiv d& en forplats vid 15-véningshuset
minskar hoghusets storskaliga effekt pa Virsta allé som dr en
smaskalig gata vid Spanga centrum.

Sarskilt bevarandevarda kvaliteter i bygganden fér Spanga jarn-
och farghandel

I forslag till detaljplanen har ursprungliga delen av befintliga
byggnaden for Spanga jarn- och farghandel fran 1923 bevarats.
Denna del av byggnaden har skyddats i detaljplanen genom
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planbestdmmelse r som innebdr att byggnaden inte far rivas.
Resterande delar av byggnaden som byggdes i etapper efter
ursprungliga delen 1 1923 &r antingen i daligt skick eller
innehéller 1 huvudsak garage och lager och bedoms inte ha hoga
kulturviarden som ursprungliga delen av byggnaden och far rivas.

Spanga jérn- och farghandels fasad mot Vérsta allé. Den ursprungliga
delen av byggnaden som ska bevaras &r markerad i rétt.

Byggnaden behdver stéllas om invindig for att anpassas efter den
nya anvdndningen med fler ligenheter samt verksamhetslokaler i
bottenvaningen.

Byggnadens viktiga karaktarsdrag och kvalitéer skyddats 1
detaljplanen genom bestimmelser q1 och k. Bestimmelse q1
sdkerstdller att kulturhistoriskt virdefulla byggnaden ska
bibehéllas till sin karaktéir och att byggnadens yttre volym, hdjd,
proportion, fargsittning, fasadmaterial och detaljeringsnivan inte
fir fordndras, med undantaget for en befintlig takkupa. Planen
mojliggdr genom utformningsbestimmelse f11 att en befintlig
takkupa 1 den ursprungliga delen av Spéanga jiarn- och farghandel
far forlangas.

For att mojliggora for bostdder och nya verksamhetslokaler 1 den
ursprungliga delen av det befintliga huset behover nya fonster
och fonsterskylt tilldggas i fasaderna for att sékerstélla dagsljus.
Ombyggda fasader med ny fonstersittning ska ta hinsyn till
byggnadens originalutférande fran 20-talet.
Varsamhetsbestammelse k anger att vid komplettering eller
utbyte av ursprungliga karaktdrsskapande delar ska nya utf6ras
som likartade kopior avseende material och utférande.

Gronytefaktor

I stadens Oversiktsplan och miljoprogram utvecklas fragan om ett
hallbart vixande Stockholm. Att skapa forutsittningar for
helhetssyn och hallbara losningar &r en central frdga. Hallbara
system for dagvattenhantering och utveckling av stadens grona
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strukturer dr exempel pa omraden dir staden utvecklar sina
planeringsverktyg och underlag.

Pa kvartersmarken inom planomradet har darfor
gronytefaktorsberdkningar utforts. Gronytefaktorn reglerar hur
stor andel av kvartersmarken som ska vara gron och vilka
ekosystemtjanster det grona kan bidra med. Gronytefaktorn
innebdr att det finns atgirder som exploatoren kan vélja mellan
for att projektet ska frimja biologisk mangfald,
klimatanpassning, sociala och estetiskt tilltalande utemiljoer samt
mangfunktionalitet.

Planforslaget innebér att en genomsnittlig gronytefaktor pd 0,6
uppnas for gardarna inom omradet.

Gator och trafik

Gatunat

Detaljplaneforslaget mojliggdr en kvartersgata genom kvarteret
med infart ifrdn Varsta Allé och utfart pa
Bromstensvédgen/Spénga Stationsvég. Kvartersgatan kommer
tillsammans med Spénga Stationsvigen/Bromstensvigen och
Virsta allé att rama in bebyggelsen inom kvarteret, och fungerar
som infartsvag till kvarterets parkeringsgarage som ligger pa
bottenvaningen av bostadskvarteret mot nordvést. En
bostadsentré samt soprum angdrs ocksd genom denna
kvartersgata.

Pé grund av bredden pa gatan samt med hénsyn till ligen pa in-
och utfarter och koppling till det allmidnna gatuniatet kommer
gatan bli en enkelriktad gata med infart pd Virsta allé och utfart
mot Bromstensvagen.

Biltrafik

Planforslaget kommer att medfora ett okat trafikflode, cirka 160
bilresor per dag. Det antyder laga fordonsfloden att hantera
vidare vid korsningspunkter av gdng- och cykelvig samt
anslutningen mot Virsta allé (Trafikutredning, Sweco 2018-11-
30).

Bilparkering

Det ldgesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,45 for
projektet. Det motiveras av att hallplatser for pendeltag och
bussar finns inom géngavstand till planomradet, men samtidigt ar
det langre avstdnd till city och begrénsat utbud av service.
Projektspecifikt parkeringstal och gront parkeringstal har
tillampats i1 projektet. I och med att omradet planeras med
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merparten mindre ldgenheter och med de foreslagna
mobilitetsatgarderna som tillgdngliga cykelrum, extra utrustade
cykelfaciliteter 1 ndrhet av cykelparkering, cykelpool,
realtidsinformation for kollektivtrafik, personlig resecoach,
subvention pa SL-kort samt leveransskap med kyla har p-talet
sankts till 0,26 (inklusive besdksparkering). Behov av
boendeparkering har tillgodosetts i ett garage med totalt 27
parkeringsplatser inklusive en handikapparkeringsplats samt 18
parkeringsplatser ldngs kvartersgatan. Négra av
parkeringsplatserna pa kvartersgatan behover anvéndas till
besokare. Uppstillningsplats for sopbil pa kvartersgatan behover
samnyttjas med besoksparkering. Dessutom behdver tva
parkeringsplatser pa kvartersgatan vara avsedda som sérskilda
platser for bil-pool.

Cykelparkering

Planforslaget uppfyller stadens krav pa grona cykelparkeringstal
och uppnar ett cykelparkeringstal pd 2,5 platser/100 kvm ljus
BTA. For personal och besdkare till LSS boende krévs ytterligare
cirka fem cykelparkeringsplatser. Totalt finns 252 cykelplatser 1
kvarteret fordelade i tre cykelrum, tillgéingliga bade fran
bostadsgérden och fran bostadsentréerna mot Bromstensvigen.

Gang- och cykeltrafik

Géang- och cykeltrafik inom kvarteret sker i blandtrafik da
gatubredden &r begransad men dven da gatans utformning bidrar
till 1agre hastigheter. Fordonstrafiken pd gatan har kvarteret som
malpunkt och &r begransad i flode.

Tillganglighet

Planforslaget mojliggor for okad tillgdnglighet 1 omradet med en
ny kvartersgata. Med hénsyn till den planerade gdng- och
cykelvigen langs med Bromstensvégen samt pd grund av
bussterminalens framtida utveckling finns det ingen mojlighet att
planera for angoring, utmed Bromstensvégen, till
verksamhetslokaler mot Bromstensvégen. Av denna anledning
mojliggor detaljplanen tva lastplatser/av- och pastigningszoner
inom detaljplanomrddet; en pa kvartersgatan norra del ndrmast
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Bromstensvégen och en pa platsbildningen framfor det planerade
hoghuset mot Virsta allé, enligt bilden nedan.

® .
[ Trapphus bostader N
—>» Entré till bostadstrapphus
[ Verksamhetslokal . &
—» Entré till verksamhetslokal 3 / -
Lastplats b @D

lllustrationsplan éver kvarterets bottenvaning med léage fér lastplatser i
férhallande till bostadsentréer och entréer (Arkitema Arkitekter).

Med foreslagna lastplatser/av- och pastigningszoner kommer
projektet uppfylla tillgédnglighetskravet pd 25 meters avstand fran
entréer. Med lastplats/av- och pastigningszonen pa kvartersgatan
tillgingliggodrs bostadsentrén mot kvartersgatan, en av
bostadsentréerna mot Bromstensvigen samt
verksamhetslokalerna mot Bromstensvigen.
Verksamhetslokalerna mot Virsta allé, entré till hoga
bostadshuset samt en av verksamhetslokalerna mot
Bromstensvagen kommer att angdras genom lastplatsen mot
Virsta allé. Ddrmed kommer alla entréer klara
tillgdnglighetskravet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Befintlig byggnad inom planomrédet &r anslutet till det kommunala
VA-ledningsnitet. Nya byggnader kommer anslutas genom
befintliga ledningar. For eventuella ytterligare anslutningspunkter
ansvarar fastighetségaren.

EllTele

Bebyggelsen inom planomrédet ska anslutas till befintliga
teleledningar och fjarrvirmenit i omradet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter ansvarar fastighetségaren for.

Energiférsorjning
For samtliga byggnader 1 planomrédet géller energianvandning
om hogst 55 kWh/kvm. Energianvéndning regleras i ett avtal
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mellan Stockholms stad och byggaktor.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer att hanteras via sopsug. Avfallsnedkast
finns 1 ett av trapphusen och nés inom 50 meter fran samtliga
entréer. Sopbilens uppstillningsplats planeras pa kvartersgatan pa
nordvéstra sidan av kvarteret.

Raddningstjanst

Med foreslagen planldsning uppfylls krav pa gdngavstand till och
inom utrymningsvig inom bostdder och garage. Rdddningsvigar
krévs inte eftersom bygganden ar tillgéinglig fran det ordinarie
végnitet dvs. Bromstensvigen och Virsta allé.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

I omradet finns inga hoga naturvérden. Merparten av
planomradet utgors av hardgjord mark och bebyggelse.
Planforslaget innebér en positiv paverkan dd bostadsgarden
kommer att innehalla en hel del vegetation och gronska for att
uppfylla kravet pd Gronytefaktor. Planforslaget innebar mer
gronska i omradet jaimfort med tidigare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Béllstadn (SE658718-161866) for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
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fororenande &mnen inte tillfors Ballstadn. Dagvatten fran
planomradet f6rdrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
Billstaan.

Hantering av dagvatten- kvartersmark
Tre principlosningar foreslas for hantering av dagvatten; Grona
tak, Tradplanteringar med skelettjordsmagasin samt vixtbaddar.

Grona tak

Grona tak reducerar och fordrojer avrinningen fran takytor.
Reningen bestér framst i att méngden vatten som avrinner fran
taken reduceras och att fororeningar fastlaggs. De grona taken i
projektet ska ha en vattenhdllande formaga pé

minst 20 mm eller 20 1/m? for att uppna Stockholms stads
atgérdsniva.

Trddplanteringar med skelettjordsmagasin

Skelettjordar ger tradens rotter en bra livsmiljo med tillgang till
bdde luft och vatten. Skelettjorden bestér av sten i grov fraktion
vilket skapar stor porvolym som delvis fylls med finare material,
exempelvis matjord eller biokol. Porvolymen mellan stenarna ger
mojligheter till vattenmagasinering. Trad tar upp stora méngder
vatten och béde jorden och trdd har en renande effekt pd
dagvattnet genom att partiklar fastlaggs och till exempel
kvaveforeningar och olja bryts ner. Dagvattnet kan ledas till
tradplanteringarna via brunnar med sandfang och eventuellt
fordelningsledningar som sprider vattnet i det luftiga bérlagret
varpa det sedan perkolerar ned i skelettjorden. Dagvattnet kan
ocksa ledas direkt pa ytan till tridplanteringarna, vilket 6kar
reningseffekten.

Vixtbdddar

Vixtbiddar dr planteringar som &r anpassade for att omhénderta
dagvatten. Dagvattnet leds till vixtbdddar via ytan (antingen via
ytavrinning eller via stupror med utkastare) vilket gor att de har
en nagot hogre reningseffekt dn skelettjordar. Vixtbidddar kan
anldggas upphdjda mot fasaden eller nedsinkta i marken. I
upphojda vaxtbaddar leds dagvatten dit direkt via stuproren,
medan for en nedsdnkt vixtbadd leds dagvattnet mot ytan med
hjalp av markens hojdsittning och exempelvis ranndalar.

I botten av vixtbiddden ldggs en drénering som avtappar vattnet
mot ledning.

Dagvattnet pa taket planeras att fordrdjas i grona tak innan det
leds ned via stuprdr mot innergarden. Dér det &r bjélklag forses
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stupréren med utkastare mot rdnndalar som leder vattnet vidare
mot nedsénkta regnbiddar eller skelettjordar pa garden utan
bjélklag. Alternativt placeras upphdjda vixtbaddar direkt vid
stuprorsutkastaren. Drénerings- och briaddvattnet leds i sa fall via
ranndalsstenar pa bjilklaget vidare till dagvattenanlaggningar pa
gérden. Det hogsta taket kan antingen avvattnas till
fordréjningsanlaggningar pa garden (vilket dr det alternativ som
berdkningar baserats pé) eller utformas med gront tak och dé inte
behdva ndgon ytterligare fordrdjning.

P& innergérden foreslas planteringar utformas som nedsénkta
véixtbaddar och traden har skelettjord for dagvattenhantering.
Innergarden hojdsétts sa att dagvattnet rinner mot regnbaddar
eller skelettjordar dér fordrojning och rening kan ske.
Braddmojligheter ska finnas som kan avleda storre regn én vad
dagvattenanldggningarna ér dimensionerade for.

4,
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Q.(D' A
GRONT TAK

EV GRONT TAK

Planerade dagvattenanldaggningar inom kvarteret (Struktur AB).

Kvartersgatan dr mycket trang da det ska finnas plats for
dimensionerande fordon och ett visst antal parkeringsplatser. Den
hdga grundvattennivan gor att dagvattenanldggningar under mark
inte rekommenderas. Darfor finns det inte mojlighet for
fordrojande dtgérder pé kvartersgatan utan ytan far avvattnas

via dagvattenbrunnar eller rannor och ledas till dagvattenledning.
For att minska avrinningen fran kvartersgatan foreslas den
beldggas helt eller delvis med exempelvis plattor med storre
fogar, krossmaterial eller grisarmering.

Med foreslagen utformning berdknas dimensionerade
dagvattenflode minska fran 50 /s vid befintlig situation till 34 I/s
vid planerad situation vid ett 10-arsregn. Trots att dagvattnet fran
gata inte antas kunna renas blir fororeningsutsldppet pa arsbasis
totalt sett ldgre i planerad situation jamfort med den befintliga for
alla berdknade &mnen. Detta beror framfor allt pa att befintliga
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stora hardgjorda parkeringsytor byts ut mot tak och gardsyta med
mycket gronska. Den planerade utformningen av kvarteret
bedoms tillsammans med rekommenderade atgérder inte paverka
recipienten negativt och mojligheterna for att uppna
miljokvalitetsnormerna bedoms inte forsamras.

Stadsbild

Nya kvarteret relaterar tydligt till de befintliga bebyggelserna i
anslutning av detaljplanomradet vad géller typologi och
byggnadshdjd. Undantaget dr det planerade 15-vaningshuset som
kommer att paverka stadsbilden kraftig. Denna hogbyggnad
kommer att utgora ett nytt inslag 1 Spdnga centrum och ett
landméirke for omradet. Detta bedoms dock som acceptabelt pa
grund av platsens centrala och strategiska ldge, Bromstensvigens
breda gatusektion samt de befintliga hdgre punkthusen vid
Spénga station som gor platsen talig for en hogre byggnad.

Befintliga parkeringsplatser

Pé stadens mark inom planomrédet finns d&ven en markparkering
med plats f6r 33 bilar som servar centrum. Parkeringsplatserna
ska tas bort 1 samband med exploatering av omradet. En
parkeringsutredning och strakanalys har tagits fram i samband
med detaljplanen med syftet att bland annat presentera vilka
konsekvenser borttagandet av parkeringsplatserna kan medfora.

I parkeringsutredningen konstateras att antalet parkeringsplatser i
framtiden kommer att utkas i forhallande till dagslidget. Att
parkeringssituationen vid genomférandet av denna utredning
anses tillgodose behovet av parkering tyder pé att
parkeringsutbudet dven 1 framtidsscenariot kommer att vara
tillrackligt hogt. De risker som belyses under kapitlet
konsekvensbeskrivning antas ej vara av en hog magnitud
eftersom dagens utbud av parkering redan underskrider det
framtida utbudet. Konsekvenserna av att tva av dagens ytor for
markparkering tas i ansprék for ny bebyggelse anses ddarmed inte
paverka varken Spanga station som bytespunkt eller centrumets
attraktivitet pa lang sikt. De positiva effekterna kan snarare vara
en tillgang for centrumets attraktivitet. Utredningen konstaterar
dven att genomforande av de pagéende detaljplanerna vid Spanga
centrum bidrar till att minska andelen bilresor och dka andelen
héllbara resor i Spanga centrum.
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Befintlig bebyggelse

Delar av befintliga bebyggelsen inom fastigheten Hedvig 7 vilken
byggdes senare mellan 1923 och 1939 kommer att rivas och
ersittas av nya bebyggelsen.

Pé stadens mark inom planomradet, del av Solhem 16:1, finns en
Pressbyrakiosk som kommer att behova flyttas i samband med
genomforandet av planen. Pa stadens mark finns dven en
offentlig toalettkabin tillhérande Stockholms stads trafikkontor.
Exploateringskontoret ansvarar for en ny lamplig placering for
toaletten vid Spinga station.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den ursprungliga delen av befintliga byggnaden for Spanga jérn-
och farghandel har bevarats och skyddats genom
planbestdmmelser. Viktiga utvéndiga karaktirsdrag 1 byggnaden
har sérskilt beaktats och skyddats i planen for att sdkerstélla att
byggnadens uttryck inte fordndras i samband med exploateringen.
Resterande delar av byggnaden som byggdes senare i tiden och
saknar bevarandevirda kulturhistoriska kvalitéer kommer att
rivas och ersittas av den nya bebyggelsen.

Storningar och risker

Buller

I framtagen bullersimulering (Brekke Strand akustikkonsult,
2019-02-11) har framrédknade trafikuppgifter for
omkringliggande trafikleder anvints. Bebyggelsen inom
detaljplanomradet kommer att exponeras for bade vig och
spértrafik. Berdkningarna visar att trafikbullerférordningens
riktvarden uppfylls for 147 ldgenheter av totalt 163 ldgenheter i
planforslaget. For 16 lagenheter ska dtgirder vidtas for att
trafikbullerforordningens riktviarden ska uppfyllas.

Bostader med fasad mot Bromstensviagen

Bostddernas fasader exponeras for ekvivalenta ljudnivder mellan
62 och 67 dBA enligt berdkningarna. Alla lagenheter mot
Bromstensvigen 4r mindre &n 35 m?, med undantaget av
lagenheter vid hornet mot kvartersgatan.
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Ekvivalent ljudniva fér fasaden mot Bromstensvéagen, utdrag ur
bullerutredning (Brekke och Strand akustikkonsult)

Enligt planldsning (normalplan som redovisas nedan) planeras
framst sma lagenheter mot Bromstensvagen. Riktvardet om hogst
65 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids for de tre forsta
vaningsplanen med bostidder(vaning 2-4).

Bromstensvagen

Normal planlésning mot Bromstensvagen. Rédmarkeringen ringar in de
lagenheterna dér bullervdrdena éverskrids.
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For de lagenheterna mot Bromstensvégen dér
trafikbullerforordningens riktvérde inte uppfylls foreslas teknisk
16sning som specialfonster. Dessa fonster mojliggdr vadring 1
nederkant. Boende i de ldgenheter ddr denna typ av fonster
anvands far en béttre ljudmilj6 vid vadring &n boende i ldgenheter
dér den ekvivalenta ljudnivén dr 65 dBA.
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Teknisk atgdrd med specialfénster (Brekke och Strand akustikkonsult)

Bostdderna pé véning 5-15 med fasad mot Bromstensvégen &r
mindre dn 35 kvadratmeter och exponeras for ekvivalenta
ljudnivder om hogst 65 dBA enligt berdkningar. For dessa
uppfylls trafikbullerférordningen.

Bostider med fasad mot den nya kvartersgatan

Bostdder med fasad mot den nya kvartersgatan exponeras for
ekvivalenta ljudnivéer mellan 55 och 62 dBA. Enligt
planldsningen planeras framst lagenheter storre &dn 35
kvadratmeter mot den nya kvartersgatan. Endast tva ldgenheter
per véning, vid hornet Bromstensvégen/kvartersgatan, pa plan 2-
5 (totalt 8 bostédder) exponeras for ekvivalenta ljudnivéer 6ver 60
dBA. Dessa behover dtgirder som inglasade balkonger for att
uppfylla trafikbullerférordningen.
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Ekvivalent ljudniva for fasader mot nordvést, utdrag ur bullerutredning
(Brekke och Strand akustikkonsult). R6dmarkeringen ringar in de
ldgenheterna som bullervdrdena 6verskrids fér dem.

Bostider med fasad mot Virsta Allé

Bostidder med fasad mot Virsta Allé exponeras for ekvivalenta
ljudnivder mellan 59 och 65 dBA. Enligt planlésningen planeras
framst lagenheter mindre &n 35 kvadratmeter mot Virsta Allé. Pa
plan 2-4 finns en 5 ROK pa vardera planet, dvs totalt tre sddana
bostider.

Ligenheter mindre {in 35 m?

Gavelldgenheter i hoghuset mot Vérsta Allé, markerade rott i
bilden nedan 6ver planlosningen, exponeras for ljudnivéer over
65 dBA mot Bromstensvigen. D4 bostdderna exponeras for
ekvivalenta ljudnivaer 6ver 55 dBA och 6ver 70 dBA maximal
ljudnivd mot Virsta All¢é sa uppfylls inte
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trafikbullerforordningen. Detta giller dock endast plan 2-7. Ovan
plan 7 ar de ekvivalenta ljudnivaerna nagot lagre, dvs under 65
dBA och trafikbullerférordningen uppfylls dirmed. For dessa
lagenheter foreslés teknisk atgird med specialfonster, redovisad
pasid. 41.

Ovriga bostider mot Virta allé uppfyller trafikbullerforordningen
da de exponeras for ljudnivéer lagre dn 65 dBA.

Ekvivalent ljudniva fér fasader mot Vérsta allé, utdrag ur
bullerutredning (Brekke och Strand akustikkonsult)

Varsta Alle :
250 08 =5
Eﬁé' O |
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Normalplanlésning mot Vérsta allé. Ldégenheten markerad rott
exponeras for ett bullervédrde hégre dn 65 dBA. Ladgenheten markerad
med grént exponeras for ljudnivaer lagre &n 65 dBA. Ldgenheten
markeras blatt har tillgang till en tystsida.

Ligenheter storre dn 35 m?

De storre bostdderna, markerade med rétt 1 bilden ovan 6ver
planldsningen, exponeras for ekvivalenta ljudnivéer over 60
dBA. Dock medfor planlésningen att tre bostadsrum ar vianda
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mot en sida dér ljudnivderna ér sa pass 1dga att
trafikbullerforordningen uppfylls.

Bostiader med fasad mot innergirden
Samtliga bostdder med fasad mot innergard uppfyller
trafikbullerforordningen enligt nuvarande planlosning.

Ekvivalent ljudniva fér fasader mot innergarden, utdrag ur
bullerutredning (Brekke och Strand akustikkonsult)

Bostider i befintligt hus

Utredningen visar att trafikbullerforordningens riktviarden
uppfylls for de planerade bostéderna i den befintliga bygganden
inom detaljplanomrédet.

Uteplats

Byggnadens utformning skapar ytor pa innergarden dér
ekvivalent och maximal ljudniva uppfyller riktvdrdena 50
respektive 70 dBA.
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Ekvivalent och maximal ljudniva 2 meter ovan mark, utdrag ur
bullerutredning (Brekke och Strand akustikkonsult).

Oversvamningsrisker

Ytvatten

For att undvika risk for 6versvimning ska en bebyggelse planeras
att klara ett hogsta dimensionerande flode fran ytvatten, i detta
fall frén Béllstadn. Enligt markoversvdmningskartan ligger 100-
arsniva i nivan med befintlig mark i det norra hornet av
planomradet. Enligt dagvattenutredningen ska
grundldggningsnivan normalt inte ligga under denna niva. Om
delar av byggnaden placeras under denna niva ska den utforas pé
ett sddant sétt att konstruktionen inte skadas vid dversvdmning,
exempelvis med vattentéta konstruktioner.

I 6vrigt bor marknivan inte sdnkas och nivan for fardigt golv bor
med marginal vara ver Billstaans niva vid 100-arsflode. En
tolkad niva for detta utifran dversvimningskarteringen 1 bilden
nedan ar cirka +6,0 m, vilket ar befintlig markniva i
planomrddets norra del. Lagsta niva for fardigt golv +6,0 m har
reglerats 1 plankartan.

Markdéversvdmning fran Bélstaan vid 100-arsfléde.Planomradet &r
markerat rott.
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Extrema regn

Vid storre regn dn det dimensionerande 10-arsregnet kommer
fordréjningsanlaggningar och dagvattenledningar att vara fulla.
Dagvattnet avrinner da istdllet pA markytan. For att minska risken
att byggnader och kénsliga anldggningar skadas vid extrema regn
ar det viktigt att efterfolja principen for hjdséttning: att
byggnader placeras hogt medan gronytor och gator placeras lagt.
Sekundira avrinningsvigar méste finnas s att vattnet rinner pa
platser dér 6versvdmning kan tillatas. 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 ska kunna avledas pé ytan pé ett sékert sétt.

Med Stockholms stads skyfallskartering som underlag ser det inte
ut som att planomradet kommer att pdverkas av ytavrinning fran
ndromradet i ndgon storre utstrdckning. Mest utsatt &r norra
hornet av planomridet dér det planeras for kvartersgata.
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Skyfallskartering vid 100-arsregn. R6d markering visar planomradet

Den ytavrinning som bildas inom planomradet styrs med hjélp av
sekundéra avrinningsvagar (genom hojdsattning) till platser som
kan tillata 6versvammas. Niva for garageinfart och andra entréer
ska vara hogre 4n omgivande mark sd att vatten inte rinner in och
orsakar skador 1 byggnaden. Taken avvattnas mot innergérden.
Nivan pa entréer pa innergdrden behdver vara hogre dn nivan dér
innergéarden och kvartersgatan mots. Denna nivé behover vara sa
hog att vatten kan rinna dérifran ut mot Vérsta allé. P4 storre
delen av kvartersgatan kommer vattnet rinna norrut mot
Bromstensvégen.
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Ytavrinning vid extrema regn, planerad framtida situation.

For att hindra att vattnet rinner mot grannfastigheten i véster,
Hedvig 22, kan en hogre kantsten anldggas sa att vattnet i forsta
hand rinner mot Bromstensvagen. Nivan vid infart till garage och
ovriga entréer lings med kvartersgatan behover vara hogre dn
nivan dar kvartersgatan och Bromstensvigen mots. I och med ny
hojdséttning kommer en storre andel ytavrinnande vatten ledas
mot Virsta allé och en mindre andel mot Bromstensvédgen och
Hedvig 22. Kvartersgatan langs med nordvistra fasaden ar flack.
For att underlétta avvattningen av denna del av kvartersgatan ar
det positivt att en stor del av planomrddets ytavrinning kan styras
mot Virsta allé.

Geoteknik

Grundvattennivierna dr hoga i planomradet. Genomforande av
kéllarvaning och underbyggt garage i projektet innebér
grundldggning under niva for grundvattenytan. For att

kunna ha en arbetbar schaktbotten for grundlaggningsarbeten
kommer en temporir grundvattensdnkning genom pumpning
erfordras fOr att schakt-, fyllnings- och grundlaggningsarbetet ska
kunna utforas 1 torrhet. Grundvattensénkning ger upphov till
sattningar 1 omradet kring tinkt nybyggnation, vilket kan ge
skadlig inverkan pad omkringliggande sakégares objekt och
egendom. Hur omfattande detta &r och hur stort
paverkansomrédet ar stér 1 paritet med hur mycket man sinker
grundvattennivan. Ju hdgre niva pa planerad grundldggningsniva
desto mindre omgivningspaverkan avseende
grundvattensdnkning.

Omkringliggande sakdgares objekt och egendom sasom
byggnader, ledningar, vigar, busstorg, pendeltagsstation och
Milarbanan sdtter sig om grundvattennivén sinks i omradet.
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Om nivan for garageplan istéllet véljs sé att schakt-, fyllnings-
och grundliaggningsarbetena inte behdver utféras med
grundvattensdnkning inom intervallet for grundvattenytans
variation, uteblir dtgédrder kopplat till grundvattensankning och
skadeverkningar till f6ljd av grundvattensdnkning. En
rekommenderad plush6jd for ldgsta fardig golv dr +6,0 meter for
att sikerstilla ovanndmnda konsekvenser av grundvattensankning
(Geoteknisk utredning, BTB AB, geoteknisk konsult)

Farligt gods

Planomradet ligger cirka 55 meter frdn mitten pa det ndrmaste
jarnvagssparet tillhorande Milarbanan. Méngden farligt gods
som transporteras pa jarnvégsstrackan forbi omradet forekommer
enligt Trafikverket i forhallandevis begransad omfattning, och &r
liten 1 jimforelse med Stockholms sddrastation samt andra
liknade striackor. Enligt Trafikverket gér cirka 4 godstig per dag
forbi Spanga. Utbyggnaden av Mélarbanan innebir en breddning
av sparen och en 0kning fran tva till fyra spar, vilket kan dka
antalet godstdg som passerar och ddrmed dven méngden farligt
gods. Planomradet hamnar i dagslaget inom zon C gillande
Lénsstyrelses zonindelning for rekommenderad markanvéndning
vilket mojliggor for bostéader, vilket redovisas 1 bilden nedan.

[Farfig| Riskhanteringsavstand
-
0 30 S0 150 meter

=

T -

Rekommenderad markanvindning inom respektive zon

G - drivmedelsforsarining | E - tekniska anlaggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsforsérjning (bemannad) | C - centrum
- odling och djurhdlining | J - industri D - vard
- parkering {ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
trafik N = friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (&vrig parkering) R = beséksanlaggningar
Z - verksamheter § - skola

- T

Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods
och olika typer av markanvéndning (Briab Brand & Riskingenjérerna)
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Planomradets avstand till Malarbanans réls. Riskhanteringsavstand for
zon A och B redovisas med réd och gul markering (Briab Brand &
Riskingenjérerna)

I takt med utbyggnaden av sparen kommer stddmurar byggas och
bullerddmpande skdrmar eller stingsel monteras. Tidigare
riskbeddmning for omradden utmed Mélarbanan som togs fram av
Banverket 2008 visade pa acceptabel individriskniva bortom 30
meter fran jarnvégsspéret efter utbyggnad av sparen. Den
planerade breddningen av sparen innebér att avstdndet mellan
planomrddet och ndrmaste réls blir ndgot mindre dn 50 meter.
Atgirder utdver de tidigare nimnda frin Trafikverket bedoms
dock inte vara nddvéndiga for aktuellt planomréde.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Ljusférhallanden

Solstudien (Arkitema, 2019-04-30) visar att skuggningseffekten
av den nya bebyggelsen inom kvarteret drabbar framfor allt de
befintliga bebyggelserna pa nordvistra sidan av planomradet
inom fastigheten Hedvig 22. Attavaningshuset och
femvaningshuset inom Hedvig 22, i anslutning till planomradet,
fir idag solljus pa fasaderna mot sydost pd formiddag och dven
nagra timmar pa eftermiddag, d& fasaderna vetter sig mot den
Oppna ytan dvs. befintliga parkeringsplatsen. Tillkommande
bebyggelsen inom Hedvig 7 kommer att forsdmra
ljusforhallandet for framfor allt attavaningshuset pa formiddagar.
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Mikroklimat

Vindsimulering som genomforts (Kjeller vindteknik, 2019-05-
29) utifran planforslaget visar att foreslagen bebyggelse kommer
framst paverka vindforhéllanden i direkt anslutning till nya
byggnader dir medelvinden forvéntas bli ndgot hogre invid
bebyggelse dn vad det &r idag, sirskilt vid det norddstra hornet
vid hoghuset. En forklaring till den hér fordndringen 1
vindforhéllanden &r att den planerade 15-véaningshuset som
sticker upp over de intilliggande byggnaderna bidrar till en
generell 6kning av vinden i markniva runt planomréadet; detta
genom att vind dras ner mot marken, och dirmed forstirkta
vindar i markniva. Mot syd, sydvist och vést skdrmas
planomrddet i stor grad av existerande byggnader, medan det 1
nordost och st finns liten eller ingen skarmningseftekt.

Medelvindsférhallande under aret, 2 meter 6ver marken, nuvarande
férhallande (Kjeller Vindteknik)
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Medelvindsférhéallande under aret, 2 meter éver marken for befintliga
och planerade bebyggelsen vid planomrade (Kjeller Vindteknik)

Lawsons komfortkriterier for sittplatser utomhus, ingangspartier
till byggnader och fotgingaromraden for stdende dverskrids for
de mest vindutsatta omrédena runt byggnaden. Dessa dr
framforallt lokaliserade vid den 6stra och syddstra delen av
byggnaden. I 6vrigt kan god vindkomfort forvéntas, sarskilt pa
bostadsgarden, och speciellt under sommaren. For att minimera
forsdmring av vindforhallandena i planomridets ndromréade
rekommenderar vindutredningen atgérder s& som skdrmtak
ovanfor entréer och ingangspartier, plantering av trdd och buskar
samt vindskdrmar.

Tva planbestimmelser har reglerats i plankartan som atgérder
mot vind. Planbestimmelsen f10 reglerar att skdrmtak ska
uppforas lings med héghusets fasader mot Bromstensvagen och
Virsta allé. Denna skérm ska ha en fri hojd om minst 4,5 meter
och ska kraga ut 1,3 meter. En generell planbestimmelse har
likasd reglerats i planen for att sdkerstdlla [dmpligt
vindforhéllande vid entréer och ingangspartier. Med denna
bestammelse ska skdrmtak uppforas ovanfor entréer och
ingéngspartier mot Bromstensvdgen och Virsta allé.

De planerade byggnaderna inom planomradet kommer att
forbéttra vindforhallandena pa nordvéstra sidan av planomradet,
langs Bromstensvigen.
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Tidplan

Planen genomfors med standardforfarande. Detaljplanen har
foljande preliminéra tidplan:

Samrad 2019-10-01—2019-11-12

Granskning maj 2020

Antagande september 2020

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for genomforandefragor inom
kvartersmark.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsétgirder.

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
exploateringsavtal, som krévs for att genomf6ra planen, innan
detaljplanen antas.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och SSM
Bygg och Fastigheter AB for att reglera kostnaderna for
detaljplanens framtagande.

Markanvisningsavtal har uppréttats mellan exploateringskontoret
och SSM Bygg och Fastigheter AB, dir del av stadens mark inom
Solhem 16:1 anvisas for ny bostadsbebyggelse.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga stadsplanen PL 6945 upphor
att gilla inom planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelser
registrerade som tomtindelning, akt B96/1966, upphor att gilla i
sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Hedvig 7 samt del av Solhem
16:1. Hedvig 7 dgs av SSM Bygg och Fastigheter AB och
Solhem 16:1 dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansningen mellan anvéndningar inom
kvartersmark och allmén platsmark. Fastigheten Hedvig 7 ar 1
gillande detaljplan reglerad till handel- och bostadsdndamal
(kvartersmark). Del av Solhem 16:1 som ingér i detaljplanen &r 1
géllande detaljplan reglerad till parkering (allmén platsmark).
Dessa omrdden dndrar anvéndning till bostdder och centrum
(kvartersmark) samt torg (allmén platsmark).

Fastighetsbildning

Planforslaget forutsétter fastighetsbildning. De omraden av
Solhem 16:1 som 6vergér till kvartersmark for bostads- och
centrumédndamal ska genom fastighetsreglering foras till Hedvig
7. Planen medger att planomradet delas in i flera fastigheter.
Fastighetsbildning genomfors pa exploatorens initiativ och
bekostnad.

.
\\ //
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Kartan illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
Gula omréden ska 6verféras till Hedvig 7.
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Ledningsratter
Inom planomrédet finns inga allménna ledningar som behdver
sdkras med ledningsritt.

Servitut
Inom planomrédet finns inget behov av att uppritta servitut.

Ekonomiska fragor
Stockholms stad bekostar anlédggningar inom allmén platsmark.
Byggaktoren bekostar all byggnation inom kvartersmark.

Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och
anldggningar regleras i exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjdrrvirme m.m. debiteras
enligt vid var tid géllande taxa hos respektive leverantor.

Gatukostnader

Staden kommer att bekosta och genomfora utbygganden av det nya
torget. Staden kommer efter utbyggnationen av det nya torget att
ansvara for framtida drift av det.

Byggaktoren kommer att bekosta och genomfora utbygganden av
den nya kvartersgatan. Byggaktoren kommer efter utbyggnationen
av den nya kvartersgatan att ansvara for framtida drift av den.

Fastighetsbildning

Fordelning av forrdttningskostnader ska ske enligt
overenskommelse i exploateringsavtalet mellan staden och
fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el och tele

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns redan framdragna till
planomrédet. Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga
ledningssystem.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering pa kvartersmark i
samrad med Stockholm Vatten och Avfall. Efter fordréjning och
rening enligt stadens dagvattenpolicy sldpps dagvattnet ut 1 det
kommunala nétet.

Marksanering

Byggaktoren och staden ansvarar for att erforderliga atgirder
genomfors vad géller markfororeningar innan startbesked ges for ny
bebyggelse. Marken skall vara sanerad for avsedd anvéndning innan
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startbesked ges, detta sdkerstills med bestimmelse om villkor for
lov pé plankartan.

Genomférandetid
Genomforandetiden gér ut 5 ar efter planen vunnit laga kraft.

Louise Heimler Yasaman Ghanavi
Planchef Stadsplanerare



