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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av forsta
etappen i Slakthusomradet till en blandstad i enlighet med
planprogrammet. Detaljplanomradet for etapp 1 ar cirka tio
hektar och omfattar i huvudsak industriverksamheter idag.

Detaljplanen méjliggor for utbyggnad av cirka 900 nya bostéder,
en idrottshall, en grundskola (arskurs F-9) och tre forskolor.
Darutover skapas dven lokaler for kontor, service och handel och
centrumdndamal. Detaljplanen kommer ocksa sédkerstélla ett
skydd och langsiktigt bevarande av fyra befintliga byggnader
genom att mojliggora centrum-, kontors- och skoldndamal
anpassat till deras kulturhistoriska varden.

Inom etapp 1 foreslds tva parker, Naturparken i vést och en
stadspark kallad Fallan. Utover dessa kommer ett flertal
fickparker att planeras i anslutning till bostadskvarteren, for att
tillgodose omradets behov av offentliga rum och gronska.

Gatustrukturen utgar fran det befintligt gatunatet, med nagra
avgorande kompletteringar. Hallvdgens férlangning ner till
Enskedevégen i soder korsar pa vdgen en ny Ostvastlig
vagforbindelse, kallad Diagonalen. De bada gatorna ar viktiga for
att koppla samman Slakthusomradet till omkringliggande
stadsdelar.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att
en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Planen uppréttas med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900.
e Samrad 15 oktober — 30 november 2019
e Granskning september — oktober 2020
¢ Godkénnande i stadsbyggnadsnamnden, juni 2021
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen
hor denna planbeskrivning och “’Gestaltningsprogram for
kvartersmark™ bilagd. Dar hojder forekommer redovisas dessa i
hojdsystemet RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Kvalitetsprogram for offentliga rum, version 1.3, Nyréns
Arkitektkontor, 2018-10-30

— Gestaltnings-PM allmdn platsmark, Nyréns Arkitektkontor,
2019-10-03

— Integrerad barnkonsekvensanalys, steg 3,
konsekvensbeskrivning, Landskapslaget, oktober 2019

— Mobilitets- och parkeringsstrategi, version 1.1, Tyréns, 2019-
02-08

— Handlingsplan fér mobilitet och parkering i Slakthusomrddet
— etapp 1, Version 0.7, Tyréns, 2019-09-27

—  Bullerutredning for detaljplan Slakhusomrddet DP1, Akerlsf
Hallin Akustikkonsult AB, 2019-09-26

— Sammanfattande dagvattenutredning, Norconsult, september
2019

— Geoteknisk utredning, WSP, augusti 2014 reviderad
september 2015

— Restriktioner avseende drdinerande ingrepp, WSP 2019-06-
26

— Markteknisk undersdkningsrapport, WSP, 2019-06-26

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning for
Slakthusomradet, Sweco, 2019

— Skyfallsmodellering Slakthusomrddet, WSP, 2019

— Antikvarisk konsekvensanalys for Kylfacket 3, AIX, 2019-05-
21

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning for hus 41, 48 och 49,
Tyréns, 2019-06-18

Ovrigt underlag

Nagra av de 6vergripande utredningar som tagits fram och ligger

till grund for Slakthusomradets utveckling:

— Program fér Slakthusomrddet, Stockholm stad, 2017-02-02

— Slakthusomradet i Stockholm — Kulturhistorisk inventering
och analys, Nyréns Arkitektkontor, 2011
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— Landskapsanalys Slakthusomrddet, Nyréns Arkitektkontor,
2011

Medverkande

Planhandlingarna &r i huvudsak framtagna av stadsplanerare
Soroor Notash, Amanda Froler och Markus Brolin (plankonsult)
och karttekniker Gunnar Swahn pa stadsbyggnadskontoret.

Eric Dahlén (projektledare), Jens Nilheim (exploateringsfragor,
konsult), Agneta Schill (landskapsfragor), Patrik Berglin
(trafikfragor), Anders Welin (milj6fragor) och Anna Pramsten
(byggprojekteringsfragor, konsult) pa exploateringskontoret har
ocksa medverkat i framtagandet av detaljplanen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utbyggnad av forsta
etappen i Slakthusomradet till en blandstad i enlighet med
planprogrammet. Detaljplanomradet for etapp 1 utgors i
dagsldget av huvudsak industriverksamheter.

Detaljplanen méjliggor for utbyggnad av cirka 900 nya bostéder,
en idrottshall, en grundskola (arskurs F-9) och tre foérskolor.
Darutover skapas dven lokaler for kontor, service och handel och
centrumdndamal. Detaljplanen kommer ocksa sédkerstélla ett
skydd och langsiktigt bevarande av fyra befintliga byggnader
genom att mojliggora centrum-, kontors- och skoldndamal
anpassat till deras kulturhistoriska varden.

Inom etapp 1 foreslds tva parker, Naturparken i vést och en
stadspark kallad Fallan. Utover dessa kommer ett flertal
fickparker att planeras i anslutning till bostadskvarteren, for att
tillgodose omradets behov av offentliga rum och gronska.

Gatustrukturen utgar fran det befintligt gatunétet, med nagra
avgorande kompletteringar. Hallvdgens forlangning ner till
Enskedevégen i soder korsar pa vagen en ny Ostvastlig
vagforbindelse, kallad Diagonalen. De bada gatorna ar viktiga for
att koppla samman Slakthusomradet till omkringliggande
stadsdelar.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet &r cirka tio hektar (108 000 kvadratmeter) och ligger
i stadsdelen Johanneshov. Det avgransas i dster av Hallvégen, i
norr av intilliggande kvarter och Palmfeltsvdgen, i soder av den
planerade Diagonalen (férbindelsevég i ost-vastlig riktning) och i
vaster av intilliggande bostadsomrade i Enskede gard.

Storre delen av planomradet dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Kylfacket 3, som innehaller en byggnad som ska bevaras, dgs av
Atrium Ljungberg AB.
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Detaljplaneomradets ungeférliga lage &r markerat med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan pekas Slakthusomradet ut som ett av
de verksamhetsomraden som foreslas utvecklas med bostader till
en tit och hallbar blandstad.

Slakthusomradet &r en del av Soderstaden som i Gversiktsplanen
beskrivs som ett omrade som ska fortsatta att utvecklas till en tét
och mangfunktionell stadsmiljo med bostader, arbetsplatser,
urbana strak, verksamheter, parker, forskolor, skolor samt
offentliga miljoer. Slaktshusomradet har en sarskild potential for
kulturverksambheter.
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Oversiktsplanen pekar dven ut utbyggnaden av tunnelbanan som
kommer att ansluta till Slaktshusomradet med ny station.
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Utdrag ur Stockholms éversiktsplan dér detaljplaneomradets
ungeférliga ldge ar markerat med svart linje.

Vision Soderstaden 2030

Kommunfullméktige fattade 2010-06-21 beslut om att godkdnna
Vision Soderstaden 2030. Beslutet innebar att flera ndmnder gavs
i uppdrag att i samarbete inleda utrednings- och
planprogramarbete for Séderstaden.

Soderstaden omfattar fyra delomraden; Sodra Skanstull,
Gullmarsplan-Nyndsvédgen, Globen-omradet och
Slakthusomradet. Ambitionen &r att skapa en tdtare, mer
mangfunktionell stadsmiljé som ldnkas samman med
omkringliggande stadsdelar. Soderstaden ska fungera som
Stockholms evenemangs- och néjesknutpunkt, dér ett brett utbud
av arrangemang inom idrott, kultur och néjen bidrar till att starka
hela Stockholmsregionens attraktivitet som en plats for
upplevelser i hdgsta internationella klass. Idrotts-, kultur- och
ndjesevenemang ska samsas med etableringar inom handel,
kontor och service. Samtidigt ska Soderstaden ocksa bli en
attraktiv stadsdel, dar dldre bebyggelse finns sida vid sida med
nya byggnader.
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Planprogram

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomradet godkéndes av
stadsbyggnadsnamnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 4 000 nya bostader och cirka 10 000
arbetsplatser. En del av de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna fran olika artionden planeras att bevaras for att
underlitta ldsbarheten av omradets succesiva utveckling. De
bevarade byggnaderna ska inrymma nya verksamheter. I
planprogrammet beskrivs att Slakthusomradet kommer att
innefatta fyra nya parker och tre nya torg samt att nya byggnader
ska gestaltas med hansyn till platsen och de kulturvarden omradet
innehar.

Slakthusomradets strukturplan, med avstamp i omradets
historiska bebyggelse, mojliggor for att gammalt och nytt ska
existera sida vid sida for att bygga vidare pa stadens historiska
djup. Historiska spar och byggnader som sparas i
Slakthusomradet &r utgangspunkter vid utvecklingen av den nya
stadsdelen till en tét rutnétsstad med stark egen identitet.

Tre ledmotiv for det offentliga rummet, omradets arkitektur och
den urbana gronskan ska genomsyra den kommande

utvecklingen:
1. Arkitektonisk variation, mangfald av verksamheter och
historiskt djup.

2. Ett sammanhallet golv som bildar ett gemensamt
offentligt rum.
3. Ett finmaskigt ndtverk av gronska och gréna stadsrum.

Detaljplan

Slakthusomradets successiva utveckling har inneburit att
detaljplaneringen har skett efter behov fran verksamheterna.
Omradet omfattas darfor av ett flertal stadsplaner och detaljplaner
fran forsta arsringarna i borjan av 1900-talet till 1990-talet.

De berorda planerna dr: Dpl 89067 Kv, Kylhuset m.fl., Stadsplan
P1 7450 A, Stadsplan P1 5058, Stadsplan P1 3372, Stadsplan P1
3375, Stadsplan Pl. 1715D, DP 3274, DP 8080, DP 4051, Dp
94068 och Dp 2006-01726-54. Genomforandetiden har 16pt ut for
samtliga gallande detaljplaner i omradet.
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Utdrag ur planmosaiken. Detaljplaneomradet markerat i svart linje.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsdverenskommelsen: éverenskommelse om utbyggd
tunnelbana

Slakthusomradet utgor en viktig del av stadens atagande att
uppfora bostdder i den utbyggda tunnelbanans influensomrade.
Overenskommelsen innebér att kommunen atagit sig att sjilva
eller genom annan markégare driva arbetet med att uppfora

46 000 bostader i tunnelbanans influensomrade fore 31 december
2030. Influensomradet i Soderort stracker sig fran Gullmarsplan
till Hagsatra, Farsta Strand och Skarpnédck. Den utbyggnad som
detaljplanen for etapp 1 foreslas mojliggora bidrar till att uppfylla
malet.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse men angransar till
riksintresse for vag 73, vdg 75 (S6dra Lanken), riksintresse for
flyg (hindersfritt omrade for inflygning till Bromma flygplats)
och riksintresse for kulturmiljovard (Gamla Enskede).
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Markanvisning

Exploateringsndamnden har vid sex tillfdllen under 2017, 2018
och 2019 anvisat mark inom detaljplaneomradet for bostader,
lokaler, kontor, parkering, idrottshall och skola till 14
byggaktorer. Markanvisade byggaktorer ar Laterre
(bostadsrdtter), Svenska studenthus AB (hyresritter),
Fastighetskontoret (idrottshall), Fastsam — bestaende av fem
byggaktorer — (hyresrétter), Svenska hem i Bromma
(bostadsritter), Primula (hyresritter), Ake Sundvall AB
(bostadsritter), SISAB (grundskola), Stockholm parkering
(mobilitetshus och parkeringsgarage) samt Atrium Ljungberg AB
(d4ndrad markanvéandning for hus 41, 48 och 49 i kvarter F, I och J
enligt nedan, beslutades av kommunfullméktige varen 2019).

F,1,Joch O Atrium Ljungberg AB

H Svenska studenthus

K Svenska studenthus och fastighetskontoret

L Fastsam

M Svenska Hem i Bromma

N Laterre Q-gruppen Holding AB

P SISAB (grundskola) och Stockholm Parkering AB
Q Ake Sundvall

R Primula

Kvartersférteckning med byggaktorer som har fatt markanvisning. De tre férskolorna planeras i kvarter
K, N och R. Gra byggnader &r befintliga byggnader som ska bevaras.
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Forutsattningar

Om Slakthusomradet

Skt &

Slakthusomradet pd 1930-talet (Stockholms stadsarkiv).

I mer &n hundra ar har Slakthusomradet haft en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen paborjades i
borjan av 1900-talet i stadens regi efter ritningar av Gustav
Wickman. Manga av byggnaderna uppfordes i jugendstil.
Kotthantering har allt sedan omradet anlades varit dess
huvudfunktion.

Anlédggningen representerar ocksa Stockholms strévan att bygga
den moderna staden, en expansiv period i Stockholms historia.
Anldggningen var ett av stadens storsta byggnadsprojekt kring
1900-talets borjan, jamférbar med andra stora anlaggningar som
gasverket i Virtan (1893) och vattenverket i Norsborg (1904).

Kontinuiteten pa platsen ar tydlig med tidstypiska byggnader fran
alla artionden sedan invigningen 1912. Tillsammans beskriver de
omradets olika utvecklingsfaser och bildar en kontrastrik helhet.
Eftersom omradet sa tydligt skapades for ett specifikt syfte &ar
Slakthusomradet en unik plats med bade verksamheter och
bebyggelse som inte finns nagon annanstans i Stockholm.

Landskapsbild/stadsbild

Byggnaderna inom detaljplanomradet varierar i skala och téathet
fran de smaskaliga och tétt placerade verksamhetsbyggnaderna
fran forsta arsringen i norra delen till en mellanskala mot soder.
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Soder om detaljplanomradet dr byggnaderna bade smaskaliga och
glest placerade.

De offentliga rummen inom etapp 1 bestar huvudsakligen av
olika trafikrum och har fatt sin varierade och flikiga utformning
utifran de funktioner som kravts for att bista verksamheterna. Har
finns storre lastplatser och lastkajer, parkeringsytor och smala
transportsrum som alla bidrar till den speciella karaktdr som
kédnnetecknar hela Slakhustomradet.

Inom detaljplaneomradet finns ocksa Slakthusomradets tva
befintliga parker, Fallan och Frotallen. Féllan, utgoér med sina
trad, en av Slakthusomradets fa grona inslag. Frotallen utgors av
en langsmal naturmarkpark som ramar in Slakthusomradet och
avgransar det mot befintlig bostadsbebyggelse i Enskede gard.

Stadsbilden runt etapp 1 varierar i skala och héjd. Narmast i
vaster ligger villabebyggelse pa en bergsrygg, tillsammans med
flerbostadshus pa tre till fem vaningar utmed Lindevagen. I dster
ligger det storskaliga Globen-omradet med de stora arenorna och
kringliggande kontorskomplex. Ndrmast etapp 1 ligger bevarade
byggnader runt Fallan som utgor Slakthusomradets ldgre skala.

Den historiska kvartersplanen och bebyggelsen fran den tid da
omradet anlades i forra sekelskiftet ar fortfarande tydligt avlasbar
i stadsrummet. Strukturen dr ett karaktdrsfullt, labyrintiskt system
med variation i utblickar och skala.

Att miljon ar praglad av sin funktion och fortfarande rymmer en
rik variation pa verksamheter, inte minst livsmedelsindustri, gor
att Slakthusomradets upplevs livligt, kontrastrikt och rikt pa
upplevelser.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Slakthusomradet har en stark historia och identitet, och har pa
senare ar utvecklats till nagot mer &n ett industri- och
verksamhetsomrade. Idag rymmer omradet utéver
livsmedelsforetag dven skola, restauranger, nattklubbar,
konstnérsateljéer, arkitektkontor och mycket mer.

Slakthusomradets befintliga kvaliteter bestar dels av den
sammansatta miljon med dess struktur och variation, dels av
objekt sasom intressanta byggnader, variationsrika gaturum,
karaktérsfulla rumsvolymer och hantverksmaéssigt utférda
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detaljer. Omradet har under 1900-talet fram till idag utvecklat en
rik variation, som endast kan uppnas over tid.

Funktionsanpassad arkitektur

Slakthusomradets historiska delar ger unika mojligheter att
utveckla en ny stadsdel grundad pa den historiska miljon. Detta
forutsitter tilligg med hog arkitektonisk ambitionsniva som
svarar mot morgondagens behov men ocksa mot de
kulturhistoriska vdrden som fortsatt utgor karnan i ett utvecklat
Slakthusomrade. Det bor dven i framtiden vara mojligt att lasa
omradets olika utvecklingsfaser da den kulturhistoriska
lasbarheten annars riskeras att minskas och att omradet da
upplevs som fragmentariskt.

Struktur

Den historiska kvartersplanen och bebyggelsen fran den tid da
omradet anlades i forra sekelskiftet, ar fortfarande tydligt
avlisbar i stadsrummet. Strukturen &r ett karaktéarsfullt,
labyrintiskt system med variation i utblickar och skala. Den
framsprangda bergvaggen i planomradets véstra del &r ett annat
element fran den ursprungliga anldggningen.

Kulturhistorisk klassificering

Enligt Stockholms stads byggnadsklassificering &r hela
Slakthusomradets fysiska miljo av sarskilt intresse for
kulturmiljovarden. Enskilda byggnader ar klassificerade enligt
Stockholms stads system for kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse (framtagen av Stockholms stadsmuseum).

Etapp 1 innehéller fyra befintliga byggnader som foreslas
bevaras. Tre av dem dvs. hus 41 (stallet), hus 48 och hus 49
(marknadshallar) ar blamarkerade pa klassificeringskartan. Blatt
ar den hogsta klassen och omfattar bebyggelse av synnerligen
hogt kulturhistoriskt varde.

Hus 43 (en fore detta magasin) dr gulmarkerade enligt
klassificeringen. Det innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/ eller har ett visst kulturhistoriskt
varde.
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FlCAFHTOREFT

GLOBEM

Bldklossad byggnod som
bevaras pga av kulturvirden

Grénklassad byggnad som
bevaras pgo av kulturvédrden

Gulklazsad byganad sam
bevaras pgo av kulturvdrden

Gulklossad byggnad sam
bevaras av elonomiska skal

R E Gulklassad byggnad som rivs

Byggnad med annan klassning
SOM Mivs

g Ej klossad byganad som rivs

Myligan uppférd, aj klassad
: ..byggnud P “ wh¥ . s 1%5"'- ..-n‘:..-"- . p z !
Byggnadernas kulturhistoriska klassificering och bevarandeférsliag
enligt planprogrammet for Slakthusomradet. Ungeférlig avgrédnsning av
etapp 1 &r illustrerad med svart linje.
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Bebyggelse

Hus 48, 49 och 41 (blaklassad enligt stadsmuseets
klassificering)

> ;
Vykort med motiv éver Slakthusomradet fran omkring 1924-30.
Stockholmskéllan.

Byggnaderna 41, 48 och 49 och parken Fallan, ingér i den
helhetsmiljo som Slakthusomradet utgor.

Idéer och tankar kring forbéttrad hélsa och valmaende hos
befolkningen finns representerade i husens arkitektoniska
utformning genom bland annat stora fonsterpartier for dkat
ljusinsldpp och véddringsluckor. Var och en av de dldre
byggnaderna &r vardefulla var for sig samtidigt som de maste
forstas i sitt sammanhang, som en del i en kulturhistorisk
helhetsmiljo.

Byggnaderna visar prov pa nyutvecklade och moderna
konstruktioner, material och installationer fran omkring
sekelskiftet 1900 som bland annat kommer till uttryck i
byggnadernas armerade betongkonstruktioner, tak och
fasadbeklddnad.

Vidrdebarande karaktarsdrag
e De enskilda byggnadernas utviandiga planform, volymer
och placering i forhallande till varandra.
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1910-tals bebyggelsens enhetliga utformning med
harmoniserande arkitektur och material som skapar en
karaktéristisk helhetsmiljo.

Yttre miljoer

Fallans rektanguldra planform och parkdelens véxtlighet,
sarskilt de karaktarsskapande lindarna.

Vattenhon i granit, vattenposten av jarn och de sekundart
ditflyttade granitskulpturerna i form av djurhuvuden.
Fysiska spar av den tidigare jarnvagen, exempelvis
bergets sprangkant, ledningsstolpar av jdrn, rester av den
ursprungliga gjutna perrongen och laget for entrégrin-
darna vid Boskapsvédgens nordvastra del.

Exteriorer

Byggnadernas bevarade fasadarkitektur och material,
exempelvis bagformade mur6ppningar, monstermurad
takfot, nischer av kalksten liksom fasader av kalksand-
stegel med socklar och byggnadsdetaljer av granit.
Husens ursprungliga takformer och siluett, exempelvis
uppdelning i skepp mellan ldgre plana tak pa hus 48 och
49 samt det valmade sadeltaket pa hus 41 med
ursprungliga ventilationshuvar.

Ursprungliga fonster i jarn pa hus 48 och 49. Tillhérande
fonsterbankar av skiffer.

Ett visst inslag av sekundéra fordndringar och tillagg,
exempelvis dldre muréppningar som satts igen eller 1930-
tals tillbyggnaden pa hus 49.

Interiorer

Ursprungliga stommar, inre pelare, bjdlklag och takstolar
av armerad betong med materialbearbetning, struktur och
detaljer. Takstolar av trd i hus 41.

Ursprunglig fast inredning i trapphusen i hus 49,
exempelvis golv och steg av kalksten, handledare i trd
samt snickerier i socklar.

Ursprunglig fast inredning och byggnadsdelar i 6vriga
rum exempelvis jarnfonster, gjutna fonsterbankar,
beklddnadstegel av ursprunglig typ (t.ex. rum i hus 48,
och hus 49).

Byggnadernas ursprungliga ljusforing, sarskilt
dagsljusinsldppet fran sidofonstren pa marknadshallarnas
skepp, som idag i huvudsak ljussétter dagens vindsutrym-
men ovanfor undertaken (t.ex. hus 49).
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Hus 43 (gulklassad enligt stadsmuseets klassificering)

Hus 43, beldget véster om Hallvdgen.

Byggnaden uppférdes 1936 som magasinsbyggnad i ett plan med
kéllare delvis i souterrdang och dr gulklassad enligt stadsmuseet.
Den ligger utmed Hallvdgen och har sin langsida mot den
planerade Centrala parken. Byggnaden bidrar till en vaxling
mellan gammalt och nytt utmed Hallvdgen samt inramningen av
Centrala parken som planeras i 6ster. Den laga skalan bidrar
ocksa till att Centrala parken, nér den anldggs, blir en solbelyst
park vilket ar av stor vikt i det framtida tdtbebyggda
Slakthusomradet. Byggnaden kan byggas till framfor allt langst
med véstra fasaden mot den planerade Livdjursgatans
forlangning. Bottenvaning &r relativt 1ag och hojdskillnader mot
Hallvédgen behover hanteras.

Kulturhistoriskt virde

Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde (gul) som en av de
tidigare biproduktsanldggningarna inom omradet. Denna
utvecklingsperiod i Slakthusomradet kdnnetecknas av enkla, laga
byggnader och putsade fasader. Byggnaden har ett
byggnadshistoriskt varde och visar pa utvecklingen av
biprodukter inom Slakthusomradet. Den autentiska exteridren
och den vélbevarade interiéren ger byggnaden ett
upplevelsevirde.

Kanslighet/talighet

Byggnaden é&r, genom sin sparsmakade vdlbevarade utformning,
kéanslig for fordndring. Vid en framtida forvaltning av byggnaden
ar det viktigt att varna om de bevarade delarna och detaljerna fran
1930-talet genom att ge huset en anpassad anvandning.

Exterior
Byggnaden har en vilbevarad exterior med rosafdrgad puts,
gramalad putsad sockel och vitmalade snickerier typiska for
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1930-talet. De flesta ursprungliga fonster och entrédérrarna mot
Hallvédgen har bevarats.

Interior

Byggnadens tre ursprungliga trappor, en i trd och tva i kalksten ar
bevarade. Aven snickerier i form av dorrar och golvlister &r till
stor del ursprungliga. De stora lagerutrymmena avgransas av
travaggar med storre ursprungliga portar av tra. I kéllaren star
betongkonstruktionen synlig. Det ursprungliga kylrummet for
talg och dylikt dr kvar i ursprungligt skick.

Befintlig bebyggelse

Detaljplaneomradet bestar idag av olika typer av arbetsplatser
bl.a. industriverksamheter, kylhus, kontor, konstnarsateljéer samt
stora lager. Byggnader som inte foreslds bevaras kommer
successivt att rivas i takt med att verksamheterna avvecklas.

Natur

All yta som planeras for kvartersmark i planomradet &r idag
hardgjord, med liten héjdvariation. Det finns en hojdrygg i hojd
med Styckmaéstargatan och Fallan. Norra delen av planomradet
sluttar svagt mot Palmfeltsvdgen och den sddra delen mot

_ . Enskedevagen. Hojdskillnaden mellan planomradets norra och
s T W A ’ " sbdra delar &r cirka tio meter.

- Mark och vegetation
e

I norra delen av planomradet finns en 6ppen yta, Fallan med en
d liten parkdel dér det finns klippta hackar och solitéra trad.

.. Frotallen N

Befintliga parker inom etapp 1.

Fallans parkdel. Hér finns klippta hdckar och fyra statliga lindar,
planterade pa 1920-talet.
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I vastra delen av omradet finns ett langstrackt skogsomrade,
naturparken Frotallen som dr ett naturmarksparti med berg i
dagen och hallmarkskaraktdr. Den ligger som en buffert mellan
villabebyggelsen i Enskede gard och Slakthusomradet.
Skogsomradet ar en del av ett langsmalt gronstrak som stracker
sig fran Palmfeltsvagen i norr till Lindevdgens krokning runt
kvarteret Tradskolan 5 i sdder. Gronstraket har stora
hojdskillnader, och nar sin hogsta h6jd ungefar i mitten av
omradet, med branta sluttningar mot norr respektive soder. Véaster
om Slakthusomradet foljer bebyggelsen den naturliga hojden,
medan Slaktshusomradets markniva har plansprangts. Matet
mellan gronstraket och Slakthusomradet sker i niva i soder och i
norr, medan det i mitten utgoérs av bergvagg, som vid sin hogsta
punkt dr ndrmare tio meter hog. Som skydd mot fallrisk och
buller har kanten mot bergssidan forsetts med ett plank.
Tradbestandet ar blandat med stort inslag av tall och ek. Parken
utgor ett gront inslag for lek och ingar i habitatsnatverket for
barrskogslevande arter. Inom resten av planomradet finns enstaka
trdd och buskar.

Naturvarden

Overvigande delen av Slakthusomradet bestér av bebyggelse
som helt saknar eller endast har ett litet inslag av vegetation.
Slakthusomradet har darfor generellt 1agt naturvarde i
bedémningen och utgoér dessutom en barridr for méanga arter.

Naturparken Frotallen ingar i habitatsnétverket for
barrskogslevande arter. Utdver det finns inga utpekade
naturvarden inom detaljplaneomradet for etapp 1.

Rekreation och friluftsliv

Frotallen i vaster har en upptrampad gangstig med trappor pa de
brantaste stdllena. Gangstraket anvands frekvent som
promenadstrdk. Den bredare och planare delen av naturparken
besoks flitigt av forskolegrupper.

Fallan, den lilla parken i detaljplaneomradets norra del, lockar
sannolikt fa besokare da den omges av markparkering och gata.

Slakthusomradet &r idag till storsta delen 6ppet for allmédnheten.
Inom detaljplaneomradet finns ett fatal publika verksamheter och
rekreativa malpunkter att erbjuda i det offentliga rummet
utomhus. Daremot finns inomhusaktiviteter sasom gokart-hall,
gym, nattklubb m.m. Alla dessa verksambheter &r privata och
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belagda med avgifter. Inom planomradet for etapp 1 finns inga
offentliga inomhusverksamheter i dagslaget.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom detaljplaneomradet finns inga skolor och forskolor men
inom Slakthusomradet finns tva yrkesforberedande
gymnasieskolor samt en restaurangskola.

Sjukvard
Narmaste vardcentraler finns i Dalen, Stureby, Arsta och
Gullmarsplan. Narmaste storre sjukhus dr Sodersjukhuset.

Apotek finns i Globens centrum, Sandsborg och Gullmarsplan.

Ovrig offentlig service
Néarmaste bibliotek finns i Sandsborg liksom ndrmaste simhall.

Kommersiell service

Inom Slakthusomradet finns lite kommersiell service idag. De
flesta verksamheterna dr relaterade till den kott- och
livsmedelshantering som pagar inom omradet. Dessa
verksamheter dr under avveckling. I dagsldget finns ett gatukok,
nattklubbar och gym inom Slakthusomradet.

Detaljplaneomradet ligger ndra Globens centrum som har ett stort
antal butiker och restauranger. Under Tele2 Arena finns ocksa
restauranger, bowlingbana med mera.

Gator och trafik

Gatunat

Detaljplaneomradet ligger helt inom Slakthusomradet vars
gatustruktur skiljer sig fran omgivande omraden. Gatustrukturen
utgors i delar av industrigator dar gatuutformningen anpassats
efter krav pa framkomlighet for storre och utrymmeskravande
fordon. Raka och breda gator spiller ibland ut i asfalterade
uppstdllningsytor och lastplatser.

Slakthusomradet &r till viss del utformat som en enklav med ett
begrdnsat antal in- och utfarter. Historiskt sett har detta behdvts
for att kontrollera fordonstrafiken inom omradet. Numera &r
Slakthusomradet 6ppet for allméan fordonstrafik. I norr utgor
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Hallvédgens anslutning mot Palmfeltsvdgen entré for biltrafik till
omradet. I soder nas omradet fran Enskedevédgen via Arenavagen.

Hastighetsbegransningen i hela Slakthusomradet &r idag 30
kilometer/timme.

. . & - |I\_

Arsmedelvardagsdygnstrafik i detaljplaneomradet (markerat med gul
linje) och omkringliggande omréde. Stockholm stad, 2016.

Bilparkering

Slakthusomradet &r idag utformat som parkeringsférbudzon.
Parkering forekommer endast pa anvisade platser. De
markparkeringar som finns ligger uteslutande inom kvartersmark.
Dartill finns ett antal parkeringsgarage och parkeringsdack under
eller ovanpa befintliga byggnader. Inom etapp 1 finns dock inga
garage.

Gang- och cykeltrafik
Slakthusomradet saknar eget utrymme for cykel inom befintligt
gatundt. Cykeltrafik ar i forsta hand hanvisad till blandtrafik.

Aven for gangtrafik saknas i stor utstrickning gangbanor. Inom
detaljplaneomradet finns gangbanor endast utmed delar av
Hallvédgens véstra sida. Generellt saknas tillfredsstidllande gang-
och cykelbanor inom Slakthusomradet.
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Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik finns inte inom detaljplaneomradet,
men tillgangen till kollektivtrafik i naromradet ar god.
Tunnelbana, tvdarbana och buss finns i nira anslutning. Fran
planomradets mitt dr gdngavstandet till ndrmaste befintliga
tunnelbane- och tvdrbanestationer cirka 450 meter (Globen),
cirka 600 meter (Enskede gard), cirka en kilometer
(Gullmarsplan, Blasut respektive Skarmarbrink).

Busshallplats finns norr om detaljplaneomradet utmed
Palmfeltsvagen. Trafikering sker med linje 195 som é&r en
nattbuss ldngs tunnelbanans grona linje mellan T-centralen och
Hagsétra.

Soder om planomradet finns busshallplatser utmed
Enskedevédgen. Narmaste héllplatsldge ar Lindevagen som ligger
cirka 300 meter fran planomradet. Enskedevagen trafikeras av
linje 163 mellan Kérrtorp och Bredédng.

Tillganglighet

Den hardgjorda delen av detaljplaneomradet har fa
hojdskillnader, men utgor en riskabel plats pa grund av manga
fordonsrorelser och en ofdrutsagbar struktur med ramper och
mindre sluttande ytor pa kvartersmark.

Bergskérningen dar Frotallen ligger utgor skiljelinje och fysisk
barridr mellan Naturparken i vdst och angrdnsande gatumark.
Gangstraket genom gronomradet utgors av trappor och stigar som
inte dr tillgdnglighetsanpassade.

Inom Slakthusomradet finns inte tillfredstdllande taktila
markeringar och sdkra trafiklosningar for roérelsehindrade.

Skyddsrum

Ett skyddsrum finns intill hus 48 som kommer att rivas.
Fastighetsagare ska fore paborjande av andringsarbetet med hjalp
av skyddsrumssakkunnig forsdkra sig om ett korrekt utférande av
avsedd dndring.

Det hér skyddsrummet behover erséttas med ett likvardigt
utrymme inom samma fastighet. Efter klartecken fran sakkunnig
kan arbetet paborjas och nér det ar slutfort ska detta intygas av
sakkunnig genom ett sa kallat skyddsrumsintyg. Den sakkunnige
ska lamna skyddsrumsintyget till byggnadens dgare samt
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registrera atgarderna hos Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap. Skyddsrumsintyget utgoér underlag for att
myndigheten vid en framtida kontroll av skyddsrummets
underhall ska kunna konstatera att dndringen inte &r ett otillatet
ingrepp. Revideringen ska ske med beaktande av de krav som
gédller for uppréttande av iordningstéllanderitning enligt 7:42 §
lagen (2006:545) om skyddsrum.

Geotekniska férhallanden
Ursprungliga marknivaer har delvis legat 6ver dagens niva. En
stor del av Slakthusomradet ligger pa fyllning pa avsprangt berg.

Jorden i Slakthusomradet utgors av upp till fem meter fyllning pa
svallsediment (lera, silt och sand) fran Stockholmsasen samt mot
djupet dven friktionsjord pa berg. Soderut 6kar inslag av lera.
Jorddjupen i omradet varierar i huvudsak mellan noll och 15
meter.

==oIEE

N %

Stadens byggnadsgeologiska karta, dér réd farg avser berg, orange
véxellagringar (svallsediment), grén asgrus och gul lera. Streckade
samt kryssade linjer visar svaghetszoner i berget. Rutat raster visar
utfyllt omrade. Vit linje visar detaljplaneomradet fér etapp 1.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-09, Dnr 2017-02397

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-02397
Sida 25 (98)

Markradon

Berggrunden bestar huvudsakligen av metasedimentara bergarter.
I vastra delen finns strak av dldre graniter. Storre delen av
Slakthusomradet bestar av fyllning av varierande karaktér pa
utsprangt berg och fyllning pa finkornigare svallsediment eller
moradn.

Stockholmsasen gér langs Nynédsvagen cirka 400 meter 6ster om
detaljplaneplanomradet. Nagra storre mangder grévre
genomsldppligt asmaterial finns inte inom etapp 1. Marken kan
klassas som Normalradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan faller séderut och varierar fran cirka +35 meter
a +38 meter i norr och faller till cirka +28 meter a +30 meter i
soder. Grundvattennivan varierar med arstid och nederbord samt
fluktuerar &ven med magasinens storlek och andra
avrinningsférutsittningar. Ost-véstliga
grundvattentrésklar/barridrer avgransar troligen olika
grundvattenmagasin i omradet.

Byggnader och anldggningar inom och i anslutning till
detaljplaneomradet ska betraktas vara kénsliga for
grundvattenpaverkande atgarder. Om ingrepp maste goras i
befintliga grundvattenbarridrer eller grundvattentrosklar dr det
viktigt att dterskapa nya med t.ex. stromningsavskdrande fyllning
i ledningsgravar eller grundvattenavskarmning under och intill
kallare.

Oversvamningsrisker
En skyfallsmodellering med 100-ars regn och befintliga
forhdllanden har utforts for hela Slakthusomradet.

Modelleringen av ett 100-arsregn med klimatfaktor visar att
vatten i nuldget samlas framfor allt i lagpunkter inom
Slakthusomradet. Dessa ar garagenedfarter, instaingda omraden
eller lagpunkter pa vagar som till exempel pa Hallvagen eller
mellan byggnaderna. Vatten som kommer till omradet fran hogre
beldgna omraden norrifran samlas pa sparanldggningen och leds
bort. En del av regnet som faller 6ver Slakthusomradet rinner av
soderut och samlas i lagt liggande villaomraden i Enskede.
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Maximalt vattendjup
100-arsregn
Nulage
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Nuldgesmodellering: Beréknade maximalt vattendjup vid ett
klimatkorrigerat 100-arsregn(WSP).

Avrinningsomrade

Detaljplaneomradet ingdr i Arstavikens geografiska
avrinningsomrade. Tekniskt rinner dock inget dagvatten fran
omrédet till Arstaviken. Norra delen av omrédet har ett
kombinerat ledningssystem och dagvattnet gar till Henriksdals
reningsverk ddr det renas och dérefter leds vidare till Strommen.

Sodra delen av Slakthusomradet har ett separerat ledningssystem.
Dagyvatten leds via ledningsnitet till Strémmen.

I samband med exploateringen kommer norra delen av
Slakthusomradet fa ett separerat ledningssystem men fortfarande
ledas till Henriksdals reningsverk. Enligt Stockholms Vatten och
Avfalls planering kommer dagvatten fran denna del pa sikt att
ledas direkt till Strommen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplaneomradet ar beldget inom det tekniska
avrinningsomradet for Strommen (SE591920-180800).

Enligt VISS 2019 har Strommen otillfredsstdllande ekologisk
status beroende bland annat pa 6vergddning samt halterna av
koppar och zink. Strommen uppnar ej god kemisk status
beroende pa halterna kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE), PFOS (perfluoroktansulfonsyra), bly, antracen och
tributyltenn. Strommen berdknas uppna mattlig ekologisk status
2027.

Dagvatten

Idag bestar planomradet av hardgjorda industriytor, med
obefintliga inslag av gronytor, dar dagvattnet avleds till stadens
ledningsnét utan férdréjning och rening.

Stockholms stads dtgardsniva for dagvattenhantering ar 20 mm
for kvartersmark och allmén plats och ska tillampas for dagvatten
vid all ny- och storre ombyggnation.

Storningar och risker

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts inom
etapp 1 i Slakthusomradet for att klargéra om féroreningar
forekommer och grovt skatta deras rumsliga utbredning infoér
kommande exploatering. Totalt har 36 stycken jordprover
uttagits. Inom etapp 1 forekommer férorening av polycykliska
aromatiska kolvdten (PAH) som 6verskrider farligt avfall (FA).

Storstadsspecifika riktvarden har anvédnts som bedémningsgrund
for att avgora vilka massor som behover saneras eller
transporteras bort. Nar massorna dr uppgravda ar det
Naturvardsverkets generella riktvarden som avgor hur massor ska
hanteras.

Ungefar halften av proverna i omraden dér riktvarden for
flerbostdder tillampas overskrider de riktvardena.

Det dr tre omraden dar storstadsspecifika riktvardet for parkmark
tillampas: Den planerade parken Féllan, den planerade skolan och
de befintliga gronomradena Frotallen. Fallan har prover 6ver FA
och kommer behova saneras. Inom den planerade skolgarden &r
samtliga prover under MRR (mindre &n ringa risk) och kraver
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inga ytterligare atgdrder. Delar av Frotallen har halter av
fororeningar som kan behova hanteras.

Grundvatten har provtagits i tva punkter. Nagra halter 6verskrider
hollandska riktvardena for grundvatten.

Porgas har provtagits och analyserats med avseende pa klorerade
l6sningsmedel. Samtliga analyssvar visar halter under
detektionsgransen.

Da provtagningen endast var 6versiktlig foreligger behov av
ytterligare provtagning for att kartlagga féroreningen infor
schakt/saneringsarbete.

Luft, lukt

En luftkvalitetsutredning och spridningsberdkning har utforts.
Berdkningarna har utforts for ar 2030. Berdkningarna visar inte
pa nagra overskridanden av miljokvalitetsnormerna for
kvavedioxid och partiklar (PM10) inom planomradet. De hogsta
partikelhalter pa 35-50 pg/m3 berdknas forekomma langs tva
strackor pa Hallvdagen, mellan kvarter L. och M och norr om
Fallan. Den sistndamnda strackan ligger delvis utanfor
planomrédet och har ingen planerad bostadsbebyggelse. Ovriga
gator har lagre partikelhalter. De hogsta kvdavedioxidhalterna pa
30-36 pg/m3 forekommer langs Hallméastarvagen mellan
Boskapsvégen och Hallvédgen.

Vid behov kommer en utredning om partikelreducerande atgéarder
pa Hallvédgen som till exempel specialasfalt eller
dubbdacksforbud att genomforas.

Luftkvaliteten avseende pa partiklar och kvavedioxid bedoms
vara acceptabelt inom planomradet.

Inga av de nuvarande verksamheterna inom livsmedelsbranschen
som skulle kunna orsaka luktproblem kommer att finnas kvar nar
forsta inflyttning sker i omradet.

Farligt gods

Nyndsvdgen ar transportled for farligt gods och sédra delen av
detaljplaneomradet som ligger narmast har cirka 250 meter
avstand fran vdagen. Den har darmed ingen direkt paverkan pa
etapp 1.
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Buller, vibrationer
Planomradet utsatts framst for buller fran lokal trafik och
verksamheter i Tele2 Arena samt stadsljud.

Ljudet fran Tele2 Arena medfor inga 6verskridanden av
riktvardena inomhus.

Pa Ostra sidan av Hallvdgen, utanfor etapp 1, finns verksamheter
som skulle kunna orsaka bullerstérningar vid de planerade
bostdderna inom detaljplanen. De har verksamheterna planeras
evakueras innan forsta inflyttning sker och darmed studeras inte
ndrmare.

Stadens vanliga krav som géller byggbuller (NFS 2004:15) och
materialhantering kommer att tillampas for att minska stérningar
under byggtiden fér de kommande etapperna.
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Planforslag

Planforslaget utgor den vastra delen av Slakthusomradet och &r
den forsta etappen av omradets omdaning till en blandstad och en
del av Soderstaden. Planomradet avgransas av Diagonalen i
soder, Hallvagen i 6st, naturomradet i vést och befintliga
byggnader som ska bevaras i norr.

Strukturen for den nya bebyggelsen ar i huvudsak baserad pa
planprogrammets strukturplan for Slakthusomradet. Inom vissa
kvarter har placering av volymer bearbetats under planprocessen.
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Situationsplan 6ver planomradet med féreslagen bebyggelse (Nyréns
Arkitektkontor).

Inom etapp 1 planeras for cirka 900 bostdder, dér halften utgors
av hyresrétter och den andra hélften av bostadsrétter. Utover
bostdder planeras for verksamheter som forskolor,
butikverksamheter och kontor. I de bevarade byggnaderna som
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kommer att moderniseras och anpassas till nya anvdndningar
planeras for centrumverksambheter, kontor och skoldndamal. En
ny kontorsbyggnad kommer att byggas som en integrerad
tillbyggnad av den bevarade magasinsbyggnaden (hus 43). Tre
forskolor om fem avdelningar vardera, Slakthusomradets
grundskola (f-9) for 900 elever och en fullstor idrottshall planeras
ocksa inom den har etappen.

Detaljplanen for etapp 1 innehdller dven tva parker, Naturparken
(Frotallen) i vast och Fallan, fyra fickparker, forlangning av
Hallvdgen ner till Enskedevdgen och Diagonalen som binder
samman Slakthusomradet med Lindevégen i vast.

Gestaltningsprinciper
Planprogrammet for Slakthusomradet bygger pa tre ledmotiv som
beskrivs utforligt i tva dokument:

e Gestaltningsprogrammet for kvartersmark beskriver det
forsta ledmotivet om “arkitektonisk variation”.

e Kvalitetsprogrammet for allmén plats beskriver
ledmotiven “ett sammanhallande golv” och “ett
finmaskigt natverk av gronska och upplevelserika
stadsrum”

Nedan foljer principer som finns beskrivna utforligt i
ovanstdende dokument och &r bakgrunden till
utformningsbestimmelser pa plankartan.

Utformning av allman plats

Utgangspunkten for utformningsprinciperna dr omradets historia
och de nya kvaliteterna som omradet genom utvecklingen
kommer att behova. For att mota upp behovet av en levande
stadsdel behover allmédnna platser utformas med omsorg
samtidigt som Slakthusomradets karaktar bibehalls och forstarks.
Utformningsprinciper som avser gaturummet beskrivs hér.
Principer for utformning av parker och fickparker samt gator med
parkliknande karaktdr beskrivs ldngre fram under planférslaget.

Gaturummets golv

Slakthusomradets gator har historiskt haft ett enkelt industriellt
golv av gatsten eller asfalt, dar asfalt har kommit att dominera de
senaste artiondena. Nar Slakthusomradet omvandlas till en
blandad stadsmilj6 dr det sammanh&dngande golvet ett
karaktdrsdrag som tas tillvara och vidareutvecklas.
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Slakthusomradet ges ett enhetligt golv fran fasad till fasad,
mestadels utan hojdskiljande kantsten. Alla trafikslag samsas och
som gaende ska det vara mdjligt att rora sig fritt Gver hela ytan.

Visualisering av métet mellan olika material i en korsning. Har korsar
den gréna bilfria gatan Slakthusgrénds férléngning den smala
Livdjursgatans forléngning. Det huvudsakliga materialet &r stora
betonghéllar. Med rénder av stal for ledstrak och réanndalar (Nyréns
Arkitektkontor).

Markbeldggningen planeras med en enkel men karaktarsstark
utformning som binder samman gaturummen och bidrar till att ge
stadsdelen identitet och sarprédgel. Golvet blir en lugn bas i ett
gemensamt offentligt stadsrum, dér gaende, cyklister och livet pa
gatan ges stort utrymme. Utformningen blir en tydlig signal om
att bilen ar underordnad och ror sig pa de gaendes villkor. Det
huvudsakliga markmaterialet foreslas vara stora betonghéllar som
mot de flikiga fasaderna inramas av gatsten.

Frisen i gaturummet

For att forverkliga idén om ett sammanhallande golv fran fasad
till fasad planeras en fris med smagatsten kring varje kvarter som
bildar en 6vergangszon mellan det privata och det offentliga
rummet. Frisen bidrar &ven till att gynna en smaskalig variation,
eller flikighet, i omradet och ger en tydlig riktning i gatan genom
att betonghéllarnas ytterkant halls rak. Smagatstenen foljer ett
pixelmonster och stensort samt kulor.

Frisen dr uppdelad mellan allmé&n platsmark (0,5 meter) och
kvartersmark (0,5 meter) och bildar en 6vergang mellan offentligt
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och privat som kan understddja levande gator. Den far inte
bebyggas, men delen pa kvartersmark kan mobleras och
anvandas av de boende eller for verksamheten, med entréer,
plantering, sittbdnkar och uteservering som berikar gaturummet.

Gaturummets gronska

Gatutrad kommer att placeras pa utvalda gator som ar tillrackligt
breda. En variation av arter ar viktig for hallbarhet och mangfald.
Gatorna kommer darfor planteras med en tradart per kvarter.
Varje gata kan innehalla tre till fyra arter. Skira tradsorter med
hogre ljusinslapp ar lampliga val. Ett gronare gaturum astadkoms
genom plantering i frisen. Véxterna ska bidra med blomprakt och
framja den biologiska mangfalden.

Visualisering av Boskapsvégen (s6derut). Gaturummet &r
funktionsuppdelat med en kérbana, cykelbana och gangbanor.
Betonghdillar i kérbanan och pa gangbanorna. Cykelbana belagd med
asfalt (Nyréns Arkitektkontor).

Minst 20-50% av fasadldngden ska planteras. Detta regleras av
bottenvaningarnas utformning som i sin tur forhaller sig till
intilliggande strak och dess potential for stadsliv och urbana
funktioner. I aktiva granssnitt planteras minst 20 % av
fasadlangden, i 6ppna granssnitt minst 40 % och stilla granssnitt
minst 50 %.

Planteringsytor ska ramas in med en upphdjd stalkant for att
forenkla drift. Stalkant i markniva ska genomgaende markera
fastighetsgrans. Frisen rymmer naturligt ledstrak i form av kanten
av cortenstal. Straken av stal och ranndalar delar in gatorna i
mobleringszoner.
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Gestaltningsprinciper for utformning av kvartersmark
For etapp 1 baseras utformningsbestimmelserna for kvartersmark
pa foljande 6vergripande gestaltningsprinciper:

1. Funktionsanpassad arkitektur

I Slakthusomradet syns vad som pagar - det praktiska har
blivit estetik och funktionen tillats forma miljon. Nya
funktioner som inte funnits tidigare, som till exempel
bostdder och forskolor tar inspiration av detta.

2. Arkitektonisk kvalitet

Tillkommande bebyggelse ska halla en hog arkitektonisk
kvalitet och utgora ett samtida tilldgg med kunskap om det
befintliga.

3. Subtil variation

Gestaltningen utgar fran ett gemensamt formsprak och en
sammanhallen material-och kulorpalett som forhaller sig
lugnt till de karaktdrsbarande befintliga byggnaderna.
Tillkommande bebyggelse ska uppfattas som en helhet
samtidigt som varje kvarter har sitt individuella uttryck. Inom
varje kvarter efterstravas en lagmaéld och subtil variation av
material och kulor.

Kvartersutformning och volymhantering

Kvarteren i etapp 1 &r uppbrutna for att uppna goda
dagsljusforhallanden bade i kvarteret och i gaturummet. Héga
och ldga byggnader varierar enligt en kvartersvis rytm dar
byggnadskropparna blir hdgre och ldngre mot tvargatorna, samt
lagre och kortare mot de nord-sydliga gatorna.

For att ge goda ljus- och vistelseférhallanden utmed gatan kan
byggnader dras tillbaka vid smala gatusektioner.
Byggnadsvolymerna &r tredelade och landar i en markerad
bottenvaning, som skiljer sig fran ovanliggande vaningsplan samt
avslutas med tydligt och omhéndertaget tak. Byggnaderna dr i
huvudsak enkla och tydliga utan utskjutande delar.
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Byggnadsvolymer inom Kvarteren.

Funktioner

Bostdder, skola och kontorsbebyggelse ska utformas med ett
samtida uttryck inspirerat av Slakthusomradets skala och
materialitet.

Den befintliga strukturen kompletteras med bostadsfunktion i
form av stadsradhus och flerbostadshus.
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Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-09, Dnr 2017-02397

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-02397
Sida 36 (98)

Som offentlig byggnad ska grundskolan i Slakthusomradet
framhdvas genom enkla geometriska volymer och sérskilja sig
fran bostdder genom byggnadsdelarnas avvikande skala géllande
fonster, entréer och vaningshojder. Skolbyggnadens huvudentré
ska placeras mot Boskapsvagen och har en offentlig karaktar som
avspeglar sig i fasad och gor byggnaden lasbar i forhallande till
omkringliggande kvarter.

For att kontorsarkitekturens hogre vaningshojder ska samspela
med bostadsbebyggelsens lagre vaningshojd efterstrdavas en
kontrastverkan i form av renodlade volymer.

Fasader

Fasader i tillkommande bebyggelse ska vara regelbundna och
enkelt uppbyggda for att uppfattas som en helhet och for att
samspela med kvaliteter i den befintliga industriarkitekturen.
Flerbostadsbebyggelsens fasader som vetter mot allmén plats ska
gestaltas med forhojd och markerad bottenvaning och enhetlig
utformning av 6vriga vaningsplan. Fonstersattningen ar
regelbunden i placering och dimension och ska utféras som hal i
mur eller som fonsterband.

I de fall fasaderna utférs med prefabricerade element ska
skarvarna integreras i fasadkompositionen.

Bottenvaningarna markeras med material, kul6r och storre
fonsterstorlek dn resten av byggnaden i syfte att ge sinnliga
intryck i 6gonhojd. Den ska ha en vaningshojd om minst 3,5
meter mot allmén plats. Bottenvaningens fasadmaterial ska kunna
vara sa pass robust att véaxtlighet kan sta sig over tid.

For att undvika langa och inaktiva partier i bottenvaning regleras
hojd for underkant av fonster till byggnader. Brostningshdjden
kan variera inomhus. Mot allmén plats far bostadens nedre
fonsterkarm vara hogst 2,2 meter ovanfor intilliggande markniva.
Mot allmén plats far centrumdndamalets nedre fonsterkarm i
bottenvaning vara hogst 0,7 meter ovanfor intilliggande
markniva.

Byggnadsdelar
Byggnadsdelar sasom balkong, entrépartier, entrétrappor och
teknikutrymmen ska vara integrerade i volymen.
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For orienterbarheten ska bostadsentréerna tydligt markeras mot
gatan men undvikas mot parker och fickparker.

Direktentré till bostad fran gata eller entrétrappa far vara hogst
1,5 meter fran intilliggande gatuniva. Murar och rdacken ska inte
skymma entrén utan bidra med liv till gatan. Tillgdnglig
bostadsentré nas fran gard eller i dessa fall trapphus. Entrédorrars
uppslag ska hallas inom kvartersmark.

Balkonger ska forhélla sig konsekvent till resten av byggnadens
arkitektur och bidra till ett aktivt stadsliv. Balkonger far vara
indragna eller frihdngande. De far kraga ut hogst 1,4 meter
utanfor fasadliv men far forutom i ett undantagsfall inte kraga ut
over allmén plats. Fri hojd 6ver markniva ar minst tva vaningar
eller 4,7 meter.

De befintliga byggnadernas laga skala gor det mojligt att skonja
ett taklandskap i 6gonhojd. I Fallan dar taken bildar ett starkt
visuellt samband med omkringliggande omradens karaktdristiska
takformer - fran det storskaliga Globenomradet till
villabebyggelsens sadeltak i Enskede gérd - blir detta tydligt. Vid
lagre bebyggelse kan taket utformas som utemiljo. Pa mindre
komplementbyggnader som pumphus, kiosker, cykelférrad och
dylikt kan taket fa synas och bli en del av det befintliga
taklandskapet.

Eventuella rdcken placeras indragna och installationer och
tekniska utrymmen ska inrymmas inom takvolymen. Tekniska
utrymmen pa takterrass kan samutnyttjas med vaxthus eller
gemensambhetslokaler.

Tillbyggnad och pabyggnad

Vid pa- och tillbyggnader ska utformningen spegla samtida
arkitektur och bidra till omradets mangfald av arkitektoniska
uttryck. Utgangspunkten dr det befintliga huset, dess karaktdr och
sammanhang.

Vid tillbyggnad och pabyggnad ska hénsyn tas till eventuell
paverkan pa gatubilden, skuggverkan ¢ver allmén plats,
volymverkan och placering. Pabyggnadens avldsbarhet ska
beaktas i forhallande till befintlig byggnad eller byggnaders
volym, material och kul6r. Variationen mellan bruksarkitektur
och hogtidlig arkitektur ska bejakas och tillbyggnaden ska tillféra
arkitektoniska vérden till omgivningen.
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Gardar och hybridzoner

For att ge liv at ett gaturum pa de gaendes villkor ska det finnas
en fysisk och visuell kontakt mellan gata och bostadsgard. Detta
kan goras med till exempel portiker, 6ppningar eller
genomgaende trapphus.

Gardsrummen ar sma till foljd av kvarterens storlek som forhaller
sig till det bevarade gatunatet. Utdver gardsytor ska
kvartersgemensamma ytor mojliggoras pa takterrasser i
gynnsamma sol- och vindldgen.

I kvarter med forskola blir bostadsgardarna mindre men
forskolegardarna, da dessa upptar cirka 1000 kvadratmeter, ska
utformas for att kunna anvéndas efter forskolans stangningstid.

Kulér, material och detaljer

De bevarade byggnaderna ar karaktdrsbdrande och ska i sitt nya
sammanhang fortsdtta sta i fokus. Nya byggnader ska darfor
utgora en lugn fond till befintlig bebyggelse och knyta an till
omradet genom robusta material med hog hallbarhet och kvalitet
over tid.

Nya byggnader ska fargsattas enligt varm fargskala for att
framhdva de befintliga byggnadernas ljusare ton. Kalla toner,
mattade, kulorstarka eller kontrasterande kulérer ska inte
anvandas.

For att uppna en subtil variation mellan tillkommande och
befintliga kvarter far hogst tva huvudkulérer och hogst tre
detaljkulorer anvédndas per kvarter. Detaljkulorer ska samspela
med fasadens huvudkulor. I varje kvarter far hogst tva
huvudmaterial och hogst tre detaljmaterial anvéndas.

Val av material ska samverka med resterande byggnader i
kvarteret och kulérpalettens varma fargskala. Detaljering ar
utforda i robusta material sasom trd, tegel, sten eller metall. Vil
utformade och omsorgsfullt genomforda detaljer efterstrévas i all
nybyggnation.
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I norra delen av Slakthusomradet har bevarade byggnader generelit
ljusare kulér. Léngre sdderut, dér de senare bebyggelseetapperna
finns representerade, &r kulérerna varmare och materialen utgors i
huvudsak av puts och tegel. Bebyggelse i etapp 1 (markerad med
streckad linje) utgdr ifran den varma fargskalan.

Foér att uppna harmoniskt och lugnt samspel med befintliga byggnader
tar kulér- och materialpaletten fasta pa den varma fargskalan i
Slakthusomradet. Paletten bestar av befintliga material sdsom tegel,
puts och betong, samt tillkommande material som tré.
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Ny bebyggelse

Nedan ges en kort beskrivning av den féreslagna nya
bebyggelsen. Forslagen visas i sin helhet i Gestaltningsprogram
for kvartersmark.

Kvarter F, 1 och J (Hus 41, 48 och 49)

Féreslagen bebyggelse intill hus 48. Gatun arkitekter AB.

Kvarteren omfattar tva befintliga fére detta marknadshallar och
ett fore detta stall om 6 300-9 100 kvadratmeter fran 1900-talets
borjan. Byggnaderna ligger kring parken Fallan och ar
blamarkerade i stadsmuseets klassificering. De omhéandertas och
utvecklas for nya verksamheter. Skyddsrummet intill hus 48 i
kvarter F, som ér ett tillagg fran 2005, rivs. En ny byggnad
foreslas vid hus 48:s vdstra gavel som kan innehdlla en enklare

u=_», publik funktion, och teknik som servar hus 48. Den féreslds
* formges som ett ritblock av glasblock.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-09, Dnr 2017-02397

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-02397
Sida 41 (98)

Kvarter H

Féreslagen bebyggelse for kvarter H, vy fran nordost. Reflex Arkitekter.

Har planeras ett bostadskvarter med cirka 75 forskarbostdder och
cirka 200 kvadratmeter lokaler i bottenvaningen.

Kvarteret ligger mellan en hog bergsskarning och de befintliga
marknadshallarna. Byggnaden utfoérs med trdfasad och
sockelvaning av tegel. En gemensam utemiljo for de boende
planeras pa taket.
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Kvarter K

Féreslagen bebyggelse for kvarter K, vy fran éster. Reflex Arkitekter.

Det hér kvarteret planeras med blandade funktioner innehallande
cirka 170 studentbostédder, en forskola med fem avdelningar och
en fullstor idrottshall. Idrottshallen ska vara halvt nedséankt sa att
forskolan och bostdderna kan nyttja hallens tak som gard. Nér
forskolan ar avstangd blir garden tillgéanglig som ett tillskott till
frirum genom en graddng som forbinder garden med
Naturparken.

" Kvarteret foreslas utformas med fasader av tegel i kombination
med trdpanel.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-09, Dnr 2017-02397

i‘%; Stockholms Samradshandling
) Stod Dnr 2017-02397
Sida 43 (98)

Kvarter L
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Foreslagen bebyggelse i kvarter L, vy fran nordost. Séderberg
Séderberg.

Har planeras ett bostadskvarter med cirka 170 hyresldgenheter
och cirka 250 kvadratmeter lokaler. De hogre byggnaderna har
upp till atta vaningar och kompletteras med ldga stadsradhus
langst den smala Livdjursgatans forlangning i dster.

Kvarteret foreslds ha en varierande skala men med ett enhetligt
uttryck i gestaltning, bade i detalj och som helhet. Fasader utféras
huvudsakligen i tegel. Takterrasser, balkonger, gard och fickpark
mojliggor olika typer av utevistelse inom kvarteret.
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Kvarter M

Foreslagen bebyggelse for kvarter M, vy fran nordost.
AndrénFogelstrom.

Kvarter M planeras som ett bostadskvarter med en fickpark som
vetter pa Hallvagen. Kvarteret kommer att innehalla cirka 130
bostadsréttslagenheter och cirka 300 kvadratmeter lokaler i
bottenvaning. Synliga gardar och grona vaggar bidrar med
vaxtlighet till stadsrummet.

Fasaderna planeras i puts och trd och fargpaletten tar inspiration

fran befintliga byggnader fran Slakthusomradet forsta arsring

runt Fallan, fran 1912.
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Kvarter N

Foreslagen bebyggelse i kvarter N, vy fran éster. Andreas Martin-L6f
Arkitekter.

Forslaget for kvarter N bestar av fyra huskroppar med bostéder,
lokaler i bottenvaning samt en forskola i tva forsta vaningar i
kvarterets norra del mot Slakthusgrands forlangning.

ey

Har planeras for cirka 130 bostadsréttslagenheter, cirka 600
kvadratmeter lokaler och en forskola pa cirka 900 kvadratmeter
med cirka 1000 kvadratmeter forskolegard. Skarmtak pa
bottenvaningen tar inspiration fran dagens Slakthusomrade.

Kvarteret foreslas utformas som en enhet bestaende av likartade
volymer i olika h6jd och funktion, sammanhallna av ett och
samma ordnade fasadliv. Repetitiva element formar en enhet med
goda forutsattningar for funktionella rum. Fasader kommer
huvudsakligen att utforas i tegel.
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Kvarter O, (Hus 43)

Foreslagen bebyggelse i kvarter O, vy frdn soder. AlX Arkitekter.

Forslaget innebér en omvandling och tillbyggnad av en befintlig
magasinsbyggnad (hus 43) till lokaler f6r handel och kontor.
Kvarteret kommer att innehalla cirka 10 000 kvadratmeter
lokalytor avsett for kontorsandamal och bottenvaning med
utdtriktad verksamhet sasom handel och restauranger.

For att mojliggora ny anvdandning av det bevarade huset behover
det genomga en del dndringar sasom Oppningar i bada gavlarna
och anpassning av byggnadsnivaer till de planerade gatunivaerna
i norr och soder. Magasinets fasad mot Hallvdgen ska sta sa orort
som mojligt och att den befintliga stommen kommer att bilda ram
for de nya verksamheterna. Den foreslagna kontorsbyggnaden ar
tankt att bilda en lugn fond for magasinets laga horisontella
volym, sett fran 6ster. Fasaden pa den tillkommande volymen
planeras utforas i tegelstavar.
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Kvarter P (grundskolan)

Foreslagen skola, perspektiv frdn sGder. Max Arkitekter.

Har planeras en grundskola for 900 elever i arskurs F-9 med
tillhorande skolgard. P4 skolgarden foreslas en bred trappa och en
allé med planteringar som bildar omraden for olika dldrar.

Skolbyggnadens fasaduttryck foreslas utgoras av en visuell
flatning i fasadteglet i olika niva. Denna dterkommande detalj ger
en variation i fasadernas i 6vrigt aterhdllsamma gestaltning.
Byggnadens fasad foreslas utforas i tegel.
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Kvarter P (mobilitetshus)

Féreslagen entré till mobilitetshus, vy frdn nordost. Gravity Group

*M* ) Under skolbyggnaden och skolgarden planeras for ett gemensamt
O A mobilitetshus med parkering for bil och cykel. Utrymmet finns
b for mobilitetstjanster sasom bilpool och leveransskap for varor.
Infarten for bilar och cyklar planeras i soder fran nya
forbindelsevdgen Diagonalen.

Mobilitetshuset har tva uppgangar pa skolgarden, en langs
Boskapsvégen och den andra i norr mot Slakthusgrands
forlangning, som foreslas vara utférda helt i morkgratt stal med
glas.
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Ett bostadskvarter planeras med cirka 100 bostadsréttsldgenheter
och cirka 550 kvadratmeter lokaler. Tva sjuvaningsbyggnader

Nl langs med gatorna i norr och i soder och tva terrasserade
i \- .‘. . . .
i“"{g /\*\i\/g.;%‘ byggnadsvolymer i fyra respektive fem plan som utgors av
LI ";‘ & L, \‘s*e o e . .
| \JA’&X\V )/‘\ stadsradhus mot gatorna i 6st och vdst ramar in kvarteret.
NS, N
| o |
Iy 9}/‘\\ y ér"\\

byggnad.

nordvast med ett torg i sydost. For bostdder i norra och sédra
byggnadskroppar planeras gemensamma takterrasser i respektive

% \\\,ﬁéi\ \ I kvarteret foreslas en grand som binder ihop fickparken i

Gestaltningen av byggnader foreslas i en bas av tunga och
bestdndiga material som tegel och betong med kompletterande

inslag av puts.
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Féreslagen bebyggelse inom kvarter R, vy fran Gster. Dinell
Johansson.

I det hér kvarteret planeras cirka 125 hyresldgenheter, en
&N friliggande forskola och cirka 1400 kvadratmeter lokaler i
s “\x&k bottenvaningen. Mitt i kvarteret féreslas en moétesplats i form av
en mobilitetspaviljong med gemensamma funktioner for
kvarteret.

Kvarteret foreslas vara uppbrutet med gréander, gardar och
ungefar jamnstora huskroppar placerade enligt ett rutndtssystem.

Husen i kvarteret foreslas gestaltas med ljust tegel, tjockputs,
fonsterband, platdetaljer och lutande tak med skorsten.
Gestaltningen av bottenvaningen foreslas vara enhetlig i hela
kvarteret i ett system av pelare och balkar i betong. I hela
kvarteret foresldas samma ljusa farg och kulor pa fonsterkarmar,
detta for att skapa enhetlighet.
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Bevarade byggnader

Nedan redovisas forslagen till fordandring av befintlig bebyggelse
samt fortydliganden om skydds-, varsamhets- och
utformningsbestammelser for varje enskild byggnad. 1
Gestaltningsprogram for kvartersmark redovisas forslagen i sin
helhet vilka visar pa hur byggnaderna kan komma att gestaltas
med de foreslagna planbestaimmelserna.

Reglering for kulturhistoriska varden

Markanvandning - Q

Slakthusomradet &r ett unikt omrade vars varden skyddas i
detaljplanen dels genom markanvandningsbestimmelsen Q, dels
genom skydds- och varsamhetsbestammelser.

Nar Slakthusomradet omvandlas och byggnaderna fylls med nya
verksamheter kommer kraven pa byggnaderna att forandras. Nér
ny markanvandning prévas i befintliga byggnader ar de befintliga
byggnadernas kvaliteter utgangspunkt. Detta innebdr att de
forandringar och tillagg som gors ska vara nodvéandiga och halla
minst lika hog arkitektonisk kvalitet som den befintliga
byggnaden. Nodvandiga atgarder som befintliga byggnader star
infor ar att 6ppna upp bottenvaningarna for exempelvis entréer,
brandutrymning, forbéttra kopplingen med miljoerna utanfoér och
tillgdnglighetsanpassas.

Hus 41, 48 och 49 inom kvarter F, I, J har
anvandningsbestammelsen Q1, som innebér anvdndning anpassad
till byggnadens kulturhistoriska varde, men med en specificering;
centrum-, kontor- och skolsdndamal. Hus 43 i kvarter O har
anvandningsbestdmmelsen Q2 som mdojliggor centrum-, och
kontorsandamal anpassad till byggnadens kulturhistoriska vérde.

Anvéandningsbestammelsen Q ar vald for att byggnaderna har
stora kulturhistoriska védrden och for att podngtera att
forandringar ska utga fran det som finns dar idag. Ingen annan
anvandningsbestdmmelse &n Q talar lika tydligt om att det &r de
befintliga byggnaderna som ar utgangspunkten. Bestimmelsen Q
ger en rattighet for just de kulturhistoriskt vardefulla byggnader
som star pa platsen, men ger ingen nybyggnadsrétt i hdandelse av
att byggnaderna av nagon anledning raseras. Om sa skulle ske
maste en ny detaljplan upprattas for att ge nybyggnadsratt.

For att fa till ett levande centrum och for att fler manniskor ska
ha méjlighet att ta del av den kulturhistoriska miljé som
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Slakthusomradet utgér behover bottenvaningarna vara publika i
sa stor utstrackning som mojligt.

Foreslagna andringar vid modernisering samt pa- och
tillbyggnader

Forslag till hur byggnaderna kan komma att se ut beskrivs och
visualiseras mer i detalj i Gestaltningsprogram for kvartersmark.
Under framtagandeprocessen av forslagen har byggnadernas
kvaliteter vdgts mot verksamheternas funktion.

For byggnaderna hus 41, 48 och 49 géller féljande princip for
oppningar i fasaden vid modernisering:

e Samtliga originalhal far aterstdllas

e Samtliga sentida dorr/fonsterhdl far behallas

Ilustrationer nedan visar ett exempel pa tillampning av
principen:
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Originalfasad

Ej undersikt

Nytt fonster i omgjort porthél, oridinalf hjé

fonsterhal

Ny dérr i dérrhal (lika original)
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Befintlig fasad

Ny dérr i fonsterhal
Ny dérr i fonsterhal

Ej undersokt

Ny dérr i dorrhal

Ursprungligt fonster med ny dérr

Nya dérrar i fonsterhal

Igenmurat fonsterhal

Ursprungligt fonster

Underso6kning av éppningar i fasaden for 49s fasad mot Kylhusgatan (lllustration: Gatun arkitekter AB).
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originalhdrmande fénster i original
murdppning, kombinerat med modern
dérr i sentida muréppning

@ E originalhdrmande fénster/dérr i original muréppning

modern dérr i sentida muréppning
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Principillustration fér behandling av éppningar, hus 49, fasad mot Kylhusgatan. lllustration: Gatun
arkitekter AB.

For hus 48 och 49 foreslas en aterstdllande av de ursprungliga
valvbagarna pa utvalda delar av interioren. Dessutom foreslas
tvarkopplingar likt hus 48 och teknikutrustning sasom huvar och
kyl- och ventilationsaggregat pa utvalda delar av taklandskapet
enligt illustrationen nedan:

Omréaden pa tak dar pabyggnad tilldts for hus 48 och 49. lllustration: Gatun arkitekter AB
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Hus 48 - Yyer takvolym

Vy fran gaturum med méjliga takutbyggnader i réd férg. lllustration: Gatun arkitekter AB.

Hus 43 fér inte rivas men eftersom det kommer att byggas pa och
till mot Livdjursgatan ar forandringar i volymen mot vast
nodvandiga. Gavlarna i norr och séder kommer ocksa byggas om
och 6ppnas upp och en kontorsentré planeras i mittendelen av
ostra fasaden mot Hallvdgen.
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Féreslagen bebyggelse, kvarter O. lllustration: AlX Arkitekter

Skyddsbestammelser samt rivningsférbud
Skyddsbestammelserna (q) syftar till att bevara de
kulturhistoriska varden som ar viktiga for att omradets karaktar
och sérart ska besta. Framst géller detta byggnadernas
konstruktion och yttre utformning, men ocksa vissa element i
interior inredning.

Eftersom byggnaderna, hus 41, 48 och 49 har stort
kulturhistoriskt varde far de inte rivas.

Byggnadernas befintliga volymer far inte dndras, vilket betyder
att inga pa- eller tillbyggnader tillats, forutom dar sa anges pa
plankartan for att mojliggora tvarkopplingarna pa hus 48 och 49.
Pa plankartan fortydligas for varje byggnad vilka delar av den
som ska bevaras eftersom forutsattningarna skiljer sig at mellan
byggnaderna.

Ingrepp i ursprunglig betongstomme far inte heller géras, med
undantag for ingrepp vid anordnande av tvartvarkoppling for hus
48 och 49.

Hus 43 fér inte rivas men tillbyggnaden i dster innebér att delar
av byggnaden rivs. Pelarsystem av stal forutom i samband med
héltagningar i fasad ska bevaras. Befintliga fonster och dorrar
samt den obrutna takfall mot Hallvagen ska bibehallas.
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Varsamhetsbestammelser

Varsamhetsbestimmelserna (k) omfattar de element som &r
viktiga att beakta vid forandringar for att den industriella
karaktdren i byggnaderna ska kvarstd. Aven enstaka rester kan
berdtta en intressant historia.

Som generell varsamhetsbestdammelse for hus 41, 48 och 49
giller att byggnadens karaktdrsdrag ska bevaras. De
vardebadrande karaktdrsdragen finns beskrivna under kapitlet
omradets forutsattningar, sid 16-17. Vid utvandiga
underhallsarbeten ska utférande betrdffande utseende och kvalitet
véljas i 6verensstimmande med originalutférande eller i ett
utférande som é&r typiskt for byggnadens huvudkaraktar och/eller
tillkomsttid. Vid lagning av murverk ska ersattningssten ha
samma egenskaper som ursprunglig kalksandsten avseende kulor,
struktur och format. Murférband ska vara samma som
ursprunglig. Fogar i murverk ska utféras som kulfogar likt
ursprungliga, med samma pigmentering. Nya fonster ska vara av
stal och 6verensstimma med befintliga avseende dimensioner
och kulor. Fonster av tra far endast bytas mot lika befintliga eller
overensstdmmande med byggnadens arkitektoniska utryck.

Hus 43:s befintliga putsstruktur och kulér samt interiora
ursprungliga trappor i kalksten och tré bor bevaras och vid
renovering beaktas. Tillkommande installationer pa takfallet mot
Hallvagen ska undvikas. I byggnadens 6stra fasad mot Hallvdgen
och gavelfasader mot norr och séder far haltagningar i mur och
uppglasning och nya entréer endast ske inom markerat omrade
enligt nedan:

o .
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Hus 43, fasad mot 6st. Haltagningar far géras inom rédmarkerad omrdden. Illustration: Gatun

arkitekter AB.

Hus 43, gaviar mot norr (till vanster) och séder (till héger). Haltagningar far géras inom rédmarkerad
omrdaden. lllustration: Gatun arkitekter AB.
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Parker

Fallan

Fallan planeras utvecklas som park for rekreation och lek. Den
historiska visuella kopplingen mellan bergvaggen i véster och
den centrala slaktanldggningen i 6ster aterskapas.

Hlustration av Fallan (Nyréns Arkitektkontor).

En aktiv, social park med tydlig programmering

Parkens olika rum tydliggoérs med inramning av trdd och
metallkonstruktioner.

Forslaget innebér att den dramatiska bergskarningen i parkens
vastra fond samt nivaskillnaden forstdarks med plattformar i olika
nivaer och bildar en unik, vertikal park som binder samman
Fallan med Naturparken. Det &r ett sétt att utnyttja ytan
mangfunktionellt. Parkens olika rum tydliggors med en varierad
vaxtgestaltning.

I vastra delen planeras utsiktsplattformar och aktivitetsytor for
ungdomar och en lummig skogskaraktér dar bergvaggen lyfts
fram bland annat med belysning. Plattformarna bildar ett tak med
olika lekredskap med fallskydd under. Parkens centrala del
kommer att utformas fér lek, genom en 6ppen och
oprogrammerad yta med konstgrds som kan bli en skridskobana
pa vintern samt en mer skyddad del med pergola. Centralt i
parken planeras en skdlning som ger ett skyddat gront rum med
stark rumslighet och karaktdr som éar identitetsskapande for
omradet.
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Den befintliga parkdelen, med nagra av omradets fa befintliga
trdad, ska behallas intakt som ett kulturhistoriskt minne med sin
utformning med skulpturer, vattenho och sittplatser.

Ostra parkdelen planeras bli ett urbant, socialt rum med
sittplatser, vattenspel och perennplanteringar som ska samspela
med omkringliggande verksambheter.

Parkavsnittens nedsdnkta ytor mojliggor for dagvattenhantering
vid stora skyfall.
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UNDER TERASS. BANKAR -/ /
o i

Fallans olika delar inom etapp 1. lllustration: Nyréns Arkitektkontor.

Naturparken

Naturparken ér ett befintligt skogsparti som utvecklas och
foradlas med bibehéllen skogskaraktar. I hela parken skapas
lekfulla inslag i den sparade naturmarken. Parken har tydliga
entréer och fungerar sammanbindande mellan befintliga och nya
bostadskvarter och stadsdelar.

Gangvagssystemet genom naturparken indelas i gangstrak (2,5
meter bred som snérdjs och forses med parkbelysning),
sekundara strak (1,5 meter breda) samt en spang i tra.
Gangvagarnas placering har utgatt fran befintliga stigars lagen.
De lite storre lekytorna dr placerade dér det idag &r glantor.
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Promenader

Utegym

Naturparken. lllustration: Nyréns Arkitektkontor.

S NATUHPERKER,

Fickparker i etapp 1.

Naturparken planeras i tre delar med olika karaktar:

1. Lovsalen: Ett gront, hogt och omslutande rum for
promenad, naturupplevelse, spontan naturlek samt
dagvattenhantering.

2. Berget: Utsikt som forstdarks med utsiktsplatser och
utsiktstorn, sittplatser med fina solldgen. Grillplats.
Trappor som forbinder Naturparken med Fallan.
Sprangkanten utvecklas.

3. Skogen: Lummigt naturrum, naturupplevelse, naturlek,
naturpedagogik, promenad, lugn och ro. Utegym i
anslutning till idrottshallen.

Fickparker

Fickparkerna ska bidra till flikigheten samt omradets grova
struktur och upplevelserika karaktdr. De ska skapa andningshal i
den tdta bebyggelsen och stdrka det grona natverket och bidra till
upplevelsen av gronska i gaturummet. De fyller dirmed en viktig
social funktion genom att erbjuda plats for moten, rekreation, lek
och upplevelser. De ska darfor vara attraktiva under sa stor del av
aret och dygnet som mojligt.

Inom etapp 1 planeras fyra fickparker med en area pa cirka 300
kvadratmeter vardera. Fickparkerna kommer att férdelas jamnt
over omradet och integreras i kvartersstrukturen.
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Utformning ska utga fran bland annat f6ljande principer:

e En tydlig offentlig karaktdr for allmén plats

e Individuell utformning for att skapa platsidentitet och
orienterbarhet i stadsstrukturen

e Inramning md hjélp av frisen

e Karaktdrsfulla grona rum som foérses med gronska

e Entréer kopplade till bostadskomplement sdsom soprum
och cykelrum ska undvikas in mot park. Sociala
fickparker far daremot ha entréer till exempelvis café eller
annan publik verksamhet

e Balkonger far finnas tva vaningar upp och far inte kraga
ut pa allmaén plats

Nedan beskrivs de olika fickparkerna i anslutning till kvarteren i
etapp 1:

Fickpark kvarter L: rofylld karaktar

KLATTERVA XTER LANGS FASAD

VAJRAR MED KLATTERVAXTER
'OCH PENDELBELYSHING

Fickpark kvarter L. lllustration: Nyréns Arkitektkontor.

Fickparken planeras fa en rofylld karaktar och ar beldgen léangs
med Livdjursgatans forlangning, en lagt trafikerad gata, dar
fotgdngare och bilister samsas om gatans utrymme. Ett
utstickande trdd i gaturummet signalerar fickparkens placering
och ger gronska till gaturummet. Trad tillsammans med vajrar
och klattervaxter markerar parkens entré. De mdanga skira traden
tillsammans med klattvaxter som kléttrar 1angs fasaderna baddar
in parken och ger den en gron och frodig karaktar.
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Solen nar fickparken mitt pa dagen fram till en bit in pa
eftermiddagen. Mest sol far besokaren i den sydvastliga delen av
parken. Dagvattnet infiltreras ner till tradens skelettjord.

Fickpark kvarter M: social karaktéar

HALLVAGEN

FLERSTAMMIGA TRAD 1" 1
TPLARTERINGSYTA T
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| g ! L
_ \ LA -
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ey { \ =
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Fickpark kvarter M. lllustration: Nyréns Arkitektkontor.

Fickparker i etapp 1.

Fickparken planeras fa en social karaktar och ha tillgang till
morgon- och eftermiddagssol under sommarhalvaret. Det
norddstligaste hornet av parken ar det mest fordelaktiga avseende
solforhallanden. Dér &r en lokal planerad i den ljusaste delen och
hér finns plats att stédlla ut cafémabler.

Fickparken ar beldgen utmed Hallvagen, detaljplanomradets mest
trafikerade véag. For att skapa ett mer skyddat parkrum foreslas att
den centrala ytan blir nagot nedsdnkt och omges av en bank.

Fickparken ramas in av gronska i frisen. Langs fickparkens norra
fasad planeras en stor gron viagg med vaxter langs vajrar och
integrerad belysning pa kvartersmark. Dagvattnet i fickparken
leds till tradens skelettjord.
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Fickpark kvarter Q: rofylld karaktar

S NATURBSRKEN

Fickparker i etapp 1.

Fickpark kvarter Q. lllustration: Nyréns Arkitektkontor.

Fickparken planeras fa en rofylld karaktar och gransar mot den
bilfria delen av Boskapsvégen. P& andra sidan vagen finns
skolgédrden. Denna park planeras mdbleras for att inbjuda till
lugna o rofyllda aktiviteter. Nagra sittbankar for kontemplation
anldggs, snarare dn picknickbord. Parken rymmer en frodig
gronska med rikt faltskit, buskar och tradkronor som ger sirligt
krontak. Gronskan ramas in av sittmurar i tegel och har &ven tva
sittmurar inne i planteringen som nas via smala gangvégar.

I parkens fond planeras en mur pa kvartersmark som avgransar
parken mot bostadsgarden och som ger en tydlig rumslighet.
Langs muren foreslas bankar, pa kvartersmark planeras gronska
och belysning som ger ett stamningsfullt sldpljus langs muren.
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Fickpark kvarter O: Social karaktéar

TUNGA Fl RA

LIVDIURSGATANS FORLANGN|NG

] [ o

Fickpark kvarter O. lllustration: Nyréns Arkitektkontor.

Parken planeras fa en social karaktér. Den ar férhallandevis liten
och beldgen i en mattligt trafikerad korsning. Ett centralt placerat
trdd och avgransande laga sittmurar kommer ge den lilla
fickparken sin karaktar. Har finns plats fér nagra cafémaobler om
sadan verksamhet tillkommer i angransande fastighet.

Torg vid Kylhusgatan: Social karaktar

HHF.W. y

LIVDJURSGATAN

I\ nu_rqcr ATANS FORL

Torg vid Kylhusgatan. lllustration: Nyréns Arkitektkontor.
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Fickparken planeras fa en social karaktar. Den ligger i en
gatukorsning med mattfull trafik. Fickparken ligger i blickfanget
fran korsande gator och har liknar till karaktaren ett litet torg.

Har finns plats for moten och mojlighet till uteservering kan
samsas med passerande besokare.

Material av tegel pa mark och i omgérdande laga murar samt ett
storre centralt placerat trad, bidrar till att ge platsen dess identitet.

Gator med parkkaraktar

Diagonalen och Slakthusgrands forlangning ar tva gator som
planeras fa parkkaraktar. De planeras som grona gaturum och
knyter ihop omradets parker och darmed fungerar som
sammankopplande cykel-, lek- och aktivitetsstrak.

Slakthusgrands forlangning &r bilfri och Diagonalen har en bred
zon for gronska och aktiviteter. Gatorna ar grona urbana rum som
ger sinnliga upplevelser. De har plats for gatutrdd, lek och
aktiviteter och uteserveringar. De hardgjorda delarna i
Slakthusgrands forlangning ar belagda med stora betonghadllar.

Variation i gront/hardgjort &r beroende av intilliggande
verksambheter. I Slakthusgrénds forlangning ligger mycket

ledningar vilket styr anvdndningen av vaxtlighet. Diagonalen dr
en funktionsindelad lagfartsgata som har en bred aktivitetszon pa
norra sidan som kan planteras med trdad och aktiveras med fasta
eller spontana mobler som lockar till lek och samvaro.
Planteringarna hanterar dagvatten och bidrar med
ekosystemtjdnster.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-09, Dnr 2017-02397

i‘%; Stockholms Samradshandling
) Stod Dnr 2017-02397
Sida 67 (98)

Visualisering av Diagonalen vésterut med Naturparken i fonden.
Hlustration: Nyréns Arkitektkontor.

Gator och trafik

Hallvdgen ar huvudgata inom omradet som kommer vara den
enda gatan som loper genom hela omradet och forbinder
Palmfeltsvdgen i norr med Enskedevégen i soder. Gatan har en
central funktion for cykel-, buss och bilar och kommer att bli
omradets mest trafikerade gata.

Inom etapp 1 utgor Boskapsvégen, Diagonalen samt
Charkméstarvigen lokalgator med kérbanor for biltrafik. Ovriga
gator inom planomradet utformas som gangfartsgator dér biltrafik
forekommer i begransad omfattning eller endast i undantagsfall.

N Motorfordonstrafik
"""" Slakthusgrédnds forlangning och sdédra delen av Boskapsvdgen
N\ S (fran Diagonalen upp till Hallméastarvagen) planeras som gagator.
Livdjursgatan planeras for blandtrafik men planeras som
laghastighetsgata.

Hastighetsbegransningen i hela Slakthusomradet kommer, som
idag, att fortsdtta vara 30 km/timme pa alla gator utom
vistelsegator/gangfartsgator (i kvalitetsprogram for
Slakthusomradet angivna som funktionsblandade lagfartsgator).

Gégator i etapp 1.
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Bilparkering

For att arbeta vidare med en hallbar mobilitet i enlighet med
Stockholm stads framkomlighetsstrategi har
Exploateringskontoret tagit fram en mobilitets- och
parkeringsstrategi (MOPS) som ska gélla for hela
Slakthusomradet. Dokumentet syftar till att presentera riktlinjer
for parkering och mobilitet i omradet for att bl.a. astadkomma
forutsattningar for att skapa gaturum som kan anvandas for
vistelse och bjuder inte in biltrafik. For varje etapp tas dven fram
en handlingsplan for mobilitetsatgédrder.

I enlighet med handlingsplanen for etapp 1 kommer bilparkering
huvudsakligen att anldggas i ett gemensamt garage under
skolkvarteret (kvarter P). Mobilitetshuset ska tillgodose behovet
av boende-, gast- och bestksparkering.

Garaget anldggs och forvaltas av Stockholm Parkering. 1
samradsforslaget planeras for 249 bilparkeringsplatser i
mobilitetshuset. In och utfart till garaget sker fran Diagonalen.

Entré for fotgangare sker primart fran separat entrébyggnad langs
Boskapsvédgen. En uppgang for nédutrymning planeras i
skolkvarterets nordvastra horn, i &nden av Slakthusgrands
forlangning.

Inom ett av planomradets kvarter, kvarter R, mojliggors for ett
separat garage, i forsta hand for att kunna 16sa tillgdngligheten till
bostdder i det enskilda kvarteret. I garaget mojliggors for 55
bilparkeringsplatser och en plats for rérelsehindrade.

Mobilitets- och parkeringsstrategi

Mobilitetsplaneringen utgar fran ett uppsatt mal for Soderstaden
déar bedomningen &r att omradets centrala ldge med nérhet till
innerstaden samt god tillgang till hogkvalitativ kollektivtrafik ger
goda forutsattningar att planera for storre andel gaende och
cyklister och mindre méangd biltrafik.

Stadens 6vergripande riktlinjer for parkering vid nybyggnation av
flerbostadshus tillampas som utgangspunkt. Inom
Slakthusomradet stélls krav pa byggaktorer vid
markanvisningsforfarandet att arbeta med grona parkeringstal
motsvarande ambitios niva. Parkeringstalet uppgar darigenom till
0,3 for bostdder i omradet. For arbetsplatser och verksamheter
saknar staden aktuella riktlinjer. Varje byggaktér ombeds att géra
en egen behovsbeddmning och motivera ett skaligt parkeringstal
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inom intervallet 0-4 bilparkeringsplatser per 1000
kvadratmeter/BTA.

Byggaktorerna uppmanas ocksa ta fram en gron resplan med
forslag pa mobilitetsatgarder for att darigenom minska antalet
parkeringsplatser och framja andra fardmedel. Staden prévar
foreslagna p-tal och forslag till mobilitetsatgarder innan slutligt
parkeringstal fér kontor och verksamheter faststélls.

Samtliga parkeringstal och ataganden for parkering sammanstélls
i en handlingsplan som gors for den aktuella detaljplanen.
Handlingsplanen utgar fran malen i den 6vergripande mobilitets-
och parkeringsstrategin for Slakthusomradet.

I Slakthusomradet foreslas att mobilitetshusen drivs och skots
genom parkeringskop. Parkeringskop innebar att varje byggaktor
koper ett antal platser fran ett parkeringsbolag (foérslagsvis
Stockholm parkering) istdllet for att anldgga parkering inom den
egna fastigheten. Hur manga p-platser respektive byggaktor ar
skyldig att kdpa ges i p-talet 0,3 parkeringsplatser per ldgenhet
samt resplanen for arbetsplatser. Eftersom parkeringen loses i
gemensamma anldggningar kan samnyttjande ske med
besoksparkering. P-talet for bostdder inkluderar alltsd saval
boende- som besotksparkering. Parkeringsbolaget bygger, driver
och forvaltar parkeringsanldggningarna. Samarbete ska ske med
omkringliggande omraden for en gemensam taxeséattning.

Behovet av parkeringar for arbetsplatser bor i stérsta mojliga man
tdckas av samnyttjande i befintliga anldggningar.
Markparkering bor regleras under byggtiden.

Gang- och cykeltrafik

Huvudcykelstrak genom etapp 1 i nordsydlig riktning &r
Boskapsvégen, i enlighet med stadens 6vergripande cykelplan.
Straket utgor en viktig lank mellan Bolidenvagen i norr och
Enskedevidgen i séder. Dubbelsidig cykelbana langs med vastra
sidan planeras. Den foreslagna cykelbanan dr bredare &n stadens
generella riktlinje.

Utmed Hallvdgen planeras for dubbelriktad cykelbana ldngs 6stra
sidan. Cykelbanan planeras fungera som lokalt cykelstrak.

Langs Diagonalen i sdder planeras for en dst-vastlig forbindelse
med separat cykelbana.
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Utanfor etapp 1 dr en ny gang- och cykelbro 6ver Nyndsvédgen
under planering. Bron &r ténkt att fungera som en forlangning av
cykelstraket langs Diagonalen och minska barridren 6ver
Nyndsvagen genom att koppla Slakthusomradet till Skarmarbrink
och 6vriga omraden oster om Nyndsvagen. Bron kommer dven att
underlatta for besokare att rora sig till och fran evenemang vid
arenorna som angransar till Slakthusomradet.

I Naturparken dr gangtrafikanter prioriterade och cykeltrafik kan
forekomma i begransad omfattning. Cykeltrafik dar &r mer av
lokaltstrak for att nd malpunkter inom planomradet. Pa
gangfartsgator ar cykeltrafik tillaten, men pa fotgangares villkor.

Cykelparkering

Riktlinjer for cykelparkering vid nyproduktion foljs och inom
etapp 1 ar parkeringstalet fyra cyklar per 100 kvadratmeter/BTA
for bostdder och 0,2 cykelparkeringar per anstalld for
arbetsplatser.

Cykelparkering for boende och arbetsplatser ska ordnas pa
kvartersmark. Cykelparkering for besokare ordnas i forsta hand
pa kvartersmark, pa forgardsmark eller genom indrag i kvarteren.
Detta gdller dven for besokare till handel, kultur och service. I
andra hand kan cykelparkering for besokare till publika
malpunkter etc. ordnas pa allmén mark dér det &r majligt och
lampligt.

Langtidsparkering ska ordnas vaderskyddat och maximalt 50
meter fran entrén.

Placering av cykelparkeringar ar en véaldigt viktig forutsdttning
for deras anvandbarhet. Cykelparkeringsplatser ska anldggs i ndra
anslutning till entréer och utan onddiga omvégar.
Parkeringslosningarna ska vara anvandarvanliga.

Utrymmet for cykelparkering ska ge plats d@ven for lastcyklar,
specialcyklar och forvaring av hjélm, utrustning etc.

Kollektivtrafik

I planen for utbyggnad av tunnelbana ingar en ny station
Slakthusomradet for bla linje med uppgéangar i norra och centrala
delen av omradet. Denna station ersatter Globens och Enskede
gards tunnelbanestationer. Med den nya tunnelbanestationen i
Slakthusomradet, som planeras 6ppna 2026, kommer
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gangavstandet till tunnelbana vara under maximalt 300 meter i
hela detaljplaneomradet.

Blasut dr narmsta station fér gron tunnelbanelinje. Den planerade
gang- och cykelbron 6ver Nyndsvédgen via Diagonalen som
kommer att byggas i ett senare skede ger tillgdnglighet till och
fran Slakthusomradet. Nar den bron &r fardigstalld blir avstandet
till Blasuts tunnelbana fran detaljplaneomradet cirka 600 meter.

Norr om Slakthusomradet ligger den strategiskt viktiga
knutpunkten Gullmarsplan dér byte kan ske mellan tunnelbanans
grona och (framtida) bla linje samt bussar till bland annat
angransande kommuner i soder. Hér finns &ven tvédrbanestation.

I anslutning till Arenavédgen och Palmfeltsvagen norr om
planomradet finns &ven Tvéarbanan med sparférbindelse till Solna
station via Arstaberg, och Sickla.

Genom det goda kollektivtrafiklaget for planomradet planeras i
dagslaget inte for ny busslinje genom Slakthusomradet. Om en
framtida linje forlaggs inom omradet, bedoms Hallvdgen vara
den lampligaste strackningen.

Varuleveranser

Lastning, lossning och dvrig hantering av gods ska i forsta hand
hanteras pa kvartersmark for de verksamheter som hanterar stora
mangder leveranser. Fér mindre godsmangder kan lastning och
lossning hanteras fran gatumark. Angoring pa lokalgator sker
fran korbana, inga sdrskilda fickor angoéringsfickor planeras.

Forutsattningar for sadana lastplatser langs huvudgator studeras i
den fortsatta processen och placeras utifran gatans utformning
och intilliggande verksamheters behov. Lastplatser pa gatumark
kan komma att tidsregeleras och endast tillata leveranser vid
vissa tider pa dygnet.

Avfallshantering

I omradet planeras fér sopsug for tre fraktioner. Ovriga fraktioner
samlas in i miljorum pa kvartersmark. For att inte stora annan
trafik bor miljérum inte placeras langs huvudgator eller mer
trafikerade lokalgator. De flesta kvarter har cirka tio meter mellan
sopsugsnedkast och den entré som dr placerad langst bort.
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Tillganglighet

Inom Slakthusomradet géller generellt parkeringsforbud pa gator
och parkering for rorelsehindrade ska i forsta hand ske pa
kvartersmark. Men i det aktuella planomradet saknas
forutsattningar for att helt klara detta, och darfor behover dessa
platser kunna inrymmas pa gatumark. Det beror dels pa att
kvartersstrukturen tar avstamp i den historiska gatustrukturen och
darmed skapar sma kvarter dels mobilitets- och
parkeringsstrategin som innebdr bilparkering i garage med ett
undantagsfall begransas till ett gemensamt mobilitetshus. Av den
anledningen bedéms 16sningen med parkering for rorelsehindrade
pa allmén plats som anordnas vid behov, mer flexibel som kan
sdkerstdlla angoring utan stora nivaskillnader. For att klara
gillande tillgdnglighetskrav for parkering rorelsehindrade medger
gatuutformning att parkering for rérelsehindrade kan anlédggas
inom 25 meter fran entré. Stadens egna riktlinjer om tio meter
efterstravas men ar inte mojliga att uppna i alla lagen inom den
hér etappen.

Service

Slakthusomradets grundskola for cirka 900 elever for arskurs F-9
planeras i den aktuella etappen, i kvarter P. Skolan planeras ha en
idrottshall som kan vara tillgdnglig for aktiviteter efter skolans
oppettider.

Inom den aktuella etappen planeras dessutom for en separat
fullstor idrottshall norr om skolkvarteren. Denna ska anvédndas av
gymnasieskolan, som planeras i kommande etapp, samt av
allmédnhet och foreningslivet.

Tre forskolor om fem avdelningar vardera planeras inom
detaljplaneomradet i kvarter K, R och N. Till férskolorna ska det
finnas en forskolegard som med fordel kan samutnyttjas med
boende. Forskolorna foreslas vara cirka 900 kvadratmeter och
forskolegardar ska vara minst 1000 kvadratmeter.

Detaljplanen ger mojlighet att inrdtta lokaler fér centrumandamal
i bottenvaningar och stéller krav pa detta i vissa strategiskt

NS utpekade ldgen.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet och kommer
att byggas ut i detaljplanen. Dagvattnet separeras fran det
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kombinerade systemet. Varje kvarter erbjuds en servis for vatten,
avlopp respektive dagvatten eftersom det inte kommer att finnas
plats for vatten och avloppsledningar i alla gator.

EllTele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar, elskap och
natstationer behover byggas ut inom detaljplanen.

Stokab, Skanova och Tele 2 har fiberndt som byggs ut sa att alla
fastigheter kan ansluta sig.

Energiforsorjning

Samtliga byggaktorer som har fatt markanvisning atar sig att
uppfylla stadens héllbarhetskrav som bl.a. innebér en
energianvandning om hogst 55 kWh/kvadratmeter.
Energianvandning regleras i ett avtal mellan Stockholms stad och
byggaktorerna.

Tva nya elnétstationer planeras inom den hér etappen i
Naturparken. En storre elndtstation inryms i det gemensamma
garaget i den sydvastra delen av detaljplanen. Denna
kompletteras med en ny nétstation i Naturparken.

Uppvéarmning sker med fjarrvarme. Befintligt nédt byggs ut sa att
det nar alla fastigheter.

Enstaka fastigheter dnskar och férses med gas och fjdrrkyla.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske med sopsug, i Stockholm Vatten
och avfalls regi, kombinerat med miljérum i fastigheterna for de
fraktioner som inte kan tas omhand i sopsugen.

En sopsugsanldggning planeras i bergrum vid Bolidenvédgen som
ar tankt att forsorja naromradet, inklusive Slakthusomradet. Ett
detaljplanearbete pagar for omradet mellan Konstgjutarvdagen och
Bolidenplan, nordvést om Slakthusomradet (S-Dp 2015-18102)
som utreder mojligheterna till anldggningen.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkérens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjanstens fordon och
punkten for rdddningsinsats &r maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nds via allménna gator eller kvartersgator.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken. Underlag fér behovsbedémning har
inhdmtats fran miljoforvaltningen, Stockholms brandférsvar och
Stockholms stadsmuseum som delar kontorets uppfattning.

Planomradet bestar av redan exploaterad mark och de milj6- och
hélsofragor som ar aktuella for omradet bedoms inte vara av den
omfattning att det klassas som betydande miljopaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

Naturmiljo

Mark och Vegetation

Den vegetation som finns i planomradet idag bevaras i stort och
sdtts in i ett nytt sammanhang. Forslaget tillfér grona markytor
och nya trad i vissa gator, i parker och pa torg.

Traden pa den befintliga grona delen av Fallan behalls intakt och
kompletteras med nya trdd.

Det befintliga skogspartiet i naturparken Frotallen utvecklas och
foradlas med bibehallen skogskaraktar och skydd mot slitage
vidtas. Detta kommer krédva storre insatser av drift och
slitagetaligt utférande och materialval.

Naturvarden

Naturparken Frotallen bevaras men tillférs nya aktiviteter men
bedoms fortsatt kunna inga i habitatsnatverket for
barrskogslevande arter. Tillkommande véxtlighet i anpassas till
befintligt barrskogshabitat. Gator i nord-sydlig riktning kan
beroende pa artval bidra till att starka spridningskorridorer da
ingen véxtlighet finns dér idag.
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Rekreation och friluftsliv

Den befintliga lilla parkdelen av Fallan kommer ingd i den nya
parken Fallan som forvéantas locka manga besokare. Naturparken
Frotallen forvantas locka barn och forskolor i omradet samt bli ett
utflyktsmal for lek. Den kommer dven vara ett viktigt
promenadstrak och lank i ett parkstrdk som stracker sig utanfér
planomradet.

Gronytefaktor
Stockholms stad har ett 6vergripande ansvar att skapa god
bebyggd miljo bade inom stadens offentliga och privata delar.
Gronytefaktor/GYF for kvartersmark ar ett av manga verktyg i
detta arbete och kompletterar stadens dvriga arbete med
ekosystemtjanster och den offentliga gronskan i parker och pa
gator och torg. For att aktivt arbeta med sa manga kvaliteter som
mojligt i utemiljon arbetar Stockholms stad med gronytefaktor pa
kvartersmark. De funktioner som efterstrdvas med hjdlp av
gronska och hantering av dagvatten ar:

e att ddmpa effekten av negativa klimatférandringar

e att tillféra sociala varden

e att gynna omradets biologiska mangfald

Avsikten ar att gronytefaktorn ska inspirera byggaktorer att
arbeta med lokalt anpassad gronska och bidra till att stirka
ekosystemen inom kvartersmark. For skola, forskola och de flesta
nybyggda bostadskvarter med bostadsgardar ska gronytefaktorn
0,6 uppnas.

For befintliga byggnader rader speciella forutsattningar da dessa
ofta saknar obebyggd kvartersmark. Kvarter Q saknar
bostadsgard eftersom gestaltningsidén bygger pa att kvarteret
utformas efter en grand som l6per igenom radhusen. I det
kvarteret uppnas GYF 0,4.

All mark utanfér kvarteren &r allmén platsmark. De befintliga
byggnaderna som sparas inom detaljplaneomradet, undantas fran
krav p& gronytefaktor. Atgirderna riskerar att paverka de hoga
kulturhistoriska vdrden negativt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I samband med exploateringen kommer norra delen av
Slakthusomradet fa ett separerat ledningssystem men fortfarande
ledas till Henriksdals reningsverk. Enligt Stockholms Vatten och
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Avlopps planering kommer dagvatten fran denna del pa sikt att
ledas direkt till Strommen.

Dagvatten

Stora delar av den allménna platsmarken inom detaljplanen, cirka
89 %, kommer med foreslagen utformning att klara Stockholms
stads fordrojningskrav pa 20 mm. Detta sker genom fordrojning
pa gatumark med tradrader och skelettjordar.

For de gator som saknar tradrader klaras inte férdréjningskravet.

Det géller Hallméstarvédgen, Livdjursgatans férlangning samt en

del av gang- och cykelvédg i den vastra delen av planomradet som
tillsammans motsvarar cirka 11 % av allmén platsmark.

Fickparkerna bestar av potentiella ytor for eventuell ytterligare
fordrojning av gatudagvatten vilket i sa fall far motsvara en
fordrojningsbuffert for den allménna platsmarken inom
planomradet. Fickparkernas fordrojningspotential foreslas utredas
i vidare projektering.

For kvartersmark i de olika kvarteren foreslas ett flertal
dagvattenatgédrder sasom:

e Avvattning till nedsankta vaxtbaddar/regnbaddar for

fordréjning och rening,

e Avvattning till upphdjda regnbdddar utmed fasad som
ansluts till under liggande dagvattenmagasin eller via
stuproér som ansluts direkt till underjordiska
makadammagasin.

Avvattning till planteringsjordar samt grona tak.
Dagvattenkassetter intill husfasaden pa fris
Skelettjordar pa inom kvarterens friser.

Oppna dagvattenmagasin i form av svackdiken.

En fordndrad markanvédndning i kombination med en genomtankt
dagvattenhantering dér rening och férdréjning kan ske i
exempelvis regnbaddar och underjordiska magasin, som
foreslagits for nagra av kvarteren, berdknas dnnu tydligare leda
till en forbattring av kvaliteten pa det dagvatten som avrinner fran
omradet.

Av de dagvattenutredningar som sammanstallts for
kvartersmarken inom detaljplanen framgar att de nya kvarteren
klarar Stockholms stads atgéardsniva for dagvattenhantering, det
vill sdga, att cirka 90 % av arsnederbérden kommer att genomga
rening och férdrojning om systemet byggs enligt
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rekommendationer i dagvattenutredningarna. Det visas ocksa i
fororeningsberdkningarna att i princip alla féroreningar férvéntas
minska efter exploatering med foreslagen dagvattenhantering.
Undantaget ar for kvarter F, I och J dar —férutom en liten ny
byggnad vaster om hus 48- inga byggnader ska tillkomma och
begrdnsad ny dagvattenhantering foreslagits. For den nya delen
av Kvarter O har dagvattenatgarder ej redovisats.

Planerad exploatering och férdndrad markanvandning berdknas
ensamt medfora stora vinster med avseende pa dagvattenkvalitet
inom detaljplanen. Uppkomsten av dagvattenféroreningar
forvantas minska nér potentiellt férorenade industriytor ersétts
med bland annat bostdder och skolor med inslag av gronytor.
Fororeningsbelastningen fran gator och allmén plats férvéantas
minska for alla @mnen till f6ljd av rening av gatudagvatten i
tradrader dar skelettjordar anlaggs.

De samstammiga resultaten fran dagvattenutredningarna bedéms
pavisa att foreslagen utbyggnad inte kommer dventyra uppfyllnad
av miljokvalitetsnormer for recipienten (Strémmen).

Landskapsbild och stadsbild

Den dndrade markanvandningen bedoms fa positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och naromradet, da den nya
anvandningen innebdr att det 6ppnas upp for allmdnheten. Den
okade tillgéangligheten till omradet erbjuder nya vyer som 6kar
mojligheterna att uppleva Slakthusomradets kvaliteter, sdsom
naturparken, vyer 6ver de bevarade kulturhistoriska byggnaderna,
parken Féllan med mera.

Konsekvenserna for landskapsbilden bedéms forst och framst
utifran naturparken i véster. Vid ett plangenomforande foreslas
omradet 6ppnas upp for allmdnheten genom att staket och
monotona husfasader tas bort och ersétts av bostadsbebyggelse,
skola, skolgard, parkutrustning m.m. Detta bedoms innebéra
positiva effekter fér landskapsbilden.

Planomradets topografi dndras endast marginellt, for att forbereda
grundldaggning och bostadsgardar, da en stor del av planomradet
ar redan hardgjort och relativt plant i dagslaget. Paverkan pa
landskapsbilden utifran topografiska konsekvenser bedoms dérfor
som liten.
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Stadsbilden férdndras i och med att ett stort antal
verksamhetslokaler med ldnga monotona fasader ersétts med ny
bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen ar forvisso hogre an
den befintliga, men genom sin funktion och variation bedéms
paverka stadsbilden positivt. Gaturummets nya utformning, som
kommer att bli mer anpassat till omkringliggande bebyggelse
avseende skala och gatubredder med mera, dr ytterligare en
anledning till att konsekvenserna for stadsbilden blir positiva.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Kvarter F, I, J (Hus 41, 48 och 49)

Princip om dppningar och tvarkopplingar

Forslaget om en princip for 6ppningar i fasad bedéms generellt
sett som positivt for kulturvardena genom att det majliggor
bevarande av saval ursprungliga dorr- och fonster6ppningar som
senare forandringar. Det bedoms ocksa svara upp till
utgangspunkten om bevarande och forandring utifran
bebyggelsens egna villkor.

Samtidigt kan en princip fér 6ppningar medfora risk for att en
tidigare varsam forandring, en viktig arsring i en byggnads
historia, byggs bort eller dndras utan storre eftertanke. En
bedémning av hur fordndringar med nya eller ursprungliga
oppningar paverkar byggnadernas kulturhistoriska varde ar
beroende av detaljutférandet i den enskilda @ndringen och
forutsétter en beddmning i varje enskilt fall.

Gallande forslaget om tvarkopplingar beddms dessa ge negativa
konsekvenser avseende byggnadernas exteriér genom att dess
ursprungliga takutférande fordandras eftersom forstaelsen for
byggnadernas historiska- och verksamhetspréglade anvdndning
forsdmras. En forutséttning for att byggnaderna ska bevaras ar
dock att de anvénds, vilket stéller krav pa @ndamalsenlig
anpassning av byggnaden. Nya forbindelser,
komplementfunktioner och utrymmen for installationer behéver
tillforas och dessa bor forlaggas dar de paverkar byggnadens
arkitektur i minsta mojliga man. Tillkommande tvarkopplingar
innebdr vidare att det finns stérre mojligheter att ta tillvara den
potential till rumsupplevelse och forstaelse for byggnadernas
ursprungliga funktion och arkitektur som byggnadernas ldnga
skepp kan ge. Av den anledningen beddéms tvdrkopplingar inom
angivna delar av taken som mer varsamma dn alternativa
l6sningar med nya installationer och sankt takhojd i storre delen



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-09, Dnr 2017-02397

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-02397
Sida 79 (98)

av byggnaderna och atgarden rekommenderas fran kulturhistorisk
synpunkt.

Gestaltning av den yttre miljon

Klangvaxter intill fasaden bedéms inte ge nagra konsekvenser for
det kulturhistoriska vardet. Samma beddmning géller vaxtlighet
pa eller invid skdarmtaken. Nya tilldgg med planteringskarl,
vaxtbddd och trdd innebér en viss forandring av kvarterens
karaktar. Tillaggen dr samtidigt reversibla och beddéms inte
medfora nagra konsekvenser for de kulturhistoriska vardena.

Bedémningen av foreslagen ny gestaltning av den yttre miljon for
endast de aktuella fastigheterna ar att det inte medfér nagon
storre paverkan pa Slakthusomradets kulturvarden som helhet.
Risken ar dock att flera liknande fordndringar kan forsamra
forstaelsen av platsens historiska anviandning och uttryck som
avskalad och prédglad av slakteriverksamhet.

Om de kulturhistoriska vardena far sta tillbaka till forman for ett
omrade préglat av gronska i olika former ar det viktigt att starka
och tydliggora andra delar av kulturmiljon sa som exempelvis
kvarterstruktur, markbeldggningar och andra industriella
lamningar i omradet. Olika utféranden medfor &ven risk for att
omradets oborstade och industriella karaktar gar forlorad.

Rivning av skyddsrummet

Tillbyggnaden med skyddsrum é&r en enkel byggnadsvolym fran
2005 med platfasader. Byggnaden bedéms inte ha nagot
kulturhistoriskt egenvérde och en rivning paverkar inte platsens
kulturvérden.

Kvarter O (Hus 43)

Foreslaget tillagg

Den nya tilldggsvolymen fran den véstra sidan blir mycket
dominant. Samtidigt dr den ursprungliga byggnaden fristalld i
hog grad, och dess volym ar fortsatt lasbar genom ett tydligt
indrag fran den sodra gaveln, och ett mindre vid den norra.
Omgivande kvarter kommer enligt forslag att bebyggas med
volymer av samma hdjd som den hér foreslagna tillbyggnaden. I
det nya omradet kommer den ddrmed inte att dominera och dess
h6jd beddms inte vara problematisk ur kulturhistoriskt
hdnseende.
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Nybyggnadens relation till befintlig byggnad maste utga fran att
skapa en tydlig kontrast samtidigt som man efterstravar en
harmonisk helhet. Fasadens materialitet blir har en viktig
komponent. De foreslagna tegelstavarna bedéms vara ett fasadval
som kan fungera bra ihop med den befintliga putsade byggnaden.
Nybyggnadens glaspartier maste studeras noggrant for att hitta ett
glas som inte gor den glasintensiva hoga byggnaden
reflekterande.

Ingrepp i befintlig byggnad

Byggnaden ér till sin volym intakt sedan 1930-talet, men den har
genomgatt flera storre forandringar i fraga om portar, lastkajer
och marknivaer. Manga av dessa dndringar ar gjorda pa 1950-
och 1960-talet. Vid utvecklingen av byggnaden ar det viktigt att
varna de bevarade delarna och detaljerna fran 1930-talet, genom
att ge byggnaden en anpassad anvandning.

Ombyggnadsforslaget innebdr omfattande fasadférandringar
medan volymen bibehalls relativt intakt. Uppglasning av
byggnadens gavlar och nybyggnadens anslutning i vaster dr stora
ingrepp, som innebdr delvis rivning av byggnadens stomme och
fasad. Dessa atgarder innebér dock att befintlig byggnad och
nybyggnad integreras och att befintlig byggnad genom nya gavlar
anknyter till tilldgget. Den befintliga volymen &r idag mycket
sluten, och arkitektoniskt anpassad till sin tidigare funktion. Nér
byggnaden nu ska fa en ny, mer publik anvdndning, ar det rimligt
att ocksa dess arkitektur anpassas pa ett varsamt sétt.

Byggnaden i landskapet

Idag star byggnaden relativt 6ppet eftersom Hallvagen ar en av
omrédets bredare gator. Ovrig nirliggande bebyggelse ar av
samma lagmaélda industribyggnadstyp, enkelt gestaltade och i
huvudsak en till tvd vaningar hga. Manga av dessa byggnader
kommer enligt nuvarande planer att rivas. Narmast i sydost
bevaras och delvis utvecklas ett kvarter, men i 6vrigt ser all den
narmaste bebyggelsen ut att ersdttas av nybyggnader. Detta gor
den befintliga magasinsbyggnaden till en mycket viktig
komponent i den nya stadsbilden, dér det betonats att de
byggnader som bevaras ska bidra till en blandad stadsdel dar
byggnader fran olika tid vittnar om omradets langa och vardefulla
livsmedelshistoria. Mitt emot byggnaden mot Oster, ersdtts
befintlig bebyggelse av en 6ppen trdd- och grasbevuxen park.
Detta kommer att géra magasinet dn mer exponerat i stadsbilden.
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Av dessa skal, byggnadens representativitet i omradet samt dess
exponerade ldge, bedoms att det ar viktigt att den bibehaller sin
industriella karaktar och inte forddlas for mycket.

Sammanfattningsvis bedoms tillbyggnaden vara mojlig med
utgangspunkten att &ven omgivningen omvandlas i samma
riktning. Har bedoms att befintlig byggnad fortsatt kommer att
vara avlédsbar som ett historiskt spar, samtidigt som den genom
anpassningar far en anknytning till tillbyggnaden. Magasinet blir
en brygga mellan det dldre slakthusomradet och det omvandlade
omrade som &r ndra forestaende. For att tillse de kulturhistoriska
fragorna ska den fortsatta planldggningen och projekteringen ske
med antikvarisk medverkan.

Stoérningar och risker

Buller

Med foreslagen byggnadsutformning och ldgenhetsplanlésningar
for kvarteren inom etapp 1 kan bostdder med god ljudkvalitet
erhéllas.

Vid fasader mot den mer trafikerade Hallvédgen blir
ekvivalentnivderna upp mot 65 dB(A) och vid fasader mot
Boskapsvdagen 60 dB(A).

Manga bostader far hogst 55 dB(A) vid alla sidor. De flesta
mindre ldgenheter om hogst 35 kvadratmeter far hogst 60 dB(A)
och i enstaka fall hogst 65 dB(A).

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats med hogst
70 dB(A) maxniva och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudet fran Tele2 Arena som uppkommer vid vissa aktiviteter pa
arenan, exempelvis fotbollsmatcher med 6ppet tak, kommer
dampas sa att aktuella riktvarden inomhus innehalls.
Ljudkvalitetsindex for bostdderna kan om forstarkt
trafikbullerisolering viljs bli 1,4 - 1,8. Index &r hogre dn
minimikravet 1,0 och bostdder med god ljudkvalitet kan byggas.
Med foreslagen byggnadsutformning och lagenhetsplanlésningar
far de planerande bostdderna inom etapp 1 god ljudkvalitet.

Luft, lukt
Foreslagen byggnation bedoms inte medféra att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids i omradet.
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Oversvamningsrisker

Modelleringen av ett 100-arsregn med klimatfaktor 6ver
Slakthusomradet visar att 6versvamningsutbredningen och den
lokala maximala vattennivan paverkas av den planerade
exploateringen. Generellt samlas mindre vatten i
Slakthusomradet jamfort med nuldgesmodelleringen. Mycket
vatten ansamlas dock i en lagpunkt pa Palmfeltsvagen vid den
planerade 6verdackningen. Pa grund av 6verdackningen rinner
vatten som tidigare runnit ner pa sparet over till Slakthusomradet.
Dér fastnar vattnet i en lagpunkt. Detta kommer att beaktas i
kommande detaljplanearbete i den norra delen. I 6vrigt samlas
vatten framfor allt i anlagda parker och lagpunkter.

Héjdséattningen och ny markanvandning leder till att
oversvamningsutbredningen och vattendjupet i villaomraden i
Enskede 6kar i samband med exploateringen.

Maximalt vattendjup
100-arsregn
Planomrade
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Il o4-05
B o5-08
I os-1

. -

[1 Byggnad
B Park

777 Torg I Skolgard
:! Gata / Kvartersmark

0 150 300 Meter

Berdknade maximalt vattendjup vid ett klimatkorrigerat 100-drsregn och
planerad exploatering (WSP)

Skyfallsmodelleringen har karterat ett framtida 100-arsregn over
Slakthusomradet. Tva berdkningsscenarier har simulerats for
nuldget med befintlig markanvandning och terrdng samt for
planerad exploatering med ny héjdsattning, markanvéndning,
byggnader och skyfallsatgarder. Ett avdrag for ett 10-arsregn med
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10 min varaktighet har gjorts for ledningsnétets kapacitet fran
alla hardgjorda ytor och tak. De nya fastigheterna ska generellt
fordroja ytterligare 20 millimeter. Eftersom det handlar om
mindre, mer lagintensiva regn @n skyfallen som man vill kunna
hantera med 20 millimeter har det inte rdknats med dessa i
modellen.

Modelleringen visar f6ljande resultat:

Generellt minskar 6versvamningen i Slakthusomradet
efter exploatering jamfort med nuldget. Lagpunkter pa
vagar forsvinner pa grund av den nya hojdsattningen.
Vattnet samlas framfor allt i parker och pa anlagda
fordrojningsytor.

Ny hojdsattning och lutning pa gatorna inom planomradet
leder till att mer vatten rinner ned till villaomraden i
Enskede dar 6versvamningsdjupet och utbredning dkar
jamfort med nuldget. Den 6kade totala tillrinningen har
berdknats till cirka 5000 kubikmeter.

De skyfallsatgdrder som har byggts in i modellen visar
positiv effekt i planomradet men utformning bor anpassas.
Diket vid Enskedevdgen borde vara mycket storre for att
kunna ta upp storre vattenméangder. I de nedsénkta
parkerna och i lagpunkten vid Tele2 Arena samlas mycket
vatten, men stora mangder rinner forbi pa gatorna. Genom
att anpassa lutningen kan parkerna fordrdja storre
volymer.

I fortsatt detaljprojektering ses nivaer och lutningar éver
sa att mer vatten fordrojs och skyfallsmodelleringen kan
forfinas. En forutséttning for detaljplanens antagande dr
att omraden utanfor planomradet inte utsatts for en
forsamring.

Farligt gods

Nynésvégen cirka 250 meter fran sodra delen av planomradet
som ligger ndrmast, dr transportled for farligt gods. Den har ingen
direkt paverkan pa planomradet.

Palmfeltsvdgen dr omledningsvag for Sodra lanken.

Grundvatten

Byggnader och anldggningar inom och i anslutning till
planomradet ska betraktas vara kéansliga for
grundvattenpaverkande atgarder.
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Om ingrepp maste goras i befintliga grundvattenbarridrer/ -
trosklar ar det viktigt att aterskapa nya med t ex
stromningsavskadrande fyllning i ledningsgravar eller
grundvattenavskdarmning under och intill kéllare for att inte sdnka
grundvattennivaerna.

Fororeningar

Da manga verksamheter av fororenande karaktér har utforts
inomhus bér marken under byggnaderna undersékas i samband
med rivning av dessa byggnader.

PAH-fororeningen vid hus 48 och parken Fallan 6verskrider FA
och maste saneras for att tillse bade en god hélsa och miljo.

Ungefar hélften av proverna i omraden dar riktvarden for
flerbostdder tillampas 6verskrider de riktvardena. De patraffade
amnena ar icke flyktiga @mnen for vilka hardgjorda ytor innebar
att exponeringsrisken blir liten. Sanering rekommenderas darfor
endast utforas pa delar som kommer sakna hardgjorda ytor.

Inom skolgdrden uppmattes inga halter 6ver MRR (mindre dn
ringa risk) vilket tyder pa att inga ytterligare atgarder kravs.
Skolgérden ligger dessutom ovan garage.

De befintliga gronomradena bor i mojligaste man hanteras sa att
de befintliga traden kvarlamnas for att bevara naturmarkens
karaktdr.

Tétare provtagning behdvs for bedémning av
fororeningssituationen och om jorden kan ligga kvar eller
behover efterbehandlas. Den kompletterande undersdkningen bor
aven omfatta marken under byggnader da féroreningsrisk
foreligger dven dar. Provtagningen ska dven tillgodose de krav
som stdlls i samband med kvittblivningen av jord.

Fortsatt bor platsspecifika riktvarden tas fram for att kunna skatta
exponeringsrisker korrekt genom att ta hansyn till platsen
utformning och anvandning. Platsspecifika riktvdarden kan dven
minska icke nédvandig borttransport av massor vilket innebér en
miljovinst i ett minskat transportbehov.

Fororeningssituationen bor beaktas ut ett arbetsmiljoperspektiv
vid kommande entreprenader. I de delar som 6verskrider FA bor
partikelandningsksydd anvédndas och dammbeké&mpning utféras.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

I slakthusomradet ar strukturen tdt med flera mindre
platsbildningar dér dven gatorna ar kvalitativa stadsrum med
vistelsevdrden. Solstudien redovisar situationen for
forskolegardar, takterrasser och bostadsgardar. Generellt har
parkerna och torgen potential att bli solbelysta. Gatorna i 6st-
vastlig riktning far morgon -och kvillssol. Ljus under dagen ar
framtradande pa gator i nord-sydlig riktning. En indragen 6vre
vaning paverkar dock inte resultatet i gatuniva. Genom solstudien
finns det motiv att arbeta med strategiskt placerade taklandskap
for att skapa attraktiva solldgen och ett bra socialt klimat.

o ~,

20 juni k1. 12 20 juni kI. 15

Barnkonsekvenser

Idag ar Slakthusomradet framforallt ett verksamhetsomrade for
livsmedelsindustrin. Naturparken anvénds flitigt av
forskolegrupper. I 6vrigt bedoms det inte finnas nagra befintliga
platser inom omradet som &r naturliga malpunkter for barn.
Déremot finns det kulturella médlpunkter som troligtvis bestks av
ungdomar. Det finns manga kommersiella och nagra kulturella
verksamheter och destinationsverksamheter, delvis inom
Slakthusomradet, men framfor allt inom Globen-omradet
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Fallan, Naturparken, och aktiva bottenvaningar tillkommer som
nya malpunkter. Tillsammans med Globen-omradets
kommersiella utbud och utbud av sportaktiviteter, tillskapas en
variation i stadsdelen.

Naturparken och Fallan ér tva av Slakthusomradets samlande och
storre friytor. Dartill kommer det finnas fickparker som aktiveras
pa olika sétt. Fickparker kan komma att uppskattas av omradets
ungdomar, som gratis motesplatser dar de kan umgas med
vanner.

Offentlig friyta

Lindeparken och Naturparken/Frotallen d&r omradets ndrmaste
naturomraden. Omgivande forskolor besoker Frotallen for att 1ata
barnen leka av sig. Bada dessa naturomraden kommer vara
vardefulla for Slakthusomradets barn och unga, sarskilt for de
som flyttar till omradet under de forsta etapperna innan de
tillkommande parkerna &r fardigstallda.

Plantan-parken i Enskede gard &r beldgen i narheten och kommer
troligen nyttjas av de nyinflyttade i det aktuella planomradet.
Plantan &r redan vilbesokt av boende i Enskede gard och
Lindeparken kommer fungera som Arstastrékets stadsdelspark.
Fallan ska utvecklas till planomradets centrala malpunkt. I
utformningen och programmeringen av Fallan planeras for olika
aldersgrupper (barn och vuxna) och for att manga aktiviteter kan
utforas parallellt inom parken. Av de delar av parken som in gar i
planomradet vander sig de tva storsta framst till barn och
ungdomar, medan den bevarade parkdelen ndarmst Hallvédgen ar
en gron oas for alla invanare och besokare. Den del av parken
som ligger utanfor planomradet kommer vara mer integrerad for
de verksamheter som omgivande byggnader erbjuder.

De bilfria gaturummen som detaljplanen foreslar pa vissa gator,
kan bli ett vardefullt komplement till befintliga och tillkommande
offentliga friytor med vistelsevarden. Dessa miljéer kan ocksa
upplevas som spannande lekmiljoer av barn, eftersom det &r
ovanligt forekommande att barn tillats leka pa gatan. Detta
innebdr bade en mojlighet och en utmaning.

Naturparken kommer ha en stor betydelse for omradets barn och
unga, men dven fungera som gront andningshal fér promenader
och de sinnliga upplevelser som naturen ger. En del av
Naturparken planeras som utegym for att méjliggéra spontan och
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planerad fysiskt krdavande aktivitet, bade sjalvstdandig eller i
grupp.

Skol- och forskolegardar

I omradet kommer det finnas tre forskolor och en grundskola. De
kommer ha gardsmiljoer som &r sma utifran Boverkets
rekommendationer. Boverket rekommenderar att en skolgard har
30 kvadratmeter/ barn och en férskolegard 40 kvadratmeter per
barn. Oavsett detta rekommenderar de dven att den totala
storleken pa gard inte ska understiga 3 000 kvadratmeter. Detta
kommer inte att uppnas. Forskolegardar har minst tio
kvadratmeter per barn och skolgarden har cirka 6,5 kvadratmeter
per barn. Det ar darfor viktigt att det &r ndra och enkelt att ta sig
till narliggande parker. Narmast ligger Fallan och Naturparken.
Detta kommer dock stélla hoga krav pa skotsel och underhall
samt materialval da slitaget kommer att vara hart. Som
komplement finns d@ven skolgarden inom skolkvarteret, som ska
kunna anvédndas av omradets barn och unga dven utanfor skoltid.

Sjalvstandig rorelse

For att stadens byggda miljo ska framja barns fysiska och
mentala utveckling, behdver det finnas platser som barn och unga
klarar av att ta sig till sjdlva. Denna aspekt handlar lika mycket
om att det ska vara tryggt och sdkert for barn att sjdlva ta sig till
skolan till fots, med cykel eller med kollektivtrafik, som det
handlar om hur tryggt och sédkert fordldrarna uppfattar att
omradet &r.

Byggtiden

Slakthusomradet kommer byggas ut successivt under flera ar. Det
betyder att de barn och unga som flyttar till omradets forsta
bostdder kommer bo och vixa upp inom/ intill ett omrade som &r
under byggnation. Etappindelningar och en strategisk planering
av bygglogistik ar avgorande for hur byggtiden paverkar barns
miljo. For att dessa barn och unga ska fa en god boendemilj6 och
trygg och sidker omgivning, behover flera aspekter kring
byggnationen planeras, exempelvis koordination av byggtrafik
till enstaka gator, trafiksdkra gang- och cykelstrak till malpunkter
inom planomradet och i dess omgivning, lokalt serviceutbud, ej
bullerstorda lekplatser. Byggtiden dr en utmarkt tid att engagera
nyinflyttade barn och unga i utformningen av tillfalliga
platsbildningar. Att inkludera nyinflyttade i omradets fortsatta
utveckling kan skapa en hogre tolerans mot byggnationen och
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kan framja identitetsskapande och kéansla av samhorighet med
sina grannar men ocksa till omradet.

Tidplan

Samrad 15 oktober — 30 november 2019
Granskning september — oktober 2020
Godkénnande i stadsbyggnadsnamnden juni 2021

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planen beror 22 fastigheter, varav 14 hela fastigheter (Kylhuset
22 och 27, Frotallen 1, Sandstuhagen 2, 4, 5, 6 och 7, Kylfacket
1, 2, 3 och 4, Slakthuset 21 och 25) och delar av atta fastigheter
(Kylhuset 16, Johanneshov 1:1, Enskede Gard 1:1, Sandstuhagen
1, Kylrummet 1, Sandstugan 3, Isterbandet 5 och Skinkan 2).

En fastighet, Kylfacket 3, dgs av Atrium Ljungberg Hallvdagen
Ab. Resterande 21 dgs av Stockholms kommun. Av de av
Stockholms kommun &dgda fastigheterna &r fem upplatna med
tomtratt:
e Kylhuset 16 ar upplaten med tomtrétt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 48 Ab
e Kylhuset 22 ar upplaten med tomtrétt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 41 Ab
e Kylhuset 27 ar upplaten med tomtrétt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 49 Ab
e Isterbandet 5 ar upplaten med tomtrétt till Ellevio Ab
e Skinkan 2 &r upplaten med tomtritt till Ok-Q8 Ab
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Nuvarande fastigheter inom planomradet. Detaljplanegrénsen &ar
markerad med svart linje.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader, skola, centrumédndamal, kontor,
idrott, teknisk anldggning respektive parkering inom
kvartersmark. Pa den allmédnna platsmarken medges gata for
fordons-, gang- och cykeltrafik, gdngfartsgata, torg samt
parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforréattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Vissa
kvarter planeras for att innefatta flera fastigheter. Mdjlighet till
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tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av
lamplighet mm provas av lantmdterimyndigheten vid
lantmaéteriforrattning. Storre delen av planomradet &r idag utlagt
som kvartersmark, frimst med anvandning industri och
trafikomrade.

Ett antal omraden ska dndras fran kvartersmark till allmén
platsmark for parker, torg och gator och inga i fastighet som &gs
av Stockholms stad, forslagsvis Johanneshov 1:1. For att uppna
det behover delar av fastigheterna Kylhuset 16, 22 och 27,
Sandstuhagen 1, 2, 4, 5 och 6, Kylfacket 1, 2, 3 och 4,
Kylrummet 1, Isterbandet 5, Skinkan 2, Sandstugan 3, samt hela
fastigheterna Slakthuset 21 och Slakthuset 25 fastighetsregleras.
Pa ndsta sida finns en tabell som redovisar hur manga
kvadratmeter per fastighet som behover 6verforas till allmén
platsmark.

Kvartersmark till allmén
platsmark

Allméan platsmark till
kvartersmark

D Fortsatt kvartersmark

I:’ Fortsatt allman platsmark

Figuren illustrerar detaljplanens struktur dar kvartersmark illustreras i
gult och allmén platsmark i rétt, samt vilka 6verféringar fran
kvartersmark till allmén platsmark och vice versa som &r nédvéndiga i
samband med plangenomférande.
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Antal kvadratmeter per fastighet som ska 6verféras fran
kvartersmark till allmén platsmark och till fastighet som &gs av
staden (forslagsvis Johanneshov 1:1) presenteras nedan:

Fastighet Antal kvadratmeter (avrundat till
tiotal kvadratmeter)

Kylhuset 16 210
Kylhuset 22 570
Kylhuset 27 90
Sandstuhagen 1 650
Sandstuhagen 2 330
Sandstuhagen 4 450
Sandstuhagen 5 470
Sandstuhagen 6 580
Sandstuhagen 7 140
Kylfacket 1 4930
Kylfacket 2 680
Kylfacket 3 530
Kylfacket 4 260
Kylrummet 1 3410
Isterbandet 5 100
Skinkan 2 220
Sandstugan 3 1820
Slakthuset 21 550
Slakthuset 25 530

Inl6senratt/-skyldighet avseende allméan plats

Innan detaljplanen antas ska kommunen tréffa avtal med Atrium
Ljungberg AB som é&gare till fastigheten Kylfacket 3, samt med
Ellevio och OKQ8 som tomtréttshavare till fastigheterna
Isterbandet 5 respektive Skinkan 2 om de markéverféringar som
behovs for planens genomforande. Mark som enligt detaljplanen
ska utgora allmén plats kan dock kommunen l6sa in med stdd av
6 kap. 13 § Plan- och bygglagen. Kommunen har ocksa en
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.

Rattigheter

Inom planomradet finns tva ledningsratter med férmanshavare
Stockholm Vatten AB fér VA-ledningar, en belastar Kylfacket 4
medan den andra belastar Johanneshov 1:1 och Sandstugan 3.
Ledningsratterna fortsétter att gdlla, men inom fastigheten for
allmén platsmark.
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Det finns tre officialservitut fér in-/utfart som belastar
Johanneshov 1:1 och ett officialservitut for vag som belastar
Kylhuset 22. Avsikten &r att rattigheterna ska upphévas eftersom
de hdrskande fastigheterna kommer fa in-/utfart via allmén gata.

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanldggning
for parkeringshus och reningsanldggning inom Sandstuhagen 1,
som Trdadskolan GA:1 (med ingaende fastigheter Drivhuset 1,
Enskede Gard 1:1, Sandstuhagen 1, Skogsplanteringen 3 och
Tradskolan 6) nyttjar med rétt av officialservitut. I planen avsatts
inget markreservat, istdllet avser Staden och
samfallighetsforeningen teckna éverenskommelse kring
ersittning for parkeringsplatser och reningsanldaggningen.
Rittigheten avses ddrefter upphora och omlokaliseras till annan
anldggning.

Inom planomradet &r avsikten att flera av de nybildade kvarteren
ska delas upp i flera fastigheter. Gemensamhetsanldggning
alternativt servitut for kvartersgemensamma funktioner likt
bostadsgérd, cykelparkering och takterrasser bedoms da behévas
i vissa delar. I planen avsitts inte nagra markreservat for detta
och sadant inrdttande kan komma att krdva 6verenskommelse
mellan parterna.

De fastigheter som ska bildas inom vilka tunnelbaneanldggning
ar beldgen kommer belastas av réttighet (3D-fastighet,
officialservitut, exproprierad rattighet eller avtalsrattighet) for
huvudmannen for tunnelbana, for att denne ska sikra sin rétt till
utrymmena for tunnelbanan.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Vid bildande av tredimensionellt avgransad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsndamnden genom dess stadsbyggnadskontor
upprdttar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning i
samband med bygglov och bygganmalan. Exploateringsnimnden
genom dess exploateringskontor medverkar genom
markégaransvar och bekostar atgarder pa allmén plats, samt
ansvarar for att ta fram erforderliga avtal och 6verenskommelser.
Trafikndmnden genom dess trafikkontor och Ersta-Arsta-Vantors



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-09, Dnr 2017-02397

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-02397
Sida 93 (98)

stadsdelsnamnd genom dess stadsdelsforvaltning ansvarar for
drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark.

Lantmaterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket kréavs for
att bygglov ska kunna ges i enlighet med planen. Fastighets-
bildning sker pa fastighetsédgarens initiativ och bekostnad.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppférande av
ny bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstédllande av
utemiljo pa kvartersmark.

Region Stockholm genom dess Forvaltning for utbyggd
tunnelbana (FUT) ansvarar for utbyggnad av tunnelbana genom
delar av planomradet, samt att dess Trafikfoérvaltning ansvarar for
planering av busslinjenét och uppférande och underhall av
busshallplatser.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allméan platsmark inom planomradet.
Stockholm vatten och avfall & huvudman for vatten-, avlopps-
och sopsugssystem. Ellevio d huvudman for el, Stockholm
Exergi for fjarrvarme och fjarrkyla och Stockholm gas for
gassystem. Tele2, Stokab samt Skanova dr huvudman fér data-
och teleledningar.

Avtal
Foljande avtal och 6verenskommelser behover tecknas for att
planen ska kunna genomforas:

+  Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms stad
och byggaktorerna. Avtalen reglerar 6verlatelse av den mark
som avses sdljas alternativt markupplatelse av den mark som
avses upplatas med tomtrétt, samt fragor gédllande
exploateringen (genomférande, férdelning av ansvar,
kostnader med mera).

+  Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms stad
och Atrium Ljungberg Slakthuset 48 Ab, Atrium Ljungberg
Slakthuset 41 Ab och Atrium Ljungberg Slakthuset 49 Ab
sasom tomtrattshavare till fastigheterna Kylhuset 16, 22
respektive 27. Avtalen reglerar tomtréttsupplatelse och
justerade fastighetsgranser, samt fragor gillande
exploateringen (genomférande, férdelning av ansvar,
kostnader med mera).

» Exploateringsavtal med 6verlatelse av mark mellan
Stockholms stad och Atrium Ljungberg Hallvdgen Ab,
sasom &gare till fastigheten Kylfacket 3. Avtalet reglerar
fragor gdllande exploateringen (genomforande, férdelning av
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ansvar, kostnader med mera) och de markéverféringar som
ar aktuella.

+  Overenskommelse mellan Stockholms stad och Ellevio Ab
respektive Ok-Q8 Ab sasom tomtrattshavare for
fastigheterna Isterbandet 5 respektive Skinkan 2 avseende
markintrang for allmén platsmark.

+ Overenskommelse mellan Stockholms stad och Tridskolans
samfallighetsférening sasom &gare till Tradskolans
gemensamhetsanldggning avseende ersdttning och
omlokalisering for parkeringsplatser och reningsanldggning
pa grund av markintrang for allméan platsmark inom
Sandstuhagen 1.

» Avtal om parkeringskdp mellan Stockholm Parkering och
ovriga byggaktorer.

» Avtal med berorda ledningsédgare avseende genomférande.

* Genomfdérandeavtal ska tecknas mellan aktuella byggaktorer
och huvudman fér nya tunnelbanan kopplat till exploatering
ovanfér tunnelbanan.

Innan planen antas ska genomforandebeslut fattas av
kommunfullmaéktige.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen omfattar omraden som ar detaljplanelagda sedan
tidigare, se rubriken ”Detaljplaner”.

Har redovisas i vilken utstrackning befintliga detaljplaner inkl.
tillaggsplaner upphor (vid ny detaljplan) alternativt dndras (vid

tillagg).

Detaljplan | Beskrivning Upphér/andras

Dpl 89067 | Kv, Kylhuset m.fl. som vann Storsta delen av detaljplanen ingar av
laga kraft 1992 vars syfte var att | planforslaget. Omraden som utgor
forbattra bostadsmiljon for NATUR foreslas bli PARK. Omraden
fastigheterna vid Lindevéagen som utgor J (industri) och T
med en bullerskdarmande (trafikomrade) foreslas bli bostdder, skola
byggnad och bullerplank. och gata. Omrade som ar E (elnéatstation)

behaller sin anvédndning.

Stadsplan | faststdlld 1974. En plandndring | Majoriteten av planomradet berors.

P1 7450 A, | som innebér en flytt av Omraden som utgor J (industri) och T
Hallmdstarvégen for att skapa (trafikomrade) i befintlig plan, foreslas
béttre sammanhallna kvarter. bli B (bostédder), S2 (férskola), PARK

och GATA.

Stadsplan | faststdlld 1957. Stadsplanen Foreslagen forlangning av Hallvdgen ner

P1 5058, innebar en utdkning av mot Enskedevédgen, beror befintlig plan.
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parkomré&den och garage. Aven | Mark som utgér J (industri), T

en gata utmed sparomradet pa (specialomrade for trafikdndamal) och
slakthusomradets nordostra sida, | PARK (smal remsa narmast

gatan fungerar som en Enskedevagen) foreslas bli GATA.
forlangning av Margvégen.

Stadsplan | faststdlld 1946, med syftet att Befintlig detaljplan omfattar anvdndning

P1 3372, planldgga mark for J (industri) i Slakthusomradets norra del.
industridndamal. Bostdder fick | Planen omfattar bland annat de bevarade
inredas i den utstrdckning som byggnaderna 41, 48 och 49. I féreslagen
kravdes for skotsel och detaljplan kommer ytan omfattas av
bevakning. anvandningarna Q1 (kultur och

centrumverksamhet anpassat till

byggnadens kulturhistoriska varden),

PARK, GATA, TORG och E2

(elndtstation).

P13375 Faststédlld 1947. Omfattar smal | Del av befintlig plan som omfattar
remsa parkmark langs parkmark, kommer att inga i féreslagen
Palmfeltsvagen. detaljplan for etapp 1 och fortsétta att

utgoras av parkmark.

Stadsplan | faststdlld, 1945, med syftet var | Delar av planen &r utsldckta, men de

Pl. 1715D, | att planldgga slakthuset, aterstaende delar som paverkas av den
slakthusets jarnvagsomrade och | aktuella detaljplanen for Slakthusomradet
ett mindre omrade avsatt for etapp 1 dr:
industri och lager. I planen 1. Remsa med anvdndning parkmark
ingick dven garage, restaurang intill Lindevégen. Ytan blir parkmark
oh bensinstation. aven i foreslagen detaljplan.

2. Parkstraket fran mitten av omradet
upp mot Palmfeltsvdagen. Parkmark
och trafikomradet i nuvarande plan.
Blir parkmark i foreslagen plan.

3. Centralt beldgen rektanguldr yta i
befintlig plan utgors av anvandning J
(industri). Foreslas bli B (bostdder), S
(skola), K (kontor), C (centrum-
verksamhet), GATA och GATAL1 i
foreslagen detaljplan. Aven
anvandning Q2 (centrum- och
kontorsverksamhet anpassat till
byggnadens kulturhistoriska vérden)
som omfattar den bevarade
magasinsbyggnaden ldngs Hallvdgen.

DP 3274 Planen omfattar stracka Strdckan i befintlig plan kommer att inga
gatumark ldngs Hallvdgen, med | i ny detaljplan, med anvdndning GATA.
intilliggande remsa
industrimark.
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DP 8080 Kv. Tradskolan. Smal remsa med anvdandning PARK norr
Antagen 1987 om Lindevégen ingar i befintlig plan.
Detaljplanen omfattar Remsan kommer att ingd i Naturparken, i
bostadsomradet sydvést om foreslagen detaljplan, dven da med
Slakthusomradet. anvandning PARK.

DP 4051 Kv. Sandstugan m.m. Hallvédgens nya strackning och
Faststalld 1952 forbindelse med Enskedevégen, paverkar
Detaljplanen omfattar befintlig plan. Mindre hérn av
anvandning industri i sédra industrimark i befintlig plan, kommer att
Slakthusomradet. ingd i ny detaljplan.

Dp 94068 | Kv Isterbandet m.m. Hallvédgens nya strackning och
Faststédlldes 1994 och omfattar forbindelse med Enskedevigen, paverkar
industri- och kontorsanvandning | befintlig plan. Framst berérs PARK-
nirmast Enskedevigen. Aven remsa till intilliggande fastighet, samt
smalt strak av PARK ladngs smalt strdk av mark planlagd som J1K
Enskedevégen. (Elteknisk anldggning,

smaindustri/hantverk, kontor)

Dp 2006- | Kv. Skinkan 2 m.m. vann laga En smal remsa mark planlagd som G

01726-54 | kraft 2006. Innefattar (bilservice och bensinstation) langst i
anvandningarna E (teknisk vaster berors nar Hallvagen forlangs mot
anldggning) och G (bilservice Enskedevégen.
och bensinstation).

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska sta for kostnaderna for genomférandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella
aterstdllningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och
som é&r en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom

kvartersmarken.

Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-09, Dnr 2017-02397

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark. Privat fastighetsédgare bekostar sin
del av utbyggnaden av den allmédnna platsmarken genom
exploateringsbidrag, detta regleras i exploateringsavtal mellan
staden och aktuell fastighetsdgare.

Stadens och byggaktérernas kostnadsansvar regleras i
overenskommelse om exploatering, samt exploateringsavtal,
mellan staden och byggaktorerna.

Vatten och avilopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for nya férbindelsepunkter.
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnétet for de blivande fastigheterna bortsett fran
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anslutning till de fastigheter som upplats med tomtrétt, dessa
svarar staden for.

Gatukostnader
Staden star for utbyggnad av gator inom planomradet.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Stadens intdkter fran projektet utgors av ersattning for sald mark
och tomtrattsavgdlder. Stadens och byggaktdrernas
kostnadsansvar regleras i de 6verenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmaterimyndigheten. Stadens och byggaktérernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrattningen regleras i
de dverenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

El och tele, gas, fjarrvarme/-kyla, sopsug m.m.

Staden och de ledningsdgande bolagen bekostar omlaggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktorerna ansvarar fér och
bekostar anslutning till den nya bebyggelsen och anldggningar
inom kvartersmark.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
sdlja eller upplata med tomtrétt till byggaktorerna, gor staden en
bedémning om det kan férekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarldgga behovet av
efterbehandlingsatgarder. Staden tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen av marken for att den
ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i detaljplanen. Stadens och
byggaktorernas kostnadsansvar forknippade med hantering och
avsattning av massor regleras i 6verenskommelse om
exploatering, samt i exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el och fjarrvarme finns framdraget i
omradet och kommer att byggas ut i samband med utveckling av
omradet. Ledningssamordning pagar i samrad mellan staden och
ledningsdgarna. for vatten och avlopp, el, tele samt fjarrvarme se
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beskrivning under rubriken teknisk férsorjning. For dagvatten se
beskrivning under rubriken konsekvenser.

Genomforandeprocess
Byggnationen kommer att ske inom detaljplanen under tiden som
verksamhet pagar i resterande delar av Slakthusomradet.

Forberedande rivningar har paborjats och kommer att paga under
kommande ar. Staden paborjar sina arbeten med schakt och
markrening, teknisk férsorjning och arbetsgator. dérefter kan
garage, skola och 6vriga byggnader byggas.

For att befintlig verksamhet och utbyggnaden av tunnelbanan ska
storas sa lite som mojligt ar bygglogistikhanteringen viktig.
Byggtransporter planeras fran Enskedevdgen upp via Hallvdgen
eller Arenavagen. Ett bokningssystem for leveranser och en
”Checkpoint”, en plats att vénta pa, planeras séder om
Diagonalen. Under byggtiden kommer arbetsomradet att
stangslas in for allas trygghet.

Da inflyttning paborjas ar det viktigt att det finns trygga vagar att
ta sig pa till skola, tunnelbana och andra viktiga malpunkter. I
takt med inflyttning kommer &ven parker att fardigstallas.

Tillfalliga l16sningar, som t ex stadsodling, kan bli aktuellt under
utbyggnadstiden.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som gdller byggbuller (NFS 2004:15) och
materialhantering kommer att tilldmpas for att minska stérningar
under byggtiden. Avfallsrutiner kommer att utkrdvas om hur till
exempel restfraktioner ska sorteras och hanteras vidare. Detta
specificeras senare i samband med uppréttande av
bygghandlingar.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.



	Sammanfattning
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Övrigt underlag
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Vision Söderstaden 2030
	Planprogram
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt
	Riksintressen
	Markanvisning


	Förutsättningar
	Om Slakthusområdet
	Landskapsbild/stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Funktionsanpassad arkitektur
	Struktur
	Kulturhistorisk klassificering
	Bebyggelse
	Hus 48, 49 och 41 (blåklassad enligt stadsmuseets klassificering)
	Hus 43 (gulklassad enligt stadsmuseets klassificering)


	Befintlig bebyggelse
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Offentlig service
	Skola och förskola
	Sjukvård
	Övrig offentlig service

	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Bilparkering
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Skyddsrum
	Geotekniska förhållanden
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden
	Översvämningsrisker
	Avrinningsområde
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Dagvatten
	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Luft, lukt
	Farligt gods
	Buller, vibrationer


	Planförslag
	Gestaltningsprinciper
	Utformning av allmän plats
	Gaturummets golv
	Gaturummets grönska
	Gestaltningsprinciper för utformning av kvartersmark
	Kvartersutformning och volymhantering
	Funktioner
	Fasader
	Byggnadsdelar
	Tillbyggnad och påbyggnad
	Gårdar och hybridzoner
	Kulör, material och detaljer

	Ny bebyggelse
	Kvarter F, I och J (Hus 41, 48 och 49)
	Kvarter H
	Kvarter K
	Kvarter L
	Kvarter M
	Kvarter N
	Kvarter O, (Hus 43)
	Kvarter P (grundskolan)
	Kvarter P (mobilitetshus)
	Kvarter Q
	Kvarter R

	Bevarade byggnader
	Reglering för kulturhistoriska värden
	Markanvändning - Q
	Föreslagna ändringar vid modernisering samt på- och tillbyggnader
	Skyddsbestämmelser samt rivningsförbud
	Varsamhetsbestämmelser

	Parker
	Fållan
	Naturparken
	Fickparker
	Fickpark kvarter L: rofylld karaktär
	Fickpark kvarter M: social karaktär
	Fickpark kvarter Q: rofylld karaktär
	Fickpark kvarter O: Social karaktär
	Torg vid Kylhusgatan: Social karaktär


	Gator med parkkaraktär
	Gator och trafik
	Motorfordonstrafik
	Bilparkering
	Mobilitets- och parkeringsstrategi

	Gång- och cykeltrafik
	Cykelparkering
	Kollektivtrafik
	Varuleveranser
	Avfallshantering
	Tillgänglighet

	Service
	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Mark och Vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv
	Grönytefaktor

	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Dagvatten

	Landskapsbild och stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Kvarter F, I, J (Hus 41, 48 och 49)
	Princip om öppningar och tvärkopplingar
	Gestaltning av den yttre miljön
	Rivning av skyddsrummet

	Kvarter O (Hus 43)
	Föreslaget tillägg
	Ingrepp i befintlig byggnad
	Byggnaden i landskapet


	Störningar och risker
	Buller
	Luft, lukt
	Översvämningsrisker
	Farligt gods
	Grundvatten
	Föroreningar

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser
	Offentlig friyta
	Skol- och förskolegårdar
	Självständig rörelse
	Byggtiden


	Tidplan
	Genomförande
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Inlösenrätt/-skyldighet avseende allmän plats
	Rättigheter

	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Fastighetsbildning
	El och tele, gas, fjärrvärme/-kyla, sopsug m.m.
	Kostnader för miljöskyddsåtgärder

	Tekniska frågor
	Genomförandeprocess
	Störningar under byggtiden

	Genomförandetid


