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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra en omvandling av det fore detta
televerksomradet i Farsta till en levande stadsdel med blandade
funktioner. Planen majliggor cirka 2000 nya bostéder, tva skolor, fem
forskolor, en idrottshall och lokaler for handel, kontor, verksamheter
och service. Stora delar av befintlig kulturhistorisk bebyggelse och
miljo bevaras. Gestaltning av tillkommande bebyggelse regleras med
ambition att uppnd en hog arkitektonisk kvalitet med ett medvetet
forhallningssatt till den kulturhistoriska bebyggelsen pa platsen och
Farstas bebyggelse i stort.

Detaljplanen innehdller nya allmédnna platser sasom gator, parker och
torg. De tva delomradena Marbacka och Vitsand sammankopplas med
varandra och med omgivningarna. Agesta brovig omvandlas till en
stadsgata med Teletorget som den centrala samlingspunkten vid en ny
dagligvaruhandel. De offentliga rummen samt férskolor och skolor
orienteras i huvudsak till ett skyddat, inre strdk. Marbackaparken
anldggs i oster och blir omradets stadsdelspark.

Telestaden ingar i ett storre stadsutvecklingsomrade som ska vanda
Farsta mot Drevviken. Ett utvecklat lokalgatunét kopplas till det
omgivande gatunitet och nya gang- och cykelbroar éver Nyndsvigen
minskar vagens barridreffekt. Stadsutvecklingen kraver en
ombyggnation av trafikplats Larsboda vilket planen mojliggor. Planen
omfattar &ven en ny angoringsgata till Larsboda verksamhetsomrade
fran trafikplats Larsboda.

Miljobed6mning

Planférslaget far konsekvenser for kultur- och naturmiljo. Planerad
bebyggelse utsitts for miljopaverkan i form av buller, risker och
luftféroreningar fran trafik. En mycket liten del av strandskyddsomrade
berdrs. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens
genomfoérande inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan
som asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning beh&ver goras.
Léansstyrelsen delar bedémningen enligt besked, 2017-01-18.

Tidplan
Planarbetet genomfors med standardférfarande enligt féljande
preliminéra tidplan.

e Samrad: 2019-10-08 — 2019-11-26

o Stillningstagande efter samrad SBN: maj 2020

e Granskning: december 2020

e Godkdnnande SBN: maj 2021



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-03, Dnr 2014-13908

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-13908
Sida 3 (109)

Innehall
Sammanfattning.......cccccviiiiiinsmsrnre s —————— 2
1Y/ 11]To] o =Te [oTa ¥ 11 o SRR 2
THAPIAN e 2
L] L= 0 11 4T 4
HaNAIINGAT .....coiiiiiiii e 4
Planens syfte och huvuddrag .........ccccceveeiiiiiiiiiieee e 5
Plandatal ... 8
Tidigare stallningstaganden ..........ccccceeviiiiieieee e 8
FOrutSattNiNQAr .......cooviiiiciemrrrir s sssmss e ssssmns s s s esssssnns 13
Stads- och landskapsbild ...........cccceeeeiiiii 14
Kulturhistoriskt vardefull miljo..........cocveeiiiii e, 15
Offentlig och kommersiell Service.........cooooeeiiiiiiiiiiiiieiceeeeeeeeeeeeeen 19
Gator OCh trafik ......ceeeiiiiee e 20
NP2 L | PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPINY 22
Geotekniska och hydrologiska forhallanden .............cccocevvvvenennee. 23
Storningar 0Ch FISKET ... 25
o 1) (o] = =T 28
Parker, torg 0CN StrK ........ccciveeiieiie ettt 32
Gator OCh trafik ......ceeeiiiiee e 38
BeDYQQEISE ... 46
Nya byggnadskvarter...........ccccoiiiiiiiii e 52
Kulturhistorisk bebyggelse, med kompletterande nybebyggelse .... 68
Friliggande skolor och fOrskolor ..., 79
Teknisk fOrsornNing ......coooeeeeiiii 85
0T L7 =] QT = L= ] 89
BehovsbedOmNiNg.........coeuvviiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 89
Stads- och landskapsbild ... 89
Kulturhistoriskt vardefull milj6............coovvvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeees 90
NALUIMIO e 91
SranNdSKYdd. ... ..o - 91
VALEEIN L. 92
Storningar 0Ch FISKET ... 93
Ljusforhallanden och lokalklimat .............ccccevveiiiiiiiieneiieie e 97
Sociala KONSEKVENSET .......cooiiiiiiiiieieiiee e 99
LI L1 USSR 100
RIKSINIIESSE ...ttt 102
GenNOMFOraNde ........cccceeiiiiiiiiienr e 104
Organisatoriska frAQOr..........covieiieie ettt 104
Verkan pa befintliga detaljplaner............ccccocveveviviieii i, 105
Fastighetsrattsliga frAgor.........cccoveeeieeieeeceeeee e 105
EKONOMISKA frAQOT......uecvviiiiiieciecie e 108
TeKNISKA frAQOT........icuiiieiieeteee ettt 109
GenomMFBrandetid..........cueeeericiiiiiiee e 109



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-03, Dnr 2014-13908

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-13908
Sida 4 (109)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar

e  Gestaltningsprogram fér allmén plats och kvartersmark, 2019-09-30
(White, 2019:1)

e Sol- och dagsljustillgdng, 2019-08-15 (White, 2019:2)
e Kulturmilié Televerket i Farsta, 2016-08-22 (Nyréns, 2016)
e Antikvarisk konsekvensanalys, 2019-09-11 (Nyréns, 2019)

e Arkeologisk utredning, Burmanstorp, 2017-12-15 (Stockholms
lansmuseum, 2017)

e Trafikutredning, 2019-09-26 (Sweco, 2019:1)

«  Overgripande trafikutredning kring trafikplats Larsboda, 2019-09-26
(Sweco, 2019:2)

e  Trafikbullerutredning, 2019-10-02 (Sweco, 2019:3)

e  Riskutredning Telestaden, 2019-07-05 (Brandskyddslaget, 2019:1)
e Riskanalys Nyndsvégen, 2019-07-05 (Brandskyddslaget, 2019:2)
o Luftkvalitetsutredning, 2019-06-26 (SLB analys, 2019)

e Geoteknisk utredning, 2019-07-12 (Tyréns, 2019)

e Miljéteknisk markundersékning, 2015-05-22 (Structor, 2015)

e Dagvattenutredning, 2019-08-12 (Rambdll, 2019)

e  Naturvérdesinventering, 2019-09-05 (Ekologigruppen, 2019:1)

e  Spridningsanalys, 2019-07-03 (Ekologigruppen, 2019:2)

e Tradinventering, 2018-05-02 (Arbor Konsult, 2018)

Medverkande

Planen &r framtagen av Anna-Stina Bokander och Christian Bleckman
pa stadsbyggnadskontoret med st6d av Jenny Borgudd, konsult pa
Tyréns, representanter fran ett flertal av stadens berérda forvaltningar
samt i samverkan med byggherrarna och deras konsulter.
Strukturplanen har arbetats fram i samarbete med White arkitekter.
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Planens syfte och huvuddrag

2016 lamnade Telia sina lokaler i fére detta Televerkets
forvaltningsbyggnader i Farsta och byggnaderna har sedan dess till stor
del statt tomma. Omradet har ett hogt kulturhistoriskt varde och har
bedomts ha stor potential for att utvecklas till en levande och
funktionsblandad stadsdel med ett lokalt centrum och en struktur som
kan bidra till att vdnda Farsta mot Drevviken.

Syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggéra en omvandling av omradet till en
stadsdel med en blandning av bostédder, verksamheter, kontor, och
service samt allmédnna platser sdsom gator, parker och torg. Pa sa sétt
ska planen sdkerstélla behov av offentlig och kommersiell service i
omradet samt ge grunden for en levande stadsmiljo. Planen syftar
vidare till att sédkerstélla bevarande av befintlig kulturhistorisk
bebyggelse och miljo samt att reglera den tillkommande bebyggelsen
med ett medvetet forhallningssatt till den kulturhistoriska bebyggelsen
pa platsen och Farstas bebyggelse i stort. Ny bebyggelse och nya
offentliga rum ska ocksa genom en omsorgsfull gestaltning bidra till en
attraktiv stadsmiljo samt till att stdrka de rumsliga sambanden mellan
Telestadens olika delar och dess omgivning. Den nya stadsstrukturen
ingar i ett storre utpekat stadsutvecklingsomrade som ska vdnda Farsta
mot Drevviken vilket bland annat nya gang- och cykelbroar 6ver
Nyndsvéagen ska bidra till. Den foreslagna stadsutvecklingen kraver en
ombyggnation av trafikplats Larsboda vilket detaljplanen syftar till att
mojliggora parallellt med en pagaende vagplaneprocess. Planen syftar
aven till att mojliggora en angoringsgata fran trafikplats Larsboda till
Larsboda verksamhetsomrade, for att mojliggora en utveckling med
nya verksamheter och avlasta gator i ndromradet fran tung trafik.

Telestaden ligger i Farsta utmed Nynésvéagen. De bada delomrddena Vitsand
och Mérbacka 8tskiljs av Agesta brovég. (lllustration: Stadsbyggnadskontoret)
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Huvuddrag

Planomradets struktur utgar fran befintliga strak och végstrackningar,
som kompletteras med nya gator for att fa ett sammanhédngande och
mer finmaskigt gatunit. Agesta brovidg omvandlas till en stadsgata,
flankerad av bostdder samt kommersiell och offentlig service.
Omradets ryggrad ar det inre strak som loper genom omradet och
forbinder Vitsandsidan och Marbackasidan. Straket &r en viktig del av
omradets kulturhistoriskt vardefulla miljo och avses i framtiden fungera
som omradets inre kommunikationsstrak men ocksa sammanbinda en
serie parker, torg och andra offentliga rum. Korsningen mellan Agesta
brovag och det inre straket utgér omradets mest centrala punkt. Har
etableras ett lokalt centrum med bland annat livsmedelsbutik och ett
torg dar den befintliga televerkslogotypen i marksten kan aterskapas pa
ny plats. Samtliga skolor och férskolor inom omradet ligger i
anslutning till det inre straket.

Utmed Nyndsvagen foreslds en genomgdende angoringsgata, som i
vaster ansluter till Farnebogatan och i dster skapar en ny koppling
mellan Larsboda trafikplats och Larsboda verksamhetsomrade.
Planforslaget innehdller forbéttrade kopplingar 6ver Nyndsvagen, med
tva gang- och cykelbroar 6ver vagen i Marbacka respektive Vitsand.
Trafikplats Larsboda foreslas fa en mer yteffektiv utformning som
minskar det upplevda avstdndet mellan Agesta brovig och omrédet vid
Drevviken. Den nya trafikplatsen innehaller gang- och cykelkopplingar
over Nyndsvdgen pa bada sidor om bron samt utformas for att rymma
sodergdende ramper, vilket saknas idag.

Bebyggelsestrukturen utformas som en avlésbar arsring med egen
karaktdr som forankras i saval Farstas modernistiska tradition som
platsens historia. Den befintliga bebyggelsen bevaras till stor del och ar
grunden for omradets gestaltning och identitet. Skivhusen i Vitsand,
som inrymmer kontor, foresldas omvandlas till bostadshus. For att
sakerstdlla goda boendekvalitéer foreslas en ganska omfattande om-
och tillbyggnad av skivhusen. Avskdrmande bebyggelse mdjliggors
mellan skivhusen for att hantera buller fran Nyndsvédgen och tillagg i
form av bland annat balkonger mojliggors.

Kontorshusen i Marbacka inrymmer idag viss kontors- och
kulturverksamhet och ytterligare verksamheter ar pa vig att pa nytt
fylla lokalerna. Planforslaget innebér i Marbacka att den nya
anvandningen — kultur, kontor och vard — bekréaftas genom planstod.
Skydds- och varsamhetsbestammelser infors i detaljplanen for att
forhindra att byggnaderna och vardefull allmén plats forvanskas.
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De tva delarna — Marbacka och Vitsand — satter sin pragel pa den
tillkommande bebyggelsen pé respektive sida om Agesta brovig.
Bebyggelsen bestar av gestaltningsméssigt sammanhallna
bebyggelsegrupper som tar avstamp i Farstas stadsbyggnadskaraktar
och de befintliga byggnaderna, men ocksa formas utifran de offentliga
rummens olika karaktédr och innehall.

Parker och torg anordnas inom omradet for att mota behovet i den nya
stadsdelen, men ocksa for att komplettera Farstas befintliga offentliga
rum och skapa malpunkter som gor att omradet dppnas upp for fler.
Tanken &r att parker och torg inom Telestaden ska utgéra ett
komplement till 6vriga ytor inom stadsutvecklingsomradet, for att
tillsammans med dessa sammantaget ge en rik tillgang till olika slags
sociotopsytor. Inom Marbacka skapas en st6rre park med 6ppen friyta
och i Vitsand skapas en sekvens av mindre parker och aktivitetsytor
ldngs det inre straket. Parkerna fungerar inte bara som rekreationsytor
utan rymmer ocksa naturytor med hoga lokala varden och
spridningsfunktioner.

Forslaget i relation till Stockholms Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan ar Farsta utpekat som ett fokusomrade att
utveckla med bostéder, fler arbetsplatser, utokad handel samt kultur
och idrott. Projektet ar en viktig del i att na bostadsmalet om 140 000
bostéder till 2030. Detaljplanen bedéms bidra till dversiktsplanens fyra
mal for stadsbyggandet pa foljande sétt:

« En vaxande stad: Detaljplanen mgjliggor cirka 2000 nya bostader, tva
skolor, fem forskolor, en idrottshall och lokaler fér handel, kontor,
verksamheter och service.

« En sammanhidngande stad: Nya samhallsfunktioner, motesplatser
och malpunkter tillskapas inom Telestaden som Gppnas upp mot
omgivningarna. Planen bidrar ocksa till nya rérelsestrak mellan

Farstas centrala delar och Drevviken.

¢ God offentlig miljé: Kvartersmark inom Telestaden omvandlas till
allmanna platser sdsom gator, parker och torg. Dessa utformas som
nya sociala métesplatser med utgangspunkt i befintliga

kulturmiljovarden och ekologiska varden.

e En klimatsmart och talig stad: En effektiv markanvandning, en
transporteffektiv stadsstruktur och ekosystemtjanster for bade
kvarters- och allmén platsmark leder till en for férandringar

motstandskraftig stadsmilj.
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Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Burmanstorp 1 som bestar av tva
skiften inom kvarteren Burmanstorp (bendmns Marbacka) respektive
Valdo (bendmns Vitsand). Fastigheten omfattar totalt cirka 11 hektar
och dgs av Farsta Stadsutveckling AB, ett bolag som samégs av Ikano
Bostad och Rikshem. Omraden vid Agesta brovig och langs
Nyndsvagen omfattas ocksa av planen och utgor delar av Farsta 2:1
som dgs av Stockholms stad. Planomrddet &r totalt cirka 23 hektar och
avgransas av Nyndsvdgen i norr, parkmark 1dngs Nyndsvégen i
planomradets ostra del, samt befintliga fastighets- och plangranser i
ovrigt. I planomradets Ostra del har avgransningen anpassats till en
foreslagen angoringsgata som kopplar till Edsvallabacken. Pa samma
satt har planomradets avgransning vid Farnebogatan i norr anpassats till
en ny foreslagen gata.

Tidigare stédllningstaganden

Regionplan
Planomréadet utgor ett *Strategiskt stadsutvecklingsldage’ enligt Regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050.

Oversiktsplan

I Stockholms oversiktsplan (Laga kraft 2018-03-23) ar Farsta ett
fokusomrade som dr en utbyggnadsstrategi for att uppfylla
oversiktsplanens stadsbyggnadsmal genom riktade resurser och
planeringsinsatser. Oversiktsplanen anger att Farsta har ett strategiskt
lage i soderort med stora stadsutvecklingsmojligheter och méanga
kvaliteter som ska tillvaratas och utvecklas. Stadsdelen &r viktig i
utvecklingen av soderort dar 2013 ars Stockholmsforhandling och
satsningar pa tunnelbanan mojliggér omfattande bostadsbyggande.

Enligt Oversiktsplanens lokala utvecklingsméjligheter ingér Telestaden
i ett stadsutvecklingsomrade for omvandling till blandad
stadsbebyggelse, som dven omfattar bebyggelse vid Drevviken pa
andra sidan Nyndsvagen.

Program for Tyngdpunkt Farsta

Programmet for Tyngdpunkt Farsta, godkant av stadsbyggnads-
namnden 2016, konkretiserar hur Farsta kan utvecklas till en
tyngdpunkt — en komplett, modern och promenadvénlig stadsdel. Av
programmets fyra dvergripande strategier bedoms foljande vara
relevanta for Telestaden:
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e Skapa urbana strak. Huvudvagar omvandlas till gator dar alla

trafikslag samsas med téat och blandad bebyggelse.

e Vand Farsta mot sjoarna. Vid Magelungens och Drevvikens strander
utvecklas boendemiljéer samtidigt som park- och naturmiljoerna
starks. Genom att 6verbrygga vagar som idag utgor barriarer skapas
tillganglighet till strandomradena.

Totalt omfattar programmet cirka 8000 nya bostdder och anger att
utvecklingen i Farsta sa langt som mojligt ska skapa en blandad
stadsbebyggelse dér en flexibel anvdandning av bottenvaningarna
mojliggors. Ambitionen &r att tillfora varden som stadsliv,
orienterbarhet och trygga strak. Samtidigt ska Farstas kvaliteter vdrnas
och omkringliggande omraden till stor del bevaras.

~.
4P Ny gatustrackning
~
~
- Ny gang- och cykelkopplins

4P Nyodng ykelkoppl g\‘\
Huvudgota som omvandas S
4P till stodsgata med cykelbanor, N
angdringsparkering mm \

\,
== - Planerad bebyggelse [detaliplaneforsiog)
N

Kvarter med huvudsakligen bostader

Omréde dar idrottséndamal prioriteras

ntor, kultur,

Kvorter for huvudsaklige
verksamheter och handel

de for verksomhetsetablering

Utradningsomrade fibr skola och bostader

Brioriterad park och parkstrék for upprustning

Programkarta Tyngdpunkt Farsta fran 2016 (Stadsbyggnadskontoret, 2016).

Gallande detaljplaner
Planomradet omfattas av foljande géllande detaljplaner och
huvudsakliga bestimmelser:

e 5160: Kvartersmark for laboratorier, kontor, industri och jamforliga

andamal samt park
e  6096: Kvartersmark for allmant andamal samt park
e 5340: Gata och park
e 5479: Gata och park
e 2004-05441: Kvartersmark for bostadsandamal som inte far bebyggas

e 2001-12096: Gata
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Stadsutvecklingsomradet vander Farsta mot Drevviken

Det i 6versiktsplanen utpekade stadsutvecklingsomradet vid
Nyndsvagen bedoms kunna innehalla ca 4500 nya bostdder inom
Telestaden och vid Drevvikens strand. Genom att det tidigare slutna
televerksomradet 6ppnas upp och att Nyndsvagens barridr 6verbryggas
av fler och béttre kopplingar finns en unik méjlighet att knyta ihop
centrala Farsta med Drevvikens natur och vatten. Nyndsvédgen delar in
stadsutvecklingsomradet i tvd delomraden, med olika forutsattningar,
mojligheter och utmaningar. Delomradena ska utformas for att
sdkerstdlla en god lokal tillgéng till exempelvis parker, service och
utbildning. Bland annat planeras for totalt tre skolor. Samtidigt ska
delomradena pa ett Gvergripande plan komplettera varandra utifran dess
olika forutsattningar. Till exempel har Telestaden goda mdjligheter att
inrymma ett blandat innehdll av kultur och handel medan Drevvikens
strand har god tillgang till rekreation, natur och vatten.

\
KARSVIKS STRAND DREVVIEN
\

Telestaden ingdr i ett stadsutvecklingsomrade som enligt program for
tyngdpunkt Farsta ska védnda Farsta mot Drevviken. Tre detaljplaner inom
stadsutvecklingsomradet har vunnit laga kraft. Plansamrad for Telestaden och
Karlsviks strand pagér parallellt. (Illustration: Landskapslaget)

Karlsviks strand (1)

Oster om planomrédet, p& andra sidan Nynésvégen, ligger planomradet
for Karlsviks strand. Planen innehaller cirka 750 bostédder, en
grundskola for arskurs F-6, en friliggande forskola med atta
avdelningar, lokaler fér verksamheter och service, parkeringshus med
aterbruk, nya samt upprustade parker samt ett allmént torg.
Hokardngsbadet utvecklas till en stadsdelspark och badplatsen
kompletteras med fler bryggor. Campingstugeomradets karaktar
bevaras och i anslutning till stugberget foreslas tre mindre parker.
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Detaljplanen for Karlsviks strand &r foremal for samrad parallellt med
samradet for Telestaden.

Perstorp (2)

Norddst om planomradet, dar Farsta sjukhem tidigare lag, ligger
planomradet f6r Perstorp. Det nya omradet ska innehalla cirka 700
bostader, LSS-boende, forskolor, lokaler i bottenvaningar och en
allmén park. Detaljplanen vann laga kraft den 18 december 2017, och
byggs ut under 2019.

Klockelund (3)

Sydost om planomradet ligger planomradet Klockelund. Detaljplanen
innehéller cirka 480 bostider, en forskola, lokaler for verksamheter och
service i bottenvaningar, lagerhotell, parkeringshus samt en allméan
park och strandpromenad. Detaljplanen vann laga kraft den 2 maj 2019.

Valdé 7 (4)
I Vitsands norra del finns en detaljplan for cirka 180 bostader i
sexvaningshus. Detaljplanen vann laga kraft den 11 januari 2014.

Start-PM
En startpromemoria for planomradet beslutades i
stadsbyggnadsndmnden den 2016-03-15.

Markanvisning och féravtal
Exploateringsndmnden beslutade den 2018-09-27 om att anvisa mark
och godkénna ett foravtal.

Foravtalet omfattar de delar av detaljplanen som &gs av Farsta
stadsutveckling AB och ligger inom fastigheten Burmanstorp 1. Syftet
med foravtalet ar att reglera de kostnader som uppkommer under
projektets gang. Infor antagandet av detaljplanen f6ljs féravtalet upp
med ett exploateringsavtal.

Markanvisningen omfattar de delar som &gs av staden och ligger inom
fastigheten Farsta 2:1, vid Agesta brovég. Dessa delar har i och med
beslutet markanvisas for bostader, handel och skola. Farsta
stadsutveckling AB ska efter fastighetsbildning forvarva marken.
Markanvisning till Skolfastigheter i Stockholm AB inkluderar mark for
skolandamal. For skola och idrottshall ska mark upplatas med tomtritt.
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Principillustration av markanvisningens omfattning och férdelning
(Exploateringskontoret, 2018).

Riksintressen
Nyndsvéagen ér ett utpekat riksintresse for kommunikation.

Strandskydd

En mindre del av planomradet omfattas av det generella strandskyddet
som galler 100 meter fran strandkanten, bade pa land och i vatten, da
det ligger inom 100 meter fran Forsan.

L¥s X

A R A ; f“‘_frl’-j Ly i} Ve 7 1
Strandskydd gdller inom rodmarkerat omrdde.

Strandskyddet syftar till att trygga forutsattningarna for det rorliga
friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur - och vaxtliv.
Strandskyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan upphévs eller
ersdtts (7 kap 18 g § miljobalken). De delar av detaljplaneomradet som
omfattas av strandskyddet &r ianspraktagna for gator och Nyndsvagen.

Stadsbyggnadskontoret anser att ett upphdavande av strandskyddet &r
motiverat utifran sarskilda skal som anges i Miljobalken kap 7 § 18:
1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Omrédet dr genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen.
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Forutsattningar

Planomradet omfattar i huvudsak det nedlagda televerksomradet i
Farsta samt anslutande ytor langs Agesta brovig och Nynasvigen.
Totalt rymmer omradet omkring 70 000 kvm kontorsytor dér cirka
3000 personer arbetade fram tills Telia flyttade fran omradet 2016. Da
lokalerna inte fullt ut motsvarar efterfragan pa kontor och
verksamhetslokaler i Farsta ser fastighetsdgarna en majlighet att
omvandla det gamla arbetsomradet till ett omrade med blandade
funktioner. Fastighetsdagaren har nya kontorshyresgaster i Marbacka dar
till exempel Familjebostdder har sitt huvudkontor sedan 2016 och det
under 2019 meddelats att Polismyndigheten ska 6ppna kontor for cirka
800 anstdllda.

Planomradet bestdr av tvd delomraden p& varsin sida av Agesta brovig.
Delomradet i nordvast angors fran Vitsandsgatan och bendmns Vitsand.
Delomradet sydést om Agesta brovig angérs fran Mérbackagatan och
bendmns Marbacka. Omradena ligger relativt atskilda och avskdrmade
fran omgivningarna, sarskilt eftersom de omgéardas av stangsel. Trots
ndrhet till Farsta centrum &r kopplingarna dit fa. Vitsand och Marbacka
ligger dartill avskurna fran Drevviken av Nyndsvagen.

Planomradet utgor en viktig entré till Farsta for den som kommer med
bil fran Nyndsvagen. Stora delar av det befintliga byggnadsbestandet ar
kulturhistoriskt vardefullt, liksom det har betydelse for Farstas identitet.

Bebyggelsen i Vitsand utgors av skivhus om nio vaningar, tvarstallda
mot Nyndsvagen. Dar finns dven ett telekommunikationstorn samt ett
antal lagre byggnader. En kvartersgata gar parallellt med Nyndsvégen.
Bebyggelsen i Marbacka utgors av tre till fyra vaningar hoga
byggnader. I detta omrade finns en idrottshall. Bebyggelsen beskrivs
ndrmare under rubriken ”Kulturhistoriskt virdefull milj6”.

Nér bebyggelsen ritades pa 1960-talet var avsikten att binda ihop
Vitsand och Mérbacka med viadukt éver Agesta brovig, men detta
skedde aldrig. Istéllet byggdes en kulvert som kopplar samman
bebyggelsen i de bdda delomradena. Parkering planerades till storsta
delen under gardsoverbyggnader, men da omradet aldrig byggdes ut
helt finns idag dven en stor andel markparkering.
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Skivhusen och Teletornet i Vitsand med Nyndsvégen i férgrunden sett fran
Agesta brovég. (Foto: SBK)

Befintliga Marbacka sett fran sydést med Nynésvégen i évre hégra hérnet.
(Foto: SBK)

Stads- och landskapsbild

Telestaden innehaller och méter flera typer av stadsmiljoskalor.
Nynédsvdgen och dess omland utgdr ett storskaligt och 6ppet stadsrum
varifran televerksbyggnaderna exponeras — framst skivhusen i Vitsand
men ocks4 till viss del Méarbackahusen. Aven Agesta brovig upplevs
idag ingd som en del av det storskaliga vaglandskapet vid Telestaden,
men den utgdr samtidigt en tydlig nordsydlig axel som kopplar Farsta
mot Drevviken.

Liksom i Farsta i stort praglas stadsbilden soder om Telestaden av
mjukt buktande gator som anpassats efter naturliga, skogkladda hojder i
landskapet. Langs Nynédsviagen utgor den relativt hoga, skogskladda
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hojden utmed Nyndsvagen ett patagligt avslut av omradet i dster.
Inifran Farsta sett ar bebyggelsen i Telestaden inte pataglig férrdn man
ar helt ndra omradet. Befintlig trevaningsbebyggelse ldngs
Ostmarksgatan utgor tillsammans med omgivande naturmark en visuell
barridr mot Vitsandsomradet. Marbackabebyggelsen ar diskret
insmugen i gronska och Marbackagatan upplevs néstan helt omgiven
av naturmark, férutom vid ndgra radhus som ligger ndrmast Agesta
brovag.

Planomradets inre delar har i Marbacka en tydligt sluten och smaskalig
karaktdr. Aven Vitsands inre upplevs, trots de hga skivhusen, som
forhallandevis intimt tack vare byggnadernas ldgdelar och den
omsorgsfulla landskapsgestaltningen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Vitsand och Marbacka byggdes for att inrymma davarande Televerket.
Anldggningen pa Vitsand uppfordes 1962-1966 som en forsknings- och
utvecklingsanldggning, vilket var forsta steget i att flytta Televerkets
verksamhet fran Stockholms innerstad. Marbacka byggdes 1966-1969
for att inrymma verkets huvudkontor. I detta omrade fanns da service
sdsom restauranger, bank, resebyra och idrottshall.

Televerket var den storsta arbetsplats som etablerades i Farsta i
samband med stadsdelens utbyggnad under 1950- och 1960-talet.
Anldggningen kan betraktas som ett utméarkt exempel pa en
storarbetsplats i folkhemsbyggandet dér visionen om ABC-staden
forverkligades, dar Televerket stod for arbetsplatser (A) stod den
storskaliga forstaden Farsta for bostdader (B) och centrum (C).

Trots att de tva delomradena har mycket olika karaktar var den
arkitektoniska ambitionen vid uppférandet av dem bada hog. Hela
omradet kan ur samhalls- och socialhistorisk synvinkel sdgas vara en
mycket tydlig exponent for den framstdende roll som svensk
telekommunikationsindustri hade under senare delen av 1900-talet.

Televerket formades medvetet utifran landskapet och &r avsett att
upplevas utifran relationen till detta. Kontorsbyggnaderna i Vitsand
exponerar sig tydligt med tvérstdllda gavlar mot Nynédsvagens dppna
dalgdng, medan Marbackabyggnaderna har en introvert struktur inkilad
i en skogshdjd. Entrén till Vitsandsomradet mellan tva kullar, den
skogsklddda sldnten som avgransar Vitsand mot sdder samt den
gronska som omger Mdrbackahusen, &r viktiga delar av platsens
kulturhistoriska varden. Den yttre miljon inom hela omradet rymmer
stora kvalitéer och &r i stora delar bevarandevard.
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Stenlagd gangvég genom Vitsand utmed bevarandevérd paviljongbyggnad. |
fonden syns det ostligaste skivhuset. (foto frdn Kulturmiljéanalys, Nyréns)

Matsalsbyggnaden i Vitsand, med bevarandevérd mur och ekar i férgrunden
(foto fran Kulturmiljéanalys, Nyréns)

Inom Vitsand finns ett cirka 80 meter hogt telekommunikationstorn
som syns pa langt hall i landskapet och fyra skivhus, vilka utgor ett
landmérke i Farsta. Vitsand kan beskrivas som en manifestation av det
gamla Televerket och dess tekniska framsteg. Bebyggelsen &r hog,
slatputsad och synlig. Gestaltningen praglas av horisontella fonsterband
som ar organiserade utifran fasta modulmatt, i kombination med slutna,
putsade ytor. Den ursprungliga fargsattningen pa gavlarna, som gick i
en ljust gra farg, har under 1990-talet dndrats till fyra grundférger. I
omradet finns ocksa bland annat en matsals- och aulabyggnad i tva
vaningar med tita putsade murytor i kombination med en uppglasad
curtain-wallfasad. Landskapsgestaltningen tar fasta pa det ursprungliga
kulturlandskapet, med bevarade trad, praglas av omsorgsfullt hanterade
gangytor med smaskalig marksten, klippta hackar med mera.
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Miljébilder, Marbacka. (Foto: White)

Marbacka ar betydligt mer aterhdllsamt och inatvant &n Vitsand. Endast
en del av planen fér Marbacka byggdes ut enligt de ursprungliga
intentionerna, men den del som har byggts upp visar en tydligt
sammansatt struktur med entré fran Marbackagatan och ett stvéstligt
strak, parallellt med Nyndsvagen, genom omradet. Sparsmakade
fasader i gra betongelement med rod accentfarg i fonster och portar
mjukas upp av vélformade gaturum och gardar. De laga byggnaderna
omsluter sma atriumgardar. Marbacka &r ett framstdende exempel pa ett
konsekvent genomfort industriellt byggande med fortillverkade
betongelement samtidigt som det utgér en sammanhallen karaktdr med
sin terrdnganpassning. For att motverka att miljon skulle upplevas som
monoton lades stor vikt vid utemiljén och den konstnérliga
utsmyckningen i omradet. Det gor att omradet héller hog klass gdllande
bade hus och utemiljéer. Den yttre miljén dr pakostad, med bland
annat marksten i granit som loper hela vdagen mellan byggnaderna.

Kanslighets- och talighetsanalys

I kulturmilj6analysen (Nyréns, 2019) presenteras en forenklad analys
av vilka omraden som é&r kénsliga respektive taliga for forandringar. Av
denna framgar att de mest kénsliga delarna inom Vitsand &r skivhusen,
matsalsbyggnaden, den grona bergsslanten, cafépaviljongen och
televerksloggan i marksten som ligger vid omradets ostra entré. I
Marbacka har kontorsbyggnaderna tillsammans med gardarna, den inre
torgmiljon samt den ndrmaste kransen kring bebyggelsen den hogsta
kansligheten.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-03, Dnr 2014-13908

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-13908
Sida 18 (109)

! ' .I \ |

G it WAEVE T \".'"" e
Kénslighets- och télighetsanalys; rétt & mest kénsligt, lila &r néast mest kansligt
och gult &r relativt taligt for férandring. (Nyréns, 2019)
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| Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering har stérre delen av Marbacka det

hégsta vérdet medan Vitsand bedéms vara sérskilt vardefullt. (lllustration:
Stadsmuseet/SBK)

Kulturhistorisk klassificering

Vitsand ar gronklassat i stadsmuseets kulturhistoriska klassificering,
vilket innebér att dess bebyggelse har bedomts vara sarskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Kvarteret ingar enligt klassificeringen dven i ett kulturhistoriskt sarskilt
virdefullt omréde som, tillsammans med Farsta centrum och delar av
Farstas bostadsbebyggelse, representerar ABC-stadens vérden.
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Huvuddelen av anldggningen i Marbacka ar blaklassad av stadsmuseet,
vilket innebdr att bebyggelsen har ett kulturhistoriskt varde som
bedoms motsvara fordringarna for byggnadsminne i kulturmiljélagen.
En vaktpaviljong vid bilinfarten till fastigheten &r gronklassad. Fem
barackbyggnader inom omradet ar gulklassade, vilket innebér att de
beddms vara av positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha ett visst
kulturhistoriskt varde.

I direkt anslutning till planomradet ligger tva torp fran 1700- respektive
1800-talet ldngs en rest av den historiska Dalarovdgen. Runt torpen
finns @ven gamla ekar av mycket hogt varde. Byggnaderna &r delvis
forvanskade, men ar gronklassade. Hansyn till paverkan pa torpen och
landsvédgen behover dérfor tas i detaljplanen, d&ven om dessa ligger
utanf6r planomradet.

Fornlamningar

Stockholms ldnsmuseum har undersokt forekomsten av fornlamningar
inom planomradet. Utredningen visade pa att det finns rester av
bebyggelse fran sent 1800- och tidigt 1900-tal pa ett par platser i
omradet. Lansstyrelsen har utifran detta bedomt att man inte ser nagra
hinder ur fornlamningssynpunkt att bebygga omradet.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

Néarmaste kommunala grundskola dr Hasthagsskolan som ligger som
narmast 300 meter fran Vitsand. Den ostligaste delen av
Marbackaomradet ligger cirka 900 meter fran Hasthagsskolan.
Hasthagsskolan rymmer idag dk F-6, men planeras att byggas ut for att
kunna rymma dven ak 7-9. Drygt 600 meter vaster om Vitsand ligger
Kvickentorpsskolan (dk 1-6). Utmed Féarnebogatan, direkt gransande
till planomradet, ligger Farstadngsskolan, en F-5 skola i privat regi. I
Farsta centrum finns en friskola med ak 6-9.

Forskola finns inom befintliga bostadsomraden, bland annat pa
Filipstadsbacken och vid Sunneplan, bdda omkring 400 meter fran
Telestaden. Ytterligare forskoleavdelningar forvéntas tillkomma vid
Sunneplan da befintliga férskolor rivs och ersdtts med nya. Forskola
planeras dven i Klockelund, norr om Nynésvégen.

Kommersiell service

Telestaden, framfor allt Marbackadelen, ligger relativt langt fran
kommersiell service. Farsta centrum, med stort utbud av saval
dagligvaru- som detaljhandel ligger mellan cirka 650 och 1400 meter
fran Telestaden. Dagligvarubutik finns &ven i Farsta strand, cirka 800
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meter fran Marbackadelen. Vid Farsta strands pendeltagstation samt
inom Larsboda verksamhetsomrade finns dven en del kompletterande
kommersiell service, tex restauranger.

Gator och trafik

Gatunat

Telestaden saknar idag ett allmént lokalgatundt men rymmer
kvartersmarksgator som knyter samman bebyggelse och
parkeringsytor. Allménna gator som ansluter till Telestaden ingdr
delvis i planomradet. Vitsand nés via Farnebogatan i véster och
Vitsandsgatan i 6ster och Marbacka nés frdn Marbackagatan. Agesta
brovag leder genom omradet men saknar koppling till bebyggelsen.

Befintlig trafikstruktur
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Den befintliga trafikstrukturen kring planomradet innebér goda férutséttningar
for olika typer av resande. Spdrburen kollektivtrafik finns i Farsta centrum och
Farsta strand. Enligt cykelplanen I6per pendlingsstrék langs Agesta brovég och
Perstorpsvégen — vid Agesta brovég &r ldnken ofullstandig. Nyndsvégen ger
planomradet god tillgénglighet fér motorfordonstrafiken samtidigt som végen
utgér en barridr for gang- och cykeltrafik. Inom fastigheten Burmanstorp 1 finns
idag ett kvartersgatunét som delvis &r otillgéngligt for allmanheten. (lllustration
Sweco och SBK)

Gang- och cykeltrafik

Vitsand ar idag helt inhdgnat och Mdrbacka ar delvis inhdgnat vilket
gor att omradet till stora delar &r otillgingligt. Farsta centrum gar att na
helt trafikseparerat fran Vitsand via tunnlar under Larsbodavégen och
Ostmarksgatan. Det finns en gngtunnel under Nynésvigens
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avfartsramp som ansluter till en enkelsidig gang- och cykelbana med ett
dubbelriktat pendlingscykelstrak lings Agesta brovig 6ver
Nyndsvagen. Marbackagatan och Farnebogatan &r viktiga anslutande
strak till Telestaden men de saknar idag separata cykelbanor.

Nynésvéagen utgor en stor barridr och férsvarar for gaende och cyklister
att rora sig fritt mellan Farsta och Skondal/Drevviken. Gaende och
cyklister ar i nuldget hanvisade till en gangtunnel vid Farstadngen,
géng- och cykelbanan lings Agesta brovig och en viadukt vid
Edsvallabacken/Perstorpsvigen. Aven Agesta brovig utgér en barridr
da det finns fa passager 6ver vdagen samtidigt som utformningen norr
om Marbackagatan medger hoga hastigheter. Overgéngsstéllen lings
Agesta brovdg och Marbackagatan saknar hastighetssikringar trots att
gatorna ar breda och inbjuder till htga hastigheter.

Kollektivtrafik

Farsta har idag en vil utbyggd kollektivtrafik, med tunnelbana,
pendeltag och flera busslinjer. I Farsta centrum och Farsta strand finns
tunnelbanestationer och i Farsta strand finns dven en pendeltagsstation.
Restiden med tunnelbana fran Farsta centrum till T-centralen &r 22
minuter med avgangar var 5:e minut i rusningstrafik. Restiden med
pendeltag till Stockholm city dr 15 min med avgéngar var 7:e minut i
rusningstrafik. Avstandet fran Telestaden till ndrmaste tunnelbane- eller
pendeltagsstation &r cirka 650-1100 m. 5 busslinjer vid planomradet
ansluter till Farsta centrum och 2 busslinjer ansluter till Farsta strand.

Motorfordonstrafik

Motorfordonstrafikens tillgdnglighet till Telestaden &r mycket god med
kopplingar till Nyndsvdgen och Magelungsvagen som bada utgor
kapacitetsstarka lankar i det regionala vagnatet. Trafikplats Larsboda ar
en viktig koppling for trafik till och fran City men antalet mojliga
korvagar ar begransat i och med att trafikplatsen saknar stdervéand av-
och pafart. Trafik soderifran angor via trafikplats Trangsund,
Magelungsvigen eller Agestavigen.

Agesta brovig, Méarbackagatan, Edsvallabacken och Perstorpsvigen
tillhor Farstas huvudvagnat med generellt 50 km/h. Viédgarna har dock
breda kérbanor vilket bjuder in till h6ga hastigheter och innebér langa
avstand for passager. Fransett Nyndsvagen har huvudvigarna relativt
laga trafikmédngder och idag uppstar sillan framkomlighetsproblem
annat dn da Nyndsvagen har kobildning. Hastighetsbegransningen pa
Nynasvagen skiftar vid Trafikplats Larsboda mellan 70 km/h norréver
och 90 km/h soderdver. Det lokala vagnétet drabbas inte av kder och
vissa lokalgator &r begrdnsade till 30 km/h.
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Tillganglighet

Planomradet utgors till stor del av plana ytor som dr méjliga att angora
med bil. I vissa delar finns nivaskillnader som gor det svart att rora sig
tillgangligt genom omradet. Marbackaomradet ligger hogt i forhallande
till sin omgivning vilket skapar nivaskillnader mot bade Nyndsvagen
och Agesta brovig. Mellan Ostmarksgatan och Vitsandsomrédet finns
en forhallandevis brant slant.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet r till stora delar bebyggd eller hardgjord, med
stora markparkeringar. Naturmark, med trad och hallmark, finns framst
i omradets ostligaste del, intill Marbackagatan, utmed Agesta brovig
samt nedanfér Ostmarksvigen. Lings Nynisvégen finns ett
vegetationsklatt berg som sluttar brant mot vagen i norr. Inom omradet
finns dven anlagd vegetation. Omradets jordarter bestar framst av tunna
eller osammanhédngande lager av mordn och glaciala/postglaciala leror i
omradets lagpunkter och flackare partier.

Naturvarden

Planomradet innehdller vardefulla naturmilj6er och ligger mitt emellan
Hanvedenkilen och Tyrestakilen. I den 6stra delen av planomradet,
strax utanfor det befintliga verksamhetsomradet, finns en utpekad
spridningszon mellan sjdarna Drevviken och Magelungen. Denna
spridningszon &r i sin tur en del i en ekologisk korridor mellan
Hanvedenkilen och Tyrestakilen.

Omradet ingar ocksa som en del av Stockholms habitatnatverk for
eklevande insekter. En spridningsanalys har genomforts som visar att
omradet hyser manga viktiga ekar med mulm, samt att omradet har stor
betydelse for spridning och fortlevnad av eklevande insekter. Som ett
underlag till planarbetet har utredningar och inventeringar avseende
naturvarden och trad genomforts (Ekologigruppen, Arbor).

Omradets hogsta naturvarden finns i ekskogsmiljoer och
héallmarkstallskogar. I omradets sydéstra del finns ett mer eller mindre
sammanhdngande omrade med ekmiljoer, hassellundar och héllplataer
med héllmarkstallskog. Omradets hogsta naturvérden &r framst knutna
till omradets langa kontinuitet av tradklddda marker samt att dessa
ingdr i ett ssmmanhangande natverk av ek.

Omrade 3c (klass 1, se bild med kartering) &r ett mindre omrade inom
den sammanhéngande ek- och tallskogen. Har finns ett flertal jatteekar
med forekomst av de rodlistade arterna ekticka och oxtungsvamp,
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liksom gamla och grova askar. Vardena pa platsen bestar av de gamla
ekarna och askarna tillsammans med de svampar som véxer pa dessa.
Sammantaget bedoms detta omrade ha hogsta naturvarde pa grund av
antalet rodlistade arter och skyddsvérda tréad.

Omradets patagliga vérden (klass 3) &r framst knutna till enskilda trad
snarare an miljon de star i. Exempelvis finns det i dessa omraden
enstaka sparrgreniga ekar, sdlgar med myskbock eller allétrad.

Naturvardesinventering Telestaden Farsta 0 01 02 Km

48X . N B -7
@ 1 - Hogsta natuniirde < Vardefull déd ved Kaoordinatsystern: SWEREF9S 18 00
9 2 Hogt naturvarde @ Naturvardsart Skala (Ad}:  1:6 000

(7713 - Patagligt nawrsarde. ® Skyddsvart rad

4 - Visst naturvarde ® sarsiilt skyddsvart rad
Fialagigruppen 2018-04-12

Enligt naturvérdesinventeringen finns ett omrade av hégsta naturvérde, atta
omraden av hégt naturvérde, nio omrdden av pétagligt naturvérde och tio
omraden av visst naturvérde inom planomréadet. (Ekologigruppen, 2019)

Rekreation och friluftsliv

Strax nordvast om planomradet ligger Farstaingen med bland annat
lekplats, bemannad parklek och fotbollsplan. P& andra sidan
Nynésvégen ligger Hokardngsbadet. I néra anslutning till planomradet
I6per ett sammanhdngande promenadstrak fran Farsta centrum via
badet och vidare ldngs med Drevvikens stréander.

Geotekniska och hydrologiska férhallanden

Markfoérhallanden

Planomradet bestér generellt av ytnara berg i hojdpartier och lera i
laglanta partier. I de laglanta partierna kan lerméktigheterna upptill
vara av torrskorpekaraktar, ofta skiktad med silt och sand. Inom
planomradet finns dven hardgjord mark dér den 6versta delen av jorden
bestar av utlagd fyllningsjord.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-03, Dnr 2014-13908

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-13908
Sida 24 (109)

LB

I:l Postglacial lera
m Postglacial sand
|:| Glacial lera

Tunt eller csammanhangande ytlager av moran

h_ 7 ] > /. /L dl |V Vel
Planomrddet bestdr generellt av ytndra urberg och glacial lera.

(Illustration: SGU)

Ras/skred

Totalstabiliteten inom planomradet anses vara tillfredstédllande for
befintliga férhallanden. I omraden dér slantlutningen &r mindre &n 1:10
bestar jordlagerféljden enligt undersékningar av fasta jordar.

Markradon
Da det forekommer mycket berg i omradet &r det viktigt att utreda
forekomst av radon nar huskropparnas lagen dr faststéllda.

Oversvamningsrisker

En skyfallsmodellering har tagits fram i samverkan mellan Stockholm
Vatten och miljéfoérvaltningen och genomférts av WSP (Rambéll,
2019). Den visar att det finns flera lagpunkter inom planomradet och
risk finns darfor att marken 6versvammas vid kraftigt regn. I fortsatt
planering av omradet maste detta beaktas. Hojdséttning av marken
behover mojliggora en ytlig avrinning fran omradet sa att
oversvamningar undviks.

' - Qe o Ed S t=g 1
O g \

L WA 1

Omraden som riskerar 6versvamning redovisas i rétt. (Miljédataportalen, 2019)
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Drevviken (SE656793-163709) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Enligt VISS juni 2019 har Drevviken otillfredsstdllande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status 2027
och god kemisk ytvattenstatus 2027, med mindre stranga krav for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Dagvatten

Det finns tva dagvattenledningar som avleder dagvatten fran omradet.
Den ena leder vattnet norrut till skairmbassdngen i Drevviken. Den
andra leds vidare osterut till Forsan som forbinder Magelungen med
Drevviken, med utlopp i Drevviken. Inom Marbackaomradet finns en
dagvattenrdnna i Marbackastraket mellan bebyggelsen vilken bedoms
rinna osterut. Pa grund av den rikliga férekomsten av lera och berg i
dagen bedoms mojligheterna till infiltration vara mycket begransad
inom planomradet.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

For att fa en 6versiktlig bild av fororeningssituationen inom
planomradet har miljoprovtagningar genomforts (Structor, 2015).
Generellt ar fororeningshalterna inom planomradet laga och risken for
fororenat fyllnadsmaterial bedoms som liten. Enstaka prover visar
fororeningar som ligger ndgot 6ver/i niva med riktvarden for kanslig
markanvandning (KM).

Inom delomradet Vitsand (norra omradet) visar provtagning att
riktvarden for KM overskrids i nagra punkter for alifater, PAH och
koppar. Inom delomrddet Marbacka (s6dra omradet) visar provtagning
att riktvarden for KM 6verskrids i nagra punkter for alifater samt
marginellt for PAH, koppar och zink.

Jordprov har visat PCB i ytjorden, med koncentration inom nirmaste
metrar intill befintliga byggnadsfasader.

Fororening av grundvatten har ej utretts da inget grund/markvatten
patréffats i utférda undersokningspunkter. Pa grund av markens
beskaffenhet bedéms risken for férorening av grundvatten som liten.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-03, Dnr 2014-13908

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-13908
Sida 26 (109)

Luft

En utredning av luftkvaliteten for planomradet har tagits fram i
samband med planarbetet. Halten av partiklar PM10 i planomradet
underskrider miljokvalitetsnormen. I nuldget berdknas de hogsta
partikelhalterna utmed Nynésvégen i narheten av pafartsrampen, 50-56
ug/m* som dygnsmedelvérde for det 36:e virsta dygnet
(miljokvalitetsnormen 50 pg/m?). Halten av kvivedioxid underskrider
miljokvalitetsnormen med god marginal.

Buller och vibrationer

Planomrédet ar idag utsatt fér buller frin Nynésvéigen, Agesta brovig,
Marbackagatan samt Edsvallabacken. Ljudnivan vid befintlig och
planerad bebyggelse ligger enligt stadens bullerkarta mellan 50 ->70
dBA ekvivalent ljudniva. Riktvdrden 6verskrids vid planomradets grans
mot Nynisvigen samt vid Agesta brovig.

<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
-60-65 dBA

.es-m dBA
'.70-75 dBA
|->75 dBA

Bullerkartering fér 2012. (Miljbédataportalen, 2019)

Vid byggnation av bostader pa lermark intill vagar finns risk att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna. Det bor
sikerstillas att byggnaderna konstrueras pa sadant sétt att
markvibrationer inte sprids till byggnaderna. Vibrationer i byggnaderna
bor understiga komfortriktvarde 0,4 mm/s.

Farligt gods

Planomradet angransar Nyndsvagen som ar klassad som primar
transportled for farligt gods. Det medfor risk for konsekvenser inom
omradet om en olycka med farligt gods inblandat intréaffar pa vagen.
Enligt Lansstyrelsen ska risker analyseras vid planering av ny
bebyggelse inom 150 meter fran vag med transport av farligt gods. 25
meter fran vagen ska enligt Lansstyrelsens rekommendationer vara fritt
fran bebyggelse. Sammanhallen bostadsbebyggelse narmare végen dn
75 meter bor undvikas. Riskavstandet berdknas fran vigens narmsta
korbanekant.
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Den nya stadsdelen som planeras kring Nyndsvagen innebaér att fler
manniskor kommer att bo i niarheten av transportleden for farligt gods
och att samhallsrisken, det vill sdga antalet personer som kan bli
drabbade vid en olycka, ddrmed 6kar. Staden har darfor tagit fram en
overgripande utredning av samhéllsrisken for denna stracka av
Nyndsvagen (Brandskyddslaget, 2019:1). Utredningen har bland annat
tittat pa ett framtida scenario med planerade exploateringar utmed
vagen, inklusive Telestaden. En 6vergripande studie av individrisk har
ocksa gjorts. Denna visar att risknivan utomhus 30 meter eller mer fran
véagen &r acceptabel.

Med avseende pa berdknad samhéllsrisk bedoms risker forknippade
med transporter av farligt gods pd Nyndsvagen innebdra en betydande
paverkan inom de delar av planomradet som vetter mot Nynésvéagen.
Risknivan ligger mellan de bada kriteriegranserna, i den sa kallade
ALARP (as low as reasonably practicable) 1-zonen, vilket innebar att
man ska strédva efter att sanka risknivan sa langt det dr mojligt

Som underlag till detaljplanen for Telestaden strand har ett PM risk
tagits fram for det specifika planomradet (Brandskyddslaget, 2019:2).
Utredningen inkluderar d&ven en prognos for en 6kning av transporter
som genereras av en utbyggnad av Norviks hamn i Nyndshamn.

Riskutredningen har identifierat vilka olycksrisker som framforallt bor
hanteras i detaljplanen. Dessa dr olycka med brannbara gaser samt
olycka med brandfarliga vétskor.
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Planforslag

Planforslaget innebar en omvandling av det fore detta televerksomradet
till en levande stadsdel dér de tva delomradena Vitsand och Marbacka
sammankopplas med varandra och med omgivningarna. Forslaget
innebér att befintlig bebyggelse bevaras och kompletteras med ny
bebyggelse, parker, gator med mera. Namn pa olika delar av forslaget
ar att betrakta som arbetsnamn.

Overgripande innehall och markanvandning

Detaljplanen skapar grunden for en stadsdel med ett mycket blandat
innehdll. Férutom bostdder innehéller planen grundldggande offentlig
och kommersiell service samt en stor madngd arbetsplatser i kontor,
vard och andra verksamheter. Vidare omfattar planen nya allménna
platser. Huvuddragen i markanvandningen éar f6ljande:

Overgripande program bebyggelse

mmm \/erksamhet: framst kontor

Verksamhet: framst service, handel,
kultur, konter, féreningslokaler

mmm Verksamhet: icke-stérande, lager
Bostader

Vard- och omsorgsboende
Bostader eller bostader och férskola
Forskola

mmm Skola
Idrottshall

~——
(u] -l

Telestaden fér ett blandat innehall av bostéder, arbetsplatser och offentlig och
kommersiell service. Planen medger en viss flexibilitet som bland annat
innebér att centrumédndamal far inrymmas i bottenvaningar pd flera bostadshus
som inte redovisas i illustrationen. (lllustration: White och SBK)

Bostéder

Planen omfattar totalt cirka 2000 bostdder i flerbostadshus for vilka
blandade upplatelseformer och bostadsstorlekar efterstravas aven om
detaljplanen inte reglerar detta. Omkring 230 av bostdderna inryms i
befintliga kontorshus som byggs om, 6vriga bostader uppfors som ny
bebyggelse. Inom planen finns utrymme for LSS-boenden och cirka
100 vardbostider. Véardboende planeras i en del av de befintliga
Marbackahusen, men detaljplanen mojliggor dven vardboende nya
byggnader i Vitsand.
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Skolor och férskolor

Forslaget omfattar tva skolor; Mérbackaskolan fér 630 elever i arskurs
F-6 och Vitsandsskolan fér 540 elever i arskurs 7-9. Mérbackaskolans
gardsyta uppnar cirka 10,5 kvm/elev och totalt cirka 6600 kv medan
Vitsandsskolans gardsyta blir 4800 kvm vilket motsvarar cirka 8,8
kvm/elev Till skolorna hér @ven en gemensam idrottshall om cirka
2300 kvm fordelat pa tre idrottssalar, ett rérelserum och
omklddningsrum.

Planen mgjliggor fem forskolor fordelade 6ver planomradet, varav tva
ar fristaende och tre integreras i bostadskvarter. Antalet férskoleplatser
har dimensionerats for att motsvara ett behov av 25 platser per 100
bostader. Till varje forskoleplats finns gardsyta motsvarande omkring
20 kvm/barn. Samtliga forskolor ligger i anslutning till park och med
mojlighet att enkelt na offentliga lekytor.

Handel, kontor och évriga verksamheter

Totalt ger planen utrymme for cirka 26 000 kvm kontorsyta och ca
5700 kvm handel varav cirka 4500 kvm kan inrymma en storre
livsmedelsbutik. Kontor och kulturverksamheter inryms i delar av
befintliga kontorsbyggnader i Marbacka. Ytterligare yta for
centrumverksamhet mojliggors i planen for att skapa en langsiktig
flexibilitet och majlighet att nyttja bebyggelsen i lagen som &r svara att
nyttja for bostdder med hansyn till buller och risk. Antalet arbetsplatser
inom Marbacka berdknas till cirka 1200. Kommersiell service placeras
framst i bostadshusens bottenvéningar lings Agesta brovig och i
enstaka strategiska lagen. I soutterrangplan mot Nyndsvégen far bade
centrumverksamheter, icke-storande verksamheter och lager anordnas.

Parker, torg och évriga offentliga rum

Forslaget omfattar allmédnna platser som koncentreras till ett centralt
strak vilket utformas till forman for gdende. Sammanlagt innehaller
planen omkring 28000 kvm park, torg och vistelseytor langs strak.
Marbackaparken anldggs i omradets dstra del och omfattar cirka 20 000
kvm varav cirka 7000 &r 6ppen yta. Vitsandsparken i omradets vastra
del utgor cirka 2600 kvm.

Gator och vagar

Planen omfattar ett utvecklat allmént gatundt. Férutom nya lokalgator
for att forsorja ny bebyggelse omfattar planen en angéringsgata som
forbinder Trafikplats Larsboda med Larsboda verksamhetsomrade samt
utrymme for att utveckla Larsboda trafikplats med nya av- och
pafartsramper. Tva nya gang- och cykelbroar mojliggors 6ver
Nynésvigen. Agesta brovig omvandlas till en stadsgata.
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Stadsutvecklingsomradet som Telestaden ingdr i skapar ett nytt sammanhang
med stadsbebyggelse kring Nyndsvégen. (lllustration: White)

Planstruktur

Planomradets rumsliga organisation tar avstamp i den befintliga
strukturen med tva tydliga delomraden, Marbacka och Vitsand, samt
befintliga gator och strdk. Strakens olika skala och karaktar &r
utgangspunkten for omradets 6vergripande struktur.

e Nynéasvéagen (1), tillsammans med en planerad angdringsgata, ar
omradets framsida och utsida. Mot det storskaliga trafikrummet méter
forhallandevis hog bebyggelse, som bildar en bebyggelsefront och
skyddande skarm mot omradets inre. Befintliga byggnader i Marbacka
och Vitsand exponeras mot vagen vid sidan av nya, tydligt avlasbara
bebyggelsegrupper.

o Detinre straket (2) — Marbackastraket och Vitsandsstraket — ar ett
viktigt internt rérelse- och vistelsestrdk som rymmer stora
kulturhistoriska och stadshildsméassiga varden. Stréket flankeras av
mestadels nagot lagre bebyggelse och innehaller en sekvens av olika
park- och torgrum med olika skala och innehall. Fran straket nas
samtliga skolor och forskolor i omradet.

e Larsbodavagen och Marbackagatan (3) som avgransar omradet mot
soder utgor den 6st-vastliga lank som ingdr i Farstas huvudgatunét.
Straket ar viktigt for lokal kommunikation inom Farsta och utvecklas i
linje med &vriga huvudgator i Farsta med omvaxlande ny bebyggelse
och bevarad naturmark.

o Agesta brovag (4) &r omradets centrala stadsgata. Har vavs olika
skalor i stadsdelen samman; gatan ar bade en viktig entré till hela
Farsta, en del av Farstas huvudgatunat och en lokal nod i Telestaden
som knyter samman de bada delomrédena. Gatan ges en tydlig
karaktér av stadsgata, med kommersiell och social service.
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Parker, torg och strak

Inom omradet skapas en struktur av offentliga rum med olika funktion
och skala som orienteras kring ett sammankopplande centralt strak.
Straket bidrar till orienterbarheten genom sin tydliga riktning och
knyter samman platser for vistelse och aktivitet. Malet ar att platserna
langs straket ska komplettera varandra med ett innehdll som riktas till
olika grupper samt olika grad av programmering och flexibilitet. Pa en
overgripande niva ar avsikten att de offentliga rummen i Telestaden ska
komplettera innehallet vid Drevviken och nérliggande parkomraden i
Farsta, som mer riktas mot rekreation och natur.

De kulturhistoriskt viktiga torgen och strdken inom Marbacka och
Vitsand bevaras och blir identitetsbarare fér Telestaden och
utgangspunkten for strakens forlangning genom hela omradet. Straket
och de offentliga rummen ligger skyddade fran Nyndsvagen och
utformas genomgaende med fokus pa gaende, vistelse och aktiviteter.

Offentliga rum
i Strék
s
B Farker

Lek

O Entréer, dér stor ring betyder huvudentré

Offentliga rum orienteras i huvudsak kring ett centralt och skyddat strak som
utformas med utgangspunkt i befintliga torg som fortsétter att bidra till omradets
identitet. De nya gang- och cykelbroarna éver Nynésvagen samt planomradets
angransande gatunét ansluter till straket. | vaster avgrédnsas straket av ett
héjdparti som ska bebyggas med bostéader och i éster méter stréket kuperad
naturmark. (lllustration: White)

Allman platsmark

Samtliga ytor inom planforslaget som regleras som allmén plats (gata,
park och torg) avser platser som &r avsatta for ett gemensamt behov och
med kommunalt huvudmannaskap. Utformning av allménna platser
detaljeras i en systemhandling infor granskningsskedet enligt praxis.
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Vitsandsstraket

Vitsandsstraket binder samman offentliga rum och bebyggelsen i
Vitsand frén Farnebogatan i nordvist till Agesta brovég i sydost.
Karaktéren av det befintliga inre landskapsrummet vid skivhusen
bevaras, men straket anpassas ocksa till omradets nya funktion som
blandstad och blir till en lokalgata for att mojliggora angéring. Straket
utformas samtidigt pa ett sétt som i forsta hand uppmuntrar till vistelse,
moten och aktivitet. I strakets ostra del, séder om skivhusen, 6vergar
gatan till en renodlad parkvag utan motortrafik eller sarskild cykelbana.

Vitsandsstrakets kulturhistoriska vérden

Ett viktigt karaktdrsdrag att bevara ar upplevelsen av dalgdngen med
naturmark som loper utmed strdkets vastra sida samt strakets
sammanhallna yta. Lokalgatan vid skivhusen regleras som GATA med
en sarskild utformningsbestimmelse (marksten) som syftar till att
sikerstilla strakets ursprungliga karaktar med smaskalig marksten i
betong. Markbeldggningen understryker dven strakets funktion som
gron promenad snarare &n trafikerat gaturum. Sarskild anpassning for
olika trafikslag, tex cykelstrak, ska i forekommande fall utfcras
funktionellt men med héansyn till detta karaktarsdrag.

Offentliga rum i Vitsand

INGARD:

&

BOJA

Vitsandsstraket kopplar samman de offentliga rummen, bebyggelsen och
omgivningarna. Vitsands offentliga rum bestéar av 1- Friyta, 2- Vitsandsparken,
3- Aktivitetsomrade, 4-Teletorget. (Illustration: White)



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-03, Dnr 2014-13908

-4 Stockholms
3@ stad

x2
Marken skall vara tillgénglig for
allmdnt tillgdngligt gangstrdk, med

en minsta fri héjd av 4,5 m.

n3

Forgardsmark far ej avgrdnsas mot
allmdn plats med staket,
nivdskillnad eller liknande. Marken
skall till karaktéir och materialval
vara lik den som finns pd

angrdnsande allmdn plats

Samradshandling
Dnr 2014-13908
Sida 34 (109)

1- Friyta
Centralt i Vitsand och néra Vitsandsskolan anldggs en flexibel friyta
om cirka 1000 kvm for till exempel picknik, lek och evenemang.

2- Vitsandsparken

Vitsandsparken gestaltas med smaskalig tradgardskaraktar men ocksa
pa ett satt som tydliggor parkens funktion som allmén plats. Parken
omfattar cirka 2600 kvm av blomsterprakt, dppna grasytor och lek. Det
centrala parkrummet utformas som en 6ppen yta med utrymme for
picknick, lek och plats for uteservering vid den befintliga
paviljongsbyggnad som sparas och blir till en malpunkt ldngs
Vitsandsstraket. Paviljongen har hoga arkitektoniska varden och ansluts
med kvartersmark till angransande gatunét for att den ska kunna utgora
en egen fastighet. Avsikten &r att denna yta ska upplevas och anvéndas
som en del av parken (x2, n3). Parken omgérdas av en upphéjd
planterings- och mobleringszon som avgrdnsar mot bostédderna.

3- Aktivitetsomrade
Mellan Vitsandsparken och Teletorget foreslas ett omrade for lek och
aktivitet som riktas till barn i olika aldrar.

4- Teletorget

Telestadens centrala torg placeras i métet mellan det inre straket och
Agesta brovig och blir en samlingsplats vid omradets dagligvaruhandel
och en forskola. Torget gestaltas med en modern, offentlig karaktédr och
en sammanhallen markbeldggning som stracker sig mellan fasader i
norr och soder. Torgytan blir generell och 6ppen med forutsattningar
for olika aktiviteter. En 1-2 m bred zon ndrmast fasaderna planlaggs
som kvartersmark men integreras i torgets gestaltning (n3). Syftet &r att
skapa mdjlighet for moblering samtidigt som torgets enhetlighet sdkras.
I vaster moter torget en traddunge med bevarade éldre trdd som
kompletteras med nyplanterade. I torgets mitt aterskapas Televerkets
gamla logotyp i gatsten, som idag aterfinns néra platsen. Logotypen &r
kulturhistoriskt vardefull, men det ursprungliga ldget férandras.

-

Vitsandsstraket i fonden med dess avslut vid Teletorget. (Illustration: White)
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Marbackastraket

Marbackastraket som helhet planldggs med anvandning GATA for att
mojliggora framkomlighet for fordons- gang och cykeltrafik men ska
gestaltas med fokus pa gaende. Strakets befintliga torgkaraktdr med en
enhetlig komposition ska bevaras. Strakets mitt ar 6ppen for rorelse
medan sidorna &r sociala uppehallszoner och entréplatser. En variation
av lokaler, verksamheter och uteserveringar bidrar till liv i gaturummet
vilket forstérks ytterligare med nya bostadsentréer i den dstra delen av
straket. Langs straket planeras dven nya mindre platsbildningar som
kopplas samman av straket och uppmuntrar till vistelse.
Marbackastraket forlangs osterut dér den blir en lokalgata som ansluter
till nya bostadskvarter, Marbackaparken och en forskola vid strakets
ostra fond. Vid utformning av lokalgatan bor gangstrak sarskilt beaktas
med tanke pa trafiksdkerhet och tillganglighet till parken.

Marbackastrakets kulturhistoriska véarden

Marbackastrakes gestaltning tillsammans med den befintliga
bebyggelsen utgor en viktig identitetsbéarare for hela Telestaden och ska
till sin karaktar bibehéllas och delvis aterskapas. Viktiga karaktarsdrag
att bevara dr skalan och det sammanhéingande golvet som samspelar
med den omgivande bebyggelsen. Det generdsa rummet behaller sitt
representativa golv av natursten dér fasta objekt ar forlagda langs
fasaderna for att bevara och starka de patagliga siktlinjer som idag ar
tongivande for omradet och som knyter samman entréplatserna. Straket
definieras av strikt placerade trad och pollarrader, som tillsammans
med skenperspektiviskt placerade byggnader ger en kénsla av rorelse.

For att sdkerstdlla viktiga karaktdrsdrag i den kulturhistoriskt vardefulla
torgmiljon langsiktigt och vid ombyggnation regleras marken med
bestdmmelsen g5. Avsikten &r att den ursprungliga utformningen ska
bevaras sd 1dngt som méjligt. Atgérder, till exempel for att skapa mer
tillgangliga strak, kan dock behova vidtas och ska da utféras med
omsorg om den ursprungliga miljon.

Marbackas kulturhistoriskt vardefulla inre milié déar markbeldaggningen,
pollarrader och trad utgor viktiga karaktédrsskapande drag. (Foto: White)
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Offentliga rum i Marbacka

Mérbackastréket bevaras, dterskapas och féridngs med kopplingar till Agesta
brovédg och Mérbackas éstra delar samt vidare med en ny brokoppling 6ver
Nynésvégen mot Drevviken. Marbackas offentliga rum bestar, utéver stréket,
av 1- Marbackatrappan, 2- Marbackaparken (lllustration: White)

1- Marbackatrappan

Ytan mellan Marbackaskolan och idrottshallen i kv M7 utformas for att
ta upp nivaskillnaden mellan Mérbackastrdket och Agesta brovdg och
for att skapa en tydlig koppling mellan skolan och idrottshallen. Storre
delen av ytan upptas av en ramp med ytor for vilplan samt entréytor vid
idrottshallen. Omradet rymmer en del vardefulla trdd som bevaras och
integreras i parkytor runt rampen samt den skulptur (tre hdstar — tre
mdnniskor) som idag avslutar Marbackastrdket vasterut.

3- Mérbackaparken

Marbackaparken gestaltas med utgangspunkt i den lokala naturen for
att stodja och dra nytta av befintliga ekosystemtjanster. Skogen och
dngen bildar ett varierat landskap med olika upplevelser och
parkkvalitéer. Den véstra delen utgér en bevarad naturkulle med
vistelsevarden som delvis tillgangliggors med spanger och rdacken. Den
oOstra delen utformas som ett dppet parkrum med grasytor for picknik
och evenemang, ytor for bollspel, skridskodkning samt blomprakt och
odling. I sydost bevaras en mindre, skogbevuxen kulle. Totalt utgér
Marbackaparken cirka 20 000 kvm varav cirka 7000 kvm 6ppen yta.

Parkens ostra och véstra delar avgrdnsas av en nivaskillnad och
sammankopplas med en hardgjord och korbar parkpromenad (GATA). I
parkens norra del skapas en 6vergdngszon av parktorgskaraktédr som
sammanladnkar det hardgjorda Marbackastraket med parken. I den sédra
delen moter parken nya byggnader och den befintliga terrangen som
sparas for naturinriktad lek och ekologiska spridningssamband.
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Marbackaparken blir Telestadens stadsdelspark som &ven blir en malpunkt fér
hela Farsta. Parken féreslas fa ett innehdll med manga olika parkkvalitéer och
utformas med utgdngspunkt i det befintliga landskapet dér skogskullar och den
6ppna dngen bildar ett varierat landskap. (lllustration: White)

Trapptorget

Trapptorget blir en viktig entréplats till Telestaden soderifran. Torget
utformas med grona sldantande vegetationsytor, murar och trappor som
lankar samman nivaskillnader och skapar sittplatser. Torget ansluter till
omgivande gator och féar en vigg av bostadsbebyggelse och
verksamheter i bottenvaningen mot nordost. En vardefull ek sparas och
kompletteras med gronska som avgransar torget mot trafiken.

Trapptorget vénder sig mot Larsbodavégen och Agesta brovég och blir en
entréplats till Telestaden fran soder. (lllustration: White)
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Gator och trafik

I Telestaden foreslas ett genare gatunat dar gaende och cyklister
prioriteras framfor andra trafikslag, vilket sker genom minskade ytor
for bilfordon och markparkering. Utgédngspunkter for forslaget har
hamtats fran programmet for Tyngdpunkt Farsta:

e Omvandla huvudvéagar till levande, inbjudande gatumiljéer med
minskad barriéreffekt.

e  Forbattra kopplingarna mellan bostadsomraden,
verksamhetsomraden, centrum, stationer och sjéarna.

e Skapa ett sammanhangande gang- och cykelnat med kopplingar till

pendlingsstraken.

Det centrala straket planeras som ett lugnt, inre rorelse- och
vistelsestrak, dar gangtrafikanter &r i fokus. Straken utformas dérfor
som gangfartsomrade och parkstrak i Vitsand, samt gagata med
befintlig torgkaraktér i Marbacka. Lokalgator sammanbinder det
overgripande vagnatet genom Telestaden for samtliga trafikslag och
mojliggor angoring till ny bebyggelse. Det interna gatunétet planeras
med tradplantering, bade for att bidra till grona upplevelsevirden, men
ocksa for hantering av dagvatten och for att stirka omradets ekologiska
vdrden.

Det 6vergripande gatundtet utvecklas for att mojliggora exploateringen
och for att innehdlla fler funktioner med prioriterad framkomlighet for
gang-, cykel- och kollektivtrafik samt vistelsevarden. Nya gang- och
cykelbroar 6ver Nyndsvagen Overbryggar vagens barridreffekt och
bidrar till en mer sammanhallen stadsdel. Forslaget innebar att
Trafikplats Larsboda byggs om till en fullstdndig trafikplats med nya
sodervanda av- och pafartsramper till Nyndsvagen.

Parallellt med Nyndsvagen foreslas nya gator som majliggor angoring
till omradet. Den Ostra ang6ringsgatan foreslas foérldngas till Larsboda
verksamhetsomrade med syftet att avlasta Marbackagatan och
Perstorpsvédgen. Den véstra angoringsgatan, *Vitsandsgatan® foreslas
sammankoppla Farnebogatan med Agesta brovig.

Agesta brovig utgér omrédets samlande stadsgata med god
framkomlighet for samtliga trafikslag och Teletorget som
samlingspunkt. Marbackagatan byggs om fran renodlat transportrum
till att ge utrymme for andra funktioner sasom angoring, bredare
géngbanor och en cykelbana. Cirkulationen vid Agesta brovig,
Larsbodavidgen och Mérbackagatan byggs om till en signalreglerad
fyrvagskorsning i syfte att frigora ytor for ny bebyggelse och for att
mojliggora bredare gang- och cykelbanor.
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Ori ing gatutypsektioner
A

Féreslagna gatutyper med sektionspilar. Samtliga typsektioner redovisas i
gestaltningsprogrammet. (lllustration: White)

Trafikplats Larsboda

Forslaget innebér att Trafikplats Larsboda byggs om till en fullstandig
trafikplats med nya s6dervianda av- och pafartsramper till Nyndsvagen.
Trafikplatsens av- och pafarter landar och startar vid korsningspunkter
med parallellgator till Nynédsvéagen. Perstorpsvagen far en ny strackning
ndrmare Nyndsvagen och pa den sodra sidan av Nyndsvagen anlaggs en
ny parallellgata. Tre av de fyra korsningspunkterna for av- och
pafarterna utférs med vdjningsreglering medan den fjarde
korsningspunkten, vid den norrgdende pafarten, utférs som en
cirkulationsplats (utanfér planomradet). Aven korsningarna Agesta
brovig/Perstorpsvigen och Agesta brovidg/Angéringsgatan utférs som
signalreglerade korsningar.

Agesta brovig breddas vid trafikplatsen genom att tvd nya ging- och
cykelbroar anldggs sa att gdende och cyklister kan rora sig langs bada
sidorna av gatan. Befintlig bro behdlls och anvénds enbart for
motorfordonstrafik vilket gor det majligt att anldgga tre korfélt.

Med av- och péfarter i bada riktningarna blir det méjligt att anldgga
hallplatser for vandande eller genomgaende busstrafik som trafikerar
Nyndsvégen.

Trafikplatsens nya utformning tar mindre yta i ansprak i forhallande till
befintlig trafikplats och skapar forutsattningar for en ny stadsstruktur
med bebyggelse som méter gatorna.
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Trafikplats Larshoda féreslds omvandlas till en fullstandig trafikplats, &ven med
sddergdende ramper samt med mer yteffektiva pa- och avfartsramper fér att
mdjliggéra exploatering. Nya géng- och cykelbroar skapar kopplingar till
Drevviken frdn Méarbacka och Vitsand. (lllustration: Landskapslaget)

Nya gang- och cykelbroar 6ver Nynasvagen

Tva nya gang- och cykelbroar 6ver Nyndsvédgen planeras i Marbacka
respektive Vitsand utover gang- och cykelbroarna vid Trafikplats
Larsboda. Broarna 6verbryggar vagens barridreffekt och skapar genare
gang- och cykelstrak. Utformningen anpassas for att broarna ska vara
attraktiva, tillgdngliga och trygga. Den ena bron kopplar samman
Vitsandsomradet med Perstorp och Karlsviks strand och den andra
forbinder Marbackaomradet med Klockelund och Karlsviks strand.

Agesta brovag

Agesta brovig omvandlas till en stadsgata med avsmalnad korbana,
sdnkt hastighetsbegransning till 40 km/h och ny bebyggelse som vander
sig med fasader och entréer mot gatan. Vigen omvandlas fran ett
renodlat transportrum till att ge utrymme f6r andra funktioner sa som
gang- och cykelbanor, ombyggda hallplatser och kantstensang6ring. Ett
nytt 6vergangsstalle med cykelpassage anlaggs i anslutning till
Telestadens inre strak. Passagen gors upphojd for att ge god
trafiksdkerhet for gaende och cyklister vilket &r sarskilt prioriterat med
tanke pa nérheten till den foreslagna Marbackaskolan och skolornas
gemensamma idrottshall.

Pa bada sidor sidan gatan anldggs dubbelriktade cykelbanor och
gangbanor. Framkomligheten prioriteras for cykelbanan pa den 6stra
sidan dér breddmattet anpassas till standarden for pendlingsstrak, 3,25
meter. Gangbanorna blir 3,0 meter pa bada sidor gatan.

Lokalisering och utformning av héllplatsen ”Agesta brovig” anpassas
pa bada sidor gatan i syfte att forbéttra trafiksakerhet och
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framkomlighet och for att hallplatserna ska fa ett centralt lage i néra
anslutning till Telestadens inre strdk. Med en héllplatsutformning med
sa kallade klackhallplatser underlédttas bussarnas in- och utkorning
samtidigt som véantande resendrer far mer utrymme. Bakomvarande
trafik kan passera bussar som angor hallplatserna.
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Typsektion fér Agesta brovéag. (lllustration: White)

Marbackagatan

Marbackagatan omvandlas for att ge utrymme for fler funktioner sdsom
bredare gangbanor, en ny cykelbana, ombyggda hallplatser och
angoringsmojligheter. Kérbanan smalnas av till 7 m och anpassas for
en ny hastighetsbegransning pa 40 km/h.

Pa gatans norra sida breddas befintlig gangbana till 3 m och en ny
cykelbana anldggs med breddmatt fér huvudstrak, 2,5 m. Gatan ges en
omsorgsfull gron gestaltning med parkeringsplatser varvat med inslag
av trdd och gronska.
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Typsektion fér Marbackagatan. (lllustration: White)
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Ny korsning Agesta brovéag — Marbackagatan

Korsningen Agesta brovidg — Marbackagatan féreslas byggas om till en
signalreglerad fyrvagskorsning i syfte att frigora ytor for ny bebyggelse
och for att mojliggora bredare gang- och cykelbanor. Tillfarterna pa
Agesta brovig utformas med tva korfilt dir vénstersvingarna fér eget
korfélt. Korsningen ges en omsorgsfull utformning med tillrackliga
ytor for vantande gaende och cyklister.

AN

BULLANDO

1

Utformning av korsningen Agesta brovdg — Marbackagatan (lllustration: White).

Angoringsgatan och Vitsandsgatan

En ny huvudgata anliggs parallellt med Nynésvédgen mellan Agesta
brovég och Perstorpsvagen. Gatan ska fungera som angoringsgata till
nya kvarter inom Marbackaomradet. Den nya gatan majliggor dven en
ny angoringsvag for tung trafik till Larsboda verksamhetsomrade for att
avlasta Perstorpsvagen och Marbackagatan. Syftet med en sddan
overflyttning ar bland annat att na lagre bullernivaer for
bostadsbebyggelse langs dessa gator och att mdjliggora en utveckling
av verksamheter i Larsboda. Angéringsgatan till Larsboda
verksamhetsomrade placeras dster om den foreslagna bebyggelsen
utmed kanten av en vegetationsklddd hojd. Vagen kommer dérmed att
innebdra ett férhdllande stort ingrepp i landskapet, dd nuvarande
tradvegetation forsvinner och en sprangkant bildas mot véagen.
Angoringsgatan och korsningarna med Agesta brovig och
Perstorpsvdgen anpassas darfor for langa fordon. Gatan utformas for
hastighetsbegransningen 40 km/h.

En 4 meter bred dubbelriktad géng- och cykelbana anldggs pa den
sodra sidan angoringsgatan. Pa den sodra sidan gatan skapas &@ven
angoringsmojligheter. Bostadskvarteren placeras med ett indrag frén
gatan sd att forgdrdsmark ryms mellan fasad och gang- och cykelbana.
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Féreslagna typsektioner for Angéringsgatan till vénster samt Vitsandsgatas
norra del till héger. (lllustration: White)

Den nya angoringsgatan fér en forldngning dven vister om Agesta
brovag pa strackan fram till Farnebogatan genom att Vitsandsgatan
forlangs och byggs om. Denna del av gatan far karaktédren av en
lokalgata och fungerar framst som angoringsgata till nya kvarter inom
Vitsandsomradet. Gatan utformas fér 30 km/h, férutom mellan
motorvigsavfarten och Agesta brovig som anpassas till 40 km/h.

Léngs Vitsandsgatans vastra sida anldggs en dubbelriktad gang- och
cykelbana i den sodra delen samt fran cykelbrons ramp norrut. Den
sodra cykelbanan leds in till Vitsandsstraket dar en 2,5 m bred
cykelbana markeras i markbeldggningen. Darutover finns alternativet
att cykla i blandtrafik i det avsnitt av Vitsandsgatan som saknar
cykelbana.

Lokalgator

I omradet finns ett flertal lokalgator som méjliggor angoring till
bostadskvarteren. Gatorna innehéller generellt kérbana om 5,5 m,
gangbana om minst 2,5 m samt utrymme for angoring och
tradplantering.
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Exempel pd typsektion for lokalgata. (Illustration: White)
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Gang- och cykeltrafik

Omradets gang- och cykelvagnit foljer den 6vergripande
gatustrukturen och skapar gena kopplingar till malpunkter inom och
utanfoér planomradet. Nya separata dubbelriktade géng- och cykelbanor
om minst 2,5 meters bredd anldggs utmed omradets huvudgator.

De nya gang- och cykelbroarna 6ver Nyndsvagen kopplar till omradets
ovriga gang- och cykelvéignit, via Agesta brovig, Vitsandsgatan,
angoringsgatan, Marbackagatan och Telestadens inre strak. I Vitsand
leds cykelstréket in fran Vitsandsgatan till det inre straket, for att ge

utrymme for en ramp till gang- och cykelbron.
Cykel

m— Cykalaana

Den féreslagna strukturen av cykelstrdk knyter ann till omgivande cykelstrak
och skapar nya kopplingar éver Nynédsvégen. (lllustration: White)

Kollektivtrafik

Lokalisering och utformning av busshéllplats Agesta brovig anpassas
pa bada sidor gatan i syfte att forbéttra trafiksdkerhet och
framkomlighet. Med klackhallplatser underléttas bussarnas in- och
utkorning samtidigt som véantande resendrer far mer utrymme.

Pa Marbackagatan samlokaliseras héllplats Telia och hallplats
Arvikagatan for att undvika onodiga stopp for busstrafiken. Hallplatsen
utformas som en enkel stopphallplats pa bada sidor gatan for prioritet
for kollektivtrafiken och trafiksdkerheten. Utformningen innebdr att en
mittrefug hindrar bakomvarande motorfordonstrafik att passera bussar
som star vid hallplatsen.

Detaljplanen skapar dven mojlighet for hallplatser fér vandande eller
genomgdende busstrafik pa Nyndsvigen genom den foreslagna
utformningen av Trafikplats Larsboda.
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Parkering, angdring och leveranser

Korttidsparkering och angéring pa gator inom allmén platsmark
mojliggors genom ett fatal bilplatser. Cykelparkering placeras i
attraktiva lagen i anslutning till omradets malpunkter. Parkeringsplatser
for bil och cykel langs omradets huvudgator integreras i gaturummen
genom omsorgsfull gestaltning och utan att stéra 6vriga gatufunktioner.
Bil- och cykelparkering for bostdder och verksamheter ordnas inom
kvartersmark. Bilparkering anordnas i garage under kvarteren, men alla
kvarter byggs inte med garage.

Angoringsmojligheter pd markniva inom kvartersmark mojliggors i
storre delen av omrdadet i anslutning till bostadsentréer. Pa vissa
lokalgator finns dven utrymme att placera parkering i gatan vilket dven
kan bidra till sdnkta hastigheter genom att gatorna far avsnitt med
avsmalningar. Vid behov kan dessa platser anvandas for parkering for
rorelsehindrade i de fall dér de finns inom 25 meter fran tillgdanglig och
anvandbar entré. Parkering for boende dimensioneras for ett
parkeringstal pa minst 0,5 platser per lagenhet. For dagligvaruhandeln
vid Teletorget anldggs cirka 60 platser i ett garage i kvarteret, vilket ger
ett parkeringstal pa omkring 14 platser/1000 kvm handelsyta (inklusive
inlastning). Parkeringsbehovet for verksamheter varierar beroende pa
typ av verksamhet.

Cykelparkering for skolor inom omradet inryms inom skolornas
fastigheter. Det ska finnas minst 60 parkeringsplatser per 100 elever for
hogstadieskolor och minst 20 parkeringsplatser per 100 elever for lag-
och mellanstadieskolor. Platser for hamtning och lamning av elever
med bil placeras minst 200 meter fran skolornas entréer. For bostader
ska 2,5-4 cykelparkeringsplatser per 100 kvin BTA anordnas.

Lo
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Garage fér verksamheter i bef. anliggning
Garage cykel- och bilparkering bost. o verks.
Garage livsmedelsbutik ®
Cykelparkering i gata/pa allman platsmark (kompl)

HKP bostader gata

HKP bostader garage

HKP férskola o skola i gata

HKP férskola o skola pa kvmark

HKP férskola o skola i garage

00 [ mEN

Féreslagen parkering (lllustration: White).
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Avfallshanteringen for bostdder och verksamheter anpassas for att
minimera behovet av transporter genom att omradet forses med
sopsugsanldggningar. Miljorum fér grovsopor och
forpackningsinsamling placeras sa att avfallsfordon inte behover
trafikera lokalgator inom bostadsomradena.

Leveranser till livsmedelsbutiken vid Teletorget sker via garage som
nds fran Vitsandsgatan. Ovriga verksamheter som etableras i omradet
kommer att ha ett varierat behov av varuleveranser men det ska ske pa
ett satt som inte paverkar ovrig trafik och i 6vrigt stammer Gverens
stadens riktlinjer. Varumottag till férskolor och skolor utformas
trafiksdkert och med sarskild omsorg for att inte skapa otrygga
baksidesmiljoer. Avfallsrum inryms i anslutning till varumottag och
placeras inom 10 m fran uppstéllningsplats for avfallsfordon.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen bevaras till stor del och &r grunden for
omradets gestaltning och identitet. Bebyggelsestrukturen utformas som
en avldsbar arsring med egen karaktar som forankras i saval Farstas
modernistiska tradition som platsens historia. Tillkommande
bebyggelse bestar av vdl sammanhallna bebyggelsegrupper som tar
avstamp i de befintliga byggnadernas skilda karaktérer, men ocksa
formas utifran de offentliga rummens olika skala och innehall.

F o S i | i ¥ I =
Flygvy 6ver Telestaden sett frdn sydést (illustration: White)

P
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Gestaltningen av de olika delomradena utgar fran féljande
overgripande principer:

Byggnader ska ges ett sammanhallet intryck inom varje
bebyggelsegrupp, utan tydligt framtraddande variation mellan olika
trapphusenheter. Den lugna och harmoniska kompositionen som den
befintliga bebyggelsen utstralar ska vara rddande aven for nya kvarter
och tillagg.

Offentliga byggnader — skolor, férskolor och idrottshall — ges en egen
karaktar men forhaller sig gestaltningsmassigt till de olika karaktarerna

inom Marbacka respektive Vitsand.

Bebyggelsen ska ha ett medvetet forhallningssatt och erbjuda
stadsmiljokvaliteter i flera skalor - fran gaendes perspektiv pa nara hall
till det 6vergripande stadslandskapet.

Fasader mot huvudgator och strak ska ges ett representativt uttryck
som understryker strakens offentliga karaktar.

Bottenvaningar utformas med en sarskilt omsorgsfull detaljering och
gedigna material.

Entréer ges en valkomnande och framtrédande gestaltning. De
utformas sa langt som majligt genomgaende, sa att man fran varje
trapphus har tillgang till en mer privat entré mot gard eller gemensam

uteplats.

Taken ska generellt vara flacka och inte utgora ett patagligt inslag i
stadsbilden. De 6versta vaningarna pa hogre byggnader kan — i likhet
med flera av Farstas ursprungliga byggnader — accentuera
byggnaderna.

Byggnadshojder
Byggnadshdjderna regleras generellt med nockhdjd, vilket innebér en
begransning for sjdlva takkonstruktionen, men medger att tekniska

anldggningar sa som till exempel hisstorn anordnas utéver detta.

Byggnadshdjderna halls samman pa en eller ett par nivaer inom samma

bebyggelsegrupp, enligt féljande principer.

Ny bebyggelse ska underordna sig de befintliga skivhusen i Vitsand
och begransas till 6 vaningar i de delar som ligger i narheten av
skivhusen.

Mot Nynasvagen skapas en skyddande skarm av bebyggelse, som i
de Gstra delarna av omradet uppgar till en héjd av maximalt 7 vaningar

ovan suterrangvaning/sockel.

Langs det inre straket efterstravas en lagre skala, 4-5 vaningar.
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o L&ngs Agesta brovég ska ny bebyggelse ansluta till skalan i befintlig
bebyggelse langs gatan, men kan bli nagot hogre for att inrymma
lokaler.

e Hogre byggnader (9-12 vaningar) ska kunna avlasas gruppvis i det
overgripande stadslandskapet, &ven om de ingér i kvarter med annan
bebyggelse. Hoga byggnader placeras helt eller delvis indragna fran
gatan for att inte dominera gatumiljon.

B

D-L; o

antal vaningar
1-2

ot

-~
® &

"f

B

Byggnadshojder inom omradet — ju mérkare férg desto hégre byggnad.
Nedanstdende sektionssnitt markerade i rott.
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Gestaltning

Till planférslaget har ett sarskilt gestaltningsprogram tagits fram for
bebyggelsen, som sttd for formulering av planbestammelser och
fordjupat underlag vid bygglovgivning (White september 2019).
Gestaltningsprogrammet redovisar principerna for fargsattning och
materialval inom respektive bebyggelsegrupp, balkongutformning och
placering samt utformning av entréer, bottenvaningar och
tak/takvaningar.

Utover de platsspecifika utformningsbestimmelserna finns generella
gestaltningsbestdimmelser, som syftar till att sdkerstdlla 6vergripande
stadsbyggnadskvalitéer med avseende pa bland annat tak, balkonger
och entréer.

Tak

Takens utformning regleras sa att tekniska anordningar ska centreras
eller integreras i taken. Takfoten ska utforas horisontell mot gata och
torg for att undvika underordnade gavelsidor mot allmén plats.

Balkonger

Balkonger regleras dels med generella gestaltningsbestimmelser och
dels med principer pa plankartan som reglerar olika delomraden.
Planbestdmmelserna syftar dels till att tydliggora att balkongen
underordnas eller &r tydligt integrerad i byggandens fasad, och dels till
att forhindra att balkongerna dominerar 6ver offentliga rum eller sma
bostadsgdrdar. Bestimmelserna reglerar endast utskjutande balkonger.
Franska balkonger, indragna balkonger och balkonger inom byggrétten
bakom bullerskdrmsvaggar medges generellt. Balkonger ska utféras
med sldta undersidor mot allmén plats, for att tydliggéra omsorgen om
det offentliga rummet.

Utskjutande balkonger regleras med ett stérsta balkongdjup och i vissa
fall ocksa med en storsta sammanlagd yta for utskjutande balkonger.
Den senare regleras som kvim balkong/ 10 meter fasadldngd och
vdning. Syftet med den senare dr att begrdnsa inslaget av helt
utanpaliggande balkonger langs vissa fasader, men mojliggora storre
och langre balkonger om dessa delvis dras in eller tar stod i till exempel
bursprdk at en sida. Exemplen pa nésta sida visar dessa principer.
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10 m fasadlangd

10 m fasadlangd

Ovanstdende planskisser visar tre olika sétt att definiera 3 kvm utskjutande
balkong/ldngdmeter fasad och vaning: 1 — helt utskjutande balkong, 2- balkong
som tar stod i bursprék/fasad at ena sidan, 3- halvt indragen balkong.

For samtliga balkonger mot allmén plats géller att de inte fér skjuta ut
mer an hogst 1/3 av det vertikala avstandet mellan balkong och
underliggande mark, undantaget om balkong placeras éver
forgardsmark som utgors av en anlagd uteplats. Syftet med denna
bestimmelse ar att skapa ett balanserat férhallande mellan den barande
byggnaden och de uppburna balkongerna samt att utskjutande
balkonger inte ska dominera upplevelsen av den allménna platsen.
Bestammelsen &r giltig dven da forgardsmark finns mellan byggnad
och allmén plats om denna ges en mer &ppen eller halvoffentlig
karaktér.

Skérmvéggar

For att avskdrma mot buller och samtidigt klara dagsljuskrav i
bostdderna kan bullerskdarmsvaggar behéva placeras mellan
byggnadsvolymer i hornen av kvarteren. En generell planbestammelse
anger att dessa ska utforas antingen underordnat bebyggelsen, indraget
fran fasadliv eller gestaltas som en del av fasaden. Syftet &r att renodla
intrycket av byggnadsvolymerna och inte tillféra olika karaktarer langs
fasaden.
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Planskisserna ovan illustrerar principer for bullersk&rmsvéggar i glas. Till
vénster integrerad i fasaden, till hbger underordnad och indragen fran fasadliv.

Entréer

Upplevelsen av entréerna ar sarskilt viktig. I linje med Farstas 6vriga
bebyggelse utgdr bostadsbebyggelsen fran en relativt lagmald
gestaltning med aterhallen variation in om varje bostadsgrupp.
Omsorgsfullt gestaltade entréer dr dérfor en viktig kvalitet och
identitetsskapare for det enskilda bostadshuset.

Entréer mot gata och gard utfors uppglasade, med naturndra material
samt omsorgsfullt detaljutférande. Entréer ska anordnas bade mot gata
och gard fran trapphuset, dér sa ar mojligt. Syftet med det ar att skapa
en god tillganglighet for samtliga boende till garden. Garageentréer
utformas med material och karaktdr motsvarande kvarterets dvriga
entréer for att undvika att skapa baksidor i kvarteren.

Bostadsgardar

Bostadsgardar utformas med ekologiska och sociala virden i fokus.
Gardarna utgor viktiga sociala plattformar for trivsel och
granngemenskap. Generellt efterstravas att samtliga bostédder ska ha
tillgang till saval en privat uteplats/balkong som en kvartersgemensam
gard med utrymme for lek, vistelse och social samvaro inom kvarteret.
Om avsteg fran detta sker, till exempel dar tillgangen till gemensam
gard ar begransad, ska motsvarande kvalitet astadkommas pa annat vis,
till exempel med en gemensamhetslokal. Dar det finns forgardsmark
anordnas en gemensam forplats vid entréerna. Aven privata uteplatser
kan inrymmas pa férgardsmark.
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Pa bostadsgdrdarna medges att komplementbyggnader far uppforas.
Omfattningen regleras antingen med en storsta tillaten totalyta (e000)
eller, pa de storre gardarna, en bestimmelse som dels reglerar totalytan
for forrad eller annan enskild anvandning och dels den storsta
sammanlagda ytan fér samtliga komplementbyggnader (e000/000).
Syftet med den senare &r att begransa mojligheten att nyttja den
gemensamma bostadsgarden for férrad eller andra funktioner som inte
tillfor ett varde for den gemensamma bostadsgarden, samtidigt som det
mojliggor for komplementbyggnader som kan fylla en social funktion
for de boende — till exempel ett vaxthus, gemensamhetslokal eller
verkstad for de boende i kvarteret. Symbolen redovisar forst den
mojliga byggnadsytan for forrad mm och dérefter den totala
byggnadsytan pd garden, det vill siga den sammanlagda ytan som far
upptas av bade forrdd och gemensamma lokaler.

Nya byggnadskvarter
V4 V5
V3
V2
M7
V1 M8
M9 [M10 a1 Vs,
M6 M5
mqg M3 M1

M2

Kvartersnamn dér V och M relaterar till Vitsand respektive Marbacka.

(lllustration: White).
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lllustrationsplan éver Vitsandskvarteren, V1-3 (lllustration: White)

Vitsandskvarteren, kv V1, V2, V3
I Vitsandskvarteren (V1, V2 och V3) planeras for ny bebyggelse med

> S utrymme foér cirka 380 bostdder (B), samt centrumédndamal (C) och en

\/\;' forskola (S1). Detaljplanen anger att férskola om minsta lokalyta om
AN 750 kv med en minsta gardsyta om 1300 kvm ska anordnas. Detta
4 S motiveras av att férskolan dr en nddvandig forutsattning for att
~ =) ot

~/ ‘ O LH:"i L"":- mojliggora bostdderna i omradet. De bostdder som ges begransad

-, r tillgang till gemensam gdrd, ovan forskolan i V1 samt runt parkeni V3,

regleras med en sérskild bestaimmelse (B1) som sédkerstaller att
bostdderna ska ha tillgang till antingen gemensamhetslokal eller
gemensam takterrass om minst 50 kvm. Syftet &r att tillgodose behovet
av kvartersgemensamma ytor och métesplatser. Detaljplanen medger
dven vard/vardboende (D1). Utmed Agesta brovig samt mot delar av
Trapptorget och Teletorget stélls krav pa att lokaler med
centrumédndamal anordnas utmed minst 50 % av fasadens langd mot
gatan (C1). I 6vrigt ges mojlighet att anordna centrumverksamhet i
bottenvaningen pa samtliga byggnader.

Overgripande struktur och gestaltningsidé

Vitsandskvarteren tar sin utgdngspunkt i de for Farsta karaktaristiska
putsade husen. Kvarteren utformas med en omslutande 6 vaningar hog
bebyggelse mot Agesta brovig och Nynisvégen, och dppnar sig mot
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det inre strdket och Ostmarksgatan. Bebyggelsen forstirker Agesta
brovdg som huvudgata i omradet och entrén till Farsta.

I kv V1 och V2 placeras en grupp med uppstickande hégre byggnader i
8-9 vaningar innanf6r gatuhusen. De hogre husen bildar en
sammanhallen grupp och ska ges en samordnad gestaltning. I
bottenvaningen pa kvarteren ges mojlighet att bygga ett helt
vaningsplan under ett planterbart gardsbjalklag. Det skapar
forutsattningar for att anordna stora sammanhéngande lokaler.

I kv V3 omfamnar bebyggelsen en park, i vilken en befintlig
envaningspaviljong i trd och betong bevaras. Bebyggelsens yttre
praglas av en ansprakslos och enkel utformning som tydligt
underordnar sig skivhusen i Vitsand. Bebyggelsen i V3 saknar en egen
bostadsgdrd, men har mindre, gemensamma uteplatser i anslutning till
varje trapphus pa en létt upph6jd, muromgérdad férgardsmark som
vetter mot parken.

privata
upphs]da
uteplatser

mur
runt upphéjda
uteplatser markerar
gréins mellan privat
och offentlig
utemiljo

gemen-
samma ute-
platser

Axonometri 6ver V3 som visar hur bostadsbebyggelsens uteplatser avses att
skiljas fran parken genom att vara ndgot upphdéjda. (illustration: White)

fér-
skolegard

méjliga
lokaler

uppglasade
bottenvaningar
med verksamheter
mot torg, Agesta
Broviag och
Vitsandsgatan

Axonometri som visar strukturen i kv V1 och V2. (lllustration: White)
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Byggnader med beteckningen [3 skall
ges en samordnad gestaltning och
férgsdttning. Fasader skall utforas i puts
och gestaltas i enlighet med principer pd
sid 55 i planbeskrivningen under
rubriken “Gestaltningsprinciper”.
Balkonger far utforas i enlighet med
illustration B pd plankartan.
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For samtliga kvarter, V1, V2 och V3 géller den 6vergripande
gestaltningsbestammelsen f3. Bestimmelsen syftar till att sékerstélla en
samordnad gestaltning som relaterar till de for Farsta karaktaristiska
putsade byggnaderna och som utgar fran bebyggelsens relation till
angransande offentliga rum. Bestammelsen anger att fasaden ska
utfoéras i puts i en samordnad fargskala. I det gestaltningsprogram som
tagits fram till detaljplanen aterfinns en material- och kulorpalett for
kvarteren, vilken anger en ljus beige, grad och gron fargskala, med
kul6raccenter i morkare toner.

Gestaltningsprinciper
For byggnader med beteckningen f3 géller f6ljande:

e Takfoten ska upplevas som horisontell runt hela kvarteret och runt
hogdelar. Synliga gavlar med lutande tak far ej forekomma.

e Taklutningen begrénsas till hdgst 16 grader.

e Fasaderna ges en enhetlig eller milt skiftande fargséattning inom varje
byggnadsvolym. Fargséttningen inom alla kvarter med f3 samordnas
for att uppna en god helhet.

e  Sockelvaningen utférs i samma eller naraliggande kulér som ovriga
fasaden, men ges ett sarskiljande uttryck, med grévre putsgrang.

e Huvudentré till bostadshus ges en framtrddande gestaltning, med
uppglasning och omfattningar i ett avvikande material eller
livférskjutning, samt omsorgsfull detaljutformning. Entréer till
verksamheter sarskiljs fran bostadsentréer med en storre grad av

uppglasning.

e Hogdelar som stér mot gata/torg ska ga ner till marken. Sockelvaning

under gardsbjalklag underordnas och utférs nagot indraget.

e Hogdelar ska samordnas gestaltningsmassigt, med sinsemellan

liknande fasadkuldr och fasadkomposition.

Balkonger

Balkongernas djup och placering regleras med principer pa plankartan.
En storre stramhet i fasaderna efterstridvas mot Agesta brovig och
torgen medan gardssidan ges storre frihet i gestaltningen.

e Mot gard accepteras som regel utanpaliggande balkonger, hogst 1,6
m djupa.

« Mot Agesta brovég och torgen f&r balkonger kraga ut hdgst 1 meter,
med hdgst 3 kvm utkragande balkong/ 10 meter fasadlangd och
vaningsplan (se definition sid 50)

e Runt hogdelarna far balkonger kraga ut hogst 1,5 meter, med hogst 5

kvm utkragande balkong/ 10 meter fasadlangd och vaningsplan.
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Bottenvdning mot gata och torg ska
utfoéras med ett sdrskiljande uttryck.
Entréer mot gata och torg ges en
framtrddande utformning. Minst 50
procent av varje fasads ldngd mot
gata ska vara uppglasad, med en
bréstningshdjd hégst 80 cm ovan
omgivande mark. Underkant
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e Mot 6vrig allman plats far balkonger kraga ut hégst 1,5 m fran fasad,
med hogst 7,5 kvm utkragande balkong/ 10 meter fasadlangd och
vaningsplan.

e Helt utkragande balkonger placeras minst 1,5 meter fran hérn mot
gata.

Bottenvaningar och entréer

For bebyggelsen i kv V1 och V2 som vetter mot huvudgata och torg
giller bestimmelsen f4, som syftar till att understryka Agesta brovigs
samt torgens mer offentliga karaktdr genom att skapa levande och
oppna bottenvaningar med resning. Dessa fasader kommer frekvent att
exponeras for manga méanniskor pa néra hall och ska dérfér bjuda pa en
sarskilt stor omsorg om detaljer och material. I synnerhet entréer och
ska ges framtrddande utformning. En stor grad av uppglasning, med
hoga fonsterpartier, efterstravas for att skapa en ljus och levande
gatumiljo samt en tydlig koppling mellan gata och byggnad.
Uppglasning med utmed minst 50% av fasadldangden géller for varje
enskild fasad som omfattas av bestimmelsen.
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Fasadelevation mot Agesta brovég i kv V1 som illustrerar exempel p&
uppglasning om omfattningar runt entréer. (lllustration: White)

Gardar och gemensamma friytor

I kv V1 och V2 placeras bostadsgardar pa upphojda, planterbara
bjéalklag. T kv V1 delas garden av ett punkthus. Pa ena sidan om detta
inryms en forskolegard. Det innebér att gardsytan fér de boende i den
norra delen av kvarteret blir nagot svartillgdanglig och att den
gemensamma gardsytan blir liten i forhallande till antalet bostader i
kvarteret. En sdrskild bestammelse (f7) sakerstéller darfor att
bostadsgarden kompletteras med en gemensam takterrass om minst 50
kvm i den hogdel som ligger ovan forskolan.

Kv V3 omringar en park och har darfor god tillgang till gronyta i direkt
anslutning till bostdderna, men daremot begransad tillgang till
kvartersgemensamma ytor. For att skapa sociala motesplatser i
kvarteret och undvika att parken nyttjas som en privat kvartersgard ar
det darfor av stor betydelse att gemensamma uteplatser, med utrymme
for viss moblering, anordnas i anslutning till varje entré. For att
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tydliggora gransen mellan park och kvartersmark ska uteplatser
placeras upphdjt 0,5 meter ovan parkmark (n4). Déarutdver sékerstéller
anvandningsbestimmelsen B1 att bostdderna ska ta tillgang till
gemensamhetslokal eller gemensam takterrass om minst 50 kvm. I kv
V3 ar tanken att en gemensamhetslokal anordnas i anslutning till en av
de gemensamma uteplatserna.

Paviljongbyggnad i parken

Trapaviljongen i parken vid kv V3 ska bevaras. Paviljongen ges
anvandningsbestammelsen C, vilket medger att lokalen anvéands till
tillexempel café, foreningslokal eller kontor. Byggnaden ges
rivningsforbud (r1) och skyddsbestammelser (g3) som syftar till att
bevara byggnadens exterior och interitra kvalitéer. Byggnaden &r tdnkt
att upplevas som fritt liggande i parken, men for att klara angoring
ansluter byggnadens tankta fastighet till naraliggande lokalgata.

Paviljongbyggnad som avses bevaras centralt i Vitsandsparken. Byggnaden &r
idag sammanlédnkad med en lagdel, till véanster i bilden, som féreslas rivas.

Forskola

Forskolan i kv V1 placeras mot Teletorget, dels i sockelvaningen och
dels en vaning i ovanpaliggande bostadshus. Férskolan rymmer 5
avdelningar. En 1780 kvm stor forskolegard anordnas ovanpa
sockelvaningen. Angoring till férskolan kan antingen ske fran Agesta
brovig eller Ostmarksgatan.

Livsmedelsbutik

I kv V2 planeras for en storre livsmedelsbutik, omfattande upp till 4500
kvm, under gardsbjalklaget. Butiken &r tankt att ha sin entré i
anslutning till Teletorget, medan inlastning och parkeringsinfart sker
fran Vitsandsgatan. Inlastning och parkering ska rymmas inom
byggnadsvolymen.
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llust'rationsplan ver Marbackakvarteren, Kv M3, M7, M10, M11, M12
(illustration White)

Marbackakvarteren - kv M3, M7, M10, M11, M12

I anslutning till Marbackastrdket planeras fér nya kvarter med
bostadsbebyggelse (B) med omkring 780 bostdder samt inslag av
centrumverksamhet (C respektive C1) i bottenvaningarna. I kv M7,
nirmast Agesta brovig, planeras for en idrottshall (RS) till den
angransande Marbackaskolan samt en forskola (S). Planbestimmelsen
mojliggor bade forskola och skola, for att ha en langsiktig flexibilitet
anpassat efter skiftande behov. Idrottshallen planldggs bade for att
kunna inga som en del av skolan och for att pa sikt, om
forutsattningarna dndras, kunna ges en annan huvudman.

I kv M10, M11 och M12 bildas ett soutterrangplan under garden som
vetter mot Nyndsvagen. Har ges mojlighet att anordna bade parkering
(P1), centrumverksamhet (C) samt icke stérande verksamheter och
lager (J1).

Struktur och évergripande gestaltningsidé

Marbackakvarteren tar fasta pa den befintliga Marbackabebyggelsens
solida karaktdr, patagliga materialitet och smaskalighet mot det inre
straket. Den nya bebyggelsen moéter generellt Marbackastraket med en
lagre skala och bildar en skyddande skdrm mot Nynédsvdgen med hogre
bebyggelse. Bebyggelsen placeras sa att den bildar en tydlig vagg mot
Marbackastraket i norr, men mojliggor att straket oppnar sig mot
parken i soder. Kvarteren narmast befintliga Marbackakvarter ges ett
stramare uttryck och gestaltas med sdrskild omsorg i métet med
Marbackastraket.
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Vy mot Marbackakvarteren fran Nynésvégen. (lllustration: White)

Kv M7 moter Agesta brovig och anpassas i skala till motstdende
bebyggelse i Vitsand, med en 6-vaningsbebyggelse mot Agesta brovig
och Nyndsvagen. Kvarteret Oppnar sig mot Marbackastraket och méter
detta med offentliga byggnader i en lagre skala. Garden ligger i niva
med Marbackastrdket, en vaning hogre dn omgivande gator. Idrottshall
till skolan placeras i en 1dgdel som ansluter till byggnaden lings Agesta
brovag. Idrottshallen nas dels fran en 6vre niva vid Marbackastraket
och dels frén en ldgre nivd mot Agesta brovig. En friliggande forskola i
tva vaningar placeras ldngs Marbackastraket, ndrmast den befintliga
Marbackabebyggelsen.

bostads-
gard

Idrotts-
hall
. forskole-

< gard

Principer fir bebyggelsens riktning och relationer

mé]lig
Tokal

Axonometri éver kv M7 som visar hur kvarterets olika funktioner ldnkas
samman. (lllustration: White)
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Kv M10, M11 och M12 utformas volymmassigt pa likartat sitt, med
undantag for en viss anpassning till skalan i de befintliga
Marbackahusen i kv M10 genom ett indrag i fasaden. Kvarteren
utformas i princip helt kringbyggda. Kvarteren utgar fran en 1-2
vaningar hog sockelvaning under gardsbjalklaget, som ligger i
Marbackastrakets niva. Sockelvaningen, med fasad mot Nyndsvagen,
innehaller parkering och icke-stérande verksamheter. Ovanpa sockeln
placeras kvartersbebyggelse, med en generell h6jd om fem vaningar
med ytterligare tva vaningar mot Nyndsvagen. I det sydostra hornet pa
varje kvarter placeras en hogdel i 12 vaningar, indragen fran
Marbackagatan sa att en mindre plats bildas framfér varje byggnad. P&
avstand blir hgdelarna avldsbara som en grupp och ldngs
Marbackastraket skapar de en omvédxlande rytm, da de placeras
indragna fran gatan och gestaltas med ett storre, uppglasat entréparti.

Kv M3 utgors av en lang byggnad pa motsatt sida om Marbackastraket
vid kv M10. Byggnaden uppfors i fem vaningar, med en anpassning av
skalan till tre vaningar narmast de befintliga Marbackahusen, samt ett
indrag i fasaden som sarskiljer de 6versta tva vdningarna utmed hela
byggnaden.

Gestaltning av Médrbackakvarteren

Den 6vergripande gestaltningsidén ar att ta fasta pa Marbackaomradets
solida karaktér och naturndra material. Huvudprincipen for kvarterens
fasader ar att de ska utgoras av rena material, ddr materialens
egenskaper tas tillvara i gestaltningen. Fonsterséttning och
fasadkomposition ska bidra till att ge kvarteret ett ordnat och balanserat
intryck, med ett fatal olika fonsterstorlekar. En samordnad gestaltning
mellan de olika kvarteren, vilket innebér att viss anpassning till det
forst byggda kvarteret i det fall bebyggelsen byggs ut i olika etapper.
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I det till planen horande gestaltningsprogrammet utvecklas
gestaltningsprinciperna och en kul6r- och materialpalett redovisar de
foreslagna fasadmaterialen. Tegel och klinker foreslas i roda/morka
toner. Betong utfors bearbetat med relief, krattad struktur eller liknande
i samma ton som befintliga Marbackahusen. I detaljer och omfattningar
mm kan inslag av omalat trd, terrazzo eller natursten forekomma.

Gestaltningen utgar fran en horisontell indelning av kvarteren i olika
zoner (vilka framgér av sektion nedan):

e Sockelvaning som ligger under gardarnas niva och angors fran
angéringsgatan och Agesta brovég.

e Mellanpartiet i fem vaningar ovan sockeln, som loper runt kvarteret.
e  Skarmvaningar pa plan 6 och 7 ovan sockeln mot Nynasvagen.

e Hogdelen i tolv vaningar i kv M10-M12, dar plan 10-12 ges en
sarskiljande gestaltning.

e Forskola och idrottshall i kv M7 utgdr gestaltningsmassigt
sjalvstandiga enheter.

I hégdelen plan 10-12

|

- -y

Marbackastraketsjniva ca+36

f | i Angoringsgatans/Agesta brovigs niva

Principsektion genom bebyggelse i Marbacka. (lllustration: White)

Gestaltningsprinciper fér kvarter M10, M11 och M12
Foljande gestaltningsprinciper géller for byggnader med beteckningen
f10:

¢ Kv M10, M11 och M12 ges en samordnad gestaltning avseende

materialval och fasaduttryck.

o Fasadernas mellanparti ska mot allmén plats till minst hélften utforas i
tegel och/eller keramiska material. Mellanpartiet ska utgéra en
sammanhallen gestalt dar en balans mellan horisontella eller vertikala

inslag bidrar till rytm och ordning
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e Sockeln ges ett frAn dvriga byggnaden avvikande uttryck och utfors
sten, tegel, granitkeramik eller betong. Sockeln ska skjuta ut minst 2
meter utanfor ovanstaende fasadliv mot Nynasvagen.

o Bostadsentréer mot Marbackastraket utfors indragna, alternativt utan
skarmtak.

e Skarmvaningar samspelar med den 6vriga fasaden men utfors
sarskiljande fran mellanpartiet med en annan fonsterséttning,
fasadindelning eller struktur i material.

e Hogdelarnas fasader samordnas och utfors i tegel, keramiska material
eller betong. De Gversta tre vaningarna ges en avvikande utformning
med en lattare karaktéar, genom en avvikande fonstersattning eller
djupverkan.

e  Taklutningen begrénsas till hdgst 16 grader.

Anpassning till befintlig bebyggelse

Kv M3 och den del av M10 som ligger i anslutning till Marbackastraket
ligger i direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen och utmed den
del av Marbackastraket dédr den ursprungliga markbeldggningen finns.
Gestaltningen regleras darfér med en sérskild bestammelse ( f11).
Bestammelsen syftar till att genom en indragen vaning anpassa
bebyggelsen efter skalan i de angrdnsande Marbackakvarteren.
Placeringen i direkt anslutning till Marbackastraket stéller dessutom
hoga krav pa fasadens utférande, som ska ges en sarskilt omsorgsfull
gestaltning avseende tillexempel djupverkan och med material som har
ett hogkvalitativt, levande och bestandigt uttryck.

Forhéjda bottenvaningar

I kv M10, M11 och M12 ska hogdelarna utformas med bottenvaningar
med en hog grad av uppglasning och en lagsta bjdlklagshdjd om 3,5
meter ovan angriansande mark (f13). Syftet &r att ge bottenvaningarna
en 6ppen och reslig karaktdr samt ge forutsattningar for en langsiktigt
flexibel anvdndning av bottenvaningen, till exempel som
verksamhetslokal.

Forskola, kv M7

I kv M7 placeras en friliggande forskola i tva vaningar. Forskoletomten
har en flexibelt placerad byggritt som medger 750 kvm byggnadsyta i
tva plan utmed Marbackastraket, vilket motsvarar 6 avdelningar.
Omradet ndrmast bostadsgarden i M7 och runt en ek som skyddas i
detaljplanen ska lamnas obebyggt. Forskolan angors fran
Marbackastraket.

Byggnaden kan utféras med ett fran det 6vriga kvarteret avvikande
material med en lattare karaktér, till exempel tré eller plat, och bor
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gestaltningsmaéssigt samordnas med den angransande idrottshallen.
Placeringen i direkt anslutning till Marbackas H-byggnad stéller krav
pa omsorgsfull gestaltning och ett medvetet forhallningssatt till den
befintliga bebyggelsen.

Idrottshallskvarteret, M7

Kv M7 ges en likartad gestaltning som kv M10-12, med fasad mot
allmén plats som till minst hélften ska utforas i tegel eller keramiska
material (f8). Idrottshallen placeras i botten pa bostadshuset i kvarteret
samt i en lagdel mot garden. Idrottshallen nas dels via en entré mot
Agesta brovig och dels fran Mérbackastraket, i anslutning till skolan.
Béda entréerna ska utforas uppglasade och tydligt offentliga.
Omklddningsrum avses att placeras delvis utmed Agesta brovig, vilket
kommer att skapa partier med slutna fasader langs sockelvaningen mot
gatan. Ambitionen &r darfor dels att sd langt som mojligt glasa upp de
fasadpartier som kan vara 6ppna samt att ge de slutna partierna en
sdrskiljande gestaltning med djupverkan, eventuellt med en konstnérlig
utsmyckning som speglar den innanférliggande verksamheten (g8).

Idrottshallens tak kommer att utgéra den direkta utblicken fran
angransande bostadshus, som &t andra sidan vetter mot Agesta brovig.
Taket pa idrottshallen ska darfor utformas som ett vegetationstak, vilket
regleras med bestammelsen f14. Samtliga trapphus i M7 ska ha
forbindelse med bostadsgarden, vilket skulle kunna I6sas genom
”brygga” over idrottshallens tak.

et | forsh rmua i1

Exempel pa fasadgestaltning mot Marbackastraket
0 5 10 2
IS |

Elevation mot kv M7 som visar placering av idrottshall och férskolegard i
relation till Marbackastraket. (lllustration: White)

Balkonger

Pa plankartan redovisas principer for kvarterets balkonger. En stramare
karaktdr, med mindre inslag av utkragande balkonger, efterstravas mot
Agesta brovig och Méarbackastréket.

e Mot Marbackastraket i M3 och M10 medges endast indragna eller
franska balkonger.

o Mot Agesta brovég far utkragande balkonger omfatta hdgst 3 kvm/ 10
meter fasadlangd och vaning och skjuta ut hdgst 1 m fran fasad
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e Mot Marbackastraket i M11 och M12 samt runt hégdelarna far
utkragande balkonger omfatta hogst 5 kvm/ 10 meter fasadlangd och
vaning och kraga ut hogst 1,5 m fran fasad.

e Mot 6vrig allmén plats far utkragande balkonger omfatta hogst 7,5
kvm/ 10 meter fasadlangd och vaning och skjuta ut hogst 1,5 m fran
fasad.

e Mot géard far balkonger kraga ut hdgst 1,6 meter.

e  Utskjutande balkonger placeras minst 1,5 meter fran kvartershorn,
undantaget hogdelar.

Gardar och férgardsmark

I kv M10, M11 och M12 ryms relativt stora bostadsgardar ovanpa ett
planterbart bjalklag. Férutom att fungera for vistelse, ekosystemtjanster
och dagvattenhantering kan manga antas vilja att rora sig genom
kvarteren. Gardarna har darfor 6ppningar dels mot Marbackastraket
och dels mot de lokalgator som finns mellan kvarteren. Kopplingarna
mellan garden och Marbackastraket utfors tillgangligt, dar
nivaskillnaden pd omkring en halvmeter tas upp med flacka ramper. Pa
gardarna finns mojlighet att uppféra komplementbebyggelse, av vilken
en mindre andel kan utgéras av forrdd. Ovrig komplementbebyggelse
far nyttjas for till exempel kvartersgemensamma lokaler.

I kv M11 och M12 far férgardar anordnas mot Marbackastraket, vilket
regleras med n5. Bestaimmelsen syftar till att mojliggéra sédervanda
uteplatser mot Marbackastraket men behalla nagot av Marbackastrakets
strama karaktér, med ett direkt mote mellan bebyggelse och gata,
genom att tydligt inordna férgardsmarken i den byggda strukturen.
Avsikten dr att skapa muromgéardade uteplatser ovanpa sockeln i
samma material som &vriga byggnadens mittparti.

Framfor hogdelarna i kv M10, M11 och M12 samt utmed fasaderna i
M3 och M10 ska forgardsmarken utformas som en forlangning av
allmén plats, vilket regleras med n3. Syftet dr dels att anknyta till den
direkta kopplingen mellan byggnad och gata som rader i de befintliga
Marbackakvarteren, men ocksa att skapa en mer offentlig entréplats
framfor hogdelarna, dédr d&ven 6ppningen in till kvarteren finns.

Forgardsmark finns dven utmed angoringsgatan norr om kv M10, M11
och M12. Avsikten dr att denna yta dels ska vara gron och fungera for
dagvattenhantering och dels utgora entrézon till bostdder och
verksamheter i kvarteret.
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Vy ldngs Marbackastraket som visar hur befintlig bebyggelse méter den nya. |
fonden p4 straket anas den friliggande forskolan och den gréna hojd som
avslutar straket i éster. (lllustration: White)
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Parkhusen, kv M2

Utmed Marbackagatan placeras en bebyggelsegrupp som inrymmer
omkring 200 bostdder (B) med mojlighet att anordna forskola (S1) i en
bottenvaning. I byggnaden som placeras vid korsningen
Marbackagatan/Edsvallabacken kan centrumverksamhet (C) anordnas i
bottenvaningen, da det ar en viktig nod och entré till omradet. Genom
bebyggelsen loper ett gang- och cykelstrak som utgor en del av
kopplingen fran Klockelund (norr om Nyndsvéagen) till Farsta strands
pendeltagstation.
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Parkhusen i kv M2 vid Marbackagatan och Marbackaparken. (lllustration:
White)

Struktur och 6vergripande gestaltningsidé

Bebyggelsen utgors av fyra tolv vaningar héga punkthus utmed gatan,
flankerade av en fem vaningar hég lagdel in mot Marbackaparken.
Bebyggelsestrukturen ar vald med utgangspunkt i att férsoka vdrna den
omkringliggande naturmarken och skapa genomsiktlighet mot
Marbackaparken, och samtidigt mojliggéra en omfattande exploatering
langs gatan. Den hoga bebyggelsen, inramad av parkmark i alla
riktningar, kommer att utgora ett patagligt inslag i stadsbilden,
samtidigt som skalan och strukturen ansluter till befintliga
punkthusgrupper i Farsta, bland annat langs Larsbodavédgen. Den lagre
skalan mot Marbackaparken tillsammans med bebyggelsens ppna
struktur bidrar till att skapa goda solljusforhéllanden i parken.

Byggnaderna ges en gestaltning som utgar fran material och uttryck
som aterfinns i Farstas befintliga punkthus. I det till detaljplanen
horande gestaltningsprogrammet finns en kul6r- och materialpalett for
kvarteret som redovisar ljus eller morkt gra puts av olika grovhet samt
tegel i morkt réda toner.

Gestaltningsprinciper fér kv M2
Foljande gestaltningsprinciper giller fér byggnader med beteckningen
f12:

e Samtliga byggnader med beteckningen f12 ges en samordnad
gestaltning avseende material och kuldr.

« Fasaderna utférs huvudsakligen i puts eller tegel. Inslag av betong far
forekomma, men far inte vara dominerande.
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e Byggnaderna utformas med en sockel i sten, tegel eller betong som
foljer runt bada byggnadsvolymerna och anpassas efter den kuperade
terrangen.

e Huvudentré orienteras mot Marbackagatan och ges en framtradande
utformning.

e Taken accentueras och bildar en gestaltad helhet. Taken pa
lagdelarna ska utféras med hdgst 4 graders lutning och kan utformas
som takterrasser eller vegetationstak.

Balkonger
Pa plankartan redovisas foljande principer for utférande av balkonger:

e Pahogdelarnas langsidor tillats utskjutande balkonger om hogst 3
kvm/ 10 meter fasadlangd och vaning, utskjutande hégst 1,5 meter
fran fasad.

e Palagdelarna samt hogdelarnas gavliar medges utanpéliggande
balkonger, som kan utforas langsgaende utmed hela fasaderna.

Syftet &r att balkongerna tydligt ska underordnas byggnadsvolymen och
inte ta i ansprak det relativt tranga utrymmet mellan byggnaderna.
Storre balkonger langs hoghusens langsidor ska darfor utféras som
indragna eller pa annat sétt inordnade i byggnadsvolymen. Pa
lagdelarna efterstrdvas ett ldttare och mer 6ppet uttryck, varfor
langsgaende balkonger runt hela byggnaden medges.

Bottenvaningar och entréer

Huvudentréer orienteras mot Marbackagatan och kopplar invandigt
samman byggnadens tva trapphus. Huvudentréer uppférs med ett
uppglasat entréparti. Dar centrumédndamal mojliggors géller
bestammelsen f13 som anger att bottenvaningen ska vara forhojd (3,5
m) och uppglasad till stor del. Syftet &r dels att skapa en mer offentlig,
ljus och védlkomnande karaktdr vid korsningen
Marbackagatan/Edsvallabacken och dels att skapa en byggd struktur
som 6ver tid ar flexibel for olika anvéandningar.

Gardar och férgardsmark

Mellan parkhusen finns utrymme for gemensamma gérdsytor.
Avgransningen mot parken norr om bebyggelsen ska vara tydligt
avldsbar, till exempel genom mindre nivaskillnader och stédmur. Mot
ekkullen i dster ges en mycket begransad forgardsmark och avsikten &r
att skapa ett forhallandevis direkt méte mellan byggnad och natur. Det
oOstra parkhuset ligger sarskilt vél exponerat mot korsningen
Edsvallagatan/Marbackagatan. Forgardsmarken foreslas héar fa en mer
offentlig karaktér.
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Parkhusen bidrar till ett nytt sammanhang i stadsbilden med en hég
bebyggelseskala ldngs Marbackagatan och annonserar pd sa sétt Telestaden
vid gatans krokning. (lllustration: White)

Kulturhistorisk bebyggelse, med kompletterande
nybebyggelse

Televerkets kontorsbyggnader representerar ett hogt kulturhistoriskt
vérde. Detaljplanen syftar till att skydda dessa vdrden och samtidigt
mojliggora en omvandling av omradet sé att byggnaderna kan anvandas
och underhallas pa lang sikt. Det innebér att avvagningar har gjorts
mellan bevarande av de kulturhistoriska vdardena och byggnadernas
langsiktiga anvandbarhet.

Fordandringar av byggnaderna kan komma att ske 6ver tid och framtida
behov gar inte att forutse fullt ut. Avsikten &r att detaljplanen ska ange
ramarna for att mojliggora framtida forandringar av byggnaderna utan
att dess kulturhistoriska virden gér forlorade. Syftet med detta ar bade
att utgora ett stod vid framtida bygglov och att skapa forutsagbarhet for
fastighetsagaren.

Detaljplanen reglerar anvandningen av byggnaderna for det andamal
som de 4r tdnkta att ha i framtiden (bostédder, kontor mm). Genom
skydds- och varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud regleras
bevarandet av bebyggelsen och dess védrden. Skyddsbestammelserna (q)
syftar till att bevara de kulturhistoriska vdarden som &r viktiga for att
omradets karaktér och sérart ska bestd. Varsamhetsbestimmelserna (k)
omfattar de element som &r viktiga att beakta vid férandringar for att
karaktdren i byggnaderna ska kvarsta. Samtliga byggnader som avses
bevaras forses med rivningsforbud (r). Kompletterande bebyggelse som



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-03, Dnr 2014-13908

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-13908
Sida 69 (109)

uppfors i anslutning till kulturhistoriska byggnader regleras med
utformningsbestammelser (f) med syfte att sdkerstélla en utformning
anpassad efter befintliga byggnader.

I saval Vitsand som Marbacka ingar utomhusmilj6erna i en
kulturhistoriskt vardefull och gestaltad helhet med starka kopplingar till
bebyggelsen. Bevarande av landskapsrum, rumsliga samband,
vegetation och markbeldggning ar viktigt for att vdarna de
kulturhistoriska védrdena i omradet. Delvis infors skyddsbestammelser
for till exempel markbeldggning och vérdefulla trdd. I andra delar
kommer forandringar att ske dér de kulturhistoriska vardena inte har
bedomts vara rimliga eller mojliga att reglera i detaljplanen, men dér
kunskap om omradets historiska och landskapliga varden ar av
avgorande betydelse for att férvalta omradets kvalitéer fér framtiden.

Vitsands skivhus

Skivhusen i Vitsand foreslas att byggas om och till, fran kontor till
bostader (B), med en forskola i bottenvaningen (S1). Da forskolan &r en
nodvandig forutsattning for att mojliggora det stora antalet bostéader i
kvarteret anger bestdmmelsen att en forskola om minst 750 kvm, med
minst 1300 kvm gard ska finnas. Planen ger &ven mojlighet att anordna
centrumverksamhet (C) i kvarteret. Detta kan till exempel bli aktuellt i
de delar som &r mest utsatta for buller och risk vid Nyndsvégen.

Ambitionen med forslaget ar att sdkerstélla ett bevarande av
byggnaderna och samtidigt skapa mdjlighet till en bra boendemiljé och
goda bostadskvalitéer. Det innebdr att en forhallandevis stor paverkan
pa den ursprungliga bebyggelsen kommer att vara nodvandig. Den
oppna skivhusstrukturen, som skapar ett samband mellan bebyggelsen
och det dalstrak ddr Nyndsvigen gar, behover byggas samman for att
skapa avskarmning mot vagbuller. Samtidigt innebér forslaget att ndgra
sentida férandringar av byggnaderna kan tas bort.

De fyra skivhusen foreslas att bevaras och aterstallas till ursprunglig
fargsattning i gra toner. Alla senare tillkomna takpabyggnader rivs och
ersitts med enhetliga takpdbyggnader. Lagdelarna mellan skivhusen
foreslas att rivas for att ersittas med 7 vaningar hog bulleravskdarmande
bostadsbebyggelse pa lampligt riskavstand, 35 m fran Nyndsvagen.

In mot omrédets inre gang- och parkstrdk byggs 3-4 vaningar hoga
bostadshus som didrmed ramar in gardarna mellan skivhusen, pa den
norra respektive sodra garden. Den mittersta garden, som dr 6ppen mot
Vitsandsstraket, utgors av en forskolegard. Forskolan inryms i en till
tva vaningar hog byggnadsdel, som ansluter till det htgre nya
bostadshuset mellan skivhusen. Under gardarna byggs
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parkeringsgarage med infarter fran Vitsandsgatan, parallell med
Nynésvagen.

Portiker och 6ppningar i de nya bebyggelsetillaggen forstarker
skivhusens langsgaende riktning och medger bade siktlinjer och ett
flode tvdrs genom kvarteret 1angs med skivhusens fasader i markplan.
Det strdk som ansluter till gc-bro 6ver Nyndsvagen avses vara
tillgangligt for allman gangtrafik genom kvarteret och far
bestammelsen x1. De flesta trapphus gors genomgaende, dvs. med
mojlighet att rora sig fran gard till gard eller fran gata till gard.

:f'?flfﬂ'

Mya byggnadsvolymer:
Baostader

Farskiola

Skivhuskvarteret i Vitsand redovisat med befintliga volymer i vitt och
kompletterande bebyggelse i blatt och gult. (lllustration: Christin Svensson
arkitektkontor)

Skydds — och varsamhetsbestdmmelser for befintliga byggnader
Skivhusen i Vitsand forses med féljande skydds- och
varsamhetsbestaimmelser:

r2 Ursprunglig del av byggnaden fdr inte rivas pd grund av
byggnadens sdrskilda kulturvdrde
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q2 Ursprunglig byggnadsvolym ska bevaras i enlighet med
illustration sid. 73 i planbeskrivningen.. Fonster ska
bevaras eller ersdttas med nya lika befintliga,
undantaget ddr balkongdoérrar ersdtter fonster. Befintlig
fargsdttning far ersdttas med ny, lik ursprunglig.

k2 Byggnadernas karaktdr ska bevaras, med
sammanhdngande fénsterband samt fasadband i puts,
med proportioner lika befintligt. Balkonger fdr placeras
mot fasad mot sydost indraget minst 10 meter frdn
byggnadens gavel, utskjutande hégst 1 meter frdn
fasaden. Balkonger ska utféras sammanhdngande Iéngs
fasaden med liknande material och kul6r som
bakomliggande fasadband. Nya hdltagningar fér
fonster, entréer och balkongdérrar far utforas i enlighet
med principillustrationer pd sid 73 i planbeskrivningen.

Bestammelserna syftar till att sdkerstélla ett bevarande av skivhusen
och dess viktigaste karaktarsdrag.

De ljust graa fonsterbanden med en fasadindelning som bygger pa
stomlinjemattet 3,60 m med underindelning per 1,20 m bevaras. Saval
dimensioner som proportioner pa fonsterbanden ar en viktig del av
fasaduttrycket. Fonster ska déarfor bevaras i sa stor utstrackning som
mojligt. Pa byggnadernas sydostfasader, dar balkonger medges far
fonster ersattas med balkongdorrar.

I de ldgen dér de laga gardsvolymerna rivs (framst i bottenplan in mot
gard) foreslas en ny fasad som harmonierar antingen med skivhusens
ovriga fasad eller med de nya tilldggens fasader. Samma géller for de
lagen i de befintliga skivhusens fasader dar man behdver ta upp hal for
nya entrédorrar och for den slutna fasad dar man behéver ta upp hal for
att fa fonster i bakomliggande ldgenhet.

De fyra skivhusens fasader foreslas att aterstéllas till ursprunglig
fargsattning i gra toner.

De befintliga skivhusen far nya balkonger langs med sydostfasaderna.
Det ar av yttersta vikt att de gestaltas omsorgsfullt och samspelar med
kvarterets arkitektur som helhet, da dessa &r ett mycket kansligt tillagg
pa den befintliga fasaden &r. Balkongerna ska vara grunda, hogst en
meter djupa, och obrutet lingsgaende med racken som anspelar pa de
befintliga fasadernas slutna band. Balkongernas kortsidor foreslas ha
ett ndtt och genomsiktligt uttryck.
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Vy mot skivhusen i Vitsand med tillagg sett fran Karlsvik 6ver Nyndsvégen.
(lllustration: White)

Utformning av tillbyggnader till befintlig bebyggelse

Da paverkan pa skivhusen i Vitsand kulturhistoriska vérde &r relativt
stort ar det av sarskilt stor betydelse hur tilldggens utfors. Nya
tillbyggnader utférs med hog arkitektonisk kvalitet, gedigna material
och omsorgsfull detaljering som samspelar med de befintliga husens
proportioner och horisontella fasaduttryck.

Alla senare tillkomna takpabyggnader foreslas att rivas och erséttas
med enhetliga takpabyggnader for alla fyra skivhusen.
Takpabyggnaderna gestaltas med ett enhetligt indrag for terrasser mot
sydost och regleras med gestaltningsbestammelsen f6. Avsikten &r att
takvaningen ska upplevas som vardeskapande tillagg, som underordnar
sig den ursprungliga volymen men tar fasta pa den ursprungliga
bebyggelsens sardrag. De nya byggnadstillaggen pa skivhusens tak
utfors med ett uttryck som lyfter fram husfasadens grundindelning som
bygger pa stomlinjemattet 3,60 m.

Terrasserna som tillhor takvaningen avgransas dels av den
uppstickande befintliga skivhusfasaden, kompletterad med nattare
racke i metall for att na den sdkerhetshojd som kravs av ett
balkongracke.

Utmed det inre straket i Vitsand finns idag utbyggnader for entréer.
Planen medger att samtliga skivhus férses med tillbyggnader av
motsvarande volym och likvardigt gestaltade.
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Principer for nya héltagningar och tillagg pa skivhusen, enligt bestdammelsen
k2. Rédmarkerade omraden visar ldgen dér férandringar gérs utifrdn den
ursprungliga byggnaden sd som balkonger, takpabyggnad och nya
fonsteréppningar. Graa ytor markerar utbredningen av den ursprungliga
volymen. (lllustration: Christin Svensson Arkitektur)
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Gestaltning av nya byggnader

I anslutning till skivhusen planeras tvérstdllda bostadshus Byggnaderna
narmast Nyndsvagen uppfors i sju vaningar och lankas samman med de
befintliga skivhusen. Mot Vitsandsstraket placeras byggnader i fyra
vaningar. Det &r av sarskilt stor vikt att de utformas med hog
arkitektonisk kvalitet och stor omsorg om material och detaljer.

Tillkommande byggnader i anslutning till skivhusen ges bestdmmelsen
2. Syftet med bestammelsen é&r att sékerstélla att bebyggelsen ges en
karaktdr som pa ett medvetet satt forhaller sig till den befintliga
bebyggelsen och en kvalitetsniva som motsvarar ambitionen i
densamma.

De nya byggnaderna ska samspela med de befintliga husens
fasaduttryck. Fasadmaterial, farg och transparens kan vara annan &n de
befintliga skivhusens, men uttrycket med horisontella fasadband ska
vara avlasbart och forhélla sig proportionerligt till de befintliga
volymerna.

Balkonger ska utformas med racken som anspelar pa de befintliga
volymernas karakteristiska horisontella fasaduttryck. For att upplevas
som ett natt tillagg till byggnaden far balkongen kraga ut hogst 1 meter
utanfor byggnaden, vilket innebér att balkongerna maste goras delvis
indragna for att uppna tillgangligt djup for att vara tillgdngliga. De nya
volymernas tak ska vara flacka och takmaterialet harmoniera med de
befintliga skivhusens tak.
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Fasadelevation mot Vitsands skivhus och skdrmbyggnader. | mittenkvarteret
syns férskolan

Férskolebyggnaden

Pa den mittersta garden inryms en férskola med fyra avdelningar och
en gard om cirka 1300 kvm, vilket ger 18,6 kvm gard/barn. Forskolan
ar en del av den nya bulleravskdrmande byggnadsvolymen pa den
mittersta garden, men inryms endast i den halva av skarmbyggnaden
som vetter mot garden. Forskolan dr beldgen i samma niva som garden,
samt en mindre del pé plan tva. Férskolan vander sig helt och hallet in
mot garden. Dess fasad ges en omsorgsfull gestaltning som sarskiljer
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den fran 6vriga byggnader i kvarteret, med en lag fonstersittning som
mojliggor for barn att se ut.

Gardar och férgardsmark

Gardarna avses gestaltas tillsammans med byggnadsvolymerna som en
sammanhéngande arkitektonisk komposition. De foreslas att utformas

med en kombination av plattsattning, vaxtlighet och vitt grus/smasten.

Forgardsmarken gestaltas i relation till Vitsands ursprungliga
landskapsplanering, som en sammanhéangande helhet med &vrig
landskapsgestaltning i Telestaden.

Gardarna kommer att vara underbyggda med ett planterbart bjédlklag
ovan garage. Pa gardarna ges moéjlighet att uppféra skarmtak eller
komplementbyggnader med en stérsta sammanlagd yta av 20
kvm/gard. Syftet dr att skapa en langsiktig flexibilitet och m6jlighet att
inrymma till exempel skydd for cyklar, barnvagnar mm.

Ovanpa forskolan ska en takterrass anordnas som fungerar som
utrymningsvédg och som bostadsgard at de bostdder som &r beldgna
ovanpa forskolebyggnaden (f7).

Teletornet

Norr om skivhusen, i anslutning till dessa, ligger teletornet. Vid
omvandlingen av omradet da den ursprungliga funktionen forsvinner,
finns inte langre nagot behov av tornet. En ny funktion, som kan
garantera fortsatt drift och underhdll finns inte i nuldget. Byggnaden
omfattas darfor inte av rivningsférbud eller andra skyddsbestammelser.
Detaljplanen innehaller dock en byggritt som majliggor ett bevarande
av tornet och dess fundament med fortsatt anvdandning som teknisk
anldggning (E) eller centrumdndamal ( C). Byggratten runt
fundamentet har utokats nagot och rymmer mojligheten att inrymma en
enplansbyggnad vid foten av tornet. Det innebéar ocksa att en helt ny
byggnad, med motsvarande utbredning, dr majlig att uppforas pa
platsen.

Marbackakvarteren

I nuldget star stora delar av byggnaderna tomma, men inom en néira
framtid avses byggnaderna att ges nytt innehall da polisen etablerar sig
med 800 arbetsplatser i hus I och ett vardboende planeras i hus L.
Byggnaderna narmast Nyndsvédgen (Hus H och K) inrymmer kontor
respektive produktionslokaler for konst. Ihus I och L avses inom kort
ytterligare kontor samt ett vardboende etablera sig. Detaljplanen
utformas med syfte att ge planstod for dessa verksamheter samtidigt
som de kulturhistoriska védrdena skyddas. Kontorsbyggnaderna i
Marbacka ges i detaljplanen d@ndrad anvandning frdn allmént &ndamal
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(A) till att rymma kontor (K), vard, inklusive vardboende (D1), samt
centrumédndamal (C). Verksamheterna bedéms férenliga med att i
huvudsak bevara byggnaderna med sitt nuvarande utseende.
Byggnaderna dr dock anpassade efter att inrymma endast en storre
hyresgdst, med fa mojliga entréer. I nagra fall kommer de planerade
verksamheterna att stélla krav pd att nya entréer anordnas.

Samtliga byggnader som ingar i komplexet, forutom den som rymmer
en idrottshall, avses att bevaras. Dérutover rivs ett par byggnader av
tillfallig karaktdr i den 6stra och véstra delen av omradet samt
vaktkuren vid entrén till Marbacka.

Skydds — och varsamhetsbestammelser for befintliga byggnader
Bebyggelsen inom Marbacka &r bevarad i olika hog utstrackning.
Sentida tilldgg har gjort att skydds- och varsamhetsbestammelserna ser
olika ut for de olika byggnaderna. K-huset har inte forsetts med nagon
bestaimmelse for skydd av kulturvdrden (en sa kallad g-bestimmelse)
utan endast med rivningsforbud och varsamhetsbestammelser. Det
beror pa att fasader och 6ppningar ar kraftigt férandrade, byggnaden &r
darmed redan forvanskad sett fran ursprungsutférandet. For att
byggnaden inte ska kunna foérvanskas har bestimmelsen 12 ett tilldgg
om dess kulturhistoriska vérde.

rl Byggnaden fdr inte rivas. (gdller hus I och L)

r2 Ursprunglig del av byggnaden fdr inte rivas pd grund av
byggnadens sérskilda kulturvdrde (gdller hus H och K)

k3 Tidigare igensatta éppningar fdr tas upp (gdller hus K)

k4 Vid komplettering eller byte av byggnadsdelar ska nya
utféras likt befintligt eller ursprungligt vad gdller
material och dimensioner. Fasadens och takets karaktdr
ska vara lika befintligt eller ursprungligt. (gciller
samtliga byggnader)

k5 Nya hdltagningar fér entréer och fonster far utforas
utmed hégst 1/3 av fasader illustrerade pad sid

Bestammelserna syftar till att sdkerstélla att bebyggelsens yttre till allra
storsta delen bevaras och att kommande férdandringar sker pa ett sétt
och i en omfattning som forhindrar en pétaglig forvanskning av
byggnaderna. Byggnadernas solida och vil sammanhallna karaktér
samt de rena, obehandlade och enhetligt utformade betongelementen &r
en viktig karaktar att bevara.
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Nya 6ppningar i fasad

Hus H och K har idag relativt 6ppna bottenvaningar mot
Marbackastraket, medan hus I och L har en sluten karaktar med mycket
fa entréer. En omvandling av omradet innebér att flera olika
verksamheter fordelat pa ett flertal hyresgédster kommer att kunna
bedrivas inom omradet i framtiden. Det inre straket i Marbacka blir inte
langre utemiljo i ett kontorskomplex, utan ett viktigt offentligt strak i
en stadsdel med blandat innehall. Haltagningar och tilldgg ska sa langt
som mojligt undvikas, men for att skapa ramar och forutsattningar for
en sadan omvandling medger planen att nya haltagningar far
forekomma pa hogst en tredjedel av fasadelementen mot det inre
straket i I och L.

Fasadernas grundform bestar av de rektanguldra fasadelement i betong
som fasaden ar uppbyggd av. Oppningar for fonster och entréer foljer
det linjendt som bildas av fasadelementen. Helheten bygger pa en enkel
och enhetlig symmetri utan avvikelser. Ny hdltagning bor folja befintlig
grafisk uppbyggnad.

Haltagningar kan innebdra antingen att nya entréer 6ppnas upp eller att
storre fonsteroppningar medges, for att till exempel kunna anpassa
byggnaden efter ett mer publikt innehall. Haltagningar ska ske pa ett
samordnat satt och utforas i enlighet med nedanstaende illustrationer.

~/
n

| fasader redovisade i rétt far ny haltagning ske i hégst 1/3 av fasadelementen.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-03, Dnr 2014-13908

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-13908
Sida 78 (109)

Befintligt fasadelement till vénster respektive alternativ for stérre fonster, i
enlighet med k3 till héger (lllustration: White)

 pREe nuuu*

Alternativ fér ny dérréppning till vénster respektive stérre fonster till héger.
(lllustration: White)
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Exempel pa hur gatufasaderna i hus Ivar och Ludvig kan se ut om ytterligare
haltagningar gors i maximalt 1/3 av fasadelementen. (lllustration: White)

Gérdar och férgardsmark

Marbackakvarteren bildar tillsammans med torg/gatumilj6er och gardar
en helhetsmiljo av mycket hogt kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt
vérde. Detaljplanen innebdr att det inre straket inom Marbacka
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planldggs som allmén plats (GATA 1). Det dr emellertid av stor vikt att
anldggningen, inklusive gatumarken, dven i framtiden upplevs som en
helhetsmiljo.

Moétet mellan gata och byggnad ska vara enkelt och utan avlasbar
forgardsmark. Kvartersgransen foreslds att placeras 1,2 meter fran
byggnaden. Syftet med detta ar att mojliggora atgarder vid entréerna,
tex stolpar/skyltar och att fasadgronska (som idag forekommer pa delar
av bebyggelsen) ska kunna tas omhand pa kvartersmark. En sarskild
planbestammelse reglerar forgardsmarken:

n4 Forgdrdsmark fdr ej avgrdnsas mot allmdn plats, med
staket, nivdskillnad eller liknande. Marken ska till
karaktdr och materialval vara lik den som finns pd
angrdnsande gata, torg eller park och uppfattas som en
del av allmdn plats.

Syftet med bestammelsen &r att sdkerstélla att det inre straket d&ven
fortsattningsvis upplevs som en sammanhallen yta, mot vilken
byggnaderna ansluter direkt.

Marbackas befintliga inre gardar ar i olika hog utstrackning bevarade i
ursprungligt skick. Samtliga gardar var ursprungligen omsorgsfullt
gestaltade och en viktig del av anldggningen. Langsiktigt bor de
ursprungliga védrdena forvaltas och de gardar som forvanskats
aterstillas till ursprungligt utseende.

Friliggande skolor och férskolor

Vitsandsskolan, ak 7-9, kv V4

Vid Vitsandsomradets entré fran Farsta centrum, vid Farnebogatan,
placeras en ny hogstadieskola med plats for cirka 540 elever. Platsen
definieras av entréomradets bevarade ekar och naturmark,
Vitsandsstrakets kulturhistoriskt vardefulla siktlinje langs skivhusen
och slinten upp mot Ostmarksgatans bebyggelse. Skolbyggnaderna
bestar av Televerkets gamla matsal ("Hus M”), samt en ny
skolbyggnad och en lank dem emellan.

Skydds- och varsamhetsbestdmmelser for befintlig byggnad
Befintlig matsalsbyggnad forses med foljande planbestammelser:

r Byggnaden fdr inte rivas.

ql Befintlig byggnadsvolym och fasad, med puts och
glasfasad ska bevaras.
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ki Nya hdltagningar i slutna fasadpartier ska placeras
minst 1 m fran byggnadens hérn och i en omfattning sd
att murytan dominerar fasaden. Nya hdltagningar i
byggnadens uppglasade fasad utférs med beaktande av
byggnadens karaktdr och dimensioner. Befintlig volym
far sammanldnkas med ny volym dt séder.

Syftet ar att sdkerstélla ett bevarande av matsalsbyggnaden och
samtidigt medge en @ndamadlsenlig anpassning till den nya
anvandningen som skola. Det stéller bland annat krav pa nya
haltagningar, vilka regleras med k1, samt mojlighet att sammanldnka
matsalsbyggnaden med en ny volym.

Rivningsforbudet (r) omfattar endast matsalsbyggnadens huvudvolym.
Inlastningsdelen tillhérande hus M rivs for att mojliggéra
sammanldnkning av byggnaderna. De mindre utbyggnaderna pa
sodersidan rivs ocksa for att skapa en overblickbar och lugn skolgard
med uteklassrum.

For att mojliggora undervisningsmajligheter i hus M sétts fonster in i
byggnadens gavelfasad mot nordvést, samt till vissa delar mot sydvaést.
Nya fonster ska placeras och utformas sa att den tita murytans solida
karaktdr bevaras, genom att fonster omfattas av tdta murytor i
synnerhet vid byggnadens horn.

e [T

[ i R

-3

';.0‘**‘; ol

Vy mot Vitsandsskolan (lllustration: Niras). Till v&nster i bilden syns den nya
byggnaden och till héger syns befintlig byggnad, den fére detta matsalen.
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Utformning av nya byggnader

Den nya skolbyggnaden ér tre vaningar, ocksa den ett enkelt ratblock
inplacerad i den begynnande slinten upp mot Ostmarksgatans
bostadshus. Den nya skolan far sin huvudentré mot Vitsandsstraket i
det nybyggda huset. Den befintliga entrén till det befintliga hus M far
en sekundér funktion.

For att samspela med och inordna sig i Vitsands kulturhistoriska
bebyggelse ges byggnaden ett enkelt och renodlat uttryck. Fasaden
karaktdriseras av latta fonsterband ldngs med langsidorna och 6ver horn
i alla vaningar. Karaktaren sdkerstdlls med bestammelsen f1.

Lanken mellan den befintliga och den nya byggnaden ska ges ett natt
och underordnat intryck. Den &r tdnkt att utformas med en glasfasad
med en annan indelning, andra profiler och annan rytm &n det befintliga
hus M, for att ej sammanblandas med hus M. For att skapa flexibilitet
anger planen ett relativt brett omrade for inplacering av lanken, men
reglerar dess bredd och utformning (f6) Syftet med att begrénsa
lankbyggnadens bredd é&r att den ska vara tydligt underordnad de bada
byggnadsvolymerna och att den befintliga volymen ska motbyggas i
begransad omfattning.

Skolgard

Skolgarden ingar i den kulturhistoriskt betydelsefulla helhetsmiljon
mellan skivhusen och sldnten mot Ostmarksvigen. Gérden avses att ges
en utformning med ytor som dven kan nyttjas som lek- och vistelseyta
for storre barn och ungdomar nér inte skolan anvands.

Formspraket i den befintliga miljon tas tillvara med strikta tradrader
och tydliga rumsbildningar. Mot Vitsandsstrdket avgransas skolgarden
med klippta hédckar eller murar med slapp. Vid entrén till skolgarden
norrifrén finns ett par vardefulla ekar som skyddas frén fallning med
bestammelsen n1. Vid entréomradet finns dven en karaktarsskapande
mur som 4dr en viktig del av den befintliga landskapsgestaltningen.
Denna skyddas med bestimmelsen “mur” som anger att muren ska
bevaras eller ersdttas med ny likt befintlig.

Pa baksidan av det nya huset bevaras naturslanten i sa stor utstrackning
som mojligt. Detta regleras genom planbestdmmelsen né.
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Marbackaskolan, &k f-6, kv M6

I Mérbacka, vid korsningen Agesta brovig/Marbackagatan, planeras en
grundskola, arskurs -6, med plats for cirka 630 elever. Skolan ligger i
direkt anslutning till den kulturhistoriskt védrdefulla bebyggelsen i
Marbacka, vilket &r en viktig utgangspunkt bade for volymhantering
och fasadgestaltning. Skolbyggnaden placeras utmed kvarterets hérn
mot korsningen och skapar darmed en lugn gardssida, avskarmad fran
trafik.

Byggnaden uppfors i tre vaningar narmast korsningen, med lagre
bebyggelse mot flankerna, vilket skapar ett hansynsfullt méte med
Marbackakontoren. For att utnyttja skolgarden sa effektivt som mojligt
placeras skolbyggnaden i liv med gatan, men med indrag fran gatan i
delar av bottenvaningen. Huvudentrén placeras néra korsningen langs
Agesta brovig, medan inlastning sker fran Mérbackagatan. Matsal och
andra ytor som vid olika tillfdllen kan nyttjas av en storre allmédnhet
placeras i bottenvaningen mot gata.

Utformning av bebyggelsen

Byggnadens offentliga funktion tydliggors genom en sérskiljande
gestaltning, som till sin karaktar avviker fran 6vrig bebyggelse langs
gatan genom mjuka, boljande former.

Illustrationsplan éver Marbackaskolan. (lllustration: White)
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0 5 10 15

Fasad mot nordvist (mot Agesta Brovig)

lllustration av Arkitema

1] 5 10 15

Fasad mot sydost
lllustration av Arkitema

fo

Slutna fasadpartier mot gata ska
till minst 60 % utgoras av tegel.
Bottenvdningen utférs med stérre
fonsterytor och delvis indragna

fasadpartier.

Marbackaskolans vést- respektive sydfasad. (lllustration: Arkitema)

Skolan utformas huvudsakligt i tegel och betong. Byggnaden foreslas
utforas med en sockelvaning i betong som med mjukt formade indrag
langs fasaden skapar variation och pa ett naturligt sétt integrerar
entrétak i volymen. Storre fonster placeras i bottenvaningen i sa stor
utstrackning som ar mojligt med hénsyn till verksamheten. Ovanpa
sockeln foreslas byggnaden utforas i fasader av tegel, som dven de
innehaller mjuka former och rundade horn.

Planbestammelsen f9 anger att minst 60 % av fasadens slutna partier
ska utgoras av tegel, for att ansluta till 6vrig planerad bebyggelse i
Marbackaomradet.

Skolgard

Skolgarden utformas bade med hénsyn till den omgivande miljon och
med den nya. Garden bestar delvis av kuperade bergspartier, som
tillgangliggors via ramper, och delvis en lagt liggande gréasyta for
bollspel och liknande. Grasytan ar laglant och kan vid storre skyfall
komma att Gversvdmmas.

For att uppna de bullerkrav som géller for skolgardar kan en skdrm
behova uppforas langs de delar av skolgarden som saknar bebyggelse.
Det ar viktigt att denna skarm gestaltas som en del av den 6vergripande
gestaltningen, till exempel som en kombination av betong och 6ppna
glaspartier.

Angoring for inlastning samt tillginglighet till skolan sker fran Agesta
brovdg och Marbackagatan. Cykelparkering placeras pa gardssidan i
anslutning till skolbyggnadens gardsentréer.
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Forskola vid Marbackaparken
En fristdende forskola placeras i Marbackastrakets ostligaste dnde.
Forskolan har plats for 8 avdelningar i en tvavaningsbyggnad.

Forskolan ligger i slutet av Marbackastraket, mellan park och kuperad
naturmark. Byggnaden bestar av tva volymer i tva vaningar och ar
placerad mot gatan och parken.

Forskolans placering gor att den gestaltningsmdssigt kan forhalla sig
relativt fritt till 6vrig bebyggelse, och upplevas som del av parken.
Byggnaden foreslas att utféras med en fasad i monsterlagda fasadskivor
och tak i plat av samma féarg som fasaden, i en fargskala mot det
jordiga, metalliska hallet. Fonster inordnas mellan fasadskivorna och
utformas med 1dg brostningshdjd sa barnen kan se ut.

Forskolegard

Forskolans gard dr 2950 kvm, vilket ger cirka 20,5 kvm gardsyta per
barn. Tomten rymmer betydelsefull naturmark med flera befintliga trad
och berg i dagen. Platsens naturvdrden bor bevaras och ett antal
vardefulla ekar skyddas med bestammelsen n1. Garden far en naturlig
variation mellan programmerad lek ndrmast parken och en och mer
utmanande lek mot den kuperade naturmarken.

Angéring

Huvudentrén till forskolan &r tankt att placeras i férskolans nordvéstra
horn, dér ett entrétorg skapas. Angorings for leveranser samt HKP sker
langs med gatan. Huvudentrén ar placerad inom 10 meters avstand till
HKP. Miljérum och varumottagning till kdket har sina entréer langs
med den vistra fasaden, separerade frén garden och huvudentrén.
Héamtningsavstandet for avfall &r under 15 meter.

- .
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|
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Forskolebyggnadens fasad mot Marbackaparken. (lllustration: MAX arkitekter)
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Teknisk forsodrjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Samtliga fastigheter inom omradet ansluts till det kommunala VA-
ndtet, vilket i delar av omradet kraver en utbyggnad av nétet.

El och energiférsorjning

For omradets elforsorjning planeras tre nya elnétstationer. Tva av dem
placeras fristaende i anslutning till allmén plats. En elndtsstation
placeras i kv V2 i markplan, pa samma vaning som livsmedelsbutiken
vid +31 medan forsta bostadsvaningen borjar vid cirka +38. En
planbestdmmelse (m1) reglerar att elnétstationen ska placeras och
utforas sa att riktvardet 4pT inte 6verskrids. Livsmedelsbutikens hoga
bjéalklag gor att bostadsvaningen hamnar hogt ovanfor elnétsstationen.
Elnitsstationen nas via entré i fasad. Fjarrvarmenét finns i anslutning
till, och inom delar av omradet.

Avfallshantering
\ / \ / ] 1. Dockningspunkter mobil sopsug
= \\ N o s R 3 korﬁfﬁé-rsielié Io‘k'a:!ér-, maﬁueﬂ'ﬁa‘ﬁt.ering
N - N / { vid lastfar, intern rangering i kulvert.
-\.\ A 3 4. Angoring avfall logistik kemmersiella
) lokaler

s
*

Aldreboende, egen karlhantering
7., Atervinningsstationer

Diagram insamlingssystem Telestaden. (lllustration: White)

Hushéllsavfall fran bostader

For insamling av hushallsavfall fran bostader féreslas mobil sopsug
med tva fraktioner fér mat- och restavfall. Inkast placeras i huvudsak
pa innergardar vilket medfor god tillganglighet fér boende med
maximalt 50 m gangavstand. Lagringstankar i garageplan under inkast.

Omradet forses med cirka 10 inkastpunkter med tillh6rande
lagringstankar for respektive fraktion. Tva dockningspunkter beh6vs
for klara maximalt 300 m sugstrackor. Dockningspunkter placeras sa
att kranen pa sopsugsbilen inte lyfter 6ver cykelbana. Lastplats
anordnas for sopsugsbilen. Témning sker tva ganger i veckan.
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Tva gemensamhetsanldggningar kommer bildas, en for respektive
dockningspunkt med tillhorande rorsystem, lagringstankar och ror pa
kvartersmark dgs och forvaltas av fastighetsdgare.

Projektering av mobil sopsug utfores sa att det gar att koppla pa
lagringstankar till ett eventuellt framtida stationdrt sopsugssystem.

Tva atervinningsstationer placeras i omradet for hushallens
atervinningsfraktioner. Maximal gangvég for boende blir cirka 300 m.
Atervinningsstationer férses med god belysning och ndrmiljé utformas
sd att det inte blir platser som boende drar sig for att besoka.

Férskolor och skolor

Tva skolor och fyra forskolor planeras i omradet, tva ar integrerade
med bostadshus. De hanterar avfall via kérl i egen regi. Erforderlig
vandplats finns i anslutning till hamtstélle. Avfall jamforligt med
hushallsavfall sorteras i tva fraktioner (matavfall och restavfall).
Forskolorna och skolorna har inget tillagningskok. Hamtstélle utformas
i enlighet med ’Projektera och bygg for god avfallshantering”.
Utrymme eller karlskap anordnas for atervinningsfraktioner.

Livsmedelsbutik i kv V2

Matbutik har i huvudsak stora férpackningar och férpackat matavfall
samt returer av varor, de fraktionerna hanterar butiken sjdlva i samband
med Ovrig logistik.

Kontor i Marbacka

Kontorshusens avfallshantering sker via internrangering i kulvert till
hamtstélle i anslutning till angéringsplats och samordnas med 6vrig
logistik. Avfall jamforligt med hushallsavfall sorteras i tva fraktioner
(mat och restavfall) och hdamtas via karl eller container. Himtstélle
utformas i enlighet med “’Projektera och bygg for god
avfallshantering”. Atervinningsfraktioner hanteras i samband med
ovrig logistik via angoringsplats.

Aldreboende i Marbacka

Aldreboendet har eget lastfar for in- och utlastning. Aldreboendet
byggs i ett tidigare skede &n bostadskvarteren varfér mobil sopsug ej
kan anslutas till dockningspunkt. Avfall jamforligt med hushallsavfall
sorteras i tva fraktioner (matavfall och restavfall) och hamtas via karl.
Aldreboendet har inget tillagningskok. Hamtstélle utformas i enlighet
med Projektera och bygg for god avfallshantering”, erforderlig
vandplats finns. Fastigheten forses med utrymme for
forpackningsfraktioner.
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Raddningstjanst

Befintliga strak inom Telestaden kommer i stort sétt vara tillgangliga
far raddningstjanstens fordon dven fortséattningsvis. Bostader planeras
for TR2-trapphus dér ldgenhetsplaceringen kréver det och annan
16sning inte finns. Speciellt fér omradet med avseende pa
risksituationen ar att utrymningsvdg maste finnas i annan riktning dn
mot Nyndsvégen vilket regleras med bestammelse pa plankartan.

Framkomlighet for utryckningsfordon samt for redovisning av méjliga Iagen fér
rdddning med bérbar stege. (lllustration: White)

Kulvertar

Inom omradet finns idag kulvertar som delvis kommer att bevaras.
Delar av kulvertarna hamnar under allmén plats. Tva nya underjordiska
kopplingar planeras inom Marbacka.

Tillganglighet

I den planerade strukturen efterstravas i mojligaste man tillgangliga
lutningar vilket definieras som maximalt 5 % lutning. Nedan beskrivs
nivaskillnader som kraver sarskild omsorg.

Mellan angoringsgatan och Marbackastrdket planeras en gatukoppling
med 5 % lutning medan 6vriga kopplingar mellan de tva nivaerna blir
brantare eller utfors med trappor. Mellan skolor och idrottshallar
sikerstills tillgingliga promenadstrak. Passagen fran Agesta brovig till
Marbackastraket tillgéngliggors med trapplopp och ramper med 5%
lutning. Malpunkter sdsom park, torg och lekplatser ska kunna nas
tillgdngligt fran minst ett hall och man ska inom platsen kunna roéra sig
tillgangligt. Naturmark som planlaggs som park utformas med spanger
och/eller racken. Torgytor och 6ppna hardgjorda platser utformas med
ledstrak.
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Forskolor utformas generellt med tillgédnglig anslutning fran gata.
Forskolan i kvarter V1 har sin tillgdngliga entré, tillgdnglig angdring
och inlastning frn Agesta brovig medan den huvudsakliga angéringen
sker frén Ostmarksgatan. Férskolorna i kvarter M7 och V1 har
kompletterande entréer via trappor. Tillgdnglig parkering och angoring
sker fran gata i samtliga forskolor med maximalt 10 meter till entré.
Handikapparkering till férskolorna i V1 och V5 placeras i garagen
under respektive kvarter.

Samtliga bostadshus utférs med hiss for att klara tillgénglighetskraven.
Dar garage finns under bostadshusen kopplar dven hissarna samman
garagen med bostadshusen mdjliggor tillgdnglighet genom
garagevaningen husen emellan. En tillganglig gangforbindelse mellan
gata och bostadsentré finns i samtliga kvarter. I kvarter V1 och V2 har
tva av punkthusen sin tillgangliga entré via ett av bostadshusen langs
Agesta brovég. Utanfor kvarteren utan parkeringsgarage planeras HKP
som uppfyller BBR-kraven i gatumark.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118 att en miljébeddmning
behover goras.

Planférslaget 6verensstaimmer med gillande &versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medféra vésentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stads- och landskapsbild

Fran en situation som i dag bestar av tva separata bebyggelseomraden,
Vitsand och Marbacka, kommer omradena istéllet kopplas samman
genom kontinuerligt ssmmanhdngande bebyggelse. Det kommer i viss
man att minska omradets kulturhistoriska varde samtidigt som
forslagets tillvaratagande av befintliga strukturer och bebyggelse kan
sdgas vidga upp eventuella forluster.

Bilden av Vitsands markanta bebyggelse, skivhusen i dalstraket vid
Nyndsvagen och hur det presenterar sig i stadslandskapet har
prioriterats da forslaget formats. Ett antal kédnsliga siktlinjer och
utblickar mellan Vitsand och det stora nordvéstlig-sydostliga dalstraket
som avgransas i norr av Perstorpsvagen kommer att forsamras eller
forsvinna pa grund av den nya bebyggelsen. Sambandet med dalgéngen
paverkas av de byggnader som placeras som skarmar mellan skivhusen,
men ocksa av det faktum att ytterligare bebyggelse planeras i
dalgangen norr om Nyndsvédgen inom ramen for en annan detaljplan.
Vitsands rumslighet vid norra entrén samt den centrala rumsligheten
med naturslutning och huvudaxeln genom Vitsand &r ett sammanhang
som prioriterats.

I Marbacka har omradets helhetsgestaltning och den centrala
rumsligheten prioriterats. Marbackas mote med omgivande natur har
prioriterats till viss del. Det 6verensstammer val med den
kulturhistoriska berédttelse som det dr angelédget att stadslandskap,
bebyggelse och utemilj6 i Telestaden formedlar.
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Den nya bebyggelsen kommer patagligt att fordndra intrycket av Farsta
fran Nyndsvagen. Kontrasten mot befintlig situation blir storst i
Marbacka, dar nuvarande lagmélda bebyggelse insmugen i gronska
kommer att erséttas av en tydlig bebyggelsefront. Angéringsgatan
kommer att skapa en tydlig sprangkant mot Nyndsvagen som patagligt
kommer att férdndra upplevelsen langs védgen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna omvandlingen av Telias for detta laboratorium och
huvudkontor innebdr att savél yttre miljo som bebyggelse kommer att
genomga forandringar. Flera av de foreslagna dndringarna innebér att
det kulturhistoriska vardet minskar pa objekt- eller detaljniva.
Huvudskalet &r en radikal funktionsdndring fran stort kontorskomplex
till en stadsdel med varierat innehall. Kraven pa en sadan stadsdel &r
hoga avseende fastighetsekonomi, funktionalitet samt ekologisk- och
social hallbarhet. En omvandling kan &nda vara foérdelaktig ur
kulturmiljésynpunkt eftersom det m6jliggor ett mer storskaligt aterbruk
av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och utemiljo. Stora delar av
bebyggelsen — skivhusen i Vitsand, matsalsbyggnaden och paviljongen,
samt Marbackas kontorsbyggnader — ges ett langsiktigt skydd i
detaljplan. En genomgripande omvandling och utveckling av omradet
mojliggor ett bevarande av Telestaden som fysisk form i stéllet for att
delar maste rivas pa sikt, exempelvis som en f6ljd av bristande
underhdll. Genom forslaget kan den fore detta laboratorie- och
huvudkontorsanldggningen leva vidare som symbol,
stadsbyggnadselement, landmérke och som beréttelse.

Kanslighets- och talighetsanalysen i kulturmiljéutredningen har provats
mot de skisser som tagits fram under planprocessen. Kulturhistoriskt
véarde och kanslighet for forandring har vigts mot andra
samhdllsintressen som till exempel funktionskrav och
fastighetsekonomi. Det har resulterat i en mojlighet till aterbruk och
utveckling av stora delar av Telestadens kulturhistoriskt vardefulla
delar — bade yttre och inre miljoer.

Planforslaget tar inte stéllning till om teletornet ska bevaras och
aterbrukas utan 6ppnar for en rivning. Som symbol for omradet bor
forutsattningarna for ett bevarande av teletornet undersokas.
Teletornets bevarande kan vara skillnaden mellan att omvandlingen av
Vitsand dr acceptabel och inte. En rivning av teletornet skulle riskera
att forvanska hela omradets kulturhistoriska vérde
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Naturmiljé

Framtagen naturvardesinventering med konsekvensbedémning
(Ekologigruppen, 2019) bedomer att planen medfor markbara negativa
konsekvenser for naturmiljon. Bedomningen baseras pd att natur som
bedoéms som viktig for nuvarande och framtida ekologiska kontinuitet
tas bort eller minskas i omfattning. Omradena som tas bort har bade
kommunala och regionala varden. Det handlar framst om natur av klass
3 och klass 4 men dven omraden med hoga naturvarden (klass 2) som
paverkas och forsvinner med planférslaget. 12 skyddsvérda och 6
sarskilt skyddsvérda trad forsvinner eller riskerar att férsvinna.

Utpekad ESBO-spridningszon paverkas negativt av planforslaget
genom ianspraktagande av skogsmark med hoga naturvarden till foljd
av anldggandet av den nya angoringsgatan till omradet. Barridreffekten
okar genom att viagbredden mellan Drevviken och skogen 6kar.

Nar det géller spridning av eklevande insekter forvantas robustheten
minska i ndtverket som en f6ljd av den utbyggnad som planeras i
Telestaden och Karlsviks strand. Det kommer fortfarande finnas
forutsattningar for spridning till och fran Magelungen men antalet
spridningsvéagar genom Farsta minskar. Detta innebér att eventuella
framtida detaljplaner i denna del av spridningsnéatverket kan komma att
ha stora eller mycket stora negativa konsekvenser (kumulativ effekt av
Stockholms stads samlade exploateringar).

Strandskydd

Planforslaget innebér att en liten del av angoringsgatan placeras inom
strandskyddat omrade som redan &r ianspraktaget for gator.
Detaljplanen upphéver saledes strandskyddet inom det omradet.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planforslaget inte paverkar
strandskyddets syften negativt. Planforslaget bedoms bevara
forutsattningarna for det rorliga friluftslivet och goda livsvillkor for
djur- och véxtliv inom det strandskyddade omradet.
Stadsbyggnadskontoret anser att ett upphiavande av strandskyddet &r
motiverat utifran sérskilda skal som anges i Miljobalken kap 7 § 18:
1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Omrédet dr genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Den végstrackning som foreslds inom strandskyddat omrade har redan
till storre delen varit ianspraktagen av Nyndsvagen och
Perstorpsvagen/Edsvallabacken sedan lang tid tillbaka.
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Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Drevviken for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Drevviken. I samband med exploatering ska
stadens dtgdardsnivd om omhéndertagande av 20 mm dagvatten uppnas.
Berdkningar (Rambéll, 2019) visar att den planerade exploateringen
ger en minskad fororeningsbelastning, givet utférande av atgdrder som
uppfyller tgdrdsnivan. Planforslaget bedoms ddarmed inte forsvara
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Dagvatten

Inom planomradet finns med nuvarande bebyggelseforslag fa naturliga
ytor dér storre uppsamlande fordrojnings- och reningsanldggningar kan
anldggas. Det dr darfor viktigt att utrymme ges till lokala anldggningar
langs gator. Se forslag i dagvattenutredningen (Ramboll, 2019).

Det dagvatten som uppstar pa allmén platsmark foreslas omhéandertas i
vaxtbaddar i form av skelettjord ldngs gatorna innan anslutning till
ledningsnét. Gardsytor foreslas utformas med inslag av grona ytor och
genomslappliga material som bidrar till att dagvattenavrinning fran
omradet minskas. Gérdar pa bjéalklag ska utformas med ett
overbyggnadsdjup och en konstruktion som medger rening och
fordrojning av erforderliga volymer dagvatten pa gérdarna. Oppna
grona dagvattenlosningar dar dagvatten nyttjas som resurs for
vaxtlighet och gestaltning ar att féredra framfor underjordiska
alternativ. Ett yteffektivt satt att uppfylla en stor andel av atgardsnivan
ar att anldgga grona tak pa byggnader.

Omradet ska hojdsattas for att undvika 6versvamning vid skyfall.

Grundlaggning
Stadsbyggnadskontorets bedémning dr att forslaget &r anpassat och
genomforbart utifran omradets geotekniska forutsattningar.

I hela planomradet kommer byggnader behéva grundldggas pa flera
olika satt. I manga fall placeras byggnader i gransomradet mellan olika
grundldggningssatt och man ska da overvdga grundlaggning. I grans
mellan platta pa mark och palning kan djupare schakt utforas for att
undvika palning, alternativt véljs plintar som punktvis grundlaggs
djupare. Palning bor 6vervigas nar djupet till fast mark 6verstiger cirka
3 m och nér det férekommer lera. Vid bergryggar med berg i dagen kan
bergschakt kravas for att ge en god grundlaggningsyta.
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Stoérningar och risker

Buller

Stadsbyggnadskontorets bedémer att planférslaget uppfyller gillande
riktvarden i Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216), vilket d@ven géller befintlig bebyggelse som dndrar
anvandning till bostader samt att det med forslagen utformning gar att
astadkomma bostdder med en god ljudmilj6. En bullerutredning med
forslag till atgarder har tagits fram (Sweco, 2019:3). Bullerutredningen
utgar fran prognosaret 2040 vad géller uppriknade trafikmangder pa
omgivande viagnat. Med foreslagen bebyggelsestruktur samt vissa
bullerddimpande atgirder kan bostdder med god ljudkvalitet uppforas. I
foreliggande avsnitt avses ekvivalenta ljudnivaer om inget annat anges.

Ekvivalenta ljudnivaer 2 m éver mark i Vitsand (Sweco, 2019).

Vitsand mot Agesta brovég, kv V1, V2

Vid fasad mot Agesta brovig 6éverskrids 60 dB(A) samt vid bada
gavlarna, vilket kraver huvudsakligen lagenheter med ljudddmpad sida
alternativt mindre dn 35m2. En ljuddampad sida klaras mot gard. Vid
punkthusen klaras 60 dB(A) vid i princip alla fasader och lagenheter
kan planeras utan sarskild hansyn till buller. Riktvarden for uteplatser
klaras vid delar av gardsytan.

Sédra Vitsand, kv V2, V3

Vid fasader mot Nyndsvagen 6verskrids 65 dB(A) i princip
genomgdende. Hér kravs ldgenheter med en ljudddmpad sida vilket kan
klaras med hjélp av skdrmar mellan huskropparna. Vid de byggnader
som delvis ligger i ljudskugga uppkommer ljudnivaer mellan 60-65
dB(A) vid fasader som vetter mot Agesta brovig. Har kan sdledes
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lagenheter mindre &n 35m? planeras. Riktvirden for uteplatser klaras
soder om byggnaderna som vetter mot Nynédsvégen.

Norra Vitsand, kv V5

Vid befintliga skivhus uppkommer de hogsta ljudnivaerna vid fasader
mot Nynisvigen med nivéer mellan 70-75 dB(A). Aven vid de skivhus
som avgransar omradet i norr respektive soder dverskrids 65 dB(A) vid
merparten av fasaderna vilket kraver ldgenheter med ljuddédmpad sida.
Vid gardar underskrids 55 dB(A) och maximala ljudnivaer blir
huvudsakligen under 70 dB(A). For 6versta vaningsplanet i befintliga
skivhus ar det mer komplicerat att dstadkomma en ljudddampad sida da
65 dB(A) overskrids pa bada sidor. Har kravs sarskilda atgarder.
Riktvarden for uteplatser klaras mot garden. Dock paverkar portikerna
ljudutbredningen och uteplatser bor placeras i det omrade som skyddas
av byggnader med langsidan mot Nyndsvagen.

B s 5
GEEBRBGII >

Ekvivalenta ljudnivder 2 m éver mark i Marbacka (Sweco, 2019).

Marbacka mot Nyné&svégen, kv M10, M11, M12

For de huskroppar som vetter mot Nyndsvagen overskrids gédllande
riktvarden och lagenheter behover planeras med minst hélften av
bostadsrummen mot en ljuddampad sida. For att dstadkomma en
ljudddmpad sida mot innergarden kravs nagon typ av skdrmar som
sluter 6ppningar i kvarteren. De hogre huskropparna far delvis 6ver 60
dB(A), vid den &stligaste dven 6ver 65 dB(A). Har maste sarskilda
atgarder planeras i form av lagenheters utformning eller atgarder vid
fasad. Uteplatser kan planeras pa hela den 6stligaste innergarden, dar
riktvardet 50 dB(A) klaras. Pa de tva innergardarna i vaster 6verskrids
50 dB(A) inom i stort sett hela gardarna. Maximala ljudnivaer
overskrider inte riktvardet 70 dB(A) inom nagon av gardarna.
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Marbacka mot Marbackastraket, kv M3, M4, M5, M8, M9

Vid de fasader som vetter mot det otrafikerade straket blir de
ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad i huvudsak 45-55 dB(A). Vid
fasader som vetter mot Nyndsvagen forekommer 65-70 dB(A) vid
fasad. Ljudddmpad sida under 55 dB(A) klaras vid samtliga kvarter.

Kvarter med bollhall, kv M7

Vid fasaderna som vetter mot Nyndsvéagen forekommer 60-75 dB(A).
Aven vid fasader som vetter mot lokalgator 6verskrids riktvirdet 60
dB(A). Har kan ldgenheter mindre d&n 35 m2 planeras vid de fasaddelar
som far under 65 dB(A). Ljudddampad sida klaras mot garden vid lokala
skdrmar mellan huskropparna. Riktvarden for uteplatser klaras vid
merparten av ytan sdder om byggnaderna mot Nyndsvagen.

Marbackagatan parkhus, kv M2
Vid i princip samtliga fasad redovisas under 60 dB(A) vilket innebér att
bostdder kan planeras utan sarskild hansyn till trafikbuller.

Skolor och férskolor

For skolor och forskolor finns inga riktvarden for ljudniva utomhus vid
fasad. Istdllet finns det ljudnivaer som bor klaras vid lekytor och gardar
samt ljudnivaer inomhus. Det ér enligt Boverkets vagledning 6nskvart
med hogst 50 dB(A) ekvivalentniva dagvirde pa de delar av garden
som 4r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.

Vitsandskolan, kv V4

Riktvérdet 50 dB(A) klaras endast pa mindre delar av garden norr om
skolbyggnaden. Om riktvardet ska klaras norr om skolbyggnaden kan
en skarm anldggas for att skarma av ljud fran Farnebogatan.

Mérbackaskolan, kv M6

Riktvardet 50 dB(A) klaras endast pa mindre delar av garden norr om
skolbyggnaden. For att klara riktvirdet vid en storre del av skolgdrden
kan en skdrm anldggas mot Marbackagatan.

Forskolor, kv V1, V5, M7, M1, M2

V1- Gérden skyddas delvis av byggnader mot Agesta brovig. Dock
overskrids riktvardet 50 dB(A) vid gardens nordostra del vilket kan
avhjdlpas med en skdrm som sluter den norra 6ppningen mellan husen.

V5- Garden ligger skyddad fran Nyndsvédgen och vid storre delen klaras
riktvardet 50 dB(A). Riktvirdet kan klaras pa en stérre yta med
skdrmar vid portiker.

M7- Garden skyddas av byggnader mot Agesta brovdg. Dock
overskrids riktvardet 50 dB(A) inom de delar av garden som ligger
langst vasterut och dsterut. Detta kan eventuellt avhjédlpas med lokala
skdrmar, eller skarmar langs gator i den mén det ar mojligt.
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M1- Storre delen av gardsytan klarar riktvardet 50 dB(A).
M2- Storre delen av gardsytan klarar riktvardet 50 dB(A).

Oversvamningsrisker

Kvartersmark och allménna platser hojdsatts for att sa langt som
mojligt undvika instdangda omraden. Detaljplanen reglerar inte
markhojder i samradsskedet, men i kommande systemhandling avses
allmédnna gator ges en lagsta niva 6ver hogsta dimensionerande flode
(+22,8 m), i enlighet med Lansstyrelsens riktlinjer.

Farligt gods

Planforslaget innebér i vissa delar avsteg fran Lansstyrelsens
rekommendationer for placering av bebyggelse i ndrheten av farligt
gods-led. Rekommendationen om 25 m bebyggelsefritt avstand fran
korbanekanten uppfylls for samtliga byggnader. Bostédder placeras som
ndrmast 26 m fran korbanekant. Skola ligger som narmast 95 m fran
Nyndsvagens korbanekant. Narmaste forskola ligger pa ett avstand om
cirka 40 m fran vagen. Den &r integrerad i ett bostadshus och har
garden bort frdn Nyndsvagen, cirka 56 m fran vigbanekant.

Utifran de utredningar (Brandskyddslaget, 2019:1 och 2019:2) som
gjorts i samband med planarbetet gér stadsbyggnadskontoret
bedémningen att planforslagets utformning ar férenlig med risknivan i
omradet. Bebyggelse narmare dn 75 m fran Nyndsvédgen utgor en
skyddande barridr fér bakomliggande bebyggelse och vistelseytor.

Kartan visar restriktioner byggnadstekniska atgérder inom planomrédet. R6d
zon <25 m frdn Nyndsvégen, Lila zon <40 m frdn Nynésvégen, Gul zon <75 m
fran Nyn&svégen, Grén zon >75 m fran Nynasvégen.
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De olycksrisker som huvudsakligen behdver hanteras utgors av olycka
med brannbar gas respektive olycka med brandfarlig vétska. Pa
plankartan anges en sammanstdllning av de atgarder som i
riskutredningen (Brandskyddslaget 2019:1) bedémts nddvéndiga for att
uppna en acceptabel sidkerhet inom planomradet for exponerad
bebyggelse. Byggnader eller fasader som skyddas av topografi eller
framforvarande bebyggelse omfattas inte av redovisade atgarder.

Obebyggda ytor inom 25 meter fran Nyndsvagen ska utforas sa att de
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Markparkering anses inte
vara stadigvarande vistelse. Vagracke eller liknande barridr bor finnas
utmed strackor dar Nyndsvagen ligger 6ver omgivande markniva och
dar avakningsskydd, topografi eller annan avskarmning saknas.

Ljusférhallanden och lokalklimat

En analys av sol- och dagsljustillgang har genomforts for att sakerstélla
forutsattningar for att senare i processen uppna dags- och solljuskravet
enligt BBR (White, 2019:2). Stadsbyggnadskontoret beddmer att
forslaget mojliggor godtagbara ljusforhdllanden och att
forutsattningarna att uppna dags- och solljuskraven enligt BBR ar goda.

Dagsljustillgang

Analysen av dagsljustillgang har genomforts bade for nya, befintliga
och omkringliggande byggnader. Resultatet anvands for att identifiera
kritiska 1dgen dér det inte &r rekommenderat att placera vistelserum.
Resultatet fér den nya bebyggelsen visar ndgra omraden i fasader med
lag dagsljustillgang, men dessa ligger vid gavlar eller intill hrn med
fasader som har hogre dagsljustillgang. Saledes kan bakomliggande
rum fa dagsljus fran omraden i fasaden dar dagstillgangen ar hogre. Det
blir viktigt att beakta vid fonstersattning, alternativt kan kritiska
omraden anvandas som biyta eller morka rum.

For befintlig bebyggelse inom planomradet redovisas kritiska nivaer
vid skivhusen i Vitsand dér delar av fasaden i de nedre vaningsplanen
inte klarar dagsljuskraven for vistelserum. Forslaget minskar inte
dagsljustillgangen till kritiska nivaer for befintliga och foreslagna
byggnader utanfor planomradet.

Solljustillgdng

Forslagets nya och befintliga bebyggelsevolymer bedoms generellt ha
goda forutsdttningar att uppna minst 1,5 timmars direkt solljus under
var- och hostdagjamning. Vid omraden utan solljustillgang ska
enkelsidiga lagenheter undvikas sa att lagenheten har minst ett rum vid
fasad med solljusinfall ndgon tid pa aret. Alternativt kan omraden
anvandas for biytor eller morka rum.
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21MARSE 09.00

21MARS12.00

2IMARS15.00
Skuggstudie vid var- och héstdagjamning, klockan 9, 12 och 15.
(lllustration: White)
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Analysen av solljustillgang utomhus har genomforts med ambition att
vid var- och hostdagjamning uppnd minst 1,5 timmar direkt solljus pa
minst 50 % av markytan pa bostadsgardar. For forskolegardar,
skolgardar, torg och parker har motsvarande ambition varit att uppna
minst 1,5 timmars direkt solljus pa 80 % av markytan. Utredningen
visar att dessa normer uppnas genomgdende och i manga delar av
forslaget redovisas hogre solljustillgang utomhus.

Forslaget minskar inte solljustillgangen for omkringliggande
bebyggelse till kritiska nivaer. Norrvianda fasader har lag
solljustillgang, men forslaget forsamrar inte det férhallandet.

Sociala konsekvenser

Planférslaget bedoms fa positiva sociala konsekvenser i och med att det
gamla televerksomradet som spelat ut sin tidigare roll far ett nytt och
varierat innehall som ocksa blir tillgdngligt for allmanheten. Forslagets
nya offentliga rum tillfér motesplatser som blir tillgéngliga for
omradets boende, verksamma och bestkare. De nya bostdaderna foreslas
fa blandade upplatelseformer och storlekar vilket kan ge forutsattningar
for en blandad befolkning &ven om detaljplanen inte sdkerstéller detta.
Det fysiska grannskapet omfattar flera skalnivaer fran trapphuset via
bostadsgdrden till de allmédnna platserna. Dessa gemensamma platser
mojliggor en lokal granngemenskap och ovdntade moten mellan
obekanta fran olika grupper i samhillet.

Trygghet

Med en tit och sammanhallen stadsdel skapas forutséttningar for
folkliv som ocksa bedoms kunna bidra till den generella tryggheten i
omradet. Fonster, balkonger och lokaler mot allmédnna rorelsestrak kan
forstarka upplevelsen av att vara sedd.

Rorlighet

Med god kollektivtrafikforsorjning och tillgédngliga rorelsestrdk bedoms
transportmojligheterna bli goda foér grupper som inte nyttjar bil. Ett
flertal nya kopplingar 6ver Nyndsvagen minskar barridreffekten och
bidrar till att knyta ihop Farsta med Drevviken. Gaende och cyklister
prioriteras vid utformningen av gaturum. En eventuell ny hallplats for
motorvagsbussar vid Nyndsvéagen kan forbattra tillgangligheten till
kollektivtrafik och centrala Stockholm.

Jamlikhet

Den stadsstruktur som foreslas bedoms ha goda forutséttningar for
jamlikhet. Allménna platser som parker och torg utformas med ett
varierat innehall med hénsyn till olika gruppers 6nskemal och behov.
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Det foreslas ocksa oprogrammerade ytor som anvandarna kan anpassa
och appropriera tillfélligt for olika &ndamal.

Barnkonsekvenser

Overgripande bedéms planférslagets omvandling av ett slutet
verksamhetsomrade till en fysiskt integrerad och blandad stadsdel —
med bland annat nya parker, lekplatser, forskolor, skolor och bostader —
innebéra positiva konsekvenser for barn.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillrdckliga utemiljéer for barn har
tillgodosetts. I planforslaget tillgodoses cirka 20 kvm forskolegard per
barn for samtliga férskolor utom férskolan vid Vitsands skivhus som
uppnar 18,6 kvm/barn. Forskolegardarnas totala storlek blir mellan
1100 och 2950 kvm. Marbackaskolans gardsyta uppnar cirka 10,5
kvm/elev och totalt cirka 6600 kvm medan Vitsandsskolans gardsyta
blir 4800 kvm vilket motsvarar cirka 8,8 kvm/elev.

Gang- och cykelvidgnatet ansluts till féreslagna skolor och férskolor
och skolbarn kan rora sig i trafiksdkra miljéer mellan hem och skola.
De nya gang- och cykelbroarna 6ver Nyndsvagen dr viktiga for att
skolbarn tryggt och sdkert ska kunna passera motorvégen.

Trafik

Gangtrafik

Gaendes forutsattningar forbéattras nér gatorna byggs om och férses
med bredare och tillgdngliga gangbanor. Gaende och cyKklister
separeras genom en tydlig utformning med gangbanor och cykelbanor i
olika material. Gatorna far smalare korbanor och lagre hastigheter
vilket bidrar till att skapa gaturum med hogre vistelsevdrden och béttre
trafiksdkerhet och trygghet. Gaendes trafiksdkerhet prioriteras ocksa
genom att 6vergangsstallen 6ver huvudgator hastighetssdkras med
upphojningar alternativt signalregleras. Samtidigt férsvinner tva tunnlar
under Ostmarksgatan respektive trafikplatsens avfartsramp.

Nya gang- och cykelbroar 6ver Nyndsvigen skapar genare gangstrak
och minskar vigens barridreffekt for giende. Den nya angoringsgatan
och Vitsandsgatan gor det littare fér gdende att réra sig i ost-véstlig
riktning langs Nynésvédgen. Det nya centrala straket i Telestaden skapar
ocksa méjlighet for gadende att rora sig skyddat i 6st-vastlig riktning.

Cykeltrafik

Ombyggnaden av Agesta brovig medfér cykelstrdk som uppnér
standarden for pendlingsstrak i enlighet med cykelplanen. Nér
cykelplanens pendlingsnédt sammankopplas forbéttras mojligheten att
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anvidnda cykeln som regionalt transportmedel for cyklister med olika
hastigheter och forutsattningar. Ombyggnaden av Marbackagatan
innebdr att en ny cykelbana med breddmatt enligt standarden for
huvudstrak skapas, i enlighet med program foér Tyngdpunkt Farsta. Det
lokala cykelvagnatet utvecklas med ytterligare tva nya kopplingar 6ver
Nynédsvagen samt cykelbanor ldngs angoringsgatan och Vitsandsgatan.
Samtidigt férsvinner tva tunnlar under Ostmarksgatan respektive
trafikplatsens avfartsramp. Inom Telestaden blir det ocksa mdjligt att ta
sig fram pa cykel. Cykelparkering planeras i anslutning till entréer.

Kollektivtrafik

Den nya utformningen av trafikplats Larsboda, med av- och
pafartsramper i bada riktningarna, mojliggor héllplatser for
genomgdende och vindande busslinjer pa Nyndsvédgen. Det innebar
forutsattningar for nya bussfoérbindelser till City och Gullmarsplan som
aven skulle kunna bidra till att avlasta den sparburna kollektivtrafiken.

Planforslaget innebar att busshéllplatser langs Agesta brovig och
Marbackagatan byggs om och omlokaliseras i den nya stadsstrukturen.
Tva busshallplatser ldngs Marbackagatan foreslas samlokaliseras vilket
innebar forkortad restid samtidigt som en hallplats forsvinner.

Den samlade exploateringen inom hela stadsutvecklingsomradet skapar
forutsattningar for 6kad turtéthet och fler busslinjer. Vil utformade
hallplatsmiljoer kan 6ka attraktiviteten for att resa med buss.

Motorfordonstrafik

Den ombyggda trafikplatsen med nya av- och pafartsramper 6kar
tillgangligheten till Farsta for trafik i riktning till och fran Nynashamn.
Losningen bidrar till 6kad trafik, framst lings Agesta brovig och
Perstorpsvdgen men foérvantas bidra till nagot minskade kélangder pa
Nyndsvagen enligt resultat fran den 6vergripande trafikutredningen
(Sweco, 2019:2). Vid situationer da kobildning uppstar pa Nynasvagen
i riktning in mot City kan den nya avfartsrampen innebéra kad
smittrafik genom Skondal.

Den nya angoringsgatan mellan Nyndsvagen och Telestaden byggs i
syfte att avlasta Perstorpsvdgen och mojliggor nya korvagar for tung
trafik till och frén Larsboda verksamhetsomrade. Angéringsgatan
bidrar dven till ett mer finmaskigt gatunét lokalt sa att trafiken kan
fordelas pa fler gator.

Forlangningen av Vitsandsgatan innebér en ny koppling fran den norra
delen av Farsta till trafikplatsen, ndgot som i kombination med
planerad bebyggelse i Telestaden leder till 6kad trafik i omradet.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-03, Dnr 2014-13908

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-13908
Sida 102 (109)

Trafiksdkerheten i omradet 6kar nar varje gata far anpassad hastighet
utifrdn sina férutsittningar. Agesta brovig, Perstorpsvigen och
Marbackagatan omvandlas med nya sektioner. Trafikrytmen blir
lugnare men gatornas generella kapacitet bedoms inte paverkas.
Framkomligheten for storre fordon sdkerstélls i alla korsningar dér
busstrafik eller 6vrig tung trafik férekommer.

Trafikprognos 2040

I den 6vergripande trafikutredningen (Sweco, 2019:2) redovisas en
samlad trafikprognos 2040 med hénsyn till planerade exploateringar i
Farsta och Skoéndal samt en fordjupad simulering och analys av den
ombyggda trafikplats Larsboda. Simuleringsresultaten bor tolkas med
viss forsiktighet da de grundas i manga antaganden om framtida trafik.
Det ar svart att veta hur trafikmangderna utvecklas i framtiden, da det
dels rader osédkerheter kring bilanvandandet och utvecklingen av nya
fordon fram till ar 2040, dels finns osdkerheter kring hur exploateringar
kommer att forverkligas. Trafikflodena for den genomgdende trafiken
pa Nyndsvagen ar 2040 har hamtats fran Sampers, Trafikverkets
modellsystem for analys av persontransporter.

Riksintresse

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte innebar nagon
betydande paverkan pa riksintresset for kommunikationer
(Nyndsvagen) eller en sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
plan- och bygglagen (PBL 2010) 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobedomning behover goras. Utgangpunkten for den nya
utformningen av Trafikplats Larsboda har varit att minska
trafikplatsens utbredning utan att paverka den regionala
framkomligheten fér motorfordonstrafiken.

Sammanfattade konsekvenser av ombyggd trafikplats Larsboda
Den foreslagna ombyggnationen av trafikplats Larsboda mojliggor
stadsutveckling, bland annat med ett stort antal bostdder, en
dagligvaruhandel och ett nytt torg. Avfartsrampen byggdes som
pafartsramp for vénstertrafik vilket bjuder in till hoga hastigheter for
motorfordon som kor in i Farsta. Med den nya avfartsrampen sanks
hastigheterna p& Agesta brovig, vilket 6kar rérelsefriheten for gdende
och cyklister och méjliggor en fortsatt omvandling av Agesta brovig
till stadsgata. Nya genertsa gang- och cykelbroar pa émse sidor om
trafikplatsbron minskar Nyndsvagens barridreffekt for gang- och
cykeltrafikanter. Den nya trafikplatsen forbéttrar férutsattningarna for
kollektivt resande genom att mgjliggora hallplatser for vandande och
genomgdende busslinjer pa Nyndsvagen.
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Genomforda trafikanalyser (Sweco, 2019:2) redovisar goda floden for
motorfordonstrafik férbi och genom trafikplatsen d&ven med hénsyn till
den trafikalstring som berdknas till 2040 inklusive exploateringar i
Farsta och Skondal. S6dergaende pa- och avfartsramper ger battre
spridning i vdagnatet och nya vagvalsmojligheter. Samtliga avfarter
utformas sd att parallellstrackans och rampens langd rymmer en
stillastdende k6 samt inbromsningsstracka. Kapaciteten i den foreslagna
l6sningen bedoms tillracklig i férhdllande till prognostiserade
trafikméngder vid normal rusningstrafik. Kder under maxtimmar
bygger inte upp i sddan omfattning att det paverkar riksintresset.

Buller

Foreslagen bebyggelse avskdarmar buller fran kvarterens inre vilket
stéller krav pa utforandet av bebyggelse som vetter mot viagen. Den nya
trafikplatsen bedoms dédremot inte férsamra bullersituationen.

Risk
Forslaget ar utformat sa att Lansstyrelsens riskavstand klaras.

Naturvérden

Den nya trafikplatsen bedoms inte fa nagra patagliga konsekvenser for
naturvérden eller ekologiska spridningssamband. Nya ramper och
gang- och cykelbroar medf6r dock att vissa trad med lagt virde maste
fallas. Ny vaxtlighet kan bidra med ekosystemtjénster.

Kulturhistoriska vérden

En trafikplats fran 1960-talet for vinstertrafik byggs om. Trafikplatsens
kulturhistoriska varde bedoms samtidigt vara begransat eftersom den &r
forhallandevis liten och endast har norrgdende av- och péafartsramper.

Luftkvalitet
Den nya trafikplatsen bedoms inte paverka mojligheten att klara
miljokvalitetsnormen for kvavedioxid (NO2).

Dagvattenhantering

Den nya trafikplatsen bedéms bidra positivt till mojligheten att
sakerstdlla god dagvattenhantering. Detaljplanen ar utformad sa att det
ar mojligt att nd de uppsatta malen i stadens dagvattenstrategi.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadsndmnden ansvarar fér uppréttande av detaljplan samt
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringsnamnden ansvarar for upprattande av nodvéandiga avtal
och dverenskommelser samt fér utbyggnaden av den allménna platsen
inom detaljplanen. Ledningsdgarna ansvarar for utbyggnad av
ledningar.

Byggherrar ansvarar for nodvandig rivning och bekostar uppférande,
drift och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark samt anslutningar mot
allmén platsmark. Byggherrar ansvarar dven for anldggning, drift och
underhdll av mobil sopsugsanldggning och 6vrig avfallshantering.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmén platsmark.

Avtal

Staden har tillsammans med Farsta Stadsutveckling AB ingatt foravtal
till planerad exploatering inom Burmastorp 1 med flera samt
markanvisningsavtal 2018-11-06. Staden har &ven med SISAB AB
ingdtt markanvisningsavtal for skolbyggnad och idrottshall i
Marbackaomradet 2019-03-04.

Avtal i form av exploateringsavtal ska trdaffas mellan Stockholm stad
och byggaktorerna innan detaljplanen antas. I detta avtal regleras
markforséljning, markoverlatelser, kostnadsfordelning samt
genomforandet av detaljplanen. Avtalet omfattar &ven den mark som
andras fran allmén plats till kvartersmark.

Ovriga avtal som staden avser upprétta i samband med planen:

¢ Systemhandlings- och genomférandeavtal med ledningségare
avseende projektering, genomférande, kostnadsfordelning och

upplatelse av mark.

e Samverkans-, medfinansierings- och genomférandeavtal med
Trafikverket angdende ombyggnation av trafikplats Larsboda samt
nybyggnation av gang- och cykelbroar.

e Avtal med konsulter och entreprencrer for projektering och
genomfdrande.
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e Vid behov nédvandiga 6verenskommelser om fastighetsoverlatelse
och avtalsservitut for uppfyllande av detaljplanens intentioner.

Privata byggherrar ansvarar for att sluta nédvandiga avtal med
ledningségare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner 5160, 6096, 5340,
5479, 2004-05441 och 2001-12096 helt upphor att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna:

e Burmanstorp 1 &gs av Farsta stadsutveckling AB
e Del av Farsta 2:1 &gs av Stockholms kommun

o Delav Valdo 7 4gs av Peab bostad AB
En elnétsstation som &gs av Ellevio AB finns inom Burmanstorp 1.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvartersmark
och allmén platsmark. Planforslaget mojliggér markanvandning for
bostdder, centrumindamal, vard/vardboende, kontor, Icke-storande
verksamheter, skola, férskola, idrott, parkering och teknisk anldggning
inom kvartersmark. P& den allménna platsmarken medges trafikomrade
for av- och pafartsramper samt avskdarmande vegetation, vallar och
plank, gata for fordons-, gang- och cykeltrafik, torg respektive park-
och naturomraden.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas
vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade utlagt som
kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mgjlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar (till exempel for
centrumverksamheter, icke-storande verksamheter och
parkeringsgarage) och maste genomforas dar allmén plats och
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kvartersmark avgransas vertikalt. Lamplighet med mera prévas av
lantméterimyndigheten vid lantméteriforréttning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planférslaget ar till storsta delen
beldget inom omrade som i géllande planer ar utlagt som kvartersmark
med anvandning allméant &ndamal respektive kvartersmark for
laboratorier, kontor, industri och jamforliga &ndamal. Omraden vid
Agesta brovég éndras delvis frdn allmén plats (park och gata) till
kvartersmark (skola, bostdder, centrumandamal, idrott,
vard/vardboende och parkering) och fortsatter delvis vara allmén plats
(torg och gata). Den storsta delen av foreslagen allmén plats (park, gata
och torg) utgor idag kvartersmark (allmént &@ndamal och kvartersmark
for laboratorier, kontor, industri och jamforliga andamal).

Vid trafikplats Larsboda &ndras vissa delar som idag &r utlagda som
park vid Nynédsvégen till trafikomrade for att mo6jliggora nya och
forandrade ramper och svingkorfalt. Gatumarken vid Agesta brovig
breddas for att innehdlla en ny gatusektion, med cykelbanor, nya
busshallplatser, trottoarer med mera. Vid Farnebogatan 6verfors en
remsa kvartersmark (bostdder) till allmén plats (gata) medan ett mindre
omrade som idag utgor allmén plats (gata) 6verfors till kvartersmark
(bostdder). Syftet med regleringen &r att gatumarken ska innehdlla en
ny, bredare gatusektion utan en tidigare planlagd vandplats nar
Farnebogatan forlangs som genomgaende gatukoppling.

Omrade utlagt som allmén platsmark (trafikomrade fér av- och
pafartsramper samt avskdrmande vegetation, vallar och plank, gata for
fordons-, gang- och cykeltrafik, torg respektive park- och
naturomraden) ska ingd i av Stockholm stad dgd fastighet.
Fastighetsreglering krédvs for att 6verfora de delar av fastigheterna
Burmanstorp 1 och Valdé 7 som &r utlagda som allméan platsmark,
vilka dndras fran kvartersmark. Avsikten dr att samtliga omraden som
ar utlagda som allmén platsmark dven fortséttningsvis ska inga i eller
overforas till fastigheten Farsta 2:1 som dgs av Stockholms stad.

Inlbsenrétt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan kommunen
l6sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen. Kommunen har
ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §. Avsikten &r dock att
kommunen och beroérda fastighetsdgare innan detaljplanen antas ska
traffa avtal om markoverforingarna. Markreservat for allmén gang- och
cykeltrafik (x-omrade) innebér en inlésenskyldighet for kommunen
(PBL 14:18).
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D Planomrade

I I Fastigheten Burmanstorp 1

Mark som andras fran kvartersmark
till allman platsmark

Mark som fortsatt blir kvartersmark

Mark som andras fran kvartersmark
till allman platsmark som utholkas av kvartersmark

Mark som dndras frdn allman platsmark
till kvartersmark

Mark som fortsatt blir allmin plats

lllustration av féréndringar mellan allmén plantsmark och kvartersmark. Allmén
plats planeras att regleras till kommunens fastighet, Farsta 2:1. F6r
kvartersmarken kan flera fastigheter bildas. (lllustration: SBK)

Ansvarsférdelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder. Staden ska stka om sddana
fastighetsbildningsatgarder som erfordras for 6verenskommen
markoverlatelse. Pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad ska
ansokan om fastighetsbildning ske for genomférande av detaljplanen.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett befintligt officialservitut inom fastigheten
Burmanstorp 1 for angoringsvag till fastigheten Valdo 7. Servitutet
kommer att upphévas i samband med att berdrt utrymme, vilket ar
planlagt som allmén plats, 6verfors till en kommunalt dgd fastighet.

Markreservat for allméan gangtrafik (x1 och x2) avsitts i planen. Rétten
kan sédkras genom inrdttande av servitut.

Allménna ledningar kan komma att ga genom fastigheter och
byggnader. Om sa sker sikras de dd med ledningsritter eller servitut.
Avsikten dr ocksa att bilda servitut fér den foreslagna enskilda mobila
sopsugsanldggningen samt dess terminal och den mark dar terminalen
for tomning ar beldgen.

Markreservat for gemensam in- och utfart (g) har avsatts vid kvarter
M7 och undermarksanslutning till kvarter M5 fran norr for att sakra
genomforbarheten vid utfart 6ver kvartersmark fram till allmén gata.
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Rétten kan sdkras genom inréttande av servitut eller
gemensamhetsanldggning. Tredimensionella fastigheter kan komma att
medfora krav pa gemensamhetsanldggningar for funktioner som inte
kan hanteras separat inom respektive fastighet. Inom kvartersmark for
flerbostadshus mojliggor planen att en eller flera
gemensamhetsanlaggningar bildas for gard, gronytor med mera. Detta
kan dven bli aktuellt for vissa garage. Inrdttande av
gemensamhetsanldggning sker av lantméterimyndigheten efter anskan
av berord fastighetsagare.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning.

Ekonomiska fragor

Berorda byggherrar star for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken. Staden ansvarar for utbyggnad av
den allménna platsmarken. Fastighetsdgaren till Burmanstorp 1 ar
bunden av Féravtal till planerad exploatering inom Burmanstorp 1
med flera att bekosta utbyggnaden av allmén plats samt x- och z-
omraden inom Fastigheten. Staden och berorda byggherrar ska bekosta
utbyggnad av allmén plats inom 6vriga delar av planomradet samt
utanfor omradet, vilka dr nédvandiga som foljd av detaljplanens
genomforande.

Ledningsédgarna bekostar nyldggning av ledningar med tillhorande
anldggningar. Fordelning av kostnader for omlaggning av befintliga
ledningar ska ske mellan ledningsédgare, staden och byggaktorer.
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnét for de blivande fastigheterna.

Genomforande av exploatering, markforsaljning, markoverlatelse samt
ekonomisk fordelning kommer att regleras i ett exploateringsavtal
mellan staden och byggherren, vilket baseras pa ingangna for-
respektive markanvisningsavtal.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for nédvandig marksanering och anldggningar inom
allmén platsmark. Byggherren ansvarar for sanering av befintliga
byggnader och att vidta de skyddsatgdrder som kravs for att klara
foreslagen markanvéandning.
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Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Omradet ar redan idag anslutet till VA-
ledningsnétet men behover sannolikt byggas ut i den omfattning att
omré&dena norr om respektive sdder om Agesta brovig var for sig kan
rundmatas. Stockholm Vatten AB ansvarar for nya férbindelsepunkter
till planerad bebyggelse.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga tillgrund fér kommande projektering.
Byggaktorerna ansvarar for och bekostar nddvéandiga
dagvattenldsningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar
for erforderliga dagvattenldsningar inom allmén platsmark.

El/Tele/Opto

Ledningar for el, tele och fiber finns framdragna till omradet. Omradet
kommer, genom Ellevio, att férsorjas via tre nya elnatsstationer inom
omradet samt delvis via en ny elnétsstation direkt norr om planomradet.
Omradet forsorjs med fiber av Skanova och Stokab.

Fjarrvarme

Ledningar for fjarrvarme och fjarrkyla gar delvis igenom omradet.
Forutsattningar finns att forsérja byggnader inom planomradet med
fjarrvarme fran Ostmarksgatan eller Méarbackagatan.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.



