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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att i enlighet med Gversiktsplanen
omvandla omradet for Hésselby varmeverk till ett nytt
bostadsomride innehdllande 1500 bostéder. Detaljplanen provar
omfattning, bevarande, placering och utformning av bebyggelse
innehallande bostider, lokaler och forskolor. Syftet dr att hitta en
god balans mellan byggnader, parker, gator och naturomraden.

Den 6vergripande strukturen syftar till att skapa béttre koppling
mellan Hésselby strand och Hésselby villastad samtidigt som
omradets strandpromenad stdrks och omradets ekologiska vdrden
tillvaratas.

Bebyggelsens gestaltning och skala priglas av platsens karaktir
och historia samt dkar kénslan av trygghet. Nya allméinna platser
lokaliseras strategiskt med avseende pa vistelsevdarden och med
utgdngspunkten att skapa en sammanhédngande stad. Befintliga
allménna platser stérks.

Planen stravar efter att bevara den industriella karaktiren pa
platsen genom bearbetning av silhuetten, materialval och sparad
bebyggelse. Den modernistiska kontorsbyggnaden, uppford pa
1950-talet, foreslas bevaras tillsammans med en fasad tillhdrande
pannhallen. Ovriga delar av den befintliga bebyggelsen rivs
samtidigt som marken saneras for att bli lamplig for sitt nya
andamal.

Exploatering for bostdder kommer att ske pd samma plats som
verket stdr men dven ute pa kajen och 1 delar av skogsomradena
runt verket. Dessa har fungerat som ett skyddsavstand for verket.
Tre nya forskolor planeras inom omradet med totalt 22
avdelningar.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1
PBL och i 6 kap. miljobalken att en miljobedémning behdver
goras. Planforslaget bedoms kunna innebéra betydande
miljopaverkan for foljande miljo- och hélsoaspekter:

* Vattenmiljo — yt-, grund- och dagvatten

* Fororeningar 1 mark, grundvatten och sediment

* Naturmilj6 och rekreation/friluftsliv (inkl. ekologiska samband
och ekosystemtjénster, strandskydd)
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Tidplan
Projektet genomfors med utdkat forfarande. Den preliminéra
tidplanen for detaljplanen ér:

Samrad 4 februari 2020 — 17 mars 2020
Redogorelse efter samrad maj 2020
Granskning augusti 2022
Godkénnande 1 maj 2023
Stadsbyggnadsnimnden

Antagande 1 augusti 2023
kommunfullmiktige
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:
e Dagvattenutredning (WSP, 2019-11-27)
e Kulturmiljéanalys (Stadsmuseet, juni 2019)
e Konsekvensanalys avseende kulturmiljo (Nyréns
Arkitektkontor, 2019-11-26)
e Milj6teknisk markundersokning (Atrax, 2019-02-22)
e Naturmiljéutredning med NVI (Ekologigruppen, 2019-
12-17)
e MKB till detaljplanen (Structor, 2020-01-24)
e Trafikbullerutredning (Structor, 2019-11-27)
e Trafikalstring (Sweco, 2019-09-23)

Medverkande

Planen ér framtagen av stadsplanerare Karolina Embring, Anton
Nylander samt kartingenjor José Sterling pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploateringskontoret
och dess anlitade konsulter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att 1 enlighet med Oversiktsplanen
omvandla omradet for Hésselby viarmeverk till ett nytt
bostadsomrade innehéllande 1500 bostéder. Detaljplanen provar
omfattning, bevarande, placering och utformning av bebyggelse
innehéllande bostider, lokaler och forskolor. Syftet dr att hitta en
god balans mellan byggnader, parker, gator och naturomriden.

Den 6vergripande strukturen syftar till att skapa béttre koppling
mellan Héasselby strand och Hisselby villastad samtidigt som
omrédets strandpromenad stirks och omradets ekologiska virden
tillvaratas.

Bebyggelsens gestaltning och skala praglas av platsens karaktir
och historia samt okar kénslan av trygghet. Nya allménna platser
lokaliseras strategiskt med avseende pa vistelsevdarden och med
utgangspunkten att skapa en sammanhingande stad. Befintliga
allménna platser starks.
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Planen strivar efter att bevara den industriella karaktiren pa
platsen genom bearbetning av silhuetten, materialval och sparad
bebyggelse. Den modernistiska kontorsbyggnaden, uppford pa
1950-talet, foreslas bevaras tillsammans med en fasad tillhérande
pannhallen. Ovriga delar av den befintliga bebyggelsen rivs
samtidigt som marken saneras for att bli 1amplig for sitt nya
dndamal.

Exploatering for bostdder kommer att ske pd samma plats som
verket stdr men dven ute pa kajen och 1 delar av skogsomradena
runt verket. Dessa har fungerat som ett skyddsavstand for verket.
Tre nya forskolor planeras inom omradet med totalt 22
avdelningar.

Plandata

Planomradet dr belédget cirka 500 meter frdn Hésselby strands
tunnelbanestation och utgdrs av Hésselby virmeverks
verksamhetsomrade samt omnejd bestdende av parker,
naturomraden, vatten och en befintlig foreningslokal som nyttjas
av den lokala scoutkéren. Den totalt arean inom planomréadet &r
cirka 230 000 kvm, varav 150 000 kvm utgors av landyta och
resterande del av vatten.

Planomradet i flygfoto.

Stadens fastigheter in planomradet dr Gokorten 37, 38, 39, 40,
Hasselby villastad 10:1, 10:50, 10:52, Hasselby strand 1:15, 1:11,
Grimsta 1:2, Hasthovsorten 2, 4 samt Fackelrosen 5, 7 och 12.
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Inom planomrédet finns dven fastigheter som &dgs av Stockholm
Exergi; Fackelrosen 15, 16, 3, 4, 11, Vassen 3 samt Hisselby
villastad 10:42 och 10:43

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen finns mojligheter till stadsutveckling i
Hésselby strand. Om en ny kraftvirmeanldggning kan anldggas
pa det gamla deponiomradet i Lovsta, kan det ersétta virmeverket
1 Hisselby strand och diarmed frigéra mark for stadsutveckling.
Haésselby strand har mojligheter till stadsutveckling fraimst inom
befintlig struktur. Att forstirka de grona kvaliteterna och
sakerstélla funktioner som skolor och forskolor &r en viktig del 1
utvecklingen av omradet.

Vidare anger 6versiktsplanen att Maltesholmsvagen och
Fyrspannsgatan bér omvandlas till urbana strék kantade med ny
blandad bebyggelse. Straket laings med Maélaren ar i
oversiktsplanen utpekat som omrade dér forstdrkningar foreslés 1
den regionalt betydelsefulla grona infrastrukturen. Samtidigt kan
rekreativa kvaliteter utvecklas for att berika nérmiljon.

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en
viaxande stad, en sammanhédngande stad, god offentlig miljo och
en klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande
anges en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur
staden prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och
styra stadsutvecklingen mot stadens vision.

Detaljplan

For omréadet géller huvudsakligen detaljplanerna Hésselby-1,
Hésselby-2, 5584, 94106A, 4394B men ocksd mindre delar av
detaljplanerna 4160, 4510A, 4385. Planerna 5584, 94106A och
4394B foreskriver verket med direkt omnejd i huvudsak enligt
befintlig situation. Garagedndamal géller dock for omradet
mallen Fyrspannsgatan och virmeverket.
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Planomradet i planmosaiken.

Detaljplanen Hésselby-2 foreskriver kvartersmark for bostiader
inom befintlig park- och naturmark. Hésselby-1 foreskriver
natur/park i enlighet med befintlig situation men d@ven en mindre
yta kvartersmark for bostdder langsmed Bruksvégen.
Detaljplanerna 4160, 4510A och 4385 foreskriver park och gata i
enlighet med befintlig situation. Detaljplanen omfattar dven icke
planlagd omraden i vattnet och marken mellan virmeverket och
Strandliden.

Intentionsavtal

Staden och Stockholm Exergi samigt med Stockholms stad
(davarande AB Fortum Viarme) tecknade 2011 ett intentionsavtal
om att utreda forutséttningarna for anlaggning av en ny
energianldggning i Lovsta och avveckling av Hasselbyverket i
Hisselby strand. Det nya verket 1 Lovsta kommer att bidra till att
trygga el- och varmeforsorjningen i staden pa ett mer
miljovénligt och héllbart sitt dn i dagsldget, bland annat genom
att Stockholm Exergi kan upphora med koleldningen 1 Vértan. I
och med intentionsavtalet fick exploateringsndmnden i1 uppdrag
att utreda forutsiattningarna for bostadsbebyggelse 1 Héasselby
strand pa platsen for nuvarande Hésselbyverket.

Markanvisning

For kraftvirmeverket i Lovsta fattades beslut om markanvisning
2018-04-19 1 exploateringsndmnden. Markanvisningsavtalet
innefattar &ven Hisselby virmeverk eftersom projekten
ekonomiskt sett forutsitter varandra. Stockholm Exergis intdkter
fran markforséljningen for Hasselbyverket ska delvis bekosta det
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nya kraftvirmeverket 1 Lovsta. Markanvisning till exploatorer for
detta planarbete sker efter samrad. En markanvisningsstrategi tas
fram genom ett samarbete mellan stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret.

Riksintressen

Vattenomradet utanfor Hisselby strand ingar i farleden 912
Hésselby (strackan Bjornholmen-Lovholmen) vilket utgor ett
riksintresse for sjofart. Intresset dr just kopplat till
brinsletransporter till verket och dess verksamhet. I och med
projektets genomforande kan en fordandring av
riksintressedefinieringen bli aktuell.

De bédda geografiska omradena Kustomrdden och skdrgdrdarna i
Sodermanland och Uppland samt Mdlaren med 6ar och
strandomrdden har angetts som riksintressen av riksdagen bland
annat med hansyn till det rorliga friluftslivet. Enligt miljobalkens
bestimmelser ska det emellertid inte utgéra ndgot hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala néringslivet.

Planomradet beror dven delvis av hindersbegriansat omradet for
flygtrafik kopplat till riksintresset for Bromma flygplats.

Slutligen ligger planomrédets vattenomrdaden inom riksintresset
for yrkesfiske.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av det generella strandskyddet
som giller 100 meter fran strandlinjen, bdde pa land och i vatten.
Strandskyddet syftar till att trygga forutséttningarna for det
rorliga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv.

For de delar av omradet som har varit planlagda sedan 50-talet
aterintrader, i enlighet med Naturvardslagens revidering 1975,
det generella strandskyddet 1 samband med planldggningen. For
att mojliggora planforslaget behdver strandskyddet ddrmed
upphévas 1 de delar som anges 1 illustrationen pé plankartan.

Med stod av att dessa delar 1 huvudsak redan ar ianspraktagna
upphévs strandskyddet i och med planens antagande. Planens
genomforande kommer dértill verka 1 enlighet med
strandskyddets intresse genom att tillgdngliggdra delar av
strandlinjen som idag dr instdngslade.
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Den del av planomradet som inte ar planlagd saknar strandskydd
i enlighet med ldnsstyrelsens forordnande frdn 1999 om
strandskydd. I forordnandet anges omfattningen av strandskyddet
1 Stockholms lén for omraden som dé inte hade gillande
omradesplaner eller detaljplaner och aktuellt omrade ingar inte 1
detta underlag.

Forutsattningar

Natur

Utdver Hésselby viarmeverk bestar aterstiende markomraden
huvudsakligen av park eller stadsnira naturmarker.
Parkomrddena bestér frimst av Strandliden och Hésselby
strandbad. Mellan sandstranden och viarmeverkets kaj ar
strandkaraktéren mjukstrand.

Naturvarden

Omréadets naturvirden bestdr sammanfattningsvis av sju omrdden
som bedomts har hogt naturvarde (klass 2), tio med patagligt
naturvérde (klass 3), varav fem vattenomrdden och sju omraden
som bedomts har visst naturvirde (klass 4), varav tva
vattenomraden. De hogsta naturvérdena pé land finns 1
inventeringsomradets tallskogsmiljoer och ekmarker.
Ekmarkerna har karaktiren av igenvixande dng/eklund med ett
flertal jatteekar som star delvis i ppna marker och delvis i
hassellundar. De gamla ekarna i omradet har mycket hoga virden
och pa dessa hittades arter som dr indikatorer for gamla ekmiljoer
med hoga ekologiska virden. Omréddets barrskogar innehaller
gamla tallar med forekomster av arter som indikerar hoga
naturvirden knutna till gamla tallar. Sammantaget ger det en bild
av att omradet har varit bevuxet med ek och tall lange och har
forutsattningar for att rymma en hog biodiversitet kopplat till
savél oppna ekmarker som barrskogar, med forekomster av arter
som har specifika ekologiska krav.
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Naturvirdesklass enligt SIS

B Hogsta naturvarde - naturardeskiass 4

B H5g naturvarde - naturvardeskiass 2
Pategigt naturé&nde - naturvBrdeskiass 3
Wizst neturvarde - neturvardesklass 4

Karta éver omrddets naturvirden. Avvikelser kan férekomma.
(Ekologigruppen)

Stora delar av vattenmiljon i omradet ar idag paverkad av olika
typer av ménsklig aktivitet, framforallt i de centrala delarna av
planomradet. I verkets nérhet finns i princip inga naturvérden i
vattnet. I den norra delen av omradet finns ett vassbélte som
utgor livsmiljoer for bade fisk, fAgel och bottenfauna. Vassbaltet
ar litet och bedomningen &r att vassen inte utgdr ndgon lamplig
lekmiljo for fisk men déremot som tillfélliga fodosokslokal och
skydd.

Inom omréadet hittades ett flertal arter som har ndgon typ av
lagskydd.
e Blasippa (fridlyst)
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e Spillkraka (néra hotad, NT)
e Stare (rodlistad, sarbar, VU)
e Fladdermoss (fridlyst)

Inga lampliga lekplatser for groddjur har hittats inom
planomradet. Sammanlagt tre olika arter av fladdermdss har
noterats inom planomradet, nimligen nordfladdermus,
dvargpipistrell och vattenfladdermus. Béde nordfladdermus och
dvérgpipistrell dr vanliga arter som forekommer i de flesta
miljoer dir det finns tillgang till foda, sdvil i naturmark som i
urbana miljéer. Utmed vattnet och 1 strandskogarna nordvist om
virmeverket noterades vattenfladdermus. Aven vattenfladdermus
ar en vanlig art, den dr dock knuten till vattenmiljéer. For att
riknas som artrika fladdermuslokaler bor som regel minst sex
stycken olika arter registreras i ett omrade. Planomradet far enligt
detta antagande anses vara mindre artrikt.

Inom omrédet finns 141 trdd som klassas som sérskilt
skyddsvirda eller skyddsvirda. 27 av dessa klassas som sérskilt
skyddsvirda (klass 1), varav nio ekar, 15 tallar och tre silverpilar.
Ekarna finns i omradets centrala delar, tallarna aterfinns framst i
det norra tallskogspartiet med nidgon forekomst i de centrala
héllmarkerna. Silverpilarna dr planterade lings med gatupartier.
Av de skyddsvirda traden (klass 2) dominerar tallarna (103
stycken) men det finns nagra ekar (5 stycken) och andra 16vtrad
(6 stycken). Skyddsvérda tallar finns spritt i alla omradets gamla
tallskogar.

Dagens spridningsanalyser har inte tillfredstéllande reliabilitet
och en ny spridningsanalys for tall- och ekmiljoer kommer att
genomforas som en del av det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet dr idag vélutnyttjat for rekreation och ar ofta
forknippat med gronskan, nédrheten till naturen/skogen och
vattnet, mojligheterna till bad, lek och scouting samt lugnet.
Straket 1dngs Mélaren, badet, piren och skogen ar sarskilt
vélbesokta men det finns &ven ménga andra favoritplatser. Inom
planomréadet finns idag dven flera platser som upplevs otrygga,
sarskilt under dygnets morka timmar.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskarta frdn SGU varierar de geologiska
forutséttningarna inom planomradet dér de norra delarna
huvudsakligen bestar av urberg som delvis dr tickt med ett tunt
lager morén. I de norra delarna finns dven sandig morin och
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postglacial sand. I 6vriga delar av planomradet dterfinns urberget
som delvis dr overtickt av ett tunt lager mordn, men dven
postglacial lera och ett storre omrdde bestdende av fyllning.
Enligt jorddjupskarta frdn SGU varierar jorddjupet inom
planomradet med mellan 1-3 m.

Jordartskarta. Avvikelser kan forekomma. (WSP)

Mojligheter till infiltration av dagvatten i marken beddms som
begrinsade d4 genomsldppliga jordlager dr tunna och
osammanhingande. Infiltrationsmdjligheter 1 berg beror pa
bergets egenskaper och till vilken grad sprickor bildats i berget.
Uppgifter om bergets sprickighet saknas, men da det finns
bergrum i1 omridet torde berget vara av god kvalitet, med 14g
sprickighet.

Topografin inom omradet varierar dar de delarna med berg i
dagen utgor de hogst beldgna delarna av omridet. Omradet har en
generell lutning ned mot vattnet men med vissa lagpunkter
mellan hojderna inom omrédet. De hogst beldgna delarna finns i
den Gstra och norra delen av omradet, pa ca +31-32 m.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Kommunala dagvattensystem for tét bostadsbebyggelse bor
dimensioneras for regn med en aterkomsttid pa 20 ar (Svenskt
Vatten, 2016), vilket medfor att stora (t.ex. regn med 100-ars
aterkomsttid) och intensiva regn kan medfora risk for
markdversvimning i titorter. Genom den fysiska planeringen har
kommunen skyldighet att sdkerstélla att bebyggelsen utformas sé
att risk for oacceptabelt stora skador inte uppkommer vid dessa
tillfallen.

- M TN

: Skyfall
| Max vattendjup

| 01-03m

! 4 ' %0‘3-0.4m

| os05m

O los10m
.:—1 m

|__ll| Planomradesgrans

Skyfallsmodellering, maximalt vattendjup. Avvikelser kan forekomma.
(WSP)

Vid skyfallsmodelleringen anvéndes ett CDS-regn med en
aterkomsttid pa 100 ar med en klimatfaktor pa 1,25.
Terrdngmodellen utgdrs av ett rutndt med storleken 4x4 m.
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Infiltration antas endast ske pa gronytor och inte hirdgjorda ytor
sadsom vigar, tak och parkeringsytor. For de hardgjorda ytorna
antas ledningsnitet ha en kapacitet att avleda ett 10-arsregn.

Med maximalt vattendjup och maximala floden menas maximalt
vattendjup/flode vid nagot tillfille under den genomforda
berdkningen. Maxdjup redovisas for varje enskild berdkningsruta.
Det innebir att den redovisade helhetsbilden inte kan kopplas till
en viss tidpunkt. De redovisade djupen och flédena upptrader vid
olika tillfdllen i olika punkter.

el skyfall
Flodesvagar ji»

=

o
r =8

| ll| Planomradesgrans

Skyfallsmodellering, flodesviigar. Avvikelser kan forekomma.
(WSP)

Modelleringen visar att det med nuvarande hojdsittning och
bebyggelse finns nigra ldgpunktsomrdden inom planomradet dir
vatten skulle kunna bli stdende vid skyfall med ett vattendjup upp
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till 0,4 m. Dessa omrdden finns vid Hésselby strandbad,
naturmarksytan vid korsningen av Vassbrinken och Bruksvigen
samt ldngs sjdlva Bruksvégen. Dirutover finns 1agpunktsomraden
i nérheten av eller inom omradet for det befintliga
Hasselbyverkets bebyggelse.

Vid hojdsittning av nybyggnation inom omradet bor hdnsyn tas
till vattenniviaerna som kan komma att uppsta vid ett
klimatanpassat 100-ars regn. Vid dverbelastning av
ledningssystemet vid skyfall ska fléden styras mot mindre
kénsliga omrdden (t.ex. naturmarksytor eller allmidnna gronytor)
eller avledas ytligt pa ett sdkert sétt. Sarskild uppmérksamhet bor
tas vid hojdséttning av planerade kvarter sd att inga instdngda
omraden skapas och evakueringsvagar for skyfallsvatten fran
kvartersgirdar sdkerstillas.

Ett storre lagpunktsomrade dér vatten skulle kunna ansamlas och
bli stdende med Over 1 m vattendjup finns i ett
flerfamiljshusomrade norddst om planomrédet, mellan
Maltesholmsskolans bollplan och Fyrspannsgatan. Det riskutsatta
omrddet ligger utanfor planomradet, men genom att ta hénsyn till
denna problematik i samband med planomradets utformning kan
forutsattningar skapas som ger mdjligheter for, eller &tminstone
inte forsvérar, genomforandet av framtida atgérder for att
forbattra situationen.

Da delar av planomrédet &r strandnéra behover risken for
oversvamning vid hoga vattennivéer i Mélaren beaktas i samband
med hojdséttning av mark och byggnader. Berdkningar av
”hogsta berdknad niva” har utforts dels inom ramen for
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regeringens Klimat- och sérbarhetsutredning, 2007 och dels av
MSB 2013. Liansstyrelserna i Stockholm, S6dermanland, Uppsala
och Vistmanlands ldn har med utgangspunkt fran dessa resultat
bedomt att den hogsta berdknade nivén for Mélaren uppgér till
+2,7. Vilka delar av planomradet som riskerar att oversvdmmas
vid denna niva framgar av bilden ovan.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomréde.
Syftet med vattenskyddsomrédet dr att bevara en god kvalitet pé
ravattnet for ytvattentékterna vid Lovd, Norsborg, Gorviln och
Skytteholm inom Ostra Mélaren. Vattenskyddsomrédet bestér av
en primdr och en sekundir zon dir den primira skyddszonen
omfattar vattenomrade samt landomrédet intill 50 m fran
strandlinjen vid medelvattenstand. Sekundir zon omfattar
landomrade inom vilket det sker en direkt avrinning mot Ostra
Milaren eller dir dagvatten naturligt eller tekniskt avrinner mot
Ostra Milaren. D4 omradet ligger intill vattnet men striicker sig
mer dn 50 m inét land ligger det bade inom primér och sekundir
zon.

Det finns olika foreskrifter till skydd for vatten kopplat till ett
vattenskyddsomréde. Detta kan innebdra begrédnsningar av hur
marken far anvdndas samt hur exempelvis kemikalier och avfall
far hanteras. Generella bestimmelser siger att ny verksamhet och
hantering som innebér risk for vattenfororening inte far ske
oavsett om verksamheten eller hanteringen ar reglerad eller inte 1
ovriga skyddsforeskrifter. Relaterat till dagvatten finns
foreskrifter som séger att utslapp av dagvatten fran nya eller
ombyggda hardgjorda ytor dér risk for vattenférorening
foreligger, t.ex. storre vigar, broar och parkeringsanldggningar,
inte fir ske direkt till ytvatten utan foregédende rening. Samma
bestammelser géller inom bade primér och sekundér skyddszon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Béde de tekniska systemen och den naturliga avrinningen fran
planomradet avrinner naturligt till den nirliggande recipienten
Mailaren-Gorviln.
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Kvalitetsfaktor Status Miljokvalitetsnorm
Ekologisk status Mattlig God ekologisk status

Sarskilt férorenande
amnen (koppar)

Mattlig

Kemisk status
utan Sverallt
overskridande
dmnen

God kemisk status

Bromerade
difenyleter*
Kvicksilver och
kvicksilverféreningar*
Antracen, bly- och
blyféreningar,
kadmium- och
kadiumfareningar,
tributyltenn

Undantag — mindre strangt krav

Undantag — mindre strangt krav

Tidsfrist till 2027

PFOS

Oversikt éver gillande status for recipienten. (WSP)

Den ekologiska statusen for Milaren-Gorviln ér klassad som
mattlig. Utslagsgivande for den sammanvégda bedomningen av
ekologisk status dr mattlig status for kvalitetsfaktorn koppar.
MKN ir att god ekologisk status ska uppnés.

Den kemiska statusen for Mélaren-Gorvéln ér klassad som ¢j
god. MKN ir att god kemisk status ska uppnds men med tidsfrist
till 2027 for vissa av dessa amnen.

Ur dagvattensynpunkt kan fosfor, koppar, krom och zink samt
bly, kadmium, kvicksilver, nickel och PAH betraktas som
relevanta kvalitetsparametrar. For bly, kadmium och kvicksilver
som befinner sig 1 ldgsta statusklass dr ingen ytterligare
forsdmring tillaten. For 6vriga &mnen far inte nagon forsdmring
ske som riskerar att en fordndring sker till en sémre statusklass.
Antracen och PFOS dr @mnen som normalt inte forvantas
forekomma 1 dagvatten.

Varmeverket och omradets karaktar

Hisselby varmeverk ligger vid Mélaren 1 Hésselby strand, knappt
500 meter fran Hésselby strands centrum med dndstation for
tunnelbanans grona linje. Under 2010-talet utvecklades centrum
med ny bebyggelse och de sista projekten dr under
fardigstdllande. Norr om omradet ligger Hésselby villastad.
Virmeverket bestar av ett flertal byggnader, tva hoga skorstenar,
bergrum samt en kaj med ett antal byggnader dér det bedrivs
hamnverksamhet. Mellan de storre byggnaderna och kajen finns
ett allmént promenadstrdk som utgdr en del av ett langre
promenadstrak ldngs med Milaren. Varmeverket omges av
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parkmark. Nordvést om virmeverket finns Hésselby strandbad
och norr om virmeverket ligger Hisselby begravningsplats.
Sydvist om omradet ligger en smabéatshamn.

Hisselby strand karaktériseras av en storskalig och 6ppen
bebyggelsestruktur med hoga punkthus och ldgre lamellhus om
fyra till fem véaningar. Milaren, naturomrédena och parkerna &r
standigt narvarande 1 omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hésselby strand dr en forort som véxte fram 1 samband med att
tunnelbanans grona linje fick sin nuvarande véstra slutstation hér
under 1950-talet. Stadsdelen 4r utpekat av stadsmuseet som ar
kulturhistoriskt vardefullt omrade.

Fastigheten Vassen 3 som hyser virmeverket dr gronklassad
enligt Stadsmuseets klassning. Bebyggelsen inom omridet ingér i
den sammanhéngande kulturmiljon Hésselbyverket, sjdlva
gronklassningen dr sdledes en sammanvégd bedomning. Varje del
vérderas var for sig, men méste forstas och varderas i1 forhéllande
till sin omgivning och som bestandsdelar i en storre helhet.
Motiveringen av det kulturhistoriska virdet utgér fran tre
huvudsakliga perspektiv. Perspektiven dr: lokal respektive
nationell energihistoria, stadsdels/lokalhistoria samt landskaps-
och parkhistoria.

Filterplanet

Varmeverksbyggnaden
Kontorsbyggnad
Talthall = 2 :
Pelletslager\%"' -

Pelletslager

Verkstaden Krosshuset 4 &%\

Bild dver virmeverket och dess olika delar. (Stadsmuseet)

Kajen

Stora vérden har kajen som sédan, sérskilt anldggningens form
och utbredning, de ursprungliga yttre betongpontonerna och deras
synlighet i kajkanten. Stora védrden har kranen, uttryck genom
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den ursprungliga fackverkskonstruktionen 1 stil, maskin- och
kranhytt, lastficka samt delar av markens jarnvégsrils.

Vissa virden har omlastningshusets grundlédggande karaktér
avseende ursprunglig planform, typ av fasadmaterial och
fonsterdppningar mot véster.

Ringa vérden har pelletslagret och télthallen i helhet och detalj.

Varmeverksbyggnaden

Stora virden har kraftverksbyggnadens ursprungliga form och
avtrappade volymer med avldsbar separering av de olika
funktionerna, &ngpannehall, turbinhall och stéllverk. Byggnadens
flacka takform och aluminiumklédda takomfattningar. Fasadens
ursprungliga materialpalett i synnerhet brunrétt tegel,
aluminiumplat, glas samt betongglas. De tre storre
ackumulatorerna pa sddra gaveln med ytbeklddnad av aluminium.
Fonstrens utformning och véxelspelet mellan sammanhidngande
fonsterband mot maskinhallar och kvadratiska/rektanguldra
fonster mot trapphus och mindre lokaler som speglar verkets
ursprungliga funktion och innehall.

Stora védrden har kontrollrummets ursprungliga ovala form och
Oppna planlosning, taklanterniner med ljusférande funktion
liksom ursprunglig fast inredning i synnerhet viggarnas
instrumentpaneler 1 helhet och detalj. Stora virden har hallarnas
Oppna volymer och synliga stomme och takkonstruktion i stal.
Oputsade tegelmurar, klinkergolv samt delar av rummens
tekniska utrustning, sirskilt turbiner, turbinpulpeter och travers
och deras samhorighet/koppling till &ngpannor och
cirkulationspumpar.

Vissa vérden har de exteriora dorr- och montagedppningarnas
placering och fyllningar. Vissa virden har dven trapphusens
placering och grundkaraktdr med tegelviaggar, gjutna
betongtrappor och rorracken. Stillverk liksom &ng- och
turbinhallarnas 6vriga tekniska utrustning, ytskikt och delar.

Kontorsbyggnaden

Stora vdrden har kontorsbyggnadens utvindiga volym,
gestaltning som skiljer sig fran verkets 6vriga industribebyggelse
och markerar den ursprungliga administrativa funktionen.
Uttryckt framforallt genom slitputsade fasader och den ljusa
avfargningen indelad 1 horisontella falt. Marknivins omélade
betongpelare. Horisontella fonsterband och fonstrens
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ursprungliga form och indelning. Den flacka takformen med
uppskjutande hisstorn och materialvalet plét.

Stora vdrden har trapphusens ursprungliga gestaltning, fasta
inredning och material som exempelvis cementmosaik,
stalracken, glasade dorr- och véggpartier 1 ddeltrd samt det
nordostra trapphusets bevarade fargséttning.

Vissa vérden har 6vrig ursprunglig planldsning, fast inredning
och ytskikt.

Verkstaden

Vissa vérden har verkstadsbyggnadens exteridrer, sdvil
bottenvaningen fran 1960-talet som pabyggnaden fran 1990-talet.
Bottenvéningens tegelfasader, pdbyggnadens betongelement och
pelare, partier i emaljerad plét, trapphustorn liksom fonstrens
indelning och form pé alla vdningsplan. Vissa vdrden har dven
verkstadsrummets volym och fasta inredning fran 1960-talet.

Ringa virden har interidrerna i pdbyggnaden, vaning 1 och 2
trappor.

Krosshuset

Vissa vdrden har krosshuset och koltransportdrernas utformning
och anslutning till kaj och kraftverksbyggnad. Krosshusets
ursprungliga tegelfasader och murdppningarnas placering och
form samt transportdrernas platbekladnad.

Ringa virden har 6vriga delar utvindigt och invéandigt.

Bergrummen och ytan bakom varmeverket

Stora vérden har skorstenarnas synlighet och funktion som
landmérken 1 omradet pa grund av sin hoga hojd (tegelskorstenen
maéter +145 meter 6ver Mélarens niva). Uttryck for vérdet ar
deras grundldaggande form, hdjd och karaktér i tegel respektive
betong som uttrycker verkets tva utbyggnadsetapper.

Stora virden har bergrummens portingéngar, synlighet och
omfattning av betong.

Vissa virden har bergrummens inre, framforallt det ursprungliga
verkstadsrummet och delar kopplade till funktionen som
skyddsrum. Vissa virden har dven reservkraftskorstenen delar av
filterplans processutrustning s som fliktfiltrens dverbyggnader,
den ursprungliga kraftférdelningsbyggnaden och silon for
flygaska, deras grundléggande form, fasadmaterial och
ursprungliga murdppningar.
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Ringa virde har 6vriga delar och strukturer pa filterplan.

Teckenférklaring

Hyggnadsverk med stort
kufurhistoriskt virde
Byggnodsverk med visst

kulturhistanskt varde

Byggnadsverk med ringa
kufturhisteriskt varde

|

Gronmilis med natur-
markskarakidr med stort
kulturhistoriskt wirde

Ursprunglig strandprome-
nod/storak med star betydel-
=e fir upplevelsen ach
tillganligheten av platsen

Berg i dogen med star
betyde |se for platsens
gestaltning

Ursprunglia poppelallé som
amfattas av biotopskydd
enligt Miljsballen.

o/ M

Ursprunglig kenstnZrlig
gestallning mad stort
kulturhistoriskt varde

A

Vardebaranda siktlinjer

Sammanfattande bild over det kulturhistoriska virdet hos varje
individuell del. (Stadsmuseet)

Ovriga planomréadet

Stora virden har utemiljoernas funktion och tillgénglighet for
rekreation. Befintliga gdngstrdk som upprétthéller riktning och
mojlighet att uppleva kulturmiljon. Sodra forgardsmarkens
ursprungliga karaktér i soder med klippta gréasytor, berg i dagen
och grupperna av sparade tallar som avtecknar sig mot
industribebyggelsen. Smabatshamnens ursprungliga form,
vaxtmaterial och utsiktsplatsernas utformning. Det centrala
parkstrikets funktion som del av en sammanhéngande
strandpromenad liksom poppelallén och skulpturgruppen. Stora
vérden har dven Héasselby strandbad dess funktion, 6ppna
grasytor, de hogvuxna traden sdrskilt al, bjork och de gamla
ekarna, strandlinjens typiska skirgirdsvegetation liksom
bergspartiet med tillhérande vegetation, gangstig och
utsiktsplatser.

Vissa vérden har 6vrig naturmark. Vissa virden har dven sparen
av sommarstugebebyggelse sa som husgrunder, trappor,
frukttrad.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger knappt 500 meter fran Hésselby strands
centrum med dndstation for tunnelbanans gréna linje. I Hésselby
strand finns ett mindre utbud av affédrer och annan service.
Vérdcentral och hogstadieskola aterfinns 1 grannstadsdelen
Hésselby Géard.

Gator och trafik

Den huvudsakliga gatan forbi planomréadet &r Fyrspannsgatan
med en trafikméngd om 1700 fordon per dygn. Gatan har en
bredd om 11-12 meter. Busshallplatsen Spiralbacken ar placerad
néra korsningen med gatan med samma namn. Gatan har trottoar
langsmed sin Ostra sida och kantstensparkering ldngs sin vistra
sida. De tvd korbanorna &r bitvis separerade med en refug.

I norr avgrinsas omradet av Sandviksvégen, en cirka 14 meter
bred gata men bade géng och cykelbana pé varsin sida. Vigen
forbinder Hisselby strand och Akermyntan. Genom omradet s
gér sickgatan Vassbrinken som forbinder virmeverket med
Fyrspannsgatan och har en bredd om cirka 12 meter.
Trafikméngden &r cirka 200 fordon per dygn och dr
huvudsakligen knuten till virmeverkets verksamhet.
Griftegardsgriand 16per mellan Hasselby begravningsplats och
planomradet. Fordonstrafik pa gatan dr helt begrénsad till
begravningsplatsens verksamhet vilket medfor att den drygt tre
meter breda gatan i princip anvénds uteslutande for gdng- och
cykeltrafik.
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Planomraddet och gator utmdrkta i flygfoto visterifrdan. Avvikelser kan forekomma.

Bruksvigen med en bredd om drygt tre meter dr en mindre gata
som for ndrvarande dr avstangd for fordonstrafik. Gatan anvénds
endast for gdng- och cykeltrafik och forbinder Hésselby
strandbad med Vassbrinken. Ett vdlanvint promenadstrak 16per
langs med strandkanten inom planomrédet. Striket passerar
genom poppelallén mellan sjilva virmeverksbyggnaden och
kajen. Inom omrédet finns 4ven mindre stigar, framforallt 1
skogsomradena, som inte underhélls av staden.

Storningar och risker

Foérorening i mark och sediment

De provtagningar som har utforts visar att mark (jord, aska och
kol) och grundvatten har relativt laga fororeningsnivaer av
metaller och organiska dmnen, inklusive PAH:er. I fyllnings-
jorden inom anldggningsomradet 1ag halterna i de flesta prover
under kdnslig markanvindning (KM), i nagon enstaka punkt over
mindre kdnslig markanvindning (MKM) och i nagra prover i
spannet KM-MKM.

Inom kajomradet forekommer fyllnadsjord, aska och kol.
Metallhalter i intervallet KM-MKM patréffades i fyllnadsjord
och aska. I kol var metallhalterna ndgot hdgre, upp mot tva
ganger riktvardet for MKM. Tyngre oljeféroreningar och PAH:er
patraffades 1 halter upp till MKM i aska. I stort samtliga
kolprover innehdll organiska &mnen éver KM och i cirka en
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tredjedel av proverna lag halterna 6ver MKM, som mest tre
ganger hogre.

Laktester utforda pa jord, aska och kol visade att forekommande
metaller lakar 1 liten utstrackning. Detta stods ocksé av att
uppmaitta metallhalter i grundvatten generellt ar ldga. Darmed
bedoms spridningsrisken vara begriansad. Organiska @mnen och
PAH har patréffats i forh6jda halter i enstaka grundvattenprov
inom landomradet och i askbassdngen.

Halterna av metaller, oljekolviten och PAH 4r hogre i sediment 1
viken soder om kajanldggningen dér renat slaggvatten leds ut. I
Ovriga analyserade punkter ligger halterna i nivd med de
bakgrundsnivaer som forekommer i Lambarfjdrden. Halterna av
TBT och PCB har analyserats i tva punkter och visar en
forhojning relativt den generella paverkan i Lambarfjérden.
Bakgrundsnivderna i Lambarfjérden, och dirmed i provtagna
punkter, ligger for nagot eller flera &mnen 6ver kanadensiska
beddmningsgrunder for sediment.

Vister om Hisselbyverket ligger en badplats, Hisselby
strandbad, och grisytan norr om sjélva badet har anvénts som
bituppstdllningsplats. I en versiktlig undersdkning av jord inom
badplatsen konstaterades PAH:er och PCB7 1 halter i intervallet
KM-MKM. Markundersdkningar har inte genomforts for den
ytan, men batuppstillningsplatser kan vara fororenade med t ex
metaller, tributyltenn, PAH, diuron, irgarol, PCB etc.

Buller

Planomradet berors av trafikbuller fran bade Sandviksvéigen och
Fyrspannsgatan. Trafikméngden &dr prognostiserad att nésta
fordubblas till ar 2040, dels pé grund av att omraddet omvandlas
till ett bostadsomrade med drygt 1500 bostédder, dels pa grund av
en generell trafikmingdsokning fram till 2040.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-29, Dnr 2017-09452

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-09452
Sida 26 (80)

<40 dBA
40-45 dBA | 1
45-50 dBA
50-55 dBA &
55-60 dBA
60-65 dBA

Blss-70 e
| SOEEN

‘)

HASSELE

-
_—
o

Nuvarande trafikbullernivder for omradet.

Enkat

Inom ramen for detaljplanearbetet har en webbaserad enkét
genomforts 1 syfta att 6ka kunskapen om vad hur platsen upplevs
och anvinds idag. Den har visat pa att strandpromenaden &r ett
vélanvant promenadstrdk och att skogensomridena och udden
utmarker sig som otrygga platser, framforallt nattetid.

Planforslag

Forslaget provar struktur och volym for ny bebyggelse pa platsen
for Hasselbyverket. Detta innebér att verket med dess
kulturhistoriskt och ekologiskt vardefulla milj6 invid Mélaren
omvandlas till ett omrade med tre forskolor, parker, lokaler och
cirka 1500 bostidder med varierad karaktér och skala.

Strandpromenaden och badplatsen med sina rekreativa och
ekologiskt virden och virmeverkets bevarade delar &r centrala
kvaliteter 1 planomradet. Att tillvarata, utveckla och renodla dessa
kvaliteter dr ett styrande koncept i planforslagets utformning.
Merparten av varmeverkets byggnader och anldggningar rivs,
men nagra delar foreslas bevaras. Dessa har valts ut for att lyfta
fram och beritta om platsens och stadens historia och med detta
bidra till omradets identitet.
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Den nya bebyggelsen pa kajen och platsen for sjidlva verket
utformas pa ett sétt som paminner om verkets rektanguléra
sardrag och poppelallén blir kvar for att fortsatt rama in
strandpromenaden. En urban och industriell kdnsla efterstriavas.

Bebyggelsen i de omgivande omradena, i skogsomradena och
langs Fyrspannsgatan foreslds anpassas mer till de rddande natur-
och rekreationsviardena samt till den dldre 1950-talsbebyggelsen 1
Haésselby strand.

Ett nytt vignét har arbetats fram med fokus pé att skapa flera
olika végar mellan Fyrspannsgatan och nivan vid Milarens
strand. De tillgdngliga gatorna kompletteras med trappgrénder
som l6per fran hojderna ner mot kajen.

Volymstudie séderifrdn med tillkommande bebyggelse i vitt. Avvikelser kan férekomma.
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Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggora for cirka 1500 1 huvudsakligen ny
bebyggelse. Planomrédet far flera olika bebyggelsekaraktirer
anpassade efter de platsspecifika forutsittningarna.

N O IBRCAN B SV IEYTR
Uppdelning av planomradets fyra bebyggelsekaraktirerna. Orange for
kajen, gult for verket, lila for skogskanten och cerise for bebyggelsen

ldngs Fyrspannsgatan. Avvikelser kan forekomma. (SWMS arkitektur)

Hésselby strands centrum

Triglyfen

Volymstudie viisterifran med tillkommande bebyggelse i vitt. Avvikelser kan forekomma.
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Hllustration 6ver bebyggelsen lings med Fyrspannsgatan. Avvikelser
kan forekomma. (SWMS arkitektur)

Bebyggelsen vid Fyrspannsgatan bestar av vinklade lameller som
bildar uppbrutna kvartersstrukturer som skapar oregelbunden
forgardsmark. Detta ger ett rorligt och gront gaturum med synliga
gavlar langs gatan. Bebyggelsen moter och anpassas till
topografin. Den nya bebyggelsen ansluter i typologi, placering
och form till befintlig bebyggelse, med flacka sadeltak och en
sammanhallen och lugn takfot. Skalan &r 6-7 viningar.
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Konceptsektion for ny bebyggelse lings med Fyrspannsgatan. (SWMS
arkitektur)

FYRSPAMMSGATAN

Pé gardssidan 6ppnar sig kvarteren mot en hdjd med skog och
berg i dagen, detta dr planomrddets hogsta punkt. Hér ligger
ocksa en av omradets tre forskolor. Huvudsaklig angoéring samt
angoring med sopbil sker frdn Fyrspannsgatan, och angoring till
de tvérstdllda husen sker frdn mindre grander mellan husen.
Husen som ligger skyddade bakom bebyggelsefronten mot
Fyrspannsvégen har en skala pa 3-6 véningar.

Sammanhdllen takfot, lugn
struktur | kuperad terréng-.. ._.—"Flc:lcko sadeltak

o

P Ombyggd gata till stadsstrak
med separat cykelbana

Koncept for ny bebyggelse lings med Fyrspannsgatan. (SWMS arkitektur)

Planomradet hogsta hus dr placerats i korsningen mellan
Fyrspannsgatan och en av de nya gatorna. Platsen fungerar som
entré till omradet och punkthuset 4r tankt att fungera som en
markor och riktmirke. Punkthuset far begriansade privata
gérdsytor och privata uteplatser anordnas i form av balkonger
eller takterrass.
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kan forekomma. (SWMS arkitektur)

Den nya bebyggelsen vid verket har sin utgdngspunkt i befintlig
industri- och kulturmiljé. Varmeverkets skala och vinkelréita
former har fétt styra bebyggelsens struktur och volym, men dven
kajen och parkstraket ar karaktéristiska delar som formar den nya

<+ vegetationstak

strukturen.
trappande och gréna gérdar som takterasser med
Gppnar upp sig mot fiarden gemensamma
i vistelseytor «-ooor. oy
. e ﬂ@
lagre skala ner mot kajen, |— |

avre vaningen ansluter mot den

érd [_____'_l:
demensamma garden ____

takterasser p&ide lagre -7
byganaderna som kan
utfaras i radhusform

&
§

&
éf EERGRLM

435
I\l/; =4 ¢ .

= IMFART BERGRLM

Konceptsektion for bebyggelsen. (SWMS arkitektur)
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Delomrédet har planforslagets storsta hojdskillnader och dessa
tas upp med trappande kvarter och trappgrander mellan
kvarteren. De trappande kvarteren, grinderna och girdarna
skapar platser och bostdder med utsikt 6ver fjarden. Utblickar och
siktlinjer ner genom bebyggelsen forstirker kopplingen mellan
Hésselby centrum och Milaren.

Kontorshuset pa tio vaningar med sin karaktéristiska pelargdng
foreslds bevaras liksom dven viarmeverkets front ut mot vattnet.
Tillsammans skapar dessa byggnader ett generdst parkrum runt
poppelallén och strandpromenaden. I bottenvaningen péa dessa
byggnader mojliggdrs verksamhetslokaler.

Koncept for ny bebyggelse lings promenadstrdket. (SWMS arkitektur)

For att undvika morka gérdar har kvarterens front mot den nedre
gatan ldgre 1 skala och kan utforas i radhusform. Byggnaderna
foreslds ges ett gemensamt arkitektoniskt uttryck som anknyter
till verkets karaktér. Fasaderna kan vara sléta, lugna och utforda 1
f4 fasadmaterial sdsom tegel och betong for att gora dem till
solida enheter med anknytning bade till verkets arkitektur och
berget. Intensionen é&r att taken ska ha minimal taklutning och
kan vara vegetationstak eller takterrasser med utsikt. Kvarteren
innehaller en stor del parkering i morka ytor i flera plan.
Eventuell angoring till bergrummen sker via bottenvaning och
garageplan 1 det sodra kvarteret.
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Koncept for den nya bebyggelsen pd verksomradet. (SWMS arkitektur)

P& hojden at Oster foreslds fyra punkthus som tar upp
hojdskillnaden mellan den nya lokalgatan och bebyggelseomradet
uppe pé bergsknallen. Att landa naturligt i den extrema
topografin bli utgangspunkten for dessa punkthus.

Kajen

- I'i

VL LA

Hllustration over ny bebyggelse pd kajen. Avvikelser kan
forekomma. (SWMS arkitektur)

Bebyggelsen pa kajen utformas som tva sammanhallna kvarter
med kajpromenad runt om och grona rumsligt avgransade gérdar.
Mot sydvist skapas vistelseplatser mot vattnet och solen och krav
stills pa lokaler i bottenvaning hér. Bryggor etableras som okar
vattenkontakten. Kajmiljon hélls huvudsakligen fti fran
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vaxtlighet for att knyta an till den tidigare industriella och hérdare
kajmiljon.

ej underbygada gdardar
ger utrymme far storre trc':d--._l slapp i kvarteret ger

vyer frén gérdarna
takterasser med
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Ett centralt strak mellan kvarteren utgor en forldngning av
siktlinjen genom hela strukturen mot vattnet. Bortsett fran tva
hogre horn, sé haller kvartersbebyggelsen en 6-7 vaningsskala
och foreslas utformas som fristdende byggnader med 6ppna horn
och platta tak.

oppningar i kvarterets horn, ., —
publika platsbildningar |:

A

L oz s lioR|
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ith

Koncept for ny bebyggelse pd kajen. (SWMS arkitektur)

sammanhdllen hajd pé -7 véningar

....-friliggande byggnader med
L med tvé ngot hagre punkthus I

utblickar fran kvarterets inre

L

kajplats mot vattnet
och solen

Sty »
‘er

5 \ggpningcri
\ kvarterens harm

L. . bryggor fér stadsliv vid vattnet -
och kontakt med vattnet 5

Koncept for ny bebyggelse pd kajen. (SWMS arkitektur)

Gestaltningen har foreslas utga fran industri- och kulturmiljon,
taken ska ha minimal lutning och kan vara vegetationstak eller
takterrasser med utsikt. Det arkitektoniska uttrycket varieras
genom att de fristdende byggnaderna skapar sma platser i hornen
av kvarteren, samt insikter och utsikter genom kvarteren. Denna
variation kan ocksa bidra till att skapa vindskyddade ldgen dér
det 6ppna vattnet medfor en blasig miljo.
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Koncept for allmdn plats lings kajens sydostra kant. (SWMS
arkitektur)

Kvarteren innehaller inga garagevaningar, vilket ger goda
mojligheter att skapa innergérdar med frodig gronska.
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Skogskanten
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Hlustrationsplan for ny bebyggelse vid skogskanten. Avvikelser kan
forekomma. (SWMS arkitektur)

Foreslagen bebyggelse 1 den nordvéstra delen av planomradet
invid blandskogen och griftegarden bestar till storsta delen av
lameller i1 en skala mellan fem och sex vaningar. Bebyggelsen
placeras pa olika nivder i terrdngen, vilket mdjliggdr bostader
med utsikt och kontakt med naturen. Byggnaderna héller en
tydlig och sammanhallen fasadlinje mot omgivande gator och
griftegdrden 1 norddst, och en mer 6ppen och uppluckrad struktur
mot naturen i vaster. Byggnaderna gestaltas med flacka sadeltak
och en sammanhallen takfot. I flera ldgen blir gavlar synliga mot
naturmarken och villorna. En forskola foreslas etableras invid
Sandviksvédgen pa nordvistra sidan om griftegarden och norr om
skogskvarteren. Inlastningszon och angoringsficka pa en bredd
om tva meter tillhorande skolfastigheten anordnas langs med den
nya lokalgatan.
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.. begravningsplats
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befintlig stig leder
_.--genom skogsstraket

I sluttningen mot Bruksvigen etableras tva punkthus pa 8-10
vaningar med flacka pulpettak. Mellan punkthusen forstarks
kontakten mellan skogsmiljon och gatan. Angoring sker fran
gatan.
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Koncept for ny bebyggelse vid skogskanten. (S WMS arkitektur)

Ekologiskt virdefulla trdd bevaras och utgor en del av
gérdsmiljon for bostadshusen och forskolegirden.

Parker, platser och strak

Att bevara och utveckla allmén plats dr en forutsittning for att
Stockholm ska vixa som stad och kunna hysa en 6kande
befolkning. Det stéller krav pa att det finns tillrdckliga offentliga
gronytor, men dven pa ytornas kvalitet och strukturella samband
— hur man kan vistas i och rora sig genom dem. Planomréadets
parker, platser och naturomraden dr sammanlédnkade 1 ett storre
sammanhang pé stadsdelsnivé och de friytor som etableras i
planforslaget utgar fran befintlig karaktér for att stirka de grona
sambanden.

Naturvarden

Den befintliga naturmiljon, det gamla kulturlandskapet med sina
ekar och frukttrdad, barrskogen och nérheten till Mélarens strand-
och vattenmiljo, ger mgjligheter for stadens nya blagrona struktur
och ekosystemtjénster. I den blagrona viven ligger viktiga
upplevelsevirden som vid sidan av kulturmiljon ar
identitetsskapande.

Strandpromenaden forstirks med nya moétesplatser for aktivitet 1
parker och lidngs vattnet. Det tvirgaende grona sambandet langs
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skogsryggen 1 nord-sydlig riktning halls samman och befintliga
platser for avkoppling och aktivitet i ek- och barrskogsmiljéerna
och vid strandkanten renoveras varsamt.

Omradet misstdnks ingé 1 ett regionalt omrade for eklevande
insekter. Spridningssambandet 1&ngs Malaren forstérks genom att
nya ekar etableras i gatusektioner i strategiska ligen och genom
att dldre uppvuxna ekar skyddas med planbestimmelse pa
kvartersmark och sammanhéngande ekmiljoer bevaras.
Bebyggelsen har anpassats sé att ett avstand pa 15 meter fran
merparten av de storsta trdden kan hallas.

Omradet misstinks dven ett virde knutet till spridning av
biologisk mangfald i barrskogar och utgor en del ett
barrskogsnitverk. Planforslaget etablerar bebyggelse 1 detta
omréade, men bevarar en sammanhingande del av skogsmiljon
och skyddar ekologiskt véardefulla trdd pa kvartersmark med
planbestdmmelse.

Dagvattenhantering

Dagvattenhantering pa allmén plats sker genom rening och
fordrojning 1 vaxtbaddar och skelettjordsplanteringar i gatumark.
Dessa ytor utformas enligt Stockholms stads atgardsniva sa att
dagvatten renas innan det nr Mélaren. I strandomradet soder om
kajkanten mynnar dagvattenledningen ut i en plats som foreslds
utformas med ny biotop for att forstirka ekosystem, biodiversitet
och vattenkvalitet.

For kvartersmark foreslas vaxtbaddar nyttjas for att hantera
dagvattnet frén bebyggelse inom omradet. Vid kraftiga skyfall
fors flodena langs gatorna och ner i Milaren vid tva punkter, en
norr om och en sdder om kajomradet.

Strandpromenaden

Langs Malarstranden fran planomradet och sdderut stricker sig
ett park- och promenadstrék som lper rakt igenom platsen for
Hisselbyverket. Langs stréket finns en rad platser for visuell och
direkt vattenkontakt, varierade béde i storlek, anvdndning och
utformning. Strandliden sdder om verket (utanfor planomradet)
och Hisselby strandbad norr om virmeverkets omrade, ar tva
viktiga platser for rekreation och lek. Parkstréket ges 1
planforslaget en hogre grad av offentlighet genom att kajen och
nya rekreativa malpunkter laggs till.
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Hasselby strandbad
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Konc;pt for utveckling av Hc’iss(g}‘b)r/ ;t;andbad. (SWMS arkitektur)

Delomradet dr den hogst prioriterade parkytan inom planomradet.
Idag utgdrs endast en mindre yta av parkmark (beskriven som
Haxorten i Parkplanen), resterande yta dr kvartersmark. I
planforslaget planldggs badplatsen i sin helhet som parkmark och
huvudmannaskapet 6vergar fran Stockholm Exergi till staden.
Befintlig parkering behalls och badplatsen avgriansas rumsligt
med en forstirkt ektrddrad mot gata. Strandlinjen bevaras fram
till den norra kajkanten. Badplatsen rustas varsamt och redan
befintliga vérden lyfts fram.

Virden som kan tas tillvara och stéirkas ar, utover ett redan
vélanvént och uppskattat naturbad, scoutstugan vars verksamhet
utgor ett positivt bidrag till stadsdelens barn- och
ungdomsverksamhet. Virden som kan utvecklas ar badplatsen
mdjligheter till variation. Stranden foreslds zonindelas for olika
aldrar, med smébarnsstrand vid sandstranden och hopptorn ett
stycke bort. En mindre lekyta ersétter befintlig gungstillning och
nya bankar placeras ut. Intilliggande ekskogs- och kulturlandskap
lyfts fram for naturlek och rekreation.
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Koncept for ueckling av Gokorten. (SWMS arkitektr)

Parkomrddet Gékorten utgor tillsammans med Ekbacken en del
av ett hoglant naturmarksstrak med tall- och blandskog och berg i
dagen som I6per genom planomrédets norra del och fortsétter 1
den strandnéra ekskogen och ekbacken. Skogen med befintliga
stigar och utflyktsplatser avgriansar ny bostadsbebyggelse fran
intilliggande villaomrade. Skyddsvirda tallar bevaras i stor
utstrackning. Frén skogen skymtar glimtar av Milaren och
vattnet.
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Ekbacken

Ekbacken utgdr tillsammans med Gékorten ett naturmarksomrade
intill Mélaren och gréns i soder for strandbadet. Omradet som
sluttar ner mot strandbadet domineras av eklandskap med
skyddsvirda ekar, hassel men dven hédllmarkstallskog med
skyddsvirda tallar. Omradet har hoga naturvdrden, men dven
hoga rekreations- och kulturmiljévarden. Hér finns stigar,
appeltrdd och anlagda utsikts- och utflyktsplatser. Ekskog och
brynzon forddlas med utgang i eklandskapets karaktéir. Virden
som ska tas tillvara dr de hogvuxna ekarna, men dven sparen av
dldre bebyggelse, naturstensgrunder, gjutna trappor, enstaka
frukttrdd och en kénsligt infogad promenadstig med trappor och
utsiktsplatser pa smé stenlagda terrasser.

Aven hagmarkskaraktiren kan renodlas med enkla
naturvardsatgirder som gynnar ek och arter kopplade till den, och
som dven fortydligar platsens historia som sommarstugeomrade
och, dessforinnan, hdvdat kulturlandskap. I granssnittet mellan ny
bebyggelse 1 soder och naturmarken etableras en forskola med
gard.
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Kajen
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RUREIR far turbat

Koncept for utveckling av kajen. (SWMS arkitektur)

Pé kajen etableras en grovt huggen bebyggelsestruktur och en
bred yta med robust kajkaraktir runt hela bebyggelsen for
vistelse, rekreation, promenad och samvaro. Mdblerade och
planterade platser skapar zonering. Intentionen &r att kajen endast
har begrinsad biltrafik for angdring. Verksamhetslokaler
etableras vid de mest attraktiva vistelseytorna i soligt
sydvistlage. Kajen har en h6jd pa 3 meter 6ver nollplanet och for
att 6ka mojlighet till vattenkontakt tillskapas en ny vistelseyta
mellan vattenytan och kajkanten. I kajens s6dra horn etableras en
koppling till udden s6der om planomrédet, vilket forstérker flodet
genom omradet och Okar tryggheten pé Strandliden.
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Alléparken och Torgparken

A

P ) M TS £ i
Koncept for utveckling av Alléparken och Torgparken. (SWMS
arkitektur)

Allén med sina hogvuxna popplar I6per genom viarmeverkets
anldggning och ingér i det dvergripande promenadstraket. Alléns
grona karaktér och rekreativa funktion utvecklas och forstirks
som en central gron park 1 strukturen. Parken omfattar dven de
hérdgjorda ytorna framfor varmeverket och platsen sdder om
kontorsbyggnaden. Det vilanvinda straket definieras av
bostadsbebyggelsen pé dmse sidor, med verksamhetslokaler 1
strategiska lagen. Vid kontorshuset korsar angoringsvag ut mot
kajens bebyggelse 1 ett kédnsligt lage. Fotgéingarna har foretride
vilket ska tydliggoras 1 gestaltning och utformning av platsen.

Platsen soder om kontorsbyggnaden, Torgparken, programmeras
som en del av Alléparken och utgér en lagmaild, platt yta som
bidrar till att lyfta fram del av verkets ursprungliga miljo. Har
gors plats en lekplats och for befintligt konstverk som ingick i
Hésselbyverkets ursprungliga utsmyckning, men dven for
intressanta maskindelar och delar av det gamla verkets tekniska
utrustning. Pumpstation, mynning till bergrum samt elnitstation
samordnas och forldggs till parktorgets sodra kant, 1 slénten ner
frén parken.

Kulturmiljo

Merparten av verkets bebyggelse avses att tas bort och ersittas
med bostadsbebyggelse. Det som déremot foreslds bevaras ar
medvetet utvalt for att den fysiska miljon dven fortsittningsvis
ska kunna berdtta om den energiproduktion som pagétt pad platsen
under flera drtionden. Den tekniska och ekonomiska
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forutséttningarna for bevarandet kommer utredas i den fortsatta
processen.

Kontorsbyggnaden

Kraftverkets kontorsbyggnad i anslutning till parken foreslés att
bevaras. Barande delar i kulturvérdet har bedéomts vara volym,
proportioner, fasadindelning och fasadfirg. Detta regleras i
plankartan med en g-bestimmelse. Rumsligheten soder om
kontorshuset bevaras som plats och forstirker entrémotivet mot
verket. Maskindelar och industriella detaljer med pedagogiskt
och estetiskt vérde lyfts fram och foreslds placeras pa parktorget
s6der om kontorshuset.

Kraftverkshallen

Av den mycket stora byggnadsvolym som kraftverkets
produktionsbyggnader utgér kommer en del av kraftverkshallens
fasad mot vattnet att tas tillvara for utveckling. Avsikten med ett
partiellt bevarande av kraftverksbyggnaderna och den utformning
som valts &r att 1 riktning mot vattnet och 1 viss mén fran soder
bibehalla bilden av den gestalt som varmeverket har pa platsen.
Den byggnadsdel som planeras att bevaras har ett relativt stort
husdjup men merparten av den byggnadsvolym som strickte sig
in och upp mot berget rivs. Aven den del som inte ir ursprunglig,
som tidigt tillbyggdes &t norr dé kraftverkshallen utvidgades,
foreslés att rivas. Kraftverksbyggnaden och kontorshuset, som
ursprungligen var sammanbyggda, skiljs 4t genom rivning av en
sektion dér en lokalgata med trappartier anldggs frdn hojden ned
till kaj. Detta for att mgjliggora den viktiga siktlinje ner genom
omrddet som dr ett av huvuddragen i planforslaget.

54 8 e 1 - ..nya bjalklag
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Konceptskisser for hur pannhallen foreslas delas i tre
trapphusenheter som foljer den befintliga fasadens indelning.
(SWMS arkitektur)
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Koncept for hur pannhallsfronten skulle kunna omvandlas till ett
bostadshus. Hoger i bild syns befintlig del som rivs i grdtt.(SWMS
arkitektur)

For de delar av kraftverkshallen som bevaras krivs att nya
fasader skapas — dels l&ngfasaden mot berget, dels gavelfasaderna
at norr och soder. Pannhallen angdrs fran ny lokalgata léngs nya
fasad mot baksidan. Nya bjdlklag behovs for ombyggnad till
bostédder. Befintliga 6ppningar 1 form av portar och fonster
anvinds for nya fonsterpartier och utgangar i markplan.
Bevarandet av denna del regleras med en g-bestimmelse som dér
syftet dven dr att mojliggora funktionella bostader med avseende
pa fonster, dorrar m.fl. Nya oppningar kan foreslas men ska da
inordnas 1 befintlig fasadrytm och gestaltningsprincip. Den dvre
nivans fonsterindelning och rytm bibehélls i sin karaktir av ett
sammanhéllande fasadparti.

Att de nya viggarna uppfors med hinsyn och varsamhet till de
gamla regleras med en varsin f-bestimmelse for
kontorsbyggnaden respektive kraftverkshallen.

Parken

En viktig utgdngspunkt for det aktuella forslaget 4r den ambitidsa
park som anlades vid milarstranden som dels skulle fungera som
en representativ upptakt nér en besokare eller anstélld narmar sig
kraftverket fran sdder, dels skulle den fungera som en
stadsdelspark for Hisselby strand bl.a. med ett bestdnd av stora
tallar. Parken som ocksa striacker sig forbi verket norrut och
overgdr 1 dnnu ett gronomrade 1 anslutning till Hasselby
strandbad anlades som ett stycke fordadlad naturmark.
Bergshdjden norr och 6ster om verket ingar 1 kompositionen men
har mer karaktiren av naturmark. Mellan hamnbasséngen och
verkets bebyggelse foreslas befintlig parkanldggning bl.a. med
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tradrader att tas tillvara och utvecklas. Det géller 4ven soderut diar
verkets parkanldaggning dvergér i stadsdelsparken, i det ndrmaste
sOmlost. Endast staketet mellan verket och stadsdelen har utgjort
grans.

Hamnbassangen och kolhanteringen

De fysiska spar efter energiproduktion som finns pa
kraftverkstomten har i delar tagits som utgangspunkt for det nya
omradets planstruktur. Den stora anldggningen for mellanlagring
av kol, eller hamnbasséngen, bevaras som struktur med kajer.
Tekniska delar som traverskran och uppfordringsverk foreslas tas
bort men dessa liksom produktionslinjens riktning foreslés att
nytolkas for att den historiska verksamheten dven 1 framtiden ska
vara lasbar och ddrmed mojlig att forstd. Den axel som planeras
frén kaj till bergshdjdens topp bidrar till att synliggora
produktionslinjens riktning: fran ravara vid kaj till
energidistribution uti 1 nétet.
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Ldgen for foreslagna parkeringsgarage dr skrafferade. Avvikelser kan
forekomma. (SWMS arkitektur)

Parkeringstalet for det nya omradet &r 0,6, vilket for planomradet
innebar cirka 900 parkeringsplatser. I ett senare skede i
planprocessen kommer projektspecifika parkeringstal att tas
fram. I samband med det finns goda mojligheter att undersoka
mojligheten till olika mobilitetsatgirder. I de trappande kvarteren
forldggs parkering pé de morka vaningsplanen. Dessa platser
fyller behovet for bostadsbebyggelsen pa kajen och den del som
bendmns Verket. Infart sker fran den ldgre gatunivan. I kvarteren
i Skogsbacken etableras parkering under upphojd gérd som
ansluter till bakomliggande naturmark. Dessa platser fyller
kvarterens egna behov. I kvarteren langs Fyrspannsgatan ldggs
parkering under upphdjd gérd som ansluter till bakomliggande
naturmark.
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Intentionen &r att anvénda befintliga bergrum for parkering och
dé foreslds i forsta hand dessa ersitta parkeringsgaragen for
bebyggelsen mot Fyrspannsgatan da topografi ar kénsligare for
markunderbyggnad &r de storre verkskvarteren.

Lagen for lokaler

Planforslaget efterstravar en blandning av bostéder och lokaler.
Centrumverksamhet medges 1 hornldgen, invid viktiga offentliga
rum och starka strak. Krav stélls pa verksamheter i tva strategiska
lagen: 1 hornldgen i den sodra korsningen mellan Fyrspannsgatan
och den nya lokalgatan ner genom omradet och ute pa kajomréadet
vid vattnet. Bebyggelsens bottenvining ska utformas
omsorgsfullt oavsett innehall. Ogonhdjdsperspektivet pa staden
ar viktigt att utforma medvetet for en attraktiv och trygg
gatumiljo.

Goda ldgen for lokaler. Avvikelser kan forekomma. (SWMS arkitektﬁf)

Forskolor

Strukturen redovisar tre lagen for forskolor 1 strukturen med
sammantaget 22 avdelningar. Lagena &r valda for att ge néirhet till
naturmark med mdjlighet till lek och utflykter utanfor forskolan,
samt goda kopplingar till ging- och cykelnit och till boende 1
olika delar av planomradet. Forskolan vid griftegarden foreslas
samutnyttja korttidsparkering med begravningsplatsens besokare.
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Omprddets tre forskoleldgen med inlastningsldgen. Avvikelser kan
forekomma. (SWMS arkitektur)

Skolbyggnaderna foreslds byggas pd med bostadsvaningar.
Intensionen &r att varje forskoleldge bebyggs med en forskola i
tvd viningar och att detta sedan kombineras med 1-4
bostadsvaningar ovanpd. Avsikten dr att gardarnas fulla storlek
anvénds av forskolan under de tider verksamheten pagar.
Uteplats for de boende ordnas i form av balkonger. I plankartan
regleras dessa ytor med generellt skoldindamal vilket ger storre
flexibilitet.

Gatunat

I en kraftigt sluttande terrdng med hojdskillnader pa 6ver 20
meter utgdr de nya gatorna 1 omradet tillgdngliga och
tridplanterade kopplingar mellan Hésselby bostadsomrade och
verksomrédet. Den strategiskt viktiga kontakten mellan
tunnelbanan och kajomradet forstirks genom att siktlinjen fran
Fyrspannsgatan ner till kajomradet forbéttras genom rojning.
Fyrspannsgatan som utgor planomradets grans i nordost
uppgraderas som ett viktigt strék i stadsdelen med ny cykelbana,
gatutrdd och omdanad busshallplats i strategiskt lage for att
koppla ihop planomradet med Hésselby. For all bebyggelse géller
en begransning for hur mycket balkonger far sticka ut mot allmén
plats.
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Karbar angéring /gata inkl géngbana —

Kajgata och grand, kérbar angdring = s
men fotgdngare prioriteras

Trappgrédnd pd allman platsmark
Trappgrdnd pd kvartersmark
Gdng- och cykelvig, separat —

Stigar, trappor och smalare
promenadstrdk

Angaring bergrum (

Angéring parkeringsgarage A

(SWMS arkitektur)

Planomradets viktigaste strak dr den befintliga strandpromenad
som l6per ldngs vattnet forbi och genom omradet.
Strandpromenaden utokas med en slinga ldngs kanten av den nya
bostadsbebyggelsen pa kajen. I den del av straket som beror
planomrddet utgdrs promenaden av en uppvixt poppelallé, som i
planforslaget bevaras och forstirks med ett utokat parkomréade
Oster om allén.

Gatorna Fyrspannsgatan, Griftegardsviagen, Bruksvigen och
Sandviksvédgen behaller sina dragningar. Vassbrinken far dock en
ny dragning som anpassas sé att lutningen mellan Fyrspannsgatan
och kajens niva inte dverstiger fem procent. For att gora den nya
strukturen tillgdnglig har nya tillfartsvégar och trappforbindelser
skapats. For att overbrygga nira 30 m hojdskillnad mellan
héjdens topp och kaj anldggs en trappgrind pa allmén platsmark.
Ytterligare ett l4ge for en trappgrénd finns i strukturen, denna ar
dock forlagd pa kvartersmark.
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grander som féljer de planteringar med trad,
trappande kvarteren ..., .- buskar och perenner i terasser

| wvyer langs strdk, ner mot
| vattnet och upp mot natur

o wl

Koncept for trappgrdnd mellan de stora verkskvarten. Avvikelser kan
forekomma. (SWMS arkitektur)

For att 10sa angoring till ny bebyggelse véster om Fyrspannsgatan
som inte ligger direkt mot gatan skapas tva dtervindsgrander. For
att minimera ingreppet i naturmarken i Gokorten har endast en
sdckgata med védndplan planerats.

Intentionen &r att kajen ska behalla sin kaj-karaktér och trafik ar
dérmed tilldten pa kajen. Fordonstrafiken bidrar dven till att
manifesta den allméinna platsmarken och motverka privatisering
av den attraktiva ytan runt kajen.
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Gatusektioner for Fyrspannsgatan och lokalgator
Fyrspannsgatan ar i1 6versiktsplanen utpekad som en gata som ska
omvandlade till en stadsgata med urbana kvaliteter. Planens
foreslagna bebyggelse ar ett led 1 att ge gatan en mer stadsmaéssig
karaktir. Dubbla tradrader planteras och ny gdng- och cykelvig
anldggs mellan gatan och den nya bebyggelsen. Angdring sker i
kombination med den véstra tridraden. Busstrafiken vintas
fortsdttningsvis ga langs Sandviksvidgen och Fyrspannsgatan och
busshallplatsen Spiralbacken byggs om i samband med att gatan i
stort byggs om. Den foreslas utformas som en klackhéllplats.

Omradets lokalgator har ett tringre gaturum dér cykling sker 1
blandtrafik. Angoringszon ar nddvandigt att prioritera da
bebyggelsen star med fasaden 1 fastighetsgrinserna i manga fall.
En trddrad ryms dven i sektionen for lokalgatorna vilket ar
positivt for dagvattenhanteringen och hjilper ocksé att ta ner
skalan pa, for gatubreddens, relativt hoga skalan.
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Sektioner for Fyrspannsgatan och lokalgator. Avvikelser kan forekomma. (SWMS arkitektur)
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Gatusektioner for Skogsbacken och grander
Skogsbacken dr den vdg som forbinder bebyggelsen inom
J Gokorten med Sandviksvdgen. Da Griftegardsgrand fungerar som
en gang- och cykelbana idag anldggs efter en enkelsidig gangvég
for Skogsbacken. En tradtrad planteras dster om kérbanan och
ramar pa sétt in begravningsplatsen tillsammans med ovriga
tradrader.

I grainderna som anldggs fran Fyrspannsgatan prioriteras endast
ett korfalt till formén for en angdringszon kombinerad med tréad.
Den norra granden avslutas vid ett av omradets forskoleldgen.
Den sodra granden 6vergar till en trappgriand for gaende.
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Sektioner for Skogsbacken och grinder. Avvikelser kan forekomma. (SWMS arkitektur)
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Gatusektioner for Kajgatan och Parkgatan

Kajens trafikrum utformas helt pa gaendes villkor. Trafiken ér
minimal 1 kombiantion med lag hastighet ger mojlighet till att
lata biltrafik beblandas med det géende gatulivet pa kajen.

N/ @& Boendeparkering sker inte pa kajen utan trafik utgors endast av
angdring, varuleveranser och himtning vid miljostationer.
2N Sittmobler blandas med gatuparkering och angoéring. For att
D bevara den tydliga industriella uttrycket hos kajen foreslds inga

gatutrdd. Didr gatan korsar promenadstraket ska korsning ske pa
gangtrafikanters villkor.
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Sektioner for Kajgatan och Parkgatan. Avvikelser kan forekomma. (SWMS arkitektur)
Teknisk forsorjning

Ledningsnat

Nya ledningar for vatten, spillvatten, fjarrvirme, el och tele/fiber
véantas kunna inrymmas i de nya gatorna och séledes na samtliga
framtida fastigheter.

Elférsorjning

For att klara av det kommande elbehovet finns i planen flera
olika foreslagna placeringar for lokala elnitstationer. Ovan mark
finns tre e-omrddena placerade pa plankartan. Det &r d&ven mojligt
att placera en station 1 bergrummen. D4 e-omradena ligger vil
exponerade mot allmén plats och viktiga strik foreslds de
utformas med omsorg och med de platsspecifika
forutsdttningarna som utgangspunkt.

Avfallshantering
I samband med att omridet byggs ut med cirka 1500 bostdder
finns goda mojligheter att skapa en hallbar och sammanhéllen
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avfallshantering. De befintliga bergrummen har goda mojligheter
att inom ramen for industriindamaélet (J) inhysa en stationér
sopsug. Anldggningen skulle kunna forsorja hela planomradet
med tre separata fraktioner.

For 6vriga mindre fraktioner foreslas avfallshanteringen 16sas
med miljorum i varje kvarter och manuell himtning med karl.

Raddningstjanst
Utrymning sker i forsta hand via TR2-trapphus. Bakgardar och
innergardar planeras att inte vara korbara.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken. Planforslaget bedoms kunna innebéra
betydande miljopaverkan for foljande miljo- och hilsoaspekter:

* Vattenmiljo — yt-, grund- och dagvatten

* Fororeningar i mark, grundvatten och sediment

* Naturmiljo och rekreation/friluftsliv (inkl. ekologiska samband
och ekosystemtjénster, strandskydd)

I miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) tillhdrande detaljplanen
utreds dessa fragor. | MKB:n beskrivs dversiktligt &ven nedan
vésentliga miljoaspekter, som inte bedoms vara betydande:

* Kulturmilj6 och stadsbild/landskapsbild
* Buller

« Oversvimning och &vriga risker

* Trygghet, tillgédnglighet och jdmstélldhet

Nedan sammanfattas MKB:n tillsammans med 6vriga miljofragor
som har betydelse for projektet och som har studerats under
planarbetet.

Vattenmiljo

I vattenomradet ndrmast den befintliga kajen vid Hasselbyverket
planeras bland annat bryggor och broar. Det kommer édven att bli
aktuellt att renovera/bygga om den befintliga kajen.
Vattenomradet bedoms ha ett 14gt virde ur naturviardessynpunkt
da det redan 1dag &r paverkat (naturligheten ar 1ag) och da
ingreppen dr sma bedoms de negativa konsekvenserna siledes
vara sma.
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Vattenkvalitet och floden

Planforslaget kommer att medfora att en industriverksamhet
forsvinner och ersitts av bostadsbebyggelse med gérdar samt en
okad trafik och fler vdgar inom omrédet. Delar av befintliga
gronytor och naturmark hardgors. Detta kommer att fordndra
dagvattnets mingd och kvalitet. Dagvattenflodena kan ocksa
komma att oka till f6ljd av ett fordndrat klimat. Dagvattnets
kvalitet och floden for befintlig respektive planerad
markanvindning har darfor utretts, se tabellerna nedan.

Arsflode (m3) | Flode 10- Flode 20-
arsregn (I/s) | arsregn
Befintlig 45579 1635 2056
markanvéndning
Planerad 60413 2709 3405
markanvédndning

Berdknade drsfloden samt dimensionerande floden (10- och 20-
drsregn) inom planomrddet for befintlig markanvindning och planerad
markanvdindning. Klimatfaktor 1,25 tillimpas pa dimensionerande

floden for planerad markanvindning. (Structor)

Som framgér av tabellen ovan bidrar planforslaget till 6kade
dagvattenfloden. Atgérder for fordrojning har utretts for
respektive kvarter.

Amne (kg/ar) P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg ss Olja PAH16
Nulige 8,4 66 0,83 14 6,8 0,037 0,38 0,46 0,0023 3100 59 0,025
Forslag, 8,2 92 0,29 1 19 0,023 0,27 0,23 0,002 1800 21 0,02
innan atgard

Forslag, efter 4,28 473 10,1326 0,458 0,781 0,008 0,138 0,144 0,0011 1073 8,0 0,0098
rening

Féréndring (%) -49% -28%  -84% -67% -89% -78% -64% -69% -51% -65% -87% -61%

Féroreningsmdngder fore exploatering i jamforelse med fororeningsmdngden
efter exploatering bdde med och utan rening. Fordndrad belastning (i procent)
redovisas for forslag med rening jamfort med nuvarande forhallanden.
(Structor)

Amne (pg/l) P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg SS Olja PAH16
Nulsge 150 1200 14 24 120 0,65 6,7 8 0,04 55000 1000 0,44
Forslag, innan 120 1300 a1 14 27 032 3,8 32 0,028 26000 290 0,28
atgard

Forslag, efter 61 670 19 6,4 11 0,11 19 2 0,016 15000 110 0,14
rening

Forandring -59% -44%  -86% -73% -91% -83% -72% -75% -60% -73% -89% -68%

Berdknade fororeningshalter i dagvatten fore exploatering i jamforelse
med halter efter exploatering bdade med och utan rening. (Structor)

D4 planomradet i1 dagslédget till stor del bestér av hardgjord
industrimark minskar alla undersokta &mnen, med undantag av
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kvéve, efter exploatering. Detta géller bade fororeningarnas halt
och mingd innan nagra dagvattenatgérder vidtas. Den dkade
mangden anlagda, och normalt sett godslade, grona ytor sdsom
planteringar och girdsytor medfor att méngden nédringsdmnen
inte forbéttras pa motsvarande sétt som flertalet 6vriga &mnen.

Utifran stéllda krav pa fordrojning och rening har yt- och
volymbehovet for dagvattenétgirder berdknats.
Dagvattenatgérder foreslés i enlighet med Stadens riktlinjer for
att sdkerstélla att miljokvalitetsnormer kan uppfyllas for en
langsiktigt hallbar vattenmiljo. Med foreslagna dtgarder,
bestaende av en kombination av véxtbaddar och skelettjordar,
reduceras miangderna av samtliga undersokta &mnen ytterligare
och d@ven mangderna av kvive reduceras till nivaer under dagens.

Eventuella markfororeningar i omradet forutsitts bli sanerade och
det bedoms dérfor inte finnas ndgon anledning att rikna med att
dessa fororeningar forekommer i framtida dagvatten fran
omradet.

Den samlade beddmningen ir sdledes att planforslagets
genomforande inte kommer att dventyra mdjligheten att uppna
beslutade miljokvalitetsnormer for recipienten. Med foreslagna
atgiarder minskar mangden av samtliga studerade &mnen vilket
innebadr att det inte innebér ndgon férsdmring av vattenmiljon.
Den minskade fororeningsbelastningen fran planomradet ar
relativt stor jimfort med nuldget. I samband med att
Hisselbyverket avvecklas kommer ocksa utsldpp av slaggvatten
fran nuvarande verksamhet till Milaren att upphdra. I relation till
ovrig fororeningsbelastning pa recipienten ar planomradets
bidrag marginellt. Den forbattring som planforslaget medfor ar
dock en av ménga atgirder som tillsammans leder till forbattring.
Med beaktande av Mélarens hoga virde som dricksvattentdkt
beddms de minskade utsldppen medféra smé positiva
konsekvenser jamfort med nulédget.

Fororeningar i mark och sediment

Med tanke pd den verksamhet som bedrivits under ldng tid inom
planomrédet dr fororeningarna i mark, grundvatten och sediment
relativt 1dga. Osédkerheter, frimst avseende oljefororeningars
utbredning under byggnader och i anslutning till bergrummen,
kvarstéar. Att sedimentens fororeningsgrad dverstiger riktvirden
bedoms inte utgdra ndgon hélsorisk vid bad, eftersom
vattendjupen vid kajen dr stora och risk for kontakt med sediment
dérmed 4r liten.
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Planforslaget medfor dock att fler personer kommer att vistas
inom omrédet och ddirmed kan exponeringen for de fororeningar
som finns i omradet 6ka. Hur eller om exponeringen for
fororeningar okar beror mycket pa hur marken hanteras och
utformas. Om rena massor tillfors for att anpassa och omskapa
markhojder kan dessa fungera som barridr eller skydd mot
exponering av fororeningar. Sanering av fororeningar medfor
ocksa att risk for exponering for fororeningar minskar. I
byggskedet bor kompletterande undersokningar utforas for att
sdkerstélla att halterna 1 jord inte dverstiger generella eller
eventuellt framtagna platsspecifika riktvarden samt for att
eventuella dverskottsmassor hanteras pa ett miljomaéssigt korrekt
satt.

Omrédet bedoms ha mattligt virde/kanslighet kopplat till att det
kommer att nyttjas av relativt minga och pd grund av nirheten
till dricksvattentdkten Mélaren. En fullt utbyggd plan bedoms ge
en liten positiv pdverkan avseende fororeningar, och baserat pd
omradets virde bedoms detta ge sma positiva konsekvenser for
miljoaspekten markfororeningar. Denna bedomning forutsétter att
det genom kompletterande undersdkningar och eventuella
atgdrder sdkerstiélls att marken och eventuella fyllnadsmassor inte
overstiger generella eller platsspecifika riktviarden for planerad
markanvédndning. Den forutsatter ocksé att rekommenderade
skyddsétgirder i byggskedet vidtas for att forhindra eventuell
spridning av fororeningar, t ex vid arbete i/ndra kajen. Ask- och
kolbasséngerna i befintlig kaj dr mattligt fororenade och lackaget
beddms i dagsldget vara ganska lagt. Vid atgirder i1 kajen kan
forutsittningarna fordndras och risken for spridning kan dka.

Naturmiljo

Planforslaget innebdr att natur- och gronomraden bebyggs, men
merparten av de mest virdefulla naturmiljéerna och skyddsvérda
trdden berors inte av exploateringen. Uppskattningsvis cirka 40
% av totalt cirka 10 hektar naturmark/gronomrade planeras
ianspraktas for bebyggelse och vigar mm. En stor del av
bebyggelsen planeras pa redan hardgjord och ianspraktagen
mark.
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Planforslaget i naturvdrdeskartan md numrerade omrdden. Awvikelser
kan forekomma. (SWMS arkitektur)

For att tillskapa onskat antal bostéder och forskolor planeras dock
bebyggelse dven inom delar av omradden med hogt naturvérde
(omrédde 1, 2, 4, 6, 13). En bedomning av konsekvenser for
omradets identifierade naturvirden har genomforts.

Storst negativa konsekvenser bedoms planforslaget innebéra for
tallskogen 1 planomradets norra del (omrade 1 och 2, hogt
naturvérde). Planforslaget bedoms hér innebéra méttliga till stora
negativa konsekvenser d& en forhallandevis stor del (ca 30 %) av
gammal tallskog ianspréktas vilket ger en mattlig till stor negativ
paverkan pé ett omrade av hogt naturvdrde. Minskning av den
drygt tva hektar stora skogen med cirka 30 % innebar en forlust
av biologisk mangfald. Positivt dr dock att de vardefullaste
delarna av skogen med de éldsta traden sparas samt att
kvarvarande del av tallskogen halls samman.

Den éddellovskog som tar vid soder om tallskogen (omréde 4,
hogt naturviarde) kommer delvis att paverkas av utbyggnaden.
Aven tallskogen dster om detta omride (omrade 6, hogt
naturvirde) kommer delvis paverkas. Planforslaget bedoms
innebdra méttliga negativa konsekvenser da det dr en mattlig
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paverkan pad omrdden med hoga naturviarden. Bebyggelsen har
forlagts till utkanten av dessa omraden och anpassats sa att de
dldsta traden kan bevaras.

Den tallskog som dr beldgen i1 planomradets sodra del (omrade
13, hogt naturvérde) paverkas av ett punkthus som planeras
uppforas i1 utkanten av detta omrade. Paverkan bedoms vara liten
dé endast en mindre del i omridets utkant berdrs. Beaktat
omradets hoga viarde bedoms konsekvenserna for den sodra
tallskogen vara mattligt negativa.

Merparten av den barrblandskog som ligger norddst om
Hésselbyverket (omrade 3 och 11, pdtagligt naturvirde) planeras
ianspréktas for bebyggelse. Exploateringen innebér en stor
paverkan pé ett méittligt viarde vilket medfor mattligt negativa
konsekvenser. Vissa trdd kommer troligen att kunna bevaras
inom detta omrade och kan saledes utgora foryngring till de édldre
trdden i narliggande omraden.

Inga atgérder planeras inom det omrade (V2) som innefattar vass
som skulle kunna utgdra livsmilj6 for den rodlistade sdvsparven.
Vid eventuella framtida atgirder i vassen behover paverkan pa
sdvsparven utredas.

Ovriga ekologiska virden som riskerar att paverkas bedéms som
laga/mattliga och likasd mojliga att kompensera for inom
planomradet.

Spridningssamband

Planforslaget innebdr att en spridningslidnk i en av ldnkarna i det
regionala barrskogsnitverket paverkas genom att ytan livsmiljo
minskar. Funktionellt minskar dd méjligheten for arter kopplade
till barrskog att sprida sig. Ett barrskogsomrades storlek ar
avgorande for dess spridningsfunktion eftersom arterna generellt
ar ytkrdvande. D& den paverkade barrskogen utgor en livsmiljo i
barrskogsndtverket minskar dess robusthet och framtida
mojligheter till spridning. Barrskogen dr idag en svag
spridningslank som med planforslaget forsvagas ytterligare.
Spridning kommer fortfarande vara mojlig och paverkan bedéoms
framforallt vara lokal. D4 omrddet inte ingér i det viktigaste
regionala spridningsstriket bedoms den regionala paverkan pa
spridningen fOr arter kopplade till barrskog vara liten.

Det regionala spridningssamband som finns for ek i omréadet
bedoms inte paverkas i nagon betydande utstrackning da
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merparten av ekmiljoerna och de vardefullaste ekarna bevaras i
planforslaget. Det sker dock en liten paverkan kopplat till att en
mindre del av det centrala skogsomradet (omréade 4) forsvinner.
Niér ekar som kan agera som efterfoljare till andra éldre ekar tas
bort forsvinner delar av en framtida spridningsvéag.

Skyddsvarda trad

Bebyggelsen har anpassats sa att merparten av de édldsta triden
(klass 1 och 2) inom planomradet kan bevaras. De enskilda
traden har ett hogt virde da de har en mycket stor betydelse for
olika djur- och véxtarter. Av klass 1-trdden bedoms 2 tallar
troligen behova tas ner for det nordligaste bostadskvarteret. Av
klass 2-traden paverkas sannolikt ca 25 stycken tallar varav
merparten stir i den norra tallskogen. Aven en ek och en bjork av
klass 2 paverkas. Borttagande av klass 2-trdden har en negativ
effekt pa framtida vérden da dessa pa sikt kan utvecklas till klass
1-trdd. Merparten av klass 2-traden sparas. Omraden med NVI
klass 2 innehdller dessutom manga trdd som inom 50-100 ars tid
kommer att ha hogt ekologisk virde s& den paverkan som sker pa
dessa har ocksé en effekt pa framtida varden. Paverkan pa
vérdefulla trdd bedoms sammantaget vara liten men
konsekvenserna bedoms vara mattligt negativa beaktat tradens
hoga virde.

Planforslaget innebér, jamfort med nuldge och nollalternativ, ett
storre skydd av de vérdefulla trdden inom vissa omradden genom
skyddsbestammelser 1 plankartan. Detta géller framforallt klass 2-
trdd eftersom klass 1-trdd redan idag har ett visst skydd som
sarskilt skyddsvérda trad.

Skyddsvarda arter

Péverkan pa skyddsvirda arter planeras att utredas infor
granskningen av planforslaget men en dvergripande preliminér
bedomning gors nedan med fokus pa de arter som finns upptagna
1 artskyddsforordningen.

Spillkrdkan har generellt stora revir pa 400-1000 hektar och
planomrédet utgor sdledes endast en liten del av dess revir.
Planomradet bedoms troligen anvidndas som fodosoksomride da
skogen ar for liten for att utgora boplatsomrade. Den paverkan pa
skogen som planforslaget medfor i form av minskad areal
beddms vara liten dd de viktigaste miljoerna (hdllmarker och
Oppna tallskogspartier) och de vérdefullaste trdden finns kvar.
Den lokala populationen bedéms foljaktligen inte paverkas av
planforslaget.
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Stare som observerats i omrade 13 anvénder troligen den 6ppna
tallskogen som fodosdksomrade. Merparten av omradet kommer
att finnas kvar dven efter planforslaget genomforts och ingen
paverkan pé den lokala populationen beddéms séledes uppkomma.
Savsparv observerades senast i omradet 2012. Lamplig miljo for
sdvsparv dr stora vassomraden. Vid planering av spinger och
liknande i strandmiljon bér man séledes undvika att fragmentera
vassmiljéerna for att minimera paverkan pé eventuella
forekomster av arten. I nuvarande planforslag bedoms inga storre
vasspartier paverkas men hinsyn till detta bor tas dven vid
kommande projektering.

Blasippa kommer att paverkas av planforslaget. Blasippa ér en
relativt vanlig art och ar inte rodlistad eller upptagen i art- och
habitatdirektivet, vilket kan tolkas som att den har en gynnsam
bevarandestatus. Trots att arten dr relativt vanlig dr den skyddad
genom fridlysning. Detta eftersom den beddmts behova skydd da
den tidiga varblomman varit foreméal for omfattande plockning
eller uppgravning och darfor, sérskilt i ndrheten av tatorter, lokalt
kan bli utrotade. Den paverkan pa de enstaka bestdnd av blasippa
som berors av planforslaget 4r en mycket begrénsad paverkan pa
en vanlig art och bedoms darfor inte forsvéara uppritthallande av
en gynnsam bevarandestatus for arten pa kort eller lang sikt.

Som nidmnts tidigare visar genomford inventering att omradet
inte dr sdrskilt artrikt vad giller fladdermdss. Miljéer inom
planomradet som &r 1dmpliga for fladdermdss ar framforallt glesa
16v- och blandskogar och de strandnéra brynmiljéerna dér de
fodosoker. Fladdermdss behdver dven tillgang till gamla
trad/haltrad. Fa haltrad har noterats inom omradet. Merparten av
lampliga miljéer och gamla trdd kommer att finnas kvar inom
omradet och fladdermoss bedoms sdledes inte paverkas av
planforslaget.

En liten pdverkan pa skyddsvérda arter som reliktbock och
tallticka sker kopplat till att vissa dldre trdd forsvinner. Merparten
av de éldre traden inom omrddet kommer dock att finnas kvar
och dven fortsittningsvis fungera som virdefulla miljoer for
dessa arter.

Kulturmiljo

Stadsbilden kommer att fordndras d& bostadshus och forskolor
anldggs pa en plats som idag utgdrs av naturmark och industri.
Omradet kommer att bidra till att knyta samman Hisselby
villastad och Hésselby strand genom tillkommande bebyggelse
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och stadsgator. Den nya bebyggelsen utmed Fyrspannsgatan har
anpassats 1 h6jd for att harmoniera med den gamla bebyggelsen i
Hésselby strand. En ny front mot Milaren kommer att vara synlig
frén Faringso samt delar av Hésselby. Hésselbyverkets skorstenar
som utgor viktiga landmairken kommer att forsvinna.

Kulturvarden

Planforslaget har utgétt ifran och anpassats till manga av platsens
kulturvirden - parkomraden av naturmarkskaraktér, virmeverkets
ratvinkliga planstruktur, hamnbassdngen samt tva byggnader fran
kraftverket.

Forslagets hantering av det kulturhistoriska virdets uttryck

(Nyréns)

Planforslaget innebar bade positiva och negativa konsekvenser ur
kulturmiljosynpunkt. Olika tidsepoker och det gamla landskapets
kvaliteter lyfts fram. Det ar positivt att landskapet, planstrukturen
och hamnbasséngen far spela sé stor roll 1 hur forslaget utformas.
Det ér ocksa positivt att kontorshuset och en del av
kraftverksbyggnaden med fasad mot Mélaren bevaras och
utvecklas. Planforslaget innebér dock att en stor del av
viarmeverket och dess gronklassade byggnader, anldggningar och
tekniska utrustning samt dess skorstenar kommer att behdva
rivas. Den omfattande rivningen innebér att det kulturhistoriska
vérdet pa platsen avsevért minskar. Det som ddremot bevaras
tillhor olika delar av produktionskedjan och dr medvetet utvalt
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for att den fysiska miljon dven fortséttningsvis ska kunna berétta
om den energiproduktion som pagétt pd platsen under flera
artionden. For att bibehalla bilden av den gestalt som
varmeverket har pa platsen dr det positivt att den mot
omgivningen mest exponerade fasaden och arkitektoniskt
karaktiristiska kraftverksbyggnaden bevaras och utvecklas. Dock
rivs sa stor del av den att det som bevaras riskerar att framsta som
allt for begréansat for att ge réttvisa at platsens
verksamhetshistoria. Med en sa omfattande rivning dr det viktigt
att kvarvarande kulturvérden lyfts fram och &ven fortsittningsvis
kan formedla platsens historia.

Den foreslagna exploateringsgraden for ny bebyggelse dr hog.
Foljden blir att delar av den nya bebyggelsen riskerar att
dominera 6ver de delar — park, planstruktur, byggnader och
anldggningar som bevaras fran kraftverksepoken. Exempel som
kan ndmnas att den bebyggelse som planeras att byggas pa ytan
for hamnbassédngen ar relativt hog i forhallande till bevarade
byggnader fran Hésselbyverket. Den historiska vyn mot verket
fran parkmiljon i1 soder behdver ocksé studeras narmare dé den
bl. a riskerar att paverkas negativt da kraftverksbyggnaden till
stor del avldgsnas och ersitts av ett nytt kvarter. Ytterligare
studier och anpassning av den planerade bebyggelsens volymer
och utformning, materialval m.m. krédvs for att minska
planforslagets pdverkan pé kulturmiljon sé att dessa blir
acceptabla. Planforslagets bevarande av det kulturhistoriska
vérdets fysiska uttryck, produktionsteknisk utrustning och
byggnader, ir litet 1 omfattning.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna innebéra en stor
negativ paverkan pa ett hogt kulturvirde och bedoms foljaktligen
riskera att medfora stora negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for att berdkna bullernivaerna 1
ett utbyggt planforslag. Bullerutredningen berdknar buller fran
végtrafik utanfor omradet, inklusive den 6kning av trafik som
berédknas till f6ljd av att omrédet exploateras. Bullerutredningen
har inte tagit med trafik inom planomrédet eller flygtrafik d&
bullernivaer fran dessa aktiviteter bedoms ha liten pdverkan pa
planomrédet.

Vid majoriteten av de planerade bostadsbyggnaderna berdknas
lagre &n 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva, vilket innebér att
riktviardena for bostdder innehalls utan atgéirder.
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Vid de mest bullerutsatta fasaderna narmast Fyrspannsgatan
uppgér ljudnivén till som hogst 62 dBA dygnsekvivalent och 80
dBA maximal ljudniva. Lagenheter som vetter mot dessa fasader
(se rosa markering 1 figuren nedan) kan antingen goras smé
(hogst 35 m2) eftersom 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva ej
Overskrids, alternativt sa planeras de genomgéende med minst
hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida (se gron
markering 1 figuren nedan). Vid den inringade gaveln finns inte
ljudddmpad sida. Sddana kan skapas genom att huskropparna
byggs ithop med t ex en glasvigg eller balkonger.

@ Over 60 dBA men hogst
65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva

@ 1juddimpad sida

(O Over 55 dBA dyensekvivalent
eller 70 dBA maximal ljudniva

Gront anger ljudddmpad sida och rosa de ldgen ddir 60 dBA dygns-
ekvivalent ljudnivd éverskrids. Ligenhet med rosa fasad kan vara hégst
35 n?’, eller skall annars ha grén fasad vid hilften av bostadsrummen.
Utan dtgdrder saknas tillgdng till gron fasad vid gavel inringad i rott.
Awvikelser kan férekomma. (Structor)

Stadens ambition &r att 14genheterna ska ha lagre ljudniva an de
riktvdrden som anges i forordningen och vid majoriteten av de
planerade bostadshusen berdknas som hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva. Vid ett antal bostadshus ndrmast
Fyrspannsgatan 6verskrids dock 55 dBA. I de flesta fall finns da
goda mojligheter att skapa en ljudddmpad sida dar légre dn 55
dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva erhalls. I
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vissa hornldgen kan det vara svart att erhélla ljudddmpad sida
trots genomgéende ldgenheter. Detta géller dock en liten andel av
det totala antalet ldgenheter.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden skall tillgéng
finnas till en uteplats (enskild eller gemensam) dér riktvardena 50
dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras. Bade
gemensamma och enskilda uteplatser som innehéller riktvardena
kan planeras inom storre delen av planomrédet, se gront omrade i
figuren nedan.

S

* /\& ‘I f > e -1 \\"
Redovisning av var riktvirdena for uteplats om 50 dBA dygns-
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehdlls (gront omrdde).

Awvikelser kan férekomma. (Structor)

Vid skolgérdarna till de tva forskolor som &r beldgna 1 mitten av
planomradet innehalls riktvérdet for skolgardar. Undantaget ir ett
litet omrade 1 den mellersta skolgardens norddstra horn (rosa 1
figuren ovan) dér bade ekvivalenta och maximala ljudnivéer
overstiger respektive riktviarde. Denna yta kan antingen skyddas
med en lokal skdrm, eller utgé fran skolgarden. I 6vrigt innehalls
bullerriktvdrdena for dessa skolgardar.

Vid forskolegirden beldgen ndrmast Sandviksvégen i1 den norra
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delen av planomradet berdknas upp mot 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva pa delar av skolgirden och 70 dBA maximal ljudniva pa
en stor del av skolgardsytan, se figuren nedan. For att hela ytan
ska erhélla hogst 55/50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva, i enlighet med géllande riktvirden3, kan en
cirka tvd meter hog bullerskyddsskérm uppforas lings
Sandviksvigen, se figuren nedan.

Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

Dygnsekvivalent ljudniva till vinster och maximal ljudnivad till hoger
1,5 m 6ver mark vid den norra forskolegdrden utan dtgdrder.
Awvikelser kan forekomma (Structor)

Dygnsekvivalent ljudniva | dBA

L 4

/Xy

Dygnsekvivalent ljudniva till vinster och maximal ljudniva till hoger

1,5 m 6ver mark vid den norra forskolegdarden med en 2 m hog
bullerskyddsskdrm (gron linje) ldngs Sandviksvigen. Avvikelser kan
forekomma (Structor)

Med foreslagna skyddsatgirder bedoms géllande riktvarden for
bostidder och skolor/forskolor kunna innehéllas. Planomradet
beddms ha mattligt till hogt virde dd manga méinniskor kommer
att bo och vistas i1 det utbyggda planomridet och kénsliga
verksamheter 1 form av skolor och forskolor forekommer 1
relativt stor omfattning. Buller bedoms ge 1ag negativ paverkan i
de delar av planomradet som ligger ndrmast Sandviksvégen och
Fyrspannsgatan och smé negativa konsekvenser i resterande delar
av planomradet. Sammantaget innebér det att planforslaget

bedoms ge sma till mattliga negativa konsekvenser avseende
buller.

[ sammanhanget bor ocksd ndmnas att genomforandet av
planforslaget innebér att bullerkidllor kopplade till driften av
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Hésselbyverket forsvinner, t ex flaktbuller, samt buller kopplat
till transport och lossning av brénsle.

Vid forskolan beldgen ndrmast Sandviksviagen berdknas upp mot
65 dBA dygnsekvivalent ljudniva nirmast vigen. Med en 2 m
hog bullerskyddsskédrm mot Sandviksvégen kan 50/55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehallas pa hela
forskolegarden, sé en sddan bor uppforas.

Malet for trafikbuller inomhus kan klaras med ldmpligt val av
fonster, fasad och uteluftsdon. Fasader till bostdder beldgna néra
nagon av de planerade forskolegérdarna bor dimensioneras for
buller fran lekande barn. Fasadisoleringen bor studeras mer 1
detalj i projekteringen.

Oversviamning och évriga risker

Skyfall

For regn med en langre dterkomsttid dn 20 ar &r det huvudsakliga
malet att leda vatten ytligt pé ett sétt som undviker skador pa
méinniskor och egendom. En indikativ analys av flédesvégar och
djup for utbyggt planomrade har genomforts (WSP, 2019).
Analysen har utforts med ett regn avrundat till 56 mm, vilket
innebdr att utgatt fran ett regn med aterkomsttiden 100 ar, 30 min
varaktighet och en klimatfaktor till foljd av dndrat klimat pé 1,25,
vilket enligt dagens klimatscenarier motsvarar ett klimat som kan
tdnkas rada ar 2100.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-29, Dnr 2017-09452

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-09452
Sida 70 (80)

Rain

@ Water depth
Band Range
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Maximalt vattendjup och flodesvigar vid ett 56 mm regn. Planerad
bebyggelse markeras med fetsvart linje, planerade vigar med svart
linje och nya kvarter markeras med siffor 1-20. Avvikelser kan
forekomma (WSP)

Resultat av analysen visar att vatten med 6ver 0,5 m vattendjup
ansamlas 1 kvarter 6, 9, 10, 13, 15, 17 samt 18 dar lokala
lagpunkter eller instingda omraden skapas vid exploateringen.
For att dtgirda detta problem bor marken i alla kvarter ha en
lutning fran byggnaden i syfte att sdkerstilla att vattnet sékert kan
ledas ytligt runt huskropparna och bort fran varje kvarter vid ett
100-arsregn. Vattnet kan dérefter ledas vidare ner mot allménna
végar dér det inte riskerar att skada byggnader och dir det finns
ytliga vigar for avledning av vattnet vidare nedstréms mot
recipienten. Hojdsattning av kvarter och végar bor studeras i mer
detalj och sékerstéllas 1 nista skede.

Riskomrédet for stora vattendjup vid skyfall norddst om
planomrédet paverkas inte negativt av exploateringen. Diaremot
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kan exploateringen paverka mojligheterna att atgirda problemet,
framforallt beroende pa hur marknivéer sétts i planomradets norra
del (Bruksvagen). Mojligheter att reducera problemomradet
norddst om planomréadet genom, eller samtidigt, som
exploatering inom planomradet sker kommer att studeras infor
granskningsskedet.

Planomradet bedoms ha hogt vérde till f6ljd av att ménga
kommer att bo och rora sig i omradet och planforslagets paverkan
blir liten negativ inom planomradet till f6ljd av att ytor hardgors i
storre utstrackning &n idag, mojligen liten positiv for omradet
norddst om planomradet. Forutsatt att det sker en genomténkt
hojdséttning av omradet bedoms planforslaget inte innebéra
ndgra konsekvenser kopplat till skyfall inom planomradet. Om
planforslaget ocksd hanterar avrinningen frin omradet norddst
om planomradet dir vatten ansamlas vid kraftiga regn bedoms
detta kunna medfora nigot positiva konsekvenser.

Oversvamningsrisker fran Malaren

Lagsta markniva for planerad bebyggelse dr +2,7 meter. Dessa
nivaer blir aktuella for gatumark i de mest strandnéra delarna.
Linsstyrelsens anger 1 sina rekommendationer att ny
sammanhéllen bebyggelse samt samhéllsfunktioner av betydande
vikt behover placeras ovan nivin +2,7 meter (RH 2000). Detta
innebdr att foreslagen ny bebyggelse uppfyller kravet pa
hojdsittning med avseende pd risk for dversvidmning 1 samband
med hdga nivéer i Milaren. Entréer och gardsytor placeras hogre
an gatumarken, vilket innebér en ytterligare sdkerhetsmarginal till
extrema vattennivaer. Planforslaget bedoms inte ge nagra
konsekvenser for 6versvimning frdn Malaren, eftersom ingen
paverkan till foljd av 6versvidmning fran Mélaren forvéntas
intréffa.

Ras- och skredrisk samt risker fran sjotrafik

Topografin inom utredningsomréadet varierar dér de delar med
berg 1 dagen utgor de hogst beldgna delarna av omrédet. Omridet
har en generell lutning ned mot vattnet men med vissa ldgpunkter
mellan hdjderna inom omradet. De hogst beldgna delarna finns 1
den Ostra och norra delen av omrédet, pd ca +31-32 meter. Delar
av ursprungligt berg &r bortsprangt for att ge utrymme for
virmeverket. Losa jordlager inom del av omradet dar
viarmeverket dr beldget utgors av fyllnadsmassor. Kajomradet
utgors av fyllnadsmassor som lagts ut ovanpa och kring tidigare
kollager. I delar av planomrédet finns ocksa bergrum under mark.
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En bergmodell kommer att tas fram for att sdkerstilla den
tekniska genomforbarheten for detaljplanen. Vidare planeras en
ras- och skredriskutredning att tas fram for omradet.

I dagsldget ar sjotrafiken utanfor planomradet sparsam, dven om
omradet ingér i en farled av riksintresse. Exploateringen kan
medfora att sjotrafiken i form av fritidsbatar 6kar, framforallt
kopplat till kajen, och ddrmed 6kar dven risken for pasegling
nagot. Inga storre fartyg forvintas dock trafikera kajen eller
omradet nér planen ar fullt utbyggd.

Trygghet, tillganglighet och jamstalldhet

Trygghet

Enligt den unders6kning som genomforts med boende i omradet
finns det starka rekreationsviarden i omradet men ocksa upplevd
otrygghet, sérskilt pd vintern och nir det &r morkt. Vissa omraden
och strak upplevs som ensliga. Generellt sett bedoms
planforslaget medfora att den upplevda tryggheten i omradet
okar. De nya bostdder som planeras medfor att straken 1 omradet
kommer bli mer befolkade, vilket troligen ger 6kad trygghet. For
att skapa trygghet ska det vara létt att orientera sig. En plats som
ar latt att orientera sig inom &r mer inbjudande for ovana
besokare én en plats ddr man inte ar siker pa vart vigen leder. En
tydlig stadsstruktur, i kombination med malpunkter i omradet,
fungerar som hjélp for orienterbarheten. God orienterbarhet
paverkar dven sjdlvsidkerheten i rorelsemdnstret hos besokaren,
vilket dkar den upplevda tryggheten. Alternativa vigar inom
planomrédet dkar ocksd med planforslaget, vilket bedoms ge en
okad upplevelse av trygghet for de som ror sig i omradet.

Planen innebdr att bostider byggs runt en av de platser som idag
upplevs som allra mest otrygg, Bruksgatan sydvést om
kyrkogarden. Det dr troligt att detta kommer att gdra att denna
plats kdnns mer trygg, sérskilt under dagtid d& dven en forskola
bidrar till rérelse 1 omrddet. P4 samma sitt bedoms nya bostéder
pa kajen kunna gora att straket vid kajen forbi Hésselbyverket
upplevs som mer befolkat och ddrmed tryggare. Den nya
kopplingen mellan piren vid batklubben och kajen beddms ocksa
oka tryggheten pd piren, eftersom det da finns flera végar till och
frén piren.

Trygghet 1 ett omrade dr mycket viktigt dven fran ett
jamstélldhetsperspektiv. For jaimstilldheten dr det ocksé positivt
att planen frimjar gang- och cykelstrak, promenadstrak och
starker kopplingen till tunnelbanan. Forskning visar att mén kor
bil 1 betydligt storre utstrdckning &n kvinnor som oftare gér,
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cyklar, aker bil som passagerare eller reser med olika kollektiva
fardmedel. Ensamstiende kvinnor med barn och singelkvinnor
har den hogsta andelen gang- och cykelresor av alla grupper.
(Jamstalldhetsmyndigheten, 2019). Eftersom planen frimjar
gang- och cykelstrdk ger den rorelsefrihet och goda
transportmdjligheter som bidrar till att kvinnor kan rora sig fritt.
Det skapar dven storre mojligheter for framkomst med barnvagn
och rullstol. Planforslaget bedoms ocksa oka tillgdngligheten fran
planomradet till tunnelbanestationen.

Barnkonsekvenser

Fran ett barnperspektiv dr det positivt att forskolorna ligger sd att
delar av garden kan utgoras av bevarad naturmark och att
gérdarna for tva av tre forskolor ocksé vetter ut mot mer
naturmark, eftersom barn lever stora delar av sitt vardagsliv i
forskole- och skolmiljoer. For barn som bor inom omradet ar det
ocksé positivt med nérheten till parker och grona omraden, t ex
skogen, eftersom det kan uppmuntra till lek och rorelse. For barn
och unga ar det sarskilt viktigt att avstdnden till lek inte ar langa.
Planen bedéms ocksa virna sjoscoutverksamheten som &r
patagligt viktig for manga respondenter i1 enkéten, eftersom
scoutstugan, badet, grisplanen och stora delar av skogen i
absoluta nérhet av dessa behalls.

Rekreation

Avseende rekreation sa bedoms planforslaget medfora att kanslan
av lugnt naturomrade som delar av omradet har idag minskar.
Tallskogen i norra detaljplaneomradet som bar tydliga spar av att
nyttjas for rekreation tas delvis 1 ansprék for bostdder och
forskola. Men delar av sdvil barr- som l6vskogsomraden i norr
och vister sparas som naturmark, vilket mojliggor fortsatt
rekreation pa dessa ytor. Likasa sparas badet och grasplanen vid
badet, som enligt enkédtundersokning ofta anvinds for lek och
annan rekreation. Utsiktspunkter pa berget véster om den
sydvistra forskolan blir kvar och dessa har forutom rekreativt
vérde ocksa ett lokalhistoriskt véirde fran tiden nér det fanns
dansbana pd platsen, vilket ger ytterligare en dimension till
rekreationsupplevelsen. Striket ldangs Milaren bedoms bli
tryggare med planforslaget och ddrmed Okar strakets rekreativa
vérden, framforallt genom att fler bedoms nyttja strdket under fler
av dygnets timmar. Promenadstriket saknar fungerande koppling
norrut, dér det anslutande strandomrddet inte ar tillgéngligt for
allménheten. Strandomradet norrut skots heller inte av staden,
trots att det ar stadens mark och planlagd parkmark. En
fungerande koppling norrut ér en forutsittning for att det
foreliggande strukturplaneforslaget ska fungera optimalt.
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Omradet for Hasselbyverket och kajen som i nuléget ér
instidngslat omrdde kommer att tillgdngliggoras for allménheten.
Eventuell ny koppling till piren vid bathamnen bidrar till att
starka Malarstraket for rekreation, liksom kajen och nya
platsbildningar med lokaler i bottenvéningarna. Bebyggelsen
utformas sa att kajen kan anvindas som gangvig ldngs vattnet.

Mojligheterna till ndrrekreation blir mycket goda for dem som
kommer att bo i omradet, men rekreationsmdjligheterna i
planomradet kommer sannolikt att minska for dem som bor
utanfor omradet. Ett undantag fran detta géller striket ldngs
Milaren och kajen, som bedoms kunna fi hogre
rekreationsvirden én idag, med tydligare kopplingar till Mélaren
och tillging till en ny métesplats pd kajen med eventuell
tillkommande service. Naturupplevelsen i straket vid Milaren
kommer sannolikt att minska nagot, framforallt pa den del av
strdket som ligger direkt védster om nuvarande Hasselbyverket.

Offentlig och kommersiell service

I enkdtundersokningen efterfragas ett antal funktioner som saknas
1 omradet, bland annat service i1 form av affdr, butik, vardcentral,
restaurang och café mm. Inom de avstdnd som Citylab Action
Guide rekommenderar aterfinns flera funktioner som
rekommenderas fOr att ge en héllbar stadsdel: livsmedelsaffar,
forskola och skola, restaurang, samt rekreation i form av
strandbad, scoutverksamhet, lekplatser vid forskolor, parker. Det
ar langre till vardcentral, idrottsanldggningar, kulturutbud och
samlingslokaler. Planforslaget bedoms kunna stirka omradet
genom vissa av de funktioner som efterfrégas, t ex
restaurang/café, mindre butik, lekplatser och parker, men det blir
storre tryck pa de rekreationsfunktioner som redan ligger 1
niaromradet nir fler boende flyttar till planomradet. De boende i
planomradet bedoms inte ge underlag till storre omfattning av ny
service inom planomradet, men ger bittre underlag for den
nérservice som finns vid tunnelbanestationen.

Tillganglighet

Norra delen av planomrédet har busshéllplats som ligger inom
Trafikforvaltningens avstdndsrekommendation, medan sddra
delen av planomradet har strax under 600 m till tunnelbanan
fagelvdgen, vilket dr 6ver Trafikforvaltningens
rekommendationer. Omradet priglas av stora hdjdskillnader och
for tillgédngligheten ar det viktigt att ge alternativa vagar t ex
uppfor och nedfor trappor.
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Tidplan
Projektet genomfors med utdkat forfarande. Den preliminéra
tidplanen for detaljplanen ér:

Samrad 4 februari 2020 — 17 mars 2020
Redogorelse efter samrad maj 2020
Granskning augusti 2022
Godkénnande i maj 2023
Stadsbyggnadsndmnden

Antagande 1 augusti 2023
kommunfullmiktige

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning i samband med bygglov och bygganmaélan.

Staden genom exploateringskontoret bekostar byggandet av
allmén platsmark och skoter hanteringen av ansdkan om tillstand
for vattenverksambhet.

Exploateringskontoret medverkar genom markégaransvar och
svarar for projektering och utbyggnad av allmén platsmark
(gator, torg och parkmark) och vattenomréden for bryggor.
Exploateringskontoret tecknar nddvéndiga avtal med markégare,
byggaktoren och ledningsédgare for genomforande av planen.

De ledningsdgande bolagen genomfor omlaggning och
nyforldggning av ledningar i projektet.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgdrder. Ansdkan gors av fastighetségare och
kostnaderna for fastighetsbildningen regleras genom avtal mellan
byggaktoren och exploateringskontoret.

Exploateringskontoret ansvarar for att arrendera ut mark enligt
befintligt arrendeavtal mellan den lokala scoutkdren och
Stockholm Exergi.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for projektering och
utbyggnad pé kvartersmarken samt dvriga erforderliga
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anldggningar inom kvartersmark och i anslutning till
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén plats inom planomradet. De
ledningsdragande bolagen dr huvudman for sina respektive
ledningar.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret for att ticka kostnaden for planarbetet.

Ett avtal har tecknats mellan staden genom exploateringskontoret
och Stockholm Exergi, i vilket kostnads- och ansvarsfordelning
regleras.

Overenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan
byggaktorer och exploateringskontoret. Avtalen reglerar
Overlatelse av mark och fragor rorande genomférandet av
detaljplanen. Avtalen ska vara klara innan detaljplanen antas.
Genomforandeavtal ska tecknas mellan exploateringskontoret
och respektive ledningsidgande bolag.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att detaljplanerna Hisselby-1, Hésselby-2,
5584, 94106A, 4394B, 4160, 4510A och 4385 helt upphor att
gilla inom planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelsen
B1/1949 (registrerade som tomtindelning) upphdr att gélla i sin
helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden

Stadens fastigheter in planomradet dr Gokorten 37, 38, 39, 40,
Haisselby villastad 10:1, 10:50, 10:52, Hésselby strand 1:15, 1:11,
Grimsta 1:2, Hasthovsorten 2, 4 samt Fackelrosen 5, 7 och 12.
Inom planomrédet finns dven fastigheter som dgs av Stockholm
Exergi; Fackelrosen 15, 16, 3, 4, 11, Vassen 3 samt Hésselby
villastad 10:42 och 10:43. inom planomradet finns inga kiinda
marksamfalligheter.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mgjliggér markanvéandning for
bostéder, parkering, friluftsliv, industri, teknisk anldggning och
centrumdndamal inom kvartersmark samt torg, park, natur och
gata inom allmén platsmark. Inom planomradet finns &ven vatten.
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Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for de
fasighetsbildningséatgarder som behovs pé fastighetsdgarens
initiativ och bekostnad.
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Omrddets fastigheter med fastighetsindelningsbestimmelsen B1/1949
markerad med mérkbldtt (Ovriga bestimmelser framtréder i ljusbldtt).

Omrédet utlagt som kvartersmark kan utgéra en eller flera
separata fastigheter som bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar. Omrade utlagt med
andamaélet friluftsliv varpa en befintlig samlingslokal for
scoutkaren star avses inte kunna utgdra en separat fastighet.

Intention dr att staden ska forvirva samtliga fastigheter inom
planomrédet forutom en tredimensionella fastighet innehallande
delar av de halrum som finns utspringda i berget. Meningen &r att
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Stockholm Exergi ska behalla denna tredimensionella fastighet.
Anvindningen J anser denna underjordiska fastighet. Tilltréde till
fastigheten foreslas ordnas vid planens E-omraden.

Staden ska efter forvarvet uppléta kvartersmark for teknisk
anldggning och skola genom tomtrétt, 6vrig kvartersmark inom
planomradet avses séljas till markanvisade byggaktorer.
Lampligheten avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantmaéteriforréttning.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning foreslés bildas for tillfartsvég till
bergrummen, dir en kombination av teknisk anlédggning for el,
teknisk anldggning for avfallshantering och parkering foreslas.
Tillfartsvdgen 16per genom bottenplan pa en foreslagen byggnad.

Ekonomiska fragor

Exploateringskontoret bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal. Exploateringskontoret &mnar att belasta de framtida
fastighetsdgarna for kontors utldgg i samband med
planldggningen.

Byggaktoren skall std for kostnaden f6r genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for eventuella
aterstéllningsarbeten som maéste goras inom allmén platsmark och
som &r en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden genom exploateringskontoret bekostar byggandet av
allmén platsmark samt vattenomraden. Markanvisade
byggaktorer bekostar utbyggandet av kvartersmark.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av Va-systemet,
inklusive pumpstation for spillvatten, efter 6verenskommelse
med staden och byggaktorerna.

Gatukostnader

Staden bekostar nya gator inom omradet samt delar av
Fyrspannsgatan utanfér omrddet i syfte att skapa ett
sammanhéngande cykelvigniit.

Erséattning vid markforvarv/férsaljning

Projektet innefattar markkdp frén befintlig markégare. Intikter
frén projektet utgdrs av ersittning for sdld mark till markanvisade
byggaktorer (markanvisning sker mellan samrad och granskning).
Stadens och byggaktorens kostnadsansvar regleras i den



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-29, Dnr 2017-09452

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-09452
Sida 79 (80)

Ooverenskommelse om exploatering som tecknas mellan staden
och byggaktdren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och fastighetsreglering soks av respektive
fastighetsdgare och bekostas av densamme.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdgande bolag ansvarar for utbyggnaden inom
planomradet. Det finns behov av flertalet nya elndtstationer for
omradets forsorjning vilka bekostas av ledningshallaren.
Anslutning av den foreslagna bebyggelsen till el- och telenitet
bekostas av byggaktorerna.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Marken saneras av markdgaren till den grad att planfrslagets
markanvéandning ar lamplig. Eventuella miljoskyddsatgarder
bekostas av byggaktorerna.

Kaj

Staden bekostar uppforande av forstarkningsatgirder for kajen
konstruktion med syfte att sékra den allménna platsmarken.
Enskilda fastighetsdgare ansvarar for mark och grundldggning
inom sina respektive fastigheter.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, fjdrrvarme, tele, el och fiber finns 1
anslutning till omrddet. Ledningssamordning pdgér i samrad
mellan staden och ledningsidgarna.

En pumpstationer for spillvatten behdver anldggas inom omradet
intill den planerade bebyggelsen dé stora delar av omradet inte
kan med sjélvfall kan anslutas till befintligt ledningsnat.

Ett flertal elnitstationer behdver anldggas i omradet. Dessa avses
inrymmas inom den planerade bebyggelsen (markeras med E 1
plankartan). En ny anslutningsnod for fibernétet behdver
anldggas inom planomréadet.

Den skyddsrumsfunktion som finns inom fastigheten Vassen 3
bibehalls.

Stdérningar under byggtiden
Sarskild hdnsyn till begravningsplatsens verksamhet bor tas
under byggtiden.
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Genomférandetid
Genomforandetiden dr 15 ar fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Louise Heimler Anton Nylander
planchef stadsplanerare
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