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BENAMNING Ballsta gard
KOMMUN Stockholms stad
FASTIGHET Ballsta 1:13, 1:14, Riksby 1:3
ADRESS Ballsta allé, 168 64 Stockholm
ER REF. Lena Johanson
DATUM 2019-10-04

Till

Fastighetskontoret, Stockholms stad
Box 8312
104 20 Stockholm

ANTIKVARISK KONSEKVENSANALYS, FORSLAG TILL DETALJPLAN BALLSTA
IP

Stockholms stads fastighetskontor har gett AIX Arkitekter i uppdrag att ta fram en antikvarisk konse-
kvensanalys over aktuellt planforslag for fastigheterna Béllsta 1:13 och 1:14 och del av Riksby 1:3.
Den bedémda planen ar en samradshandling och darfor i tidigt skede. En komplettering av konse-
kvensanalysen bor goras i utstallningsskedet. Analysen &r utférd av byggnadsantikvarierna Johan
Rittsél och Lina Karlsson vid AIX under september-oktober 2019.

Ballsta gard har anor fran 1300-talet. Den blev sateri ar 1630 och tillhérde under manga ar Brom-
mas férndmsta anlaggningar. Den nuvarande huvudbyggnaden ar uppférd vid 1700-talets slut, och
fick det utseende den har idag pad 1850-talet. Stockholms stad ager Béllsta gards jordbruksmark
sedan 1938 samt huvudbyggnad och gardstomt sedan 1990-talet. Gardsmiljon &r idag kraftigt for-
andrad och flera rumsskapande volymer har rivits under senare ar. Huvudbyggnaden, infartsallén och
en av tva bostadsflyglar ar bevarade fran 1700- och 1800-talet. Av véagnat och tradgardar som ses i
det aldre kartmaterialet finns mycket lite kvar. Under 1900-talet, i synnerhet under dess andra halft,
har varierande verksamheter som smaindustri och smaskalig handel funnits pa gardens omrade. ldag
ar merparten av de strukturer som tillkommit under 1900-talet rivna.

Den antikvariska konsekvensanalysen syftar till att beskriva planférslagets konsekvenser for platsens
kulturhistoriska varden. Granskade handlingar ar framtagna av AlIX Arkitekter AB, p& uppdrag av
Fastighetskontoret, Stockholms stad.

Till grund fér de beddmningar som gors inom ramen fér denna konsekvensanalys ligger den antikva-
riska forundersékning som AIX tog fram tillsammans med Topia hésten 2017. Lasare hénvisas till
kulturmiljéanalysen for en detaljerad beskrivning av omradets historik, nuldge och kulturhistoriska
varden.

Samtliga fotografier fransett ortofoton, snedbilder och historiska bilder ar tagna av AlX Arkitekter
2019-09-26.

Stockholm datum som ovan

Johan Rittsél

Lina Karlsson

AIX Arkitekter AB

Byggnadsantikvarier, certifierade sakkunniga kulturvarden - K
Tel. nr.  08-690 29 00

AIX ARKITEKTER AB AIX
BYGGNADSANTIKVARIER
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1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Ballsta gard star foremal for en av stadens stérsta idrotts-
satsningar just nu. Ett planarbete har startats for att inte-
grera kvarvarande delar av garden med ett idrottskluster
med bade utomhusplaner for friidrott och fotboll, sponta-
nidrott och en stérre friidrottshall.

1.2 Lasanvisning

Konsekvensanalysen &r ett underlag fér att bedéma pa-
verkan pa olika aspekter av kulturmiljén i den pagaende
planprocessen.

1.3 Underlag

Kulturmiljéanalys Ballsta Gard. AlX Arkitekter/Topia
2017-11-23.

Landskapsanalys Béllsta IP. Planeringsunderlag ba-
serat pa inventering av natur- och rekreationsvarden.
Ekologigruppen AB, maj 2017.

1.3.2 Granskade handlingar

Samradshandling. Férslag. Detaljplan for del av fastig-
heten Riksby 1:3 m.fl. Béllsta Idrottsplats i stadsdelen

Baéllsta i Stockholm. Fastighetskontoret, Stockholms stad.

koncept 2019-09-03.

Situationsplan Béllsta IP. Underlag till detaljplan. Alt A.
Grénsdragningsforslag med kvarstaende telemast och
mindre fastighetsgréns fér Ballsta gard. AIX Arkitekter AB
2019-08-28.

Situationsplan Béllsta IP. Underlag till detaljplan. Alt
B. Grénsdragningsforslag med flyttad telemast och
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storre fastighetsgréns for Béllsta gard. AlX Arkitekter AB
2019-08-28.

Situationsplan Béllsta IP. Underlag till detaljplan.
Markanvédndning. Alternativ A. Gransdragningsférslag
med kvarstaende telemast och mindre fastighetsgréns for
Billsta gard. AIX Arkitekter AB 2019-08-28.

Illustrationer av planférslag. AIX Arkitekter 2019-09-12.

Muntliga uppgifter har ocksa inhamtats vid méten med
Lena Johanson vid fastighetskontoret och med arkitekt
Yvan Ikhlef vid AIX Arkitekter.

1.4 Metod

Kulturhistoria kan beskrivas som vetenskapen om mann-
iskans kulturella utveckling, hur hon levt och ocksa
paverkat sin omgivning. De kulturhistoriska uttryck som
uppstar berattar om liv och samhalle, ekonomi, influenser,
ideal och mycket mer. Med denna utgangspunkt betraktas
allt som aktivt har formats av ménniskan som kulturob-
jekt, men av olika dignitet och véarde, beroende av hur val
dessa formedlar kunskap och upplevelser. Till bedémning-
en laggs ocksa andra egenskaper som hur representativt,
pedagogiskt eller kvalitativt objektet ar.

En kulturhistorisk vardering av Béllsta gard gors i Antikva-
risk forundersokning Béllsta gard (AlX/Topia nov 2017),
och delar av bebyggelsen har 2004 varderats av Stock-
holms stadsmuseum. Ballsta gards kulturhistoriska varden
sammanfattas och fortydligas ocksa i denna konsekvens-
analys. De olika skikten av varderingar ligger till grund for
de beddmningar som gors i konsekvensanalysen, betraffan-
de planférslagets paverkan pa kulturhistoriska varden.
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Orienteringskaria med nutida forhallanden, Topia 2017. Orienteringskarta med historiska funktioner och ytor inlagda. De flesta av dessa kan &nnu urskiljas i landskapet. Topia 2017.
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2. HISTORIK | KORTHET

Béllsta gard har anor fran 1300-talet. Fran medeltiden
finns ett flertal dokument om Ballsta by (aven kallat
Bellsta och Bellista), vilken bestod av fem gardar och
darmed var en av de stérsta byarna i trakten. Under medel-
tiden agdes byn av olika kyrkliga institutioner och 6vertogs
senare av Danvikens hospital. Vid bdrjan av 1600-talet
bestod byn av en skattegard, en fralsegard och tre som
tillhor-de hospitalet.

Den blev sateri ar 1630 och tillhérde under manga ar
Brommas férnamsta anlaggningar. Den nuvarande huvud-
byggnaden ar uppford vid 1700-talets slut, och fick det
utseende den har idag pa 1850-talet. Stockholms stad
ager Ballsta gards jordbruksmark sedan 1938 samt hu-
vudbyggnad och gardstomt sedan 1990-talet. Gardsmiljén
ar idag kraftigt férandrad och flera rumsskapande volymer
har rivits under senare ar. Huvudbyggnaden, infartsallén
och en av tva bostadsflyglar ar bevarade fran 1700- och
1800-talet. Av vagnat och tradgardar som ses i det aldre
kartmaterialet finns mycket lite kvar. Under 1900-talet,

i synnerhet under dess andra halft, har varierande verk-
samheter som smaindustri och smaskalig handel funnits
pa gardens omrade. Idag ar merparten av de strukturer
som tillkommit under 1900-talet rivna. Nedan féljer en
kortfattad kronologi 6ver Ballstas utveckling, citerad ur
Antikvarisk forundersékning AlX/Topia 2017.

2.1 Béllstas aldsta historia

1315 - Ballsta namns for forsta gangen i skrift (i av-skrift
fran 1700-talet). Ursprunget till namnet Béllsta ar osékert.

Medeltid - flera av byns gardar agdes av Danvikens
hospital.

1539 - Ballsta var den stérsta byn i Bromma socken enligt
jordeboken.

2.2 Sateri och ny huvudbyggnad
1600-talets borjan - Béllsta by bestod av fem gardar.

1630-talet - Ballsta gard fick sateristatus under Erik
Jonsson Tegel och de fem andra gardarna i byn inkorpore-
rades. Godset kom att bli ett av de bdrdigaste i socknen.

1680-tal - en tradgard med frukttrad anlades vaster om
huvudbyggnaden.

De aldsta traden i allén kan vara fran slutet av 1600-talet
till boérjan av 1700-talet. Allén I6per ner till Ballstavagen
som var den davarande vagen till Drottningholm och
Brommabornas landsvag in till Stockholm.

1700-talets slut - Den nuvarande huvudbyggnaden uppfor-
des i timmer i ett plan med sexdelad planlésning.
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1800 - Troligen uppférdes den nyligen rivna f.d. forvaltar-
bostaden vid denna tid. Ursprungligen kan den ocksa ha
varit bostad for tradgardsmaéstare.

1809 - Aven ofralse tillats dga saterier.

1825 - Béllsta hade brannvinsbranneri bade vid garden
och pa Mariehall.

1833 - Sateriet var berustat. Innehavaren var alltsa skyl-
dig att halla en soldat, ryttare med hast eller batsman mot
att sateriférmanerna fick behallas, det vill sédga att garden
var skattebefriad.

Huvudbyggnaden hade rédfargad fasadpanel och span-tak.
Koket var placerat i en av sex flyglar, parvis stéllda séder
om huvudbyggnaden.

1855 - Vaderkvarnen Ballsta kvarn byggdes av Knut
Bennet. Den kom att anvandas av de flesta gardar i
Bromma och aven av gardar i angransande socknar.

1857 - Huvudbyggnaden byggdes pa med en vaning och
fick i stort sitt nuvarande utseende med en flygel mot norr.
Den fick ny panel och taklist, nya fonsteromfattningar

och nytt tegeltak. Fasaderna vitmalades. Kok inreddes pa
bottenvaningen och de fyra narmaste flyglarna, haribland
koksflygeln, revs (ev. p.g.a. brandrisken).

1871 - glasverandan i tva plan i schweizerstil uppférdes.
Darefter har tegeltaket bytts mot plattak.

1881 - de tva bostadsflyglarna ar redovisade pa en karta

i Stockholms stadsarkiv. Stora ekonomibyggnader hade
uppforts i norddst. | sydost lag férvaltarbostaden och andra
mindre byggnader. Pa gardsplanen fanns en rundel med
plantering.

1890-tal - en handelstradgard hade anlagts vid Ballsta.

2.3 Utveckling och avveckling under 1900-talet

1900-talets forsta decennier - Vaxthus uppférdes vid
garden. Kvarnens verksamhet upphdérde. Fran garden
avstyckades tomter till det som senare skulle bli Béllsta
tradgardsstad. Mariehalls sateri med tegelbruk och garveri
ingick i Ballsta.

1920-tal - bostadsflyglarna byggdes om och

moderniserades.

1922 - Enligt en sagen ska Karlssons klister ha upp-fun-
nits i ett uthus pa Ballsta gard. Uthuset som nu ar

rivet ska ha varit det som lag norr om den nuvarande
bilverkstaden.

1930-tal - Bromma flygplats anlades. Béllsta kvarn flytta-
des norr om Lillsjén och déptes om till Ulvsunda kvarn.

1938 - Stockholms stad képte aterstoden av Ballsta gards

Ortofoto 1960. Lantméteriet.

jordbruksmark for att sékerstéalla eventuell utbyggnad av
Bromma flygplats. Verksamheten pa garden lades ner.
Huvudbyggnaden fungerade déarefter bland annat som
kontor.

1940-44 - Ballsta tradgardsstad med ca 200 smahus
vaxte fram norr och 6ster om Béllsta gard.

Under kriget ska delar av gardens mark ha anvants till
odlingslotter, sa kallade potatslotter.

1960 - Handelstradgarden lades ner. Tradgards mastaren
med familj flyttade in i vastra flygeln. Mark och byggnader
arrenderades ut. Ballsta gard utvecklades till ett omrade
med blandade verksamheter; smaindustri som bilverksta-
der, mobelforsaljning med mera. Flera mer eller mindre
provisoriska byggnader tillkom.

Tradgardarnas jord saldes och vastra tradgardens frukttrad
falldes. Skotseln av tradgardsanlaggningarna upphoérde.
Ytorna hardgjordes.

1973 - F.d. férvaltarbostaden renoverades. Den fungerade
som kontor under en period.

A x L fs;r ‘T“' "

Billsta gard i utsnitt ur karta fran 1934. Stockholms
stadsmuseum. Nordost om Béllsta ses travbanan Solvalla, och
sydost om garden ses en yta markt idrottsplats. Stockholms
stadsmuseum.

1980-tal - Vastra flygeln renoverades.

1990-tal - Stockholms stad kdpte huvudbyggnaden och
tomten.

2004 - Stockholms stadsmuseum inventerade
huvudbyggnaden.

2007 - Klagomal inkom till Stockholms stad om att ett
tjugotal husvagnar stod olovligt uppstalida pa tomten.

Samma ar byggdes huvudbyggnaden till och fick andrad
anvandning till vardboende.

2010-tal - smaindustrierna avvecklades och merparten av
byggnaderna uppférda efter 1950 revs.

2015 - Rivningslov beviljades for den f.d. forvaltarbosta-
den och den vastra bostadsflygeln.

Sommaren 2017 - Den vastra bostadsflygeln och den f.d.
férvaltarbostaden revs. Stora kdplador bérjade uppféras
norr om Ballstavagen.
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3. FORFATTNINGSSKYDD OCH UTREDNINGAR

3.1 Plan- och hygglagen (PBL)

Ballsta gard ar inte klassificerad av Stockholms stads-
museum men kulturférvaltningen har tidigare uttalat att
garden ar kulturhistoriskt vardefull (1978 och 2004, se
sid. 2). Dessa yttranden kan idag tolkas som att garden
beddms vara gronklassad. Forvanskningsbestdmmelsen

i plan- och bygglagen (PBL) kap. 8 §13 &r da tillamplig.
Varsamhetskraven i PBL kap. 2 och kap. 8 §14-17 galler
aven.

PBL 2 kap 6 § Vid planldggning, i &renden om bygglov och
vid atgédrder avseende byggnader som inte kréver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som &r lamp-
ligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan [...]

8 kap 13 § En byggnad som &r sérskilt vardefull fran histo-
risk, kulturhistorisk, miljéméassig eller konstnérlig synpunkt
far inte forvanskas. [...]

8 kap 14 § Ett byggnadsverk ska héllas i vardat skick och
underhallas sa att dess utformning och de tekniska egen-
skaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet
ska anpassas till omgivningens karaktdr och byggnadsver-
kets vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljéméassig och
konstnérlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt véardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljéméssig eller konstnérlig synpunkt, ska
det underhéllas sé att de sérskilda vérdena bevaras. [...]

8 kap 17 § Andring av en byggnad och flyttning av en
byggnad ska utfbras varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdméassiga och
konstnérliga vérden.

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Detaljplan
haller for narvarande pa att tas fram.

3.2 Kulturmiljolagen (KML)

Inom gardstomten finns en fornlamning, Bromma

51:1, som utgor platsen for en tidigare hitflyttad mil-
sten av grasten. Milstenen med texten "1 MIL IFRAN
STOCKHOLM ANKARCRONA LANDSHOFDINGE” stod
ursprungligen vid Uppsala vagen och ar numera placerad
vid Sollentuna hembygdsgard. Aven sjalva gardstomten
utgoér en fornlamning, Bromma 51:2, eftersom den férmo-
das vara platsen for den ursprungliga Béllsta by.

SIDA 4

Uppgiften harleds i Fornsok till Bromma hembygdsféren-
ings arsskrift 1937, och &ar inte kvalitetssakrad. Inga fy-
siska fynd kan heller kopplas till uppgiften om Ballsta bys
lage, utan istallet ar det Ballsta gards lage har som indike-
rar en tidigare bebyggelse. Fornlamningen har ingen tydlig
lokalisering eller gréanser och ar inte heller antikvariskt
beddmd eller utgravd. Vagmarket/milstenen uppges ha
nummer L2013:1234, bytomten nummer L2013:1235.

Vaster om garden finns fornlamningar i form av gravfalt
fran brons- och/eller jarnalder som visar att omradet lange
varit bebott och odlat.

Oaktat osakerheterna kring uppgifterna och en eventuell
bys lage, kan det vara sa att schaktning inom fornlam-
ningsomradet, som idag inte ar definierat, kan krava
schaktningstillstand fran Lansstyrelsen. Infér markingrepp
inom gardstomten bor darfér lansstyrelsen kontaktas for
radfragan.

3.3 Miljébalken

Allén och tradraderna runt tradgarden ar skyddade genom
biotopskyddsbestammelserna i Miljobalken. Stérre atag-
anden behéver dispens fran Lansstyrelsen.

3.4 Landskapsanalys - identifierade naturvarden

Ekologigruppen tog varen 2017 fram en landskapsanalys,
som planeringsunderlag baserat pa inventering av natur-
och rekreationsvarden. Bland analysens resultat finns

en naturvardesinventering déar allén och grénytor kring
huvudbyggnad och de tidigare tradgardarna far nast hogsta
klassning, klass 2, hégt naturvérde. Den hoga varderingen
vilar framst pa en rik férekomst av naturvardstrad, som i
utredningen exemplifieras med haltrad, mulmtrad, grova
trad.

Naturvardeskarta
Naturvardesklasser

0 Klass 1 - Hbgsta naturvirde
0 Klass 2 - Hogt naturvirde

[ Klass 3 - Patagligt naturviirde

[ ] Klass 4 - Visst naturvirde
1 _1 Planomrade

Naturvérdeskarta, Ekologigruppen 2017. Sju naturvérdesobjekt identifierades, varav sex har patagligt till hogt naturvérde.
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4. KULTURHISTORISKA VARDEN

Billsta gard bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt virde.
Sammanstallning av varden féljer nedan, darefter beskrivs
tidigare stallningstaganden och den vardering som gjordes
i Antikvarisk forundersokning 2017.

Huvudbyggnaden och den kvarvarande flygeln har ett bygg-
nadshistoriskt varde, som aldre och strukturbarande delar
av Béllsta gard. Garden som helhet har ett samhallshisto-
riskt varde, och berattar om séateriernas utveckling likval
som den valbargade borgarklassen och gardens arbetare
under olika tidsepoker. Eftersom Béllstas enklare bebyg-
gelse ar riven idag, far arkivmaterialet mer an den bibe-
hallna miljon beratta dessa historier. Daremot ar gardens
grundstrukturer, med allé, tradplanteringar, vagstrackning-
ar och terrassmurar s pass valbevarade att dessa, om &n
fragmentariskt, rymmer stor kunskap om gardens uppbygg-
nad och dess gréna kulturarv. Kvarvarande véxtmaterial ger
stor kunskap om hur garden en gang varit planterad.

Trots en idag igenvuxen och delvis misskott karaktar finns
ett stort upplevelsevarde bade i gardsmiljon och den om-
givande &ppna, tidigare brukade marken. Vardet ar dels
miljéskapande, genom den val uppvuxna vegetationens
kvaliteter, men ocksa genom platsens karaktar av historia
och svunnen tid.

Det har ocksa ett kontinuitetsvarde genom att Béllsta gard
har en flera arhundraden lang och obruten lokalisering pa
platsen. Ocksa grunddragen i gardsstrukturen harstammar
fran 1600- och 1700-talet. Att en &n aldre Ballsta by
tros ha varit lokaliserad ungefar till Ballstas nuvarande
gardstomt, forstarker kontinuiteten.

Béllsta gards kulturhistoriska vérde forstarks av sallsynta
historiska gronstrukturer, som lévgangen och bersan av
lind. Inventeringen av det grona kulturarvet 2017 antyder
att dessa ar de enda kvarvarande i Stockholms lan.

ANTIKVARISK KONSEKVENSANALYS
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Foto Azelius 1928. Ur Selling

4.1 Tidigare beddomningar
Stockholms stadsmuseum/Skénhetsradet ca 1930:

Gardsanlaggningen har i sin helhet betydelse fér miljon,
speciellt pa grund av sitt fria och dominerande lage.

Kulturférvaltningens utldtande 1978:199:

Ballsta gard &r en plats av stort kulturhistoriskt varde.
Detta hanfor sig dels till de lagskyddade fornldmningarna,
dels till gardsanlaggningen med manbyggnad, flyglar och
de anlagda terrasserna och tradplanteringarna. Darutéver
har de 6vriga ovan omtalade aldre byggnaderna visst kul-
turhistoriskt intresse.

Stockholms stadsmuseum 2004.:

Ballsta gard var lange en av de boérdigaste och mest pro-
duktiva gardarna i Bromma. Har fanns ocksa en kvarn som
brukades av bonder i hela Bromma och pa Mélar6arna
(den kvarn som idag ar uppstalld vid Lillsjon). Garden har
darmed spelat en viktig roll i traktens historia.

Huvudbyggnadens arkitektoniska utférande praglas bade
av 1850-talets strama nyrendssans och av 1870-talets
friare stil med den sbdra sidans veranda i schweizerstil
("snickargladje”). Byggnaden &r valbevarad med manga
aldre byggnadsdelar i gott skick fran olika epoker i bygg-
nadens historia. Delar av planlésningen kvarstar sedan
1700-talet aven om planen som helhet praglas av senare
ombyggnader.

Vid gérden finns en bevarad lindallé samt rester av en
aldre anlagd tradgard med terrasseringar och planteringar.
Gardsbyggnaden &r idag nagot inklamd bland industri-
byggnader och baracker men utgér anda ett landmarke i
landskapet. (anm. Idag ar industribyggnaderna rivna)

Ballsta gard har ett sarskilt kulturhistoriskt varde.

Plan- och bygglagens 3 kapitel §12 - skydd mot férvansk-
ning - ar darfor tillampligt. (Motsvaras av 8 kap. §13 i nya
PBL, 2010:900, AIX anmarkning.)

4.2 Aktuell heddomning: Vardering 2017

4.2.1 Garden som helhet

De bevarade delarna av 17- och 1800-talets Ballsta gard
ar viktiga for forstaelsen av hur Stockholms stad successivt
har expanderat ut dver de naraliggande markerna och an-
laggningarna. Smahusbebyggelsen i Ballsta tradgardsstad i
norr och oster har respektfullt anpassats till gardens aldre
bebyggelse.

Den karaktéaristiska herrgérdsplanen med huvudbyggnad i
fonden, rundel med plantering och en lindallé omgiven av
symmetriskt placerade bostadsflyglar, har paverkats nega-
tivt av rivningen av den vastra flygelbyggnaden men kan
fortfarande uppfattas.

Kvarvarande verkstadsbyggnader vaster om gardsanlagg-
ningen minner om den period i gardens historia som
praglades av smaskalig industri och handel i anslutning
till Mariehallsomradet. Narheten till Bromma flygplats
och mojligheten for dess expansion har sedan 1930-ta-let
paverkat Ballsta gard och varit en bakgrund till att verk-
samheterna dar har forblivit provisoriska. Den har ocksa
medfort att jordbruksmarken har hallits 6ppen.

4.2.2 Landskap

Ballsta gard har synliga strukturer och vaxter fran andra
halften av 1600-talet fram till bérjan av 2000-talet, det
vill sdga mer an 300 ars kontinuitet. Har star trad som
med stérsta sannolikhet planterats under sent 1600-tal
och under 1700-talet, dels som enstaka kvarvarande
individer i allén, dels kring huvudbyggnaden och runt f.d.
tradgardsytor.

Utover de stora kulturhistoriska vérden som aldre trad i
kulturmilj6 innebar har de ett stort biologiskt varde och
bidrar med manga s.k. "ekosystemtjanster”. Tillsammans
berattar de om en lang tradition av odling av framst nyt-
tovéxter, men ocksa en lang tradition av beskarning av
trad for olika andamal dar nytta och ndéje samspelat, ex-
empelvis ldvgang av lindar som vindskydd och promenad,
lindbersa som uterum med I6vskugga for uterum for social
samvaro.

Ballstas tradgardar visar pa gardens tidigare sociala status
och vad &gare och tradgardsmaéstare valt att bevara av
strukturer och vaxter och samtidigt hur de har férandrat
funktioner, utseende, material och skotsel under drygt tre
arhundraden.

Det historiska kartmaterialet ger oss kunskap om att
garden och dess omgivande landskap i stora drag behallit
sin struktur intakt mellan gardscentrum och Ballstavagen
anda fram till var nutid.

4.2.3 Unika delar i anlaggningen

Den valbevarade lovgangen och bersan, bada av lind, ar
unika for Stockholms stad och lan. De bada bildar grona
rum i gardens storre landskap. Det &r viktigt att garantera
dem ett fortsatt bevarande.

Det som &r synligt fran de olika tidsperioderna ar:

1690-talet

e terrassen och platsen for huvudbyggnaden (kan vara
annu aldre)

e hamlade askar och lindar pa terrassen
e den raka infartsvagen och ev allén av hamlade lindar

e platsen for vastra tradgarden och inriktningen pa
fruktodling

1740-1790
e nya tillbyggnader av huvudbyggnaden
e komplettering av allén med hamlade I6nnar

e mur runt vastra tradgarden
e [6vgangen av lindar i vastra tradgarden

1850-1908

e ny huvudbyggnad, rivna flyglar

e syrenhack och lindbersa pa terrassen
e ev. jordkallaren

e blomsterrundel pa gardsplanen

e norra terrassen med syrenhack

o frukttrad och hassel i vastra tradgarden, hamlade I6vtrad
i norra kanten

e platsen for ostra tradgarden och fruktodling/tradskola
e granar och paron i norra sluttningen

¢ ladugardsférmannens tradgard syren, surkorsbar, snobaér,
kaprifol, ev. hallon och akta flader

1900-talet
¢ pa terrassen gullregn, schersmin, hastkastan]
e vastra tradgarden utokad soderut

e vastra flygelns tradgard med frukttrad, prydnads-buskar,
kryddvaxter, blommor

2000-talet
e (stra flygelns tradgard

e obeskurna askar i allén
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5. PROJEKTBESKRIVNING

5.1 Nulagesheskrivning

Ballsta gard brer ut sig dver sydsluttningen nordvast om
Bromma Flygfalt. Planomradet bestar av fastigheterna
Ballsta 1:13 och 1:14 och del av Riksby 1:3 och ar ca

10 ha stort. Omradet avgransas av Béllstavagen och
Bromma flygplats i séder, i 6ster av Mjélvagen och i norr av
Skorpvagen, forutom dar smahustradgardar utgor grans. |
vaster gar gransen Gver den 6ppna grasyta som ansluter till
Sundby friomrade.

Allén och de dppna grasytorna, tidigare odlingsmark, domi-
nerar landskapet. Hogre upp i topografin utgor 16vgangen
av lind i planomradets véstra del ett mycket patagligt land-
skapselement. Omradet sluttar séderut och garsbildningen
finns i hojdlage i norr. Topografin forstarker gardens lage i
landskapet och idag &r det mer en val uppvuxen gronska
an gardens bebyggelse som karaktariserar vyn. Variationen
av l6vtrad, terrasseringar och stenmurar bar upplevelsen av
en ordnad kulturmark, som tréanger igenom det nuvarande
ovardade intrycket.

Gangstigar l6per 6ver grasytorna, i omgivande skogsdung-
ar och binds samman av Baéllsta allé och alderdomliga,
bevarade smavagar i omradet narmast huvudbyggnad och
tidigare tradgardar.

Vid Ballstavagen 6ster om allén finns en nybyggd képlada
for Ekesi6o. Vaster om allén breder f.d. dkrar, nu i trada,
ut sig. Delar av dem anvands for parkering och av hund-
agare for agilitytraning. Norr och 6ster om garden ligger
ett litet egnahemsomrade. Det finns fortfarande lite kullar
med tallskog spridda runt garden. | nagra av dem finns
fornlamningar.

ANTIKVARISK KONSEKVENSANALYS
BALLSTA IP

5.2 Pagaende planeringsprocess

Syftet med det bedémda planférslaget ar att anlagga en
ny idrottsplats, Ballsta IP, inom omradet runt Ballsta
gard. En startpromemoria for planlaggning av omradet ar
daterad 2017-05-15. Ett planfoérslag har darefter arbetats
fram, och bade omradets granser och sammansattningen
av funktioner har justerats. Sedan startpromemorian har
bland annat en dubbel ishall utgatt av utrymmesskal.

Syftet ar att Ballsta IP ska vara en mangsidig idrottsan-
laggning med bade ordnad idrott och spontanidrott, som
kan nyttjas av allmanhet, skola, fritidsverksamhet och
féreningar.

5.2.1 Tidiga utredningar och forslag

Redan 2007 pabdrjades ett detaljplanearbete med mot-
svarande syfte, men ett mindre program, men den gangen
avstannade arbetet med anledning av att férutsattningar
for genomforande saknades. Pa idrottsforvaltningens initi-
ativ aterupptogs arbetet med att utreda forutsattningarna
for en idrottsplan vid Ballsta gard 2015, och nuvarande
planférslag ar ett resultat av detta.

5.2.2 Planstruktur

Gardsbildningen pa Ballsta gard ingar i planomradet men
kommer inte att inga i idrottsanlaggningens ytor. Idag ut-
gOr de norra delarna av planomradet av fastigheten Béllsta
1:13 och hela gardsbildningen fransett den kvarvarande
bostadsflygeln omfattas av fastigheten. Flygeln och plat-
sen for den rivna flygeln har en friméarksfastighet, Béllsta

1:14. | den nya planen dras fastighetsgranserna om sa att
garden ges en mindre fastighet omfattande sjélva gards-
bildningen, med eller utan tradgardsomradet 6ster om
huvudbyggnaden.

5.2.3 Innehall i bedomt planforslag

Allén till Ballsta gard anvéands fortsatt som omradets
huvudaxel och idrottsytor och byggnader férlaggs i huvud-
sak langs alléns strackning. Allén gors bilfri fransett for
omradets egna servicefordon. Tanken &r att allén foryngras
och kompletteras i samrad med arborist. Mot Béllstavagen
tillkommer sannolikt grindar eller liknande, for att hindra
obehorig biltrafik och for att markera omradets entré.
Mellan allé och friidrottshall i vaster placeras cykelpar-
kering. P4 motsatt ostra sida planeras en mindre parkyta
och dagvattenhantering. Langs alléns strackning norrut
placeras hardgjorda spontanidrottsytor pa vastra sidan och
grénytor pa dstra sidan. Oster om grénytorna placeras en
fotbollsplan med laktare langs den Gstra langsidan.

Mot Ballstavagen forlaggs omradets enda storre byggnads-
volym, en friidrottshall med langsidan mot vagen. Vaster
om hallen placeras idrottsomradets parkeringsplats, fran
vilken man nar idrottsytorna direkt utan att ta vagen via
Ballstavagen och allén. Den uttryckta ambitionen ar att
allén ska vara omradets huvudaxel och transportled for
fotgéngare och cyklister.

Norr om friidrottshallen placeras en friidrottsplan, som
utgér omradets till planen storsta objekt. Langs dess vastra
sida uppfors en laktare.

Fran parkeringen angors ocksa det snéupplag pa nara 20

000 kvm som flyttas till ytor direkt vaster om friidrottspla-
nen. En stor yta for snéupplag |ag tidigare dar friidrotts-
hall och parkering planeras.

Norr om friidrottsplanen finns mindre ytor som i nuvarande
planférslag upptas av padelbanor, en dansbana och viss
gronska.

Norr om fotbollsplanen och &ster om kvarvarande bostads-
flygel planeras en forradsbyggnad for idrottsanlaggningens
redskap och maskiner, benamnd garage och verkstad.

Befintlig bostadsflygel uppges fa en anlaggningsrelaterad
funktion och anges som idrottsklubb i planen. Den vastra,
identiska flygeln, som revs 2017, aterupptas inte i planen.

Béllsta gardstomt far enligt planen en ny fastighetsgrans.
Tva forslag presenteras. Det ena innebar en mindre tomt
dar tradgardsytor bade Gster och vaster om garden inte
tillhor garden utan ingar i idrottsanlaggningen respektive
i det parkstrak som planlagts i omradets 6stra del. Det
andra forslaget innebar samma gréans mot vaster men en
stérre gardstomt som inkluderar ocksa den tidigare ostra
tradgarden, dar gardens forvaltarbostad stod fram till
2017.

Allén &r bevarad i planforslaget, likt I6vgangen med lind i
omradets norddstra grans. Planen anger att trad endast far
tas bort av dokumenterat alders- eller sjukdomsskal, eller
om de utgor risk for person- eller egendomsskada. Trad ska
i sa fall ersattas med nytt av samma slag.

Eventuellt 6nskas en angoéringsvag till omradet fran
Skorpvéagen i norr.
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Alternativ A, underlag till planférslag som avviker mer &n alternativ B fran samradshandlingen. Alternativet visar oférandrad
placering av befintlig antennmast, samt en annan egenskapsgrans runt huvudbyggnaden. AIX Arkitekter 2019 -08-29.

6.1 Sammantagen bedémning

Sammantaget bedoms planférslagets paverkan pa kultur-
varden vara relativt stor. Med justeringar av planférslaget
i fraga om markanvandning och stérre hansyn till de be-
fintliga historiska strukturerna, bedéms planférslaget vara
genomforbart med godtagbar paverkan pa kulturhistoriska
varden.

Sammanfattningsvis bér omradets norra delar samt allé
planeras med hansyn till befintliga riktningar, landskap-
selement, byggnader och gronstrukturer. En mer organisk
och flexibel planering bedéms vara viktig for att inte de
kulturhistoriska vardena i omradet ska ga férlorade. Pa
nasta sida definieras detta omréde. Ovriga delar av plan-
omradet bedéms vara mer taliga fér den férandring plan-
férslaget presenterar.

Den sammanvagda bedémningen ar att planen tydligare
bor sékra upp att Ballsta gards karaktarsdrag omhandertas

ANTIKVARISK KONSEKVENSANALYS
BALLSTA IP

och bevaras i den nya idrottsanlaggningen. Bedémningen
ar att den historiska lantliga karaktar som garden har idag
ska tas tillvara i idrottsanlaggningen, och att malbilden
b6r vara att idrottsytorna ska infogas i det befintliga land-
skapet, inte att anlaggningen ska omforma det. Féljande
justeringar av planférslaget bor géras for att det ska
bedémas vara tillrackligt varsamt gentemot Béllsta gards
kulturhistoriska vérden:

1. Justering av markanvandning. Ytor fér gronomraden
b6r anges som parkmark och inte idrottsmark. Marken
bér anges som prickmark, fredad fran bebyggelse liksom
hardgjorda ytor.

2. Infartsalléns fysiska och visuella axel fram till huvud-
byggnaden bér sékras genom planbestammelser. Ingen

del av allé och infart bér planteras eller férses med bygg-
nader eller konstruktioner som bankar, murar eller plank.
Genomsiktliga grindar av exempelvis smide ar méjliga utan
att anladggningens huvudaxel férvanskas.

/

| Antikvarisk konsekvensanalys 2017 skrevs féljande om
omradets utveckling, ur ett kulturhistoriskt perspektiv:

Kan ett klokt bevarande och utvecklande av platsen och

en lyhdérd planering som samspelar med platsens vérden
aven bidra till att Stockholms kommuns tillgangar vérde-
ras och tas tillvara pa ett satt som bidrar till ett langsik-

tigt hallbart samhélle?

Ett bevarande kan bidra till att mdnniskor som bor hér
far levande tillgang till platsens och Stockholms histo-
riska rétter. Det kan skapa vdrden som langsiktigt utéver
kulturhistoriska védrden &ven kan vérderas i ekonomiska,
sociala och biologiska termer.

Billsta bor framst vérderas utifran den historiskt vél
bevarade relationen mellan gardstomt, tradgardsytor och
kulturlandskap.

Fér att bibehalla férstaelsen for och upplevelsen av herr-
gardsmiljon ar det nédvandigt att rekonstruera

den nyligen rivna véstra flygeln pa dess ursprungliga
plats. Rekonstruktionen skulle syfta till att aterskapa
exteriéren med detaljer medan konstruktion och inte-
riér kan utféras sa att den nya byggnaden kan fa en ny
anvéndning.

Det historiska odlingslandskapet, som mycket tack vare
Bromma flygplats behov finns kvar, utgér fortfarande en
vardefull potential som borde tas vara pa som grényta
for framtiden. Sambanden med strak och malpunkter

3. Planen bor sakerstalla att schaktning och byggarbeten
inte skadar bevarandevarda trad i allé, 16vgang och trad-
gardar. Schaktning narmare an 15 meter fran uppvuxna

trad bor foregas av professionell bedémning.

4. Huvudbyggnad och kvarvarande flygel bér férses med
planbestdmmelse Q, samt rivningsférbud och skyddsbe-
stammelser, q, for att reglera framtida bruk och hantering.

5. Planbestammelser bor utformas for att skydda kultur-
landskapets terrasseringar, murar och stomvegetation.

6. Flygelns nuvarande staketomgéardade gard bor bevaras
och sékras i planen, aven den &stra sidan inklusive befint-
liga trad.

7. Den rivna flygelns fotavtryck b6r pa nagot satt visualise-
ras i de nya markytorna.

8. Befintlig garagelanga star i lage dar det sedan lange
funnits ett uthus. Alder bor utredas innan eventuell riv-
ning. Byggratt lika befintlig bor finnas pa platsen.

bor starkas nér staden véxer. Vardet av gronytor och strak
véxer, for bade manniskors rérelsefrihet, stadens fauna
och flora, ju mer sammanldnkade de é&r.

Stockholms bevarade historiska anldggningar med till-
hérande tradgardar och landskap ér ofta dlskade och
vdlbesGkta platser for Stockholms innevanare och andra
besckare. Nagra exempel dr Nyckelviken, Riddersvik,
Rosendals trdadgardar m.fl.

Billsta kan i framtiden utgéra bade en historiskt intres-
sant plats att besdka, erbjuda yta fér odling, utgéra en
plats och en malpunkt utmed strak genom stadsdelarna,
en del av ett stérre ménster av gronstruktur och historiska
malpunkter i Stockholms stad.

Det gar att forestélla sig en framtida hobbyodling i form
av en koloniférening med odlingslotter, dessutom pe-
dagogiska odlingar for férskola, skola och allménheten.
Samtidigt skulle de viktigaste historiska strukturerna kun-
na rekonstrueras/restaureras. Det gar ocksa att férestalla
sig en verksamhet motsvarande Rosendal pa Djurgarden.
Allt tillsammans skulle kunna géra Béllsta gard till ett
attraktivt beséksmal. En del av det kultur-historiska
vérdet skulle kunna bevaras, samtidigt som nya vérden
skapas inom platsens tradition. Platsens odlingshistoria
skulle kunna beréttas pa ett pedagogiskt satt samtidigt
som de nya odlingarna avsétter en ny arsring pa Béllsta
gard.

9. Nya grona element som eventuell tradrad 6ster om
fotbollsplan, bér utformas med utgangspunkt i Ballsta
gards karaktar.

10. Ny entré till Ballstas huvudbyggnad fran norr ar god-
tagbar férutsatt att inga terrassmurar eller val uppvuxna
trad pa och kring gardsplan skadas. Entrén ska anpassas
till den lantliga karaktaren och infart ska grusas eller be-
laggas med stenmjol. Asfalt &r inte mojligt.

11. Samtliga redovisade placeringar av antennmast ar
mojliga. Det norra alternativet gér masten mer osynlig i
miljon. Om det alternativet valjs ar det av stor vikt att inga
stdrre trad skadas.

12. Gestaltningen av det nya idrottsomradet bor i anslut-
ning till planen sakras upp genom ett gestaltningsprogram
eller liknande.
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lllustration dver det omrade som i konsekvensanalysen bedéms vara kansligt och i behov av en varsam planering. For att tillracklig hdnsyn ska tas till omradets kulturhistoriska varden bedéms att férdandringar ska ta utgangspunkt i befintliga strukturer i fraga om
placering och utformning av nya volymetr, vagstrdckningar, planteringar etc.
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Foto mot nordvést éver flygeln och dess gardsplan mot dster som avslutas med nagra stérre trad.

6.2 Tidigare rivningar

Forslaget innebar ingen rivning av bebyggelse av kul-
turhistoriskt varde. Rivning av merparten av omradets
bebyggelse har gjorts i samband med framtagande av
den nya planen, under de senaste aren. Bland de rivna
byggnaderna ses flertalet enklare volymer for smaindustri
fran 1900-talet, som inte hade nagra hoga kulturhistoriska
varden. Aven de aldre gardsanknutna byggnaderna véstra
bostadsflygeln och férvaltarbostaden har rivits. Rivningen
av dessa tva innebéar negativ paverkan pa det kulturhisto-
riska vardet hos Ballsta gard som helhet, men ingér inte i
bedémt planférslag.

6.3 Hansyn till befintlig bebyggelse

Befintlig, aldre bebyggelse ar marginaliserad genom
rivningar i olika omgangar. Har bedéms hansynen till
huvudbyggnad, kvarvarande flygel och uthuslanga
(bilverkstaden).

Gardens huvudbyggnad &ndras inte direkt av planférsla-
get. Den saknar i forslaget helt planbestammelser, vilket
innebar en risk fér ovarsamhet och férvanskning. For

att skydda byggnaden foreslas att byggnaden i planen
ges planbestdammelsen Q - anvéndning anpassad till
byggnadens kulturhistoriska varde, rivningsférbud samt
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férvanskningsférbud (q) som reglerar framtida férvaltning
och andringar.

Den kvarvarande Ostra bostadsflygeln kommer enligt plan-
forslaget att inforlivas med nya Baéllsta IP genom att exem-
pelvis anvandas som klubbhus eller liknande. Idag kvarstar
en del vaxtmaterial kring den rivna vastra flygeln, vilket
gor att den tidigare symmetrin kan skonjas. Enligt planen
forsvinner alla spar av den vastra flygeln, och den &stra fly-
gelns tomt minskas ner till fasadliv mot éster. Byggnaden
tidigare roll i gadrdsanlaggningen bedéms bli svarlast.

Den antikvariska bedémningen ar att den bér férses med
planbestdmmelser i likhet med huvudbyggnaden (Q, r och
q) och plangranserna bor dras om sa den 6stra delen av
gronytan, inklusive uppvuxna trad och staket, bibehalls.
Om mojligt aterskapas fotavtrycket av den vastra flygeln.

6.3.1 Respektavstand

Har bedoms att tillrackligt avstand halls till huvudbyggna-
den. Bedoémningen &r ocksa att avstandet till bostadsfly-
geln ar tillrackligt om beddémningen i avsnitt 6.2 foljs. Till
historiska strukturer som murar och trad bor det hallas ett
sadant respektavstand som innebér att strukturen skyddas
fran att skadas av de &ndringar planen medger.

L,

£

TE

Huvudbyggnadens gavel mot véster, med terrassmur och trdd i bildens hégra sida.
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Foto fran allén norrut bver platsbildning "mellan flyglarna” mot huvudbyggnaden.
Flygeln till héger i bild.

"B 8 .. :%;‘
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Foto mot sydvést dver platsen dér ny verkstads- och garagebyggnad planeras.
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Foto mot huvudbyggnaden med infart fran allén, den Gst-véstliga végstrdckningen som  Foto frén huvudbyggnadens gérdsplan séderut mot allén.

ocksa den har lang hédvd och den platsbildning som skapas i korsningen.
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Samma plats med foto mot nordost. Ytan dr sedan tidigare hardgjord.

Foto éver hardgjorda ytor i den tidigare véstra tradgarden.
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6.4 Volymer och gestaltning

Planforslaget innebar tva tillkommande byggnadsvolymer
samt tva stora laktare. En placering dster om flygeln
beddms vara mojlig fér volymen fér garage och verkstad,
men bor justeras for att inte paverka gronytor och viktiga
strukturer negativt, och for att minska ner en val tilltagen
hardgjord yta. Ingen hojd anges i planen. Hojden bor
anpassas till landskapet och omgivande naturmark. Till
sin utformning bor byggnaden inpassas i omradet med en
medveten och bearbetad gestaltning. Den aktuella marken
ar till stor del redan bebyggd och hardgjord med betong.

Den stora friidrottshall som lokaliseras langs med
Ballstavagen, vaster om allén, & omradets dominerande
volym, med langa fasader. Byggnadshojd ar inte redovisad
i planforslaget, och gestaltning och materialval aterstar att
ta fram. Den antikvariska bedémningen ar att volymen ar
sa dominant i planen att inpassning och kvalitet i material
och arkitektur bor sakras redan i planskedet.

Laktaren till friidrottsarenan ar enligt illustrationer utférd
som en fortsattning pa terrasseringar som tar upp nivaskill-
nader i arenans norra del. Detta bedéms vara en form-
massig kvalitet i arenans méte med omgivande topografi.
[llustrationer (AIX 2019-09-12) visar laktaren med sedum-
tak pa formgjutna betongelement och formspraket bedéms
fungera pa platsen. Genomsikt genom laktaren ar viktig for
visuell kontakt mellan idrottsomradet och omgivande falt.
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Den mindre laktaren 6ster om fotbollsplanen har endast
illustrerats Gversiktligt. Den bedéms vara mojlig pa platsen
och bor likt 6vriga volymer inpassas val genom medveten
formgivning och kvalitativa material.

Ett gestaltningsprogram bor tas fram for ny bebyggelse och
anlaggningar som laktare, plank och terrasseringar. | ge-
staltningsprogrammet boér ocksa mark- och grénytor inga.

6.5 Planstruktur

6.5.1 Redan avstyckad mark

Fastigheten Sadeltaket 1 som ansluter till planomradet i
sydost har under senare ar salts av fran stadens mark och
bebyggts med volymer fér byggvaruhandel i stor skala.
Hade denna mark varit tillgéanglig for idrottsomradet hade
valmojligheterna i fraga om placering och innehall varit
storre.

6.5.2 Egenskaps- och fastighetsgranser

Planférslaget redovisar en stérre tomtbildning fér hu-
vudbyggnaden, med beteckningen KH. Samtidigt finns
ett parallellt férslag déar merparten av parkmarken oster
om huvudbyggnaden, f.d. ostra tradgarden, ingar i all-
man parkmark. Ur kulturhistoriskt perspektiv bor sa stor
del av de gardsnara tradgardarna hallas samman med

huvudbyggnaden. Om egenskapsgransen speglar framtida
fastighetsgrans ar fragan av vikt. Ett skydd av det kultur-
historiska landskapet i plan ar nédvandigt infér en framti-
da situation av eventuell avyttring av huvudbyggnaden.

Fastighetsgranser bdr dras med topografi och historisk
markindelning i beaktande. En utgangspunkt ar att Ballsta
gard ur kulturhistoriskt hanseende bor hallas samman,
vilket innebér att endast en byggnadsenhet bor tillskapas

i norra delen av omradet. Ett muntligt diskuterat forslag
om att den f.d. ostra tradgarden kan styckas av till egen
fastighet, bedéms vara svart att férena med géllande
varsamhetskrav.

6.5.3 Byggratter

En byggratt pa platsen for den tidigare forvaltarbostaden
kan vara mojlig, men behover i sa fall utredas noggrant for
att faststalla att det inte innebar atgarder av mark, vegeta-
tion eller kommunikationer som paverkar kulturhistoriska
varden negativt. En sadan byggratt maste kombineras med
planbestammelser fér byggnad och omgivande mark.

Pa grund av dess mycket viktiga roll i stadsbilden borde
den rivna flygeln ateruppbyggas. Planen omfattar ingen
byggratt pa platsen idag, och en kompensation for volymen
kan vara en visualisering av dess fotavtryck.

Nyuppférd byggvaruhandel vid Béllstavdgen. Foto mot dster.

6.5.4 Kommunikationer och tillganglighet

Planforslaget innebéar att omradet kan angoras till fots fran
flera hall. Avsikten &r att idrottsomradet ska vara 6ppet och
inbjudande en stor del av dygnet. Biltrafik angér parkering
i sydvéastra delen av omradet och darifran tar sig besokare
till fots in i omradet. Ocksa cykeltrafiken samlas till om-
radets sodra del, med flera parkeringar strax utanfér och
strax innanfor omradets entréer. Ur kulturhistoriskt han-
seende ar det positivt att marken inom anlaggningen halls
relativt bilfri, eftersom asfaltytor da i hég grad kan undvi-
kas till férman for gras och grus/stenmjol. Fér upplevelsen
av Baéllsta gard som kulturmiljo ar det bra att omradet
tillgangliggors. Gangvag langs stenmur och tradrad mellan
garden och Mjo6lvagen i Gster bor bevaras intakt.

| planforslaget foreslas en ny entrévag till Ballstas huvud-
byggnad fran norr. Har bedoms att motiven ar rimliga och
att atgarden ar godtagbar ur kulturhistoriskt perspektiv.
Inga murar eller aldre trad pa och kring gardsplan far rivas
for atgarden. Noggranna studier bor forega arbetet och
utformningen ska anpassas till den lantliga karaktaren.
Infart ska vara belagd med grus eller stenmjél. Asfalt ar ej
godtagbart ur kulturhistoriskt skal.

Stérre angoringar till omradet bor hallas nere i antal. For
att bibehalla upplevelsen av det aldre kulturlandskapet bor
grus eller stenmjol rada 6ver asfalt som markmaterial.
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Rdéda ytor = gronstrukturer med hégt bevarandevérde av kulturhistoriska skal. Jamfor redovisad bedémning av naturvérde tidigare i rapporten. Omradena dverlappar till stor del, vilket innebér att samma grénstrukturer har bade kultur- och naturvérden.
Gula ytor = gronstrukturer med viss miljéskapande betydelse och visst kulturhistoriskt vérde.
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Allén fotograferad norrut.

6.6 Landskap och vegetation

Generellt bor fler ytor i planen utgdra parkmark istallet for
idrottsmark. Detta galler bland annat allén med visst kring-
omrade och det nordvéastra planomradet med lovgangen.
Det mest bevarandevarda vaxtmaterialet inom planomradet
finns i de tidigare tradgardarna, pa gardsplanen i omradets
norra del samt i allén. Allén bestar av bestar av lind, 16nn,
ask och en poppel, planterade under olika skeden fran
1600- eller 1700-talet och framat. Allén och l6vgangen
omfattas av biotopskydd och har likt bevarade delar av
tradgardarna ett hogt kulturhistoriskt varde.

6.6.1 Infartsallé och l6vgang

Allé definieras av Miljébalken som: "Ldvtrad planterade
i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad
langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i
ett i 6vrigt 6ppet landskap. Traden ska till 6vervagande
del utgdras av vuxna trédd.” Biotopskyddet innebér att
tradradens, alléns, hela langd ar skyddad, och skydds-
omradet omfattar ocksa ett rotomrade kring allén. Detta
kan ungeférligt beraknas till 2-3 ganger krondiametern,
alternativt tradens stamdiameter multiplicerat med

15. Planférslaget innebéar att markbearbetning goérs
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nara allén. Biotopskyddet ar ett skydd av naturmiljon
och inga atgarder som skadar eller férmodas skada
biotopen far vidtas utan lansstyrelsens dispens fran
biotopskyddsbestdmmelserna.

Ocksa kulturhistoriskt ar allén av mycket stort varde. Den
utgér central axel i Ballsta gards omrade och visuellt ar
den en av gardens viktigaste komponenter. Den bestar till
stor del av trad med hog alder och den star som symbol
for Ballsta gards langa, kontinuerliga historia fran 1600-
tal fram till sekelskiftet 1900. Dess varde forstarks av ett
stort pedagogiskt varde, eftersom den bidrar till forstaelsen
av gardens uppbyggnad och sateriernas dramaturgi, med
den raka allén kantad av &gor och flyglar och med huvud-
byggnaden i fonden.

Planforslagets markatgarder nédrmare allén an 15 m ska
géras med kunskap om hur atgarderna kan komma att pa-
verka tradens livsforhallanden. Kring varje trad ska en val
tilltagen spegel hallas fri fran hardgjord yta. En skotselplan
for allén bor utarbetas, med beskarning av behdrig arborist
samt varsam foryngring. Aldriga, déende eller déda trad
bor inte med automatik tas bort fran allén da de ofta &r
viktiga for den biologiska mangfalden. De kan bevaras som
hogstubbar om de inte utgdr fara for allmanheten.

Lévgangens sddra avslut. Foto mot nordvést.

Axelns strackning fram till huvudbyggnaden bor sakras
upp i planen. Infarten bor hallas 6ppen och hanteras som
del av den gemensamma huvudaxeln. Vaxtlighet bor helt
undvikas men genomsiktlig grind, exempelvis av smide,
beddms vara mojlig att satta upp utan att gardsstrukturen
férvanskas. Siktlinjen ar prioriterad och bor vara utgangs-
punkt for atgarder.

6.6.2 Planomradets norra del

| planomradets norra del ar gardens olika tradgardar och
indelningar fortsatt lasbara. De olika sektionerna uppvisar

olika vaxtmaterial och odlingsstrukturerna finns delvis kvar.

Bland annat finns en lindbersa som beddéms vara planterad
vid 1600-talets slut kvar idag, delvis vanskétt.

Murar och terrasser har tillkommit fran sent 1600-tal fram
till och med 1800-talets senare del. Murarna bér omfattas
av skydd i plan; terrassmurar kring huvudbyggnadens
gardsplan, samt stenmurar pa norra och vastra delen av de
vastliga tradgardarna. De senare murarna utgdér narmast
planomradets granser i nordvast. Murarna &r i behov av
skadeinventering och restaurering.

Lovgangen av lindar som avgransar den vastra tradgarden
mot vaster ar ett av tradgardens mer valbevarade element

Kring huvudbyggnadens terrasser finns stenskodda terrasser
och vildvuxna trdd och trddgardsvéxter. Foto mot nordost.

fran tidigt 1700-tal och viktig att bevara och vérda. Aven
denna definieras av Miljobalken som allé och omfattas av
biotopskydd. Den b6r omfattas av skétselplan, och schakt-
ning bor inte gbras pa avstand som kan riskera att skada
l6vgangen. Detsamma géller hardgjorda ytor. Planforslaget
innebar mot Oster ett stort respektavstand mot 16vgangen,
vilket ar positivt. Mot s6éder kommer friidrottsplanens
laktare relativt tatt inpa och sjéalva planen kommer att
schaktas ner i mark mot norr. Infér anlaggning av laktare
och plan bor ett rimligt avstand till I6vgangens rotter
sakerstallas.

Tradgardarna har lange varit plats for smaindustri och har
delvis haft hardgjorda ytor. | 6vrigt finns har bara frag-
ment av tidigare fruktodlingar. Vid sidan om l6vgangen
framgar att hasselrad mot norr bibehalls, vilket &r positivt
for forstaelsen av Béllsta gards disposition och tidigare
anvandning. Ytorna ar kraftigt paverkade av 1900-talets
smaindustri, och darfor ar de omfattande férandringar som
foreslas i princip mojliga i de tidigare tradgardarna, forut-
satt att kvarvarande strukturer hanteras varsamt.

Fransett anslutning till eventuell ny infart mot norr, paver-
kas den mur- och terrassomgardade garden med huvud-
byggnaden endast indirekt av planforslaget.
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Rosa = betydande strak/riktningar och siktlinjer
Bla = betydande strak/riktningar

Gul = betydande siktlinjer

Ljusbla = betydande platsbildningar
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Vy ver félten mo sydvést fran hardgjord yta séder om de tidigare véstra tradgardarna.

6.6.3 Planomradets sodra del

Sédra delen av planomradet utgors av relativt ensartad
plan mark, med fore detta akermark samt ett stérre om-
rade intill Ballstavagen som idag praglas av manga ars
anvandning som sndupplag.

Det nuvarande snéupplaget utgdr en stor yta och enligt
planforslaget flyttas sndupplaget langre uppat sluttningen
mot nordvast. For friluftslivet och allmanhetens anvand-
ning av gronomradet vaster om Ballsta gard ar flytten av
snéupplaget negativt. Ytan avsatt for snéupplag omfattar
delvis impedimentmark och har kan det finnas spar av
tidigare vagar och byggnader. Mindre vagar ses i omradet
pa 1881 ars karta, och det ar okant hur gamla de da var.
Pa den tradbevuxna kulle som finns precis vaster om omra-
det for snéupplag, finns ett gravfalt samt husgrunder efter
bebyggelse sannolikt fran 1800-talet. Nuvarande lage for
snbupplaget innebar ingen paverkan pa fornlamningen.

Sammantaget beddéms snéupplagets paverkan pa Ballsta
gards kulturhistoriska varden vara ringa, medan det i fraga
om friluftsliv och vyer kan fa negativa konsekvenser.

6.6.4 Tillkommande landskapsformationer

Eftersom landskapet sluttar mot séder kommer friidrott-
sarena och fotbollsplan att fallas in i landskapet genom
en nedsankning i norr, och en upphdjning i séder. Den
storre friidrottsplanens nivaer ar i illustrationer utford med
mjuka trappningar som gor den till en integrerad del av
landskapet. Detta beddms vara en positiv anpassning till
kulturlandskapet, som gor att staket kring planen undviks
och att 6ppenheten prioriteras. Illustrationerna visar inte
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hur fotbollsplanens nivaer kommer att hanteras men for-
slagsvis kan terrasser anvandas ocksa har for att undvika
barriarer i landskapet.

Parkeringsplatsen i omradets sydvéstra del bedéms vara
val placerad och utan paverkan pa kulturhistoriska varden.

6.7 Fornlamningar

Fornlamningarna inom omradet, platsen for den fore detta
milstenen samt for den tidigare Ballsta by, skyddas enligt
Kulturmiljélagen och far inte skadas. Fornlamningen
innebar att schaktning och liknande ingrepp kraver schakt-
ningstillstand fran lansstyrelsen. Enligt karta éver fornlam-
ningar via Fornsok, indikerar att endast gardsbildning med
bebyggelse och tradgardar som geografiskt omfattas, inte
akermarken. Infor atgarder bor lansstyrelsen radfragas.

6.8 Strak och siktlinjer

Omradets dominanta huvudstrak och siktlinje ar alléns
strackning mellan Ballstavéagen och huvdbyggnaden. Den
har ett mycket hégt kulturhistoriskt varde och bér fysiskt
och visuellt sékras upp i detaljplanen. Den bor utgéra
parkmark och infarten mot gardsplanen bor prickas sa att
den halls 6ppen och fri fran vegetation och tata strukturer.

Historiskt har en axel |6pt i 6st-vastlig riktning mellan trad-
gardarna och forbi infarten till huvudbyggnaden. Straket

ar delvis otydligt idag men ar fortsatt del av helheten av
vagstrackningar och platsbildningar som utgor fysiska spar
av gardens historia. Andra strak som pa samma satt utgor
vardebarande komponenter i gardsanlaggningen ar mellan

Vy mot séder fran hardgjord yta séder om de tidigare véastra tradgardarna. Allén till vanster i bild.

flyglarna, l1angs murarna och trédraderna kring den véstra
tradgarden, gangen mellan huvudbyggnad och gardsplan
framfor verkstaden, samt de langa straket fran Mjolvagen
vasterut dver allén mot de vastra falten.

Allén och I6vgangen utgor tydliga riktningar i landskapet.
Ocksa tvargaende vagstrackor, och den tradrad som loper i
Ost-vastlig riktning langs en stig i planomradets Ostra ut-
kant, utgor del av omradets stomme. Dessa riktningar be-
aktas delvis i planférslaget men kan ytterligare fértydligas.

Ocksa vyn over de 6ppna markerna i vaster, mellan garden
och Ballstavagen ar patagliga kvaliteter idag. Vyerna i
planomradets 6stra del begransas kraftigt av den nyupp-
forda, storskaliga bygghandeln sydost om planomradet i
kvarteret Sadeltaket 1.

Allé och flyglar &r delvis spolierad genom rivningen av den
vastra flygeln. Platsen ar dock fortsatt viktig i omradet och
bér varnas i det fortsatta planarbetet.

6.9 Platshildningar

Platshildning i korsningen séder om flyglarna har paverkats
negativt av rivningen av den vastra flygeln men ar fortsatt
en viktig nod i omradet. Den markerar gransen mellan de
yttre dgorna och gardens inre funktioner som bostader och
tradgardar.

Gardsplanen framfoér huvudbyggnaden samt korsningen
nedanfor gardsplanen (se illustration féregadende sida) ar
tva andra viktiga platsbildningar som tillhor Béllsta gards
historiska strukturer och som ar viktiga for omradets las-
barhet ocksa framover.

Vy fran Béllstavdgen norrut mot allén.

Del av vy dver det Gstra féltet mot bebyggelsen ldngs
Mjélvagen. Foto mot nordost.
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