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Planbeskrivning
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Hasselby villastad, S-Dp 2013-11692

.Vggs,, ==
2, =
é%
y ,5'/,&,
/7 /s, Sny,
&
%
EFS kas V. G
Pe Oys ta
1%
Jif
- L ey
{ J S,
4 Vig holmsg {;5‘ )
sc,ﬁ? 5
-
25
D%
2 &
> i L
%
A 0%

Planomradet lokalisering markerat med rott.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen mojliggor ca 700 bostader, inklusive ett vard- och
omsorgsboende med ca 60 platser, serviceldgenheter och en
forskola med atta avdelningar pa platsen for den fore detta
tradskolan i Riddersvik. Syftet ar att utveckla omradet utifran den
vision om en samtida tradgardsstad som formulerades i samband
med markanvisningstavlingen for omradet. Visionen
konkretiseras genom en anpassad skala, grona gardar,
odlingsmdjligheter, hus och entréer mot gatan, en variation av
hustyper, platsbildningar och forgardmark. Bostadsbebyggelsen &r
hogre mot Lovstavdgen i norr och blir lagre mot gardsmiljon och
den engelska parken i soder. Planen avser ocksa att bevara och
utveckla de naturvarden och kulturhistoriska varden som finns vid
Riddersviks gard, inklusive den engelska parken och den s.k.
Rosenparken.

Planforslaget innebdr en omdragning av Lovstavdgen norr om
nuvarande strackning samt omledning av dagvatten i omradet.
Strukturen for den nya bebyggelsen innebér nya utfarter mot
Lovstavdgen och nya gator. Det nya omradet kopplas till Hasselby
villastad genom bl.a. en férlangning av Riddersviksvagen och
Riddersviks Allé. I samband med planldggning upphdvs strandskydd
inom delar av kvartersmarken.

Genom att planldgga Riddersviks gardsanldggning och nagra
andra minder byggnader sdkerstélls att de kulturhistoriska
byggnaderna och miljéerna bevaras liksom kolonilotterna men
ocksa att de kan utvecklas. Omradet vid befintligt stall anges for
odling och djurhéllning.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Tidplanen for detaljplanen har varit och &r preliminart:
Samrad 4 december 2018 — 29 januari 2019
Samradsredovisning,

stallningstagande (SBN) juni 2019

Granskning feb-mars 2020

Godkédnnande (SBN) sep 2020

Antagande (KF) dec 2020
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Plankartan
ar i tva delar. Dar hojder forekommer redovisas dessa i
hojdsystemet RH2000. Till planen hér denna planbeskrivning och
ett stadsbyggnadsprogram.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

Naturvdrdesinventering (Calluna, 2016)
Insektsinventeringar (Calluna, 2017)

Trddinventering (Arbor Konsult, 2018)
Spridningsberdkningar av hdstallergen (Cowi Allergena,
2017)

Oversiktlig artskyddsutredning (Calluna AB, 2020)
Fordjupad trddbesiktning (Arbor Konsult AB, 2019)
Trddgdrdsarkelogi i engelska parken (Statens historiska
museer, 2017)

Dagvattenutredning, forutsdttningar (Tyréns, 2016).
Dagvattenutredning, detaljplan (WSP, 2019)
Dagvattenutredning, kvartersmark (Rambéll, 2019)
Skyfallskartering Riddersvik (Tyréns 2018)
Dagvattenmodell Riddersvik (Tyréns 2018)

Kulturhistorisk vdrdebeskrivning (Topia, 2008)
Kulturhistorisk vdrdebeskrivning Riddersviks gard med
omnejd (AIX, 2015)

Antikvarisk konsekvensanalys (AIX, 2015)

Trafikutredning (Structor, 2020)

Bullerutredning, ombyggnad av Lévstavdgen (Structor, 2019)
Bullerutredning, kv 1-6, 8-9 (Akustikbyran, 2019)
Bullerutreding, kv 7 (Structor, 2019)

Miljé- och hdlsoriskbedémning (WSP, 2019)

Miljéteknisk markundersékning, utdokad provtagning (WSP,
2019)

Miljéteknisk markundersékning, utdkad provtagning grdnytor
(WSP, 2019)

Riskbedomning (Structor, 2018)

PM Geoteknik (Atkins, 2019)

Ovrigt underlag

Stadsbyggnadsprogram for Riddersvik (SBK m.fl. 2020)
Illustrationsplan (Niva landskapsarkitektur, 2020)
Solstudie (SBK, 2020)
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— Parkprogram (Niva landskapsarkitektur, 2018)

— Program fér gator och offentliga rum (Niva
landskapsarkitektur, 2018)

— Skétselplan (Niva landskapsarkitektur och Calluna, 2018)

— Tempellusthus, paviljongen, forslag pa program for utredning
— restaureringsdtgdrder (Byggnadsantikvarie SPA Per Nelson
2017)

— Antikvarisk yttrande: skiss for ny forskola och dldreboende
(AIX 2020).

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom stadsplanerarna
Peter Lundevall och Matilda Nilsson samt karttekniken Jenny Selin. I
planens tidigare skede har Peter Bergqvist varit projektledare.
Projektledare pa exploateringskontoret har varit Margaretha Larsson
Almgyvist. Lantmatare dr Hakan Nord.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra sammantaget ca 700 nya
bostader, ett vard- och omsorgsboende samt en forskola vid platsen
for den fore detta tradskolan i Riddersvik. Syftet ar vidare att utveckla
omradet utifran den vision om en samtida tradgardsstad som
formulerades i samband med markanvisningstavlingen for omradet.
Visionen konkretiseras genom en anpassad skala, grona gardar,
odlingsmdjligheter, hus och entréer mot gatan, variation av hustyper,
platsbildningar och férgardmark. Bade hyresrétter och bostadsrétter
inryms i omradet i ungefér lika stort antal. Planen syftar ocksa till att
bevara och utveckla de naturvdarden och kulturhistoriska varden som
finns vid Riddersviks gérd, inklusive den engelska parken.
Kolonilotterna kan vidare kvarsta liksom ridverksamheten. Dammar
och ett 6ppet dike arrangeras i syfte att hantera dagvattenhanteringen.

Planens huvuddrag

Plankartan &r i tva delar. Del 1 innefattar i huvudsak kulturmiljon med
Riddersviks gardsanldggning med omgivning. Del 2 innefattar i
huvudsak den nya bebyggelsen pa den fore detta tradskolans plats.

Den foreslagna bebyggelsen innebér ca 700 bostédder, inkluderande ett
vard- och omsorgsboende med ca 60 platser, serviceldgenheter och en
forskola med atta avdelningar. Gestaltningsidén for den nya
bebyggelsen bygger pa en vision om Riddersvik som en samtida
tradgardsstad. Det innebdr bl.a. att bostadshus ska ha entréer mot gata,
forgardar med planterbar mark ska finnas i soderlagen,
dagvattenlosningar ska integreras i bebyggelsen och grénska och
odling ska mojliggoras pa bostadsgardar. Bostadsbebyggelsen ér
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hogre mot Lovstavdgen i norr och blir lagre mot gardsmiljén och den
engelska parken i soder.

Planforslaget innebdr en omdragning av Lovstavdgen norr om
nuvarande strackning samt omledning av dagvatten norr om den nya
bostadsbebyggelsen. Den nya bebyggelsen &r indelad i nio kvarter
med allmédnna lokalgator och kvartersgator. Det planerade
bostadsomradet kopplas till bebyggelse i Héasselby villastad genom att
Riddersviksvédgen forlangs at vaster till nybyggnadsomradet.
Riddersviks Allé forlangs fram till Lovstavagen. Tva nya gator
ansluter till Lovstavdgen. I samband med planldggning upphévs
strandskydd inom delar av kvartersmark.

Den del av planen som syftar till bevarande och utvecklande av
kulturhistoriska varden utgors av Riddersviks gardsanldggning med
omgivning. Genom att planldgga marken sdkerstalls att de
kulturhistoriska byggnaderna och miljéerna bevaras men ocksa att de
kan utvecklas. Kolonilotterna anges som kvartersmark pa plankartan.
Den stora engelska parken i soder anges som allmén platsmark
(parkmark). Ett betydande omrade i vast som nyttjas som hdsthage
anges som mark for odling och djurhallning.

Till planen hor ett stadsbyggnadsprogram som bland annat behandlar
stadsbilden, byggnadernas utformning och markens anordnande.
Stadsbyggnadsprogrammet ar utgangspunkt och vagledning vid
bygglovprévning.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Hésselby villastad och innefattar
bl.a. Riddersviks gard med stadens f.d. tradskola och en stor
parkanldggning. Omradet &r ca 450 000 m? och omfattar delar av
fastigheterna Hasselby villastad 36:1 och 28:1 som &gs av
Stockholms stad. Dessutom ingdr en del av fastigheten
Skuggviolen 1 som &r i privat ago.
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Orienteringskarta. Rod ring visar planomradets lage. R6d streckad linje visar
granser mot kommunerna Ekerd i vaster och Jarfalla i norr.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads 6versiktsplan 2018, beskriver ett snabbt
vdxande Stockholm dér alla stadens delar behdver utvecklas med
vardeskapande kompletteringar for att bostadmal och
hallbarhetsmal ska kunna nas. Vidare lyfts vikten av att enskilda
projekt maste ses i ett storre sammanhang sa att langsiktiga mal
och omfattande stadsbyggnadsinsatser inte férsvaras eller
omdjliggors. De fyra stadsbyggnadsmalen &r: en vdxande stad, en
sammanhdngande stad, god offentlig miljé och en klimatsmart
och tdlig stad.

Forslaget till detaljplan for Riddersvik, del av Hésselby villastad
36:1 m.fl. &r forenligt med Stockholms stad &versiktsplan.
Planomradet ingar i utbyggnadsstrategin stadsutvecklingsomrdde
— komplettering. Inom denna strategi utpekas omraden dar
omfattande komplettering foreslas med nya bostéder,
verksambheter, service, skolor och idrottsytor. Samtidigt ska
stadsmiljon berikas med parker, grona kvalitéer och nya offentliga
rum. Oversiktsplanen lyfter att planering pdgar fér komplettering
kring Riddersvik gard samt att platsen har goda forutsattningar att
utvecklas till ett attraktivt omrade for rekreation och méten for
hela Vasterort. Kartan 6ver de lokala utvecklingsmojligheterna
pekar ut att centrumfunktion kan utvecklas om det dr mojligt.
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Program

Programsamrad holls 2014 for en ny bostadsbebyggelse pa det
f.d. tradskoleomradet i Riddersvik om sammanlagt ca 400 nya
bostdder i sméahus och flerbostadshus. Syftet med programarbetet
var att utéver nya bostdder skydda de kulturhistoriska varden och
naturvarden som Riddersviks gard med gardsmiljo och park utgor.

Forslaget mottogs positivt av majoriteten av remissinstanserna
som tillstyrkte planférslaget men framférde synpunkter i sak. Ett
flertal utredningar ansdgs behova genomféras, framfor allt vad
galler kulturhistoriska varden, riskfragor, dagvattenhantering,
miljokvalitetsnormer samt hantering av biotopskyddade miljoer.
De flesta sakdgare och 6vriga boende énskade att omradet behalls
obebyggt, att om det bebyggs sa ska det ske enbart med smahus —
inga flerbostadshus samt att trafiksituationen pa Lovstavagen
forbattras, bade for biltrafik och for bussar.

Med anledning av synpunkterna som framférdes under
programsamradet bearbetades forslaget; avstandet mellan alléerna
och ny bebyggelse 6kas och den hégre bebyggelsen placeras
ndrmast Lovstavagen. Omradet for nya bostdder i nordvast
kompletteras med planbestdammelse om att minst hélften av
bostdderna i varje ldgenhet ska orienteras mot tyst sida med
héansyn tagen till eventuell bullerutbredning fran en planerad
energianldggning i Lovsta.

Detaljplan

Huvuddelen av planomrddet &r inte tidigare planlagd. I nordost
omfattar planomradet delar av stadsplanerna 7084, 7081, 8011A
och 6016 som dar foreskriver gatumark eller parkmark. Detaljplan
for omrade vid Lovstavdgen (f.d. lokstallet), P1999-05510, ligger
som en enklav inom planomradet men omfattas inte av
planférslaget.

Kommunala beslut i 6vrigt

Avveckling av tradskolan

Exploateringsndmnden beslutade 2008-01-24 att verksamheten
vid Riddersviks tradskola skulle upphora. Verksamheten
avslutades vid arsskiftet 2009/2010.

Nytt kraftvdrmeverk i Lovsta utreds och planeras

Planomradet gransar i nordvast till den f.d. Lovstatippen (ndrmast
avstand mellan ny bostadsbebyggelse i Riddersvik och tippens
grans dr ca 240 meter). I oversiktsplanen ar detta omrade i Lovsta
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reserverat som “ett omrade for teknisk forsérjning med
hamnlige”.

Exploateringsndmnden godkadnde 2011-06-16 ett intentionsavtal
med Fortum Virme (numera Stockholm Exergi) om utredning av
forutsattningarna for en ny energianldggning i Lovsta. Intentions-
avtalet innehaller gemensamma utgangspunkter for kommande
stadsutveckling, bland annat:

e “En framtida stadsutveckling i ndiromradet ska ske pa ett
sadant satt att det inte dventyrar anldggningens langsiktiga
existens och utvecklingsmojligheter.”

e ”Vid planering av en eventuell ny energianliggning ska
mycket stor vikt laggas vid att inte onddigtvis begrdnsa
annan utveckling i omradet. Genom att anvanda bésta
mojliga tillgangliga teknik ska behovet av skyddsavstand
p.g.a. storningar och risk minimeras.”

Exakt avgransning av kommande skyddsavstand fran den nya
energianldggningen kommer att provas i detaljplanearbetet for
anldggningen. Planarbete har paborjats for ny energianldggning i
Lovsta och samrad om detaljplanen genomférdes under 2019.

Markanvisning

Exploateringsndamnden har anvisat mark inom planomradet till
Besqab, hauschild + siegel architecture AB, Ikano Bostad AB,
Wallfast AB, Svenska Hem i Bromma AB, Innovation Properties
Sverige AB med Vastkuststugan AB (tidig markreservation) och
Vivere Fastigheter AB. Exploateringskontoret avser att anvisa
mark for forskola till SISAB inom kv. 3 samt till en eller fler
byggaktorer inom kv. 7.

Strandskydd
Fran strandlinjen géller strandskydd 100 meter in pa land och 100
meter ut i vattnet. Strandskyddets utbredning visas pa plankartan.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken dér den tidigare jordbruksmarken (i huvudsak f.d.
tradskoleomradet) legat ar flackt, for att 6vergd i mer kuperad
terrdng vasterut mot Mélaren. Omradet for den engelska parken
har bade hojder och dalar och langs hela parkomradet sluttar
marken patagligt ner mot vattnet. Den engelska parken har ett
bestdnd av gammal tall, grov ek, parklind och lark.
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Den tidigare jordbruksmarken pa f.d. tradskolans mark, ar idag
bevuxen med glesa ungtrad. Genom omradet gar det ett Oppet
dike som leder dagvatten till Malaren. De hardgjorda ytorna &r fa
och anvdnds som regel for parkeringsplatser.

Naturvarden

Planomradet ingdr i den regionala gronstrukturen och &r del av
Gorvilnkilen. Omradet har till stora delar mycket hoga
naturvédrden. Platsen dér tradskolan funnits har begransade
naturvarden i sig, men fyller en viktig funktion for spridning.
Habitatnétverk for eklevande arter och groddjur stracker sig
genom omradet och det finns ett skyddsvarda arter noterade i
Artarken.

Hasselty
Villataris
Sefkg, bolpian
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Bild 6ver habitatnatverk for eklevande arter. Orange linje markerar
planomréade.

bt Aen

Bild dver habitatnatverk groddjur. Orange linje markerar planomradet.
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Rekreation och friluftsliv

Riddersviks gard ar ett populért besoksmal. Parkomradet med
strandpromenad och badplats ar viktigt for narboendes rekreation
och anvénds ocksa som festplats vid exempelvis midsommar-
firande. En faltrittklubb disponerar stall och hagar. Ridvégar finns
i omradets norra del. Norr om planomradet finns Lovsta -
Kyrkhamn naturomrade som utreds for naturreservat.

Planomradet ingar i riksintresseomrade; Saltsjons Gar och strander
och Milaren med 6ar och strandomraden (miljobalken 4 kapitlet 1
och 2 samt 4 §8). Det geografiska omradet har angetts som
riksintressen av riksdagen bland annat med hénsyn till det rorliga
friluftslivet. Enligt miljobalkens bestimmelser ska det emellertid inte
utgora nagot hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det
lokala ndringslivet. Det innebar att riksintresset inte har nagon
egentlig paverkan pa Stockholms stads utveckling.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken bestar till stor del av postglacial och glacial lera.
Omradets hojdpunkt i norr bestar av morén och berg. I sodra
delen av finns en liten del urberg med tunt, osammanhéngande
ytlager av mordn.

Utbyggnadsomradet ligger i en naturlig svacka, som omgérdas av
hogre liggande partier. De lagre marknivaerna ligger kring +12 och
sluttar generellt ner mot ett, i dst-vastlig riktning, genomgaende dike
som ligger som ett lagparti centralt inom omradet. De hogre
marknivaerna ligger kring +20. Inom de omgivande hdjdpartierna
finns mordn och berg i dagen och i svackan har en sattningskéanslig
postglacial lera, med varierad maktighet mellan 1 och 7 meter,
avlagrats. De storsta maktigheterna dterfinns i de nordostra och
sydvastra delarna av omradet. Hela omradet tacks generellt av ca 1 m
fyllning.

Grundvattenytan har, vid matningar utférda huvudsakligen
sommartid, patraffats mellan djupen 1 a 2 meter under markytan. Det
bor noteras att méatningarna ligger inom en period med vanligen lag
grundvattenbildning och eftersom grundvattennivaerna ar
arstidsberoende sa ligger nivaerna troligen hogre under senhost/vinter
och tidig var.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger i Malarens direkta narhet, men sa pass hogt
upp att det inte kan paverkas av extrema nivaer i sjon. Eftersom
kommunala avloppssystem dimensioneras for regn med 10 ars
aterkomsttid, medfor stora och intensiva regn en éversvamnings-
risk i tatorter. Vid extremregn med befintlig bebyggelse ansamlas
vattenvolym vid korsningen mellan Blomsterkungsvégen och
Lovstavdgen och dar diket passerar under Riddersviks Gardsvag.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingdr i sekundér skyddszon fér Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilka sarskilda skyddsforeskrifter galler.
I foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Gorvdln (SE659044-160864).
Enligt VISS april 2019 har Mélaren-Goérvaln mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Utdver de mindre
stranga kraven for kvicksilver och bromerad difenyleter finns
aven en tidsfrist till 2027 att uppna god status for en rad
prioriterade &mnen da det anses omojligt att klara kraven tidigare.

| Teckenférklaring
Avrinningsomrade: Eﬂ‘l‘
A

Exploateringsomréade:

N

Avrinningsomrade i ljusgrént och planerad ny bebyggelse inom streckad
linje.
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Dagvatten

Genom det f.d. traidskoleomradet gar ett 6ppet dike, som tar emot
dagvatten fran norra Hasselby villastad. Vattnet rinner ut fran
omradet genom en trumma under Riddersviks Gardsvag och
vidare genom ett skogsomrade till Mélaren.

W AR

Flygfoto fran soder 6ver planomradet med omgivning. | norr syns
Ldvsta och Kyrkhamn, i 6ster Lévstavagen och i mitten den fore detta
tradskolans inhdgnade omrade. Riddersviks gard med den engelska
parken i vaster. Hasselby villastads bostadsbebyggelse omger omradet
i nordost och sydost. Ungefarlig plangréns markerad med orange.

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr som helhet glest bebyggt och den bebyggelse som
finns &r i huvudsak uppford mellan 1700-talets andra hélft och
tiden runt sekelskiftet 1900. Inom planomradet finns Riddersvik
gard fran 1762 med stall och gardsbyggnader. I den engelska
parken finns en paviljong. Norr om planomradet finns f.d.
lantarbetarbostdder som tillhort gardsmiljon och @n idag anvénds
som bostdder. I planomradets nordostra del finns en f.d.
livsmedelsbutik fran forra sekelskiftet. Den anvands 2019 for
handel av bland annat blommor. Ett lokstall for tidigare tagtrafik
till Lovsta ligger i omradets ostra del. Det anvands for
verkstadsdndamal men ingdr inte i planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

I norr ansluter naturomraden vid Lovsta backar, Gorvalns
naturreservat och Kyrkhamn. Den tidigare soptippen vid Lovsta
har tackts 6ver och omvandlats till ett grasbevuxet omrade med
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stiliserad topografi. I soder kopplar en strandpromenad langs med
Lovstafjdrden till planomradet.

Planomradet (del 2) &r flackt dér den tidigare jordbruksmarken
och tradskolan legat, for att 6verga i mer kuperad terrang vasterut
mot Malaren. Omradet for den engelska parken (del 1) har bade
hojder och dalar och ldngs hela fastigheten sluttar marken
patagligt ner mot vattnet. Villastadens omrade pa norra sidan om
Lovstavagen tillika 6ster om herrgarden ar kuperad. Riddersviks
gard ar bebyggd med en lag bebyggelse, glest placerad i slutet av
Riddersviks Allé. Den tva-tre vaningar hoga huvudbyggnaden
med valmat sadeltak och den stora ladugarden utgor de storsta
volymerna. Bebyggelsen ger en lantlig prégel och de hoga
alléerna dominerar 6ver bebyggelsen. Utover allétraden finns
flera stora trad med bevarandevirde for stadsbilden.

Riddersviks gard fran sydost. T.v. tidigare kokstradgard som idag anvands
som odlingslotter.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Nuvarande huvudbyggnad samt de tva friliggande flyglarna
uppfordes pa 1760-talet. Gardens huvudsakliga uppbyggnadstid &r
i slutet av 1700-talet och borjan av 1800-talet da flera byggnader
uppfordes, den engelska parken och tradgardar anlades och
gardens alléer planterades. Vid senare delen av 1800-talet
omnamns dven bl.a. kvarn, mjolnarstuga och arbetarbostéder. Ar
1885 inkopte Stockholms stad mark fran Riddersvik och
angransande Lovsta och de forvaltas sedan 1919 av Stockholms
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stad. Pa Riddersviks gard bedrivs 2020 hotell- och
konferensverksambhet.

Riddersvik &r en av fa gardar i Stockholm som fortfarande é&r en
komplett gardsanldggning med mangardsbyggnad och
flygelbyggnader, ekonomibyggnader, gardsplan, alléer, tradgard,
park och odlingsmark med rétter fran sent 1700-tal och tidigt
1800-tal. Gérdens karaktirsdrag &r i huvudsak bevarade. Aven
sett till det privatdgda bestandet av 1700-talsherrgardar &r
Riddersvik en ovanligt vdlbevarad helhetsmiljo. Flertalet gardar
har styckats och ny bebyggelse har tillkommit inom de tidigare
dgorna. Det kommunala dgandet har varit en viktig faktor till
sammanhallandet av Riddersvik.

e . o
[

PP —

Foto som visar garden med tillhérande flyglar.

Den tidigare livsmedelsbutiken i nordéstra delen av planomradet
vittnar om den tidiga villastadens lokalcentrum som en gang fanns
langs Lovstavdgen, samt om jarnvagens tidigare strackning mot
Lovsta. Byggnaderna dr tillsammans med det nédrliggande Folkets
hus vérdefulla som historiska spar efter den tidigare
samhadllskérnan.

F.d. tradskolan

Innan Riddersviks storhetstid var denna mark troligen naturmark
med inslag av bete och odling till det tidigare torpet Flottvik. Vid
mitten av 1800-talet hade marken inférlivats till Riddersviks dgor
och jordbruk bedrevs. Kartor fran 1843 respektive 1891 betecknar
omradet som aker och backen har dikats ut pa 1891 ars karta.
Efter stadens 6vertagande av Riddersvik 1885 fortsatte
arrendatorer att bedriva jordbruk. 1979 lét staden flytta sin
tradskola till Riddersvik och forlade tradskolan pa den tidigare
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jordbruksmarken. Riddersviks tradskola varade i drygt trettio ar,
den avvecklades 2008/2009.

Kulturhistorisk klassificering

Riddersviks gardsanlaggning med omgivning ar utpekad av
Stadsmuseet som en sarskild vardefull kulturhistorisk milj6.
Helhetsbedémningen lyder: Riddersvik med herrgardsbyggnader,
arbetarbostdder, ekonomibyggnader for lantbruket i ett omrade
med alléer som markerar huvudstraken, gardsplan, tradgard, park
med lusthus och den 6ppna akermarken har sammantaget ett
synnerligen stort kulturhistoriskt vérde.

/

Urklipp ur Stadsmuseets klassificeringskarta. Notera paviljongen i vaster.

Stadsmuseet har klassificerat gardens byggnader. Huvudbyggnad
med flyglar samt paviljongen i engelska parken &r blaklassade.
Blatt ar den hogsta klassen och omfattar bebyggelse av
synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Tre ekonomibyggnader ar
gronklassade. Gron klassning innebar ocksa ett hogt
kulturhistoriskt viarde och betyder att bebyggelsen ar sérskilt
vérdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt.

Viérdebeskrivning tradgards- och parkanldggning

Den engelska parken &r en viktig del av kulturlandskapet. Den har
hogt bevarandeviarde men kraver atskilliga atgéarder for att aterfa
sin ursprungliga karaktér. I forstudier av Riddersviks landskap
och kulturmiljo, Topia 2008, har kulturmiljon vardebeskrivits.

Dokumentviirde
Alléer, gardsytor, trddgardens och parkens gestaltning som den
redovisas pa kartan fran 1843 till storsta delen gar att avldsa dn
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idag. Andra liknande herrgdrdsanldggningar har uppstyckats eller
kraftigt paverkats genom nybyggnad.

Symbolviirde

Riddersviks anléiggning dr ett resultat av en exklusiv livsstil ddr
nyttoodlingar férenades med ett néjsamt liv i de pdkostade
herrgdrdsanldggningar som vdxte fram frdmst under 1700- och
1800-talen runt omkring Stockholm.

Ekologiska virden

Madnga dldre trdd i parken, frdmst ek och lind, utgor viktiga
livsmiljéer for fdagel- och insektsfauna. Vattenbryn i bdde solbelysta
och skuggiga ldgen, lundmiljéer, torrdngsmark och tallpartier
borgar fér variationsrika livsmiljéer for bade fauna och flora.

Sociala viirden

Koloniomrddet utgor bade en métesplats och plats for rekreation.
Det vilskotta omrddet med blomsterprakt och prydliga grénsaks-
odlingar skapar stora vdrden for besokaren. Parken ger mdnga
mojligheter for picknick, vila och motion. Parken utgor ett
uppskattat pedagogiskt utflyktsmdl for skolor och férskolor i
omrddet. Sammantaget dr upplevelsevdrdena stora i Riddersviks
anldggning.

OBJEKT/MALPUNKT

PARKANLAGGNING/PARKRUM

WL VISUELLT SAMBAND GENOMSIKT
VISUELLT SAMBAND, VY OVER FIARRLANDSKAPET

Visuella samband i engelska parken. Aven utblickar frAn parken 6ver vattnet
hor till det kulturhistoriska véardet. lllustration: Niva Landskapsarkitektur.

Fornlamningar
RAA-nummer Spénga 3:561 finns inom planomradet, i den engelska
parken. Lamningen bestar av stenstrangar som ar ca 150 m.
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Byggaktorerna bor innan genomférande av bebyggelse, utfora en
arkeologisk utredning for att faststdlla om det finns okdnda
fornlamningar.

Offentlig service

Skola och forskola

Hasselby villastads skola (F-9) finns dster om planomradet vid
Riddersviksvdgen. En kommunal férskola finns norr planomradet
pa Blomsterkungsvéagen och tva fristaende forskolor finns soder
om planomradet pa Riddersviksvdgen och Fagerstrand.

Kommersiell service

Akermyntans centrum med livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek
och vardcentral m.m. ligger ca 800 meter fran planomradet. Till
Villingby centrum, dér handel, service och kollektivtrafik finns i
storre omfattning, &r det ca 4 km.

Gator och trafik

Biltrafik

Lovstavagen/Bergslagsvagen/Drottningholmsvégen ar huvudtrafikled
till city. Den planerade Forbifart Stockholm fér anslutning vid Vinsta
och kommer att forbattra kommunikationerna till arbetsplatsomraden
saval norr som séder om Stockholm.

Lovstavéagen har ett flode pa cirka 5 900 fordon per dygn och
Blomsterkungsvéagen ett flode pa cirka 3 900 fordon per dygn (2016).
Riddersviksvagen har uppmiaitts till cirka 900 fordon per dygn (2013).

Anslutningen mellan Lévstavdgen och Riddersviksvédgen ar idag
otydlig och har en trafiksédkerhetsméssigt olamplig utformning.
Flera vdgar och utfarter méts i en delvis svardefinierbar korsning
med nivaskillnader och daliga siktférhallanden. Alléerna till
Riddersviks gard och forbi stallet anvands idag som korvagar, da
det dr den enda tillfarten till Riddersviks gard och stallet.

For besokare till Riddersviks gérd finns parkering vid garden och
for besokare till omradet finns parkering vid Riddersviksvégen.

Gang- och cykeltrafik

I omgivande villastadsdelar finns ett nat av gang- och cykelvégar,
liksom i engelska parken. Ett viktigt strak finns norrut langs
Mialarens strand mot bad och bathamn vid Lovsta.

Kollektivtrafik

Riddersvik forsorjs i dag av flera busslinjer pa Lovstavagen,
Blomsterkungsvédgen och Viaxthusvdgen. Majlighet for byte till
pendeltag finns i Barkarby och Spanga samt till tunnelbana i



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-04, Dnr 2013-11692

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-11692
Sida 20 (54)

Villingby. Restiden till T-centralen &r i bada fallen ca 45 minuter.
Utbyggnad av tunnelbana till Barkarby pagar.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Planomradet har undersokts avseende markfororeningar i flera
omgangar under perioden 2014-2019. Miljotekniska
markundersokningar visar att fororeningar framforallt forekommer i
ytliga fyllnadsmassor. Inom blivande kvartersmark (del 2) ar
fyllnadsmassornas maktighet ca 0,5 meter, men omraden med storre
fyllnadsméktigheter forekommer. De 6versiktliga undersékningarna
visar att metaller (framst bly, kvicksilver, koppar, zink) och PAH-
foreningar allmént forekommer 6ver Naturvardsverkets riktvarde for
kéanslig markanvdndning (t.ex. bostdder och skolor) och stdllvis dven
over riktvardet for mindre kanslig markanvandning. De hogsta
halterna har patréffats i anslutning till en tradkulle i sydostra delen
(Rosenparken). Bekdmpningsmedel har undersokts inom planomradet
men halterna har varit 1aga i analyserade prover. Inom den engelska
parken och omradet ner till Mélaren (del 1) har huvudsakligen den
ytliga fyllningen undersokts. Metaller och PAH férekommer, men
generellt i ldgre halter 4n inom del 2. De hogst halterna har patraffats
inom den planerade utsiktsplatsen nordvést om Riddersviks gard.
Hoga halter med markféroreningar har ocksa patréffats i
skogsomraden i den nordligaste delen av detaljplaneromradet.

De atta utforda laktesterna visar lag lakbarhet av undersokta metaller
och PAH-féreningar. Lovsta deponiomrade utgor ett lokalt
avrinningsomrade som inte bedoms paverka detaljplaneomradet.
Avgransning utgors av ett dike i detaljplaneomradets norra del. Detta
dike avvattnar ocksa del 1 av detaljplaneomradet och det dagvatten
fran Hasselby villastad som passerar genom detaljplaneomradet.

Djurhallining

En faltrittklubb med ca 20 hastar hyr gardens stall och arrenderar
hagmark. Héstarna dgs av privatpersoner och klubben bedriver inte
ridskoleverksambhet eller liknande. Ridverksamheten med stall,
hésthagar och ridstigar utgor ett levande inslag i Riddersvik.

Folkhédlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200
meter mellan bebyggelse och héstverksamheter. Detta avstand ska ses
som utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall. Boverket
anger inte nagot specifikt sdkerhetsavstand i sin senaste vagledning
(2011), utan det ar istéllet upp till varje kommun att besluta om detta i
varje enskilt fall. Stockholms stads generella rekommendation &r ett
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skyddsavstand till bostdder pa 100 meter fran stallentré samt 50 meter
fran hagar och ridvégar.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen klaras for planomradet. Planomradet har laga
bakgrundshalter. Halten av partiklar PM10 &r 16-20 pg/m3
(dygnsvirde)! att jamféra med miljékvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten
av kvivedioxid dr 12-24 ng/m?3 (dygnsvérde)? att jamféra med
miljokvalitetsnormen 60 pg/mé3.

Buller, vibrationer

Trafikbuller

Vid Lovstavégen i befintligt 1age uppmadts vagtrafikbuller till 70-75
dB(A). Den planerade energianldggningen i Lovsta planeras till
overvagande del forsorjas genom battransporter men kan innebéra
okad trafik forbi planomradet och dérmed &ndrade bullerforhallanden.

/380 M

&
Dagens utbredning av vagtrafikbuller i planomradet.

Verksamhetsbuller

Nordvast om planomradet, i Lovsta, pagar planering for ett nytt
kraftvarmeverk. Exakt placering for verket och utbredning av
framtida verksamhetsbuller kommer att provas i ett detaljplanearbete
och en tillstandsprocess for anldggningen.

Vibrationer
En stor del av marken inom foreslaget planomrade utgors av

! Qstra Sveriges Luftvardsférbund, Luftféroreningskartor, 2015.
2 Ostra Sveriges Luftvdrdsférbund, Luftféroreningskartor, 2015.
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lera. Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk
for att passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna Det
kan ge upphov till oldgenhet foér manniskors hidlsa men eventuella
vibrationer paverkas av grundlaggningsmetoder.

lllustrationsplan 6ver planomradet. T.v. kulturmiljén med Riddersviks gard
och den engelska parken. T.h. forslag till ny bebyggelse. lllustration: Niva
landskapsarkitektur.

Farligt gods

I planomradets norra del gar Lovstavagen som ér sekundar
transportled for farligt gods. Vid planldggning inom 150 meter fran
farligt gods-led ska riskfragan utredas.

Planforslag

Planforslaget bestar av ny bebyggelse pa framst den f.d. tradskolans
mark, nya gator, torg och parker samt skydd av den kulturhistoriskt
vardefulla miljon vid Riddersviks gard inklusive den engelska parken.

Stockholms stad genom exploateringskontoret bjod 2015 in till
markanvisningstdvling for bostdder pa det f.d. tradskoleomradet i
Riddersvik. Téavlingsjuryn har formulerat en vision om en samtida
tradgardsstad som nu ligger till grund for planférslaget. Dér framfors
bl.a.: I tradgardsstaden &r det tydligt vad som é&r offentligt,
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halvoffentligt och privat med gatan och garden som stadens vl
gestaltade rum. Med entréer mot gatan skapas liv och kontakter
grannar emellan samtidigt som bestkaren kadnner sig
valkommen...Gronska praglar starkt hela staden. Fran den
tradplanterade gatan finns inblickar mot gréna gardar ”.

Den nya bebyggelsestrukturen konkretiserar visionen om en samtida
tradgardsstad. Riddersvik karaktariseras av gronska, forgardar och
gardar som bjuder in till samvaro, mojligheter till odling samt val
gestaltade gator och offentliga rum.

Omradet foreslds inrymma ca 700 bostader inklusive ett vard- och
omsorgsboende med ca 60 platser, serviceldgenheter och en férskola
med atta avdelningar. Planforslaget inrymmer olika hustyper med
flerbostadshus, radhus, stadsvillor och parhus. Omkring 50 procent
avses bli hyresrétter och ungefar lika stor andel ar bostadsritter.
Bostadsbyggelsen dr hogre mot Lovstavdgen i norr och blir lagre och
glesare mot gardsmiljon i soder.

Planforslaget innebdr en omdragning av Lovstavdgen norr om
nuvarande strackning samt omledning av dagvatten genom omradet
med ett nytt dagvattendike och nya dagvattendammar. Strukturen for
den nya bebyggelsen innebér nya infarter fran Lovstavdgen, nya gator
och kvartersgator. Riddersviksvagen forlangs in i nybyggnads-
omradets kvartersstruktur och Riddersviks Allé forlangs fram till
Lovstavdgen. De planerade bostdaderna kopplas ddrmed till den
befintliga bebyggelsen i Hasselby villastad.

Planforslaget syftar till att bevara och utveckla de naturvdarden och
kulturhistoriska varden som finns vid Riddersviks gard, inklusive den
engelska parken. Till kulturmiljon hor bl.a. alléer, hagmark for odling
och djurhéllning samt odlingslotter.

Ny bebyggelse

Overgripande

Den nya bebyggelsestrukturen dr utformad som en samtida
tradgardsstad med plats for mycket gronska. Tradgardsstadens
karaktdr aterskapas bl.a. genom bostadshus med entréer mot gata,
forgardar med planterbar mark i soderldgen, tradplanterade gator,
odlingsmojligheter samt dagvattenlésningar som ar integrerade i
bebyggelsen.

Bebyggelsen foreslas ha mellan tva och fyra vaningar. Den ar
hogre och tatare mot Lovstavdagen med végtrafikbuller, och den ar
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lagre och glesare mot den kulturhistorisk vardefulla miljon med
Riddersviks gard och den engelska parken.

Kulturmiljo

Den nya bebyggelsen ar hégre och tatare mot trafiken pa Lévstavagen och
lagre och glesare mot park- och kulturmiljé.

Bebyggelsestrukturen bygger pa tydliga siktlinjer som gor det latt att
orientera sig. En stadsmassig men lagmald tradgardsstadskaraktar
skapas genom att bebyggelsens fasader dr parallellt placerade langs
med gator och ddrmed ger gatorna en rumslighet. Det 4r ocksa tydligt
var granser gar mellan offentliga ytor och privata ytor som gardar och
forgardsmark.
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Vy fran sydost. lllustration av méjlig utformning. Bild: Stockholms stad



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-04, Dnr 2013-11692

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2013-11692
Sida 25 (54)

Vid det centrala torget ska en lokal foér centruméandamal finnas i
bottenvaning. Anvandningsbestimmelsen centrumédndamal, medger
exempelvis butiker, restauranger, kontor och hantverk. Utdver det
medges generellt centrumadndamal i bostadshusens bottenvaningar
mot allménna gator. I det angrdnsande kvarteret (kv 2) som éar tankt
for hyresldgenheter planeras @ven inrymma spridda LLS-ldgenheter.
En lagenhet kommer att nyttjas som kontor, samlingslokal och
viloplats for personal. I nordvéstra delen av omradet mdjliggors lokal
for centrumandamal mot kvartersgatan.

Bostader i kvarter 2 med torg och lokal for centrumandamal. lllustration av
majlig utformning. Platsbildningen till héger ej aktuell. Bild: Stadstudio for
Ikano Bostad.

Gestaltningsprinciper

Till planen hor ett stadsbyggnadsprogram som bland annat behandlar
stadsbilden, byggnadernas utformning och markens anordnande.
Stadsbyggnadsprogrammet ger riktlinjer for gestaltning av den nya
bebyggelsen. Detaljplanen reglerar gestaltningen for bland annat
forgardsmark, bostadsgéardar och kvartersgator.

Bebyggelse

Detaljplanen reglerar bebyggelsens volymer genom begrdnsningar av
markens nyttjande samt genom bestammelser gillande hogsta hojd pa
byggnader och tillatna takvinklar.
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Bild 1: Hauschild & Siegel architecture, 2: Stadstudio, 3: A-sidan, 4:
Kjellander Sjoberg, 5: DinellJohansson Arkitekter, 6&9: Ahlgvist & Almqvist
Arkitekter, 8: White Arkitekter

Olika slags byggnader i samma kvarter ger en varierande gatubild samtidigt
som utbudet av bostadstyper varieras och ger intressanta gardsmiljger.
lllustration av mojlig utformning. Bild: Kjellander Sjéberg for Wallfast (kv 4).

Forgardsmark

Forgardsmarkens utformning &r en viktig del i tradgardsstadens
karaktdr. Byggritter ar placerade sa att forgardsmarken i séderlagen
ar i huvudsak tre meter djupa. Gator i nord-sydlig riktning har
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forgardsmark pa tva meter. Mot Lovstavagen i norr medges ingen
forgardsmark. Forgardsmark ska karaktériseras av gronska och far
hardgoras till maximalt 75 procent.

» ingen forgdrdsmark
1,5 meter forgardsmark

e ) meter forgardsmark

9 5 meter férgardsmark

s 3 meter forgardsmark

Bild som visar matt pa férgardsmark och kvartersnummer.

Balkonger
Balkongerna tillats kraga ut beroende pa vaderstreck och relation till
olika gaturum.

Balkong tillats kraga ut

emmmmms 0,5 meter med fri hojd
om 3,0 meter fran mark.

e 0,5 meter en trappa upp och med
fri hdjd om minst 3 meter fran mark,
fér dvriga vaningar tillats 1,4 meter.

1,4 meter en trappa upp,
ddrutover 1,6 meter.

Bild som visar de matt for balkonger som regleras i plankartan.
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Bostadsgardar

For att bostadsgardar ska karaktdriseras av gronska, odling och
mojligheter till lek ska planterbar mark eller planterbart bjdlklag
finnas. Dar komplementbyggnader far uppforas far som
huvudinriktning, de sammantaget vara hogst 40 m? och 4 meter hoga.
Parkering for rorelsehindrad far anordnas.

Exempel pa lagskalig bostadskvarter. lllustration av méjlig utformning. Bild:
White Arkitekter for Vivere Fastigheter AB (kv 8).

Kvartersgator

Pa kvartersgator far p-platser utformas som kantstensparkering.
Mellan maximalt fyra p-platser i f6ljd ska mark vara planterbar
for att medge trad langs gatorna.

Sektion for kvartersgata, Gata 6. lllustration av mdjlig utformning. Bild:
Funkia.
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Forskola

Planen medger byggrétt for en skolbyggnad i tva vaningar. En
forskola med atta avdelningar planeras. Forskolan beh6vs
nyckeltalsmassigt for de ca 700 nya bostdderna som foreslas byggas
inom planomradet. Eftersom forskoleplatser for barn i befintlig och
ny bebyggelse kan omférdelas mellan befintliga férskolor och den
nya forskolan kan en ny forskola innebéra att barn i denna del av
Hésselby far narmare till férskolan dn vad de har idag. Det finns
mojlighet att anordna parkering for rérelsehindrad och lastplats
framfor forskolan pa gata 7. Forskolan liksom intilliggande
dldreboende har placerats pa ett respektavstand om minst 25 meter
fran de tva alléerna. Forskolans miljostuga och barnvagnsskydd kan
forlaggas narmare Riddersviks gardsallé.

Faorskolan till vanster och vardboende till héger sedd fran garden.
lllustration av majlig utformning. Bild: a-sidan fér Sisab och Besgab (kv
3).

For att skydda allétradens rotter anges schaktningsforbud (n8)
inom del av forskoletomten. Avstandet till allén &r ndrmare 8
meter och ett stangsel som avgransar forskolegdrden tillats.

Vard- och omsorgshoende

Mitt emot det centrala torget placeras ett vard- och
omsorgsboende med plats for ca 60 boende. Till boendet véntas
bestkare komma med férdtjénst och taxi. En parkeringsplats for
anstéllda och besokare finns omedelbart 6ster om vardbyggnaden.
Plats for parkering for rorelsehindrade finns vid entrén langs
Riddersviksvdgen. Varutransporter och tillganglig angoring sker
via en angoringsficka framfor entrén p& Riddersviksvigen. At
andra hallet (sydost) vetter byggnaden mot en gard och
Riddersviks Allé. Séder om dldreboendets finns den nya
forskolan.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-04, Dnr 2013-11692

i‘%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2013-11692
Sida 30 (54)

Vard- och omsorgsboendet sett fran torget. lllustration av mgjlig utformning.
Bild: a-sidan for Sisab och Besqab (kv 3).

Serviceldgenheter

I kvarter 2 i 6st reserveras ett antal serviceldgenheter for
stadsdelsforvaltningens behov. Upplatelserna av ldgenheterna ar
inte lasta till specifika lagenheter utan kan spridas ut och varieras
inom byggaktorens bostadsbestand. Anvandningen som
serviceldgenhet ryms inom anvandningen B (bostad). En
serviceldgenhet avses dven nyttjas som kontor, samlingslokal och
viloplats for personal.

Park och gaturum
Den engelska parken utgor en sdllsynt kvalitet och beskrivs nedan i
avsnittet ”’Skydd av kulturmiljévédrden ”.

En mindre kvarterspark anldggs centralt i den nya
bostadsbebyggelsen. Den kan utformas med plats for lek i varierade
lekrum, exempelvis for smabarnslek, och grasytor som kan tillgodose
bade unga och dldres behov vilket kan mgjliggéra moten mellan
generationer. Nya lekytor kan iordningstdllas i Rosenparken vid
Riddersviks gard och en grasplan planeras att anldggas i engelska
parken. Ett torg skapas vid korsningen mellan Riddersviksvdgen och
omradets sodra infartsgata. Huvudgatornas bredd mojliggor
tradplantering.

Riddersviks Allé forlangs fran Riddersviksvagen fram till
Lovstavdgen. Denna del liksom Riddersviks Allé reserveras for gang
och cykeltrafik. En ny ldgre bebyggelse inom denna del av omradet
placeras mot Enbarsgrand for att skapa ett respektavstand till detta
entréldge med den forlangda Riddersviks Allé.

Rosenparken mellan Riddersviks Allé, Riddersviksvagen, Riddersviks
herrgard och kv Snograset anges som PARK. Genom att halla parken
fri fran bebyggelse forstarks den kulturhistoriska kontinuiteten och
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respekten for de tva mindre kulturhistoriska byggnaderna som bevaras
norr om Riddersviks Allé. Tradinventering har utforts i kvarter 1,
delar av Rosenparken samt allétrdden. Inom kvarter 1 beddms tre
bevarandevirda trdd moéjliga att bevara med hédnsyn tagen till ny
bebyggelse. Inga trdd planeras att nedtas i Rosenparken. Dar den nya
Riddersviksvégen foreslas korsa Riddersviks Allé behdver ett fatal
trad tas ned. Pa plankarta 2 anges trad med bestimmelsen n4, endast
far tas bort av dokumenterat alders- eller sjukdomskél om det utgor
fara for person eller egendom. Tréadet ska ersdttas med nytt av samma
slag. I plankartans del 1 anges omrade med bestdmmelsen n1, dar trad
med stamdiameter over 20 cm 1,5 m ovan mark inte far fillas.
Marklov krévs for fillning av trid markerade med nloch n4. Ovriga
trad vaxer pa mark som anges som PARK, varfor inga sérskilda
skyddsbestammelser anges. Allétrdden ar placerade pa allmén
platsmark, GATA, och skéts av trafikkontoret i likhet med stadens
ovriga allétrad. Alléer ar biotopskyddade och det kravs tillstand fran
Lansstyrelsen for att trad ska fa tas ned.

Vattenomraden

Strandskydd
Inom planomradet géller strandskydd som &r 100 meter pa land
och i vatten.

Strandskyddets nuvarande utbredning inom planomradet visas med
streckad linje.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutséattningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden samt bevara goda
livsvillkor for djur och véxtlivet pa land och i vatten. I samband med
planldggningen behover strandskyddet upphévas pa en plats inom
kvartersmark. Strandskyddet gar 6ver koloniomradet pa ett avstand
om 100 meter fran stranden.
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Skél for upphédvande

Sarskilt skél for upphdvande av strandskyddet ar att det omrade
som upphdvandet avser redan har tagits i ansprak pa ett sétt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Platsen for kolonilotterna har varit i ansprakstagna sedan
Riddersviks gard uppfordes sent 1700-tal. Eftersom omradet
tidigare inte dr planlagt och inte varit allmént tillgdngliga
forsamras inte allménhetens tilltrade nar omradet planlaggs som
kvartersmark for kolonilotter. Inte heller medfor planldggning
som kvartersmark nagon skillnad for livsvillkoren for djur och
vaxtlivet. En forbattring for allmanhetens tilltrdde ar att en
gangvag genom odlingsomradet halls 6ppen for allmannyttig
gangtrafik. Strandlinjen &r fortsatt tillgédnglig for allmanheten.

Strandskyddet for del av koloniomradet foreslas upphévas.
Eftersom det &r viktigt att halla samman den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen med sina narmaste tradgardsmilj6er
beddms det kulturhistoriska vérdet vdga tyngre dn
strandskyddsintresset.

Dagvatten

En stor del av dagvattnet fran Hasselby villastad rinner idag
genom planomréadet i ett dike. Detta dike far ett nytt lage langs
Lovstavagen (som flyttas en bit at norr) och breddas sedan ut i en
dagvattenpark for rening i omradets véstra del. Vattnets vdg
genom omradet gestaltas for att bli en tillgang for omradet.
Huvudprincipen &r att dagvatten fran allmén platsmark ska
omhéndertas lokalt och ledas genom 6ppna vaxtbdddar, dar
vattnet tas upp av trad och infiltreras. Malet ar att huvudparten av
vattnet ska fordréjas och renas innan det nar ledningssystemet.
Den arliga nederborden i Stockholm véntas 6ka samtidigt som
regnen gradvis blir fler och mer intensiva. Omradet ar hojdsatt sa
att lagpunkten finns i dagvattenanldggningen. Gatorna fungerar
som sekundéra avrinningsvégar vid stora regn och skyfall.
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Oppen dagvattenlésning i lagpunkt i vaster. lllustration: Niva
landskapsarkitektur.

Dagvattenanldaggningen i Riddersvik ska bade fungera som en
reningsanldggning for dagvatten och tillféra vistelsevérden till
Riddersvik. Dagvattenparken bestar av en damm, och en sekvens
av vaxtfilterytor. I véxtfilterytorna infiltreras och renas vattnet i
filter uppbyggda av sand och biokol, med vattentaliga véxter.
Dagvattnet leds genom tre véxtfilterytor 6ster om Riddersviks
Gardsvag och ett sista vaxtfilter eller vatmark vaster om vagen.
Dréaneringsledningar for ut det renade vattnet till befintligt dike
och ut i Mélaren via ravinen i Engelska parken. Enligt dagvatten-
utredning (Tyréns, 2016) berdknas anldggningen omhédnderta
femtio procent av den arliga volymen dagvatten fran hela
avrinningsomradet. Detta motsvarar ett regn mellan 1-2 mm/h.

Gator och trafik

Biltrafik och parkering

Det nya omradet &r uppbyggt kring allmanna huvudgator och
kompletteras av kvartersgator i anslutning till bostadskvarter.
Lovstavégen flyttas norrut och Riddersviksvagen in i det nya
bostadsomradet. Tva nya infarter till omradet skapas. Planforslagets
nya vagstruktur mojliggor att alléerna huvudsakligen kan reserveras
for gdende och cyklister.

Pa del av den sodra kvartersgata 3 anges z-reservat (marken ska vara
tillganglig for allmannyttig fordonstrafik). Motivet &r att transporter
till och fran forskolan ska kunna angora via gata 3. Darmed undviks
att ett vandplan behover anldggas i slutet av gata 7 i narheten av allén
i Riddersviks Gardsvag.
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Det parkeringstal som géller fér parhus och radhus &r 1,0 (dvs 1 plats
per lagenhet) medan det for flerbostadshusen gdllande parkeringstalet
ar 0,6. Byggaktorer kan genom mobilitetsatgdrder sanka
parkeringstalet enligt Stockholms stads policy for grona parkeringstal.
Nagra kvarter férses med underjordiska garage. P& kvartersgatorna
kan dubbelsidig parkering ordnas.

Idag finns tva mindre omraden fér markparkering. Den ena platsen
vid Rosenparken direkt soder om Riddersviksvédgen kvarstar till stor
del som viktig besoksparkering. Den andra platsen ett par hundra
meter nordvast om Riddersviks gard foreslas delas mellan gardens
parkeringsbehov och allmén besoksparkering. Pa de nya allménna
gatorna mojliggors besdksparkering.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanor planeras ldngs samtliga gator med en bredd om 2,5 meter
for de kommunala gatorna och 2,0 meter for kvartersgatorna férutom
kvartersgata 1 i norr som ar 1,80 meter (bredare mellan husen och
gatuanslutningar). Langs Lovstavagen forstarks befintligt strak langs
vagens norra sida genom en 4,0 meter bred gang- och cykelbana som
aven forlangs norrut langs Blomsterkungsvagen. Befintlig allé fran
Riddersviks gard mot nordost dr ett viktigt strak for gaende och
cyklister i omradet, i forslaget forlangs allén fram till Lovstavagen
och blir till en entré fér omradet. Inom de nya kvarteren anordnas
cykelparkering for boende, besokare och personal. Cykeltrafik sker i
blandtrafik pa de glest trafikerade gatorna inom planomradet. En
cykelbana planeras pa Riddersviksvédgens norra sida, fran det
planerade torget och fram till ungefdr Enbérsgrand i dster.

Kollektivtrafik

Nya busshallplatser tillkommer pa Lovstavagen soder om den nya
cirkulationsplatsen i nordvést med bussférbindelser mot bl.a.
Villingby, Backlura, Barkarby och Jakobsberg.
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lllustration av foreslaget gatunat. Allmanna gator ar heldragna och
kvartersgator &r streckade. Torg och platsbildningar markerade i blatt.
lllustration: Niva landskapsarkitektur.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsattning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvdndbar utemiljo. Vistelseytor intill de nya bostadshusen och
entréer kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Den engelska parken kan inte goras framkomlig
for rullstol av hdnsyn till kulturmiljén och av topografiska skal.

Skydd av kulturmiljévarden

Pa foljande sidor visas de befintliga byggnaderna och det skydd som
planens bestaimmelser foreslds ge. Den paviljong som finns i engelska
parken ligger pa allmén plats (bestimmelse g-skydd1-2) medan
ovriga byggnader ligger pa kvartersmark (bestimmelse q1-q22).

Reglering for kulturhistoriska varden

Riddersviks gardsomrade ar unikt vars varden skyddas i detaljplanen
genom skyddsbestaimmelser. Skyddsbestammelserna (q) syftar till att
bevara de kulturhistoriska varden som &r viktiga for att omradets
karaktér och kulturhistoria. Framst gdller detta byggnadernas
konstruktion och yttre utformning. For vissa byggnader finns
skyddsbestaimmelser for interiorer, dar har lovplikten utokats.
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Huvudbyggnad och ekonomibyggnader

Riddersviks huvudbyggnad med flyglar &r blamérkta av Stadsmuseet
dvs av byggnadsminnesklass. Den herrgardsliknande
mangardsbyggnaden uppfordes pa 1760-talet. Den &r en av de fa i
Stockholm déar d&ven manga av ekonomibyggnaderna ar bevarade.
Med de bada alléerna, gardsplanen, den engelska parken som tillkom
aren kring 1800, herrgarden med ekonomibyggnader, den gamla
tradgarden (del av Rosenparken), kolonilotterna pa platsen fér den
gamla kokstradgarden samt terrassanldggning bildar Riddersviks
herrgardsanldggning en védlbevarad helhet. Till anldggningen kan &ven
rdknas det gamla stallet med hagarna. Byggnaderna bevaras och
skyddas genom Q respektive g-méarkningar (q1-g23) pa plankartan.
Dar beskrivs vilka vdarden som avses skyddas. Skyddsbestammelser
som i vissa fall d&ven behandlar interiorer, anges for huvudbyggnad,
norra och sodra flygelbyggnaden, f.d. tradgardsmastarbostallet,
kéllarbyggnad, uthus, betongkallarna honshus, lider, ladugérd, stall
och loge, magasinsbyggnad, vagnslider, f.d. konsumbutik och uthus.

Foto till héger: huvudbyggnaden. Foto till vanster: ekonomibyggnader.
Foton: Niva landskapsarkitektur

Nya byggratter

Tva nya byggratter medges i anslutning till garden. Den ena syftar till
att uppfora ett orangeri m.m. pa plats som historiskt nyttjas for samma
andamal Den orangeriliknande byggnaden ska till 6vervagande delar
vara uppglasad. Den andra byggratten mojliggor uppforande av en lag
och smal byggnad som avses anvandas for 6vernattning fér gardens
besokare. Syftet ar att 6ka gardens utvecklingsmojligheter som
besoksmal. De anvandningar som foreslas ska vara anpassade till
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bebyggelsens kulturvarden och icke storande fér omgivande
kulturmiljo. Med det senare avses exempelvis verksamheter som
generar bullerstorningar, frekventa godstransporter eller stort
parkeringsbehov. Syftet dr att dagens verksamhet som
konferensanldggning ska kunna fortga och uttkas. Den tillkommande
overnattningsldngan ska i form och héjd i stort ansluta till den
ndrliggande befintliga 6vernattningslangan.

D ]C 0 QRJZ
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Riddersviks gard med befintliga byggnader i orange och nya byggratter i
brunt samt skyddsbestdmmelser.

Den engelska parken

Parkmarken har ocksa stora kulturhistoriska varden likasa strander
och utblickar fran parken 6ver vattnet. For att sékerstélla strander och
utblickar har planomradet utvidgats relativt langt ut i vattnet.

Alléer har biotopskydd genom miljobalken och skyddas dérfér inte i
detaljplanen.

I ett hogt lage pa en udde uppfordes pa 1790-talet ett ekotempel. Den
ges skyddsbestdmmelser i planen. Med hédnsyn till parkens topografi
och kulturmiljovarden har det inte gatt att anpassa alla parkvéagar till
dagens tillgédnglighetskrav. Generellt 6kas dock tillgédngligheten da
gangvagar rustas och nya parksoffor placeras langs dessa. P-platser
for besokare finns norr om garden.
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Paviljongen i den engelska parken ges skyddsbestammelser. Foto: Niva
landskapsarkitektur

Stall och hagmark

Hagmarken intill stallet har anvandning L1 — Odling och
djurhéllning anpassad till bebyggelsens kulturvarden och icke
storande for omgivande kulturmiljo”. Syftet ar att medge pagdende
anvandning som beteshagar for héstar i intilliggande stall. Skulle
hasthallningen upphdra medger planen annan djurhallning eller
odling, exempelvis mindre jordbruk i liten skala eller odlingslotter.
En mindre del kompletteras dven med R (spontanidrott). Syftet &r att
mojliggor en viss framtida flexibilitet om ridverksamheten upphér
och det faktum att den planerade tradgardsstaden kan férvantas bebos
att manga barnfamiljer.

Stall och gardsbyggnader med skyddsbestammelser.
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Odlingslotter

Gardens tidigare kokstradgard hyrs idag av en kolonistférening
och planldggs som kvartersmark ”L2 — Odlingslotter”. Syftet &r
pagaende verksamhet ska kunna fortga, med undantag for enstaka
odlingslotter da gransdragningen &r justerad. Allmanhetens
tilltrdde till den axel, som l6per rakt fran gardens entré genom
kokstradgarden sikras med bestimmelse ”’x” for allméannyttig
gangtrafik. I forlangningen av denna axel mojliggors aterskapandet
av en brygga, "wb” pa plankartan.

Det har med héansyn till kulturmiljovarden inte funnits lampligt att
anldgga en allmén vdg genom parken for angoéring till odlings-
marken. En befintlig parkering ¢ster om herrgardsbyggnaden
utgor narmaste angoringsplats till kolonilotterna. Den avses d&ven
nyttjas for transporter och viss parkering for herrgardens behov.
Parkeringsytan reduceras emellertid jamfort med tidigare for
béttre anpassning till omgivande park. Riddersviks gard anges
som kvartersmark i planen. Om forséljning av kvartersmark for
garden skulle bli aktuellt ar det lampligt med servitut pa gardens
blivande fastighet till forman for fastigheten Hasselby villastad
36:1. Syftet skulle vara att medge angoring med bil till
odlingslotterna. Till odlingsmarken ges byggritt till en fristaende
komplementbyggnad pa i stort samma plats som en befintlig
sadan.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele, och el finns
framdragna i anslutning till omradet. Ledningssamordning pagar
mellan staden och ledningsdgarna. Inom planomradet finns behov
av tva nya elndtsstationer. En elstation planeras pa den Ostra delen
av besoksparkeringen séder om Riddersviksvagen och en i
anslutning till en mindre park i vaster utmed Riddersviksvagens
forlangning (markerade med E2 pa plankartan). Ytterligare ett E-
omrade for fjarrvarme (E3) ar placerad pa besoksparkeringen i
oster. U-omraden for underjordiska ledningar finns pa
kvartersmark.

Avfallshantering

Sophantering kommer i huvudsak att 16sas via nedsédnkta
sopkasuner. For flerbostadshus ska miljorum finnas fér hushallens
ovriga forpackningsslag/tidningar, mindre elavfall samt eventuellt
farligt avfall. I miljorummen ska &ven mindre grovavfall kunna
sldngas i karl.

Strax nordost om planomradet finns en atervinningscentral i
Lovsta dar hushall kan 1amna grovavfall.
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Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkérens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjanstens fordon och
punkten for raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.
Foreslagna byggnader kan nas via allménna gator eller
kvartersgator

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte
kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljébeddmning
behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget berér inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésentlig paverkan
pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Omradets vérde for friluftsliv och rekreation ar mycket betydelsefullt.
Maojligheten att vandra langs Malarens kust och promenera genom
Riddersviksomradet behalls. Naturvérden och kulturhistoriska varden
som finns runt Riddersviks gard och den engelska parken skyddas
genom planldggning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Béde med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna fér Médlaren-Gjorveln ar det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.
Relevanta kvalitetsfaktorer att utvardera dr naringsdmnen, sarskilt
fororenade &mnen samt prioriterade &mnen.

Planforslaget bedoms bidra till att forbattra kemisk och ekologisk
status och ddarmed positivt paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Exploateringen i sig kan trots
rening komma att lokalt 6ka féroreningstransporten nagot, men den
foreslagna dammen som ska rena dagvatten fran Hésselby villastad,
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forvantas fanga upp i storleksordningen tio ganger mer fororeningar
dn denna 6kning.

Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsestruktur, med varierad lagre skala, tydligt avgransade
boendemiljoer, sammanhdngande gatu- och plansstruktur, grona rum
och kopplingar mot omgivningen bedéms vara val anpassad till
Haésselby villastads karaktar.

Att den nedlagda tradskolan bebyggs med bostdder ger omradet fler
boende som bidrar till trygghet éver dygnet. Nya platser for rorelse,
lek och aktiviteter ger majligheter till social samvaro for boende bade
i befintliga och nya bostadskvarter. Sammantaget bedémer
stadsbyggnadskontoret att planférslaget mojliggor attraktiva
boendemiljoer och stadsrum i anslutning till befintlig bebyggelse,
kulturhistoriskt intressanta byggnader och en stor engelsk park.

Genom miljobalkens generella biotopskydd skyddas alléer mot
skadliga atgéarder. Ansokan ska ske hos lansstyrelsen om dispens fran
biotopskyddet for att eventuellt ta bort enstaka allétrad i
genomforandet av detaljplanen. Planférslaget bygger pa hansyn till de
tva alléer som finns i planomradet. Fran allétrddens stamcentrum &r
skyddsavstandet generellt 25 meter till nya fasader. Till
fastighetsgrans varierar avstandet till allétrdden mellan 7.6-8.3 meter
da traden inte star i en rak linje. Narmast fastighetsgrans gar en tva
meter bred remsa av allmén platsmark, PARK. Ytterligare en tva
meter bred zon inom forskolans gard anges med schackningsférbud
n8. Mellan allétraden och bortre gréns for schaktning &r avstandet
saledes 10 meter. Prickmark anges inom ett avsnitt pa férskolans tomt
fram till 15 meter fran allétradens stammitt. Avstanden och
planbestammelserna &r for att stadens ska behdlla radighet 6ver
traden, ge traden livsutrymme samt skydda trddens rotsystem mot
skador vid gravning och andra markarbeten.

Daér Riddersviksvdgen i nytt foreslaget lage korsar Riddersviks Allé
behover fyra yngre allétrdd tas bort for att planen ska kunna
genomforas. Staden har darfor inlett dialog med ldnsstyrelsen om
dispens fran biotopskyddet for att fa ta bort traden under planens
genomforande. Berorda trdd visas i bild nedan.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Att forvalta Stockholms kulturhistoriska vérden &r en del i stadens
utveckling. Bebyggelse ska utformas och placeras pa sa sétt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen enligt 2 kap.6 § plan och bygglagen
(2010:900).

Planomradet omfattar en kulturhistoriskt vardefull helhetsmilj6 med
byggnader av synnerligen hogt kulturhistoriskt varde och hogt
kulturhistoriskt vdrde. Planen syftar bl.a. till att bevara och utveckla
de naturvadrden och kulturhistoriska varden som finns vid Riddersviks
gard, inklusive den engelska parken. Efter det programsamrad som
holls 2014 gjordes, pa stadsmuseets inradan, en kulturhistorisk
konsekvensanalys (AIX, 2015). Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detta bearbetade forslag ger omradets natur- och kulturvirden ett
adekvat skydd.

Stérningar och risker

Trafik

Den trafik som omradet berdknas alstra &r i storleksordningen 3 000
fordonsrorelser per dygn. Eftersom de sprids éver dygnet bedoms inte
trafiken enligt utford trafikutredning i sig vara av sadan dignitet att
det paverkar framkomligheten pa det omkringliggande végnatet
utover de problem som kan uppsta redan i nuldget. Ny busshallplats
och sdkrare korsningspunkter langs Lovstavdagen forbattrar
trafiksituationen i ovrigt.
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Buller

Véagtrafikbuller

Bullerutredning for ny bebyggelse har beaktat att den planerade
energianldggningen i Lovsta kan innebéra 6kad trafik forbi
planomradet och ddrmed dndrade bullerférhallanden.

Bostadsbebyggelsen i Riddersvik behover ta hojd for ev. framtida
bullerstorningar fran detaljplanomrade Lovsta med planerad
energianldggning och atervinningscentral - AVC. Bostadshusen
ndrmast Lovsta har darfor bestimmelse m2 som anger att minst
hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en
ljudddampad sida. Bullervdrden enligt Zon B i Boverkets viagledning
accepteras, givet tyst sida.

Beriknad dygnsekvivalent ljudniva

Kv1,3,56,70ch9
Samtliga huskroppar har fasader dér ljudnivan understiger 60 dB(A).
Déarmed kan planldsning véljas utan inskrankning.

Kv2

For fasader som vetter mot Lovstavagen berdknas ljudnivan vid fasad
uppga till upp till 61 dB(A), samt mot lokalgata 7 (tvéargatan i dster)
till 58dB(A). Samtliga hus har tillgang till fasader déar ljudnivaer
understiger 55 dB(A). For fasader ddr dygnsekvivalent ljudniva
overstiger 60 dB(A) kan enkelsidiga ldgenheter byggas under
forutsittning att ldgenheternas storlek begrénsas till hogst 35 m?. For
storre ldgenheter ska minst hélften av boningsrummen orienteras mot
innergarden, déar ljudnivan vid fasad understiger 55 dB(A). I enstaka
lagen kan dven tekniska l6sningar sasom delvis inglasad balkong
tillampas.

Kv4

Fasader mot Lovstavdgen med tillhdrande gavel samt mot gata 7
berdknas utsattas for dygnsekvivalenta ljudnivaer pa 56-61dB(A).
For ovriga fasader berdknas ljudnivan ej 6verstiga 55 dB(A). For de
delar av fasaderna dar dygnsekvivalent ljudniva overstiger 60 dB(A)
kan enkelsidiga ldgenheter byggas under forutséttning att
ldgenheternas storlek begréinsas till hogst 35 m?. For storre ligenheter
ska minst hélften av boningsrummen orienteras mot innergarden, dar
ljudnivén vid fasad understiger 55 dB(A). I enstaka lagen kan dven
tekniska l6sningar sasom delvis inglasad balkong tillampas. For
bostdder dér den dyngsekvivalenta ljudnivan inte overstiger 60 dB(A)
vid fasad kan planlésningar véljas utan inskrankning avseende
trafikbuller.
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Kv8

Mest bullerutsatta fasader mot Lovstavdgen berdknas utséttas for
ljudnivaer pa 56-60 dB(A). For 6vriga fasader berdknas ljudnivan ej
overstiga 55 dB/A).

Berdknade maximala ljudnivder

Berdknade maximala ljudnivaer 2 meter 6ver mark kommer sannolikt
endast vara dimensionerande om nagon av de mindre gatorna
trafikeras av bussar eller annan tung trafik mer dn 5 ganger per
arsmedelnatt.

Bullerddimpad gemensam/egen uteplats kan anordnas pa bostddernas
innergard.

Befintlig bostadsbebyggelse

Trafikbullerférordningen saknar 6vergangsbestammelser, bade for
forordningen som tradde i kraft 1 juni 2015 och for de d@ndringar av
riktvardena som tradde i kraft den 1 juli 2017. Lovstavagen planeras
laggas om i ett nytt ldge ndrmare befintlig bostadsbebyggelse langs
Liljekungsvagen. 18 fastigheter 6verskrider riktvardet 55 dB(A) och
fyra fastigheter 6ver 70 dB(A) vid uteplats. Ett mojligt atgardsforslag
ar att upprétta en skarm utmed Lovstavdgen. Denna skdarm behover
vara 2 m hég och 300 m lang (Structor, 2019). En eventuell skarm
kan komma i konflikt med dldre ekar och andra landskapliga
kvalitéer.

Verksamhetsbuller

Bostadsbebyggelsen i Riddersvik behdver ta hojd for ev. framtida
bullerstérningar som driftsdttande av planerad energianldggning i
Lovsta kan komma innebéra. Bostadshusen ndrmast Lovsta inom kv 8
har darfor bestimmelse m2 som anger att minst halften av bostads-
rummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida.

Bullervdrden enligt Zon B i Boverkets vdgledning accepteras, givet
tyst sida.

Vibrationer
Det bor sdkerstdllas att byggnader konstrueras pa sadant sétt att
markvibrationer fran trafik pa Lovstavagen inte sprids till byggnader.

Farligt gods

Genom planomradet gar Lovstavdagen som ar sekundér transportled
for farligt gods. En riskbedémning (Structor, 2018) har tagits fram for
planomradet. Den visar att individrisken ar acceptabelt 1dg fem meter
fran Lovstavdagen. Samhaéllsrisken ar beldgen i nedre delen av
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ALARP-omradet, dar risknivan ar tolerabel om alla rimliga atgarder
vidtas. Det &r framst olyckor med brandfarliga vétskor (ADR-S klass
3) som bidrar till att samhallsrisknivan ar forhojd.

En forutsattning angiven i planen ar att bostader ska placeras pa minst
25 meters avstand fran Lovstavagen och atgarder foreslas utifran
detta. Foljande riskreducerande atgarder regleras genom bestimmelse
pa plankartan. Atgirderna har méjlighet att skapa forutsittningar for
en acceptabel samhallsrisk enligt tillampade riskvarderingskriterier.

Atgérder i tillkommande bebyggelse:

- Prickmark, for att sdkerstilla att marken inom 25 meter fran
Lovstavagen inte forses med byggnader.

- I byggnader inom 45 meter fran Lovstavagen bor friskluftsintag
placeras i byggnadssida som vetter bort fran Lovstavdgen.

- Utrymning av byggnader bor mojliggoras i byggnadssida som
vetter bort fran Lovstavdgen.

Atgérder i utomhusmiljé kring Lovstavigen:

- Omraden inom 25 meter Lovstavdgen bor begransas sa att de
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Omraden i direkt anslutning till riskkéllan bor inte exploateras
pa sadant stt att ett eventuellt olycksfoérlopp kan forvarras.

- Skydd langs vagkant som hindrar vétska fran att rinna av fran
vdgbanan i form av kantsten eller liknande.

Djurhallning

Avstandet till planerat bostadsomrade fran stall och hasthage &r
mindre d&n 200 m, vilket & inom det av Folkhdlsomyndigheten
rekommenderade skyddsavstandet mellan bebyggelse och
hastverksamhet. Enligt Folkhdlsomyndigheten kan ett kortare
skyddsavstand &n 200 m vara tillrdckligt, om halten héstallergen visar
sig vara tillrackligt 1dg och det finns ett avskiljande skyddande
skogsomrade/vegetationsrida mellan hastverksamheten och
bebyggelsen. Effekten av en vegetationsrida har visat sig ge lagre
haltnivaer i stérre delen av planomradet med bostdder. Genom att
utoka vegetationsridan bedoms halten héstallergen kunna sénkas sa att
godtagbara nivaer uppnas. For att sékerstdlla att det inte uppstar halter
over 2 U/m3 sa foreslas att en kompletterande vegetationsrida
planteras vid Ridderviks gardsvdag mellan hagen och bostdderna.
Bestdimmelse m1, anger skydd mot allergenspridning
(vegetationsrida). Det blir stadens ansvar att plantera och skota den
eftersom den placeras pa parkmark. Kontoret bedomer att en
vegetationsrida bor planteras sa snart som mojligt for att kunna
uppfylla sin funktion vid inflyttning av berérda bostéder.
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Luft, lukt
Planforslaget bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids.

Planomradet har idag laga bakgrundshalter och tillskottet av
luftfororeningar fran den trafik planforslaget och det planerade
kraftvarmeverket medfér, bedoms som sma. Trafikens utslapp av
kvavedioxider forvantas minska till ar 2025 till foljd av skérpta
avgaskrav. Utsldppen av partiklar forvéntas fortga likt idag, pa grund
av bland annat slitagepartiklar kopplat till dubbddcksanvandning.

Planforslagets utformning tillsammans med omgivningens utformning
tillater en fortsatt ventilering och utspadning av luftféroreningar fran
Lovstavagen. Luftféroreningar pa Lovstavagen har beaktats i
planférslaget bland annat genom att placera utemiljoer for kansliga
grupper, sasom barn, bort fran vagen.

Bidraget fran trafiken tillsammans med omradets laga
bakgrundshalter och planforslagets utformning bedoms underskrida
miljokvalitetsnormerna med marginal.

Forutom allergen bor risk for luktstorningar beaktas fran exempelvis
godselhantering vid stall och hage.

Markféroreningar

Utford riskbeddmning visar att det i samband med planens
genomforande finns ett behov av att reducera féroreningshalterna,
framfor allt bly och PAH, i ytliga jordlager for att sdkerstédlla en
acceptabel hilsorisk med planerad markanvindning. Atgérder
behover vidtas inom framst Rosenparken pa grund av
markfororeningar. Infor eller under bygg- eller anldggningsskedet bor
kompletterande undersdkningar utforas for att sdkerstdlla att halterna i
jord inte dverstiger generella eller framtagna platsspecifika riktvdarden
samt for att eventuella 6verskottsmassor hanteras pa ett miljomassigt
korrekt sétt. Hantering av fororenade massor ska anmalas enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

I samband med utvecklingen av del 1 kommer andelen hardgjorda
ytor att 6ka och infiltrationen genom ytliga marklager att minska.
Befintligt dike genom omradet far ett nytt lage langs Lovstavagen och
en dagvattenpark for rening av dagvatten planeras. Dagvatten fran
allmén platsmark kommer att ledas genom 6ppna vaxtbaddar och
malet ar att huvudparten av vattnet ska férdrdjas och renas innan det
nar ledningssystemet. Sammantaget férvantas planen genom minskad
infiltration och atgéarder som reducerar fororeningshalterna i ytlig
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jord, leda till att spridningen fran detaljplaneomradet kommer att
minska och inte férsvara mojligheten att uppnda MKN.

Geotekniska forhallanden

Totalstabiliteten inom omradet bedoms som tillfredsstéllande. Lokalt
kan dock skredrisker uppsta som f6ljd av planerad utbyggnad (hus,
gator, dammar, terrasseringsarbeten och liknande) och maste darfor
utredas speciellt med hénsyn till detta vid den fortsatta projekteringen
av planerade byggnationer.

Storleken pa tillatna slutsattningar for gatorna inom omradet har i
aktuellt projekt faststallts till 3 cm, vilket innebér att forstarkningar av
gatorna erfordras dar lermédktigheterna dr som storst. Lerans
hydrauliska egenskaper &r sadana att det finns goda forutsattningar att
genom tidig utliggning av fyllningarna, ev kompletterade med
overlaster och vertikaldrédner, sdkerstdlla att sdttningarna utbildas
inom en rimlig tid for att klara faststdllda krav innan resterande
arbeten paborjas.

Grundlaggning av 6verbyggnader for gator och andra hardgjorda ytor
kommer 6vervdgande att ske i torrskorpeleran och ska darfor
dimensioneras for terrass av materialtyp 4B enligt AMA Anlédggning
13. De inom omradet forekommande naturligt lagrade jordlagren
hanfors overvagande till tjdlfarlighetsklass 3 (mattligt tjallyftande
jordart) enligt AMA Anldggning 13.

Nya ledningar kommer huvudsakligen att forldggas i planerade
huvudgator. Ledningarna kommer att 1dggas pa varierande djup under
markytan men ligger vanligen pa mellan 2 till 4 meters djup. Eftersom
de naturliga jordarna huvudsakligen utgors av en siltig lera
rekommenderas att ledningarna ldggs pa en forstarkt ledningsbadd
enligt AMA Anldggning. Vidare rekommenderas att schakter djupare
an ca 3 a 3,5 m utférs med nagon form av stodkonstruktion for att
sakerstdlla den lokala stabiliteten.

Risk for bottenupptryckning féreligger for de djupare schakterna.
Risken for bottenupptryckning ska i detalj kontrolleras i det fortsatta
projekteringsarbetet.

Forekommande jordar i ytteromradena utgors framst av fastare jord
som friktionsjord och morén. Schakter i dessa jordar bedoms kunna
utféras med slént efter det att grundvattenytan sankts till minst 0,5
meter under ldagsta schaktbottenniva.
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Skydd foér vilda djur
Artskyddsutredningen identifierar att det enligt artskyddsférordningen
inte gar att utesluta risk for forbud for tva fagelarter. For den ena,
Grongolinen, bedoms att forbud relativt enkelt kan undvikas genom
att storre skotselatgarder inom parken inte ska goras under
hackningsperioden. Darutdver bor gamla aspar bevaras. Vad géller
den andra riskfageln, mindre hackspett, kan férbud undvikas genom
att storre skotselatgarder inte genomfors under hackningsperioden.
Darutover far inte dod 16vved i engelska parken eller omgivande
skogar, inte minska jamfort med nuldget. En tredje rekommenderad
atgard att flytta teknikanldggningar har atgardats i planforslaget.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie for var- och hostdagjamning bifogas planhandlingar-
na och redovisar framtida skuggpaverkan pa bebyggelsen i
omradet. Studien redovisar den planerade bebyggelsens paverkan
pa offentliga platser samt solforhdllanden pa bostadsgardar och
forskolegarden. Sammanfattningsvis bedoms solforhallandena
inom planomradet vara bra och inte paverka narmiljon i nagon
storre utstrdckning.

Barnkonsekvenser

Kontoret bedomer att planen &r 6verlag positiv for omradets barn
da ytterligare plats for lek och en forskola tillkommer samt
trafiksdkerheten i omradet forbéttras.

En forskola planeras védster om Riddersviks Allé. Den
dimensioneras for att inrymma atta avdelningar. Att det byggs en
forskola i den héar delen av Hésselby gor att fler familjer far
kortare avstand till en forskola @n vad de har idag. Barnen pa
forskolan och de i det nya bostadsomradet kommer att ha néra till
den stora engelska parken, Rosenparken med lekplats och
Malarens strander. Riddersviks tradgardsstad med sina lugna
grona och kulturhistoriska omgivningar med liten trafik, bedéms
vara mycket barnvénlig.

Med den planerade foérskolan tillkommer dven méjligheten for
anordnad lek pa kvéllar och helger da forskolans lekytor kan nyttjas
av barn och familjer dven nér forskolan ar stangd.

Alléerna som finns i omradet anvénds idag for biltrafik. Dessa
kommer att géras om till huvudsakligen parkvégar, vilket bidrar
till en sékrare miljo, speciellt for barn. Utefter Lovstavdgen
kommer nya separata gang- och cykelvégar att anlaggas. Nya och
befintliga 6vergangar 6ver Lovstavagen kommer att utformas sa
trafiksdkert som mojligt.
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Social hallbarhet

Planomradets ca 700 bostdder inrymmer en variation av
upplatelseformer och lagenhetsstorlekar. Narmare hélften av
bostdderna upplats med hyresrétter vilket ar positivt i ett kringomrade
med i huvudsak dgandebostdder.

Planférfarande
Planen ar upprattad med normalt férfarande med program enligt
PBL (2010:900) i dess lydelse innan 1 januari 2015.

Tidplan

Samrad 4 december 2018 — 29 januari 2019
Samradsredovisning,

stillningstagande (SBN) juni 2019

Granskning feb-mars 2020

Godkédnnande (SBN) sep 2020

Antagande (KF) dec 2020

Genomférande

Gréanserna for odlingslotterna dndras nagot da antalet lotter reduceras.
Arrendegranserna for herrgarden, som i framtiden kan utgora en egen
fastighet minskat nagot. Forandringarna gors till forman for
allménhetens ¢kade tillgéng till park och naturmiljé. Aven
arrendegranser forandras nagot for stallet och den gamla
Konsumbutiken.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Lantmdterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgéarder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar fér upprattande av noédvéandiga avtal
och dverenskommelser samt for utbyggnaden av allmén plats inom
detaljplanen samt overlatelse och tomtrattsupplatelse av mark.

Trafikkontoret (gator, torg) och stadsdelsforvaltningen (park)
ansvarar for drift och underhdll av anldggningarna inom allméan
platsmark. Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av
kvartersgata angivet med z.

Byggaktorerna ansvarar for och bekostar uppférande, drift och skotsel
av bebyggelse, anlaggningar och utemilj6éer pa kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman fér de allménna platserna inom
planomradet. Trafikkontoret ansvarar for driften av gatumark
(inklusive allétraden) och torg inom planomradet och Hésselby-
Villingby stadsdelsforvaltning for skotsel av parkmark.

Huvudman for allmédnna VA-ledningar, el och fjarrvarme ar staden
genom Stockholm Vatten AB, Ellevio respektive Stockholm Exergi
AB. Huvudman for data- och teleledningar &r STOKAB och Telia.

Stockholm Vatten AB &r huvudman for ytor planlagda med E1
(dagvattenanldggning).

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggaktorerna innan beslut om
antagande av planforslaget. I 6verenskommelserna regleras
markforsaljningar, fastighetsreglering, upplatelser med tomtrétt samt
fordelning av ansvar vid genomforandet av detaljplanen.

Atgérder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan byggaktérerna
och ledningsédgare for privat mark och mellan staden och
ledningsdgare for stadens mark. For ledningssamordning ansvarar
exploateringskontoret respektive byggakttrerna i samarbete med
ledningsdgarna.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner 7084, 7081,
8011A och 6016 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoftrhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Hasselby villastad 36:1
och 28:1 som &gs av Stockholms stad. Dessutom ingar del av
fastigheten Skuggviolen 1 som é&r i privat dgo.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransningar mellan anvdndningar inom
kvartersmark och allmén plats. Planen mdjliggér markanvéandning
for bostdder, vard, centruméandamal, skola, odling och
djurhéllning, odlingslotter, teknisk anldggning, elnétstation
anldggning for dagvatten, dtervinningsstation, samt
centrumandamal, kontor, tillfallig vistelse, besoksanldggning,
verksamheter, skola, odling och djurhallning anpassad till
bebyggelsens kulturvdrden inom kvartersmark. Pa den allmanna
platsmarken medges gata, torg, p-plats, park och naturmark.
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Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Vid lantmateriforrattning provas lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m.

Genom avstyckning fran Hésselby villastad 36:1 kan en eller flera
fastigheter inom respektive kvarter bildas fér andamalen
beskrivna ovan. Omrade utlagt som allméan platsmark ska dven
fortsdttningsvis inga i av Stockholms stad dgd fastighet. Mojlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns inom kvarteren.
Genomford fastighetsbildning ar en forutséttning for att fa

bygglov.

Del av fastigheten Skuggviolen 1 i hornan Lovstavagen och
Gladjevédgen ska overga fran kvartersmark till allmén plats (gata) och
fastighetsregleras. Omradet &r ca 18 kvm. Kommunen dmnar upprétta
overenskommelse om fastighetsreglering med brf:en i kv Skuggviolen
norr om Lovstavagen.

- D\ Vom el \\:\ S~ -
Figuren illustrerar den fastighetsreglering som blir aktuell. Gult omrade ska
dverforas fran kv Skuggviolen till Hasselby villastad 28:1.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Behov av gemensamhetsanldggningar och/eller servitut provas i
samband med lantmateriforrattning. For tredimensionell
fastighetsbildning krdvs ofta att ett flertal réttigheter inréttas. Ett
avtalsservitut bor tecknas for att kolonisterna via Riddersviks
gardsplan ska kunna angoéra vid den mindre parkeringsplatsen ster
om Ridderviks mangardsbyggnad. Odlingslotterna, planlagda pa
kvartersmark, avses for ndrvarande inte att fastighetsbildas.
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Markreservat for allmannyttig gangtrafik pa kvartersmark markeras
med x-omrdde pa plankartans del 1. Syftet &r att gaende ocksa fortsatt
ska kunna rora sig i parkmiljon och inom omradet for odlingslotter.
Raéttigheten kan sdkras genom servitut.

Plankarta anger bestaimmelse g1 fér omrade dar marken ska vara
tillganglig for gemensamhetsanldggning eller servitut for tillfart.

Ledningsréatter

Nytillkommande ledningar for fiber, VA, el och fjarrvirme inom
exploateringsomradet laggs inom allménna gator och
kvartersgator. Réttigheter for ledningar pa kvartersmark och i u-
omraden pa kvartersmark behover sékras med avtalsservitut eller
ledningsritt.

Ekonomiska fragor
Stockholms stad bekostar anldggningar inom allmén platsmark.

Byggaktorerna bekostar all byggnation inom planerad kvartersmark.

Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och
anldggningar regleras i exploateringsavtal. Anslutningsavgifter for
VA, el, tele, fjarrvarme m.m. debiteras enligt vid var tid gillande taxa
hos respektive leverantor.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar fér utbyggnaden av VA-
systemet efter 6verenskommelse med exploatdrerna.

Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna, bortsett fran
anslutning for de fastigheter vilka upplats med tomtrétt. For dessa
svarar staden fér VA-anslutningarna.

Anslutningspunkter for bostadskvarter planeras i allmdnna gator.

Gatukostnader
1. Kostnader fér ombyggnation och nyanldggning av allménna
gator svarar staden for.
2. Byggaktorerna bekostar nyanldggning av kvartersgatorna.

Plankostnad
Exploatorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal
mellan stadsbyggnadskontoret och exploatorerna.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder bekostas av fastighetshetsagaren.
Genomford fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Kvartersmark kommer att upplatas med tomtritt till Ikano Bostad AB
och Wallfast AB for bostéder, till Besqab Projektutveckling AB for
vard- och omsorgsboende for dldre och till SISAB (Skolfastigheter i
Stockholm AB) for forskola efter genomford fastighetsbildning.
Kvartersmark for bostdder kommer att sdljas till Hauschild & Siegel
Architecture AB, Wallfast AB, Svenska Hem i Bromma Mark nr IV
AB m fl, Innovation Properties Sverige AB och Vistkuststugan AB
samt Vivere Fastigheter AB m.fl. efter genomford fastighetsbildning.

El och tele m.m.
Ansvaret for utbyggnad av de tekniska forsorjningssystemen avilar
och bekostas av respektive leverantor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ombesorjer marksanering pa allmén plats. Byggaktorerna
svarar for all hantering av massor med halter upp till och med
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kéanslig markanvandning
inom kvartersmark. Staden svarar for merkostnader for transport och
deponi fér massor med halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kdnslig markanvdndning inom kvartersmark.

Groénkompensation

Kompensation for iansprdktagen grényta

Vid byggande inom f.d. trddskoleomradet tas ingen naturmark eller
parkmark i ansprak. Omradet har anvénts for att driva upp trad och
andra vaxter som anvandes/planterades pa stadens park- och
gatumark. Det dr inhdgnat och ej tillgdngligt fér allménheten.
Omradet har en viss betydelse for insekter, faglar, fjarilar och mindre
djur (som kunnat ta sig igenom stangslet som omger omradet).

Som kompensation avser stadsbyggnads- och exploateringskontoret
att den engelska parken, med sina hoga kulturhistoriska varden saval
som natur- och rekreationsvarden, rustas upp. Darmed kan dess
varden tas till vara och forstdrkas. Parken kan goras mer attraktiv for
besokare. Inom det stora parkomradet finns ocksa utrymme for olika
aktiviteter och verksamheter med inriktning pa lek och rekreation for
bade barn, ungdomar och dldre.

Léangs Lovstavdgen och ldngs de nya gatorna inom omradet, kommer
gatu- och allétrdd att planteras. Riddersviks Allé forlangs med allétrad
mellan Riddersviksvagen och Lévstavdgen. Utdver dessa kommer
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ytterligare trad och annan véxtlighet att planteras pa planerad
parkmark och kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet.

Dagvatten

Pa bade kvarters- gatu- och allmén platsmark ska anldggningar som
kan fanga upp och filtrera 20 mm regn anldggas i enlighet med
Stockholms stad atgardsniva. Vatten som renats samt braddat vatten
fran regn 6verstigande 20 mm leds till det kommunala ledningsnétet.

El/Tele/Fjarrvarme

Tva nya elndtstationer planeras vid befintlig besoksparkering soder
om Riddersviksvagen. Planomradet kommer att anslutas till de
befintliga teleledningar och fjarrvarmenétet i omradet. En elstation
planeras @ven i anslutning till en mindre park centralt i det nya
bostadsomradet.

Ho6jdséttning

Marken inom omradet kommer att hojas enligt hojdsattning pa
plankartan. Den féreslagna hojdsattningen av allmén mark &r
prelimindr och mindre avvikelser kan férekomma under
genomforande. Plushojder foreskrivna pa plankartan géller endast i
angivna punkter.

Utbyggnad

Lovstavdagen behover flyttas, Riddersviksvagen forldngas dsterut och
allménna gator i omradet behover delvis byggas ut innan byggande av
bostdder och forskola kan paborjas. Mot bakgrund av detta bedoms en
forsta byggstart till tidigast ar 2022 och forsta inflyttning bedéms till
ar 2025.

Genomférandetid
Genomforandetiden gdr ut 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Louise Heimler Peter Lundevall
planchef stadsplanerare
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