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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en utveckling av det
som idag ar S:t Eriks 6gonsjukhus genom att omradet omvandlas
till kvartersbebyggelse. Stenstadens och S:t Eriksomradets
karaktdr och kvaliteter ska tas tillvara samtidigt som dagens
planeringsforutsattningar och tekniska krav beaktas.

Syftet dr d@ven att skapa forutsdttningar for att bevara typiska
funktioner for omradet, sdsom vardcentral.

Planférslaget grundar sig pa en struktur med kvartersbebyggelse
som kompletterar Fleminggatans stadsrum och stédrker
kopplingarna in till S:t Eriksomradet och ner till Barnhusviken.
Forslaget innehéller ca 325 bostdder, 5000 kvm kontor, en
fullstor idrottshall, férskola och service. Offentliga platser i form
av ett torg langs Fleminggatan samt torg och park in mot S:t
Eriksomradet och en ny gron tradplanterad gata tillskapas centralt
inom planomradet.

Ambitionen &r att omradet ska utvecklas som en sammanhallen
arkitektonisk helhet dar bebyggelsen anpassas till sin omgivning i
skala och utformas med en gestaltningsmaéssig helhet av hog
kvalitet. Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse bevaras sa langt
som mojligt. En blandning av funktioner och nya strak genom
omradet ska frdmja stadsliv och rorelse. Den stadsméssiga
bebyggelsen balanseras med en god tillgang till attraktiva
offentliga rum och en medveten utformning av gaturum och
platser. Da utvecklingen sker inom en kanslig stadsmiljo ar det av
stor vikt att allménna ytor savdl som bebyggelse och gardsytor
har hog kvalitet pa materialval, gestaltning och anvandning. For
att sdkerstdlla detta stéller detaljplanen krav pa kvarterens
utformning och volymhantering och ett kvalitetsprogram har
tagits fram for ny bebyggelse och allménna ytor.
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Miljobeddmning

Inriktningen for planomradet 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

Underlag for behovsbeddmningen har inhdmtats fran
Miljoforvaltningen, Brandforsvaret och Stockholms
stadsmuseum. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ och i MB 6
kap 118 att en miljobedomning behdver goras. Till detaljplanen
behover darfor inte en MKB (miljokonsekvensbeskrivning)
uppraéttas.

De milj6- och hélsoskyddsfragor av vikt som har belysts i
underlag fér behovsbedémning som buller, dagvatten och skyfall,
miljokvalitetsnormer for vatten, markfororeningar, luftkvalitet
och kulturmiljo har utretts under planarbetet. Konsekvenser av
och for planen utifran dessa aspekter beskrivs i denna
planbeskrivning och redovisas i sin helhet i bilagda utredningar.

Planférfarande
Planen ar upprattad med normalt férfarande enligt PBL
(2010:900).

Tidplan
Start-PM 2 februari 2017
Samrad 28 januari — 10 mars 2020

Granskning  Kuvartal 1, 2021
Antagande  Kvartal 3, 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Till planen hor dven ett
kvalitetsprogram (Tengbom, 2020-01-10).

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Kulturmiljéanalys (AIX arkitekter AB, 2017-07-12)

— Trddinventering Polhemsgatan (Arbor Konsult AB, 2018-12-
20)

— Markfororeningar (Sweco, 2019-03-21)

— Dagvattenutredning (Sweco, 2019-10-18)

— Luftutredning (SLB-analys, 2019-11-13)

— Bullerutredning (Structor, 2019-10-22)

— PM Mobilitet (Trivector, 2019-11-12)

— PM Parkeringsinventering (Trivector, 2019-11-12)

— Antikvarisk konsekvensanalys (Tengbom, 2019-12-02)

— Solstudier (Tengbom, 2019-12-09)

Medverkande

Planen dr framtagen av Andrew Blank och Hugo Barcelona
Bergenwall fran stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har
dven Monica Almquist, Emma Wirén, Monika Markus och
Natalie Pietrewicz fran exploateringskontoret samt Johan
Kajmats fran Trafikkontoret ingatt. Planen har tagits fram i
samrad med Region Stockholm och Tengbom.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en utveckling av det
som idag &r S:t Eriks 6gonsjukhus genom att omradet omvandlas
till kvartersbebyggelse for i huvudsak bostdder. Stenstadens och
S:t Eriksomradets karaktér och kvaliteter ska tas tillvara samtidigt
som dagens planeringsforutsattningar och tekniska krav beaktas.
Syftet ar d@ven att skapa forutsdttningar for att bevara typiska
funktioner for omradet, sdsom vardcentral.

Planforslaget grundar sig pa en struktur med kvartersbebyggelse
som kompletterar Fleminggatans stadsrum och stédrker
kopplingarna in till S:t Eriksomradet och ner till Barnhusviken.
Forslaget innehéller ca 325 bostdder, 5000 kvm kontor, en
fullstor idrottshall, férskola och service. Offentliga platser i form
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av ett torg langs Fleminggatan samt torg och park in mot S:t
Eriksomradet och en ny gron tradplanterad gata tillskapas centralt
inom planomradet.

Ambitionen dr att omradet ska utvecklas som en sammanhallen
arkitektonisk helhet ddr bebyggelsen anpassas till sin omgivning i
skala och utformas med en gestaltningsmassig helhet av hog
kvalitet avseende byggnader samt gestaltning och programmering
av den offentliga miljon. Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
bevaras sa langt som mojligt och en blandning av funktioner och
nya strak genom omradet ska framja stadsliv och rorelse.
Omradets ldge i staden tas tillvara med majlighet till service samt
mojlighet att prioritera och framja hallbara fardmedel. Den
stadsmaéssiga bebyggelsen balanseras med en god tillgang till
attraktiva offentliga rum och en medveten utformning av gaturum
och platser.

Planforslaget grundar sig pa en struktur med kvartersbebyggelse
som kompletterar Fleminggatans stadsrum och stdrker
kopplingarna in till S:t Eriksomradet och ner till Barnhusviken.
Omradet blir en malpunkt for idrott, kontor och service.
Offentliga platser i form av ett torg langs Fleminggatan, torg och
park in mot S:t Eriksomradet och en ny gron tradplanterad gata
tillskapas centralt inom planomradet.

Planférslaget innebér en utveckling inom en kéanslig stadsmiljo
varfor det ar av stor vikt att allménna ytor savdl som bebyggelse
och gardsytor har hog kvalité pa materialval och gestaltning. En
bebyggelse med en variation inom ramen for stenstadens
klassiska grammatik efterstrdvas i gestaltning av kvarteren. Ett
enhetligt och sammanhallet taklandskap och omsorgsfullt
behandlade bottenvaningar med publika lokaler av utatriktad
karaktdr for att bidra till en levande stadsmilj6 efterstravas. For
att sakerstalla detta stéller detaljplanen krav pa kvarterens
utformning och volymhantering. Ett kvalitetsprogram for bade ny
bebyggelse samt utformning av det offentliga rummet har
uppraéttats.
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Plandata

Lage
Planomradet ar beldget pa Kungsholmen och ingar i det som ar
kant som S:t Eriksomradet.
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Polhemsgatan angrénsar 1 vést, Fleminggatan 1 soder,
Grubbensringen 1 6st och PO Hallmans gata i norr. I 6st och norr
avgransas omradet av bebyggelsen inom S:t Eriksomradet och i
vaster av Kungsholmens gymnasium samt séder och viast av
stenstadsbyggelse.

Markagoférhallanden

Planomradet ar ca 2,3 hektar stort och omfattar fastigheten
Tegelpannan, del av fastigheten Tegelbruket 4 som dgs av Region
Stockholm samt del av fastigheten Kungsholmen 1:53 vilken 4gs
av Stockholms kommun.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm, antagen av kommunfullmaktige
2018, omfattas planomradet av strategi ett: att fortsatta starka
centrala Stockholm. Omradet omfattas dven av strategi tre: att
mojliggora kompletteringsprojekt som bidrar till stadens
overgripande mal och tillskapa nya védrden och bidra till
stadskvaliteter som nya arbetsplatser, skolor och forskolor,
kommersiell och offentlig service samt vilgestaltade offentliga
rum.

Géllande detaljplan

For planomradet géller detaljplanen Dp 8565, laga kraft 1994-05-
05. Detaljplanen anger anvandningen bostéder, vard,
kulturreservat, samt gata. De delarna av den géllande detaljplanen
inom aktuellt omrade for &ndamalet bostader och vard har inte
genomforts. Flera av de befintliga byggnaderna ar darfor inte
planenliga eftersom det saknas byggratt for befintligt &ndamal.
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Befi ntlzga byggnader som saknar planstod i gallande deta[]plan markerat med svart Planomradet markerad med

streckad rad linje.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i februari 2017 att
detaljplanearbetet for del av Tegelbruket 4 m.fl. skulle paborjas 1
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande, och
anforde foljande 1 beslutskommentaren:

Bostadsbristen i Stockholm dir omfattande och stort antal
bostdder i ett centralt Icige dr dcirfor mycket vilkommet.
Stadsbyggnadsndmnden ser positivt pa att planeringen nu
kan paborjas och att staden kan utokas med stadskvarter
over det institutionsomrddet som dr S:t Eriks ogonsjukhus.
Ndmnden ser att inspirationen till den nya bebyggelsen kan
tas fran den anslutande stenstaden och att ett mal ska vara
att bdittre koppla samman S:t Eriksomradet med den
omkringliggande staden. Ett gestaltningsprogram bor ocksa
tas fram. Ndmnden menar att det ska utredas vilka
byggnader utover Porthuset som kan bevaras samtidigt som
planens ambitioner om en bdittre gatumiljo och storre
tillgdinglighet kan uppnds. Ndmnden ser positivt pa att
kontoret avser att arbeta med parallella uppdrag.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden for
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115). Riksintresset
uttrycks bland annat i malmarnas tidigaste bebyggelse. Det sena
1800-talets stadsbyggande med gator av olika bredd och karaktar
samt byggnader i bestdmda hushéjder. Séardrag som préglar
Stockholm sasom fronten mot vattnet, vyer och siktlinjer samt
stadens siluett. Efterkrigstidens bostadsbyggande och fértdtningar
i innerstaden, bl.a. S:t Eriksomradet.

Strandskydd

Strandskyddsomrade omfattar en del av gatan i planomradets
nordvastra horn. Géllande regler for strandskydd tradde i kraft
den 1 juli 2009. Dérigenom intrdder strandskyddet automatiskt
ndr ett tidigare planlagt omrade ersétts med en ny detaljplan,
enligt 7 kap. 18g § miljébalken.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna
for allemansrittslig tillgang till strandomraden samt bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strand-
skyddet kan upphévas om séarskilda skal foreligger, enligt 7 kap.
18c § miljobalken.

B
T |
K i

Strandskyddet markerat med grd rﬁarlgeringﬁinnefa-ttar nordlilg del av PO
Hallmans gata. Mark inom omrddet som ligger inom planomrddet markerat
med réd ring.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse och stadsbyggnadskaraktarer

Ostra Kungsholmen priglas av bebyggelse fran olika tidsepoker
och som har uppforts med olika syften. Dessa dr tydligt avldsbara
i stadsvdven. Fastigheten Tegelbruket 4 &r beldget mellan
stenstaden och S:t Eriksomradet samt angrénsar till
institutionsbebyggelse i form av S:t Eriks gymnasium.

\%_5\_% /f‘\

OverSlktllg kartering av sltadsbyggnadskaraktarer Samhallsfunktloner/mstltutlonér (grén markérmg) S:t Eriksomrddet
(gul markering), stenstaden (brun markering), planomrddet inom svart streckad linje och byggnader som ingdr eller dr
intilliggande till planomrddet (grd markering) (Tengbom).

Stenstaden

Ostra Kungsholmen karaktiriseras av 1800-talets
stenstadsbebyggelse och struktur, dar planmonstret
huvudsakligen bestér av ett ratvinkligt gatundt, dar Fleminggatan
ar en huvudgata som utgor del av kvartersstadens stomme.

Bebyggelsen bestar av slutna och relativt jamnhoga
bostadskvarter i fem till sju vaningar. Kvarteren &r indelade i
flera husenheter och innehaller ofta lokaler i bottenvaningen med
tydliga markerade entrépartier (en entré mot gatan per hus som
princip), vélproportionerligt utformade fasader och ett bearbetat
taklandskap. Det finns dven en variation i sockelvanings- och
takfotshojd da respektive husenhet foljer topografin.
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Nyare bebyggelse finns inom de dldre kvarteren men principerna
har ofta efterfoljts. Férnyelse inom ramen for stenstadens
kvarters- och bebyggelsestruktur med dess tdthet och blandning
av bostader och verksamheter har stétt sig vl over tid.

S:t Eriksomradet

S:t Eriksomradet har karaktdr av en nyare stadsenklav och ér ett
tydligt exempel pa postmodernismens stadsbyggnadsprinciper
och representant for 1980- och 1990-talens arkitektoniska
tillbakablickande. Kvartereten har i volym och héjd anpassats till
den omgivande stenstadsbebyggelsen, om &n med en mindre
indelning dér stenstadens kvarter dr storre till yta och S:t
Eriksomradet har en mindre kvartersstorlekar.

— jAMorelse
kvartersstorlek

Planomrade

== = Jikilinjer
== = Centrala axlar

Inramning av
centralt kvarter

N~ ra

Centrala
platshildningar e

&
Sl S T

Strukturen dr symmetriskt uppbyggd kring ett centralt elliptiskt
parkrum, Grubbensparken med en nordsydlig som utgdr mitten
av omradet. Langs denna axel skapas en sammankopplad sekvens
av rum genom omradet. Det centrala elliptiska kvarteret ramas in
av ett rektangulart storre stadsrum. I hornen mellan det
rektanguldra stadsrummet och det elliptiskt formade kvarteret
skapas platser som hédr beskrivs som hornparker.
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Omgivande stenstadsbebyggelse karaktariseras av langa siktlinjer
langs med gatorna. De mindre kvarterens indelning inom S:t
Eriksomradet bildar kortare gatustrackningar och siktlinjer samt
storslagna siktlinjer genom det centrala stadsrummet
Grubbensparken.

Bebyggelsen har generellt en nagot ldgre skala dn stenstaden.
Specifika delar av bebyggelsen tillats ga upp i h6jd exempelvis
byggnadernas gavlar och de tva tornen inom S:t Eriksomradet.
Storleken pd kvarteren dr mindre &n omgivande
stenstadsbebyggelse. Kvarteren ar ocksa uppbrutna till skillnad
fran omgivande stenstadsbebyggelse. Kvarteren praglas av en
oppenhet och ett titt ndt av passager som har en luftig karaktar.

Utformning och gestaltning samspelar med omkringliggande
bebyggelse av klassisk stenstadskaraktdr med en enhetlig och
rytmisk fonstersittning, markerade entréportar och en homogen
och bearbetad fasadyta huvudsakligen av puts. Materialvalet
héller hog kvalitet och gestaltningen bidrar till omradets
sammanhallning. Fargsattningen relaterar till malmarnas
karaktédristiska fargskala.

Omrddets taklandskap exponeras i stadsbilden och siluetten, i
synnerhet fran broarna 6ver Barnhusviken. Taklandskapet &r val
bearbetat; en sammanhallande sadeltaksliknande karaktar,
takmaterialet som inte dominerar siluetten och teknikutrymmen
hanteras inom byggnadens volym.

Landskapet inom S:t Eriksomradet har en tydlig fysisk barridr i
form av en sluttning ned mot Barnhusviken i norr. Omradets
struktur varierar mot Barnhusviken dér strukturen dr uppbruten
och tillater siktlinjer genom 6ppningar i strukturen. Tva torn vid
branten markerar omradets nordsydliga huvudaxel. Volym och
hojd inom norra delen av S:t Eriksomradet, den del som ligger
langs forkastningsbranten, dr hogre dn det runt och sdder om
Grubbensringen.

Byggande for samhallsfunktioner

Ostra Kungsholmen é&r ként for sina tydliga institutionsbyggnader
som tillkommit 6ver tid t.ex. stadshuset, rddhuset, polishuset och
tekniska ndmndhuset, dar en del institutions- och
kontorsbyggnader manifesterar sig i stadsbilden, exempelvis
Trygghansahuset, ster om planomradet. I vaster finns S:t Eriks
gymnasium och dven S:t Eriks 6gonsjukhus dr en del av denna
institutionsbebyggelse.
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Bebyggelse inom planomradet

Bebyggelsen inom planomradet bestar av en sjukhusanldggning,
tva verksamhetsbyggnader samt en linga av sammankopplade
byggnader mot Fleminggatan. Verksamhetsbyggnaderna bestar
av ett kontor och en f.d. panncentral norr om omradet. Den
sammankopplade bebyggelsen mot Fleminggatan bestar av fyra
byggnader. Den fjarde byggnaden, det s.k. porthuset, ingdr inte
inom planomradet.

L B
Porthusets tillbyggnad mot Sst, 1901
£ LT n
; £ yii r 5 . -
f.d. brandstation, 1892 Réntgenavdelning, 1931 Porthuset, 1880

it ERAT . s

Byggnader inom planomrddet. Porthuset ingdr inte inom planomrddet.

Sjukhusanldggningen utgors av en byggnad i sex vaningar, som
relaterar i hojd till omgivande stenstadsbebyggelse. Byggnaden
avviker fran sin omgivning genom sin karaktar som en fristaende
byggnad med en indragen placering fran Fleming- och
Polhemsgatan. Mot Fleminggatan avskdrmas vardbyggnadens
fasader av en hogvaxt allé som &ven stracker sig en bit in pa
Polhemsgatan.

De tva verksamhetsbyggnaderna, den f.d. varmecentralen och
kontoret, norr om sjukhusets huvudbyggnad saknar byggritt i
gdllande detaljplan. Byggnaderna ar tva och tre vaningar hoga.
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Sydost om sjukhusanldggningen mot Fleminggatan utgors
bebyggelsen av en ldnga av fyra sammankopplade byggnader
uppférda vid olika tillfdllen: Porthuset, rontgenbyggnaden, f.d.
brandstationen och laboratoriebyggnaden. Byggnaderna ér i tva
vaningar. Laboratoriebyggnaden och den f.d. brandstationen
brukas idag av S:t Eriks 6gonsjukhus och resterande del av
bebyggelseldngan brukas av en vardcentral.

Stadsbild

Planomradet har ett centralt ldge i Stockholm men utgors av flera
baksidor, slutna fasader och inbjuder inte till stadsliv och rorelse.
Ytorna runt vardbyggnaden bestar framst av parkering. En spang
kopplar ihop tva byggnader mot Fleminggatan och bildar en
passage in till S:t Eriksomradet. Polhemsgatan har en sluten
karaktdr med snedstdlld parkering, férgardsmark och
vardbyggnadens slutna fasad. S:t Eriksomradet har en sluten
karaktdr mot Fleminggatan med fa 6ppningar.

Léngs delar av Fleminggatans norra sida dr bebyggelsen indragen
vid flera platser, vilket skapar rum for vistelse langs
Fleminggatan och bra solldgen. Byggnadsldangan mot
Fleminggatan bidrar till att skapa en intim entrésituation till det
bakomliggande S:t Eriksomradet, framst genom porthuset. Dess
skala och volym anknyter snarare till bebyggelsen langs
Grubbensringen dn stenstadsbebyggelsen langs Fleminggatan.
Mot Fleminggatan &r bebyggelsen sluten och gangbanan
forhallandevis smal i forhallande till gangfloden.

Planerna for S:t Eriksomradet slutfordes inte i sin helhet, vilket ar
tydligt i motet mellan sjukhusomradet och Grubbensringen. Det
rundande gaturummet, sjukhusomradets hardgjorda ytor,
informella gronska, byggnadsvolymer och nivaskillnader gor att
stadsrummet blir svarorienterat och osammanhéangande.

Stadens siluett

Bebyggelsen pa ostra Kungsholmen har till storsta del en
stenstadskaraktdr med en enhetlig hojdskala som foljer
topografin. Kvartersbebyggelsens taklandskap och den
sammanhédngande takfots- och byggnadshéjden utmed
Barnhusviken upp mot S:t Eriksomradet och vidare mot
Stadshagsklippan har en sammanhallen siluett med enstaka
genombrott av hogre hus av landmarkeskaraktdr t.ex. tornen vid
S:t Eriksbron, tornen vid centrala axeln till S:t Eriksomradet,
samt kyrktorn och &mbetsbyggnader.
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Stockholms topografi med bl.a. den hoga, dstvastligt riktade och
norrvdnda bergsluttningen ned mot Barnhusviken samt
bergsparken Kvarnbacken é&r del i ett for Stockholm sarskilt
karaktdrsdrag. Samspelet mellan byggnader och landskap gor att
naturlandskapets siluett blir tydligt avlasbar. Det finns en tydlig
djupverkan i siluetten som forstdrks av de olika lagren av
bebyggelse, men dven landskapets form t.ex. med de laga
strandpartierna utmed Kungsholms strand som stiger upp mot
Kronobergsparken.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kvarteret Tegelbruket har under hela 1900-talet inrymt offentlig
vard och omsorg, och ger en obruten kontinuitet i kvarteret som
varat i mer dn 150 ar vilket ger ett samhallshistoriskt och
socialhistoriskt vérde.

Byggnaderna inom planomradet har tillkommit efter rivning,
nybyggnad och tillbyggnad som successivt brutit ned den
ursprungliga anldggningens arkitektoniska kvalitéer.
Bebyggelsen for S:t Eriks 6gonsjukhus, portbyggnaden och f.d.
Kungsholmens brandstation bedéms dock sta som tydliga
representanter for Grubbens, Kungsholmens och sjukhusomradets
historiska utveckling samt bér pa arkitektoniska och
byggnadshistoriska varden da de visar olika tiders arkitektoniska
ideal och byggnadstekniker.

S:t Eriks 6gonsjukhus ingar, tillsammans med S:t Eriks
gymnasium och flera offentliga byggnader i ett strak av
institutioner pd Kungsholmen. Ogonsjukhusets stora volym och
solitdra ldge ger det ett miljoskapande virde som framtrddande
fondmotiv i stadsdelen. Lindalléerna bidrar till platsens
rumslighet och bildar en sammanhdngande gron front som binder
ihop kvarteret med Kronobergs- och Grubbensparken.

I ett lokalt perspektiv, som en del av ndrmiljon, har 6vriga
byggnader ett varde da de berattar om utvecklingen av vard-
verksameten pa platsen inom ramen for S:t Eriks 6gonsjukhus.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Byggnaderna inom planomradet ér till stora delar oklassificerade
enligt Stadsmuseets klassificeringssystem. I anslutning till
planomradet finns porthuset, vilket &r gulklassat enligt
Stockholms stadsmuseum. Andra byggnader inom S:t
Eriksomradet som klassificerats &r bl.a. Grubbens flyglar och
logementen (gréna), samt begravningskapellet (blatt).
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Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificeringskarta med planomradet inom réd streckad linje.

Omgivande stenstadsbebyggelse ldngs Fleminggatan och
Polhemsgatan har till stor del gul, gron och bla klassning. S:t
Eriks gymnasium (gron) vaster om planomradet och langre
osterut langs Fleminggatan ligger kvarteret Bradstapeln (blatt).

S:t Eriks 6gonsjukhus

Sjukhusbyggnaden uppfordes av Stockholms stads sjukvardsfor-
valtning under aren 1972-78 efter ritningar av arkitektkontoret
TECAB konsulterande arkitekter AB genom C G Carlstedt &
Anders Tengbom. Sedan 1990 rymmer byggnaden S:t Eriks
ogonsjukhus.

Sjukhusbyggnaden har en modernistisk gestaltning med fasader i
vitt tegel med horisontala och vertikala fonsterband i brun plat
och flackt tak. Byggnaden i sex vaningar upptar ett helt bygg-
nadskvarter och far genom sin volym och solitdra placering en
framtradande roll i stadsbilden. Fa entréer och slutna bottenva-
ningar gor att byggnaden upplevs som sluten. En tornbyggnad
markerar huvudentrén. Byggnaden ér till sin exterior bevarad i
ursprungligt skick medan dess interioér byggts om vid flera
tillfallen.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-22, Dnr 2016-10001

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-10001
Sida 19 (74)

Réntgenbyggnaden

Byggnaden uppfordes som rontgenavdelning till S:t Eriks sjukhus
ar 1931 och utgor en lank mellan porthuset och Kungsholmens
f.d. brandstation. Byggnaden ér i tva vaningar, har ljusa
slatputsade fasader med klinkersockel och har en enkel karaktar
med hoga tvaluftsfonster. Fonster bibehdller ursprunglig form
och indelning. Byggnaden forefaller exteriort huvudsakligen vara
bevarad i ursprungligt skick.

Kungsholmens f.d. brandstation

Byggnaden uppfordes ar 1892 som stadsdelens Kungsholmens
brandstation. Byggnaden, uppford i vinkel, har byggts pa mot
garden och portarna har satts igen. Den f.d. brandstationen ar
uppford i tva vaningar med slatputsade gulockra fasader.
Bottenvaningen éar rusticerad med stickbagiga tidigare
portoppningar idag ersatta med fonster. Den Gvre vaningens
stickbdgiga fonster bevarar ursprunglig indelning och spréjsning.
Byggnaden bibehaller, trots forandringar och forenklad dekorativ
utformning, sin ursprungliga 1800-talsméssiga karaktar.

Laboratoriebyggnad

Byggnaden uppfordes av S:t Eriks sjukhus ar 1954 efter ritningar
av Anders Tengbom och rymde ursprungligen laboratorier.
Byggnaden &r uppford i tva vaningar med ljusa sldtputsade
fasader. Fonsterband med kvadratiska fonster med forskjuten
mitt- och tvdrpost som bildar ett geometriskt monster. Byggnaden
bevarar sin ursprungliga gestaltning.

Kontorsbyggnad

Kontorsbyggnaden uppfordes ar 1962 efter ritningar av Anders
Tengbom. Byggnaden rymmer idag Sigvard och Marianne Berna-
dottes forskningsstiftelse for barndgonvard och SLSO.
Byggnaden ér i tva vaningar med sldtputsade ljusgula fasader.
Fonster med forskjuten tvérpost vilka omges av svartmalad
platpanel. Sidostédllda trapphus med uppglasade sidor forstarker
byggnadens modernistiska karaktédr. Byggnaden dr bevarad till
sin ursprungliga arkitektoniska gestaltning.

F.d. varmecentral

Den f.d. varmecentralen uppfordes ar 1969 efter ritningar av
arkitekterna B Bergquist och H Logdberg. Byggnaden ér i tva
vaningar med fasader klddda med liggande ljusgrona skivor
mellan en svart stalkonstruktion. Langstrackta fonsterband
forstarker byggnadens horisontalitet. I 6ster finns en 1ag del av
betong som rymmer ett 6verbyggt garage. Byggnaden &r bevarad
till sin ursprungliga arkitektoniska gestaltning. Byggnaden som
rymt varmecentral har idag ingen anvandning.
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Talighetsanalys

Enligt kulturmiljoutredningen (AIX 2017-07-12) har Porthuset,
den f.d. brandstationen samt sjukhusbyggnaden bedémts ha hog
kéanslighet mot dndringar. Sjukhusbyggnaden bedéms ha ett hogt
bevarandevirde. Landskapselement och platsbildningar av
betydelse for stadsbilden har getts hog respektive kansliga
klassningar. Fastighetens norra del bedoms till stora delar vara
taliga for dndring med undantag for kontorsbyggnaden.

- Hog kanslighet mot farandring. - Kansligt for andring. Thligt fer andring.

Utdrag ur kulturmiljéanalys som visar kdnslighet och tdlighet for fordndring (AIX).




Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-22, Dnr 2016-10001

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-10001
Sida 21 (74)

Natur och vegetation

Mark, vegetation och naturvarden

Mark inom planomradet bestar huvudsakligen av stora
asfalterade ytor for parkering och angéring. En mindre parkyta
finns i planomradets 6stra del i anslutning till Grubbensringen.
Planomradet innehaller idag fa naturvarden och den biologiska
mangfalden &r 1dg da omradet framst bestar av kortklippta
grasmattor samt ett fatal trad.

Nivaskillnader pa upp emot ca tva meter finns inom planomradet.
Storst nivaskillnader finns vid kontorshuset mot Polhems
tvargrand dar marken ar ca tva meter lagre dn Polhemsgatan och
Grubbensringen. Norr om kontorshuset sluttar marken mot norr
med en nivaskillnad pa ca tva meter mot PO Hallmans gata. Vid
sjukhusets entré, ligger marken ca en meter ldgre dn Fleming-
och Polhemsgatan.

Mot Fleminggatan finns en trddrad bestaende av nio parklindar
och langs Polhemsgatan finns ytterligare en trddrad. Dessa bidrar
med estetiska kvaliteter som karaktdr och variation vilket gor
stadsbilden mjukare.

Gronstrukturen i stadsbilden aterfinns framforallt kring den
offentliga parken Grubbensparken samt i anslutning till
Barnhusvikens strand. Kvartersmarkens gronska utgor dven en
betydelsefull del i hur S:t Eriksomradet och denna del av
Kungsholmen upplevs som grén och lummig. Inom S:t
Eriksomradet finns dven tradplanterade torg in mot
Grubbensringen.

Parker och sociotopvérden

I anslutning till planomradet finns ett flertal parker med mojlighet
till lek, rekreation och avkoppling. Narmaste ar Grubbensparken
som utgor en del av gang- och parkstraket som kopplar samman
stenstaden och Kungsholms strand - en strandpromenad som
kopplar samman norra delarna av Kungsholmen. Ca 150 meter
sydvast finns stadsdelsparken Kronobergsparken.

Planomradet har idag generellt god tillgang till parkytor med
olika typer av sociotoper, men delar av omradet uppnar inte
rekommenderat avstand till lekplats och promenadstrak.
Befintliga lekplatser och promenadstrak nas inte utan att behéva
ta sig forbi topografiska och trafikméssiga barridrer. Daremot
finns det omraden i narheten som har en samre tillgang till grona
ytor och parker. Om kopplingarna kunde forbéttras inom
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planomradet skulle det vara en kvalitet &ven for nérliggande
omraden.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av urberg under
ett tunt eller osammanhédngande morédnlager men det férekommer
aven omraden med fyllnadsmassor.

Markradon

Kontroll av berggrundens gammastralning och radiumhalt kréavs
for att bestimma markradonklass. Detta rekommenderas goras
ndr berget ar frilagt. Enligt Stralskyddsmyndighetens
tillsynsvégledning &r den som har radighet 6ver fastigheten
ansvarig for att optimera stralskyddet. Detta innebér att atgédrder
ska vidtas sa att radonhalten i en byggnad halls inom riktvardena.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stads skyfallsmodellering indikerar att det idag finns
flera platser inom planomradet, men framst i planomradets
sydvastra horn, dér det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt
skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Mélaren-Ulvsundasjons tillrinningsomrade.
Mailaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450) ar en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen ar idag mattlig.
Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnas till
ar 2021. Den kemiska statusen &r idag ej god. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god kemisk status uppnas med
undantag for kvicksilver och kvicksilverfororeningar samt
bromerad difenyleter i denna vattenférekomst. For tributyltenn-,
blyféroreningar samt Antracen finns en tidsfrist till 2027.

Markavvattning

Enligt dagvattenutredningen (Sweco, 2019-10-18) bedéms bade
ytlig saval som ledningsbunden avvattning ske. Vid kraftiga
skyfall sker den ytliga avvattningen framst soderut, men en del av
omradet har sin ytliga avrinning norrut.
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Offentlig service

Skola och forskola

Inom 1 km fran planomradet finns det ca fem grundskolor och
fyra gymnasieskolor. Ett stort antal olika forskolor finns runt om
i stadsdelen. Daremot finns idag en brist pa idrottslokaler.

Sjukvard

Ca 850 meter vaster om planomradet ligger S:t Gorans sjukhus,
ett av Stockholms innerstads tva akutsjukhus. Sjukhuset har drygt
300 vardplatser. Narmaste vardcentral ligger inom planomradet.

Kommersiell service

I planomradets direkta narhet langs Fleminggatan finns ett utbud
av kommersiell service. Véster om planomradet vid korsningen
Fleminggatan/Sankt Eriksgatan finns handel i form av en galleria.
Sydvast om planomradet finns Fridhemsplan med bl.a.
restauranger och butiker. Oster om planomradet, vid korsningen
Fleminggatan/Scheelegatan finns en ny galleria i kvarteret
Bradstapeln. Fleminggatans forlangning ansluter till Kungsgatan
och till city med Stockholms storsta utbud av kommersiell
handel.

Sociala fragor

Kungsholmens demografi skiljer sig fran snittet for Stockholm
framfor allt gdllande andelen barn och unga, som &r langt under
snittet forutom for valdigt sma barn, och langt 6ver géllande
vuxna mellan 24 och 40. Kungsholmens dagbefolkning ar storre
an dess nattbefolkning. Enligt trygghetsmdtning (Trygghet i
Kungsholmen 2017) ar den generella upplevelsen av trygghet i
stadsdelsomradet Kungsholmen god.

Ur ett barnperspektiv &r planomradet beldget ndra kommersiell
och sambhdllelig service med nérhet till flera férskolor, dock &r
dessa inte direkt angrdnsande. Det finns dven flera skolor inom ca
1 km avstand. Grubbensparken utgor en lummig och gron
parkmilj6 ndra planomradet. Vid Barnhusviken i norr finns en
lekpark och langs viken ett parkstrak. Kronobergsparken ar en
stadsdelspark och dess ndrmaste delar ligger ca 150 m fran
planomradet. I Kronobergsparken finns en parklek. Att ta sig som
barn eller ungdom till olika malpunkter sasom skola, park eller
lekplats innebér dock rorelser i trafikerade miljoer.
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Gator och trafik

Gator och trafik
Fleminggatan ligger soder om planomradet och har ca 19 000
fordonsrorelser/dygn.

Omradet angors idag via infartsgator pa Ivan Oljelunds grand och
Maria Sandels grand i 6st och PO Hallmans gata i vast.
Grubbensringen dr enkelriktad och binder samman omradet.
Gatorna har ca 730 fordonsrorelser/dygn. Gatorna har en varierad
gestaltning som hdnger samman genom bland annat material,
planteringar och hantering av férgardsmark.

Del av Polhemsgatan utmed planomradet har ett relativt brett
gatusnitt. Stora ytor dr avsedda for tvarstdlld bilparkering, som
tillsammans med taxiuppstdllning och dtervinningsstationer
minskar gatans attraktivitet och kan bidra till en kénsla av
otrygghet. Polhemsgatan ligger vaster inom planomradet och har
ca 700 fordon/dygn.

PO Hallmans gata i norr har ca 700 fordonsrorelser/dygn. Gatan
har ett mer anpassat gatusnitt med tradplanteringar och
langsgaende enkelsidig kantstensparkering.

Bilparkering

Enligt parkeringsinventeringen (Trivector, 2019-10-12) finns det
idag totalt ca 270 parkeringsplatser inom inventeringens
utredningsomrade.

Gatuparkering med mojlighet till boendeparkering finns utmed
Polhemsgatan (63 platser), PO Hallmansgatan (22 platser) och
Grubbensringen (100 platser). Parkeringsytan vid Polhems
tvargrand rymmer 22 parkeringsplatser, 7 fér besoksparkering
och 15 reserverade for personal. Vid PO Hallmansgata finns dven
bestksparkering for 55 platser. Langs Polhemsgatans véstra sida,
norr om korsningen med Flemmingsgatan finns reserverade
taxiplatser och reserverade parkeringsplatser for MC.

Inventeringen visar pa en hog beldggning kl. 10 — 17, som avtar
darefter. Under sen kvill (ca kl. 19-20) ar beldggningen pa
gatuparkeringen lag, mellan cirka 25-54%.

For boendeparkering inom Stockholms stads
framkomlighetsstrategi ar det langsiktiga malet att efterfragan pa
gatuparkering inte ska dverstiga 85 % av utbudet. Den utférda
inventeringen visar pa att belaggningsgraden ar lagre en den
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efterstravade och att en minskning av cirka 80
boendeparkeringsplatser (gatuparkering) dar mojlig inom omradet.

Gang- och cykeltrafik

Inom S:t Eriksomradet finns ett finmaskigt ndt av gangvéagar.
Fran Fleminggatan in i omradet och till Grubbensparken finns det
fa tydliga kopplingar. Trappor 6verbygger kopplingen fran
omradet ner till Barnhusviken.

I narheten av planomradet finns ett cykelstrak som stracker sig
langs Kungsholmsstrand med goda férbindelser. Pa Fleminggatan
och 6vriga gator inom S:t Eriksomradet och narmsta
stenstadsbebyggelse ar cyklister hanvisade till blandtrafik.
Mojligheten att cykla genom omradet i nord-sydlig riktning ar
begransad da omradet har en stor nivaskillnad i denna riktning.
Utbudet av cykelparkering dr begransat inom planomradet.

Kollektivtrafik
Vid Fridhemsplan, ca 700 meter fran planomradet finns
anslutningar till tunnelbanans grona och bla linje.

Fleminggatan &r trafikerad med buss i linjetrafik (linje 1, 65 och
91) med en hallplats i anslutning till planomradet. Vid
Fridhemsplan finns bytesmdjlighet till bl.a. stombusslinjerna 3
och 4.

Centralstationen erbjuder méjligheter till regionala och nationella
tag och finns inom en kilometer fran planomradet.

Stérningar och risker

Fororenad mark

En bedomning av markfoéroreningar som redovisar
fororeningssituationen for planomradet har genomférts (Sweco,
2019-03-21). Inom planomradet finns det bl.a. risk fér PCB i
mark och kortkedjiga klorparaffiner fran byggnader.
Oljefororeningar fran oljetankar och varmecentral kan finnas
utifran resultat som indikerar pa laga féroreningsnivaer i marken.
Sedimentbassanger, avloppsledningar och ledningsgravar kan
ocksa innehalla féroreningar, exempelvis kvicksilverrester.

Luft

Miljokvalitetsnormen (MKN) fér partiklar (PM10) 50 pg/m?
klaras medan miljomalet 30 pg/m? overskrids langs
Fleminggatan. Miljokvalitetsnormen for partiklar (NO2) 60 pg/m?
overskrids langs Fleminggatan 6ster och vdster om kvarteret
Tegelbruket men klaras langs avsnittet vid planomradet.
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Buller, vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller framst fran de storre vagarna,
Fleminggatan och Klarastrandsleden. Ljudnivaerna mot
Fleminggatan ligger upp emot 70 dBA ekvivalent niva. I
anslutning till planomradet finns industribullerkallor i form av
flaktar pa tak vid S:t Eriks gymnasium och vardcentralen.

Planférslag

Stadsbyggnadsvision

Ambitionen &r att omradet ska utvecklas som en sammanhallen
arkitektonisk helhet dar bebyggelsen anpassas till sin omgivning i
skala och utformas med en gestaltningsmaéssig helhet av hog
kvalitet avseende byggnader och den offentliga miljon.
Bebyggelse som utgor vardefull kulturmiljo bevaras i storsta
mojliga man och en blandning av funktioner och nya strak genom
omradet ska framja stadsliv, rorelse och ge omradet karaktér.
Omradets lage i staden tas tillvara med utbud av service och
mojlighet att prioritera och framja hallbara fardmedel. Den
stadsmdssiga bebyggelsen balanseras med en god tillgang till
attraktiva offentliga rum och en medveten utformning av gaturum
och platser.

Illustration som visar férslaget och kopplingar (Tengbom).

Forslagets huvuddrag

Bebyggelsen delas in i tva slutna kvarter med blandade
funktioner och en generell hojd pa sex vaningar. Mot
Fleminggatan tilldts sju vaningar. De 6versta en till tva
vaningarna r indragna vaningar. Kvarteren delas av en ny
lokalgata som kopplar samman Polhemsgatan med
Grubbensringen. Det sodra kvarteret dras in mot Fleminggatan
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och bildar ett avlangt torg med tradplantering. Ndrmast
Grubbensringen bevaras och utvecklas de triangulédra
hoérnparkerna som torg/parkyta i anslutning till verksamheter i
bottenvaningarna.

De nya kvarteren méter upp det centrala laget i staden och
mojliggor ett intensifierat stadsliv. Med kontor, bostdder och
lokaler samt med nya offentliga platser for aktiviteter och vistelse

h l""‘u T

skapas ett flertal nya motesplatser i omradet. Nya gronskande
strdk och platser anldggs som kopplar bade mot den historiska
stenstaden, S:t Eriksomradet samt mot omgivande park- och gro-
nomraden.

Forslaget innehéller ca 325 lagenheter, berdknat pa 100 kvm ljus
BTA/ldgenhet, 5000 kvm kontor samt en férskola om totalt fyra
avdelningar, en fullstor idrottshall och ett antal kommersiella
lokaler av olika storlekar i bottenvaningarna. Parkering sker
under mark. Angoring och inlastning till verksamheter sker fran
gatan. Flera dldre byggnader ldangs Fleminggatan bevaras och
utvecklas i forslaget.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-22, Dnr 2016-10001

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-10001
Sida 28 (74)

Illustrationsplan (Tengbom).

Stadsbyggnadsprinciper

Stadsbyggnadsprinciperna syftar till att bygga vidare pa den
ursprungliga tdta innerstadens principer, samtidigt som S:t
Eriksomradets starka planform och gestaltningsidé, och i
forlangningen den historiska park-och institutionskaraktéren, tas
tillvara. Till detta laggs ett lager av samtida arkitektur som foljer
grammatiken fran de tidigare epokerna, men utifran dagens och
framtidens behov av langsiktigt hallbart stadsbyggande.

Forslagets bygger pa foljande stadsbyggnadsprinciper och mal:

En sammanhallen arkitektonisk helhet.
En integrerad del av staden.

Offentliga rum fér moten och aktivitet.
Mangfunktionella gréna ytor.

Planera for blandade funktioner.
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e Hallbara fardmedel prioriteras.
e Ett varierat bostadsutbud.
e Kvalitet och langsiktighet.

Planstruktur

Planforslaget ansluter till existerande strak och strukturer inom
S:t Eriksomradet och omgivande stenstadsbebyggelse. Den
rektanguldra formen som innefattar Grubbensringen ger utrymme
for platsbildningar i hérnen, i forslaget omnamns de som
hérnparker.

Illustration av existerande strukturer och axlar (stadsbyggnadskontoret).

Bebyggelsen delas in i tvd slutna kvarter. Kvarteren delas upp av
en ny gata som placeras i dstvastlig riktning i hojd med
Grubbensparkens mitt, vilket foljer S:t Eriksomradets axel i
ostvastlig riktning och ansluter till en passage in till
Grubbensparken. I planférslaget tas denna riktning upp och en 18
meter bred lokalgata foreslas, vilket mojliggor for tradplantering
och utformning som samspelar med den befintliga karaktdren
inom S:t Eriksomradet. Bebyggelsen placeras i linje med
bebyggelsen ldngs Polhemsgatans Ostra sida séder om
Fleminggatan. Att tillskapa erforderlig plats fér nya gréna
trddvolymer pa bada sidor i gaturummet utgor en genomgaende
gestaltningsprincip, bade for infarts- och lokalgator.
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Indelning i tva kvarter ger relativt stora bostadsgardar vilket
tillsammans med takterrasser ger kvalitativa vistelseytor och
mojliggor direkt solljus under sommarhalvaret. Kvartersstorleken
skapar dven forutsattningar for bra dagsljus i lagenheterna samt
mojlighet till att anordna en forskola med egen gard av god
kvalitet. Den slutna kvartersformen ger skydd fran trafikbuller pa
gardarna.

Forslaget tar fasta vid Fleminggatans befintliga varierande
struktur av indragen bebyggelse vilken skapar platsbildningar.
Platserna &r sodervédnda vilket ger solbelysta och gréna stadsrum
och berikar Fleminggatans gaturum.

Hlustration av Fleminggatans indrag och variation (stadsbyggnadskontoret).

Bebyggelsens skala och form

Kvarteren relaterar huvudsakligen till omgivande byggnaders
hojder. Bebyggelsens skala &r varierande med hédnsyn till lage
och innehall.

Den ¢vergripande skalan i omradet dr sex vaningar dar den
oversta vaningen ar indragen. Indraget minskar den upplevda
byggnadshdjden och forbéttrar solljusférhallanden pa gardar och
gator. Mot Polhemsgatan relaterar skalan till omgivande
byggnadshdjder och starker gaturummet mot S:t Eriks
gymnasium. Mot Fleminggatan relaterar hushgjden till det storre
gaturummet och anpassas till Fleminggatans skala och
omgivande byggnadshdjder. Har foreslas sju vaningar déar den
oversta vaningen &r indragen.

Mot Grubbensringen relaterar féreslagen bebyggelse till S:t
Eriksomradets dar skalan ar sex vaningar och de tva dversta
vaningarna &r indragna. Kvarteren flankeras med gavlar och
strukturen relaterar till S:t Eriksomradets konsekvent framhdvda
gavelmotiv.
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Befintlig byggelse mot Barnhusviken star i en sluttning och
héjderna varierar mycket och blir som ldgst mot PO Hallmans
gata. Mot PO Hallmans gata &r forslagets skala hogre dn befintlig
bebyggelse pa motsatt sida gatan.

Fasader lidngs Polhemsgatan och byggnadshdjder i relation till omgivande bebyggelse med bla streckad linje
(Tengbom).

Sektion genom S:t Eriks gymnasium ldngst till vinster, forslaget och S:t Eriksomrddet till héger. Bld streckad linje
visar hur byggnadshdjder foérhdller sig dels till S:t Eriks gymnasium och S:t Eriksomradet ddr gavlar pd motsatt sida
inom S:t Eriksomradet dr en referenspunkt (Tengbom).
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Sektion genom S:t Eriks gymnasium Ildngst till vanster ddr takfotshojden dr varierande i jimforelse med bilden ovan,
sektion av forslagets kvarter tva och S:t Eriksomradet. Bla streckad linje visar hur byggnadshdjder forhaller sig till
omgivning I mellandelen mot Grubbensringen dr takfotshdjden Ildgre med tva indragna vaningar for att relatera till den
lcigre skalan mot Grubbensringen (Tengbom).

Kvarteren tar upp den u-formade strukturen och taklandskapet 1
S:t Eriksomradet. Gavelmotiv skapas mot Grubbensringen och
daremellan dras fasaderna in for att accentuera kvarterens form
och hantera méotet mellan de nya kvarteren och bebyggelsen
utmed Grubbensringen.

Ny

Riktning i bebyggelsen (stadsbyggnadskontoret).

For att uppna en variation delas de nya kvarteren in i mindre
delar/olika byggnader som utformas individuellt men inom det
Overgripande gestaltningsschemat, for att harmoniera med
omgivningens karaktar.
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Siktlinjef visas som streckad réd linje, 'fondlmbtiv som réda ringar och gavlar
som ljusréda ringar (stadsbyggnadskontoret).

Offentliga rum

Utformningen av planomradets offentliga rum har stor betydelse
for att uppna en arkitektonisk helhet. Bade gaturum och
platsbildningar ska komplettera och samspela med det befintliga
S:t Eriksomradets karaktér.

Trddplanterade strdk och rum (stadsbyggnadskontoret).

Hornparkerna bevaras och utvecklas. Ett nytt torg mot
Fleminggatan anldggs och gator ges nédvandig bredd.
Forutsattningar skapas for att fa en utformning med
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tradplanteringar och férgardsmark som forstarker planomradets
relation till S:t Eriksomradet.

Bebyggelsens innehall

Forslaget innehaller en varierad markanvandning med blandade
funktioner vilket ger ett brett utbud av motesplatser,
verksamheter samt aktiviteter som attraherar olika besokare
storre delen av dygnet, vilket skapar forutsattningar for trygga
stadsmiljoer. Hansyn tas till befintlig verksamhet fér vardcentral
och forutsattningarna for att fortsatt kunna verka i omradet.
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Véardcentral

Hlustration funktioner. Bostdder (gul), Kontor (bld), centrumdndamal (réd),
centrumdndamdl i bottenvdning (réd streckad linje), vdrdcentral (grén), entré
trapphus/garage (ifylld pil), Entré ej PRH- parkering rérelsehindrad (ej ifylld
pil), mobilitetshub (stjdrna) och garage (streckad svart linje) (Tengbom).
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Ny bebyggelse

=2

paviljong *
bevarad

bebyggelse

Kartan visar lokaliseringen av bebyggelsen inom forslaget.

Kvarter ett: Bostader, kontor, centrum och parkering
Kvarteret har ett exponerat ldage i stadsdelen och vander sig
representativt mot Fleminggatan med en kontorsbyggnad med
lokaler av publik karaktar i bottenvaningen.

Kvarter ett innehdller bosdc;éf, kontor, centrumdcndamdl och parkering samt bildar en ny torgbildning lings

Fleminggatan (Tengbom).
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Den 0stra sista delen av kvarteret innehaller bostadshus.
Kvarteret dr uppdelat i 10 sammanhédngande byggnadskroppar
som foljer ett for omradets 6vergripande uttryck.

Mot Grubbensringen dr bebyggelsen lagre och méter den lagre
skalan. Mot Polhemsgatan moter bebyggelsen den nagot hogre
skalan. Bostadsgarden ér stor och luftig samt kompletteras med
en byggnadsvolym vars tak kan utnyttjas som gemensam uteplats
for de boende.

En mobilitetshub foreslas placeras i bottenplan i korsningen
Polhemsgatan/Fleminggatan. Huben har direktférbindelse med
parkeringsgaraget for tillgang till bilpool och andra mer
utrymmeskrdvande mobilitetstjdnster. En gruppbostad for LSS-
boende planeras dven i projektet.

Kvarter tva: Bostader, idrott, forskola, centrum och parkering
Kvarteret ar placerat mellan S:t Eriksomradet och S:t Eriks
gymnasium och dr storre dn kvarter ett samtidigt som skalan dr
nagot lagre. Kvarteret dr dven uppdelat i tio byggnader som foljer
ett for omradet 6vergripande uttryck.

Kvarter tva till hoger i bilden samt hérnpark och terrasser mot Grubbensringen (Tengbom).
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Kvarteret foljer liknande principer men det dr en mindre andel
centrumdndamal i kvarter tva med anledningen av att utrymme
ges till idrottshallen i bottenvaningen mot Polhemsgatan och
forskolan mot Grubbensringen. Garden anvands i olika delar som
bostadsgard samt forskolegard. Tva byggnadsvolymer finns
placerade mot innergdrden vars tak kan utnyttjas som gemensam
uteplats for de boende.

En ny férskola med fyra avdelningar (64 barn) planeras inom
kvarteret. Den har separata entréer fran bottenvaningen, ar
integrerad i kvarteret i tva vaningar och har en forskolegard inne
pa den bullerskyddade innergarden. Forskolans gard ska uppna
minst tio kvadratmeter per barn, totalt 640 kvm raknat pa 16
barn/avdelning. Garden bor innehalla trad och besta av flera
rumsbildningar samt mojlighet att rora sig runt i en slinga. Platser
bade i sol och i skugga ska erbjudas. Forskolegarden bor
innehalla lekfunktioner for flera férskolealdrar och kunna
utnyttjas flexibelt.

Under kvarteret, med entré mot Polhemsgatan, placeras en
fullstor idrottshall. Idrottshallen ar avsedd att anvéndas i
huvudsak for skolverksamhet for skolor pa Kungsholmen.
Entréer till bostadshusen bor ocksa mojliggoras i entrévaning mot
Polhemsgatan.

Paviljongen: centrumandamal
Mot Fleminggatan, mellan den bevarade f.d. brandstationen och
kvarter ett placeras en ny paviljong som é&r tva vaningar hog.
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Fasader mot Fleminggatan, kvarter ett, paviljongen och ldnga med sammankopplad bebyggelse lingst till héger

(Tengbom).

Paviljongen ges ett samtida modernt uttryck och planeras
innehalla lokaler for publikt &ndamal. Paviljongen é&r tankt att
kunna utformas i till exempel stal och glas och relaterar i hojd till
bevarad bebyggelse ldngs Fleminggatan. Paviljongen relaterar
aven till Trygg hansas paviljong och fungerar som ett filter
mellan Fleminggatan och Grubbensparken.
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Bebyggelse som bevaras

Utmed Fleminggatan bevaras kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse som dr sammanldnkad med porthuset. Detta
sdkerstdlls genom planbestdammelser om rivningsférbud (r) samt
varsamhetsbestimmelser (k1-k4).

F.d. brandstationen: vard, centrumandamal, kontor
Brandstationen aterstalls till sitt ursprungliga utseende som lyfter
fram byggnadens arkitektoniska kvaliteter. De ursprungliga
portarna kan exempelvis 6ppnas upp igen och ge byggnaden en
storre 6ppenhet och vidare anvdandningsomrade.

Brandstationen foérses med rivningsférbud (r) och
varsamhetsbestammelser (k1-k4). Vid forandring ska fasad
utféras i puts i tidstypisk kulor (k1). For brandstationen innebér
detta stenimiterande kultrer sasom brunrosa och gul sandsten
eller ljusgra kalksten. Fonster ska utformas lika ursprungliga
avseende indelning, dimension, och material samt i tidstypisk
kulér (k2). Tidstypisk kulér fér fonster &r morkare nyanser av
brunt, gront och brunrétt. Vid fordndring ska dven byggnadens
ursprungliga karaktdr avseende volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling samt detaljeringsniva beaktas
(k3). Andringar i fasad mot Fleminggatan far endast goras i
vasentlig 6verensstimmelse med ursprunglig fasad (k4) t.ex.
genom att de ursprungliga portarna éppnas upp igen for stérre
fonster mot gatan eller aterstdllande av dekorativa
putsomfattningar éver fonster.

M~

Atergivning av brandstationen kring sekelskiftet som visar pd tidigt
utférande men ej ursprungligt.
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Brandstationens nuvarande kulér som dr tidstypisk.

Rontgenbyggnaden: vard, centrumandamal, kontor
Rontgenbyggnaden bevaras och dess karaktar behalls.
Byggnaden forses med rivningsforbud (r) och
varsamhetsbestimmelser som reglerar att vid fordndringar ska
fasad utféras i puts i tidstypisk kulor (k1) samt att fénster ska
utformas lika ursprungliga avseende indelning, dimensionering
och material samt i tidstypisk kulér (k2). For réntgenbyggnaden
innebér detta fasad i ljusa kulorer; vita eller svagt gula och
fonster i vita och gragrona kulorer eller avvikande kraftigare
kul6r som brunt eller gront.

Réntgenbyggnadens nuvarande kulér och fonsterscittning.
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Gestaltningsprinciper

Virden inom planomradet kommer férutom markens anordnande
till stor del att préglas av husens arkitektoniska utformning. Till
planbeskrivningen hor ett kvalitetsprogram som fértydligar
detaljplanens intentioner avseende gestaltning av bebyggelsen
och allmén plats. Kvalitetsprogrammet ska ldsas parallellt med
denna planbeskrivning och plankarta. Utformningsbestdammelser
som finns pa plankartan anges hér i parentes vid den del dér det
ar aktuellt.

I det fortsatta planarbetet kommer gestaltning och utformning av
de enskilda husen studeras mer utférligt. Kvalitetsprogrammet
och planbestimmelserna kommer att utvecklas for att till
granskningsskedet sdkerstélla forslagets arkitektoniska kvalitéer
och en hog arkitektonisk niva.

Generellt efterstravas en modern bebyggelse med en variation
inom ramen for stenstadens klassiska grammatik i gestaltningen
av forslaget. Bebyggelsen far i huvudsak en tydlig indelning med
en forhojd bottenvaning, en mellandel och en indragen takvaning.
Nedan beskrivs planforslagets generella gestaltningsprinciper.

Bebyggelseindelning (f1 och f2)

For att uppna en for stenstaden typisk variation delas de nya
kvarteren in i mindre delar/olika hus som utformas individuellt
men inom det 6vergripande schemat for att harmoniera med
omgivningens karaktar. Kvarteren delas in sa att ett trapphus
motsvarar en byggnadskropp. Fasadldngderna &r komponerade
enligt omkringliggande bebyggelses karaktar och fasadlangder.

Bottenvaning och entréer (illustration A pa plankarta)
Bottenvaningar mot gator och torg har en publik karaktér och
starker den urbana miljon. En 6vergang av offentlighet och
aktivitet finns i bottenvaningarna beroende pa placering.
Fleminggatan dr det mest aktiva och publika stadsrummet
dérefter Polhemsgatan och hornparkerna. Den nya lokalgatan och
P O Hallmans gata dr lugnare och mer kontemplativa stadsrum.

Bottenvaningarna ska vara forhojda och sockelhjden mellan
husen ska variera beroende pa byggnadens skala, gestaltning
samt markens lutning. Utformningen av sockelvaningen ska ske
med stor omsorg om detaljer och materialval med hog kvalitet,
relief och struktur.

Entréer till bostdader och verksamheter ska vdndas mot gatan och
artikuleras. De har en individuell utformning utifran en
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sammanhéngande idé, dr inbjudande och skapar identitet. I
likheten med den é&ldre stenstaden &r porten ett ledmotiv och
fasadrytmen och fonsteroppningar gestaltas medvetet kring
porten. Skyltning och belysning av entréporterna ska integreras i
fasadens helhet och utformas med omsorg. Samtliga kvartershérn
fasas i sockelvaningen for att mojliggora ett béttre flode i stads-
rummet och battre siktlinjer, detta markeras som x-omrade i
plankartan.

Forgardsmark

Gestaltningen av forgardsmarken ska upplevas enhetlig och ska
bestd av gedigna materialval och gronska. Gronskan ska starka
portmotiv fér huvudentréer genom t.ex. klattervaxter. Flera
principer for gronskan kan rada inom férgardsmarken och
respektive gaturum bor ges en unik karaktér.

Fasader och proportionering (f1 och f2)

Husen delas in i en tydlig sockelvaning, mellanvaningar och
indragen takvaning. Fasadens principiella komposition inom den
mer smaskaliga indelningen av bebyggelsestrukturen ger ut-
rymme for variationer, inom en mer klassisk och sober ram.

Bottenvaningen markeras och avviker diskret fran resten av
fasaden och framhéver en tyngd inom utformningen.

Fasad mot Polhemsgatan. Husen delas in i en tydlig sockelvdning, mellanvdningar och en indragen takvdning

(Tengbom).

Mellanvaningarna kédnnetecknas av jamna fonsterrapporter med
vl proportionerade fonster. Takvaningarna utformas i samklang
med omgivningens héjd och skala.

Fasaderna utmadrks av en stram komposition, reslighet och en
homogent bearbetad yta. Den murade vdaggen dominerar och
fonstersattningen utmarks av en enhetlig rytm som ocksa betonar
de resliga entréporterna. Det ska finnas ett lugn och en
enhetlighet i fasaduttrycket dar fonster och balkonger passas in
inom ramen for det generella fasadschemat. Den privata fasaden
underordnar sig det offentliga rummet.
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Referensbilder for fasader och proportionering.

Dar bebyggelsen hamnar i fonden for ett rorelsestrak och/eller en
siktlinje markeras fondmotivet med hjilp av exempelvis
balkongmotiv, bursprdk, frontespis, portik eller dylikt.

Fonster

Byggnadernas vaningshojder bor ges en minsta hojd pa 2,85
meter, denna hojd gor att fonsterrapporterna kopplar i
hojdforhallande till S:t Eriksomradet och &ven den
omkringliggande stenstaden. Detta skapar forutsattningar for
stora hogresta fonster. Kompositionen mellan horisontalitet och
vertikalitet samt samspelet mellan glasad yta och tdt vagg bor
noggrant avvagas. Balkongdorrar kan forses med glas hela vigen
ner. Fonster kan ges olika proportioner och delningar for att
forstarka husens olika karaktar samtidigt som fénsterschemat och
proportionerna noggrant bor studeras i sin helhet och harmonisera
inom de nya kvarteren, for att undvika manga olika typer av
fonster.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-22, Dnr 2016-10001

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-10001
Sida 43 (74)

e

; ‘
o

Referensbild fonster.

Balkonger (3, f4, 5, f6, f7 m.fl.)

Den grundldggande principen ér att balkonger i huvudsak finns
mot gard och inte mot allmén plats. Planen reglerar placering och
djup pa balkonger dér de far forekomma mot allmén plats. Nar
balkonger finns mot allmén plats ska det vara av stor betydelse
for husets gestaltning och ta hansyn till det offentliga rummet och
underordna sig fasadens 6vergripande utformningsschema.
Balkonger som vetter mot allmén plats far inte glasas in.
Balkonger mot garden far inte gora fér mycket intrang pa
ljusinfallet i lagenheterna och pa innergarden.

Betongdetaljer, framfor allt mot gata, maste vara omhandertagna.
Raa betongundersidor eller klumpiga infastningsdetaljer far inte
finnas, ett sobert och renodlat uttryck efterstrdvas. Detaljerna
behover inordnas i den 6vergripande gestaltningsidén for res-
pektive hus och utformas med omsorg. Balkongracken bor
foredragsvis utformas i smide, och efterstrava ett latt och elegant
uttryck.
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Referensbild balkonger.

Tak/Takvaningar

Husens markeras med en tydlig takfot. En variation i takfotsh6jd
och dess utformning ska efterstrdavas. Utover takfoten far husen
en till tva takvaningar vilka utformas i samklang med omgivande
tak och takvaningars hojd och skala. Takvaningarna trappas inat
och ska vara tydligt indragna fran fasadliv vilket bildar
kungsbalkonger bade mot gaturummet och mot innergarden. I
kvarterens horn ska takvaningen vara tydligt indragen. Takracken
ska placeras indragna fran fasadliv och utféras i smide.

Frontespiser och takkupor placeras tydligt tillbakadragna fran
fasadliv och de rdacken som finns ska vara indragna fran fa-
sadlivet for att minska paverkan. Takrdcken ska utformas pa ett
satt som inte ger negativ inverkan pa bebyggelsens tydliga takfot.

Installationer och tekniska utrymmen ska inrymmas inom
byggnadsvolymen. Mindre installationer ska placeras sa att de
inte dr synliga fran gatan och ska rymmas inom den i planen
reglerade byggnadsvolymen.
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Taklandskap mot PO Hallmans gata, kvarter tvd. I bakgrunden framgdr ytterligare vdning mot Fleminggatan, i kvarter
ett (Tengbom).

Bostadsgardar

Bostadsgardarna bor ha en privat karaktar och i innehall och ut-
formning utgora ett komplement till de offentliga rummen i
omradet. Gardsrummen ska ha en hog kvalitet i detaljering och
anldggningsteknisk standard. For att sdkerstdlla detta kréavs ett
jorddjup som mojliggor for plantering och gronska. Bada
gardarna ska innehalla konst och véxtlighet. Portiker skapar in-
och utblickar mellan gardar och gaturum samt underlattar
atkomst till garden med cykel, barnvagn och rullstol.

Pa gardshusens tak tillats terrasser for vistelse som med fordel
kan vara gemensamma for hela kvarteret och anvéndas for od-
ling, samvaro och aktiviteter. Den upphdjda gardsdelen ovanpa
idrottshallens tak kan anvdndas som bostadsgard och/eller

forskolegard.
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. HHEH [ 1 H H=H N S
| R QNS N SECEH =S =
L *::\: H :—J—f '—‘J—J: o \:::‘* ____\ :\ : 7: L 4
REREREAF . A E A ARE Bl ~ERa :
4 {1 i S vt Sl N I SERRRH 7~ i’_ i T

Nordsydlig sektion genom kvarter och bostadsgdrdar (Tengbom).

Material (f1 och f2)

Material och kulér varierar inom en gemensam material- och
fargpalett. Utformningen ska medvetet forhalla sig till
stenstadens och S:t Eriksomradets material och kul6rpalett och ta
upp den klassiska stenstadens fastighetsvisa rytm och varierade
fargskala. Materialuttrycket pa de olika delarna av huskroppen
varieras for att kunna urskilja sockeln, mellandel och
takvaningarna tydligt fran varandra. Bottenvaningarnas fasader
ska utforas i material som upplevs stabila och kommunicerar
bestdndighet. Fasadmaterialet fér mellandel boér huvudsakligen
vara puts. Fargskalan halls i aterhallsamma stockholmstoner.
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Referensbild material.

Elementskarvar

Planbestammelse finns om att elementskarvar inte far vara
synliga. Syftet &r att skapa arkitektur med hog kvalité som
berikar gaturummet. Detta avser att elementskarvar ska
underordnas den 6vergripande fasadgestaltningen. Inga synliga
fogar mellan prefabricerade element tillats och vid eventuella
elementskarvar ska de hanteras medvetet och tydligt ingd som en
gestaltningsidé.

Torg och parker

Planforslaget innehéller tre mindre torg och en yta for park.
Platserna kopplas samman och definieras av gronska, mark-
beldaggning samt fér Stockholms stenstads klassiska formsprak
som muromgdrdade terrasser och trappanldggningar.
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Grénstruktur Park Torg Bostadsgéard Grén sekvens

Hérmpark Férskolegdrd Trédplanterad gata

Bild 6ver gator och platsbildningar inom och i ndrheten av planomrddet
(Tengbom).

Torg mot Fleminggatan
Mot Fleminggatan placeras ett storre torg framfor kvarter ett och
mindre torgytor mellan paviljongen och f.d. brandstationen.
Léangs Fleminggatan finns idag indrag och torgbildningar som ger
upphov till solbelysta vistelseytor i séderldge.

Torget har potential att bli en
ny lokal malpunkt da det har
ett bra solldge och lokaler for
handel i entrévaning foreslas.
Kontorsentrén och
bostadsentréerna mot torget
mojliggor ett stadsmassigt
flode av ménniskor.

Toy

T)’ tor p,
/ il ﬁOn
o 8

Flemfnggotun
Illustration (Tengbom).

Torget definieras av sin stadsméssiga rumslighet mellan en ny
rad av lindar och fasaden vid kvarter ett. Indraget och
torgbildningen mot Fleminggatan bidrar till en béttre luftkvalitet i
jamforelse med bebyggelse i vdster langs Fleminggatan.

Fleminggatan férbinds med Grubbensringen genom tva torgytor
intill paviljongen. Dessa anslutande torgytor 6ppnar upp for en
passage och synliggor den inre delen av S:t Eriksomradet.

Da Fleminggatan sluttar, behover plana ytor tillskapas vilka
placeras intill paviljongen.
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Hornparkerna
Hornparkerna planeras som
centrala offentliga malpunkter Prmisse
och utformas som en arena att ’
se och synas vid med liv och

rorelse, plats for
uteserveringar, informella &
sittplatser och spontana N \

aktiviteter.
Illustration (Tengbom)

Detaljrik, lekfull och omsorgsfull utformning av bl.a.
markmaterial och méblering ska férstiarka upplevelsen av
platserna samtidigt som utformningen ska verka
identitetsskapande samt locka till upptédckarglddje. Hérnparkerna
ar i sin karaktdr hardgjorda parktorg med ett for varje plats
specifikt uttryck som underordnas den arkitektoniska helheten.

— .
'\ - oy

Referensbild hérnparker.
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Terrasser

Invid den norra hornparken utformas tva terrasser mot P O
Hallmans gata som ansluter till hrnparken och trappanldaggning-
en mot Barnhusviken. Terrasserna utgoér offentliga parkytor med
lek, rekreation och spontan aktivitet. Platsen &r dven lamplig for
offentlig konst med lekvarde.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget tillfér en ny lokalgata och medfér en forandring av
befintliga gator inom planomradet. Den nya lokalgatan mellan
kvarteren anordnas med dubbelriktad trafik som sammanbinder
Polhemsgatan med Grubbensringen. Polhemsgatan och P O
Hallmans gata fortsétter att vara dubbelriktad. Befintlig vandplats
i anslutningen till P O Hallmans gata bibehalls. Hastigheten inom
planomradet foreslas vara 30 km/h.

Polhemsgatan far stenstadens matt och karaktdr. De nya
fasaderna placeras i liv med husfasader séder om Polhemsgatan
och gatan smalnas av fran dagens situation. Bredare gangbanor
och tradplantering foreslas. P4 Polhemsgatans ostra sida anordnas
angoring och kantstensparkering samt en bred gangbana som
mojliggor cykelparkering samt plats for vistelse. Polhemsgatan
sanks och far en jamnare och mer attraktiv utformning.
Trottoaren ldangs den vastra sidan av Polhemsgatan sanks och far
en jdmnare utformning. I anslutning till S:t Eriks gymnasium
ersatts del av trottoar som idag fungerar som en ramp av en
mindre ramp for att skapa ett mer sammanhédngande gatusnitt och
mojliggora tradplantering.

(+17.85) ____«178%) {+17.74)
730 T008
S5 ? 172 L
var. 17,9 - 18,6

Sektion genom Polhemsgatans norra del vid kvarter tva (Tengbom).
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Léangs den sodra sidan av P O Hallmans gata aterplanteras en ny
trddrad av lindar. Befintliga lindar ersattas da de hamnar i fel ldge
i relation till b.la. bostadsentréer och angdringsplatser. Angoring
till bostader samt forskola mojliggors pa gatans sodra sida. Pa P
O Hallmans norra sida bibehalls dagens kantstensparkering och
trad.

Den nya lokalgatan bildar en ny entré in till S:t Eriksomradet.
Gatan dr placerad i S:t Eriksomradets ostvéastliga mittaxel. Gatan
ar ca 18 meter bred, vilket mojliggor for en utformning och
karaktdr som hdnger ihop med &vriga gator inom S:t
Eriksomradet. Gatubredden mojliggor tradplantering, mob-
leringszon och férgardsmark. Gatan ar utformad for vistelse. Den
nya lokalgatans koppling till Grubbensringen innebdr att delen
for anslutningen mellan Grubbensringen och lokalgatan kommer
att paverkas genom att trdd och parkeringsplatser behover tas
bort. Trottoarerna langs den nya lokalgatan planteras med lindar
for att skapa en naturlig anslutning till S:t Eriksomradet.
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Gatuparkering

Forslaget innebér att antalet parkeringsplatser pa gatumark med
mojlighet for boendeparkering kommer att minska. Det beror pa
utbyggnaden av kvarteren, den nya gatan, behov av
angoringsplatser samt till férman for en upprustning av
gatumiljon med bl.a. trddplantering och bredare trottoarer. Totalt
kommer antalet parkeringsplatser inom gatumark att minska med
mellan 64 till 85 platser.

Boende- och verksamhetsparkering

Planforslaget medfor att gatorna i omradet primért ska anvandas
for trafik i rorelse och angoring till fastigheterna. Markparkering
kommer inte att mojliggoras annat an for att tillgodose
parkeringsmojligheter for rorelsehindrade och korttids-
uppstéllning. Byggnadernas behov av parkering ska hanteras i
nya garage under respektive bostadskvarter. Ambitionen har varit
att lokalisera garagens in- och utfarter i omradets ytterkanter
och/eller i anslutning till bostadsgator med uppsamlande
funktion.

Parkeringsgaragen ar planerade att vara 6ppna och tillgdngliga
for boende, besokare och verksamma i omradet. Darav
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samnyttjas parkeringsplatserna i garaget och reserverade platser
finns endast for parkering for rorelsehindrad och bilpool.

Det projektspecifika parkeringstalet (p-tal) for planomradet &r
0,35 bilparkeringsplatser per 100 kvm BTA. Berdkning av
parkering har utgatt fran BTA istéllet for antal lagenheter, da
lagenhetssammanséttningen i detta tidiga skede inte &r fastlagd.
Berdkningen av p-tal bor utforas per lagenhet till
granskningsskede.

Stadens riktlinjer for parkering medger en justering av p-talet
(uppat eller nedat) med hansyn till lagenhetsstorlekar.
Osékerheter inom byggnadernas ldgenhetssammansattningar
medfor att eventuell rabatt eller paslag pa p-talet baserat pa
lagenhetsstorlekar behdver hanteras i ett senare skede och under
forutsattningar att mobilitetstjdnster for grona parkeringstal har
vidtagits.

For verksamheter och idrottshall anvands p-tal 0,07
platser/anstalld respektive 0,05 platser/besokare.

Parkeringstalet for bil ar forhallandevis lagt for saval bostader
som verksamheter. Fér boende har forutsdttningarna bedémts
som goda for att kunna bo och leva pa platsen utan att uppleva
krav pa att 4ga en egen bil.

Planforslaget omfattar 118 parkeringsplatser férdelade pa tva
kvarter i ett plan under mark, vilket uppfyller kraven enligt
angivna p-tal. Planen begrédnsar inte mdjligheten att anldgga
ytterligare vaningsplan for parkering om det skulle kravas.

Grona parkeringstal

Enligt Stockholms stads riktlinjer kan fastighetsédgare tillimpa
grona parkeringstal i syfte att underlétta for boende att avsta fran
egen dgd bil. Omradets forutsattningar och berdknad utbudsniva
av bilparkering har medfort motiv for att implementera
mobilitetsatgarder i planomradet och paverka parkeringstalet
nedat.

For planen efterstrdvas det grona p-talet motsvara en ambitios
niva, vilket innebar en minskning pa 25% pa det projektspecifika
p-talet. Byggaktorer ska dd minst genomfora foljande
mobilitetsatgarder: Informationspaket, attraktivt cykelrum i
markplan, cykelpool med varierande typer av cyklar,
cykelparkeringar av god standard, forbattrade cykelfaciliteter,
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tillgang till bilpoolsplatser, prova-pa-kort pa kollektivtrafik och
cykelpool for bl.a. lastcykel.

Langsiktiga 16sningar foreslas genom planeringen av en
mobilitetshub vilket garanterar fysisk plats fér mobilitetstjanster
som kan tillatas variera over tid. En mobilitetshub &r ett satt for
att fraimja en hallbar utveckling bade inom planen och dess
naromrade samt en plats for delade mobilitetstjanster och kan
dven rymma olika servicefunktioner, t.ex. bilpool, cykelparkering
mm.

Exempel pa foreslagna mobilitetstjanster finns beskrivna i
framtaget i ett mobilitets-PM (Trivector, 2019-10-18).

Cykelparkering

Inom planomradet ska fyra cykelparkeringsplatser per 100 kvm
ljus BTA/bostad anordnas i syfte att tiligodose férvéantad
efterfragan. Cykelparkering l6ses i forsta hand via attraktiva,
trygga och latt nabara cykelrum i markplan och cykelparkering i
garage med tillgdngliga och anpassade ramper for cyklister. Cirka
10 % av cykelparkeringen lokaliseras pa garden for flexibel
anvandning och for besokare. Cykelparkeringen utformas med
god standard, stoldsédker och vaderskyddad i enlighet med stadens
handbdcker for cykelparkering.

Cykelparkeringen utformas med plats for olika typer av cyklar
enligt féljande:

e Minst 5 % utformas for ytkravande specialcyklar

e 50 % utformas i form av tva vaningsstall

e Ovriga cykelstill utformas om méjligt flexibelt dar
utformningen kan tillatas variera 6ver tid.

Garage och cykelrum utrustas med forbattrade cykelfaciliteter sa
som fast luftpump, automatisk dérroppnare, breda dorrar,
reparations- och tvdttrum (garage) och ladduttag for elcykel.

Besokande cyklister stiller normalt krav pa att kunna parkera i
direkt anslutning till cykelvédgar och inom en radie av 25 meter
fran malpunkten dér sa ar mojligt. Cykelparkeringsplatser for
verksamheternas bestkare ska vara ldttillgdngliga, vl synliga, i
direkt anslutning till entréerna. Parkering for besokare ska
primart anordnas pa kvartersmark. For att mojliggora
markparkering i anslutning till fastigheterna kan utrymme i viss
man behova tillgodoses pa allmén platsmark.
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For detaljplanen galler ett parkeringstal pa tva
cykelparkeringsplatser/100 kvm ljus BTA for kontor och publika
verksambheter t.ex. butiker i bottenvaning och allménna
samlingslokaler. For forskolan géller ett parkeringstal om 2,5
platser per 100 kvm ljus BTA och for idrottshallen atta platser.

Angoring

Angoring av de nya kvarteren kan ske via garage och fran gatan.
Léangs delar av Polhemsgatan, P O Hallmans gata och
Grubbensringen reserveras plats for gatuparkering i likhet med
dagens situation. Angoring ar ej tillaten langs Fleminggatan pa
grund av busskorfalt. Hornparkerna ar bilfria. Angoring till
entréer langs hornparkerna sker istdllet fran utpekade
angoringsplatser langs Grubbensringen.

Malsattningen ar att angoring kan 16sas inom 10 meter fran
entréer men dar det inte &r mojligt kan angéring inom 25 meter
fran entré accepteras.

I anslutning till idrottshallens entré, anldggs en avlamningsficka
och befintlig vandplats i anslutningen till P O Hallmans gata
bibehalls, den tjanar d&ven som lastplats for S:t Eriks gymnasium
likt idag. Véandplatsen medger vandning utan backrorelse for
personbil och vindning med enkel backrorelse for lastbilar upp
till 9,4 meter (motsvarar storlek for sopbil).

Vid angoring med buss till idrottshallen kan det uppsta problem
vid utfart for busstrafik som kér PO Hallmans gata och ska
svdnga ut pd Grubbensringen pa grund av bussens svepyta. Det ar
osdkert hur 6vriga delar av lokalnétet kan hantera eventuell
busstrafik. Rekommendationen ér att besdkare i férsta hand
hanvisas till ordinarie kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

God plats och prioritet ges at gang, cykel och kollektivtrafik i
gaturummet och kompletteras med faciliteter som stodjer dessa
rorelsesdtt. Samtliga allmédnna gator inom omradet kommer att ha
gangbanor med en minsta bredd pa 2,5 meter. Planforslaget
foreslar bredda befintliga trottoarer eller komplettera langs
strackor som idag saknar trottoar. Planens utformning med
tydligare strak anses dven starka kopplingar for gaende till
Grubbensparken och Barnhusviken samt skapa fler naturliga
gaendekopplingar in till S:t Eriksomradet.
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Inom omradet kommer cykel vara hdnvisad till blandtrafik, da
alla gator utgors av lokalgator med hastighetsbegransningen 30
km/h. Det &r viktigt att korsningspunkter utformas pa ett
trafiksdkert satt med hastighetsddimpande atgérder.

Tillganglighet
Alla gator ar tillgdnglighetsanpassade med maximalt 5 % lutning.

Langs Polhemsgatan, Fleminggatan, Grubbensringen och P O
Hallmans gata breddas trottoarer och skapar en mer tillgédnglig
gatumiljo. Entréer till bostadshusen och lokaler gors tillgdngliga.

Boendeparkering for personer med nedsatt rorelseféormaga ska
inrymmas inom kvartersmark och lokaliseras i garage inom 10
meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré. Pa
gatan ska en tillganglighetsanpassad angoringsplats for bilar
finnas inom 10 meters gangavstand fran en entré. Om det inte ar
mojligt att anordna tillgéanglig angoring och parkering inom 10
meter ska det kunna ordnas inom minst 25 meters gangavstand
fran en tillgdnglig och anvandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus i enlighet med Boverkets regler.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Vattenserviser fran planomradet kan anslutas till befintligt
ledningsniit.

EllTele

Tillkommande bebyggelse kan forsorjas fran befintligt nédt samt
kompletteras med nya ledningar. Inom planomradet finns behov
av en ny elnatsstation (markerat med E inom kvarter ett pa
plankartan mojliggor lage for elnétsstation). Elndtsstationen ska
uppforas sa att gillande riktvarden for elektromagnetiska félt
uppnas.

Energiforsorjning
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintliga ledningar.
Mojlighet att koppla pa fjarrvarmesystem finns.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom kvarteret kommer att hanteras via mobil
sopsug. For restauranger och storhushdll ska andra
insamlingssystem valjas for det organiska avfallet, t.ex.
matavfallskvarn eller kérl.
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Miljorum ska finnas for hushallens 6vriga forpackningsslag/
tidningar, mindre elavfall samt eventuellt farligt avfall. I
miljorummen ska dven mindre grovavfall kunna sldngas i karl.
Verksamhetsutovare kommer antingen ha tillgang till miljorum
alternativt ha utrymme i de egna lokalerna for kéarl da
forpackningar och returpapper ocksa ska kunna sorteras ut.

Atervinningsstationerna utmed Polhemsgatan kommer behéva
omlokaliseras till annan plats.

Réaddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkérens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjanstens fordon och
punkter for raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.
Foreslagna byggnader kan nas via allmédnna gator.

Kvarterstorgets foreslagna utformning med tradplanteringar,
moblering, samt mojligheter till uteserveringar, kan krdva att
bostadskvarteren férses med Tr2 trapphus eller annan 16sning
som kan utrymmas pa annat sdtt som innebér att torget inte
behover anvandas for uppstéllning av raddningsfordon. Detta
innebér att mojligheter att fordndra torgets utformning, funktion
eller innehall éver tid inte begransas.

Framkomlighet, tillganglighet och tillgadng till brandvatten vid
handelse av en rdddningsinsats kommer att beaktas i det fortsatta
planarbetet och fortsatt projektering.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Underlag for behovsbedémningen har inhdmtats fran
Miljoforvaltningen, Brandforsvaret och Stockholms
stadsmuseum. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ och i MB 6
kap 118 att en miljobedémning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har utretts och
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kontoret bedomer att planférslaget:

e Inte anger nagra forutsattningar for miljopaverkande
verksamhet i omradet.

e Har ingen paverkan pa férdelningen av regionens
markresurser genom att den verksamhet (sjukhus) som finns
idag kommer att omlokaliseras till Hagastaden.

e Framjar en hallbar utveckling genom ett effektivt utnyttjade
av redan ianspraktagen mark och mark som kan vara
olamplig for andra @ndamal i en central del av Stockholm.

e Inte har nagon betydelse for mojligheterna att f6lja
miljolagstiftningen.

e Inte paverkar omraden eller natur som har erkand
skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt.

De miljofragor som har betydelse for projektet &r i fosta hand
risken for manniskors hédlsa och sidkerhet avseende buller,
markfororeningar, luftkvalitet, samt kulturmiljo.

Naturmiljo

Enligt underlag fran miljoforvaltningen bedéms planomradet ha
en lag biologisk mangfald. Forslaget innebar att 65 trad inom
omradet kommer att tas ner. Dessa kommer att erséttas med 104
nya trad. Enligt en tradinventering omfattande trad utmed
Fleminggatan (arborkonsult, 2018-12-20) har dessa dalig till
mindre bra vitalitet. Genom plantering av flera trdad, utveckling
av nya parkomraden och gronskande gardar forbattras omradets
naturvdrden och ekosystemtjanster jamfort med idag. Forslaget
amnar att ge battre fourtsittningar for nyetabilering i gatumark
genom anldggning av skelettjordar

Stadsbyggnadskontoret anser darmed att paverkan pa naturmiljo
inom omradet &r acceptabel.
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Trddraderna utmed Fleming- och Polhemsgatan kan dock
omfattas av biotopskydd. Detta kommer att undersékas och en
ans6kan om dispens goras i samband med plansamrad.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte paverkar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom ndringsdmnen eller férorenande dmnen inte tillférs
Malaren-Ulvsundasjon.

Dagyvatten fran planomradet ska fordrojas och tas om hand inom
planomradet. Byggaktorer far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Fororeningshalterna i dagvattnet, samt forereningsbelastningen
fran planomradet minskar samtliga undersokta &mnen. Ingen av
fororeningshalterna 6verskrider heller riktvarden da
exploateringen genomfors med foreslagna dagvattendtgérder.
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Da en helhetsbedomning gors 6ver ett omrades inverkan pa
recipienten ar det viktigast att ta hdansyn till hur
fororeningsbelastningen férandras snarare dn féroreningshalterna.
En minskad avrinning men 6kade halter kan fortfarande ge en
minskad belastning mot recipienten. Eftersom belastningen av
samtliga &mnen minskar mot Ulvsundasjon jamfort med befintlig
situation, bedoms planens genomforande inte férsvara att
Ulvsundasjon uppnar MKN.

Stadsbild

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget inte medfor nagon
negativ paverkan pa stadsbilden. Foreslagen bebyggelsestruktur
har en skala som moter angrdnsande bebyggelse pa ett lampligt
satt. Forslaget sammanhdngande gatu- och platsstruktur bedéms
utgora ett positivt bidrag till stadsbilden i omradet. Planen bidrar
till en mer konsekvent och levande gatubild ldngs Fleminggatan.

Den planerade strukturen bidrar till att stirka kopplingar mot
omgivningen. Den nya gatustrukturen skapar en ny koppling in
mot S:t Eriksomradet och strak in i kvarteret starks till och fran
Fleminggatan. Detta bidrar till en mer integrerad struktur och
forbattrar rérelsen inom omradet. Genom att omradet i stor
utstrackning blandar flera funktioner bedéms stadslivet att bli
mer levande, med en god rorelse av manniskor under storre delar
av dygnet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att forslaget innebaér att
bebyggelse med kulturhistoriska vérden rivs, att en del vardefull
bebyggelse bevaras samt att en utveckling av omradet kommer
innebdra en stor forandring for ndromradet. Sammantaget anses
paverkan pa kulturmiljon vara acceptabel.

Planforslaget har utformats for att hantera motet mellan tva
tydliga typologier - stenstadens kvartersstruktur och S:t
Eriksomradets struktur. Ett medvetet val om att skapa ett
sammanhédngande offentligt rum med kvalitet, karaktar och
gronska som finns inom S:t Eriksomradet har varit viktigt, likasa
S:t Eriksomradet planform, framst hornparker och den 6st-
vastliga mittaxeln. Forslaget har dven beaktat dagens
planeringsforutsattningar, exempelvis genom att skapa offentliga
torg, en park, allmédnna funktioner och bostadskvarter med
bostads- och forskolegardar av god kvalitet samt tekniska krav.
Forslaget bidrar till att gora stadsrummen mer aktiva till nytta for
allménheten genom publika lokaler i bottenvaningar, nya torg
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och parker, vilket skapar nya arkitektoniska kvaliteter och berikar
omradet.

Planforslagets konsekvenser pa siluetten ar analyserade i utifran
ett antal vypunkter och paverkan bedéms av
stadsbyggnadskontoret vara begrdansad. Bebyggelsen kommer att
vara synlig i siluetten fran norr, framférallt fran Barnhusbron och
andra sidan Barnhusviken. Fran S:t Eriksbron sker ingen
forandring i siluetten. Tillkommande bebyggelsen bedéms inte
dominera 6ver omradets landmaérken. Den avvikande formen pa
taklandskapet kan uppfattas som avvikande.

Vy frdn Barnhusbron (Tengbom).

Vy frdn Bonniers konsthall (Tengbom).
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Elevation utmed Barnhusviken som visar djupverkan (Tengbom).

Variationen i kvarterens hojd innebdr att en djupverkan finns i
forhallande till bakomliggande bebyggelse (séder om
planomradet).

Till detaljplanen har det tagits fram en antikvarisk
konsekvensanalys (Tengbom, 2019-12-02) dér konsekvenserna
pa kulturmiljon analyseras. Av analysen sammanfattas det att
planférslaget innebér att sarskilt vardefull bebyggelse forsvinner
som dr av vikt for forstaelsen av omradets vardhistoria. Forslaget
innebdr att en monumental byggnad som berdttar om omradets
historia och som é&r av vikt for stadsbilden férsvinner. Omradets
kontinuerliga verksamhet bryts ndr byggnaderna rivs.

De forslagna volymerna bedéms fordandra upplevelsen av de idag
relativt 6ppna gaturummen i hog grad da kvarterens volymer
sluter gaturummen. Den foreslagna bebyggelsen forhaller sig till
stenstadens kvarter och takfot och framstar som ett tillagg till
stenstadens bebyggelse. En till tva 6vre indragna vaningar 6ver
takfotshojd och platta tak medfor att upplevelsen av
byggnadsvolymerna blir hogre och mer kompakta &n omgivande
bebyggelse.

Kvarteren bedéms i hog grad avvika fran S:t Eriksomradets
smaskalighet, 6ppna kvarter och generellt ldgre skala &n staden i
ovrigt. S:t Eriksomradet kan fortsédttningsvis avldsas och
upplevas men omradets starka och tydliga planstruktur bedéms
paverkas negativt av tva storre slutna kvarter.

Samtidigt framgar det som positivt att f.d. brandstationen och
rontgenbyggnaden bevaras i forslaget da mojlighet att avldsa den
dldre stadens bebyggelsehistoria behalls.

Det beskrivs som positivt att férslaget binder ihop omradets
grona strdk och parker med omgivande grona miljder. Det &r
aven positivt att S:t Eriksomradets tradalléer som
stadsbyggnadselement bevaras och nya tradrader planteras som
binder ihop det nya omradet med de omgivande omradenas
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gronstrak, d&ven om uppvuxna trad &r svara att ersatta vilket
medfor att den grona karaktdren vid fastigheten blir mindre
framtradande for en tid.

Pa avstand bedoms de platta kompakta volymerna med sin hojd
sticka upp ur och hoja sig pa ett avvikande sétt fran stadsdelens
jamna taklandskap och tradsilhuett.

Analysens sammantagna bedomning ar att forslaget medfér en
stor forandring av ndrmiljon, mattlig paverkan pa stadens
kulturhistoriska intressen och liten paverkan pa de i riksintresset
utpekade véardekdrnorna.

Paverkan pa riksintresset

Detaljplanen bedoms inte innebéra en negativ paverkan pa
riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden. Forslaget
innebdr inte en negativ paverkan pa karaktaren pa sena 1800-
talets stadsbyggande, gatubredd och karaktadr samt bestdmda
hushajder i forhallande till stenstadsbebyggelsen. Forslaget
bedoms inte innebdra nagon negativ paverkan pa Stockholms
sdardrag som stadssiluetten eller front mot vattnet.

Lasbarheten av S:t Eriksomradet, som ett exempel pa
postmodernismens stadsbyggnadsprinciper och som en egen
helhet kan minskas i och med forslaget. Dessa eftersom
planstrukturen och volymerna avviker fran S:t Eriksomradets
ursprungliga plan. Denna paverkan anses vara acceptabel sett till
de andra kvaliteter som planen medfér.

Storningar och risker

Trafikbuller
Resultatet av bullerberdkningarna, vad avser vagtrafikbuller,
visar att géllande riktvdrden kan uppfyllas.

Vid den mest bullerutsatta fasaden i kvarter ett mot Fleminggatan
berdknas som hogst 65 dBA dygnsekvivalent och 79 dBA
maximal ljudniva. Vid fasader mot innergarden i den slutna
kvartersstrukturen berdknas som hogst 45 dBA dygnsekvivalent
och 60 dBA maximal ljudniva. Foreslagen planlsning innebér
att samtliga lagenheter innehaller riktvardena, antingen genom att
hogst 60 dBA (65 for lagenheter om hogst 35 kvm)
dygnsekvivalent ljudniva berdknas vid fasad, eller genom att
minst hélften av bostadsrummen vetter mot ljudddmpad sida.
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Vid de mest utsatta fasaderna i kvarter tva berdknas som hogst 59
dBA dygnsekvivalent och 78 dBA maximal ljudniva. Darmed
innehalls riktvardet for samtliga planerade ldgenheter utan
atgarder.

Gemensamma eller privata uteplatser som innehaller riktvardena
om 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva kan
anordnas pa/mot innegardarna i bada kvarteren, samt mellan
kvarteren utan atgarder. Forskolegard innehaller riktvardena om
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
utan atgarder.

Planforslagets konsekvenser pa befintlig bebyggelses ljudniva ar
mycket liten i jaimforelse med nollalternativet. Som hogst erhalls
en ljudnivackning pa 1dBA, vilket beror pa reflektion i fasader
hos de nya byggnaderna. I de flesta lagen &r ljudnivan
oforandrad. Stadsbyggnadskontoret anser att denna paverkan dr
acceptabel med hénsyn till att de fordndrade vardena ligger under
gdllande riktvarden for trafikbuller.

Industribuller

Verksamhetsbuller forekommer fran teknisk utrustning fran taken
av S:t Eriks gymnasium och S:t Eriks vardcentral. Berdkningar
med uppmiatt indata fran kylmedelkylaren pa St. Eriks
Gymnasium visar att ljudnivan ej 6verskrider gallande riktvarden
for verksamhetsbuller. Fran fldktarna pa St. Eriks Vardcentral
berdknas som hogst 43 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad i
kvarter ett under dag/kvéll/natt. Detta innebdr att ldgenheter som
har tillgang till en ljuddédmpad sida innehaller riktvérdena utan
atgarder.

Enrumsldgenheter i sydostra hornet av kvarter ett har ej tillgang
till en ljudddampad sida, ddrmed 6verskrids bullerriktlinjerna. Att
atgarda flaktarna pa vardcentralens tak skulle innebéra nivaer
under 40 dBA vid fasad. Om buller fran flaktar atgardas skulle
det innebéra att samtliga ldgenheter kan klara riktvédrden.

Luftkvalitet

Arsmedelvirdet fé6r PM10 visar i planforslaget att
miljokvalitetsnormen 40 pg/m? klaras medan miljomalet 15
pg/m?® overskrids ldngs Polhemsgatan och Fleminggatan.
Dygnsmedelvérdet for PM10 visar i planforslaget att
miljokvalitetsnormen 50 pg 3 klaras medan miljomalet 30 pg/m?
overskrids langs Fleminggatan.
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Arsmedelvirdet for NO» visar i planforslaget att
miljokvalitetsnormen 40 pg/m?® klaras medan miljomalet 20
ug/m? dverskrids langs Fleminggatan. Dygnsmedelvardet for
NOz2 visar i planforslaget att Miljokvalitetsnormen 60 pg/m?
klaras.

Markféroreningar

I forhallande till tidigare markanvandning har forh6jda halter
fororeningar inte patréffats i tidigare undersokningar. I samband
med detaljplanen forandras markanvandningen till kanslig
markanvéandning (KM) fran tidigare mindre kénslig
markanvandning (MKM).

Ett antal riskomraden har identifierats inom sjukhusomradet och
fororeningar som kan finnas pa dessa omraden. Eventuell
forekomst av féroreningar i mark som bor utredas vidare genom
kompletterande provtagning dr PCB och oljeféroreningar, okand
forekomst av fororeningar i sedimentbassanger samt i
ledningsgravar. Analysresultat for undersokta parametrar jamfors
med Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig
markanvandning (KM), alternativt kan riktvarden for kanslig
markanvédndning anpassade till storstadsmiljoer anvandas for
jamforelse och bedomning av patraffade fororeningar.
Riskbeddmningen blir vdgledande for eventuella
efterbehandlingsatgédrder om forhojda nivaer av fororeningar
patraffas.

Samtliga riktvarden maste godkénnas av tillsynsmyndigheten
innan de tas i bruk.

Kompletterande undersokningar rekommenderas enligt nedan:

e Ytlig provtagning i mark intill hus 11, 12 och 27 samt i
omgivande grasbevuxna ytor som kan vara férorenade for att
kontrollera att tidigare PCB-sanering inte orsakat spridning
och forhojda féroreningsnivaer i mark. Prover analyseras med
avseende pa PCB och kortkedjiga klorparaffiner med
ursprung fran fasadfogar.

e Ytligt i mark vid f.d. pafyllning for eldningsolja vid hus 11
och 27 for att utreda eventuell forekomst och nivaer av
oljefororeningar.

e Betonggolv och underliggande jord vid varmecentral i hus 27
och hus 11 for reservkraften undersoks for férekomst av
oljefororeningar.

e Undersokning av blottlagda ledningsgravar.
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e Provtagning och screening analys av avvattnat slam fran
sedimentbassadnger, samt analys av eventuellt kvarstaende
vatten for riskbedémning och korrekt hantering beroende pa
fororeningsinnehall.

I samband med provtagning av samtliga omraden bér dven analys
av alifater, aromater, PAH, BTEX samt metaller inklusive
kvicksilver goras for att fa information om fororeningsinnehall
infoér hantering och eventuell kvittblivning av jordmassor.

Planbestimmelser

Bestammelse har inforts pa plankartan om att markfororeningar
ska vara avhjélpta och/eller skyddséatgarder ha vidtagits innan
startbesked for ny byggnad far ges.

Sékerstdllande av sanering vid planens genomférande
Hanteringen av markféroreningar sékerstélls i detaljplanens
genomforandeskede av miljoférvaltningen genom den
saneringsanmadlan, enligt 288 i forordning om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (1998:899), som byggaktorerna gor
infor byggnationen. I samband med saneringsanmaélan lamnas
dven en kontrollplan som beskriver hur saneringen ska
genomforas. I saneringsanmadlan faststdlls och beaktas
tgardsmalet. Atgirdsmalet beskriver nir saneringen anses
genomford. Miljoforvaltningen dr involverad under hela
saneringens gang och foljer upp arbetet genom exempelvis
platsbesok. Efter avslutad sanering sker inldmning av
slutredovisning som del av miljéférvaltningens rutiner for
fororenade omraden.

Aven bygglovsprévningen innebér en kontroll av hanteringen av
markféroreningarna. Vid bygglovsavdelningens beslut om
startbesked bedoms om en atgérd far paborjas utifran om de
villkor som har uppstéllts enligt 4 kap 14 § PBL ar uppfyllda. Det
innebdr att byggaktoren behover sdkerstdlla att markfororeningar
har avhjdlpts och redovisar detta innan bygglovsavdelningen kan
fatta ett beslut om startbesked. Bygglovsavdelningen gor dven en
bedémning om marken &r lamplig for ett visst andamal vid
bygglovsprévningen.

Dagvatten

Dagvattenhantering

Enligt dagvattenutredningen (Sweco, 2019-10-18) beh&vs det en
sammanlagd volym for rening och férdrojning (atgardsvolym) pa
ca 174 kubikmeter uppnas for allmén platsmark och ca 135
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kubikmeter for kvartersmark for att mota Stockholms stads
atgardsniva for dagvatten.

Planerade skelettjordarna vid tradplanteringar pa den allménna
platsmarken ger en tillginglig fordréjningsvolym pa ca 780
kubikmeter utan vidare fordrojningsatgarder.

Avseende kvartersmark visar utredningen att fordréjningskravet
ar mojligt att uppna, exempelvis genom vegetationsbeklddda tak.
Om véxter med fordréjningsvolym om 20 mm anléggs éver hela
takytan kan fordrojningskravet uppnas utan vidare atgard. Hur
det kommer att hanteras kommer att studeras vidare i kommande
planarbete.

Oversvamningsrisker

En 6versiktlig visuell analys har gjorts 6ver den planerade
hojdsattningen déar forhallandena ur ett 6versvamningsperspektiv
ser béttre ut efter exploatering. Samtliga lagpunkter som
identifierats for nuvarande situation dr med ny hojdsattning och
planerad markanvéandning bortbyggda men behéver omhéndertas
pa annat satt, varfor hantering av dagvatten pa kvartersmark ar
viktig.

Enligt den planerade hojdséttningen finns en lagpunkt i
korsningen dar P O Hallmans gata gar mot Grubbens trappor och
Grubbensringen. Enligt den dversiktliga analysen borde den dock
inte utgora nagon storre paverkan pa intilliggande fastigheter.
Vid behov skulle en brunn kunna placeras vid lagpunkten som
leder vatten till ndrmsta skelettjord. Vid kraftiga skyfall kommer
dagvattnet troligtvis bradda 6ver lagpunkten och avledas likt idag
mot Grubbens trappor och ndrmsta recipient.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt dagvattenutredningens féroreningsberdkningar ar den
genomgaende trenden (med vissa undantag) att
fororeningsmangderna minskar och féroreningshalterna ékar
efter exploatering. Det sistndmnda beror pad att flodena minskar
efter exploatering vilket ger upphov till 6kade koncentrationer.
Efter exploatering med dagvattenatgarder minskar saval
fororeningsméangder som fororeningshalter jamfort med
dagsldget. Det medfor att risk ej foreligger att chanserna att
uppnd MKN forsamras.

Trafik och parkering
Enligt framtaget parkeringsinventerings-PM (Trivector, 2019-11-
12) finns det idag totalt 268 parkeringsplatser inom



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-22, Dnr 2016-10001

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-10001
Sida 67 (74)

inventeringsomréadet. Ogonsjukhusets har totalt 83 beséks- och
personal parkeringsplatser. Dessa dr @mnade enbart till sjukhuset
och kommer att forsvinna nar 6gonsjukhuset flyttar.

185 parkeringsplatser sker idag pa gatumark med majligheter till
boendeparkering. Antalet gatuparkeringsplatser som tas bort i
planforslaget dr mellan 64-85. Att antalet inte ar sdkerstdllt beror
pa vart det blir tradplantering langs Polhemsgatan samt angoring
vid Grubbensringen. Detta kommer att studeras vidare i
kommande planarbete.

Parkeringsinventeringen visar pa en hog belaggning kl. 10 — 17,
som avtar darefter. Under sen kvall (ca kl. 19-20) &r
beldggningen pa gatuparkeringen lag, mellan cirka 25-54%.
Enligt parkeringsinventeringen nyttjas parkeringsplatserna dagtid
inom utredningsomradet i betydande utstrackning av besokare
med bostad utanfor Stockholms innerstad.

Den utférda inventeringen visar pd att beldggningsgraden ar lagre
en den efterstravade enligt Stockholms framkomlighetsstrategi
och att en minskning av cirka 80 boendeparkeringsplatser
(gatuparkering) ar mojlig inom omradet.

Utover detta tillkommer minst 118 parkeringsplatser inom
kvartersmark i underjordiskt garage. Dessa platser & dmnade at
den tillférda bebyggelsen.

Enligt PM-mobilitet (Trivector,2019-10-18) kommer forslaget att
innebdra en fordndring av trafikfléden och trafikalstring inom
omradet. Antalet resor till och fran omradet kommer att 6ka
jamfort med idag, fran dagsldget med ca 2650 resor/dygn till ca
3550 resor/dygn. Dock kommer férdelningen mellan fardsétt att
forandra till forman for mer hallbara fardsatt, dir antal bilresor
berdknas minska med mellan 25-65%.
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Dagens parkeringsplatser till vinster (83 p-platser tillhér 6gonsjukhuset och forsvinner i och med flytt samt 185
gatuparkeringsplatser). Férslagets parkeringsplatser till hbéger (mellan 100-121 gatuparkeringsplatser). Totalt
forsvinner 64-85 gatuparkering (Trivector).

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att antalet parkeringsplatser
som tas bort ligger inom intervallet som moter den 6nskvarda
beldggningsgraden. Samtidigt som nya garage planeras under de
foreslagna kvarteren. Av de gatuparkeringsplatser som foérsvinner
ar de flesta pa Polhemsgatan. Foreslagen bebyggelse flyttas fram
gentemot nuvarande 6gonsjukhus indragna lage och den
snedstdllda parkeringen prioriteras bort framfor en mer
stadsmadssig gata. En del av befintliga parkeringsplatserna
forsvinner till forman for nya gator och angoéringsplatser vilket &dr
nodvandigt for omradets utveckling. En upprustning av
gatumiljon med bl.a. trddplanteringar och bredare trottoarer
innebdr ocksa att parkeringsplatser férsvinner.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget skapar en mer attraktiv
och levande stadsmilj6 i den centrala staden. Forslaget ger
forutsattningar for en effektiv markanvandning, vilket
tillsammans med den forbéttrade stadsmiljon védger tyngre dn
paverkan pa parkeringssituationen inom omradet och den
trafikalstringen som kan uppsta pa grund av forslaget.

Sol- och skuggstudie

For bostadsbebyggelsen har solstudier tagits fram (Tengbom,
2019-12-09). Olika tidpunkter pa aret och tider pa dygnet visas.
Vardagjamning: k1.09:00, 12:00 och 15:00. Midsommar:
k1.09:00, 12:00, 15:00 och 18:00. Tre jamforelsealternativ har
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tagits fram: Befintlig bebyggelse, gdllande detaljplan Dp 8565
och planférslag.

Bostédder norr om P-O Hallmans gata far med forslaget gentemot
nuldge ett minskat solljusinfall pd gavlarna narmast gatan och
delvis in pd gardarna. Daremot innebér det nya forslaget mindre
forandringar i jamforelse med solférhallandena i gillande
detaljplan, Dp 8565.

Bostédderna i norra delen av Grubbensringen fér ett minskat
solljusinfall kvéllstid sommartid gentemot nulédge.
Forandringarna fran géllande detaljplan, Dp 8565, ar dock
mindre.

En del av bostdderna vaster om Polhemsgatan och S:t Eriks
gymnasium far ett minskat solljusinfall morgon sommartid
jamfort med nuldget och géllande detaljplan, Dp 8565.

Fastigheter soder om Fleminggatan paverkas inte av den nya
bebyggelsen avseende dndring av solljusinfall.

Stadsbyggnadskontoret anser att paverkan pa omgivande
allméanplats och fastigheter ar acceptabel. Skuggningen fran den
foreslagna bebyggelse anses rimlig med hansyn till vad som kan
forvantas i en tdt innerstadsmiljo.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebér att omradet béttre kan kopplas till sin
omgivning genom en omdisponerad gatuutformning inklusive
breddade trottoarer och tradrader som forbéttrar gangvéanligheten
och vistelsevérdet i gaturummen. Exempelvis forstarks
Polhemsgatans roll som viktig koppling 6ver Kungsholmen fran
norr till séder. Breddade trottoarer i gatuniva mot S:t Eriks
gymnasium underlattar gymnasieelevernas gangvag till och fran
gymnasiet. Vidare ldankar planforslaget till trappanldggningarna
ner mot Barnhusviken med parkpromenad och lekplats.

Stadsstrukturen med slutna kvarter och aktiva bottenvaningar
aktiverar gaturummet och kan skapa en stadsdel som har en hég
upplevd trygghet. De nya bostadskvarteren far kringbyggda och
slutna gardar som skyddar fran omgivningsbuller.
Bostadsgardarna ér relativt stora och mojliggor direkt solljus
under sommarhalvaret. Gardarna ar utformade for att erbjuda
mojlighet till vistelse och lek.

Strukturen anses skapa forutsattningar for ett rikt stadsliv och for
ett minskat behov av transporter. Kvartersstrukturen medfér
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samtidigt begransningar for mindre barns mojligheter att rora sig
pa egen hand. Gatorna omgérdar kvarteren pa flera sidor vilket
kan hindra barn fran att sjélva ta sig till sina lek- och
vistelseplatser. Vidare blir mojligheten att cykla i omradet nagot
begrdnsad for barn, eftersom cykling ar avsedd att ske i
blandtrafik.

Att forldgga en idrottshall for motion, social samvaro och méten
inom planomradet ger en ny malpunkt for unga i ett tillgangligt
lage, vilken litt kan nds med gang och cykel eller kollektivtrafik.
Idrottshallens lokalisering svarar mot ett uttalat behov utifran
bristanalys i stadsdelen av lokaler for féreningsverksamhet i form
av en fullstor baskethall fér unga.

Planforslaget innehaller flera vistelseytor av olika karaktar, déar
barn och unga tillats ta plats i stadsrummet. De tva inhdgnade
terrasserna norr om den norra hornparken foreslas bilda ett
komplement till S:t Eriksomradets befintliga utbud.

En ny férskola med fyra avdelningar (64 barn) planeras inom
kvarter. Forskolans gard ska uppna minst tio kvadratmeter per
barn, totalt 640 kvm réknat pa 16 barn/avdelning. Utevistelsen
kan behdva kompletteras med utflykter till omgivande
parkomraden. Detta kan innebédra hogre belastning pa parkerna
samt ett behov av en hégre personaltithet.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for trdaffande av erforderliga
avtal.

De ledningsdgande bolagen, Stockholm Vatten och Avfall AB,
Stockholm Exergi m.fl. genomfor nédvéndig omlédggning och
nyforlaggning av ledningar i projektet.
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Region Stockholm (Regionen) ansvarar for projektering och
utbyggnad pa kvartersmarken samt ¢vriga erforderliga
anldggningar inom kvartersmark och i anslutning till allméan
platsmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmédn platsmark. Trafikkontoret
ansvarar for driften av gatumark och torg inom planomradet och
Kungsholmens stadsdelsforvaltning for skotsel av parkmark.

Huvudman fér allménna va- ledningar, el och fjarrvarme &r
Stockholm Vatten och Avfall AB, Ellevio AB respektive
Stockholm Exergi AB. Huvudman for data- och teleledningar ska
vara STOKAB och Telia AB.

Avtal

Ett foravtal om utvecklingen av Tegelbruket 4 har upprittats
mellan Stockholms stad (staden) och Regionen som innebér att
Regionen driver planarbetet i samrad med staden.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal skrivas mellan
staden och Regionen som reglerar markoverlatelse,
genomforandet samt ansvar for utbyggnad av allméan platsmark.

Atgérder i befintliga ledningsnétet regleras i genomforandeavtal
mellan Regionen och ledningsédgare for privat mark. For
ledningssamordning ansvarar Regionen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att befintlig detaljplan Dp 8565 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agofoérhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Tegelbruket 4 som dgs
av Region Stockholm och del av fastigheten Kungsholmen 1:53
som dgs av Stockholms kommun.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanvéandning for bostdder, centrumandamal, vardcentral,
kontor, elnétstation, parkering, idrott och forskola. Den allmédnna
platsmarken &r planlagd som gata, torg och park.

Fastighetsbildning
For planens genomforande krdvs fastighetsbildning.
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Detaljplanen bildar tva nya kvarter fér bostads- och
centrumdndamal m.m. Dessa kan utgéra varsin eller flera
fastigheter som bildas genom avstyckning fran Tegelbruket 4.
Kvartersmark inom Kungsholmen 1:53 fors till de nya
fastigheterna. De kan komma att delas in i flera fastigheter, bade
genom traditionell fastighetsbildning och genom tredimensionell
fastighetsbildning da detaljplanen medger att byggnadskvarteren
delas in i 3D-fastigheter for olika &ndamal.

Vidare ska en fastighet for centrumédndamal bildas genom
avstyckning fran Tegelbruket 4.

De delar av Tegelbruket 4 som blir allmén plats ska genom
fastighetsreglering foras till Kungsholmen 1:53.

Resterande del av Tegelbruket 4 kan utgora en fastighet for vard,
kontor och centrumédndamal.

NEN KYRLET

Grubbensparken TEGEL

TEGELBRUKET |

Figuren illustrerar aktuella fastighetsbildningsdtgdrder. BlG omrdden dr
kvartersmark for bostadsdndamdl och parkering mm. De ska bilda egna
fastigheter av del av Tegelbruket 4 och del av Kungsholmen 1:53 (bld
rastrerade omrdden). De bld omrddena kan delas in i flera fastigheter. Gront

omrdde dr kvartersmark fér centrumdndamdl och ska bilda en egen fastighet.
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Gula omrdden dr allmdn platsmark som ska foras frdn Tegelbruket 4 till
Kungsholmen 1:53. Orange omrdde dr resterande del av Tegelbruket 4 avsedd

for varddandamdl mm.

Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanldggning har avsattas (g).
Marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsanldaggning for
gard om kvarteren delas in i flera fastigheter. Ytterligare
gemensamhetsanldggningar kan komma att behéva bildas.

Ledningsratter, servitut
Tegelbruket 4 belastas av ledningsrétt for avloppskulvert.
Belastningen upphor nér berérd mark fors till Kungsholmen 1:53.

Tegelbruket 4 belastas av avtalsservitut for fjarrvarmeledning.
Nytt servitutsavtal mellan markédgaren och ledningsdgaren kan
behdva upplatas i samband med genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Regionen bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal
mellan Stadsbyggnadskontoret och Regionen.

Regionen star for kostnader for genomforandet av exploatering
inom kvartersmark samt for aterstdllande- och anslutningsarbeten
som maste goras i allméan platsmark som é&r en f6ljd av
byggaktorernas bygg- och anldggningarbeten inom
kvartersmarken. Regionen bekostar dven utbyggnaden av ny
allmén platsmark i planomradet.

Regionen svarar for anslutningsavgifter till tekniska ledningsnat
for de blivande fastigheterna.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-system efter 6verenskommelse med staden och Regionen.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Avtalas om i exploateringsavtal mellan staden och Regionen.

Fastighetsbildning

Regionen ansoker om fastighetsbildning fér de delar som
Regionen &dger. Staden ansoker om fastighetsbildning for de delar
som staden kommer att dga.

El och tele m.m.
Respektive ledningsdgare svarar for utbyggnaden.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder
Regionen ansvarar for hantering av markféroreningar i samband
med anldggande av blivande kvartersmark och allmén platsmark.

Gronkompensation
Mindre parker och torg planeras i projektet och trddplanterade
gator.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten och avlopp, el, fjarrvdarme och gas finns
framdraget i omradet.

Vatten och avilopp
Inom omradet beh6vs nya ledningar for att férsorja den nya
bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, sa langt som mdjligt omhéndertas lokalt
for att skapa fordrojning och naturligt rening (LOD). Kvalité och
floden far inte forsamras genom planens genomforande.
Dagyvatten ska sa langt som mojligt fordrojas inom fastigheten.
Dérefter far dagvattnet, enligt VA-huvudmannens anvisningar,
avledas till befintlig kombinationsledning i Lindhagensgatan.

EllTele

Inom omradet behdvs nya ledningar for att férsorja den nya
bebyggelsen. Ny elnétstation kommer placeras under mark inom
kvartersmark.

Fjarrvarme
Omradet avses forsorjas med fjarrvarme.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 7 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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