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Oversiktlig karta 6ver omrddet. Planomrddet inom svart streckad linje.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Planarbetets syfte ar att skapa forutséttningar for ett vard- och
omsorgsboende innehallande cirka 80 bostider.

Syftet dr ocksa att planomradet ska utvecklas som en
sammanhéllen arkitektonisk helhet dir bebyggelsen anpassas till
sin omgivning i skala och utformas med en gestaltningsméssig
helhet av hog kvalitet. Gestaltningen av den foreslagna
bebyggelsen ska inspireras av Abrahamsbergs bebyggelse och
natur. Bebyggelsen i Abrahamsberg bestér av sa kallade smalhus
dér bebyggelsen ar enhetligt utformad med smala gavlar och gult
fasadtegel. Naturen runt husen bestéar av orord natur dir
forgdrdsmarken bl.a. innehaller klipphéllar och tall.

For att sékerstilla att bebyggelsen far en hog arkitektonisk
kvalitet stiller detaljplanen krav pd kvarterets utformning.
Bebyggelsen stirker gaturummet kring Visterled och kopplingar
i omrédet tillgéngliggors. Tillforseln av ett dldreboende 1 omradet
bidrar till att stdrka den sociala hdllbarheten i omridet genom att
mdjliggora flera typer av boendeformer.

Miljobedémning

Inriktningen for planomradet overensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar.

Underlag for behovsbeddmning har inhdmtats fran
Miljoforvaltningen, Brandforsvaret och Stockholms
stadsmuseum. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som dsyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras. Till detaljplanen behover darfor
inte en MKB (miljokonsekvensbeskrivning) uppréttas.

De milj6- och hilsoskyddsfragor av vikt som har belysts i
underlag for behovsbeddmning som buller, dagvatten och skyfall,
miljokvalitetsnormer for vatten, markfororeningar och
kulturmiljo har utretts under planarbetet. Konsekvenser av och
for planen utifran dessa aspekter beskrivs 1 denna
planbeskrivning och redovisas i sin helhet i bilagda utredningar.

Planfoérfarande
Planen &r uppréttad med normalt forfarande enligt PBL
(2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Salamanderinventering PM (Calluna, 2019-06-24)

— Naturvirdesinventering (Calluna, 2019-07-31)

— Markteknisk undersokningsrapport (Tyréns, 2019-10-23)
—  Geoteknik PM (Tyréns, 2019-10-23)

— Dagvattenutredning PM (Tyréns, 2019-12-16)

—  Barnkonsekvensanalys (Awl, 2019-12-19)

—  Solstudier (Awl, 2020-02-20)

— Parkering- och mobilitetsutredning (Sweco, 2020-02-21)
—  Trafikbullerutredning (Acad, 2020-03-02)

Medverkande

Planen dr framtagen av Hugo Barcelona Bergenwall och
kartingenjor Anette Jonsson frén stadsbyggnadskontoret samt
Erika Montelius, Sara Ellert Ezeldin och Serop Bidros pa
exploateringskontoret. Planen har tagits fram i samrad med Efib
AB (Enskilda fastighetséigare i Bromma AB) och Awl arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag
Planarbetets syfte &r att skapa forutsittningar for ett vard- och
omsorgsboende innehéllande cirka 80 bostider.

Syftet dr ocksd att planomradet ska utvecklas som en
sammanhéllen arkitektonisk helhet dir bebyggelsen anpassas till
sin omgivning 1 skala och utformas med en gestaltningsmassig
helhet av hog kvalitet. Gestaltningen av den foreslagna
bebyggelsen ska inspireras av Abrahamsbergs bebyggelse och
natur. Bebyggelsen 1 Abrahamsberg bestér av sd kallade smalhus
dér bebyggelsen ir enhetligt utformad med smala gavlar och gult
fasadtegel. Naturen runt husen bestér av orord natur dér
forgardsmarken bl.a. innehéller klipphéllar och tall.

For att sikerstilla att bebyggelsen far en hog arkitektonisk
kvalitet stéller detaljplanen krav pa kvarterets utformning.
Bebyggelsen stirker gaturummet kring Visterled och kopplingar
1 omradet tillgéngliggors. Tillforseln av ett dldreboende 1 omradet
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bidrar till att stirka den sociala hallbarheten 1 omradet genom att
mdjliggora flera typer av boendeformer.

Bakgrund

Den éldre befolkningen i Stockholm kommer att 6ka med cirka
40% till 2040, en 6kning med cirka 2400 personer, detta redogors
1 Stockholms stads boendeplan for dldre 2020 med utblick mot
2040. Detta innebdr att fler platser inom vard- och
omsorgsboenden behdvs inom staden.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i Bromma inom sddra delen av
Abrahamsberg, norr om Alsten samt griinsar till Olovslund i vist
och mot 6st fortsétter Abrahamsberg for att sedan dverga i Stora
mossen. Abrahamsbergsvégen avgriansar planomradet i vist och
Visterled avgransar omréddet i sdder. Tre flerbostadshus inom
fastigheten Geografiboken 1 angrénsar till planomradet.
Planomradet dr ca 4 300 m2 stort.
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Karta som visar planommdets avgrdnsning markemt med rod streckad linje.
Befintliga byggnader inom fastigheten Geografiboken 1 inom bld streckad
linje.

Markagoférhallanden

Efib AB dr tomtréttshavare till fastigheten Geografiboken 1 dir
markégaren dr Stockholms kommun. Planomradet omfattar dven
en del mot Visterled, fastigheten Stockholm Ulvsunda 1:1, som
dgs av Stockholms kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm, antagen av kommunfullméktige
2018 bor planarbetet gd inom ramen for de fyra
stadsbyggnadsmaélen: En véxande stad, en sammanhéngande stad,
god offentlig miljo och en klimatsmart och talig stad.

For att uppfylla stadsbyggnadsmélen och for att méta
bostadsbehoven pa kort och ldng sikt behovs en tydlig
stadsbyggnadsstrategi. Planomradet omfattas frimst av en av de
fyra stadsbyggnadsstrategierna: att mdojliggdra vardeskapande
kompletteringar.

Hela Stockholm vixer och stadens alla delar behover utvecklas
for att bostadsmal och hallbarhetsméal ska kunna uppnas. Det ar
viktigt att staden tillvaratar goda initiativ fran aktorerna pé
marknaden och mojliggér kompletteringsprojekt som bidrar till
stadens Overgripande mal och skapar nya viarden. Bostéder for
service- och omsorgsboende dr en vardeskapande komplettering
for stadsdelen som Okar variationen av bostadsbestindet.

I 6versiktsplanen pekas flera gator ut som pa sikt kan omvandlas
till urbana strék. Visterled ar en av de trafikleder som 1
oversiktsplanen bedoms ha framtida potential att omvandlas till
ett urbant strak.

Pagaende detaljplaner, gallande program och detaljplaner som

nyligen vunnit laga kraft i naromradet

1. Program for centrala Bromma, dnr 2010-20840.

2. Ortuglandet 1, dnr 2015-11165, flerbostadshus med ca 95
lagenheter. Laga kraft.

3. Akeshov 1:1 invid kv. Duken, dnr 2018-05555, forskola,
Start-PM finns.

4. Del av Ulvsunda 1:1 och Bibliotekarien 3, dnr 2010-16270,
flerbostadshus med ca 30 ldgenheter. Laga kratft.

5. Olovslunds Station, Del av Akeshov 1:1, dnr 2016-07042, 19
lagenheter for seniorboende. Padgéende planarbete.

6. Detaljplan for del av Ulvsunda 1:1 m.fl., dnr 2009-19951,
flerbostadshus med ca 120 bostidder. Laga kraft.


http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=999391
http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1122585
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inom rod heldragen markering och program inom rosa streckad linje.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplanen for Geografiboken 1, Dp.
87078 som vann laga kraft 1988. Gillande markanvéndning ar
bostdder. Bostéder 1 bottenvaning far anvdndas for daghem och
suterrdngvaning far anordnas for lokaler. Byggnaderna ér fyra
vaningar hoga. De tre flerbostadshusen innehéller idag 40
hyresritter, tre kontorslokaler, en forskola som hyrs av
Stockholms stad. Markparkering sker sddra delen av fastigheten,
inom del av foreslaget planomrade.

Planomradet omfattas dven av Detaljplanen P1. 1913 mot
Visterled dar planomrddet &dr planlagt som park och en del gata i
den Ostra delen av planomradet.

i T P .. __
Planmosaik med planomrddet markerat med réd streckad linje.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 23 maj 2019 att
detaljplanearbetet for del av Geografiboken 1 m.fl. skulle
paborjas 1 enlighet med stadsbyggnadskontorets start-PM.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2018-06-14 att genom en
markanvisning till Efib AB mgjliggora att marken inom
fastigheten Geografiboken 1 kan provas for en utokad byggrétt
for lagenheter for vard- och omsorgsboende. Efib AB ér
tomtrattshavare for fastigheten Geografiboken 1 och forvaltar
befintliga bostdder inom fastigheten.

Riksintressen
Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovéarden.

Olovslund ligger inom synhall till planomradet och ar utpekad
som riksintresse for kulturmiljovarden, vilket innebér att
Olovslunds kulturhistoriska varden dven dr av vikt ur nationellt
hénseende.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger inom stadens grona infrastruktur (ESBO) och
1 habitatnitverk for barrskogsfaglar och groddjur. Det dr framfor
allt utanfor planomradet, i parkstraket norr och dster om
planomradet, som det finns naturvirden. Skogsomradena i
Abrahamsberg och Alsten fungerar som grona korridorer och #r
ett viktigt inslag av natur i omradena.

Planomradet bestér av asfalterade ytor i form av en
parkeringsplats, bevarade klipphéllar och vegetation. Mot
Abrahamsbergsvigen samt mot Vésterled finns smala naturstrak
av framst tall och 16vtrdd men dven en och annan ek samt
larktrdd. Mot Visterled finns aven ett bullerplank som dampar
buller och synintryck fran vagen.

I mitten av planomréadet finns en naturyta med héllpartier dér
dominerar tallen huvudskiktet dir ndgra av tallarna borjar bli
gamla. Det finns dven gronytor med klippt grasmatta och klippt
héck runt omkring. I den 6stra delen av inventeringsomridet
finns ett skogsomrdde som hor ithop med omgivande
skogsomrade norr utanfor planomréadet déir det finns tall, ek och
16vtrad som exempelvis fagelbdr. Ett promenadstrak
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sammanlinkar planomradet med omgivande skogsomraden. Inga
naturvérdsarter har noterats inom planomradet.

Kartan visar inventeringsomrddet med resultaten fran naturvirdesinventering
ddr naturvirdesobjekten och deras naturvirdesklass framgdr. Gul markering
indikerar visst naturvirde som dr den ldgsta markeringen sett till
naturvirdesklassens fyra nivder (Calluna, 2019-07-31).

Groddjur

Planomradet beddms inte vara en viktig eller ldmplig plats for till
exempel dvervintring av groddjur eftersom tillgang till naturlig
mark och skyddsméjligheter i form av dod ved, block eller sten ar
begransade (Calluna, 2019-06-24). Planomridet ir inte heller
lampligt som en plats for lek for groddjuren eftersom det inte
hyser ndgot vatten. Planomradet ingér 1 ett spridningsstrak for
groddjuren men spridningen kan ske runt planomradet och
behover inte ske rakt igenom det.

Rekreation och friluftsliv

Nérmsta park dr Olovslundsparken, 800 meter fran planomridet,
med mojlighet for rekreation, vattenkontakt och promenad.
Nirmsta naturomride &r Ankeleken som ligger cirka 100 meter
fran planomradet med kvalitéer som gron oas, promenad och
rofylldhet. I direkt anslutning till planomridet finns grona
promenadstrak som ansluter till resterande Abrahamsberg,
Alsten, Olovslund och Akeslund.
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Stockholms sociotopkarta. Planomrddet inom rod streckad linje. Omkringliggande sociotopsytor inom ljusgron ﬁ/lid !
markering. Identifierat grénstrak som ej ingdr inom sociotopskartan inom mérkgréon markering.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet bestar i huvudsak av ca 0,5 — 1,5 m fyllningsjord pa
ca 0 —3 meter lera till storsta delen som underlagras av ca 0 — 2,0
m friktionsjord. Fyllningsjorden bestér i huvudsak av sandigt
grus. Lerlagret &r som méktigast i mitten av planomradet och
stracker sig mellan norr och séder (Tyréns, 2019-10-23).

Planomradet bestar dven av berg, delvis exponerat i den mellersta
och Ostra delen av planomradet och under befintlig markniva pa
ett djup av 0,9 meter respektive 6,5 meter.
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Byggnadsgeologisk karta fran cirka 1980. Planomradet inom svart streckad
linje. Berg i dagen (réd), mordn (bld) och lera (gul).

Ras/skred

I dagslédget dr omradet 1 stort sdtt plant. Inga storre niviskillnader
forvintas goras. Pé grund av detta finns inga forutséttningar for
att ras eller skred ska kunna uppsta.

Markradon

Mitningarna av radongas i jordluften vid markprover visar
varden inom intervallet 49 — 142 kBq/m3 (Tyréns, 2019-10-23).
Dessa virden ligger inom gransen for klassning normal- till
hégradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattenniva och éversvamningsrisker

Grundvattennivan inom planomradet varierar mellan 2,7 meter
respektive 1,8 meter under befintlig marknivé (Tyréns, 2019-10-
23). I nulédget har inte planomréadet nigra instingda lagpunkter
som riskerar att dversvimmas vid kraftigare skyfall (Tyréns,
2019-12-16).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Mélaren-Fiskarfjardens tillrinningsomrade.
Mailaren-Fiskarfjardens (SE657865-161900) ir en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen ér idag mattlig.

Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnas till
ar 2021. Den kemiska statusen &r idag ej god. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god kemisk status uppnas med
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undantag for kvicksilver och kvicksilverféroreningar samt
bromerad difenyleter i denna vattenforekomst. For tributyltenn
foreningar samt antracen finns en tidsfrist till 2027.

Dagvatten

Inom omradet finns viss mgjlighet till infiltration av dagvatten.
Hantering av dagvatten pa fastigheten sker idag via uppsamling i
stuprdr och rdnnstensbrunnar och avleds sedan till det
kommunala kombinerade avloppsnétet via servis i fastighetens
vistliga grians 1 Abrahamsbergsvigen (Tyréns. 2019-12-16). Det
kombinerade nétet ar anslutet till Bromma reningsverk. Recipient
for Bromma reningsverk ér Saltsjon.

ervisanslutning vid fastighetsgrdns som ansluter till kombinerad ledning med
fall mot sydvdst (Tyréns).

Befintlig bebyggelse och stadsbyggnadskaraktarer
Planomradet ligger i inom Abrahamsberg som priglas av en
enhetlig smalhusbebyggelse. Angrinsande till planomradet &r
Olovslund och Alsten. Vigar och gronomriden gér att sikten frén
och till angridnsande stadsdelar dr begrénsad.

Abrahamsberg

Abrahamsberg ér ett smalhusomrade uppfort efter en stadsplan av
Albert Lilienberg 1939. Tillsammans med omradet Akeslund ir
Abrahamsberg ett av Stockholms béast bevarade och mest
representativa smalhusomréaden.
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Oversiktlig karta éver sédra Bromma. Ungefiirligt planomrdde inom svart markering och de olika stadsdelsomrddena
inom vit streckad linje. Abrahamsberg inom rosa ifylld markering och riktsintresseomrddet Olovslund inom orange
markering (Awl arkitekter).

Syftet var att skapa luftiga och hidlsosamma bostdder med narhet
till naturen, en ambition som delades med smastugeomradena
som byggdes decennierna innan. Idealet krivde en anpassning till
terrdngen och resultatet blev en stadsdel med snirkliga gator, hus
som foljer de naturliga sluttningar med gronska sparad mellan
husen. Gronska i form av fradmst tall och héllmark &r sparad
mellan husen.

Omrédet visar pd 1930-talets nya och ambitidsa sétt att skapa en
bra och trivsam boendemiljo. De flesta av byggnaderna dr
uppforda i tre vaningar med sadeltak. Nya tilldgg som gjorts i
omradet ar ofta hogre dn tre vaningar. De gula tegelfasaderna och
de roda tegeltaken bidrar till en enhetlig stadsbild, medan
utformningen av fonster, balkongfronter och entréportar ger en
variation.
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Centrumbildning vid Rorldggarvigen, Abrahamsberg. Gaveln fungerar hir
som ett fondmotiv pd gatan.

=

Ritarevigen iAbrahaMlvbergf b);ggn';zdsvolymerna har en forskjuten plaering

ldngs med vigen.

Mellan smalhusen i Abrahamsberg framtrider gronska i form av frdmst tall
och hdillmark dr sparad mellan husen.

Olovslund
Olovslund ér ett av Stockholms forsta egnahemsomrade med
smastugor byggda av sa kallade sjdlvbyggare efter ritningar av
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Sméstugebyran. Omradet &r ett uttryck for en ny bostadspolitisk
inriktning som innebar att arbetare gavs mojlighet att flytta ut
fran trangboddheten 1 Stockholm till ett naturskont omrade 1 ett
eget boende.

Omrédet fick ménga efterfoljare bade i Stockholm och i 6vriga
landet vilket stirker omradets betydelse ur bostads- och
samhaéllshistoriskt hdnseende. Kravet pa att husen skulle vara
enkla och billiga att bygga gav byggnadernas enkla uttryck utan
pakostade eller dverflodig dekor.

Olovslund dr ett av Stockholms forsta egnahemsomrdden.

Alsten

Till skillnad frén Olovslund #r villorna i Alsten byggda av
byggforetag efter ritningar av en bredare skara av arkitekter.
Alsten ger ett enhetligt uttryck, men visar pa stora variationer i
detaljutforandet. Byggnaderna blir tillsammans som en
exempelkarta pd 1920-talets arkitekturideal.

Befintlig byggelse inom Geografiboken 1

De tre huskropparna bestér av tva lameller 1 gult tegel som
sammanbundits med en mellanliggande entrébyggnad utford 1
framst glas. Utformningen av bebyggelsen tar tydligt avstamp i
Abrahamsbergs smalhus géllande skala, utformning och
materialval men ar utford pa sent 1980-tal vilket ger bebyggelsen
en annan pragel.
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Bebyggelse inom fastigheten Geografiboken 1 som angrdnsar till planomradet
till héger i bilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsdelarna Abrahamsberg, Olovslund och Alsten #r utpekade
som kulturhistoriskt virdefulla av stadsmuseet. Olovslund ar
utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden. Planomradet
ligger inom stadsdelen Abrahamsberg vilken ér klassad enligt
Stockholms byggnadsordning som smalhusstad.

Olovslund

Stockholm stadsmuseums klassificeringskarta. Stadsdelarh/a Abrahamsberg,
Olovslund och Alsten dir utpekade som kulturhistoriskt véirdefulla av
stadsmuseet. Olovslund dr utpekat som riksintresse for kulturmiljovdrden.
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Offentlig service

Forskola
I befintlig bebyggelse inom Geografiboken 1 finns en forskola
med 35 barn.

Vard- och omsorgsboende
I Bromma stadsdel finns i nuldget sex vard- och
omsorgsboenden:
— Brommagardens vard- och omsorgsboende med 36
lagenheter, kommunalt, Bromma Kyrkvég 449.
— Ersta Hannahemmet med 54 ldgenheter, privat,
Rackstavigen 32.
— Malarbackens vérd- och omsorgsboende med 293
lagenheter, kommunalt, Blackebergsbacken 41.
— Nockebyhojdens vard- och omsorgsboende med 67
lagenheter, privat, Backskaran 9.
— Nymilens dldreboende med 45 ldgenheter, privat,
Tunnlandsvégen 95.
— Sorklippans vard- och omsorgsboende, med 44
lagenheter, kommunalt, Tranebergsvégen 47.

Kommersiell service och funktioner i omradet

I Abrahamsberg finns en viss smaskalig service 1
bottenvaningarna framst vid Abrahamsbergs centrum cirka 900
meter fran planomradet. Centrumet angransar dven till
Abrahamsbergsskolan. I Olovslund finns ett mycket litet utbud av
service.

Det finns dven mindre centrumbildningar i de omgivande
omrédena Alsten, Appelviken och Nockeby, med till exempel
butik, restaurant och frisor. Ett storre utbud av service finns
langre bort 1 Alvik eller Brommaplan. Hér finns dven bibliotek
och 1 Alvik finns ett kulturhus.
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Oversiktlig karta ver funktioner i omrddet. Ungefiirligt planomrdde markerat med réd heldragen linje. Inom

finns nérmsta vird- och omsorgsboende: Nymilens dldreboende (Awl arkitekter).

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Langs Visterled finns gang- och cykelbana pd vardera sidan av
gatorna som ansluter till Alvik. Precis vid planomréadet slutar
dock cykelbanan och gar ut i Visterled som blandtrafik.

Det finns ett ndt av gronstrdk som kopplar planomradet till
angransande stadsdelar. Ett gronstrdk som gar oster om
planomrédet blockeras idag av ett bullerplank inom planomradet.

Kollektivtrafik

Mot Abrahamsbergsvigen finns héllplats for busslinje 124 som
ligger inom planomradet. Narmsta tunnelbanestation &r
Abrahamsbergs station som ligger 900 m frdn planomradet.
Narmsta station pa Nockebybanan ar Olovslunds station, som
ligger inom 700 m.
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Gator och trafik

Enligt Stockholms stads miljobarometer ar trafikméngden pa
Visterled vastra 6440 fordon/arsmedeldygn, andelen tung trafik
ar 6 % och hastigheten dr 50 km/h. Abrahamsbergsvégen har
2412 fordon/arsmedeldygn, andelen tung trafik &r 6 %.

Trafikmangden for 2040 berdknas bli 9192 fordon/ arsmedeldygn
pa Visterled. Andelen tung trafik blir 6,9 % och hastigheten &r 50
km/h. Antal fordon berdknas 6ka med 2752 fordon/
arsmedeldygn. Abrahamsbergsvégen berdknas fa 2736
fordon/arsmedeldygn dér 6,9 % &r tung trafik. Antal fordon
berdknas 6ka med 324 fordon/arsmedeldygn. Omradet angors
idag via angoOringsgata pad Abrahamsbergsvigen for att na
markparkeringen inom planomradet.

Markparkering

Den befintliga markparkeringen inom planomrédet bestar av 36
stycken parkeringsplatser avsedda for bostadshyresgéster varav
31 platser ar uthyrda till bostadshyresgéster (Sweco, 2020-02-
21).

Tillganglighet

Planomradet dr nadgorlunda plant. I planomrddet sydostra horn ar
hojden dver nollplan +27,4 och gar sedan nedit mot den
sydvéstra sidan och nér hojden 6ver nollplan +26,6. Detta ér en
skillnad pé 0,8 meter utmed planomradets sodra sida. Lutningen
ar mindre 1dngs Abrahamsbergsvégen. I planomradets sydvéstra
horn dr hojden 6ver nollplan +26,6 och 1 det nordvéstra hornet ar
hdjden Gver nollplan +26,8. Detta dr en skillnad pa 0,2 meter
utmed planomradet vistra sida.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Jorden inom planomrédet visar pa laga halter av férorenande
dmnen. Halten PAH H har patréffats ytligt vid korsningen
Abrahamsbergsvigen/Visterled och har med storsta sannolikhet
sitt ursprung fran de narliggande vigarna. Utbredningen av PAH
H beddms vara begrénsad dé det ej patriffades i nagon annan
punkt (Tyréns, 2019-10-31)..

Kobolthalter har patraffats pa en punkt och tangerar riktvardet for
KM (kénslig markanvédndning). Det aterfinns inte i underliggande
jordlager eller 1 ndrliggande provtagningspunkter. Da pétraffade
halter dr laga och begrénsade i sin utbredning bedoms de inte
medfora ndgra risker for ménniska eller miljo och utgér darmed
ingen begransning vid framtida markanvéndning.
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Grundvattnet inom omradet beddms innehalla laga halter
fororenade dmnen.

Radon

Mitningar av radongas i jordluften lag inom intervallet 49 — 142
kBqg/ms(Tyréns, 2019-10-31). Dessa virden ligger inom griansen
for klassning normal- till hogradonmark (Tyréns, 2019-10-31).

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet
(Miljoforvaltningen, 2019-02-22).

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Visterled och
Abrahamsbergsvégen. Ljudnivan &r enligt stadens bullerkarta
mellan 60-65 dBA ekvivalent ljudniva nidrmast dessa végar.

Vibrationer

Vid byggnation av bostdder pd lermark intill vagar finns risk for
att passerande trafik (framfor allt tung trafik) orsakar vibrationer i
byggnaderna.

Planforslag

Planforslaget innebar mojlighet till uppforandet av ett vard- och
omsorgsboende med cirka 80 bostdder. Byggnaden medges fyra
vaningsplan som relaterar till omgivande bebyggelse inom
fastigheten Geografiboken 1. Forslaget har en ljus bruttoarea pé
5496 kvm och en mork bruttoarea pa 1518 kvm.

Forslagets malséattning

Forslaget ar utformat utefter tre projektmal, dessa skapar
forutsattningar for projektets struktur genom
stadsbyggnadsprinciper och malen foljs upp konkret 1 forslagets
gestaltningsprinciper som regleras i1 plankartan. Projektmélen
syftar till att bygga vidare pa Abrahamsbergs bebyggelsestruktur
och omgivande bebyggelse pa ett respektfullt sdtt samt skapa
forutséttningar for ett urbant strak langs Visterled. Utformningen
tar hinsyn till formulerade projektmal i férhdllande till
vardboendets krav i form av yta och platsens forutsattningar.

Forslaget bygger pé foljande projektmal:

Hansyn till kulturmiljo
Forslaget ska relatera till Abrahamsberg sett till skala,
utformning, forgardsmark och typ av naturmark.
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Ett urbant strak i langs Vasterled

Forslaget ska folja oversiktsplanens riktlinje om att etablera ett
urbant strak langs Visterled och mojliggora centrumidndamal i
entréplan.

Utformning och detaljering

Forslaget ska forhélla sig till Abrahamsbergs bebyggelses
enhetliga utformning som bl.a. genom sma variationer/detaljer i
entrépartier, fonsterutformning och takfot skapar en variation i
utformningen.

Overgripande utformning

Byggnaden ér utformad med inspiration fran omgivande
bebyggelse i Abrahamsberg. Bredd pé gavlar relaterar till
smalhusen i Abrahamsberg. Byggnadsvolymen é&r forskjuten for
att skapa variation och bryta upp volymens upplevda skala.
Liksom befintliga byggnader i Abrahamsberg bor variation
skapas 1 uttrycket genom detaljer i bl.a. murning,
fonsterutformning, entrépartier och takfot.

Bottenvéningen har en hogre h6jd dn resterande véningar samt en
markerad sockel. En hogre vaningsh6jd 1 bottenvaningen skapar
mojlighet for anvdndningen centrumidndamal, vilket ger en
flexibilitet 1 byggnadens anvindning.

—
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Byggnadens innehall

Studerat forslag innehaller tvd avdelningar per plan och tio
lagenheter per avdelning. Entré och kommunikation placeras i
mittendel mellan de tva avdelningarna. Planforslaget har
gemensamma vardagsrum och matsalar i byggnadens véstra och
oOstra del. I anslutning till de gemensamma rummen finns
balkonger. D4 stora balkonger krévs i ett vard- och
omsorgsboende far dessa ej vara utskjutande balkonger, utan ar
inbyggda balkonger, for att pa sa vis bidra till en mer
sammanhéllen byggnadsvolym. En annan placering av matsalar
centralt i byggnaden kan bli aktuell beroende pa vilken aktér som
kommer driva boendet.

Entréplan for vard- och omsorgsboendet. Kan komma att dndras till
bygglovsansékan. (Awl arkitekter).

Stadsbyggnadsprinciper

Planstruktur och form

Planforslaget ansluter till existerande strdk och strukturer,
Visterled och Abrahamsbergs smalhusstruktur. Bebyggelsen
forskjuts 1 sidled for att ansluta till de kvaliteter Abrahamsberg
har dér lameller dr forskjutna gentemot varandra. Gavlarna
framhivs och relaterar till Abrahamsbergs smalhusstruktur dér
gavelmotiven dr dterkommande 1 stadsbilden. Byggnadens
framsida dr vind mot Visterled.
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Bebyggelsen dr forskjuten och méter gatan sd som resterande bebyggelse i
Abrahamsberg. Foreslagen bebyggelse med gra fylld markering och bld linjer som
fortydligar byggnadernas forskjutningar i gaturummet.
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Gavlar i forslaget relaterar till gﬁvlar iAbréhamsberg.

Bebyggelsens skala

Byggnaden relaterar huvudsakligen till omgivande byggnaders
hojder. Den foreslagna byggnadens skala varierar beroende pa
lage och innehall. Den dvergripande skalan dr fyra vaningar som
relaterar till befintliga byggnader i norra delen av Geografiboken
1. Entré, sophantering och garageangdring mot innergarden
foreslds 1 en byggnadsvolym pa en vaning. Byggnadsdelen in mot
gérden dr indragen fOr att framhdva Ostra gaveln, och skiljer sig
fran resterande byggnadsvolym dé den har ett pulpettak.

Mot Abrahamsbergsviagen méter skalan upp med befintliga
byggnader inom fastigheten Geografiboken 1 som é&r fyra
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vaningar. En uteplats foreslés 1 korsningen Visterled och
Abrahamsbergsvégen.

Hllustration av relation i hojd mellan bebyggelse. M(')'rkgrﬁldrltr'e till fra
vdningar. Ljusgrd dr en till tvd vdaningar.
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Situationsplan for vard- och omsorgsboendet (Awl arkitekter).

OLOVSLUND ABRAHAMSBERGSVAGEN

Fasad mot Viisterled (Awl arkitekter).
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ABRAHAMSBERGSVAGEN INNERGARD VASTERLED ALSTEN

Fasad mot Abrahamsbergsvigen (Awl arkitekter).

ALSTEN VASTERLED ABRAHAMSBERG

5

BE
B EEE
EES

aobe dobe o=

GARAGE

Forslag i sektion och niromrdde (Awl arkitekter).

Gestaltningsprinciper
Utformningsbestimmelser som finns pa plankartan och beskrivs i
planbeskrivningen dér det r aktuellt.

Gavlar

Ett modernt vérd- och omsorgsboende har ett relativt stort och
brett fotavtryck. For att byggnaden ska relatera till
Abrahamsbergs smalhusbebyggelse framhivs gavelmotiven
konsekvent 1 byggnadsvolymen. Gavlarnas bredd regleras 1
plankartan via byggrittens fotavtryck.

Byggnadsforskjutning

Genom att byggnaden forskjuts i sidled bryts fasaden upp i tva
byggnadskroppar som relaterar till skalan och byggnadslédngderna
1 Abrahamsberg. Detta regleras 1 plankartan via byggrittens
fotavtryck dir mittendelen &r forskjuten.

Indragna balkonger (f4 och f5)

Foreslagna balkonger dr ytkravande och storre dn balkonger 1
Abrahamsberg. For att balkongerna inte ska bli ett frimmande
element 1 Abrahamsberg, dér balkonger finns men 4r mindre till
yta, ska balkonger integreras i byggnaden. Balkongfronter ska
beklis 1 tegel, for att gaveln ska ha en enhetlig och solid
tegelutformning. Balkongfrontens vre del ska besta av
smidesjérn, for att sldppa in mer ljus.
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Vy frdan korsningen mellan Visterled och Abrahamsbergsvdgn. ngnaden bér ha en tunn takfot. Sockeln ska
markeras i fasad. Sockel foreslas markeras med en tegellist, murningen som skiljer sig fran den dvriga fasadens
murning samt markering kring fonster. Byggnaden har en generell variation i teglets brinning/fiirg. (Awl arkitekter).

Byggnadens sockel (f6)

Sockeldel ska vara minst 3,5 meter mot allmén gata. Byggnadens
sockel ska markeras i fasad. Sockel foreslds markeras med en
tegellist och nedanfor sockel foreslds en annan murning. Fonster i
bottenvaning foreslas ha en hogrest markering i bottenvéningen.
Centrumdndamal fér finnas i bottenvéning och regleras med C1.
Byggnaden foreslds dven ha en nedre sockeldel i motet med
marken som utformas i betong.

Byggnadens entré (f7)

En entr¢ ska finnas i mitten av fasaden mot Visterled. Denna bor
markeras sa att den framstar som en tydlig huvudentré. En
huvudentré foreslds mot innergarden dér angdring maojliggors.
Entrépartier bor ha en stor omsorg 1 materialbearbetning
forslagsvis portar i ek.
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1. Referens fran Abrahamsberg for entrédaorr.
2. Illustration for entré mot Viisterled (Awl arkitekter).

Fonster

Placering av fonster i fasader bor ske sa att en fasad uppstar som
paminner om de enhetliga och regelbundna fonsterplaceringarna i
tegelhusen i Abrahamsberg. Fonster bor ge rikligt med ljusintag
och ha en 1&g brostningshdjd, detta for att vardtagare ska ha
mdjlighet att ligga 1 singen och titta ut genom fonster. Fonster
bor placeras ndgot indraget fran fasadliv. Synlig del av
fonsterprofiler bor utformas nitt och elegant. Dérromfattningar
bor utforas 1 ek.

.‘(-‘;

1. Referens fran Abrahamsberg ddr fonsterplacering och proportioner dr enhetlig och regelbunden.
Takfoten dr tunn och utstickande.
2. Modern referens for fonster, fonsterplacering indragen i fasadliv, murning och smidesjdrnsrdcken.

Tak (f2 och f3)
Taket ska ha en tunn utstickande takfot. Byggnaden ska ha
sadeltak. Pa indragen byggnadsdel mot innergard ska pulpettak
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uppforas. Taket bor utforas med tegelpannor eller som plattak.
Taket foreslas relatera till Abrahamsbergs smalhusbebyggelse i
takvinkel och material.

Material (f1, f4, f8, f9 och f10)

Fasad ska vara utford 1 gult tegel. Teglet ska ha en varierande
tegelbranning. Teglet foreslas relatera till Abrahamsbergs
smalhusbebyggelse och Abrahamsbergs karaktaristiska gula tegel
som har varierande tegelbranning och tegeldetaljer.
Tegelséttningen bor variera beroende pa sockel och mellandel av
fasad och envaningsdel mot innergird foreslas med ett morkare
tegel.

l!lllll'.llu.iliﬂﬂ

, I m
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1. Kulérer pa fasadtegel samt forslag till fonsteromfattning i trd.
2. Férslag pd variation och teknik vid markering av sockellist.
3. Stdende murning foreslds till sockeldel.

Elementskarvar

I plankarta finns en generell utformningsbestimmelse som
reglerar att elementskarvar inte far synas i fasad. Syftet ar att
skapa arkitektur av hog kvalitet.
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Terrasser (f10)

Tvé inhdngande uteplatser foreslas uppforas. En mot innergarden
ovanfor envéningsdel for entré och garageangdring. Den andra 1
byggnadens sydvéstra horn. Murar som omgérdar terrasser ska
utforas med smidesjirnsracken och tegel.

Brandtrappor (f9)

Brandtrappor avses utforas pa den norra sidan av gavlarna.
Brandtrappor ska utformas enbart i smidesjdrn och bor ha ett latt
uttryck.

Smidesjarn (f4, f9 och f10)
Metallarbete for balkongricken och brandtrappor ska utformas i
smidesjirn i syfte att uppna en nétt och enkel utformning.

Gardsyta (n1 och n2)

Marken ska besta av trdd samt vegetation och ska ansluta
naturligt till omgivande markniva. Trdd som dr markerade med
(nl) i plankarta ska bevaras. Gardsytan bor bearbetas med
kvalitativa material och stor omsorg bor laggas kring hanterandet
av befintliga ytor for klipphall. Befintliga triad bor sparas i stor
mén. Gardsrummet delas synligt av befintliga hus och bor
forhélla sig till dessa. S mycket vaxtlighet som mojligt bor
sparas.
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Parkeringsgarage under mark (g2)

Befintliga parkeringsplatser och tillkommande parkeringsplatser
ska rymmas i underjordiskt garage under foreslagen bebyggelse.
Detta mdjliggdrs 1 plankarta via markreservat for
gemensamhetsanldggning inom avsedd yta for bilparkering.

Park och forgardsmark

Yta i Ostra delen av planomradet 6vergér till allmén plats och blir
en del av det omgivande gronstréket. Gangstréket tillgdngliggdrs
och mojliggor ett kontinuerligt parkstrak i nordsydlig riktning.

Mur (f8)

Befintligt bullerplank ersitts med en tegelmur. Muren sikerstéller
bullerniva mot befintliga byggnader inom fastigheten
Geografiboken 1. Denna kommer vara kortare @n det befintliga
bullerplanket for att den bryts upp av utfarten som foreslas mot
Visterled och att befintligt gangstrék i dstra delen av
planomradet 6ppnas upp. Muren ska utforas i samma eller
liknande tegel som foreslagen bebyggelse och far hogst vara tva
meter hog.

Referensexempel for forgardsmark pda Rorldggarvigen.
Forgardsmark

Mot Abrahamsbergsvigen respektive Visterled lamnas en
forgardsmark mellan fasad och trottoar for gang och cykelbana.
Forgdrdsmarken dr mellan tvéd och sju meter bred. Vid de
bredaste partierna (lings Abrahamsbergsviagen och véstra delen
av huset mot Visterled) foreslas forgdrdsmarken utformas pa
liknande manér som i 6vriga Abrahamsberg (exempelvis
Rorldggarvigen) med klippt grismatta och trad, foretradelsevis
tall med inslag av bjork och ek. I de smalare partierna foreslés
rabatter och buskar. Langs bullerskdrmen planteras sektioner av
klattervaxter.
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Forgardsmarken syftar till att béttre ansluta till omgivande
kulturmiljé genom att skapa ett gront och mjukare gaturum.

Dagvattenhantering

Lokalt omhéndertagande av dagvatten foreslas ske genom
infiltration i gronyta och ett perkolationsmagasin som foreslas
Oster om byggnaden. Infiltrationen av dagvatten fran stora delar
av utredningsomradet kan ske i den Ostra delen av planomradet. I
den vistra delen finns tillrackligt med gron yta for att omhénderta
avrinningen fran detta delavrinningsomrade. I utforandet bor det
inte anldggas mer hirdgjorda ytor &n nddvandigt och anvéndas
genomsléppliga material dir s& 4r mojligt.

Genom att omhanderta dagvatten enligt foreslagna LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) -atgirder forbittras
dagvattensituationen i jimforelse med nuldget da belastningen pé
det kombinerade ledningsnétet (minskad risk for bridddning av
orenat avloppsvatten) och reningsverk minskar.

Gator och trafik

Gatunat

Befintliga byggnader inom fastigheten Geografiboken 1 och
foreslagen byggnad behover angdring for parkering for
rorelsehindrad (PRH) samt angoring for sopbil. En ny lokalgata
foreslas, dér strickningen av lokalgatan grundar sig pé det
befintliga gangstrikets placering.

En ny enkelriktad utfart foreslds mot Visterled da den planerade
lokalgatan inte har forutséttningar att klara trafik 1 dubbla
riktningar. En eventuell vindplats skulle innebéra forlorad
byggbar yta och att vardefull vaxtlighet férsvinner samt att
virdboendets girdsyta i soderldge forsvinner.

Overgéangsstille pA Abrahamsbergsvigen foreslas flyttas sdderut
da befintligt 6vergingsstille hamnar i linje med ny infart till
planomradet.

Biltrafik

Privatbilar forvintas ta vigen mellan garaget och ut- och infarten
vid Abrahamsbergsvigen. Ambulans och fordon under sju meter
ska klara att angora och véinda framfor gardsentrén till vard- och
omsorgsboendet di vandplats for denna bilstorlek klaras framfor
gérdsentrén till vard- och omsorgsboendet.
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Bilparkering

Inget platsspecifikt gront parkeringstal foreslds for befintliga
bostéder och alla parkeringsplatser som nyttjas kommer att
ersittas i underjordiskt parkeringsgarage.

Boende inom vard- och omsorgsboende bedoms inte ha behov av
parkeringsplatser. Personalen pa boendet uppskattas till 20
personer dir 30 % beréknas ha behov av parkeringsplats. Totalt
kraver boendet 6 parkeringsplatser till personal.

Det totala parkeringsantalet 1 garage ska vara 37
parkeringsplatser. Alla parkeringsplatser klaras i foreslagen
garageplan. Fem ytterligare parkeringsplatser kan utformas enligt
ett sa kallat mekaniskt parkeringssystem som mojliggor en
effektiv parkering.

Gang- och cykeltrafik

En cykelparkering med skérmtak vid muren mot Vésterled
foreslas till boende i1 befintliga hus inom fastigheten
Geografiboken 1. Aven cykelparkering vid huvudentrén till
vardboendet mot Visterled foreslas.

En del av fastigheten Geografiboken 1 dvergér fran kvartersmark
till parkmark for att tillgdngliggora det gangstrdk som idag ar
blockerat av ett bullerplank.

Kollektivtrafik

Yta for busshallplats foreslas i vdstra delen av planomradet och
planldggs som allmén gata. Métten &r preliminéra och kan
komma att justeras till granskningshandling i samrdd med
trafikkontoret och SL.

Tillganglighet

Alla gator klarar tillgédnglighetskrav med en maximal lutning pa 5
%. Garden for de boende pa vardboendet kan utformas med
hénsyn tagen till dessa ménniskors behov och forutséttningar.
Hela gérden kan goras tillgénglig for rullstol och rullator.

En angoringszon dr foreslagen framfor huvudentré vid innergérd.
Boendeparkering for personer med nedsatt rorelseformaga ska
inrymmas inom kvartersmark och lokaliseras 1 garage inom 10
meters gdngavstind frén en tillgdnglig och anvédndbar entré. Pa
gatan ska en tillgdnglighetsanpassad angdringsplats for bilar
finnas inom 10 meters géngavstind frén en entré. Om det inte ar
mojligt att anordna tillgénglig angoring och parkering inom 10
meter ska det kunna ordnas inom minst 25 meters gangavstdnd
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frén en tillgidnglig och anvéndbar entré till arbetslokaler och
bostadshus i enlighet med Boverkets regler.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Den nya byggnaden ansluts till befintliga vatten- och
spillvattenledningar i Abrahamsbergsvégen.

EllTele
Tillkommande bebyggelse kan forsorjas fran befintligt nédt och
eventuellt kompletteras med nya ledningar.

Energiforsorjning
Tillkommande bebyggelsen foreslds forsorjas med bergvirme.

Avfallshantering

Avfallshantering for hushéllssopor foreslds ske inom den nya
byggnaden i ett miljorum. Angoring for sopbil mojliggdrs mot
befintliga hus norr om vdrdboendet. Avstand mellan avfallsrum
och entré uppfyller Boverkets riktvirden om 50 meter fran
ytterentré till avlamningsplats.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens raddningsfordon och ovriga
servicefordon. Foreslagen bebyggelse kan nés via allménna gator.

Framkomlighet, tillgédnglighet och tillgang till brandvatten vid
hindelse av en radddningsinsats kommer att beaktas 1 det fortsatta
planarbetet och fortsatt projektering.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Underlag for behovsbeddmningen har inhdmtats fran
Miljoforvaltningen, Brandforsvaret och Stockholms
stadsmuseum.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljéfragor som har betydelse for projektet har utretts och
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kontoret bedomer att planforslaget:

e Inte anger nagra forutséttningar for miljopaverkande
verksamhet i omrédet.

e Framjar en héllbar utveckling genom ett effektivt
utnyttjande av redan ianspraktagen mark.

e Inte har ndgon betydelse for mojligheterna att f6lja
miljolagstiftningen.

e Inte paverkar omraden eller natur som har erkénd
skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt.

De miljofragor som ha betydelse for projektet dr paverkan pa
kulturmiljo och i forsta hand risken for manniskors hilsa och
sakerhet avseende buller.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Forslaget innebdr att alla ytor med naturvérden inom planomradet
kommer att paverkas. Ambitionen har varit att bevara naturmiljo i
den mellersta och Ostra delen. Detta sikerstills inte, forutom i
den Ostra delen dar tre trad skyddas 1 plankartan. Anledningen ar
att det dr svért att avgora vad som gér att bevara i samband med
uppforandet av foreslagen bebyggelse. Nya trdd inom
planomrddet foreslés planteras for att skapa en sammanhéngande
naturmiljo. Genom plantering av flera trdd, dterinférandet av
parkomrédet 1 Ostra delen av planomridet och en gronskande
gérd hélls naturviardena och ekosystemtjdnsterna pd en jaimn niva
1 jimforelse med idag.

Stadsbyggnadskontoret anser att paverkan pa naturmiljé inom
planomrédet dr acceptabel.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte paverkar
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
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eftersom ndringsdmnen eller fororenade &mnen inte tillfors
Mailaren-Fiskarfjérden.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Milaren-Fiskarfjdrdens eftersom nédringsdmnen eller férorenande
dmnen inte tillfors.

Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen 1
Abrahamsbergsvégen. Vatten fran avloppsledningen renas vid
Bromma reningsverk for att sedan sléppas ut i saltsjon.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Stadsbyggnadskontoret anser inte att forslaget medfor en negativ
paverkan pé stadsbilden. Foreslagen bebyggelsestruktur har en
skala som moter angransande bebyggelse pa ett [dmpligt sétt.
Forslaget bedoms forstarka gaturummet lings Vésterled och
Abrahamsbergsvigen och bedoms utgdra ett positivt inslag till
stadsbilden. Forslaget bidrar till en mer levande stadsbild langs
Visterled.

Den planerade strukturen bidrar till att stirka kopplingar till
omgivningen. Den nya lokalgatan skapar en tvirkoppling mellan
Abrahamsbergsvigen och Visterled. Det befintliga gronstraket i
planomrédets Ostra del 6ppnas aterigen upp frén att ha varit
blockerat. Genom att omradet utdkas med en ny funktion for
omrédet i form av ett vard- och omsorgsboende skapas en storre
social blandning 1 vilket bidrar till att stadslivet blir mer levande.
Det anses bli en storre rorelse av ménniskor i omradet som framst
bestdr utav personal och besokare.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillkommande bebyggelse
huvudsakligen paverkar stadsmiljon positivt. Gatumiljon mot
Visterled har mgjlighet att bli mer inbjudande. Da behovet av
dldreboenden kommer att 6ka i1 framtiden bedoms forslaget vara
ett bra komplement till stadsdelen. Att bygga pd befintlig
markparkering ger ett mer effektivt markutnyttjande.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att forslaget innebar att en
utveckling av omrddet kommer innebéra en stor forédndring av
nidromradet. Underlag fran behovsbeddmning har inhdmtats frin
Stockholms stadsmuseum 2019-02-26 dér det bl.a. konstaterats
att planomradet tal att bebyggas. Stadsbyggnadskontoret har tagit
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ett tydligt avstamp frdn stadsmuseets behovsbedémning och gjort
bedomningen att ingen kulturmiljoutredning eller
konsekvensanalys for kulturmiljon ansetts vara nodvindig att ta
fram dé paverkan pé kulturvérden anses vara begrinsad.
Sammantaget anses paverkan péd kulturmiljon vara acceptabel.

Abrahamsberg

Foreslagen bebyggelse tar avstamp 1 Abrahamsbergs
bebyggelsetyp genom att framhéva sina gavlar och dé fasaden
bestar av gult tegel. Befintliga trdd och klipphéllar sparas dar det
ar mojligt, vilket ar ett typiskt inslag for Abrahamsberg.

Foreslagen bebyggelse kommer att utgora en ny arsring i
Abrahamsberg och bebyggelsen &r titare placerad 4n 1 6vriga
stadsdelen. Befintliga flerbostadshus inom Geografiboken 1
kommer att pdverkas dd de delvis ticks fran omgivande vigar, att
solljusforhéllanden minskar och att buller 6kar vid det Ostra
huset.

Husens placering ér tdtare inom planomrédet &n 1 Gvriga
stadsdelen vilket kan upplevas annorlunda jaimfort med ovriga
Abrahamsberg som i stort har generellt storre avstdnd mellan
byggnaderna.

Fasaderna 1 foreslagen bebyggelse mot de allménna gaturummen
beddms ansluta till Abrahamsbergs karaktér och bidrar till en
lasbarhet av Abrahamsberg som omréde. Det ses dven som ett
positivt inslag i stadsbilden att befintlig markparkering ersitts av
ny bebyggelse.

Foreslagen bebyggelse bedoms ha en acceptabel paverkan pa
Abrahamsbergs kulturmiljoviarden som helhet.

Vasterled och Alsten

Foreslagen bebyggelse liknar bebyggelsen i Abrahamsberg i
skala och material. Abrahamsbergs smalhus &r delvis synliga frin
Visterled och dven ny bebyggelse kommer att uppforas ldngs
Visterled. Bebyggelse i tre till fyra vaningars hojd langs
Visterled dr dven ndgot aterkommande, frimst i tidigare delar
kring delar vid Visterleds kyrka och Appelviken. Visterled
omgdrdas till stor del av gronomriden. Planomréadet ligger inom
redan ianspraktagen mark med fa grona varden och darfor
kommer planforslaget ha en liten pdverkan pa upplevelsevirdet
av Visterleds gronomraden som har ett kulturmiljévirde.
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Péaverkan pé de kulturmiljovirden som finns i Alsten och lings
Visterled anses vara begriansad.

Olovslund

Foreslagen bebyggelse blir synlig fran Olovslund. Avstandet och
gronomradena 1 grinsen till Olovslund markerar tydligt grainsen
mellan stadsdelsomrddesgrianserna dér foreslagen bebyggelse hor
samman med Abrahamsberg i skala och utformning. Foreslagen
bebyggelse har en bred forgdrdsmark mot delar i Olovslund som
skapar mojlighet till véixtlighet som i dessa delar mjukar upp
gaturummet. Pa platsen finns idag bebyggelse som ar synlig fran
Olovslund, 4ven om planforslaget blir desto mer synlig s& dr vyn
ianspraktagen redan idag.

Paverkan pa riksintresset
Detaljplanen beddms inte innebéra en negativ paverkan pa
riksintresset for Olovslunds smastugeomréde.

Liasbarheten av Olovslund som exempel for Stockholms forsta
sjalvbyggeriomrade och som en egen helhet bedoms inte
paverkas av planforslaget. Planomrédet &r redan idag
ianspraktaget och befintlig bebyggelse inom fastigheten
Geografiboken 1 ar idag synlig frdn Olovslund. Olovslund har en
tydlig definierad grins i form av ett gronomrade. Denna
fordndring som planforslaget medfor anses vara acceptabel.

Storningar och risker

Trafikbuller
Resultatet av bullerberdkningarna, vad avser végtrafikbuller,
visar att géllande riktvirden kan uppfyllas.

Berdknade trafikbullernivier (Acad, 2020-03-02) ar som hogst 64
dBA ekvivalent ljudnivéa respektive 78 dBA maximal ljudniva.
De hogsta ekvivalenta och maximala ljudnivaerna uppkommer
vid fasaden mot Visterled. Krav enligt forordningen 2015:2016
om trafikbuller vid bostadsbyggnad behover klaras. Vardboende
planeras att bestd av sma ldgenheter dér ytan dr mindre dn 35 m2.
Buller ska inte dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid
bostadsbyggnadens fasad. Bullernivaer klaras pa uteplatser.

Den befintliga bullerskédrmen avses bytas ut. Ljudnivaerna pa de
nedre tva planen pé de befintliga husen inom fastigheten
Geografiboken 1 kommer att paverkas. Den hogsta 6kningen av
den ekvivalenta ljudnivén vid fasad i det nedre planet beridknas
vara fran 48 dBA till 56 dBA, vilket dr en 0kning fran dagsldget
pa 6 dBA. Okningen avser delar i entréplan och plan 1.
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Ljudnivaerna vid fasad &dr under dagens riktvarden for ljudniva pa
fasad fran trafikbuller, som ligger pa 60 dBA. Det finns ytor for
tyst uteplats vid ytor mot lokalgatan.

Foreslagen bebyggelse kommer att minska bullernivaerna for
befintlig bebyggelse och girdar for tvd av de tre befintliga
byggnaderna. Bullernivaer kommer att 6ka 1 det dstligaste huset.
Stadsbyggnadskontoret anser att 6kningen dr inom en acceptabel
niva.

Luftkvalitet

D4 miljokvalitetsnormen klaras vél idag inom planomradet har
beddmning gjorts att ingen utredning av luftféroreningar behover
goras. Foreslagen bebyggelse pé platsen beddoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids inom planomrédet.

Radon

Planerad byggnad ska uppforas som radonséker.
Planbestimmelse for byggnadsteknik anger att byggnad ska
uppforas i radonsékert utforande.

Oversvamningsrisker

Preliminér hojdsittning av mark kring byggnaderna visar att
hanteringen av dagvattnet dr mojlig. Om foreslagna LOD-
16sningar implementeras, ska omdaningen inte paverka
nedstroms beldgna omraden negativt och bidra till en 6kad
kapacitet att hantera storre regnhéndelser.

Sol- och skuggforhallanden

For foreslagen bebyggelse har solstudier tagits fram (Awl, 2020-
02-20). Olika tidpunkter pa éret och tider pa dygnet visas.
Vardagsjamning: k1. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00. Midsommar:
kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Befintliga flerbostadshus skuggas vid vardagsjdmning pa nedre
del av befintlig byggnad 1 mitten kl. 12:00 och skuggning 6kar
mot kl. 15:00, da alla tre befintliga byggnader delvis skuggas.

Delar av allmin plats och gérd skuggas under alla utsatta tider.

Befintliga flerbostadshus skuggas lite eller ingenting vid
skuggstudier for midsommar. Delar av allmén plats och gard
skuggas under alla utsatta tider.

Péverkan pa omgivande allménplats och fastigheter bedoms som
acceptabel. Skuggningen fran den foreslagna bebyggelsen anses
rimlig di skuggningen dr begransad sett till hela aret och framst
skuggar den foreslagna bebyggelsens egen innergérd.
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Social hallbarhet

Den foreslagna bebyggelsen kommer paverka ljusférhallandena
pa befintlig forskolegard norr om planomradet. Den foreslagna
bebyggelsen vinder sig mot innergard och gata vilket dr en
trygghetsaspekt da fler 6gon kan bevaka gatu- och gdrdsrummet.
Detta kan ha en positiv inverkan pd upplevelsen av trygghet pa
platsen. Planen foreslar inga édndringar av forskolebarnens
gérdsyta. Det nya tilldgget skapar en vl avgriansat och tydligt
forhallande till omgivande gatustruktur och miljder.

I foreslagen omdaning av den inre gangvigen till gata foreslas en
trottoaryta som sedan overgar i gingtrafiksomrade vilket skapar
en tydligare och sdkrare trafikmiljo i forhallande till dagens
situation. D& Overgéngsstillet pA Abrahamsbergsvégen flyttas
kommer hdmtning och ldmning som sker med buss pdverkas
genom att en nagot lingre striacka pa cirka 25 meter blir till det
nya overgangsstillet.

Bullernivaerna sénks dverlag vid befintliga byggnader som moter
den nya bebyggelsen vilket kan vara positivt for forskolan.

Foreslagen bebyggelse kommer inte begrénsa barns tillgang till
gronytor negativt da barnen har en forskola idag och tillgang till
gronytor 1 nirheten. Vardboendets nya gardsyta kan bidra positivt
till det visuella intrycket.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar {or
myndighetsutovning vid granskning av bygglov.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for trdffande av erforderliga
avtal.

De ledningségande bolagen, Stockholm Vatten och Avfall AB,
Stockholm exergi m.fl. genomfor nddvandig omldggning och
nyforldggning av ledningar i projektet. Detta bekostas av
byggaktoren.
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Byggaktoren ansvarar for projektering och utbyggnad pé
kvartersmarken samt dvriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark och i anslutning till allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Huvudman for allmén plats dr Stockholms kommun.

Avtal

Ett foravtal om utveckling av del av fastigheten Geografiboken 1
m.fl. har upprittats mellan Stockholms stad (staden) och
byggaktoren Efib AB som innebér att byggaktoren driver
planarbetet i samrdd med staden.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal skrivas mellan
staden och byggaktoren som reglerar markoverlatelse,
genomforandet samt ansvar for utbyggnad av allmén platsmark.

Atgirder i befintliga ledningsnitet regleras i genomforandeavtal
mellan byggaktoren och ledningsidgare for privat mark. For
ledningssamordning ansvarar byggaktoren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan Dp 87078 och
detaljplan P1. 1913 helt upphor att gélla inom planomréidet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Geografiboken 1 och del
av fastigheten Ulvsunda 1:1 som bada 4gs av Stockholms
kommun. Efib AB dr tomtréttshavare for fastigheten
Geografiboken 1.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for vard, centrumidndamal och parkering. Den
allménna platsmarken &r planlagd som gata och park.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning, for att
Geografiboken 1 ska dverensstimma med planen behover
nedanstaende fastighetsregleringar goras. Planen mdjliggor ocksa
att de nya kvartersanvindningarna skiljs frén fastigheten genom
avstyckning. Planen mdjliggdr ocksa tredimensionell
fastighetsbildning.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Bla figur K1
fors fran Ulvsunda 1:1 till Geografiboken 1. Grona figurer A1 och A2 fors
fran Geografiboken 1 till Ulvsunda 1:1.

Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanldggning har avsatts (g1 och
g2). Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanlaggning for
kvartersgata (g1) och marken ska vara tillgénglig for
gemensamhetsanldggning for garage under mark (g2).

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagandet av detaljplan enligt paskrivet
planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och byggaktoren.
Stadens intdkter bestar av en tomtréttsavgild for den nya
bebyggelsen.

Byggaktoren svarar for kostnader for genomforandet av
exploatering inom kvartersmark samt for genomforandet av de
aterstdllande- och anslutningsarbeten som maéste goras pa allmén
platsmark som dr en foljd av byggaktdrernas bygg- och
anldggningsarbeten pd kvartersmarken. Byggaktoren bekostar
dven utbyggnaden av ny allmén platsmark i planomradet.
Projektering och utforande av alla aterstdllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt
Stadens standard. Genomforandet av exploateringen kommer att
regleras 1 en verenskommelse om exploatering som uppréttas
mellan Staden och byggaktoren.
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Vatten och avlopp

Anslutning av foreslagen bebyggelse till vatten och avlopp
bekostas av byggaktoren. Ledningsédgaren svarar for
utbyggnaden.

Gatukostnader
Byggaktoren stér for alla gatukostnader i samband med
etableringen av byggnaden.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildningsatgidrder som behovs,
medan byggaktoren bekostar forrdttningen ifraga.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren. Respektive ledningsidgare svarar for utbyggnaden.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Byggaktoren ansvarar for hantering av markfororeningar i
samband med anldggande av kvartersmark och allmén platsmark.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Inom planomrédet behdvs nya ledningar for att forsorja den nya
bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, sd langt som mojligt omhandertas lokalt
for att skapa fordrdjning och naturlig rening (LOD). Kvalitet och
floden far inte forsdmras genom planens genomforande.
Dagvatten ska sa langt som mdjligt fordrdjas inom fastigheten.
Darefter far dagvattnet, enligt VA-huvudmannens anvisningar,
avledas till befintlig kombinationsledning i Abrahamsbergsvégen.

EllTele

Befintlig elledning lings med Visterled behdver flyttas i
samband med att mark 6vergér frn allmén platsmark till
kvartersmark och ny bebyggelse tillkommer.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin det att detaljplanen vunnit laga

kraft.
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