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1 SAMMANFATTNING

Orgelpipan 7 ar en mycket centralt beldgen fastighet i Stockholm. Fér manga tagre-
sendrer ar kvarteret det forsta motet med staden, och platsen mitt i city har en stark
identitet. Kvarteret Orgelpipan 7 avgransas mot Mdster Samuelsgatan i norr, Vasagatan
i vaster, Klarabergsgatan i soder och Klara Norra Kyrkogata 6ster. Det aktuella planfor-
slaget for kvarteret innebar en pa- och ombyggnad av kvarteret med kontor.

Kvarterets lige innebar att flera malpunkter finns inom gang- och cykelavstand. Aven
gallande kollektivtrafik ar laget mycket gynnsamt. Samtliga tunnelbanelinjer och pen-
deltag kan nas via T-centralen respektive Stockholm City, vars entréer ligger endast
ett stenkast ifran kvarteret. Utéver det finns sparvagns- och busstrafik nara till hands.
Pa kringliggande gator har samtliga trafikslag hoga floden. Inom fastigheten finns ett
storre parkeringsgarage samt en lastgata for verksamheterna i byggnaden.

Planforslaget innebar ingen forandring av gatunat eller trafikflode. Cykelparkering for
verksamheter bor ges storre och mer attraktiv plats inom Continentalgaraget. Det cen-
trala laget i staden bidrar dock till att bilplatser for verksamheter kan nedprioriteras.
Lastgatan for godsmottagning kvarstar, men far en ny utformning med gemensam in-
och utfart.

Version 3 .
4 2020-03-30 Sammanfattning
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2 INLEDNING

Mitt i motet mellan Centralstationen och T-centralen ligger fastigheten Orgelpipan

7. Byggnaden pa fastigheten stracker sig over hela kvarteret och Orgelpipan 7 tillhor
stadsdelen Norrmalm. Kvarteret ar beldaget mellan Klarabergsgatan, Vasagatan, Klara
Norra Kyrkogata och Master Samuelsgatan. Fastigheten innefattar dven byggnaden
under Klarabergsviadukten och Klarabergsgatan. Totalt omfattar kvarteret ca 30 400
kvm befintlig LOA.

For manga tagresenarer ar kv. Orgelpipan 7 det forsta motet med staden och Stock-
holms arkitektur. Det strategiskt viktiga laget kraver hoga arkitektoniska kvaliteter

och en stark identitet. Bade fastighetens ldge och den befintliga byggnadens forutsatt-
ningar innebar flera utmaningar, men framforallt har Orgelpipan 7, ihop med omkring-
liggande byggnader och miljo, stor potential att vara en vdlkomnande, vacker och aktiv
entré till Stockholms city.

Central-
station

Planomrade

\ -~ -~ \\ .
Planomvradets lokalisering i staden.

. Version 3
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Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2020-03-30, Dnr 2017-02605

2.1 BAKGRUND

Byggnaden pa Orgelpipan 7 uppfoérdes som ett kontors- och affarshus under
1960-talets forsta halft. De dubbla affarsvaningarna i souterrdang tar upp nivaskillna-
den mot Centralplan och skapar attraktiva lokaler ocksa under Klarabergsviadukten.
Byggarbetet var mycket komplicerat eftersom det utférdes vagg i vigg med den nya
huvudstationen for tunnelbanan som stod fardig 1957. Kvarteret har fem vaningar
langs Klarabergsgatan respektive sex vaningar mot Vasagatan och Master Samuels-
gatan. Vid gaveln mot Klara Norra Kyrkogata finns daven en souterrangsvaning. Bygg-
naden vilar pa det stora Continentalgaraget med plats for 450 parkerade bilar. Anlag-
gandet av parkeringsgarage i tre vaningar samt tva kdllarplan kravde stor och komplex
utschaktning med hdg precision.

Kvarteret fick sitt centrala lage 1871 da centralstationen 6ppnade. Fore detta tillhérde
kvarteret stadsdelens utkant. Den nya stationen skapade en ny mittpunkt i Stockholm
for resande och pendling och idag ligger Orgelpipan 7 centralare dn nagonsin. Fastig-
heten har varit i Hufvudstadens dgo sedan 1979.

2.2 UPPDRAGETS OMFATTNING

Planforslaget innebar en pa- och ombyggnad av Kv. Orgelpipan 7. En storre funktions-
blandning inom fastigheten ar efterstravansvard. Fastighetens ldge ar mycket centralt
och ligger i ett ndra sammanhang med Ovriga pagaende planarbeten i Cityomradet.
Hela Stockholms centralstation ingar i ett detaljplanearbete, och Orgelpipan 7 ar en av
tva samordnade planer som Stockholm stad driver

parallellt for att skapa ett enhetligt sammanhang runt Stockholms centralstation.

Hufvudstaden AB ar innehavare av tomtratten till fastigheten

Orgelpipan 7. Aven en mindre del av fastigheten Norrmalm 4:53 ingar i
planomradet, vilken dgs av staden. Det dr Hufvudstaden AB som har inkommit med
ansdkan om utokning och pabyggnad inom fastigheten.

Ytan inom kvarter Orgelpipan 7 planeras att fordelas enligt nedan sammanstallning:

KONTOR OVRIG VERKSAMHET
BTA: 16 955 kvm BTA: 6635 kvm (bottenvaning)
BTA: 4027 kvm (kallarvaning K1)

Version 3 .
6 2020-03-30 Inledning
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3 NULAGESBESKRIVNING

Planomradet avgransas av Master Samuelsgatan i norr, Vasagatan i vaster,
Klarabergsgatan i soder och Klara Norra Kyrkogata Oster. Planomradet har en samman-
lagd yta om cirka 6 000 m?2.

3.1 GANGTRAFIK

Orgelpipan 7 ar belagen mycket centralt och har darfor ett gynnsamt lage med gang-
avstand till flera malpunkter i city. | absolut narhet finns T-centralen, Stockholm City
och Centralstationen samt Sergels torg med kringliggande varuhus och shoppinggator.

Eftersom Orgelpipan 7 ligger mitt i city ar gangflodet pa de kringliggande gatorna
stort. Hogst ar gangflodet pa Vasagatan, dar flodet 2017 uppmattes till 47 000 gaende
per dygn av staden pa strackan mellan Klarabergsgatan och Mdster Samuelsgatan.
Aven gangflodet pa Klarabergsgatan dr hégt enligt samma matning och ligger inom ett
spann mellan 32 000 - 42 000 gaende per dygn. Det hogre flodet uppmattes Gster om
Klara Vastra kyrkogata, narmare Sergels torg, medan de ldagre géller Klarabergsgatan
mellan Vasagatan och Klara Vdstra kyrkogata. Lokalgatorna Madster Samuelsgatan och
Klara Norra kyrkogata uppmattes till att ha nagot lagre gangfléden om 10 000 respek-

tive 4000 gaende per dygn.
2 \ \
%

et

R
Céendeper dygn é

\

Central-
station

Planomrade

Gangfléden kring Orgelpipan 7, 2017.

Samtliga gator som omringar planomradet har gangbanor. Bredden varierar men stan-
darden ar generellt god. Gangbanan narmast Orgelpipan 7 pa Master Samuelsgatan ar
dock inte sammanhdngande utan bryts utav tva in- och utfarter till Continentalgaraget
som ligger under fastigheten. Vasagatan ar under pagaende ombyggnad, vilket bland
annat innebar bredare gangbanor med vistelseytor samt tradplantering. Under byggti-
den dr framkomligheten begransad. Ombyggnationen planeras vara klar 2022.

.. . . Versi
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Korsningen mellan Vasagatan och Klarabergsgatan praglas av stor nivaskillnad och
gatorna sammankopplas for gaende av en trappa. Trappan ar placerad langs Orgelpi-
pans sodra sida och har ramper for barnvagn.

Strax 6ster om trappans nedersta avsats, under Klarabergsviadukten, finns en yta
som idag kan uppfattas som otrygg. Detta galler framfor allt nattetid. Trygghetsatgar-
der ar planerade for detta omrade.

Version 3 .. . .
8 2020-03-30 Nulagesbeskrivning
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3.2 CYKELTRAFIK

Kvarteret har ett mycket gynnsamt lage for cykel och ligger i direkt anslutning till sta-
dens cykelnat. Vasagatan klassas idag som ett regionalt pendlingsstrak och idag sker
arbete dar nya, bredare cykelbanor pa 2,25 m byggs. Pa Master Samuelsgatan och
Klara Norra kyrkogata sker cykling i blandtrafik.

Cykelflodet ar hogst pa Vasagatan med 6000 cyklister per dag, enligt matningar fran
Stockholms stad 2017. Flédet pa Klarabergsgatan var 1000-1500 cyklister och pa
Master Samuelsgatan strax under om 800 cyklister per dag. Ingen matning gjordes pa
Klara Norra kyrkogata.

Med cykel kan manga malpunkter nas fran Orgelpipan. Inom 5 km nas Solna i norr och
Johanneshov i séder. 10 km bort finns bland annat Taby, Bromma, Farsta och Nacka.

Cykelfléde kring Orgelpipan 7, 2017.

-

Cyklar per dygn k

ALY

Planomrade

L A\
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Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2020-03-30, Dnr 2017-02605

3.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Orgelpipan 7 ligger i ett mycket tillgangligt kollektivtrafikldge. Stadens stérsta bytes-
punkt som utgors av T-centralen och Stockholm City ligger i direkt anslutning till kvar-
teret. En entré till de bada stationerna finns pa sédra sidan av Klarabergsgatan, precis
mitt emot Orgelpipan 7. Entréer finns dven pa bada sidor om Vasagatan, en mitt emot
Orgelpipan 7 och tva strax norr om i héjd med Bryggargatan. Samtliga av kollektivtra-
fikens tunnelbanelinjer passerar idag T-centralen och via Stockholm City nas alla linjer
for pendeltag. Fjarrtag nas via Centralstationen, som dven den har entréer fran Klara-
bergsgatan samt Vasagatan.

Sparvagnslinje 7 gar fran Klarabergsgatan strax oster om Orgelpipan, langs city och ut
pa Djurgarden. Aven busslinjerna 65, 69 och 54 stannar vid hallplatsen pa Klarabergs-
gatan. Pa sodra sidan av Klarabergsgatan finns en fil for linjetrafik, buss och taxi.

Fler busslinjer ut till kranskommuner samt stombuss 1 avgar fran Cityterminalen, som
ligger ett kvarter vaster om Orgelpipan 7. Fran Cityterminalen gar aven flygbussar och
andra kommersiella bussar.

Vasagatan har idag ingen busstrafik som passerar Orgelpipan dagtid. Istdllet aterfinns
busstrafik i Vasagatans norra respektive sédra ande. Hallplatsen Vattugatan i anslut-
ning till Vasagatan trafikeras av bussar som gar i rusningstrafik. Nattbussar avgar
dock, forutom fran Vasagatans sédra dnde samt fran Cityterminalen och Klarabergsvia-
dukten, dven fran hallplatsldaget under Klarabergsviadukten bredvid Orgelpipan 7.

Efter fardig ombyggnad av Vasagatan kommer busshallplatsernas lokalisering férand-
ras. En ny busstation planeras bland annat vid kvarteret norr om Orgelpipan 7.

Bilflode

20 000 ADT
andel tung trafik |10% tung

Planomrade

A\~ AL

Kollektivtrafikens framtida hallplatser och stationsentréer néira planomrddet.

Version 3 . L
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3.4 BILTRAFIK

Flodet for bil och annan motorfordonstrafik ar varierande pa de gator som omringar
Orgelpipan 7. Mest trafikerad dr Vasagatan med 20 000 ADT varav 10 % ar tung trafik.
Hastigheten pa Vasagatan dr idag 50 km/h. Hastigheten har dock beslutats att sdnkas
och gatan ska skyltas om till 40 km/h. Klarabergsgatan har ett mindre biltrafikflode
om 4800 ADT, men en hogre andel tungtrafik om 22 %. Utéver motorfordonstrafik
trafikeras gatanm av sparvagnar, men dessa dr alltsa inte medrdaknade i detta flode.
Hastigheten ar idag 50 km/h men ska sdnkas till 40 km/h. Strax vdster om Klara Norra
kyrkogata, mot Sergels torg, blir ny hastighet 30 km/h. Aven Mister Samuelsgatan och
Klara Norra kyrkogata har idag och fortsatt en hastighetsbegriansning om 30 km/h.
Dessa gator trafikeras av 10 500 respektive 4750 ADT, varav bada har 17% tung trafik.

Samtliga gator ar dubbelriktade. Allman motorfordonstrafik ar forbjuden pa Klara-
bergsgatan oster om Klara Norra kyrkogata. Ett pabudsmarke hanvisar till endast
hogersvang fran Klara Norra kyrkogata ut pa Klarabergsgatan. Har galler vdjningsplikt.
Fyrvagskorningen mellan Klara Norra kyrkogata och Master Samuelsgatan har varken
vajningsplikt eller trafikljus. Korsningen mellan Master Samuelsgatan och Vasagatan ar
signalreglerad.

B

A

Sergels torg

4750 ADT
17 % tung

10 500 ADT
17 % tung

andel tung trafik |10 % tung

Planomrade

\ - \\

Bilfléde och andel tungtrafik kring Orgelpipan 7, 2017.

.. . . Versi
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3.5 PARKERING

3.5.1 CYKELPARKERING

Inom Continentalgaraget pa plan K1 finns ett last cykelrum for kontorshyresgaster.
Cykelrummet har plats for cirka 60 cyklar. | garaget finns ingen publik cykelparkering.

Ett mindre antal cykelparkeringsstall for allmanheten finns langs Klarabergsgatan.
Cykelparkering finns dven pa vastra sidan av Vasagatan, mitt emot Orgelpipan 7,
under Klarabergsviadukten.

3.5.2 BILPARKERING

Under markplan i fastigheten finns Continentalgaraget. Garaget rymmer 450 parke-
ringsplatser. Pa plan K3 finns 46 platser for laddningsbara fordon. Garaget har en tim-
taxa pa 16kr/10 min alla dagar, och 80 kr/kvéll fran 19.00-24.00. Maxtaxan per dygn
ar 495 kr. In- och utfart till garaget sker fran Master Samuelsgatan, och ar placerad
mellan in- respektive utfarten for en lastgata.

Langs Master Samuelsgatan narmast Orgelpipan 7 ar parkering tillaten i en timme mot
avgift. Parkeringsférbud galler fredagar 0-6. Parkering sker parallellt med gangbanan
och inga parkeringsrutor finns. Pa strackan mellan in- och utfart till garage och last-
gata ar endast parkering av motorcykel och moped tillaten inom specifik parkerings-
ruta. Pa norra sidan av Master Samuelsgatan galler stoppforbud.

Paparkeringsfickor for rorelsehindrade finns pa bada sidor om Master Samuelsgatan.
Parkering ar tillaten under hogst tre timmar mot avgift.

Pa Vasagatan utanfor kvarteret géller stoppforbud, med undantag for av- och pastig-
ning for taxibilar. Stoppférbud galler 4ven pa bada sidor av Klara Norra kyrkogata
samt pa Klarabergsgatan.

Version 3 - L
12 | 3020-0330 Nuldagesbeskrivning
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3.6 VARUTRANSPORT OCH ANGORING

Lastgatan till Orgelpipan 7 ligger vid Master Samuelsgatan med separat in- och utfart.
Lastgatan har ca atta lastkajer och en container. En fast lastkaj finns for varje butik
och restaurang. Lastkajen har begrdansande utformning; langd 6 m, hojd 2,75-3,Tm
och tyngd 12 ton. Begransningarna framgar av skyltar vid infarten.

Lastkajerna narmast infarten gar inte att angdra samtidigt. For att angora till dessa
lastkajer krdvs att bilarna backar mot kajen.

Lastgatan ar obemannad vilket innebar att leveranser tar langre tid. Leverantorerna
maste kontakta butiks- eller restaurangpersonal nar leverans ska ske.

Utover lastgatan finns ett mindre varuintag via en port fran Klarabergsgatan. Denna
angors inte av lastbilar utan fungerar endast fér gaende eller cyklande bud.

.. . . Versi
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Bild 1. Continentalgaraget samt in- och utfart till lastgatan, med MC-parkering utanfor.

Bild 2. Parkering fér rérelsehindrade samt pa- och avstigningsplats pa markerad strdcka pa
Mdster Samuelsgatan.

Bild 3. Korttidsparkering mot avgift pa Mdster Samuelsgatan.

Bild 4. Trappa mellan Vasagatan och Klarabergsgatan.

Bild 5. Cykelbana samt cykelparkering pa Klarabergsgatan.

Bild 6. Mindre entré for varumottagning fran Klarabergsgatan.

Version 3 - L
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4 PLANFORSLAG

4.1 FRAMTIDA GATUNAT

Gatunatet kring Orgelpipan 7 kommer trots ombyggnad av kvarteret vara oférandrad
jamfort med idag. Detta eftersom gaturummet inte ingar i eller paverkas av ombygg-
nationen.

4.2 TRAFIKFLODEN

Trafikflodena pa gatorna kring Orgelpipan 7 forvantas inte paverkas av den nya
gestaltningen av kvarteret. Gang-, cykel- och biltrafiken férvantas oférandrad.

4.3 PARKERING

4.3.1 CYKELPARKERING

Cykelparkering ar en viktig del av Stockholms infrastruktur da cyklandet 6kar kraftigt.
Staden har tagit fram riktlinjer for hur manga cykelparkeringar som behovs vid nypro-
duktion av bostader och olika verksamheter. Riktlinjerna fér kontor innebar 10-20
platser per 1000 kvm BTA.

Riktlinjerna ger att totalt 150 - 300 cykelparkeringsplatser ska finnas for kontorsverk-
samheten i hela Orgelpipan 7. Detta innebar 0,2 - 0,4 platser per anstalld, raknat uti-
fran att en anstalld har 20 m? av den totala kontorsytan.

Eftersom stadens riktlinjer ar utformade i spann finns det mojlighet att anpassa antalet
cykelparkeringsplatser efter de specifika forutsattningar som finns inom varje nybygg-
nadsprojekt. Med anledning av Orgelpipans centrala lokalisering ndra service och
cykelstrak finns goda férutsattningar for att anvanda cykel. Darfor rekommenderas de
hégre vardena i intervallen att anvandas vid berdkning av antal cykelparkeringar.

Gallande placering av cykelparkeringar ska det for arbetsplatser finnas inom fastighe-
ten. Placeringen ar med férdel inomhus och nara gatuplan, med goda maéjligheter att
lasa fast cykelram och hjul. Pa Orgelpipan 7 rekommenderas att cykelparkering place-
ras i Continentalgaraget med smidig anslutning till in- och utfarten.

Totalt for kontor bor alltsa 150 - 300 cykelparkeringsplatser anldaggas inom Continen-
talgaraget. For att rymma cykelparkeringsplatser kan bilparkeringsplatser behova tas i
ansprak. En normalstor bilparkeringsplats dr 12,5 m?, en yta som enligt Boverkets matt
motsvarar plats for 6 parkerade cyklar. Det innebar att 150 - 300 cyklarparkeringsplat-
ser motsvarar 25 - 50 bilparkeringsplatser. Om den nuvarande utformningen av gara-
get med de 60 cykelparkeringsplatserna behalls, behéver endast 15 - 40 bilparkerings-
platser tas i ansprak for att uppfylla det totala utrymmet for cykelparkering i garaget.

.. Version 3
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Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2020-03-30, Dnr 2017-02605

Utover kontor kan eventuell komersiell verksamhet pa kadllarplanet K1 krava specifika
cykelplatser. Beroende pa placering av entré till verksamheten kan cykelparkeringsplat-
ser foreslas placeras inom Continentalgaraget, da med smidig anslutning till versam-
heten samt in- och utfart. Antal cykelparkeringsplatser beror dven pa typ av verksam-
het. Enligt Stockholm stads riktlinjer for nyproduktion av idrotts- eller rekreationsan-
laggningar bor 10-40 parkeringsplatser per 100 besdkare anldggas. Detta innebar en
yta motsvarande 2-7 bilparkeringsplatser.

Cykelparkeringen inom fastigheten bor vidare utformas sa att plats finns for olika
typer av cyklar. Utrymme for lastcyklar och cykelkarror samt maéjlighet att ladda elcyk-
lar bor finnas.

Cykelparkering for handel ska lokaliseras pa stadens mark nara entréer. Det ar inte
onskvart att allmanheten far tillgang till cykelrum inom fastigheten och Continentalga-
raget. Riktlinjer for handel ar enligt staden 20-30 platser per 1000 kvm BTA.

Version 3 ..
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Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2020-03-30, Dnr 2017-02605

4.3.2 BILPARKERING

Stockholms stad har idag ingen géallande parkeringsnorm fér nybyggnation av kon-
tor. En utredning av bilparkeringsbehov sker istdllet inom varje projekt och godkanns
sedan med detaljplan och bygglov. Ett parkeringstal pa 1-4 platser/1000 m? BTA

ar forekommande for innerstadsprojekt, och intervallet anvandes exempelvis inom
Hagastaden. Intervallet ger for Orgelpipan 7, med tva vaningars tillbyggnad, ca 15-60
parkeringsplatser for kontorsytan. Det innebar 0,02-0,08 platser per anstalld, raknat
utifran att varje anstalld har 20 kvm av totala kontorsytan.

Eftersom Orgelpipan 7 ligger mitt i city bor aven ett parkeringstal pa 0 beaktas i vidare
utredning. Ett starkt argument for att anvanda parkeringstalet 0 dr narheten till kol-
lektivtrafik. Om det finns sarskilda behov av parkeringsplatser kan narliggande parke-
ringshus, da sarskilt Continentalgaraget, utnyttjas. Dessa mojliggor for foretag inom
Orgelpipan 7 att hyra in sig pa parkeringsplatser vid behov.

Gallande handel och 6vriga verksamheter inom kvarteret finns inga krav pa att parke-
ringsplatser ska finnas. Om parkeringsbehov finns for handel eller andra verksamheter
finns mojlighet att anvdnda parkeringsplatser inom Continentalgaraget.

Parkering for rorelsehindrade ska enligt Plan- och Bygglagen (PBL) placeras inom 25

m gangavstand till entré. Om mojligt ska parkeringsplatsen enligt Stockholm stads
egna riktlinjer finnas inom 10 m fran entré. Tidsbegransningen for parkeringen ska
vara minst 3 timmar. Den befintliga parkeringsplatsen for rorelsehindrade pa Master
Samuelsgatan uppfyller dessa krav och tacker dairmed behovet for bescksparkering for
rorelsehindrade. Vid behov av parkeringsplats for rorelsehindrade for boende i Orgel-
pipan 7 kan en plats i Continentalgaraget tas i ansprak for detta.

.. Version 3
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4.3.3 VARUMOTTAGNING

Varuleverans och avfallshantering kommer fortsatt att ske vid lastgatan vid Master
Samuelsgatan. In- och utfarten kommer efter ombyggnad att bli gemensam dar den
tidigare 6stra utfarten stangs av. Konsekvenserna blir att det inte gar att angora last-
kajen mot dagens utfart. Andra lastkajer gar att angora. Det kan dock leda till konflik-
ter mellan lastbilar pa vdag in och ut och backningsrérelserna inne pa lastgatan blir fler.
Staden tillater inga backningsrorelser pa sin mark. Om fordon moéts pa vdg in och ut
maste fordonet som ar inne i lastgatan backa for att slappa in det andra fordonet.

For att minimera konflikter mellan trafik in och ut ur parkeringsgaraget och lastgatan
foreslas att trafiken separeras sa att trafik till och fran parkeringsgaraget kor rakt
fram. En refug byggs mellan den trafiken och trafiken som ska in respektive ut ur last-
gatan.

Antal transporter beror pa typ av verksamhet inom fastigheten. Vid ombyggnationen
av kvarteret kan verksamheterna inom fastigheten komma att forandras, varfér det ar
svart att uppskatta ett exakt fléde.
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