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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora for nytt studentbostadshus
med cirka 94 lagenheter pa del av fastigheten Rio 7, att skapa
tydligare karaktdr av stadsgata av Vartavdgen samt att 6ka
mojligheterna till handelslokaler ndra Géardets tunnelbanestation.
Behovet av studentbostdder ar mycket stort i Stockholmsomradet
och dr ett prioriterat mal for stadens utveckling. Det
kollektivtrafikndra laget vid Gardets tunnelbanestation gor en
lokalisering av studentbostader till planomradet som mycket
intressant. Planen dmnar dessutom reglera byggnadsvolym och
gestaltning pa lampligt satt for att pa bdsta sétt anpassa den nya
byggnaden till norra Gédrdet men framférallt till befintligt hus
“Fyrtalet” och ndrmiljon. Landskapsutformningen tar fasta pa
tanken om naturndra bebyggelse i staden, som ar den
funktionalistiska stilen hus i park. Samtidigt vidareutvecklas
platsen for att uppfylla dagens och framtidens behov.
Maojligheten att utveckla gemensamma ytor som bidrar till méte
och rorelse tas tillvara.

Ett vidare syfte med planarbetet &r inféra skyddsbestammelser
som skyddar befintligt byggnadens kulturhistoriska vérden.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Foljande tidplan har bedémts for den fortsatta
detaljplaneprocessen:

Samrad Q2 2020

Granskning Q3-Q4 2020

Antagande i SBN Q4 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
férekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2020-04-27)

— Trdfikbullerutredning (Acad, 2020-03-20)

— Utldtande angdende vibrationsrisk (Geosigma, 2018-09-10)

— Natur (Ekologigruppen AB, 2020-04-03)

— Dagvattenutredning (Ekologigruppen AB, 2020-04-09)

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Geosigma AB,
2018-07-05)

— Solstudie (Sandell Sandberg, 2020-04-03)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
fastighetsdgaren Stiftelsen Stockholms studentbostdder, SSSB.
Projekterande arkitektkontor har Sandell Sandberg,
Ekologigruppen och Paju Arkitektur och Landskap varit.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora for nytt studentbostadshus
med cirka 94 lagenheter pa del av fastigheten Rio 7, att skapa
tydligare karaktdr av stadsgata av Virtavdgen samt att 6ka
mojligheterna till handelslokaler ndra Gérdets tunnelbanestation.
Behovet av studentbostdder dr mycket stort i Stockholmsomradet
och ér ett prioriterat mal for stadens utveckling. Det
kollektivtrafikndra laget vid Gardets tunnelbanestation gor att en
lokalisering av studentbostader till planomradet blir mycket
intressant. Planen dmnar dessutom reglera den nya
byggnadsvolymen och gestaltning pa lampligt sétt. Syftet med
planen ar ocksa att bekrafta befintlig byggratt och
markanvandning samt inféra skyddsbestaimmelser som skyddar
den befintliga byggnadens kulturhistoriska vérden.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Fastigheten Rio 7 &r beldgen 1 korsningen av Viartavdagen och
Sandhamnsgatan inom stadsdelen Ladugardsgardet. Omradet som
ar aktuellt for planldggning ar ca 2236 kvm varav ca 500 kvm &r
redan bebyggd med ett lamellhus. Fastigheten dgs av Stiftelsen
Stockholms studentbostader, SSSB.

NEW YORK

Fastigheten Rio 7 och planomradet &r markerat med rédstreckad
linje.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm antagen av kommunfullmaktige
den 19 februari 2018, ingar planomradet i omrade dér
kompletteringar kan provas. Kompletteringar inom
projektomradet kan provas inom ramen for befintlig
markanvindning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov. Vissa kompletteringsmajligheter
finns 1 stadsdelen, till exempel lings Vartavigen som ar utpekad
som ett strategisk viktigt samband for att uppna malet om en
sammanhéngande stad. Kopplingar kan ske via olika typer av
atgarder som att utveckla stadsrum med byggande, parkstrak,
aktivitetstrak, malpunkter och omvandlande gator. De strategiska
sambanden kompletterar urbana strak samt lokal kopplingar.
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Detaljplan

For platsen géller detaljplan P1 7560, faststalld 1980.
Detaljplanen anger bostadsandamal preciserat som
studentbostader. Hogsta antal vaningar ar 7. Markomradet kring
bebyggelsen far inte bebyggas, men delar av tomten har
underbyggnadsritt for garage. Planen anger ingen skydd av
kulturvérden.

Kommunala beslut i vrigt

Stadsbyggnadskontoret beslutade 2018-02-22 § 11 att uppdra at
kontoret att paborja planarbete for fastigheten Rio 7 i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Riksintressen

Fastigheten dr beldgen inom riksintresset for Stockholms
innerstad med Djurgdrden. Vardekarnan for riksintresset utgors
av bebyggelsen kring Tessinparken och Géardeshojden.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten dr markerad med blatt pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket innebér att den har ett
synnerligen hogt kulturhistoriskt varde som motsvarar
fordringarna fér byggnadsminnen. En konsekvensanalys av
forslaget har upprattats (Tyréns, 2020-04-27) for att belysa de
konsekvenser for kulturhistoriska vdarden som kan uppsta vid
forandringar i den fysiska miljon.

Plan-och bygglagen

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med stdd av Stadsmuseets
klassificering och med anledning av att planomradet &r beldget
inom riksintresset for kulturmiljovarden, att bestimmelserna om
skydd mot forvanskning enligt 8 kap.13 § plan- och bygglagen
(PBL) aktualiseras for fastigheten.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Naturmarken inom planomradet bestar av en grasmatta pa
vastra sidan av befintligt hus, med tva val uppvuxna tallar, tva
korsbarstrad/fagelbar, en hastkastanj, tva unga rénnar, och en
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fladerbuske. Pa ostra sidan finns ett buskparti med hdgg och
fagelbar, samt ett par planteringar med perenner. Framfor
huset finns ett smalt buskparti mot Sandhamnsgatan med
almsly och try. I 6vrigt bestar tomten av befintligt hus, samt
stensatta eller asfalterade infarts- och parkeringsytor.

till 50 cm i
diameter

och fagé -
bar

Kartan visar aktuell fastighet med befintlig byggelse och inslag av
naturmark.

Naturvarden

Planomradet ligger utanfor, men i ndra anslutning till
Kungliga Nationalstadsparken, i den smala bebyggda midja
som forbinder sodra och norra Djurgarden.

Nationalstadsparken ér ett av Stockholms och lanets viktigaste
omraden med stora ekar och en lang rad skyddsvarda arter
som ar beroende av savil sjdlva ekarna, men ocksa av att det i
landskapet finns ekar pa lagom avstand fran varandra, for att
arterna skall kunna sprida sig och hitta emellan, sa kallade
ekologiska spridningssamband, eller habitatnétverk.

Pa platsen dar ett nytt hus planeras finns idag inga ekar, och
omradet bedoms darfor ha en begransad betydelse for eklevande
arter, eller for stadens habitatnétverk for ek. Traden pa platsen,
korsbadr, tall och hdstkastanj bedéms dock ha ett visst visuellt
véarde for faglar och vissa flygande insekter som orienterar sig
med synen nér de ror sig mellan olika natur- eller gronytor i
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staden. Traden har ocksa ett lokalt varde pa platsen da de &r
uppvuxna med vida kronor som erbjuder livs- och
fodosoksmiljoer till faglar och insekter. Ett Natur-PM har tagits
fram (Ekologigruppen, 2020-04-03) for att beskriva
naturforutsdttningarna inom kvarteret och hur ett nytt hus kan
paverka dessa forutsattningar.

Rekreation och friluftsliv

Ladugardsgardets omfattande gronomrade ligger ca 300 meter
ifrén planomrédet och Ostermalms IP ligger ca 1 km ifrén
planomradet och ytterligare 200 meter bort finns Lill-Jansskogen.
Ca 600 meter ifran planomradet finns ocksa Tessinparken.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom det aktuella planomradet bestar till storsta delen av
urberg som delvis tdcks av morén. Inslag av postglacial lera finns
i den véstra delen av fastigheten.

Vid byggnation av bostédder pa lermark intill vdgar finns risk for
att passerade trafik orsakar vibrationer i byggnaderna. Det bor
darfor sdkerstéllas att byggnaden grundldggs och konstrueras pa
sadant satt att markvibrationer inte sprids till byggnaderna.
Vibrationer i byggnaden bor underskrida komfortriktvarde 0,4
mm/s (Svensk standard SS 460 48 61). Risken for spridning av
markvibrationer till planerad byggnad har undersokts (Geosigma
2018-09-10).

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholm skyfallsmodell visar pa risk for 6versvamning vid ett
100 ars regn med ett vattendjup pa 0,1-0,3 meter i omradets
lagsta punkt vid garaget i befintligt hus.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Lilla Vartan. Lilla Véartan uppnar ej god
kemisk status och otillfredsstdllande ekologisk status.
Miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten &r satt till mattlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
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undantag av féljande &mnen: bromerad difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverféroreningar. For antracen och tributyltenn
foreningar finns undantag till 2027.

Markavvattning

Dagvatten fran planomradet avleds i det kombinerade
avloppsnatet till Henriksdals reningsverk med slutlig recipient
Strommen. Vid kraftiga regn kan avloppssystemet dverbelastas,
vilket kan leda till att avloppsvatten breddas.

Dagvatten

Idag rinner ytvatten inom fastigheten till flera brunnar beldgna
inom fastigheten samt till brunnar beldgna i angrdnsande végar.
Ytvatten som ansamlas pa taket gar troligtvis via inbyggda
stupror direkt till befintligt dagvattenledningsnat som mynnar i
Lilla Vértan. En dagvattenutredning har tagits fram
(Ekologigruppen 2020-04-09) for att utreda befintlig och
blivande dagvattensituation samt for att ge forslag pa
dagvattenhantering for planerad exploatering.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Rio 7 dr idag bebyggd med ett studentbostadshus
kallat Fyrtalet som byggdes under aren 1965-1966 efter ritningar
av arkitekten Leonie Geisendorf. Namnet Fyrtalet haror fran den
ursprungliga planeringen med fyra likadana hus ldngs med
Sandhamnsgatan, men enbart ett kom till utférande.

Fyrtalet sett frén Vértavédgen.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-18576

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-18576
Sida 11 (48)

Byggnaden uppfordes i sju vaningsplan, delvis vilandes pa
betongpelare (Pilotis) och delvis pa en djupt indragen tegelbas.
Kopplingen till Le Corbusiers brutalistiska formsprak med sin
indragna bottenvaning, pilotispelare i bradgjuten betong, och sina
bostadsvaningar med fonsterband och modernistiska stil ar tydlig.

Fyrtalet gavs medvetet en avvikande relation till gatan och till
omgivande bebyggelse vilket gor att byggnaden upplevs som ett
arkitektoniskt landmarke och en solitar i omradet. Den kuperade
forgardsmarken mellan Fyrtalet och gatan utgor en betydelsefull
del av Leonie Geisendorf arkitektoniska ursprungidé.
Originalutfarandet med en sneddstélld infart omgiven av grasytor
och enstaka frivixande 16vtrad har dock sedan tidigare forandrats
till dagens forhallande.

o —lad
= '—_
- =

Entrévaning och landskap i sitt originalutférande. 1968,
Geisendorf Arkitektkontor. Digitalt musem.

Den i sammanhanget ganska stora parkeringsplats som i
dagslédget finns mellan studentbostadshuset och Virtavdagen fanns
pa plats ar 1975, liksom tillfarten fran Sandhamnsgatan, men det
ar oklart om dessa delar ar ursprungliga. Forandringar har ocksa
skett pa bakgdrden i Oster dar grusade ytor och nya
planteringslador i betong har tillkommit, liksom sekundéara
stalracken mot gata och garage. Den monstergjutna betongmuren
mot Sandhamnsgatan dr daremot ursprunglig. Ursprunglig trappa
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utmed véstra fasaden ar idag borttagen och pelarrumet vid
infarten till garaget har asfalterats.

Originalritningar, 1964, Geisendorf
arkitektkontor. SBK.

Gatufasad mot Vértavdgen.
Gardsfasad mot éster.

Gavelfasad mot Sandhamnsgatan.

llnmnm |

R |
iﬂ“ | ‘| l it
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il P R i AR

Utover utemiljon har byggnaden forandrats bade exteriért och
interiort. Utvandigt skedde den storsta forandringen 1 samband
med fasadrenoveringen och tilldggsisoleringen som genomfordes
pa 1990-talet. Forandringen innebar en 6kad tjocklek pa 10 cm
och att stora delar av det ursprungliga fasadmaterialet samt
fonster och dorrar byttes ut i bostadsvaningarna. Ar 2011 skedde
ytterligare utviandiga férandringar da nya vita aluminiumfonster
tillkom pa bade gatu- och gardsfasad i samband med att
bottenvaningen inreddes med ytterligare studentldgenheter.

Forutom dessa forandringar har vid nagot tillfalle ursprungligt
entréparti pa sodra gaveln bytts ut mot ett nytt i bruneloxerad
aluminium, dock med likartad indelning. Aven gérdsdorren dr
bytt, i detta fall mot en blamalad glasad tradorr. I garaget under
norra gaveln har ursprungliga dérrar och portar bytts, och ett
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fasadparti i betong har 6vermalats i vitt. Ursprungliga
belysningsarmaturer i undertak har tagits bort eller ersatts.

Tegeluddsvégen.

Bebyggelsen i ndaromradet &r brokig och har uppforts under ett
spann flera decennier. Sarskilt langs Vértavagens norra del mot
Tegeluddsvagen ar det tydligt att bebyggelsen har tillkommit i
olika skeden med olika arkitektur-och planeringsideal.
Bebyggelsens karaktdr ar dirmed varierad inte bara i
orienteringen till gatan utan i bade arkitektoniskt uttryck och
skala men gemensamt ar de sldtputsade fasaderna. Fargsattningen
ar generellt ljus i mer eller mindre dova nyanser.

Pa ostra sidan av Virtavagen, fran kvarter Kampementet och
norrut finns varierade byggnadstyper. Bebyggelsen har en svag
relation till gatan. Har finns parkmark samt parkerings- och
angoringsytor mellan byggnader och gata. Bebyggelsen ar
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forhallandevis storskalig i 7-8 vaningar och har tillkommit pa
1960-talet och senare.

Pa vistra sidan av Virtavagen ar bebyggelsen daremot mer
valordnad och tydligt relaterad till gatan. Hér ar dven arkitekturen
mer enhetlig, med undantag for de tva senare tillkomna
sjuvaningspunkthusen narmast Tegeluddsvagen uppforda runt
2010. Punkthusen &r placerade néra gatan och har en form och
fargsattning som avviker mot omgivande funktionalistisk och
modernistisk bebyggelse. Langre soderut finns kvarteret
Ordonnansens tre lamellhus fran tidigt 1940-tal uppforda i tre-
fyra vaningsplan. Ny bebyggelse med ett vaningsantal mellan 4
och 12 vaningar &r under uppférande inom Ordonnansen 5. Den
nya byggnaden kommer innebéra en skalforskjutning pa nagra
vaningar langs Vartavagens vastra sida.

Sandhamnsgatans stracka i anslutning till Vértavédgen har trots
olika arsringar en enhetlig struktur som praglas av punkthus pa
bada sidor med gavlar som vander sig mot gatan i samma vinkel.
Fyrtalet bryter ur flera aspekter mot strukturen genom sin
avvikande placering, byggnadstyp och karaktdr. Av
Sandhamnsgatans bebyggelse dr Fyrtalet beldgen ndarmast
Virtavagen och utgor d@ven det naturliga blickfanget sett fran
gatukorsningen.

Bebyggelsen inom kvarteren New York och Oporto star fri
placerad pa tomten i enlighet med funktionalismens ideal.
Byggnaderna dr anpassade till den kuperade terrdngen och ar
utfoérda i suterrdng samtidigt som byggnadshdjden har anpassats
efter topografin. Mellan husen finns trdd och buskar planterade
vilket ger karaktdren hus i park. Byggnaderna haller samma skala
och hojd. Fasaderna ér slatputsade och har en sammanhallen
fargskala i ljusa och varma kulérer. Variationen av balkonger,
bursprak och fonster &r stor.

I kvarteret Rio finns utover Fyrtalet byggnader som uppférdes for
Gardets sjukhem efter stadsplaner fran 1960-talet och 1980-talet.
Byggnaderna ér storskaliga och har ett vaningsantal som varierar
fran sju till nio. 1960-talsbyggnaderna, Rio 7 och Rio 11, som
vetter mot Vértavagen dr beldgna med olika orientering till gatan
men har gemensamt att de ar kraftigt indragna for att rymma bl.a.
parkering och gronska. 1960-talsbyggnaden pa Rio 11 som
numera dr omvandlad till studentbostdder ar till skillnad fran
Fyrtalets mer expressiva modernism, relativt anonym med sldta
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putsfasader. Langs Sandhamnsgatan dr 1980-talshusen mer
konsekventa i volym och gruppering. Bebyggelsen har en
postmodern karaktar med skulpturala fasader men &dr samtidigt
aterhallsamt gestaltade. Trots att 1980-talsbyggnaderna pa gatans
sOdra sida tillhor en annan generation dn 1940-talshusen pa
gatans norra sida dr gavlarna inte vasensskilda fran varandra, utan
skapar en enhet med New Yorks sju punkthus. En ny bebyggelse
i 8 vaningar ar under uppforande vid korsningen
Virtavagen/Sandhamnsgatan inom kvarteret New York. Den nya
byggnaden kommer innebéra att luftigheten och gronskan
reduceras ldngs med Vartavagen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse i sin omgivning

Fastigheten Rio 7 med studentbostadshuset Fyrtalet har ett stort
kulturhistoriskt vdarde som en integrerad del av den samlade
miljon pa 6vre Gardet, vilken i hog grad praglas av
modernismens stadsplaneideal med friliggande bebyggelse
omgiven av gronska; hus i1 park”. Exempelvis finns det en stark
koppling nér det géller byggnadens volym, orientering och
placering med de monumentala skivhusen fran 1960-talet soder
om Kampementsbacken, men det finns dven en grundlaggande
stadsplanemadssig samhorighet med den mer ndraliggande 1940-
talsbebyggelsen i kvarteret New York pa Sandhamnsgatans norra
sida. Fastigheten med byggnad bidrar ur denna synvinkel positivt
till upplevelsen och den historiska forstaelsen av omradet som
helhet. Till de stadsbildsmdssiga vdrdena bidrar dven byggnadens
framtradande placering i gatumiljon, mittemot utgdngen fran
Gardets tunnelbanestation ddr Sandhamnsgatan moter
Virtavagen.

Byggnadens arkitektur och gestaltning

Studentbostadshuset Fyrtalet &r ett formstarkt och hogkvalitativt
exempel pa 1950 och 1960-talens internationellt orienterade
modernistiska arkitektur. De arkitektur- och personhistoriska
vardena forstarks av att detta ar ett av fa forverkligade projekt av
den betydelsefulla arkitekten Léonie Geisendorf. Anldggningen
utgor en konsekvent och skickligt genomférd helhetsmiljé med
relativt fa motsvarigheter i Stockholm och i landet som helhet.
Gestaltningen uppvisar likheter med de byggnader som
Geisendorfs laromdéstare Le Corbusier uppférde under
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efterkrigsperioden, men formspraket ar dnda starkt personligt och
praglat av byggnadens upphovsperson.

Uttryck for de arkitekturhistoriska vardena dr byggnadens
grundldggande disposition och volym. En ljus och langsmal
’lada” vilar pa betongpelare ovan en djupt indragen och
asymmetriskt placerad bas, vilken i sin tur samspelar med det
flacka takets skulpturala och sidoférskjutna teknikuppbyggnad.
Till denna 6vergripande karaktér hor &ven byggnadens medvetna
spel mellan slutna gavelskivor och mer 6ppna langsidor, dér
sarskilt de svepande fonsterbanden och de indragna balkongernas
skuggspel ar betydelsefulla for gestaltningen.

Materialanvandningen ar karakteristisk for arkitekten och tiden,
och forstarker kopplingen till ett annat av Geisendorfs
byggnadsverk, namligen S:t Gérans gymnasium pa
Kungsholmen. Bottenvaningens robusta tegel och formgjutna
omadlade betong kontrasterar mot de Gvre vaningarnas
maskinmaéssigt sldta skivmaterial.

Betongens sarprdglade monstergjutning med en varierad
panelliknande form skapar en konstnérlig reliefverkan. Till detta
bidrar de gestaltningsmassigt viktiga stompelarna, vilka smalnar
av nedat och pa sa satt blir smédckrare och mindre dominerande i
sammanhanget. Aven materialens naturliga kulérer &r
betydelsefulla, med rott tegel, obehandlad betong och ljusgra
skivmaterial och puts, och en avvikande bla kulor i
bottenvaningens ursprungliga fonsterpartier.

Den i sammanhanget ganska ovanliga l6sningen med ett 6ppet
men Overbyggt garageutrymme under norra gaveln utgoér en
koppling till den tidiga modernismen och till Le Corbusiers idéer
om huset som en maskin. Samtidigt bidrar detta dven till
samhallshistoriska varden eftersom det pa ett pedagogiskt satt
illustrerar 1960-talets framvdxande bilsamhélle, dir nya 16sningar
kravdes for att bemdstra de utmaningar som en oavbrutet
expanderande privattrafik stéllde.

Fyrtalet &r i huvudsak en vélbevarad byggnad utvandigt. 1990-
talets fonsterbyte och tilldggsisolering med nya fasadskivor och
putsytor skedde med en jamférelsevis god anpassning till
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byggnadens ursprungliga arkitektur, och paverkar darfor inte
anldggningens kulturhistoriska varden pa ett avgorande sitt.
Andra inslag, som bottenvaningens sentida vita fonster, dr
kraftigt avvikande och paverkar den ursprungliga arkitekturen pa
ett negativt satt.

Utvéndigt skedde den storsta fordndringen i samband med
fasadrenoveringen och tillaggsisoleringen som genomférdes pa
1990-talet. Forandringen innebar en 6kad tjocklek pa 10 cm och
att stora delar av det ursprungliga fasadmaterialet samt fonster
och dérrar byttes ut i bostadsvéningarna. Ar 2011 skedde
ytterligare utvdndiga férandringar da nya vita aluminiumfonster
tillkom pa bade gatu- och gardsfasad i samband med att
bottenvaningen inreddes med ytterligare studentldgenheter.

Forutom dessa forandringar har vid nagot tillfalle ursprungligt
entréparti pa sodra gaveln bytts ut mot ett nytt i bruneloxerad
aluminium, dock med likartad indelning. Aven gérdsdérren dr
bytt, i detta fall mot en blamalad glasad tradorr. I garaget under
norra gaveln har ursprungliga dorrar och portar bytts, och ett
fasadparti i betong har 6vermadlats i vitt. Ursprungliga
belysningsarmaturer i undertak har tagits bort eller ersatts.

Kontinuitet i funktionen

Byggnaden uppfordes for Stiftelsen Stockholms Studentbostader,
och anvéands an idag for det ursprungliga dandamalet. Denna
obrutna kontinuitet utgor en kulturhistorisk kvalitet. Fyrtalet
representerar 1960- och 1970-talens kraftiga utbyggnad av
studentbostdder, och utgér ur denna synvinkel ett led i berédttelsen
om vélfardssamhaéllets utveckling med foérbéttrade
bostadsforhallanden for alla och med méjligheter till hogre
utbildning for bredare befolkningsgrupper an tidigare.

Tidstypisk utemiljo

Bidragande till anldggningens kulturhistoriska véarden &r
utemiljon, som i huvudsak bevarar sin ursprungliga och
tidstypiska karaktar knuten till modernismens ideal inom
tradgardsplaneringen. Uttryck for detta ar bland annat
byggnadens omgivande 6ppna grasytor med frivdxande trad,
vilket kontrasterar mot hardgjorda partier i betongplattor vid
entré och gardsfasad, liksom mot murar i omalad formgjuten
betong. Losningen med en sarskild gangvag till huvudentrén ar
typisk for den tidens planering, viken dven inom de enskilda
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fastigheterna stravade att i storsta mojligaste man separera
trafikslagen.

Offentlig service

Skola och forskola
Ett flertal forskolor och skolor finns inom en kilometers avstand
fran planomradet.

Sjukvard
Ett flertal vardcentraler finns inom en kilometers avstand fran
planomradet.

Kommersiell service

Livsmedelsbutiker finns i naromradet. Ett kopcentrum finns vid
Karlaplan, ca en kilometer fran planomradet och hela védgen in
mot Stockholms centrum finns ett stort utbud av kommersiell
service.

Gator och trafik

Gatunat
Fastigheten som ar foremal for detaljplanering ligger i ett
befintligt gatundt som inte kommer att paverkas.

Biltrafik

Den berdrda fastigheten ligger i korsningen Sandhamnsgatan och
Virtavdgen dér det dr mojligt att ta sig fram med bil. Parkering
finns idag pa mark inom fastighet i anslutning till befintligt hus
samt i garaget under bjdlklaget pa ostra delen av garden.

Alla parkeringar hyrs ut och administreras av externt
parkeringsbolag och anvénds av andra dn studenterna.
Studenterna har i allménhet inte bil.

Virtavdgen har genomfartstrafik medan Sandhamnsgatan endast
forsorjer Gardets sjukhus och bostdderna som vetter mot
Sandhamnsgatan, eftersom gatan &r en atervandsgata och mynnar
ut i en gang- och cykelvég.
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Gang- och cykeltrafik
Fastigheten ligger i anslutning till ett pendlingscykelstrdk som
l6per langs Vartavagen.

Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. Pa andra
sidan Vartavédgen finns nedgéang till tunnelbanestation Gérdet.
I anslutning till planomradet finns ocksa hallplats for
stombussnatet dar buss 1 stannar.

Tillganglighet

Fastigheten angors idag fran Sandhamnsgatan.

Fastigheten dr kuperad med en dominerande marklutning mot
nordvast. Lagpunkt aterfinns vid garaget och fastighetens
nordvdstra horn.

Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns idag ingen kdnnedom om markfororeningar pa platsen.
Detta innebér inte att markféroreningar inte kan férekomma.

En 6versiktlig miljoteknisk markunders6kning har utforts
(Geosigma, 2018-07-05).

Luft, lukt

Miljokonsekvensnormer for luft klaras idag pa platsen och
foreslagen ny bebyggelse bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Buller och vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller fran framst Vartavagen och
Tegeluddsvagen. Ljudnivan vid de planerade bostdderna ar enligt
stadens bullerkarta 55-65 dBA ekvivalent ljudniva vid den mest
utsatta fasaden pa 2 meters hdjd. En utredning angdende buller
har utforts (Acad, 2020-03-20). Risken for markvibrationer fran
trafik i den foreslagna byggnaden har ocksa utrett (Geosigma,
2018-09-10).
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Farligt gods

Tegeluddsvéagen &r utpekad som sekundér transportled for farligt
gods. Enligt lansstyrelsens riktlinjer ska risk fran transportled
beaktas om avstandet till leden dr mindre dn 150 meter.

Planférslag

Planforslaget mojliggor en ny byggnad vid korsningen
Virtavdagen och Sandhamnsgatan. Den foreslagna byggnaden har
atta vaningar ovan mark och en mindre teknisk vaning pa husets
oversta del. Planforslaget mojliggor ca 94 studentldgenheter samt
verksamhetslokaler i bottenvaningen mot Vértavagen och
Sandhamnsgatan. I norr mot Sandhamnsgatan féreslas en publik
plats. Befintligt hus (Hus 1 pa plankartan) tas ocksa med i planen.
Planforslaget medger anvandning Studentbostdder (B1) i bade
befintligt och nytt hus. I den nya byggnaden utéver
studentbostdder medges Centrumédndamal i bottenvaningen mot
Sandhamnsgatan samt i suterrdngvaning mot Vartavagen (C1).
Motivet for att precisera bestdmningen till studentbostédder dr att
det beh6vs manga fler studentbostédder i Stockholm och behovet
kommer inte att minska. Ett ytterligare skél for precisering ar att
sakerstdlla byggnadens ursprungliga kulturhistoriska funktion
som studentbostadshus.

Vy fran Vértavagen, hérnan mot Sandhamnsgatan. Bild Sandell
Sandberg.
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Ny bebyggelse

Under arbetet med gestaltningen av den nya byggnaden har
studier av byggnadsvolymer, hojder och siktlinjer fran
tunnelbanan och Vartavagen varit viktiga. Detta for att pa basta
sétt anpassa den nya byggnaden till norra Gardet men framf6rallt
till det befintligt hus “Fyrtalet” och narmiljon vid korsningen
Virtavdgen och Sandhamnsgatan. En viktig utgangspunkt har
varit att den nya byggnaden ska utgora ett tilligg som tar hand
om den stadsutveckling som pagar utmed hela Viartavagen.
Virtavagen genomgar just nu en stor fordndring med fortatning
och blir alltmer urban med hus 1 tomtgréans med lokaler 1
bottenvaningarna.

Mot bakgrund av detta féreslas den nya byggnaden uppforas som
ett lamellhus. For att starka Viartavdagen som stadsgata och skapa
en harmoni 1 stadsrummet placeras den nya byggnaden parallellt
med Virtaviagen med en mindre forgardsmark och en
torgliknande forgardsmark pa samma sétt som i fastigheten Rio 9
i norr.
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Oversiktlig situationsplan. Sandell Sandberg.

I skala och volym forhaller sig huset medvetet till kvarteret Rio
och dess modernistiska stadsbyggnadsidé. Huset uppfors som en
rektanguldr volym i atta vaningar med platt tak. Byggnadens
huvudparti har en enhetlig takfotshojd som regleras i plankartan
med totalhojd + 42,0 meter 6ver stadens nollplan (RH2000).

Det &r viktigt att den foreslagna teknikvaningen far ett tydligt
indrag fran vaningars fasad mot Vartavagen och Sandhamnsgatan
darfor regleras volymen med en definierad egenskapsgréns.
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Teknikvaning regleras med totalh6jd + 45,0 meter 6ver stadens
nollplan. Motivet for att reglera byggnaden med totalahdjder ar
att fa rena volymer utan tillkommande delar.

Korsningen Sandhamnsgatan och Vértavdgen har identifierats
som en viktig nod i stadsdelen och dar foreslas darfor en publik
forplats. Stombusslinjen har hallplats pa andra sidan av
Vértavdgen och ett nytt regionalt cykelstrak har anlagts precis vid
tomtgransen. Cykelstrakets dragning har gjort att den nya
byggnaden, pa samma sétt som i fastigheten i norr, foreslas
placeras ca en meter indragen fran trottoaren.

Den indragna platsen mot norr féljer Sandhamnsgatans riktning
och later Fyrtalets karakteristiska norra gavelsida framtrada fran
tunnelbanan. Ett vidare syfte med husets indragna placering ar att
lata gronska visuellt framtrdda mot korsningen och tunnelbanan.

Vy fran tunnelbanans utgang mot Sandhamnsgatan. Bild Sandell
Sandberg.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-18576

i‘%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2017-18576
Sida 23 (48)

Vy éver Sandhamnsgatan, mot Véartavdgen och tunnelbanan.
Bild Sandell Sandberg.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga byggnaden inom fastigheten tas ocksa med i
planen och skyddas genom rivningsférbud (r) samt
skyddsbestimmelser (q) i plankartan. Skyddsbestammelser i
plankarta omfattar byggnadens exterior:

— Byggnadens volym och 6ppna 6verbyggda utrymmen ska
bevaras (q1).

Varsamhetbestammelserna (k) i plankarta reglerar dndringar eller
utbyte av exteriora byggnadsdelar och ursprungliga inslag i
utemiljo:

— Andringar av fasader ska éverensstimma med
ursprungliga med avseende pa form, ytbehandling och
kulér. Vid dndring av fonster i vaningsplanen ovan
bottenvaning liksom dorrpartier i botten- och kéllarvaning
ska dessa Overensstimma med ursprungliga med avseende
pa form, indelning och proportioner (k1).

— Andring av entrélsning i garage under norra gaveln ska
utféras med hédnsyn tagen till tegelfasad och partier i
omalad monstergjuten betong, och ska utformas pa ett satt
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som vasentligen 6verensstimmer med byggnadens
ursprungliga entréutformning nér det galler kulér,
material, indelning och proportioner (k2).

— Andringar av formgjuten betongmurar och delvis
monsterlagda partier i betongplattor vid entré och pa gard
ska 6verensstimma med de ursprungliga (k3).

Andrad lovplikt (a) krivs for underhéllsdtgirder som beror delar
som omfattas av bestaimmelser q1 samt for k1, k2 och k3.

Planen bekraftar husets befintliga lage och hojd genom prickmark
respektive en bestimmelse om byggnadens hogsta byggnadshojd
och en bestammelse om hogsta antal vaningar. Ett ytterligare
syfte med planen &r att sdkerstdlla byggnadens bevarade
ursprungliga funktion som studentbostadshus genom precisering
av bestdmningen till studentbostdder (B1).

Lokaler och bostéader

Laget ndra Gardets tunnelbana vid Vartavdgen, innebar att
Virtavdgen och korsningen Vartavagen/Sandhamnsgatan dr en
bra plats for kommersiellalokaler sdsom kaféverksambhet, en liten
ndrbutik eller liknande kommersiell verksamhet. I byggnadens
sockelvaning mot Vartavdagen och Sandhamnsgatan foreslas
darfor publika verksamheter. Ambitionen &r att féreslagna
verksamhetslokaler tillsammans med bostadskomplement sasom
tvattstuga, cykelforrad och liknande i sockelvaningen ska bidra
till att aktivera och belysa angransande gator 6ver hela dygnet for
att skapa en trygg och levande stadsmiljo. Detta regleras i
plankarta genom bestdammelsen B1 (Studentbostdder) och C1
(Centrumdndamal ska anordnas i bottenvaningen mot
Sandhamnsgatan samt i suterrdngvaning mot Vartavagen).

Bostadsvaningarna disponeras med ldgenheter pa var sida om en
centrerad korridor. Mot Vértavdgen placeras mindre enrums-
lagenheter och mot garden och pa gavlarna forlaggs nagot storre
lagenheter. Samtliga lagenheter &r 20-23 kvm. Huset rymmer ca
94 lagenheter. Sammanlagt ljus BTA dr 3948

kvm, varav 2088 kvm dr BOA for bostidder och 155 kvm dr LOA
for verksamhetslokaler.

Pa grund av fastighetens kraftiga hojdskillnader planeras den nya
byggnaden med tva entrévaningar precis som Fyrtalet. En hogre
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entrévaning i den sodra delen av tomten och en ldgre i den norra
delen mot torgplatsen vid Sandhamnsgatan. I det lagre
entréplanet (+16,05 meter) ryms en genomgaende huvudentré,
lokaler, tvittstuga, lagenhetsforrad och teknikrum (elcentral och
undercentral) medan i det hogre entréplanet (+ 18,75 meter) ryms
fyra stycken lagenheter som vetter mot garden, cykelforrad och
ytterligare lagenhetsforrad.

Huvudentrén ar placerad i byggnadens norra del, mot Virtavagen
narmre korsningen och tunnelbaneuppgangen. En sekundér entré
placeras pa den sodra kortdndan av huset. Dér &dr ocksa cykelrum
placerat da de flesta som anvéander cykel kommer vilja anvdnda
denna entré som vetter mot cykelvdgen in mot Stockholm
centrala delar.

Gardsmiljo

Planforslaget avser dven utveckla Fyrtalets utemiljé. Den nya
byggnaden skapar en avskdrmande effekt mot Vértavdgen samt
en skyddad innergard som 6ppnar sig i norr och soder.
Ambitionen &r att den obebyggda kvartersmarmarken ska ges en
utformning som framjar sociala funktioner, stadsliv,
dagvattenhantering och biologisk mangfald (se vidare Markens
anordnande, sid 33). Samtidigt ska hansyn till utemiljons
grundldaggande karaktdr tillvaratas.
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En mer valkomnande plats for rekreation och social samvaro for
studenterna och besokare foreslas mot korsningen Virtavagen-
Sandhamnsgatan. Den nya innergarden utformas med en grén
sldant och nagra uppstammade trad som ger gronska men som
lamnar ytor fria. Trdden placeras ocksa ut i torgmiljon sa att
gronskan binder samman gard och torg.

Principskiss éver gardsrummet. Paju Arkitektur och Landskap.

Den del som utgor parkering och som ursprungligen var tankt
som sekundar entré till Fyrtalet dr idag sliten och upplevs som en
bakdorr. Samtidigt dr det den entré som anvands idag i stor
utstrackning som huvudentré av studenterna genom det nara laget
till tunnelbanan. Parkeringen anvands inte i samma grad som ndr
byggnaden uppfordes pa 1960-talet nar bilen hade en annan
funktion dn idag. Har finns det goda forutsdttningar for att skapa
en béttre entré och utveckla platsen till en mer "torglik plats” for
sociala aktiviteter. Den nya byggnadens indragna ldge mot
korsningen gor ocksa att Fyrtalets mer karaktarskapande delar
kommer &dven fortséttningsvis vara synliga nar man kommer fran
tunnelbanan.
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Principskiss 6ver det nya torget. PAJU Arkitektur och Landskap.

Gator och trafik

Mobilitet

Fastighetens ldge i ndra anslutning till kollektivtrafik samt
Vartavagens betydelse som del av regionalt cykelstrak innebér att
parkeringsbehovet for bilar beddms vara marginellt. Ett hogt
parkeringstal for cyklar enligt stadens rekommendationer for
cykelparkering for studentbostader foreslas istallet tillampas.

Det nya huset rymmer 94 ldgenheter, vilket med ett
cykelparkeringstal pa 1,5 innebér att det behovs 141 nya
cykelparkeringar. I det nya huset finns plats for 48 cyklar i ett
cykelforrad. I Fyrtalets garage ersétts befintliga parkeringsplatser
med cykelstéll, vilket ger plats for ytterligare 128 cyklar. Totalt
tillfors alltsa 176 platser for cyklar till de boende i nya huset
vilket motsvarar till ett parkeringstal pa ca 2,0 per lagenhet.
Behovet av cykelparkering for de boende i Fyrtalet tillgodogors
genom befintliga cykelstdll utomhus samt i det befintliga
cykelforradet i Fyrtalet.

Bredvid den foreslagna sittgradangen, delvis under bjélklaget pa
ostra delen av garden kan en parkeringsplats for rorelsehindrade
anordnas.

In- och utfart till garaget i fastigheten Rio 8 behaller samma ldge
som tidigare och ansluter till Sandhamnsgatan.
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Tillganglighet

Det nya bostadshuset nas fran bade gatan och garden. Angoring
med bil sker fran garden med infart fran Sandhamnsgatan. Plats
for angoring kan anordnas vid infarten fran Sandhamnsgatan,
med 6,5 meter till ndrmsta entré i det nya huset och néra entrén
for framtida lokal. Placeringen mojliggor att mindre fordon, som
en personbil, kan passera in till garaget a&ven under angoring.

- ; ;.I -' f _‘{_;‘_ﬁ??\
L&ge for angdring och koérradie for personbil. Till héger:
féreslagen cykelparkering och parkering fér rérelsehindrad i

Fyrtalets garage.

Den foreslagna parkeringen for rorelsehinder har ett avstand till
det nya husets ndrmaste entré av 28 meter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
Fastigheten kommer att anslutas till elndt.

Energiforsorjning
Fastigheten kommer att anslutas till fjarrvarme.

Avfallshantering

Avfallshantering av hushallssopor med underjordsbehallare
planeras att iordningstdllas vid Sandhamnsgatan, 6ster om
infarten till garaget. Kéllsortering sker i befintligt miljérum i
Fyrtalet som utdkas for att tdcka in behovet for de



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-18576

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-18576
Sida 29 (48)

studentbostdderna. Bade moloker och miljérum toms fran
Sandhamnsgatan. Fordon for avfallshamtning kommer darmed
inte kora in mellan Fyrtalet och det nya huset.

R&addningstjanst

Utrymning vid brand sker fran Sandhamnsgatan via gaveln pa
Fyrtalet och det nya huset &dr utformat med Tr2-trapphus. Det
innebdr att brandfordon inte behover kora in pa infarten och att
det inte heller behdvs uppstéllningsplats for brandstege hér. Detta
har gjort det majligt att dimensionera infarten efter korradien for
mindre fordon och ddarmed fa till storre andel gronytor och ytor
for social samvaro.

Gestaltningsprinciper

Forhallningsatt till arkitektur och kulturmiljo

Det ar viktigt att byggnadens volym forhaller sig till det
omgivande stadsrummet och att vyn mot Fyrtalets mer
karaktdrskapande del mot norr inte byggs for. Den nya
byggnaden ska gestaltas med god arkitektur av hog kvalitet och
tydligt forhdlla sig till den befintliga byggnadens utryck med sin
strama fasad i genuina material. Den hoga kvaliteten i saval
material som utférande ska motsvara befintlig byggnad (f1).

Forhallningsatt till stadsmiljo

Den nya byggnaden ska mota gaturummet med aktiverade och
oppna bottenvaningar och darmed stdrka Vartavagen och
Sandhamnsgatan som plats for kommersiella lokaler och bidrar
till 6kad upplevelse av trygghet i gaturummet.
Landskapsutformningen tar fasta pa tanken om naturnéra
bebyggelse i staden, som &r den funktionalistiska stilen hus i
park. Samtidigt vidareutvecklas platsen for att uppfylla dagens
och framtidens behov. Mdjligheten att utveckla gemensamma
ytor som bidrar till méte och rorelse ska tas tillvara. Utemiljons
grundldggande 6ppna och gronskande karaktér ska bibehdllas,
med grasmattor och frivdxande trdd som kontrastera mot
hérdgjorda partier med betongplattor (n1).

Bebyggelse

Sockelparti

Fastigheten Rio 7 ligger i en korsning och lutar ca tva meter
langst med bade Vartavdagen och Sandhamnsgatan. Den ldgsta
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punkten ligger i det nordvéstra hérnet mot korsningen medan den
hogsta punkten ligger langst med fastighetens sodra och 6stra
del. Den nya byggnaden foreslds ha tva entrévaningar precis som
Fyrtalet och pa samma satt utnyttjas darfor fastighetens kraftiga
hojdskillnader sa att den nedre vaningen delvis ligger under mark
i den s6dra delen av tomten och helt 6ver mark i den norra delen
mot torgbildningen.

For att sakerstélla att dessa tva entrévaningar utgor sockelparti i
den nya byggnaden inférs en utformningsbestimmelse som anger
att utkragningens undersida ska ha en frih6jd av minst 2,4 meter
mot sdder och minst 5 meter mot norr (f7 pa plankarta).

i
|
Wi
|
il
]
L
0|
L
-] i :
ity : :
ln“-g:‘l B B NN R A AR A
(LI
1]

[

Fasad mot véster. Bild Sandell Sandberg.

Fasad mot norr. Bild Sandell Sandberg.
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Léngdsektion (t.v) och tvérsektion (t.h). Ldngst med Vértavéagen
och Sandhamnsgatan &r den 6vre entrévaningen indragen fran
fasaden sa att lokaler och publika ytor far generés takhéjd och
stora fénster ut mot Vértavdgen och Sandhamnsgatan.

Byggnadens sockelvaning ska mota marken med en tydlig rytm.
Sockelvaningen ska vara den stabila bas som byggnaden vilar pa,
samtidigt som den storre Oppenheten bidrar till 6kad upplevelse
av trygghet 1 gaturummet. Den ska préaglas av omsorg om detaljer
och vara rik pa upplevelser i 6gonhdjd. Det &r av stor vikt att
sockelvaningen upplevs som omsorgsfullt bearbetad med
material och detaljer av hog klass som tydligt forhaller sig till den
befintliga byggnaden.
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Fonsterkarm i rédbrun ton néra tegelkulor

Rott tegel

Fasadutsnitt mot Véartavédgen. Bild Sandell Sandberg.
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Fasad pa sockelvaningen foreslas forskjuten i forhallande till
byggnadens huvudparti och uppfors i ett tegel med samma réda
kulér och med ldggning som liknar mot tegel i Fyrtalet.
Glaspartier utférs med tunna och eleganta staldetaljer i corten
eller i en kul6r sa néra teglet som mojligt (f4 pa plankarta).
Fonster och dorrar ar nagot livforskjuten mot sockelvaningen
vilket ger en djupverkan och ett spel mellan ljus och skugga pa
fasaden i 6gonh6jd. Huvudentrén i byggnadens norra del ar
forlagd mot Vartavagen och indragen en meter fran fasadlivet
vilket ger en tydlig entré fran gatan (f5 pa plankarta).
Entrérummet har dubbel takh6jd och trapphuset har en rak
genomgang till husets dstra sida.

Ambitionen &r att verksamhetslokaler tillsammans med
bostadskomplement sasom tvittstuga, cykelforrad i
sockelvaningen ska bidra till att aktivera och belysa angransande
gator over hela dygnet for att skapa en trygg och levande
stadsmiljo. For att sdkerstélla storre 6ppenhet och darmed en
okad upplevelse av trygghet och offentlighet i gaturummet infors
en utformningsbestaimmelse som innebér att sockelparti till
overvdgande del ska vara glasad. Géller mot allmén plats och for
verksamhetslokal mot bostadsgard (f3 pa plankarta).

Mot garden far byggnaden en mer sluten sockelparti dér fyra
lagenheter med franska balkonger bidrar till att garden kanns
tryggare och mer sedd.
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Fasad mot Oster. Bild Sandell Sandberg.

Huvudparti

Bostadsvaningarna 2-8 foreslas utmarkas av en strikt
fonstersattning och en fasad i profilerad matt keramik i ljus varm
gra ton som ar anpassad till omgivande byggnaders varma, ljusa
kulorer. Kul6ren behover studeras noggrant sa att keramiken och
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dess behandling utgor ett diskret, stramt och vackert tillagg till
arkitekturen. Fonstren i dessa vaningar utférs med samma tunna
och eleganta staldetaljer som har samma kul6r som i
sockelvaningarna vilket binder ihop huvudpartiet med resten av
byggnaden. Pa samma sétt som i sockelparti ar fonster nagot
livfoérskjuten mot bostadsvaningarna vilket ger ett mer livfullt
och robust arkitektoniskt uttryck av fasaden (f2 och f3 pa
plankarta).

Takvdning och teknikvdning

Ventilationsanlaggning och hisstopp foreslas samlas i en
teknikvaning pa taket for att mojliggéra mer vdlplanerade
sockelvaningar och ett mer 6ppet utryck mot gaturummet. Den
indragna placeringen mot norr innebdr att den inte paverkar vyn
varken norrifran eller fran Kampementsbacken i sydost. Ungefér
vid korsningen Viartaviagen/ Kampementsgatan bérjar man
skymta den dversta vaningen men pa narmre hall ar det sa pass
indraget att det inte syns.

Det ar viktigt att teknikvaningen utformas som en integrerad del
av husets gestaltning. For att sdkerstdlla detta infors en
utformningsbestammelse som innebdr att den &versta
teknikvaningen utfors i tegel, med samma roda kulér och med
laggning som ansluter mot tegel i befintlig byggnad (f6 pa
plankarta). For att denna teknikvaning dessutom ska utgora ett
gront tillagg till stadsbilden fran de vinklar dér den faktiskt syns
foreslas att klattervéaxter planteras.

Markens anordnande

Gestaltningsidé

Gardsmiljon kring det nya foreslagna huset far en sammanhallen
gestaltning dar det nya och gamla mots. Gestaltningen bibehaller
kanslan av hus i park och tar utgangspunkt i Geisendorfs
modernistiska och enkla landskapsplanering med grasmatta som
omges av hardgjorda ytor i form av plattsattning i betong.

For att sdkerstdlla att utemiljons grundlaggande karaktdr ska
bibehallas inférs en utformningsbestammelse for markens
anordnande (n1 pa plankarta). Samtidigt vidareutvecklas platsen
for att uppfylla dagens och framtidens behov. Ambitionen ér att
den obebyggda kvartersmarmarken ska ges en utformning som
framjar sociala funktioner, stadsliv, dagvattenhantering och
biologisk mangfald.
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Centralt mellan byggnaderna foreslas en mjukt béljande gronyta
med flata oregelbundna stenar som baddas in i graset. Inga
befintliga trdd mellan byggnaderna kommer kunna bevaras, men
gestaltningsforslaget innefattar flera nya trad och busktrad.
Befintliga dldre korsbarstrad ersatts med ett nyplanterd
korsbérstrad, liksom ovriga 16vtrad och tallar pa férgardsmarken
som ersdtts med ekar for att bidra till det ekologiska
spridningssambandet i nationalstadsparken. Viéxtvalen pa platsen
ska bidra till att stdrka platsens ekosystemtjanster, med bland
annat vaxter som gynnar pollinatérer och med en variation av
arter for okad biologisk mangfald.

F T T

SANDHAMNSGATAN

lllustrationsplan 6ver gard och férgardsmark .Bild
Ekologigruppen.
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Gestaltningen ska 6ka platsens potential for rekreation och social
samvaro. En stérre sammanhdngande torgyta foreslar i
fastighetens norra del for att skapa nya platser for spontana méten
mellan studenter och besokare. En torgyta med ekar foreslas vid
det nya huset norra gavel. Har finns mojlighet for uteservering
eller annan aktivitet som bidrar med stadsliv till gaturummet
langs Sandhamnsgatan. Markbeldggningen fran torgytan sveper
sedan ner mellan de betongpelarna under Fyrtalet och ersétter den
asfalterade infarten. Pa detta satt forstarks intrycket av att platsen
ar prioriterad for gaende och biltrafiken far en underordnad roll.
Aven hir foreslas en ny torglik plats for sociala aktiviteter sdsom
exempelvis utomhusbio — en samlingspunkt for de boende i
kvarteret dar moblering i form av sittgradéanger i trd ger en mjuk
och varm kdnsla som kontrasterar mot den strama betongen.
Trékonstruktionen utgér en reversibel 16sning som inte medfor
nagot ingrepp i befintliga pelare och vaggar.

Vy fran Sandhamnsgatan 6ver den nya géarden och torgytan. Bild
Sandell Sandberg.

Platsen och entréerna foreslas ljussattas sa att det upplevs tryggt
att vistas dven under dygnets morka timmar. Den dldre
belysningen renoveras och atersdtts i bruk. En ny trappa foreslas
pa utsidan av det befintliga husets véstra sida i norr upp mot
Sandhamnsgatan. Muren pa utsidan av garaget lings med
Sandhamnsgatan bevaras och ny vaxtlighet i form av buskar
tillkommer. Befintlig sophantering i form av rund sopmolok
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flyttas ut mot Sandhamnsgatan och ges en mer diskret utformning
med nedsankt placering i backen.

For att samspela med platsens dldre strukturer och
kulturmiljovarden foreslds den nya torgytan i norra delen ha
samma monster och riktning som markbeldggningen vid Fyrtalets
sodra entré, med betongplattor i storleken 250x500. Genom att
plattlaggningen tillats att fa en annan, varmare kul6r blir gransen
mellan nytt och gammalt och platsens arsringar dnda tydliga.

Pa Fyrtalets gard i oster bevaras sekundar markbeldggning i
betong. Originalplattorna som finns ndrmast huset och i
anslutning till den stdra entrén bevaras. Befintliga hogvaxta
lovtrad pa garden i Oster sparas men mdjlighet till odling i
odlingslador tillkommer vid befintlig grasyta.

Oppen dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen foreslas till stor del vara synlig, som ett
pedagogiskt och estetiskt tilltalande element. Genom
dagvattenhanteringen tillférs ocksa ekosystemtjanster som
flodesreglering till platsen.

I en naturbaserad 16sning leds dagvattnet mellan byggnaderna via
en lagpunktslinje ner till den ldgsta punkten i grasytan déar vattnet
kan fordrojas och till viss del infiltreras. Vid hoga floden braddar
vattnet till det ndrliggande tradet innan det rinner vidare. Langs
med fasaderna utmed gata fordréjs och renas dagvattnet genom
”Urban layers” som ér en platseffektiv och gronskande
dagvattenlosning. Principen skapar dessutom plats for urbana
funktioner sasom cykelstédll och sittplatser da denna
gallerdurksforsedda planteringsbéadd frigér ytor for detta.

Exempel pa "Urban layers”. Bild Ekologigruppen.
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For att undvika att mindre regn avrinner fran fastigheten eller in
genom det nya husets entréer avleds dagvattnet pa vissa platser
bort med hjélp av rdnndalar till gronytor och trad. Langs fasaden
pa den nya byggnaden finns en regnbadd, dar dagvatten kan
fordrojas och renas. Regnbadden bidrar ocksa med blomsterprakt
och skdrmar av ldgenheterna pa den nedersta vaningen mot
garden.

Takyta

Grénvta

Hardgjord
yta

Urban layer

i i _ ! Regnbadd

Féreslagen markanvéndning. Ekologigruppen.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken. Planforslaget stimmer 6verens med
gdllande 6versiktsplan och strider inte mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget paverkar kulturmiljointresset men inte i sddan
omfattning att skada pa riksintresse for kulturmiljovarden
bedoms uppstar. Riktvarden for trafikbuller och
miljokvalitetsnormer for vatten och luft klaras. Riskerna till f6ljd
av farligt gods fran sekundar transportled bedoms acceptabla.
Nationalstadsparken eller stadens habitatndtverk for eklevande
arter bedoms inte paverkas allvarligt. Risken for 6versvamning
minskar jamfort med dagens situation och endast en talig
garageyta samt en entré som kan anpassas efter
oversvamningsrisken paverkas.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Uppférande av ett nytt hus bedoms inte allvarligt paverka
Nationalstadsparken eller stadens habitatnédtverk fér eklevande
arter, varken direkt eller indirekt, da inga ekar forsvinner och det
aven fortsatt kommer finnas gronytor och grona samband i
omradet, om an i mindre omfattning. Det ar dock fortsatt
vardefullt att uppratthdlla en gron inramning kring husen i hornet
Sandhamnsgatan/Vartavagen da det finns en viss visuell koppling
i Ostvastlig riktning.

Gestaltning av nya utemiljéer och val av véxter bor ske med
ambitionen att tillféra nya grona varden, t.ex. genom att plantera
blommande trdd och buskar, samt perenner som gynnar
pollinerande insekter. Att kunna bibehalla en grén front mot
Sandhamnsgatan och i hornet Vartavdagen skulle bidra till att
uppratthalla det lokala grona visuella sambandet som finns pa
platsen idag. Mdjligheten att fa plats med skogsek (Quercus
robur) med smala kronor, sa kallad pyramidek eller pelarek, kan
studeras i fortsatt arbete.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér
ytvattenforekomsten Lilla Vartan. Lilla Véartan uppnar ej god
kemisk status och otillfredsstdllande ekologisk status.
Miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten &r satt till mattlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag av féljande &mnen: bromerad difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverfoéroreningar. For antracen och tributyltenn
foreningar finns undantag till 2027.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i Lilla Véartan da Stockholm
stads atgardsniva tillampas inom planomradet. Inom planomradet
dimensioneras dagvattensystemet for att ta hand om 20 mm
nederbord samt att fordroja ett 20-ars regn. Fordrojning foreslas
ske framforallt i omradets nordvéstra del i form av en
kombination av skelettjord och regnbaddar och en
oversvamningsyta (nedsiankt grényta som avvattnas med
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kupolbrunn) i grénytan mellan husen samt en regnbadd léngs den
nya byggnadens 6stra fasad.

Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka i och med den nya
gestaltningen. Det medfor att dagvattenflodet fran fastigheten
kommer att 6ka. I den bilagda dagvattenutredningen
(Ekologigruppen 2020-04-09) finns berdkningar for hur stora
volymer som behover tas om hand.
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Forslag pa placering och typ av férdréjningsmagasin och
illustration av avrinning (bla pilar).

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgdrden och i ndra anslutning till vardekdrnan Géardesstaden
med Gérdeshojden. Planforslaget inordnar sig i Vartavagens
befintliga bebyggelseskala och bedéms inte paverka vardekédrnan
negativt som i stor utstrackning utgor en egen enklav pa hojden.
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Ny byggnad pa fastigheten Rio 7 bedoms medfora sma negativa
konsekvenser for riksintresset kopplat till férandring av
stadsbilden och gaturummets karaktar. Planforslaget bedéms inte
att riskera pataglig skada pa riksintresset.

Byggnadens placering innebadr att fasadlinjen flyttas ut mot gatan
och gaturummets luftiga och grona karaktdr darmed reduceras
kraftigt vilket paverkar kulturmiljon och ldasbarheten av den
ursprungliga planeringen av denna delen av Gérdet negativt.

Elevation ldngs Sandhamnsgatan. Ny byggnad markerad med
tunn réd linje. Bild Sandell Sandberg.

5|
H
H
A
g
H
=]

ERIEELEL
AABARA
EEEELE
BAERA
BOEBEEA
DOBaa
EEEELE

EIEEEEE

l

%

Elevation langs Vértavdgen Ny byggnad markerad med tunn réd
linje. Bild Sandell Sandberg.

Gatukorsningen Virtavagen-Sandhamnsgatan kommer fa en
tatare och mer urban karaktédr som inte tidigare préglat platsen.
Virtavdgens brokighet och platsens funktion som en av
stadsdelens framsta knutpunkter innebér att steget mot en mer
stadsmadssig arkitektur pd platsen inte dr otdnkbart.

Trots Vartavagens brokighet och varierade bebyggelse sticker
Fyrtalets modernistiska karaktar och kraftfulla betongarkitektur
ut i omradet. Planforslaget innebér att Fyrtalets idag betydande
roll i stadsbilden forsvagas kraftigt. Del av byggnaden kommer
doljas sett fran Véartavagen, bade sett fran norr och fran soder.
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Fran tunnelbanans gangstrak och gatukorsningen Viartavigen-
Sandhamnsgatan kommer sikten mot Fyrtalet patagligt begransas.
Forslaget har anpassats i viss man sa att det karaktaristiska
Overbyggda garaget med betongpelare ar fortsatt synligt, vilket

ar betydelsefullt for stadsbilden och for upplevelsen av Fyrtalet
som individ.
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Vly fran tunnelbanan, fére och efter.

Vy fran Sandhamnsgatan mot Vértavégen, fére och efter.

Fran Vartavdgen soderifran kommer ny byggnad begrénsa sikten
mot kvarteret New Yorks punkthus langs med Sandhamnsgatan.
Entrén till Sandhamnsgatan fran Vartavagen kommer forandras
patagligt da planforslaget tillsammans med ny byggnad inom
New York 1, placeras pa var sida. Byggnadensindrag fran
Sandhamnsgatan, innebér att befintlig bebyggelse med kvarteret
New York och Rio blir fortsatt synlig fran gatukorsningen.

Att bebygga férgardsmarken till Fyrtalet innebér att det grona
men framfor allt ppna inslaget som utgor en betydande del av



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-18576

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2017-18576
Sida 42 (48)

fastighetens och gaturummets karaktar kommer paverkas
drastiskt. Negativa konsekvenser for kulturmiljon uppstar aven da
aldre 16vtrad och tallar tas ner.

Vly fran nordvést, fére och efter.

Vly fran sydvést, fére och efter.

Gestaltning av ny utemiljé bedoms sammantaget vara val
anpassat till Fyrtalet och den befintliga, tidstypiskt formade
utemiljon. Detaljutférande av foreslagna tillagg i form av trappa,
gradang/ sittytor och nytt racke vid garage bor ske i samrad med
sakkunnig byggnadsantikvarie.

Den foreslagna byggnaden bedoms i hojd och skala vara
anpassad till omgivande bebyggelse lings Vartavigen. Den
rektangulédra volymen med platt tak anknyter till befintliga
byggnadsvolymer i omradet och byggnadens aterhallsamma
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gestaltning innebar att Fyrtalets expressiva karaktér inte utmanas.
Den tegelklddda sockel- och teknikvaningen anknyter till
Fyrtalets arkitektur pa ett subtilt sitt. Det foreslagna
fasadmaterialet avviker fran omradets bebyggelsekaraktar men
genom ytbehandling och fasadkul6r som anpassas till befintlig
bebyggelse bedoms ett nytt materialinslag kunna accepteras pa
platsen.

Sammanvagt bedoms planforslaget medféra mattliga till stora
negativa konsekvenser for Fyrtalet och for kulturmiljon i
naromradet.

Storningar och risker

Markféroreningar

Resultaten fran utforda laboratorieanalyser pa jord visar att det
forekommer PAH med hog molekylvikt, bly och kvicksilver i
halter 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvarden for
kéanslig markanvdndning (KM) i en provtagningspunkt. I 6vriga
provtagningspunkter har inga halter 6verstigande riktvardena for
KM uppmatts.

Fororeningen bedoms inte utgora nagon betydande risk for vare
sig méanniskors hélsa eller for miljon utifran nuvarande och
planerad markanvéndning. Daremot boér det beaktas vid hantering
och borttransport av 6verskottsmassor att det forekommer
fororeningshalter dverstigande riktvdardena for KM.

I samband med planerade markarbeten kan det bli aktuellt att
komplettera med ytterligare prover i syfte att klassificera massor
som ska schaktas bort.

En anmaélan enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hédlsoskydd ska upprittas och skickas till
tillsynsmyndigheten minst 6 veckor innan markarbeten paborjas.

Buller och vibrationer

Trafikbullerberdkningarna visar att den dygnsekvivalenta nivan
vid fasad inte 6verstiger 60 dBA for nagon lagenhet. Om
gemensam uteplats forlaggs pa husets dstra sida bedoms det att
riktvdarden enligt SFS 2015:216 med andringar enligt SFS
2017:359 innehalls.

Vibrationer bedéms inte utgora nagon risk for manniskors hélsa.
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Grundldggning ovan befintlig torrskorpelera bedéms inte vara
mojligt med hdnsyn till planerad byggnads last. Grundldaggning
av byggnaden maste pa stodpdlar till berg eller efter utskiftning
av befintlig jord ned till berg. Dessa grundlaggningsmetoder ar
okansliga for omgivande vibrationer fran trafik.

Vibrationer i byggnader bor underskrida komfortriktvarde 0,4
mmy/s.

Oversvamningsrisker

For att sdkerstdlla avrinning for skyfallsvatten ar det viktigt att
ytliga rinnvéagar halls fria sd att skyfallsvatten pa ett sakert sétt
kan ledas ut genom omradet.

I forslaget bildas en lagpunkt vid den planerade entrén dér vatten
kommer ansamlas vid skyfall, med max 25 cm staende vatten.
Maximala hojden vattnet kan stiga till & +16,25 innan det ytledes
rinner ut pa gatan i norr. Det dr viktigt att entrén skyddas for att
undvika skada pa byggnaden. Det finns ocksa en fortsatt risk att
oversvamning uppstdr i det befintliga garaget. Det dr dock en
mindre del av fastigheten som avleds till garaget enligt
gestaltningsforslaget dn vad som avleds dit idag vilket innebér att
risken for 6versvamning dar minskar mot befintlig situation. Ett
garage kan dessutom ofta 6versvammas utan storre skada pa
byggnaden.

Till vanster. Omrade vars dagvatten leds in till garaget i befintlig
situation. Till hGger. Omrade som riskerar staende vatten vid
skyfall, max ca 25 cm staende vatten.

Farligt gods
I samband med detaljplanen fér New York 1 som ligger cirka 50
meter fran riskkallan, har en riskutredning genomfért med syfte
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att redogoéra om forslagen markanvandning dr lamplig avseende
manniskors hélsa (Riskutredning for planomrade, Briab Brand
och Riskingenjorerna AB 2016-08-25). De risker som har
identifierat i ovan ndmnda utredning berdknas vara acceptabla 30
meter fran Tegeluddsvéagen. I detaljplanen for Rio 7 &r avstandet
mellan foreslagen ny bebyggelse och Tegeluddsvégen ca 100
meter vilket gor riskerna till f6ljd av farligt gods fran
Tegeluddsvagen beddms acceptabla.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier &r gjorda innan och efter exploatering och visar
skuggeffekter pa befintlig studentbyggnad, gardsytor och
omgivande bebyggelse vid vardagjamning och den 20 juni.

Det nya studenthuset ligger i en néstan rak nord-sydlig riktning
vilket gor att gardsytan far mycket sol under nagra timmar mitt
pa dagen. Virtavégen ar bred och bade New York 9 och Rio 7
har generos forgardsmark mot Sandhamnsgatan vilket gor att den
nya byggnaden bara vid nagra morgontimmar under
sommarmanaderna har en skuggpaverkan pa omgivande
bebyggelse. Det befintliga studenthuset Fyrtalet blir framst
skuggat under seneftermiddagen och kvillen under
sommarmanaderna. Vintertid &r i princip hela Rio 7 i skugga da
Gaérdeshojden och bebyggelsen vid Smedsbacksgatan ligger sa
pass hogt att solen inte nar ner till bebyggelsen langst med
Virtavagen.

Pa det stora hela har det nya huset Rio en mindre skuggpaverkan
pa det befintliga studenthuset Fyrtalet samt pd den omgivande
bebyggelsen. Gardsytan mellan Fyrtalet och Rio hamnar déremot
i skugga under formiddagen pa grund av Fyrtalet och under
eftermiddagen pa grund av Rio.

Barnkonsekvenser

Planen medfor ingen paverka pa barns mojligheter att rora sig
eller anvinda det offentliga rummet pa Gérdet. Planforslaget
innehaller studentbostdder och ingen sarskild
barnkonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram. Planférslaget
beddms bidra till 6kad tryggheten ldngs Vartavdgen genom nya
publika lokaler i bottenvaning.
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Tidplan
Samrad Q2 2020
Granskning Q3-Q4 2020

Antagande i SBN Q4 2020

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
SSSB ansvarar for alla genomférandefragor inom planomradet.

Huvudmannaskap
Stockholm stad dr huvudman for allmén plats i anslutning till
planomradet. Ingen allmén platsmark ingdr i planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal ska vara tecknat mellan Staden och
fastighetsdgaren innan detaljplanen antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Skydds-och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skyddet av
byggnadens exterior och utemiljo.

Skyddsbestdammelserna infor med fastighetsdgarens samtyckte
och medverkan. Sarskilt avtal kring dessa bestimmelser ska
tecknas med Stadens genom dess exploateringskontor innan
detaljplanen antas av stadsbyggnadsnamnden.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintlig detaljplan Stadsplan P1 7560
(faststalld 1980-10-09) helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Rio 7, som égs av Stiftelsen
Stockholms studentbostdder (SSSB).

Anvéandning av mark
Planforslaget redovisar kvartersmark for studentbostdder och
centrum.
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Fastighetsbildning
For planens genomférande kravs. Detta sker genom
lantmaéteriforrattning som soks och bekostas av fastighetsdgaren.

Gemensamhetsanlaggningar

Pa fastigheten Rio 7 finns en gemensamhetsanlaggningen (Rio
ga:2) for vatten- och avloppsledningar. Deldgande fastigheter ar
Rio 8 och Rio 11. Overenskommelse om att
gemensamhetsanldggningen ska flyttas eller upphdvas behover
tecknas innan detaljplanen antas. Innehallet i 6verenskommelsen
beror pa vilken teknisk 16sning man véljer for ledningarnas
fortsatta drift.

Ledningsréatter
Inom planomradet finns inget kant behov av ledningsritt.

Servitut

Fastigheten Rio 7 belastas av ett officialservitut for utfart till
gatan till forman for Rio 8, (dnr 0180K-A106/192.1 och 0180K-
A114/1983.1). Ratt till utfart for angréansande fastighet inom
kvartersmark kommer fortsattningsvis att gélla.

Rio 7 belastas dven av ett avtalsservitut for el-ledningar (dnr 01-
IM-83/17838.1) i sodra delen av fastigheten. Servitutet &r till
forman for Rio 8 och 11. Servitutet kommer eventuellt att behdva
dndras eller flyttas. Detta kan ske genom lantmaéteriférrattning
under forutsattning att parterna dr 6verens, eller att fordndringen
uppfyller villkoren fér upphédvande eller dndring i
fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggherren.

Gatukostnader
Atgirder pa kvartersmark bekostas av byggherren.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Erséttning vid markforvarv/forséljning ar inte aktuellt.
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Fastighetsbildning
Lantmadteriet genomfor eventuella fastighetsbildningsatgarder pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Anslutning till erforderlig infrastruktur bekostas av byggherren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagyvatten ska i forsta hand tas omhand lokalt genom fordrojning
och avledas till dagvattenledningen i Vartavagen.

EllTele
Ny byggnad ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Fjarrvarme
Fastigheten dr idag ansluten till fjarrvarme och planeras for att
aven fortsattningsvis vara sa.

Genomférandetid
Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det att planen har vunnit laga
kraft.
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