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Henriksbergs verksamhetsomrade i stadsdelen
Hagersten, Dp 2010-16649
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostédder och vard med
delvis bevarande av dldre kulturhistorisk bebyggelse och struktur.
Totalt mojliggor planen cirka 270 nya bostédder samt cirka 40
vardplatser i ett rehabiliteringsboende.

Detaljplanen syftar dven till att mdjliggdra viss fortsatt
anvandning som verksamhetsomrade. Vidare ska allmédnhetens
tillgang till strandomradet sékras genom ett allmént parkstrak
langs Milaren. Detaljplanen syftar ocksa till att intilliggande
verksamheter, som Eolshills 4H-gard och Hagerstens batklubb
inte ska pdverkas negativt av den exploatering som detaljplanen
mojliggor.

Den nya bebyggelsen ska ha en sammanhallen gestaltning med
enkla och tydliga volymer 1 huvudsak trd. Byggnader och gérdar
ska halla en hog kvalitet genom en gestaltad omsorg.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats vidare
efter programsamradet och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande. Programsamrad
har genomforts.

Samrad kv 12015
Utstéillning juni - augusti 2020
Antagande kv 4 2020
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Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret svarar for uppréttande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov. Lantméterimyndigheten svarar
for fastighetsbildningséatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Byggaktorer ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och
anldggningar inom kvartersmark samt for upprustning av
parkstriket l&ings med Mélaren enligt avtal med staden.

Huvudman for nya ledningar inom kvartersmark blir
gemensamhetsanldggning som betjénar flera fastigheter.

Avtal

Exploateringsavtal som reglerar ansvarsfordelning,
kostnadsfordelning, 6verenskommelse om fastighetsreglering
samt markforvarv och markforsiljning mellan byggaktérer och
staden ska tecknas innan detaljplanen antas.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.

Markagoforhallanden

Omrédet griansar i soder mot Hagerstens Allé och fastigheten
Hagersten 2:4, 1 véster mot fastigheten Héagersten 2:5, 1 norr mot
Milaren och 1 dster mot fastigheten Hagersten 1:1. Trust Real
Estate AB dger fastigheten Hégersten 2:3 och SSM har ett
kopeavtal av Stiftelsen Nejip-Henriksberg som édger fastigheterna
Hagersten 2:6 och 2:7 samt dr tomtrattshavare till Hagersten 2:22.
Fastigheterna Hégersten 1:1, 2:2, 2:4 och 2:22 &gs av staden.
Staden dger den mark som grénsar till planomradet. Omradet ar
idag inte planlagt forutom en remsa langs med stranden som ar
del av stadsplan P1 7941 fran 1986 samt en del mot Hégerstens
Allé som ér del av P1 5670, fran 1964.
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o Malaren

Hagersten
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Figuren illustrerar befintlig fastighetsindelning samt
planomrddesgrdns

Fastighetsrattsliga fragor

Anvandning av mark

Planen mojliggdér markanvéndning for bostider, vird och
centrumverksamhet inom kvartersmark samt park inom allmén
platsmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som kvartersmark ska utgéra en eller flera fastigheter,
som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.
Omraden utlagda som allmin platsmark ska inga i av staden dgd
allmén platsfastighet. Omrade utlagt som vattenomride avses
fortsatt ingéd 1 Hagersten 1:1
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HAGERSTEN
11

Figuren illustrerar avgrdnsning samt dndringar av anvindning mellan
kvartersmark, allmdn platsmark och vattenomrdde. Blda = oppet
vattenomrdde. Gron = parkomrdde. Gul = bostdder,
centrumverksamhet, vard. Roda linjer/text = befintliga
fastighetsgrdinser/fastigheter. Svart heldragen linje = planomraddet.
Detaljerad beskrivning, se nedan.

Fastighetsreglering kréavs for att 6verfora de delar av Hégersten
2:6 och 2:7, 2:2 respektive 2:22 som dr utlagda som allmén
platsmark (parkomréade) i planforslaget till angransande
Hagersten 1:1 respektive 2:4.

Redovisning av dndrad markanvéndning:

Parkomréde (gréon markering i kartskissen ovan)

Gron: Mark som fortsatt dr parkmark

Gron randig: Mark inom Héagersten 2:2, 2:6 och 2:7 som é@ndras
fran kvartersmark (industri) till allmin platsmark (parkomrade).
Gron prickig: Mark inom Héagersten 2:6, 2:7 och 2:22 som saknar
planldggning for ndrvarande och som planldggs som allméin
platsmark (parkomréde).

Bostdder, centrumverksamhet, vard, elnétstation (gul markering i
kartskissen ovan)

Gul prickig: Mark inom Hégersten 2:3, 2:6, 2:7 och 2:22 som
saknar planldggning for nirvarande och som planliggs som
kvartersmark (bostdder, vard, centrumverksamhet, elnétstation)
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Gul randig: Mark inom Hégersten 1:1 och 2:22 som fortsitter att
vara kvartersmark men dndrar &ndamal fran industri till bostider,
vard och centrumverksambhet.

Helgul: Mark inom Hégersten 1:1 och 2:3 som dndras frén allmén
platsmark (gata) till kvartersmark (bostider, vard,
centrumverksamhet, elnétstation).

Rattigheter; servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanlaggning

Inom planomrédet finns ett befintligt officialservitut for gdngvig
(0180K-A111/1991.1), vilket géller till formén for Hagersten 1:1
och belastar Higersten 2:6 och 2:7. Servitutet ligger helt inom
mark som dndras till allmén platsmark (parkomrade) och kommer
1 samband med reglering av denna mark till Hagersten 1:1 att
avregistreras, da belastad och formansfastighet da blir densamma
varfor servitutet blir onyttigt.

Inom planomréadet finns dven avtalsservitut for avloppsledning,
till forman for Hégersten 2:6 och 2:7 belastandes Hégersten 2:2.
Ledningen saknar planstdd i gdllande plan och planldggs inte i ny
plan.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g) for
Hagersten 2:6 och 2:7s ritt till utfart 6ver kvartersmark fram till
allmén gata. Rétten kan sidkras genom inréttande av servitut eller
gemensamhetsanldggning. Infarten till Henriksberg 2:3 sker via
Hagerstens Allé. Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar har avsatts i sodra delen av planomrédet (u). Rétten kan
sdkras genom inrdttande av servitut eller ledningsritt.
Arendenummer ir 2017-05774-421. Beslut ir taget, men
overklagat. Mark och miljddomstolen har avslagit 6verklagan,
men domen har inte vunnit laga kraft. Ledningsritt géller enligt
beslutet mellan -20 meter och -45 meter inom Hégersten 2:3.

Néagra Ovriga réttigheter bedoms inte behova inrittas for planens
genomforande. Hantering av réttigheter enligt ovan samt behov
av eventuella andra réttigheter provas vid lantmaéteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och respektive
byggaktor. Byggherrarna ska forvirva tillskottsmark som ska bli
kvartersmark, och som krévs for exploateringen enligt
detaljplanen, fran staden i enlighet med exploateringsavtal med
staden.
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Byggaktorer bekostar all byggnation inom kvartersmark.
Byggherrarna bekostar dven upprustningen av strandstriket langs
Milaren. Ett forslag till utformning av strandstraket inklusive
geotekniska dtgirder finns framtaget men kommer att detaljeras
till antagande av plan. Byggherrarna ska utféra och bekosta
erforderliga markundersokningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom exploateringsomradet i den omfattning
som krévs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser.

Under genomforandet av byggnationen behdver hédnsyn tas till
intilliggande verksamhet Eolshélls 4H-gard. Hur samordning ska
ske och storningar undvikas beskrivs 1 ” Henriksberg —
Beskrivning av genomférande och 6verenskommelse avseende
storningsbegrdnsande dtgdrder, Evidens - juni 2020
Genomforandet hanteras dven i avtal mellan staden och parterna.

Ingen gronkompensation kommer att utgé i anslutning till
projektet dd exploateringen omfattar redan ianspraktagen yta.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Stadens nét anvénds till vatten och avlopp. Inom omradet behdvs
nya ledningar for att forsorja den nya bebyggelsen. Ny
pumpstation behdvs i omradet. Detaljplanen medger en placering
under infartsgata i anslutning mot Hagerstenshamnens batklubb.
Bebyggelsen avses kopplas till befintligt ledningsnét 1 Hégerstens
Allé. Hagerstens béatklubb har idag VA-forsorjning via
Henriksbergs verksamhetsomrade.

Permanent 16sning for fortsatt forsorjning av vatten och avlopp
till Hagerstens batklubb samt provisoriska 16sningar under
genomforandetiden avses ordnas 1 samrdd mellan byggaktorerna
och batklubben.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mdjligt omhéndertas lokalt for att
skapa fordr6jning och naturlig rening (LOD). Kvalité och floden
far inte forsdmras genom planens genomforande. En sarskild
dagvattenutredning har tagits fram med forslag pa atgarder.

EllTele

Inom omrédet behovs nya ledningar for att forsorja den nya
bebyggelsen. En ny elnitstation behdvs och planen medger
alternativa placeringar. Dels lings med Hégerstens All¢, dels i
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anslutning till garage i1 kdllarvaning. Permanent 16sning for
fortsatt forsorjning av el och/eller tele till Hagerstens batklubb
samt provisoriska l6sningar under genomforandetiden avses
ordnas i samrad mellan byggaktdrerna och batklubben.

Markféroreningar

Markfororeningar kommer hanteras pa sedvanligt satt vid
schaktning for husgrunder och vid anldggandet av kvartersmark
och allmén platsmark.

Grundlaggningsforhallanden

Markforstiarkning krévs for grundlaggning av strandpromenad
och hérdgjorda ytor ndrmast Mélaren i den norra delen av
omradet som utgors av lera och storre miktighet med fyllning.

For att hantera risken for skred ras och erosion foreslas foljande:
- En borrad spont installeras som erosionsskydd och for att
hantera risken for skred.
- Geonit placeras ovan packade massor for att utjimna
framtida rorelser.

Bedomningen ar att dtgirderna kridver anmélan om
vattenverksamhet.

Avfallshantering

Vid tdomning av mobil sopsug ska inte avfallsbilen hindra annan
trafik. Dockningspunkt sak placeras sa att bullerstorning vid
tdmning minimeras. Forslag pd placering ér vid vindplan pé
kvartersgata. Slutgiltig placering ska samradas med
Trafikkontoret.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga

kraft.

Medverkande

Planhandlingarna har utarbetats av Joel Berring och Tara Nezhadi
pa stadsbyggnadskontoret i samrad med Paulina Lindroos och
Louise Bill pa exploateringskontoret och Karolina Larsson, lant-
méterimyndigheten.

Pia Olvebro Joel Berring
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