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Sammanfattning

Planarbetet syftar till att mdjliggora uppforandet av en ny
byggnad for restaurang/festlokal/konferens i tre vdningar med
takterrass och kéllare.

Planomradet utgors idag av en grusyta som nyttjas for
biluppstillning. Tidigare fanns det ett gatukdk pa platsen som
brunnit ned. D4 platsen nu &r en dvergiven baksida kan den
upplevas som otrygg. Upplevelsen forstérks av att otillaten
nedskrapning och tippning nu sker pa platsen.

Byggnaden har potential att bli en signalbyggnad mot E18 som
en del av en ny och mer uttrycksfull stadsdelsfront. Byggnaden
ska darfor ges ett framtrddande utseende. Restaurangen kan bli en
ny mdtesplats for boende och besdkare.

Exploateringsndmnden beslot den 26 september 2019 att anvisa
aktuell mark till Ali fastigheter AB.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya
omstandigheter, som inte kunnat forutses, blir kédnda eller
tillkommer under planprocessen forvéntas foljande tidplan:

Plansamrad 29 sep- 9 nov 2020
Granskning mars-april 2021
Antagande sept 2021
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

— Dagvattenutredning (Trapezia AB, 2020)

—  Riskutredning (Brandkonsulten Peter Andersson AB, 2020)
—  Oversiktlig markundersokning(Miljdanalys, 2020)

Medverkande
Planen ér framtagen av stadsplanerare Helena Persson och Oscar
Jarheim har varit kartingenjor fran stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att mdjliggéra uppforandet av en ny
byggnad for restaurang/festlokal/konferens i tre vdningar med
takterrass och killare. Byggnaden har potential att bli en
signalbyggnad mot E18 som en del av en ny och mer uttrycksfull
stadsdelsfront. Byggnaden ska darfor ges ett framtradande
utseende. Restaurangen kan bli en ny métesplats for boende och
besokare.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Kopinge 2. I soder grinsar
planomradet till Krillingegréind, i vister till fastigheten Kopinge
3 som dr en markparkering, i norr till ett naturomrade som ligger
langs Hjulstaviagen och i Oster till fastigheten Kopinge 1 som
utgdrs av en nétstation- samt pumphus. Fastigheten dgs av staden
och uppléts Ali fastigheter AB med tomtrétt. Planomradets yta &r
ca 500 kvadratmeter.

R Sl g~

Fastigheten Kopinge 2 dr markerad med rod ram.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen presenteras fyra mal for stadsbyggandet. Det &r
”En véixande stad”, ”En sammanhingande stad”, ”God offentlig
milj6” och ”En klimatsmart och talig stad”. Foreliggande
planarbete har framforallt baring pa ”En védxande stad” och ”En
klimatsmart och télig stad” varav det sistnimnda malet bl.a.
syftar pé ett effektivt markutnyttjande. I 6versiktsplanen
redovisas Tensta som ett stadsutvecklingsomrade med
mdjligheter till stadsutveckling, frimst genom kompletteringar
langs med befintliga gator och inom befintlig bebyggelsestruktur.
Planomradet ligger inom fokusomradet Kista-Jarva.

Detaljplan

Gillande detaljplan for planomradet dr Dp 91146. Tillaten
anvindning 1 plan anges som H1- Gatukdk. Inom fastigheten
finns en byggritt som dr 126 kvim med byggnadshdjden 31 m.
Det finns dven ett u-omrade 1 fastighetens Ostra del och i sddra
delen skyddas befintligt trid med n1- trdden skall bevaras.

Det finns dven utfartsforbud i del av fastighetsgrans mot
Kréllingegrand.

A TES N U - i ] s
NN T T \@T\ i 2 o

Gdllande detaljplan. Rod streckad linje markerar ungefirligt planomrdde.

Budget

I stadens budget finns mal om arbetet med socialt hallbar
planering, dér stadsbyggnadsndmnden ska verka for attraktiva
och inkluderande offentliga platser med 6kad trygghet. Fokus ska
laggas pa ytterstaden i enlighet med den sociala
hallbarhetskommissionens analyser. Stadsbyggnadsndmnden ska
dven verka for att grupper som inte tidigare medverkat i dialog
inom planprocessen framfor sina synpunkter.
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Skillnadernas Stockholm

Inom ramen {6r Kommissionen for ett socialt hdllbart Stockholm
har sociala skillnader inom Stockholms stad kartlagts.
Stadsdelsndmndsomradet Spanga-Tensta avviker negativt fran
genomsnittet 1 flera avseenden. Tensta hor till de stadsdelar dér
invanarna dr mest trdngbodda och en av de stadsdelar dér
personer kidnner sig otrygga/mycket otrygga i sitt bostadsomrade.
Antalet invanare uppgar till ndrmare 19 000 vilket gor stadsdelen
till en av de befolkningsrikaste bland de ca 100 stadsdelar i
ytterstaden.

Jamstalld stadsplanering

Kommissionen for ett socialt hallbart Stockholms analyser visar
pa skillnader 1 levnadsvillkor och tillgang till det offentliga
rummet mellan olika samhéllsgrupper. Trygghetsmitningar har
visat att det finns en storre oro att utsittas for overfall eller vald i
det offentliga rummet i Tensta dn i manga andra delar av staden.
En av malséttningarna for planarbetet dr att det ska bli lattare,
tryggare och sikrare att rora sig i Tensta.

Start-PM

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 mars 2019 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslot den 26 september 2019 att anvisa
aktuell mark till Ali fastigheter AB for att mojliggdra en byggnad
for restaurang/festlokal/konferens inom Kopinge 2. Marken avses
upplatas med tomtrétt. Nuvarande tomtrittsavtal medger gatukdk
pa fastigheten Kopinge 2.

Vision Jarva 2030

Hosten 2007 enades samtliga politiska partier 1 Stadshuset om en
gemensam malbild for det sa kallade Jarvalyftet som &r en
langsiktig satsning for att forbéttra levnadsvillkoren i
stadsdelarna kring Jérvafiltet diribland Tensta. Mélséttningen
var att genom medverkan fran boende och samverkan med andra
parter skapa en positiv social och ekonomisk utveckling som gor
Jarva till ett omrade dit manga vill flytta — och stanna kvar. Inom
ramen fOr visionsarbetet har bl a detaljplaner framtagits for
Tenstaterrassen (godkédnnande februari 2020), nya bostdder vid
Hyppinge- och Risingeplan (laga kraft) och ett nytt genomfort
studenthus 1 Tensta centrum med ca 240 ldgenheter.
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Riksintressen
E18 som passerar ca 46 m nordost om planomrédet, dr utpekat
som riksintresse for kommunikation.

Forutsattningar

Planomradet utgdrs idag av en grusyta som nyttjas for
biluppstillning. Tidigare fanns det ett gatukdk pa platsen som
brunnit ned. Da platsen nu ar en 6vergiven baksida kan den
upplevas som otrygg. Upplevelsen forstirks av att otillaten
nedskrépning och tippning nu sker pé platsen.

Natur

Mark och vegetation
Marken inom fastigheten &r platt och bestar idag till storsta delen
av grus.

Naturvarden

Langs Krillingegrdnd finns en tradallé varav ett av triden
befinner sig inom planomrédet. Det finns dven en delvis bruten
trddallé norr om fastigheten.

Rekreation och friluftsliv
Fastigheten ligger 1 ndrheten av en viktig entré till Jarvafaltet dér
ett nytt utomhusbad nyligen uppforts.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Inom fastigheten utgérs marken av fyllning av makadam och
sand.

Ras/skred
Fastigheten bedoms inte ha ndgon risk for skred eller ras da
marken dr plan.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att vattnet vid ett
kraftigt skyfall rinner langs Krillingegrdand och sluttningen norr
om planomradet ned till Spdngadalen, se karta nedan. Vattnet
ansamlas sedan 1 Spangadalen. Visst vatten kan samlas inom
planomradet.
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Skyfallskarta som visar vattnets rinnvigar(bldtt) och uppsamlingsplatser(gult

och rott). Rod firg visar platser ddr storre mdangder vatten ansamlas.

Miljdkvalitetsnormer for vatten
Planomradet ligger pd gransen mellan Igelbdckens tekniska
avrinningsomrade och Edsvikens tekniska avrinningsomrade

Edsviken ér en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Edsvikens ekologiska status dr idag
otillfredsstéllande. Klassningen baseras pa dvergddning och
miljogifter. Edsvikens kemiska status uppnar ej god. Detta
orsakas av att gransvirdena for de prioriterade dmnena antracen,
tributyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och poly-bromerade
difenyletrar (PBDE) 6verskrids (VISS, 2020-01-27). Enligt
miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnas till &r
2027. Enligt miljokvalitetsnormerna ska dven god kemisk status
uppnas.

Foljande dmnen ér forsedda med undantag:

- Bromerad difenyleter (mindre stringa krav).

- Kvicksilver och kvicksilverforeningar (mindre stringa krav).
- Antracen (tidsfrist till 2027).

- Tributyltenn-foreningar (tidsfrist till 2027).

Aven for Igelbicken finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas. Igelbackens ekologiska status dr idag god. Klassningen
baseras pa statusen for kiselalger. Igelbackens kemiska status
uppnér ej god. Amnen som inte uppnar god kemisk status i
vattenforekomsten dr kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE) och PFOS (VISS, 2020-01-28).
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Dagvatten

Fastigheten utgors idag av en grusyta som sluttar mot nordost.
Markens infiltrationsmdojlighet &r svar att bedoma da den bestar
av fyllnadsmassor. Inom fastigheterna Kopinge 2 och 3 finns det
en befintlig enskild dagvattenledning som hanterar dagvatten pa
de bada fastigheterna och sedan ansluter till det allménna nétet.

Befintlig och planerad bebyggelse

Vister om Kopinge 2 finns en anordnad parkering (pa Kopinge
3), sdder om fastigheten ligger en bensinstation och en syrisk
ortodox kyrka. Det finns en dven en framtagen detaljplan som
mojliggdr en ny moské dster om den befintliga kyrkan.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Generalplanen for Tensta-Rinkeby fran 1965 betecknades som ett
exempel pa “nytt stadsbyggande”. Det nya stadsbyggandet
innebar dven att man frangick idealet med hus i park, for att
bygga tétare och utan hinsyn till befintlig vaxtlighet. Fastigheten
Kopinge 2 har ingen kulturhistorisk klassificering 1 Stadsmuseets
klassificeringskarta, men ligger inom ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade utpekat av Stadsmuseet, samt 1 Gversiktsplanen
for Stockholms stad. Skivhusen 1 norr, tillsammans med Tensta
vattentorn, dr uppforda i en enkel och stram arkitektur. De ger,
med sin placering pa stadsdelens hogre del, en monumental
prigel mot E18. Bebyggelsen har som helhet ett stort
byggnadshistoriskt vérde.

Landskapsbild/stadsbild

Tensta byggdes under andra hélften av 1960-talet. I stadsdelen
finns ca 6 200 bostdder varav drygt 100 dr sm8hus. Hyresritter
dominerar och andelen bostadsrétter uppgar till ca 28 procent.
Tensta skulle bli en blandning av innerstadens tdthet och ordning
med ytterstadens gronska och frihet fran storningar.

Lamellhusbebyggelsen foljer terrdngen med en 1ag bebyggelse
mot den sddra dalgéngen for att vixa mot norr. Medvetet skulle
de hoga enhetliga volymerna kunna tas in fran forbipasserande pé
E18. For att uppné hog trafiksidkerhet planerades Tensta enligt
tidens ideal med hog grad av trafikseparering. Tenstaborna ror sig
via ett gdng- och cykelnit pa broar over stadsdelens tre
huvudgator. Vid centrum dr kommersiell och social service
samlad samt kollektivtrafik med tunnelbana.

Kommersiell och offentlig service

Fastigheten ligger med cirka 800 meters avstind till bdde Tensta
centrum och Rinkeby centrum. Vid biagge dessa finns
matvarubutiker, restauranger, handel och offentlig service.
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Cirka 300 m norr om fastigheten har det nyligen uppforts ett
offentligt utomhusbad.

Gator och trafik

Gatunat
Fastigheten angors via Krillingegrand som ansluter till Spanga
kyrkvég. Norr om fastigheten passerar Hjulstavdgen samt E18.

Biltrafik

Kréllingegrénd r i nuldget en dtervindsgata. Pa intilliggande
fastighet, Kopinge 3, finns en korttidsparkering som 4gs av
staden. I nuldget kan man parkera dér i tva timmar.

Gang- och cykeltrafik

Det finns en nybyggd gédngvig som ansluter Krillingegrind till
busshéllplatsen pd Hjulstaviagen. Det saknas dock trottoar ldngs
den del av Krillingegrdnd som passerar fastigheten. Da det dr en
atervindsgata bedoms den dock ha lite trafik.

Kollektivtrafik

Planomradet ar valforsett med kollektivtrafik. Avstandet till
tunnelbanan i Tensta centrum ar ca 700 meter och till
tunnelbanan 1 Rinkeby C ér ca 950 meter. Precis intill
planomradet vid Hjulstavdgen finns dven en busshéllplats.

Tillgénglighet
Planomradet har mycket sma hojdskillnader.

Storningar och risker

Fororenad mark

Da det tidigare brunnit ner en byggnad pa fastigheten finns risk
for fororeningar som uppkommit 1 samband med
slackningsarbetet.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller, vibrationer
Fastigheten ar utsatt for buller frdn Hjulstaviagen samt E18.
Bullernivan mellan 55-70 dBA ekvivalent.

Farligt gods

E18 ér utpekad som primér led for farligt gods och passerar ca 46
meter fran planomradet. Hjulstavigen ar sekundér led for farligt
gods och passerar ca 23 meter fran planomradet. P4
Krillingegrand sker transporter till den intilliggande
bensinstationen.
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Planforslag

Fotomontage som visar byggnaden sedd fran Hjulstavdgen i fiardriktning mot
oster. Bild: Arkitekt Johanna Wickstrom.

Ny bebyggelse

Planarbetet syftar till att mojliggdra uppforandet av en ny
byggnad for restaurang/festlokal/konferens i tre vdningar med
takterrass och killare. Forslaget omfattar ca 300 m?
byggnadsarea.

I bottenvaningen foreslas en restaurang med bade lunch- och
kvéllsservering for ca 80 matgéster. I bottenvaningen finns dven
restaurangkoket som ocksé forsorjer festvaningen och
takterassen med mat. Andra vaningen avses anvidndas som
festlokal och konferensanldaggning for upp till 300 personer, med
ca 180 mojliga sittplatser. Denna avses hyras ut till for bréllop,
Eidfester, begravningsfika och liknande. P4 plan 2 finns en
viderskyddad takterrass med ca 120 sittplatser. I kdllaren finns
teknikutrymmen samt olika foreningslokaler med plats {for ca 50
personer.

Sektion som visar byggnadens olika vaningsplan. Bild: Arkitekt Johanna
Wickstrom.
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Entréer, trapphus samt hiss som binder samman de olika
vaningarna finns i den sddra delen av byggnaden. Byggnadens
sydostra sida dr husets funktionella sida. Fran den lilla grind som
bildas mellan restaurangbyggnaden och nitstationen/pumphuset
intill sker inlastning av varuleveranser samt avfallshdmtning.

3D-visualisering som visar den nya byggnaden i gult sedd ifran det nya

utomhusbadet pd Jéarvafiltet. Bild: Stadsmdtningsavdelningen, SBK.

Byggnadens placering ar fristdende och den nérliggande
bebyggelsen &r brokig 1 form av den ldga bensinstationens
byggnad samt den hogre men lagmalda kyrkobyggnaden. Det
finns en gillande detaljplan (Dp 2010-04433) for en ny moské
som dnnu inte byggts dster om kyrkan. Moskén planeras fa en
utformning som utgdr ifrdn motet mellan en muslimsk formvérld
och en skandinavisk modernistisk byggnadstradition, med ljus
fasad, kupol och minaret.

Fotomontage som visar byggnaden sedd fran E18 i firdriktning mot vister.
Bild: Arkitekt Johanna Wickstrom.

Den foreslagna byggnaden blir ett ytterligare tilldgg till dessa
malpunkter. Med det nya utebadet pa Jarvafiltet uppstar troligen
dven ett storre behov for service i niromradet. Byggnadens
placering gor den vél synlig fran E18, vilket ska végas in i det
fortsatta arbetet med dess utformning.
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Gator och trafik

Biltrafik

Angoring och leveranser kan ske fran Kréllingegrind.
Parkeringsbehovet for den nya byggnaden, som beddms vara 6
parkeringsplatser inklusive en plats for rorelsehindrade, avses
16sas inom Kd&pinge 3 med nyttjanderitt. Dessa avses framst
tillgodose de anstélldas parkeringsbehov. I 6vrigt hanvisas till
allmén parkering. Da det finns fler nya verksamheter i
ndromradet som vid olika tidpunkter och dagar kan ha ett hogt
parkeringstryck &r det viktigt att samordna nuvarande och
kommande behov av parkering i omradet, d& det beddms vara
ineffektivt marknyttjande att varje verksamhet ska ha en egen
besoksparkering.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering for ca 18 cyklar kan anordnas inom fastigheten.
De foreslas placeras pa fastighetens Ostra sida intill
pumphuset/nitstationen.
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Hllustrationsplan som visar placering av sektionen pd sid 11.
Bild: Arkitekt Johanna Wickstrom.
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Kollektivtrafik
Restaurangen ligger nira busshallplatsen vid Hjulstavagen.

Tillganglighet

Minst en entré ska vara tillgdnglig for personer med nedsatt
rorelseformaga. Bebyggelsen ska folja riktlinjerna i dokumentet
’Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig
och anvéndbar utemiljo”.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering
Avfallshantering ar mojlig fran byggnadens 6stra del mot
Krillingegrind. Byggnaden planeras ha ett inbyggt soprum.

Raddningstjanst
En extern utrymningstrappa kan anordnas pa byggnadens Ostra
fasad.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran planomradet foreslas fordrdjas med 25 m?
vixtbdddar med ett djup pa minst 30 cm samt ett
fordrojningsmagasin med volymen 3 m? vilket gor att de
atgdrdsnivaer som finns kan uppfyllas samt att paverkan pé
recipienterna minskar.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Byggnaden har potential att bli en signalbyggnad mot E18 som
en del av en ny och mer uttrycksfull stadsdelsfront. Byggnaden
ska darfor ges ett framtrddande utseende med ett ornament 1 form
av ett yttre ramverk vars monster knyter an till modern arkitektur
frin MENA-omradet (Mellandstern-Nordafrika), ett omrade som
manga av de som bor i Tensta har en stark relation till. Fasaden
bakom ornamentet ska utformas sa att ornamentet framtréder.
Taket ska ha en veckad form for att klara avrinning men
samtidigt inte bli for hogt. Byggnadens fotavtryck foreslds ha
formen av en kvadrat med en kvadratisk inskjutning for entrén till
restaurangen pa bottenvéningen.

De planbestimmelser som reglerar detta dr foljande:

f- Fasaden ska utsmyckas med ett yttre ramverk enligt illustration
pa sid 12 1 planbeskrivningen.
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Omgivande miljo, park, gaturum

Léangs Krillingegrind finns idag en tridallé varav ett trdd inryms
inom fastigheten K&pinge 2, detta tridd avses bevaras och skyddas
déarfor med foljande planbestimmelse:

nl- Tradet far endast fillas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgor en fara for person eller
egendom. Tréd ska erséttas med ett nytt av samma art.

Marklov krévs for fallning av trdd inom omrade markerat med
nl.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hilsa. De miljéfragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Naturmiljo
Planforslaget bedoms inte ge ndgra negativa konsekvenser pa
naturmiljon dé det befintliga tradet avses bevaras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Da fastigheten idag inte har ndgon rening av dagvatten kan
foreslagen bebyggelse bidra med rening och ddrmed minska
paverkan pa recipienterna Igelbacken och Edsviken.
Bedomningen dr ddrmed att planen kommer kunna hjélpa till att
uppnd de miljokvalitetsnormer som finns. Dagvatten frén
planomrédet fordrojs m 25 m? viixtbiddar med ett djup pa minst
30 cm samt ett fordrdjningsmagasin med volymen 3 m* kommer
de dtgéardsnivaer som finns uppfyllas samt paverkan pa
recipienterna att minska.

Dagvatten fran planomréadet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till avloppsledningen i1 Kréllingegrand.
Reningsverket bedoms inte heller fa 6kad belastning.

Landskapsbild/ stadsbild

Den nya byggnaden kommer vara vél synlig ifrdn Jarvafiltet och
E18, dirmed bidrar den till en fornyad siluett av stadsdelen
Tensta. Byggnadens hojd ligger i linje med de intilliggande
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skivhusen men dess friliggande ldge framhéver dess form.
Byggnaden doljs dven av omgivande gronska i ménga vinklar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna
nybyggnationen inte paverkar omradet negativt ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Byggnadens foreslagna skala och
monumentala gestaltning 4r i linje med tankarna som fanns nér
omradet ursprungligen planerades.

Storningar och risker

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning infor schaktning
har genomforts for att ge en Gverblick pa eventuella fororeningar
pa underliggande massor. De jordarter som patraffades inom
fastigheten var fyllning av makadam samt sand och sten. Med de
jordarter som patriaffades vid borrningarna bedomdes att PCB
inte behdvdes analyseras 1 detta skede. Vid eventuell schakt kan
ett PCB prov tas ut for att sdkerstilla eventuella PCB halter.

Proverna pévisar halter 6ver mindre kdnslig
markanvindning(MKM) avseende koppar. Kvicksilver pavisar
halter 6verskridande kénslig markanvindning(KM).

Eftersom halten koppar inte dr mycket 6ver MKM bedoms det
inte som en risk 1 nuldget. Halter 6ver KM beddms inte behdva
atgirdas da det planeras byggas en restaurang pa platsen.
Fororeningarna som har hittats verkar komma frdn massorna som
har tillforts platsen och det finns inga uppgifter om att det har
pagatt ndgon miljostorande verksamhet pa platsen.

I nuldget bedoms ddrmed fordjupande undersdkningar inte vara
nodvindiga da de patriffade fororeningarna inte overskrider
naturvardsverkets generella riktvirden for mindre kdnslig
markanvindning forutom 1 fital punkter.

Vid schaktning bor det tas kompletterande prover for
framtagandet av en massklassificering. Prover pd schakt botten
bor dven goras for att verifiera att botten &r ren.
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Buller

Trafiken pd Krillingegrénd dr begridnsad medan bullret frén E18
och Hjulstavégen ar patagligt. Byggnadens utformning tar hinsyn
till detta genom att entrén dr riktad sdderut samt att bottenvaning
har ljudisolerad fasad samt fonster.

Oversvamningsrisker

Da fastigheten Kopinge 1 ligger nedstroms fran Kopinge 2 finns
en risk att natstationens/pumphusets dversvdmningsrisk kan oka i
och med exploateringen. Detta kan dock enkelt avvirjas genom
hojdsattning av mark, samt kansten, sé att lutning sker mot det
naturligt forekommande rinnstriket norr om fastigheten. Det
finns inga ytliga vattenforekomster i narheten som utgdr en
oversvimningsrisk samt att det i dster om omradet finns ett
lagomréde dit ytvatten i fastighetens nirhet naturligt strommar.
Forslaget bedoms inte forsdmra dversvimningsrisken for den/det
nérliggande nitstation/pumphuset med de atgarder som foreslés.

Farligt gods och intilliggande drivmedelsstation

Framtagen riskutredning visar att det finns forutsattningar for att
kunna bevilja bygglov for restaurang pa platsen. Detta under
forutsittning att det stills krav pé tekniska atgérder som brand-
och utrymningslarm, brandteknisk klass E30 pa viaggar, fonster
och dorrar inom riskomraden samt att ventilationen ska kunna
stangas vid nodldge. Riskomraden bedoms vara byggnadens
norra och vistra fasad, detta regleras 1 plankartan med
skyddsbestimmelse. Friskluftsintag ska placeras pé tak eller pa
sida vind bort fran E18 och intilliggande drivmedelsstation,
vilket dven regleras med skyddsbestimmelse 1 plankartan.
Utrymning ska kunna ske at Oster.

Ljusforhallanden och ljudmiljo

Byggnadens friliggande placering ger den goda forutséttningar
for goda ljusforhallanden, skyddsatgéarder kan dock péaverka antal
samt storlek pa fonster. Kéllarvaningen planeras helt utan fonster.
Da byggnaden har entréplatsen vind mot bullerskyddad sida,
beddms bullerddimpning vara viktigast for inomhusmiljon pa de
nedersta planen.

Trygghet och jamstalldhet

Platsen har potential att bli en métesplats, ddr manniskor
uppehaller sig 6ver dygnets alla timmar. Den manskliga ndrvaron
kan bidra till en tryggare offentlig miljo. Det bedoms vara sérskilt
viktigt for resande vid intilliggande busshallplats. Statistiskt sett
ar det fler kvinnor &n man som nyttjar kollektivtrafik.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya
omstdndigheter, som inte kunnat forutses, blir kdnda eller
tillkommer under planprocessen forvintas foljande tidplan:

Plansamrad 29 sep- 9 nov 2020
granskning mars-april 2021
Antagande sept 2021
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av
detaljplan samt myndighetsutdvning vid bygglov.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsatgérder, pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

e Exploateringskontoret ansvarar for triffande av
erforderliga avtal och 6verenskommelser.

e Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
nybyggnation inom kvartersmark.

Avtal

Planavtal har tecknats med Ali fastigheter AB for att ticka
kontorets kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.
Staden skall triaffa ett tilldggsavtal till tomtréittsavtal med
tomtréttshavaren till Kopinge 2 om utdkning av byggritten.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att del av befintliga detaljplanen Dp 91146
helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoftérhallanden
Detaljplanen paverkar endast fastigheten Kopinge 2 och dndrar
inga fastighetsgranser eller 4gandeforhallanden.

Anvandning av mark
Anvindningen av marken avses dndras fran H1- gatukok till C1-
restaurang, konferens och samlingslokal.

Fastighetsbildning
For planens genomforande krivs ej fastighetsbildning.
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Servitut

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u) i plankartan. Radigheten for ledningar 1 markreservatet
kommer att behova sikerstédllas genom avtalsservitut eller
ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren stér for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en f0ljd av byggaktorernas bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns i anslutning till planomrédet,
byggaktoren bekostar anslutning.

El och tele m.m.
Anslutning till el och tele bekostas av byggaktoren.

Genomférandetid
Planens genomforandetid slutar 5 ar efter att planen fitt laga
kraft.

Louise Heimler Helena Persson
Planchef Stadsplanerare
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