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1. Bakgrund och syfte

Svenska Bostader har erhallit markanvisning fér ny bebyggelse av 400
ldgenheter pa fastigheterna Kotka 1 och Saima 1 i Akalla, som bolaget sedan
tidigare har tomtratt pa. Under 2019 anvisades ytterligare sex byggaktérer
och planomradet utvidgades till att innefatta totalt 1400 bostéder, en skola,
tre férskolor, en idrottshall samt lokaler fér kommersiell verksamhet.

Pa vardera av Svenska Bostaders fastigheter finns idag ett parkeringsdack
som enligt genomférda konstruktionsutredningar snart har uppnatt sin
tekniska livslangd. I den pagdende planeringen féreslds garagen rivas och
ersattas med ny bebyggelse.

De befintliga parkeringsplatserna nyttjas idag inte av Svenska Bostdders
hyresgaster, utan primart av boende i narliggande bostadsratter samt av
Fastpartner AB, som &ven dem anvisats mark inom planomradet. Totalt
inrymmer garagen 664 parkeringsplatser.

Syftet med denna utredning &r att utreda hur m&nga av dessa 664 platser
som bér erséttas! och var nagonstans. Nedan féljer en genomgéng av
planerade parkeringsvolymer (fran 1970-talet d@ omradet planlades) samt en
inventering av befintliga parkeringsplatser?, féljt av en analys av hur manga
parkeringsplatser som anses rimligt att ersatta. Darefter redovisas ett
I6sningsférslag som arbetats fram av Svenska Bostader,
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret gemensamt, och sist
presenteras slutsatser.

1 Utredningen avser endast befintlig parkering. Det parkeringsbehov som uppstar i och med
planerad bebyggelse ar tankt att 10sas inom respektive fastighet.

2 Utredningen omfattar enbart Svenska Bostéders parkeringsbestand i omradet. Hansyn har inte
tagits till gatuparkering pa allman platsmark.
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2. Planerade parkeringsvolymer enligt gadllande
detaljplaner

2.1 Stadsplan f6r Akalla II (omfattar Kotka 1)

Enligt planbeskrivningen fér gdllande detaljplan for Akalla 11
(Stadsplaneavdelningen 1972), som bland annat omfattar fastigheten Kotka 1,
planerades det fér 1,2 bilar per [agenhet. Totalt planerades ca 1480
parkeringsplatser3. Av dessa skulle 320 platser vara forlagda i Nystadsfaret
(markerat med rétt nedan), medan Kotkas parkeringsdack skulle inrymma 720
boendeparkeringsplatser och 420 centrumparkeringsplatser (markerat med
gult nedan). Komplettering#, beskrivs utgtra en fjardedel av den totala
parkeringsnormen och var avsedd att géras pa héjden pa parkeringsdacket. I
planomradet ingdr &ven fastigheten Nadendal 1 (markerat i bldtt nedan), som
idag bestar av markparkering. Fastigheten kom senare att omfattas av
Stadsplan fér Akalla 1 (se avsnitt 2.2). Enligt plankartan &r dven N&dendal 1
avsedd for parkering men fastigheten omnamns inte i planbeskrivningen. D3
N&dendal idag utgérs av centrumparkering paverkas den inte av denna
utredning. Tabell 1 visar en sammanstallning av planerade parkeringsplatser
inom planomradet. Sammantaget planerades fér 1480 parkeringsplatser,

varav 675° tycks ha genomférts enligt var inventering (se tabell 5 pa s 9).
Tabell 1. Sammanstallning av data fér Akalla II (Stadsplaneavdelningen 1972).

Antal ldagenheter 964
Antal parkeringsplatser 14806
- Ifaren’ 320
- I parkeringsdack® 1140
- Varav for bostader 720
- Varav for 420
centrumparkering

3 964 lagenheter och en parkeringsnorm pa 1,2 ger 1156 platser, vilket inte helt stammer
O6verens med antalet planerade boendeparkeringsplatser. Totalt planerades 1040
boendeparkeringsplatser (320 i faret och 720 i parkeringsdack).

4 Forfattarna forutsatter att komplettering avser méjlig pabyggnad om behov skulle uppsta.
’ Det kan finnas fler parkeringar i omradet som vi inte kénner till.

6 Det ar en differens pa 20 platser i detaljplanen.

7 Avser Nystadsfaret.

8 Avser parkeringsdack inom fastigheten Kotka 1.
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Figur 1. Stadsplan for Akalla II (StadsEIaneavdeInlngen 1972). Kotkas garageddck dr markerat
med gult, Nystadsfaret med rétt och N3dendals parkering med blatt.°

2.2 Stadsplan for Akalla I (omfattar Saima 1)

Enligt planbeskrivningen for gallande detaljplan for Akalla I
(Stadsplaneavdelningen 1973), som omfattar fastigheten Saima 1, planerades
det fér 1,2 bilar per lagenhet. Totalt skulle planomradet ha ca 1063
parkeringsplatser. Av dessa skulle 310 platser vara foérlagda i Sveaborgsfaret
(markerat med rétt nedan), medan Saimas parkeringsdack (markerat med
gult nedan) skulle inrymma 753 parkeringsplatser. Komplettering planerades
utgdras av en fjardedel av den totala parkeringsnormen och var avsedd att
géras pa hojden pa parkeringsdéacket. I planomradet ingar dven fastigheten
N3dendal 1 (markerat i blatt nedan), som idag bestar av markparkering. Enligt
plankartan var dven Nadendal 1 avsedd foér parkering men fastigheten
omnamns inte i planbeskrivningen. Da Nadendal idag utgérs av
centrumparkering paverkas den inte av denna utredning. Tabell 2 visar en
sammanstallning av planerade parkeringsplatser. Sammantaget planerades for
1063 parkeringsplatser, varav 6631° tycks ha genomférts enligt var
inventering (se tabell 5).

9 Fargmarkeringarna ar forfattarens egna
% Det kan finnas fler parkeringsplatser i omradet som vi inte kanner till.



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2020-09-15, Dnr 2018-13869

Tabell 2. Sammanstallning av data for Akalla I (Stadsplaneavdelningen 1973).

Antal lagenheter 995
Antal parkeringsplatser!! 106312
- Ifarent3 310
- I parkeringsdack!# 753

[ — Cwmed  ——T =
- e —_—— 2

e e e "E

Figur 2. Stadsplan for Akalla I (Stadspl‘aneavdelningen 1’973). SaimasE;-r;gedéck ar markerat
med gult, Sveaborgsfaret med rétt och Naddendals parkering med blatt. 15

2.3 Sammanfattning av planerade volymer

Tabell 3 nedan visar en sammanstéllning av data fran de bada planerna
sammantaget.

11 Frfattarna antar att alla p-platser &r avsedda fér boende d& inget annat &r angett och da
volymerna dr i samma storleksordning som boendeparkeringen i Stadsplan for Akalla II.

12 995 |agenheter och en parkeringsnorm pa 1,2 ger 1194 platser, vilket inte stammer éverens
med antalet planerade parkeringsplatser (1063).

13 Avser Sveaborgsfaret

14 Avser parkeringsdack inom fastigheten Saima 1

15 Fargmarkeringarna ar férfattarens egna
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Tabell 3. Sammanslagning av data for Akalla II och Akalla I (egen utrdkning).

Antal ldagenheter 1959

Antal parkeringsplatser totalt 2543

Antal parkeringsplatser for bostader* 2103
- Ifaren 630
- I parkeringsddck 1473

*Motsvarar ca 1,07 p-platser per lagenhet

3. Inventering av Svenska Bostdders befintliga
parkeringsplatser®

3.1 Parkeringsplatser inom Kotka och Saima

Nedan féljer en kartldaggning av hyresférhallanden och beldggningsgrad i

Svenska Bostaders parkeringshus som avses rivas inom fastigheterna Kotka 1

och Saima 1 (Tabell 4). Hyran varierar men ligger i genomsnitt pa ca 500

kr/manad. Informationen &r hamtad frén bolagets fastighetssystem Fasad.

Figur 3 illustrerar den geografiska avgransning som gjorts.

Tabell 4. Kartlaggning av hyresférhallanden och beldggningsgrad i parkeringshusen Saima 1

och Kotka 1 (2019).

Antal blockuthyrda p-platser (hyrs av Fastpartner) 220
Antal vakanta p-platser 23
Antal p-platser som hyrs av boende i ndgromradet (omradet motsvarande de gamla 334
stadsplanerna)
- Varav 33 platser ar "dubbelhyrda”, det vill sdga att de hyrs av personer som
redan hyr en till plats

Antal p-platser som hyrs av privatpersoner och verksamheter utanfér naromradet 87
Totalt 664

16 Gatuparkering har inte tagits hansyn till
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AKALLA
7]

Figur 3. Geografisk avgransning som gjorts vid kartlaggningen. Det gulmarkerade omradet
motsvarar de tva gallande stadsplanerna (Stadsplan for Akalla I och II).

Analysen &r gjord med férbehall for att viss felmarginal kan uppsta ifall en
verksamhet &r lokaliserad i ndromradet trots att den registrerade
aviseringsadressen ligger utanfér ndromradet.

3.2 Inventering av garageplatser inom aktuellt omrade

Tabell 5 visar beldggningsgraden for samtliga garageplatser i omradet som &r
markerat i Figur 3 och som motsvarar de bada géllande stadsplanerna
(Stadsplan for Akalla I och II).

Tabell 5. Férteckning 6ver garageplatser inom aktuellt omrade (2019).

Fastighetsbeteckning Antal bilplatser Varav outhyrda
Kotka 1 233 + 110 blockuthyrda 17
Nystad 10 64 41
Nystad 11 62 20
Nystad 7 60 11
Nystad 8 58 11
Nystad 9 64 16
Saima 1 211 + 110 blockuthyrda 6
Sveaborg 7 66 33
Sveaborg 8 62 32
Helsingfors 5 4 0
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Nadendal 1 24 5

Sektioner i Sveaborgsfaret somej |[Ca 186
tillhor Svenska Bostader
Totalt 1314 192

Svenska Bost&der dger tva av fem sektioner i Sveaborgsfaret. Ovriga tre
sektioner ags av det kommunala bolaget Micasa samt en bostadsrattsférening.
Vi kan anta att dessa sektioner rymmer ca 62 platser vardera, likt Svenska
Bostdders avdelningar inom faren. Tillsammans med Svenska Bostaders 1128
platser ger detta totalt cirka 1314 platser.

Enligt inventeringen finns totalt 192 outhyrda parkeringsplatser inom Svenska
Bostéders bestand i Akalla. Om vi réknar bort vakanta platser i Kotka och
Saima d& de ska rivas samt Nddendal d& den utgérs av centrumparkering
dterstar 164 vakanta platser.

4. Antal parkeringsplatser att ersatta, diskussion

Sammanstaliningen ovan visar att det vid detaljplanldggningen dren 1972-
1973 planerades for betydligt fler parkeringsplatser an som senare
genomférdes, 2543 planerade platser kontra 13147 inventerade befintliga
platser. Samhéllsutvecklingen i stort har gatt i en riktning mot ett minskat
bilanvandande och ett minskat antal parkeringsplatser. Utifran detta foljer har
ett resonemang kring hur manga parkeringsplatser som féreslas erséttas av
de som tas bort i samband med utvecklingen av Finlandsgatan. Utrakningen
nedan utgar frén dagens beldggningsgrad med syftet att fa en uppfattning om
hur stort behovet av boendeparkering ar.

Ambitionen ar att hitta ersattningsplatser som motsvarar behovet fé6r de
narboende (se figur 3). Idag finns 664 parkeringsplatser i parkeringshusen pa
fastigheterna Saima 1 och Kotka 1. Av dessa hyrs 334 av boende i
naromradet, det vill siga omradet motsvarande de tva gillande detaljplanerna
(se figur 3), varav 33 platser hyrs av personer som redan hyr en plats till. Det
innebar att behovet av parkeringsplatser fér de narboende antas vara 301
platser, utifran resonemanget att varje person bér fa hyra en plats vardera.

Tabell 6. Antal parkeringsplatser att sakerstélla plats for i naromradet.

664 | Totalt antal parkeringsplatser i parkeringshusen pa Saima
1 och Kokta 1 idag

334 | Platser som hyrs av boende i naromradet (se figur 3)

33 Dubbelhyrda platser (platser som hyrs av personer som
redan hyr minst en plats till)

301 | Platser att I16sa

7 Det kan finnas fler parkeringsplatser som vi inte kanner till.
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5. Forslag

Svenska Bostader har tillsammans med stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret arbetat med ett antal olika dellésningar som
presenteras nedan.

Reducering genom gréna p-tal

Stockholms stad har tagit fram dokumentet Riktlinjer for projektspecifika och
gréna parkeringstal i Stockholm for bilparkering (Stockholms stad 2015) och
visar darigenom p& en ambition att minska bilanvandandet och antalet
parkeringsplatser.

Vi kan se att féljande reduceringsatgarder &r méjliga att genomféra i aktuellt
projekt.

- Bilpool i Svenska Bostaders garage
- Elcykelpool i Svenska Bostdders garage

Utifran riktlinjerna torde dessa atgarder kunna éversattas till att innebéra en
reducering om ca 5 %. Raknat pa 301 platser motsvarar detta ca 15 platser
och det kvarstar d@ 286 platser att ersétta.

Tillgangliga parkeringsplatser samt férslag till nya

Tabell 7. Sammanstallning av tillgangliga p-platser och forslag till nya

Platser Antal
1 | Vakanta platser i faren 164
2 | Platser i Svenska Bostdders nya garage i de planerade bostadsbyggnaderna 30
3 | Ny markparkering invid Norgegatan och infarten till Nystadsfaret 12
4 | Platser pa fastigheten Karis 7 15
5 | Nya p-platser pa kvartersmark vid Kotkagatan 23
6 | Nya p-platser pa kvartersmark vid Saimagatan 13
Totalt 257

10
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Figur 4. Tillgangliga parkeringsplatser samt forslag till hya

1.

Vakanta platser i Sveaborgsfaret och Nystadsfaret (164 platser) foreslas
tillgodoraknas.

. I Svenska Bostdders nya garage bedéms ca 30 extraplatser kunna

skapas som kan hyras av andra an de som bor i huset.

. Vid infarten till Nystadsfaret fran Norgegatan féreslas en ny

markparkeringsplats anldggas som rymmer 12 parkeringsplatser.

Inom fastigheten Karis 7 dster om den planerade skolan finns en
markparkering dér staden har rédighet éver ca 15 platser som kan
hyras av allmanheten.

. Langsmed Kotkagatan foreslds att planen méjliggér nya

parkeringsplatser pa kvartersmark inom fastigheten Nystad 3. Dessa
parkeringsplatser har da bostadsréattsforeningen radighet 6ver.

Langsmed Saimagatan foreslas att planen méjliggér nya

parkeringsplatser pa kvartersmark inom fastigheten Sveaborg 4. Dessa
parkeringsplatser har da bostadsréattsforeningen radighet 6ver.

11
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6. Slutsatser

Inventeringen ovan visar att parkeringsbehovet minskat sedan planlaggningen
av omradet i bérjan av 1970-talet. Den omradesspecifika parkeringsnormen
har sjunkit fran 1,2 till 0,55 platser per lagenhet och knappt hélften av den
planerade parkeringsvolymen har genomférts. Inventeringen ovan visar
dessutom att de befintliga parkeringsplatserna inte ar fullt uthyrda, trots att
de hyrs ut relativt billigt.

Stockholms stad visar ocksa i sin framkomlighetsstrategi pa en tydlig ambition
att minska bilanvéndandet till férman fér mer hallbara transportmedel. Detta
talar fér att det &r motiverat att resonera kring hur manga parkeringsplatser
som egentligen behdver ersattas av de som rivs i samband med utvecklingen
av Finlandsgatan.

Namnas bdr att Stockholm Parkering pa sikt kommer att ta éver driften av
samtliga Svenska Bostaders garage i Jarvaomradet, vilket redan skett i évriga
delar av bolagets bestand. Syftet &r att f8 en mer professionell férvaltning och
uthyrning av garagen. I samband med évertagandet kommer ett helhetsgrepp
tas pa parkeringssituationen och hyresnivderna kommer att ses 6ver.

I denna utredning landar vi i att det ar rimligt att tro att de
parkeringshyresgéster som bor i ndromradet har ett behov av
ersattningsplatser motsvarande en plats per person, vilket sammantaget
handlar om 301 platser, vilka féreslas reduceras till 286 genom gréna p-tal.
Ovan presenterade férslag visar att 257 platser kan tillgodoraknas eller
tillskapas pa olika sétt. Arbetet med att identifiera méjliga 1&sningar fér
resterande 29 parkeringsplatser kommer att fortsatta under kommande skede.

12
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